VOORSTEL TOT STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

BETREFFENDE DE AANVRAAG VOOR EEN VERKAVELINGSVERGUNNING

gevoegd bij de verkavelingsaanvraag van 13 juni 2012 verkaveling "KERKFABRIEK delegen le Heisl-op-dan-
Berg (Beoischot) nabij Vinkenlaan en Fijpelstraat.
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| 1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING ~  VLAAMSE OVERHED — —
“Ruimtetike SrdeningAntworper— ——
Plan gevoegd bij de vergunning
o NL mE s fdor A
1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN) e / fli QILJT Cof 120124 <
1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN) K( '\\ )26 DKT, 2012
 Toelichting Stedenbouwkundig voorschrifty

Er ziin meer dan voldoende voorzieningen | Enkel  vrijstaande tengezinswoningen, mel inbegrip van
in de onmiddellijke omgeving  die | zorgwoningen worden toegelaten,

hooldzakelijk bebouwd is met oudere en|De sledenbouwkundige voorschriften beschreven in art, 2 -
recente vrijstaande €¢éngezinswoningen. plaatsen beslemd voor vrijstaande bebouwing gevoegd bij het
De verkaveling dient te voldoen aan het|BPA “Het Raam' hebben voorrang op deze bijkomende
bestemmingsplan @n de | voorschriften,

stedenbouwkundige voorschrillen
opgenomen  in BPA  "Het Raam",
goedgekeurd bij KB van 23.02.1081.
Voorzieningen voor  een inwonende
hulpbehoevenden  zijn loegelaten  voor
zover ze niel afsplitshaar zijn van de
woning. Voor de definitie van Zorgwoningen
wordt verwezen naar de Viaamse Codex
| Ruimtelijke Ordening.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDG EBOUW(EN)

| Toelichting o Stedenbouwkundig voorschrift
Woningsplitsing is niet loegelalen, evenals | Enkel functies, complementair aan het wonen, zoals
nevenbestemmingen  vreemd aan  de kantoorfunctie, vrij beroep, handel, horeca, dienstverlening en
woonfunctie zelf. ambachl ziin loegelaten, mits aan alle van de volgende
vereisten valdaan is:

Slechls een beperkt gedeche van de 1e
woning  kan  ingericht worden  als 9%
nevenbesternming. Het accent van de

verkauelig Eiinmmers g WG'—E' viseropperviakie van 100 vierkante meter,

de  woonfunctie  blifl  behouden als  hoofdlunctic;
de complementaire functie beslaat BEN  geringers
opperviakie dan de woonfunctie met ecn folale maximale

]

1.2. BESTEMMING BLIGEBOUW(EN)

[Toelichting — — __ ____|Stedenbouwkundig voorschrift ]
Het concepl van dezc verkaveling is | Volgende besternmingen zijn toegelaten - tuinhuis, stallen,
dusdanig dal de bigebouwen binnen de | bergplaatsen  enfof afzonderlijke garages waarvan de
Zone voor binnenplaatsen en tuinen dicnan gezamenlike opperviakte 10% van de opperviakie van de
gebouwd te worden, dit om in deze | kavel nist oversehrijdt ; op te richten na of gelijkiijdig met hel
landelijke omgeving cen aptimale benulting hoofdgebouw.

van de tuin te garanderen. Hierdoor is het
mogelifk om de tuin eveneens te kunnen
gabiruiken voor het houden van allerlel

(dieren. S |




1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

'_lqelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

ginnen de wverkavcling wordt  bewust
geoptecrd  voor een dieplewerking ten
voordele van de privacy. Immers, door de
zijdelingse grensen tussen de kavels hard
te definisren, door voldoende diepe linen
magelik te maken, kan elke WORg
oplimaal geént worden op haar tuin zondor
dat de privacy in hel gedrang kom.

Bouwvriie voortuinsirook : disgle gematen wvoaf de rooilijn - 6
m en zoals sangeduid op het plan
1. bcbouwing @ behoudens afsiuitmuurtes  zijn alle
constructies in de voonrtuin verboden met inbegrip van de
heffende op- on afilten.
2 wedsland : behoudens de toegangen tof de gebouwen
dienl de slrook als tuin te worden aangelegd en als
dusdanig gehandhaalkd.
Bouwwvriie rituinslroken : breedle = 3 m gemelen vanal elke
Zijgrens en zoals sangeduid op het plan.
1. bebouwing behoudens do  afstuilingen, zoals
voorzien in art, 3.3, en autogarages, zoals voorzien in
art. 3.4., Ziin alle consfruclies verboden mot inbegrip van
de hellende ap- en afrition.

| 2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

-

2.1. VOORSCHRIFTEN HOCFDGEBQUWIEN)

2.1.A, TYPOLOGIE

Toadichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Binnen de verkaveling wordt gekozen voor
het type ‘open bebouwing'

Inplanting van de gebouwen zoals s voorzien op het
verkavelingsontworp (plan 3/4),

2.1.B. INPLANTING

 Toolichfing

Stedenbouwkundiy voorschrift O

De inplantihg voorzien in het BPA dient
gevolgd te worden,

-

Op het verkaveiingsplan wordt de zone voor el hootdgehouw
vaslgesteld:  dieple wmax. 17 m, gemelen vanaf da
voorgevelbouwlijnen op 6 m uit de ontworpen  rooifinen,
letkens gesifueerd op 6 m uit do as van de vootliggendo weg,
De bouwvrije zifilinstroken bedragen lokens 3 m.
De voorgevel is gerichl naar de woorgevelbouwlin, &6n zijide
van de kleinste rechihosk waarin hel gellw, met inbegrip
van  de  uifsprongen, kan  worden ingeschreven  moet
samehnvallen met da voorgeveibouwlin.
e achltergevel is len oprichte van de voorgevetbouwfifn
WOOrZiEn op imin. 8 mn achter de voorgevel en binpen oo
bouwslrook aangeduid op hat ptan,

_ |

2,1.C. BOUWVOLUME

ﬂélichting

Stedenbouwkundig voorschrift

{tel wvolume wvan het hooldgebouw s
afgestemd op de bestaande Bebouwing in
de omgeving.

;

GABARIET

Hotwhoogte | gemeten van het ottoirniveal Lot de bovenkant
van de kroonlijst of de onderkanl van de dakovorstesk
maximum & m voor e voargovel en maximum 11 m voor e
nokhooghe.

WEOERPEIL
Max. 0,40 meter hoven straatniveau,

&
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21.D. VERSCHIJNINGSVORM

'Tl'oelichtirtg

 Stedenbouwkundig voorschrift

Er wordl in het concepl erg vecl belang
gehecht aan hel kader waarbinnen de
woningen lot stand kunnen komen. Dal
betckent dat iniliatief tol het cretren van
architeciuur de drijfveer zal zijn om deze
verkaveling lot &en kwalitatieve
woonomgeving e laten geworden.

Het concept van de verkaveling is dusdanig
dat binnen een minimum aan grenzen cen
maximum aan architecturale vrijheid wordi
voorzien. Hel residentiesl karakter van de
verkaveling zal hoe dan ook door
maleriaalgebruik onderstrecpt worden.

GEVELMATERIALEN
Vrij le kiezen zoals aangeduid in het BPA.

DAKNVDORM
Hellends daken tussen 10% en 60°
vithouwen.

» plat dak is toegelaten op

ZONMNEPANELEN
Zijn tocgelaten op de hellende daken met sen maximale
opperviakis van V5% van elk dakvlalk,

2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A. INPLANTING

bijgebouwen in de tuin te voorzien - deze
gebouwen dienen uvitsluitend de landelijke
hehoeften aan fuinhuis, stallen,
bergplaatsen en garages. Het houden van
dieren kan in deze omgeving  een
aanvulling zijn voor het behouden van de
tandelijke omgeving.

Het is de bedoeling deze bijgebouwen op te
fichten met duurzame malerialen in
dezelfde stijl als het hoofdgebouw : het
oprichten wvan allerlei diverse kleinere
hokken met verschillende malerialen moet
geweerd worden, vandaar dal er max. 2
afzonderlijke bijgebouwen mogen opgericht
worden,

 Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift 2
De strock voor binnenplaatsen en tuinen Op hel verkavelingsontwerp {plan 3/4) wordt de strook voor
maakt hel mogelijk de afzonderijke binnenplaatsen en luinen voorzien lussen de strook vaor

hoofdgebouwen en de achtergrens van het perceel,
1. bebouwing bergplaatsen, garages en  hokken
waarvan de gezamenlijke opperviakle 10% van de
opperviakte van de kavel nist overschrijdt ; op te richien
na of geliklijdig met het hoofdgebouw. Er mogen
maximaal 2 afzonderlijke bijgebouwen apgerichl worden,
2. plaatsing der gebouwen : gevel gericht naar hel
heafdgebouw op min. 10 m uit de achtergevelbouwlijn ;
overige gevels : helzij op de perceelsgrens ; hetzij op 3
m afstand ervan ; de gevels op de perceslsgrens diencn
te worden uitgevoerd in een steense muur van dragend
baksteenmetselwerk te paard op de perceslsgrens,
3. bouwhoogte : max. 3 m gemsten vanaf hot grandpeil
tot de bovenkant van de deksieen.
4. welstand der gebouwen @
a. dakvorm - gebouwen geplaatsl op de
perceelsgens | plat dak ; overige gebouwen -
plat dak of schuin dak mot een max. helling
van 45°,
materialen - alle gevels in gevelbaksteen of
sierbepleistering in lichte klsur, eventuccl te
combinercn mel hout, metaal of natuursteen
Op voorwaarde dat deze te combincren
materialen de maximum opperviakte van 25%
van de  totale  grondopperviakie  niet
overschrijdt. Voor de bedekking van de
schuine daken | pannen, (kunstilcien, zink,
koper en metalen - ofwal dakvilt voaor flauw
hellende of platte daken.
aanleg van de strook - het niel bebouwd
gedeelte van de strook disnt als tuin le worden
aangelegd en dusdanig gehandhaafd,
open-luchl zwembaden - zijn toegeslaan mel
ean max. oppervlakie van 50 m? en ingepland
op min. 2 m afstand van de perccelsgrenzen.

.
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2.2.B. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichiing

Stedenbuuﬁku_ndig voorschrift

Dit hoeft geen toclichting.

De hoofd- en bijgebouwen moeten één architecturaal geheel
vormen,

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

[Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelijke verordening hemclwater
moet  ulteraard  nageleefd  worden,
Bijkomend worden cr maatregelen getroffen
inzake de aan te leggen verhardingen.

Zaken inzake duurzaamheid dic volgen ult
het verkavelingsconcept en niet moeten
vastgclegd worden in de voorschriften zijn
het zongericht bouwen.

Alle verhardingen dienen fe gebouren met walerdoorlatende
malerialen of materialen focgepast met cen brede voeg.
Waterdichte viakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen tosgelaten (max. 30 m?) mits ze afwateren naar de
lwin en mits ecn onmiddellijke bezinking mogelijk is.

De voorziening van zonnepanelen op de hellende daken is
loegelaten, De voorziening van zonnepanelen op platte daken
is toegelaten met een maximale hoogte van 1m. In de
bouwvrije slroken mogen geen zonnepanclen voorzien
worden,

Puntvormige elementen {bv. dakantennes, schoorstenen, e.d.)
zijn steeds loelaathaar voor zover ze beperkt van omvang en
hoogte zijn.

In principe dient de absolute hoogle beperkt te biijven tot max.
1m boven de max. toegelaten bouw- en/ of nokhoogte van het
hoofdgebouw en zijn ze slechis aanvaardbaar binnen de
behouwbare opperviakle van het hoofdgebouw.

| 3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1. RELIEFWIJZIGINGEN

| Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift |

Hct gaat om een relatiel viak terrein, waar
reliciwijzigingen slechts in beparkte mate
kunnen toegestaan worden.

Religfwijzigingen worden niet locgestaan, uilgezonderd de
aanleg van openluchl zwembaden.

3.2. VERHARDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Hel is de badoeling het groene karakier van
de verkaveling te stimuleren.

Verhardingen moeten beperkt blijven tot de bouwzone voor
bij- en hooldgebouwen. Qok een eventueel terras dient binnen
deze strook te worden aangelegd.

Noodzakelijke voorzieningen voor tuinpaden en opril mogen
voorzien worden, omrand door groenaanicg.

Buiten deze bouwzones dient de fuin aangelegd te worden
mel groenaanplantingen.
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3.3. AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Teneinde  voldoende  privacy te knnen
bekomen kunnen de kavels afgesiolen
worden mel voldeende hoge alzluitingen.

Tussen de roollin en de achiergevelbouwlijn kan e=en
afsluiting toegestaan worden mel cen maximale hoogle van
0.80 m , voor het overige deel van hel lerrein magen de
afsluilingen lot max. 2 m hoogte uilgevoerd worden,

De afsluitingen zullen bestaan uit cen levendige haag enfof uit
een paal mel draadafsluiting voorzien van een horzizontale
dwarsplaal van max. 0,40 m hoogte.

3.4. AUTOGARAGES IN DE BOUWVRIJE ZIJTUINSTROKEN

| Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De mogelikheid tot hel oprichlen van
garages enfof carports in de bouwrije
zijtuinstroken moet kunnen.

In de bouwvrije zijtuinslroken mag ean  aulobergplaats
gekoppeld opgericht worden op ten minste 5 m gemeten van
uit de voorgevelbouwliin en meat een maximale diepte lot op
de achtergevelbouwlijn van de aanpalende bouwstrook ; de
zijgevel dient op de scheiding gebouwd le worden mits
voldaan wordl aan ;

- door de aanvrager en door de cigenaar van het
aanpalend perceel, op de zijgrens waarvan de
aulogarage zal worden opgerichi, cen onderlekende
verklaring wordt voorgelegd waaruit blijkl dat hij
kennis heell van het bouwplan van de aanvrager n
dal het hem bekend is dat aan hem of Ziin
rechtverkrijgende, de wverplichting =zal worden
opgelegd lol plaatsing op dezellde bouwlijn van een
aulobergplaats  of  afsluitingsmuur  met poort
uilgevoerd in een harmonigrend gevelmateriaal,

- bouwhoogle : max. 3 m hoogle gemeten van het
trottoirniveau tot de bovenkanl van de kroonlijst.

- Gevelmalerialen : alic gevels in gevelsteen.

- dakvorm : plat dak

- bikemend voor car-ports : palen voorzicn ap  min.
0,50 m van de perceslsgrens : hei piat dak mag
voorzien worden tol legen de perceelsgrens.

3.5. WERKEN WAARVOOR GEEN STEDENEOUWKUNDIGE VERGUNNING NODIG IS

| Toelichting Etcdenbﬂuwl‘gundig voorschrift ]
Dit algemesn veorschrill behoell geen | Alle werken, handelingen en wijzigingen waarvoor, conform
loelichting. het besluit van de Viaamse Regering van 14 april 2000 of eniy

ander uilvoeringsboesluit in verband met vergunningsplicht,
geen  sledenbouwkundige  vergunning  vereisl s, Zijn
tocgelaten, voor sover ze niet stijdig zijn mot  andere
vaorschriflen in  doze verkavelingsvergunning, met de
voorschriften van verordeningen, ruimtelijke
uilvoeringsplannen, plannen van aanlag, onverminderd de
bepalingen van anderc van toepassing zijnde regelgeving.
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