l Edition frangaise BAIL A LOYER '

| Reproduction interdite " Clauses générales
| Appart |Clauses particuliéres aux appartements |
Meublés | Clauses particulieres aux locations meublées
Hok = (supprimer les clauses inutiles)

*= \oir « Quelques conseils pratiques »

Article 1 — CONTRACTANTS AYANT LA CAPACITE JURIDIQUE * — Entre les soussignés:

(identité - profession - adresse - qualité juridique)
d'une part M. ..

J o —

qu1 démgnent pour mandatalreM ..m,.«la.ailleur(s) dénommaé(s) par la suite le
BAILLEUR * et d'autre part M o
‘ qui désignent pour mandataire M. UG ou passeport n e
/y' locataire(s) dénommé(s) par la suite le PRENEUR * et qui fait élection de domicile dans les lieux loués définis

ci-aprés tant pendant toute la durée de I'occupation que pour toutes les suites du bail, méme apre:as son départ,
sauf s'il avait notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile OBLIGATOIREMENT en Belgique.

Les contractants agissent conjointement et solidairement en application de I'article 1200 du Code Pivil. Sj le
bien loué est & Pusage de résidence principale du ménage, les deux époux participeront 4 la rédaction et a la
signature du présent bail. Si le mariage est postérieur 4 cette signature, un avenant le précisera.

La résiliation du contrat de bail sera signifiée nommément et séparément & chacun des preneurs.

ILA ETE CONVENU CE QUI SUIT:

Arﬁcl?_ 2 — OBJET DE LA LOCATION * — Le bailleur loue au preneur qui accepte un bien immobilier soit:
Cananl ~ ' N

zj&adz ..... OMQN.LW

sis(e)a .. SW / L'V\/O\MJQLES,QMA.A\\MQ%} Ayl

parfaitement connu(e) du preneur. Ce bien est loué avec les dépendances suivantes ...

Ces biens sont loués avec toutes les servitudes actives ou passives dont ils pourraient étre avantagés ou
grevés et ces servitudes seront précisées si elles existent, in fine de ce bail.

2A

Le bien loué ne pourra servir en aucun cas a une activité tombant sous I'application de la loi du 30 avril 1951
sur les baux commerciaux: il en sera de méme s'il s'agit d'une activité professionnelle ne tombant pas sous la
loi précitée sur les baux commerciaux *

2B

Le bien qui fait I'objet de ce bail et qui est cadastré

............................................. division cadastrale ...
est loué a usage

Option ** - N'est pas affecté a

fésidence principale pour |a durée
du présent bail est établi

** Barrer la mention inutile
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'engage & le garnir d’un mobilier suffisant pour répondre d'au mojng

2c
{ loué non meublé, le preneurs

Sile blen €8
une année de loyer.

2D t ressément que le hien lou¢ ne permet T —
. Lo ect de cette limitation sera une clause de résolution du baj| pour

arties convien
Les pé m, Le non-resp

personnes au maximu

Article 3 — DUREE DE LOCATION

i Ju pour U, urée de
Le présent bail est conc [1 ..
renanl cours e 0 106 % 2D -

p

»

o constituer une garantie du regp dos
€S obligatio
ns,

Article 4 — GARANTIE * — Le preneur est tenud

selon 'une des formes suivantes de son choix :

Compte blogué au nom du preneur AUPTES de ...
: mois de loyer (maxi

montant correspondant & ...
Garanlie bancaire pour un montant correspondant & ... mois de loyer (maxi
onstitution par mensualités constante]sr.r}um 3 mois),
garantie
A

L]
selon le procédé suivant : garantie avec rec
résultant d’un contrat-type conclu entre une institution financiére et un CPAS
levée en fin de bail, sous déduction deg .SOmmes "
ventuelleme
nt

La garantie gera, selon le cas, libérée ou
dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations contrac
atoffglfosfrk; lfee;ggogozu dra levée t:'fe {a ‘gar‘antie.n'emportera pas déchargt:E;I::SS :&l p;eneur. Sauf accorg des
apureme'nt de foyepr ou deecﬁae“X liquidés a la fin du tf&lll. Cette garantie ne pouren uels. soldas de charges '
D . harges. La garantie devra étre constituée en ¢ ra servir en aucun ¢
ppel rendu possible dans les temps matérielle i oncordance aveg | as en
ment ou juridiquement nécessaires L paréjurée du bail, et
i NEur ne pourra,

sauf accord d i i i
u bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été qg
ument constituée,

mum 2 mo'sdeloyer)

qu'aprés réglement du loyer et avoir apporte les attestations d
ons du

'[.:g[grene?:j n'aura disposition des lieux
ment de la garantie et de la s ipti :
piey ekt : . ouscription aupres d’'un courtier agréé d' ice | i
e bail, et I'accord conclu sur la désignation d’un ou de delilr;eezglrlei? lnﬁendle eyl
S chargés de 'état des

lieux d’entrée.

Article 5 — LOYERS ET CHARGES
$0.¢

5 A —
..................... LOYER — Le loyer mensuel de base est fixé a
................................................ euros que le ser d'in
q preneur sera tenu de vex:ser d'initiative au bailleur ou a son
e PAIEMENtS @gaux aux échéances de

" ) P
52?5& ire et ce, regulier?ment et par anticipation en
AL MDA, MOBA s ... et
ek . par ordr :
ptelilﬂ e € peimanent a sa banque au profit du

5 b — INDEXATION
! — Il est conv
chaque mois au Monite enu que le loyer de b
Ly y da PRI T
celui du mois Précédantu:: b|e!98; II'a été choisi comme indice de déSe es't' ra-ﬂaChé 2 findles. eart bl
A chaque échéance annivee ui ou le Co_ntrat a été conclu soit le moi et Hnclee! A v oIS gt
rsaire du balil, le loyer sera déterminé pa?llz ]Sie nule suivant 05 1BNNEE omsune
ormule suivante:

« Loyer de base multiplié par I'ndice
o plie par l'indic & du mo I
I'indice de depart ». Notificatio o 2y a0 du mois qui précede
N en sera faite au preneur dans Jes troi.'(; moisI de la publ
a publication de I'index.

-5 C — IMPOTS — A I'excepti ;
; ption du précompte .
tre sur les lieux loués par | ,p'e Immobilier, toutes les i iti
par I'Etat fédéral oy par tout autre pouI\TJIi)rO;LljttI)(l)igs o taxieséc:uelconques
, seront & la charge du

preneur au prorata de son occupation.
5 D — CHARGES PERSONNELLES — :
comprise, des abonnements, provisions et consosrzgttis @ C,harge exclusive du preneur tous | i
O o e taxes derleveront dos mmmracn 98t do gaz, d eecticé, e it
oo . , de radio
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part. CHARGES LOCA

R T i :
-H 'LOCATIVES D'UNE COPROPRIETE* — Le prix du bail comprend en
es charges communes et privatives (+TVA) mises sur le bien' loué. Le preneur
5 que cette épﬁgn;lé;ration solt limitative, les émoluments du Syndic, tous les salaires,
les primes d..gﬁégfancas du personnel, tous les frals de consommatlon, d'entretien,
lons, de contrle etles primes d'assurances des services collectifs de limmeuble et de ses

o R FES. kgt L e, ¥ i : i
itre aulres par .s%?ylce collectf les ascenseurs, le chatiffage, le conditionnement dair
0 65 eaux frold et chauds, l'entretlen des Gommuns et des abords, etc. Le preneur supportera
itre les frals de plaquettes nominatives, les taxes d'emménagement ou de déménagement, les frais de
L ldébuuchggg et toutes les charges qul seralent personnelles au preneur, dont les frals de consultation des
comptes |_:I|1'az le Syndic. & oy ; ooy

Restent a la charge du ballleur ¢ les primes d'assurances Incendle et R.C. Immetible et degats tempéte, les
frals dlimmobilisation, de gros entretien, de grosses réparations et le fonds de réserve.
[ versera avec son loyer une provision de ...
Ives. Dans la quinzaine de la réception du décompte
age et [es eaux; frolde et chaude, le bailleur ou le preneur
U'en moins des provisions versées. A l'entrée du prener
dans les charges locatives trimestrielles (semestrielles)
| relatives & cette période. Alla sort(e, pour ce qui
des ealix, un décompte provisoire sera etabli

Provisions pour charges locatives

Révision des provisions

|
¥

A

5 G — Meublés — Les parties conviennefit{'egpressément que la partie du loyer relative aux meubles
9% du loyer total. (article 7, §4, du/Code des Impbts sur les revenus). |

représente .............

e
Fad

5

i
Article 6 — ASSURANCES* — Le preneur s'engage impérativement a
tous dommages causés par un vice du bien loué'dont |l reconnait avoir I
ﬂfg’?par une assurance du type global étant entendu que

que bris de glaces couvre le

que le risque Vol couvre les
une tentative de vol. '

assurer sa responsabilite civile pour
entiére garde juridique.

Il s'engage également a assurer ses risques'_[b_‘da
le capital assuré prohibe I'application de la régle proportionnelle et que le ris
remplacement de toutes glaces brisées quéll,(e}‘;s; qu'en soient les causes et
déprédations immabilieres apportées au bien loue lors ‘d‘.gn vol avec effraction ou d'
Si le bailleur a souserit une assurance de ce type -p’our.ilg bien loué et que la police d'assurance contient un:
abandon de recours contre le preneur, celui-ci est d;é:g:h‘grgé de cette obligation d'assurance a condition d&-
s'engager a rembourser au bailleur 50% du montant de I quittance documentant |a prime d'assurance qu%
que soient les capitaux assurés. En outre, il oo_mn_iqriidaefra au bailleur, & la demande de celui-cl, la preuve:
Ja souscription d'une assurance valable et en cours.
6 A —Meublés Le preneur assureraien outre sa responsabilité civile en risque “vol" pour le mol
équipant le bien Joué. Le bailleur indiquera 'éu preneurla valeur globale et celle des objets particulie

précieux. :

B
Ll

ol 3

3 ué dans son état actuel que le,ptgng T

|ubrité et d'habitabilité et éire exerr

s

" Asticle 7— ETAT DES LIEUX D'ENTREE* —Le bien estlo

ntaires de sécurité, de sa

; ~ comespondre aux exigences eléme



8 E — Meublés —
Le preneur a la garde et I'entretien du mobilier mis a sa disposition. || réparera le

mobilier au fur
et a mesure des besoi :
Ll esoins sauf déga ! : Stusté
la chose qu'l signalera au bailleur géts dus a l'usure normale, a la vétusté ou au vice propre de

8 F — RETARD
débiteur produira de pleinDcIIEroFi'tA “tEMENT o o e P A e s s Gl Jous B e cliek o |
” eréBncier 1out mol et sans mise en demeure un Intérét de un pour cent par moi
ra » tout mois commenceé étant considéré dans son entiéreté bt el aetpraficall
et 8 G — VITRES — Est '
A — Est ala charge du pre i
tant a l'interieur qu'a I'extérieur et quelle qu’eg scr:i‘tﬂljar I(;eaLesn;F)laoement s et ghases TaRiuss ol iissae '

. 8 H ‘—'A art— 1
'I du réglement d'gf::lre int;iiﬁrl- EﬂENT D’ORDRE INTERIEUR —Le preneur reconnait avoir pris connaissance
£y onormar strlckEnt et ‘Immeub!e_qlm pourra étre consulté chez le Syndic. Le preneur s'engage a 1
souverain de l'immeuble L‘obli;azcistuéi d:rt;smn lzjrise B o o o oo (g Pousil |
: ; : neur de jouir des lieux loués en b : ille s'aooli '
aussi ; i
aux parties communes ou annexes de I'immeuble dans lequel se trouve le bign ;gu((i; PR ‘

Article 9 — VISITE DES LIEUX PA|
; ] R LE BAILLEUR — Le bailleur pourra visi i b
de leur état en prévenant le preneur au moins quarante-huit heure*f a I'avarflscl;er oo leuxiougs porrsassurer

Article 10 — ANIMAUX — i ;

SpporaER LS n;(conléﬁfuamtmaux domAesthue.s habituels sont autorisés dans le respect de |a législation

L& Eenesr &' SHEBHBIREHE r?ércj;i pa:; de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature gu'elle soit_, r
Syndic. par un acte de base devra demander, le cas échéant, l'autorisation au I

Article 11 — SOUS-LOCATION, CESSION ET RESOLUTION DU BAIL

11 A — Le pren 5 i
1 préalable et par écrilzdl.?gg;ugﬁrpgl;:g s::lier ses droits au bail ni sous-louer en tout ou en partie sauf accord
: 3 ernier cas, u i i i iti
86 1a cassion G ds I RURROEaN, , un avenant, qui sera enregistré, précisera les conditions

11 B—Enc : ion iudiciai 5
débours st dépens qfllis ;nerrefzssl::lltuuo.n judiciaire du bail & ses torts et griefs, le preneur supportera tous les frais
5608 13618 O loyar xtre s o ;:;éesnéeljtg [;;IUS le lpremeur versera au bailleur une indemnité de relocation de:
it A . utes nature i el
l'intégralité des honoraires de I'expert chargé de I'état fi'e|eszgioer?c:?:2%3: e

Article 12 — EX i iati
e e z’ol:&;‘ngl\"lmt'quf — En cas d'expropriation du bien loué en tout ou en partie, le preneur n'aura
b s indemnitésa:uzﬁga exprognz:lnte sans ne pouvoir lui réclamer aucune indemnité qui viendrait
i es au bailleur. Ce dernier invitera le preneur a participe {
! . ) ; r aux operal
d'évaluation pour lui permettre d’exercer ses recours a la pleine décharge du bailleur. P S

Q;tr:c,l:u? — VENTES PUBLIQUES — Il est interdit au preneur de procéder & des ventes publiques dans le

Ar'ticle 14 — AMELIORATIONS ET EMBELLISSEMENTS — Les changements ne pourront étre effectues

qu'avecle consentement préalable et par écritdu bailleur. Les améliorations, embellissements ettransformations
res.;teront acquis au bailleur au fur et a mesure de leur élévation, que I'accord ait été donné ou non par le
bailleur. Ce dernier se réserve le droit d'exiger la remise des lieux dans leur état primitif avant le départ du

preneur.

Article 15 — VENTE - MODALITES DE SORTIE*

15 A — Pendant le temps du préavis de méme qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer I'apposition d’affiches aux endroits les plus apparents et par ailleurs, il devra laisser visiter les lieux
loués trois jours par semaine, a raison de deux heures consécutives, a convenir avec le preneur.”

15 B — Dans la notification de sa renonciation ou dans les huit jours qui suivent la réception du préavis
donné par le bailleur, le preneur aura I'obligation formelle de faire connaitre au bailleur lidentité et \'adresse de

I'expert auquel il donne mandat irrévocable d’arbitrer avec I'expert du bailleur limportance et I'évaluation des
dégats locatifs éventuels. A défaut de ce faire, le bailleur est autorisé & provoquer sans plus attendre et par
PAGE 5
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~sgy
S

V&7 =

i 'é i i taire
: océs-verbal détaillé d'état des lieux etinven
E e aeipnr t** avant I'entrée du preneur. L'expert sera

locatifs a I'exception de ceux qui I
it sera mandaté par chacune des parties et

mobilier. Ce procés-verbal sera dressé entre.les ;?artieslpar expt;
choisi par les parties comme arbitre et ce, a frais communs, S

agissant conjointement.
L& CHOIX S'@St POME SUT .......ooooossissaiers st o o : . S
A défaut d’accord, requéte pourra étre introduite auprés du juge de paix dans le prel’glte;.r;r?:ddjée lnféprieure

pour la désignation d'un expert & frais partagés (limité a quinze Jours si la I‘t)callon e Fatat dea lleux s &té

a un an). Si des modifications importantes ont été apportées aux lieux Ic?ues ‘ap'rés qued‘ctoirement ot 8 fraiis
&tabli, chacune des parties peut exiger qu'un avenant a |'état des lieux §0|t rédigé contradi o e Ltorisée par I
communs sur ces modifications et leurs conséguences. Il en sera de méme en cas de cesslo e Fexperts,
bailleur, cela, pour départager les dégats imputables au cédant, sans intervention du bailleur

Le récolement sera acquis au cessionnaire et joint a I'état des lieux d'entrée.

Article 8 — ENTRETIEN ET REPARATIONS*

8 A — OBLIGATIONS D’ENTRETIEN — Le preneur a l'obligation d'aviser le bailleur des travaux
de réparations qui lui incombent et de leur urgence. Le bailleur ne répondra ni du chﬁmfage n|“du, matlwais_
fonctionnement des services et appareils ou installations desservant les lieux loués, a moins qu'il n’est établi
qu'en ayant été avisé, il n'a pas pris aussitdét que possible toutes mesures en son pouvoir pour y parer.
Le preneur souffrira les réparations et améliorations nécessaires ou utiles dans les lieux louf—:s ou autres
dépendances de I'immeuble, sans pouvoir réclamer au bailleur aucune indemnite, méme si les travaux
devaient dépasser les quarante jours.

8 B — Dans le chef du bailleur: le bailleur a & sa charge les grosses réparations comprenant, entre
autres, les réparations a la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, aln_ﬁs.l que le colit
d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée lrequis. \Ta respon'sab\ht‘e du preneur
pourrait étre engagée dans ces travaux, si ceux-ci résultaient de son falt ou de tiers dont il serait responsable

ef également de son abstention a aviser sans délai, le bailleur de I'existence de degéats.
8 € — Dans le chef du preneur: le preneur a la garde du bien loué et il doiten assu
et les réparations locatives. A titre d'exemple, il veillera particuliérement :

— a entretenir réguliérement et avec les produits appropriés les parquets, les couvre-sol de toute nature, la marbrerie, les peintures, les

rer I'entretien locatif

boiseries, les équipements sanitaires dont il assurera le détartrage;
— & lubrifier ou graphiter paumelles, charniéres des portes et fenétres et les serrures:

— aremplacer les sangles et les cordeliéres des volets et jalousies;

— & faire ramoner une ou deux fois I'an, si nécessaire, les cheminées;
— & utiliser et a faire entretenir les équipements modernes mis & sa disposition (dont ascenseurs, briileurs et chaudigres s'il en a la

conduite, décalcariseurs, efc.);
— avérifier 'tanchéité des robinets d'arrét; a proteger les canalisations et les appareils contre les effets de la gelée et en cas d'absence

entre le 15 novembre et le 15 mars, a faire vidanger par un homme de métier les tuyauteries et les équipements susceptibles d'étre

pris par le gel ;
— a utiliser les humidificateurs qui seraient mis & sa disposition et ce, particuliérement dans les piéces dépourvues d'une cheminée ouverte:

— & éviter toute obstruction des décharges des eaux usées et des toilettes, des vide-poubelles et 4 faire procéder aux désobstructions
rendues nécessaires; en faire de méme a I'extérieur pour les terrasses, les comiches accessibles, les crépines et regards et cela

particuliérement & la chute des feuilles;
— & entretenir les citernes, les fosses septiques, les puits perdus, le jardin (pelouses, haies, arbres fruitiers, etc.);

— & faire procéder a I'entretien des détecteurs de fumée requis.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur linitiative du
preneur, ce dernier veillera & transmettre au bailleur un jeu complet de clés ou dispositifs destinés a permettre
en son absence |'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de nécessité impérieuse guidée par un souci de
sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens voisins, communs ou privatifs.

Sile preneur est locataire d'un immeuble sans concierge, il pourrait avoir & sa charge le nettoyage des abords
ou en partie celui des communs. Le préciser a l'article 17.

8 D — Le preneur s'interdira impérativement:

— de modifier les lieux lougs sans accord pré Sl ; icati i i i ificati
des ons de la peinture des Blaforide; prealable et par écrit du bailleur, dont application de peinture sur papier peint et modification

— d'utiliser les conduites d'eau Comme prise de terre:
— de perforer les boiserig g '
slesr i ériau ainsi I
i diomens i evelements muraux en faience ou autre matériau ainsi que les éléments décoratifs;
corrosifs pouvant attaquer I'émail des baignoires et les canalisations;

erival s i
I ) I : u |E!S CQndUCleu S Ie qu S “ i i : '
Oilgueu des S en a"EIlte deVrE avoir au moins djx centiméh’es de pISe

ABELOG S.A.
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b ——

a normination par le juge di pali Gomp&
es issus des dégats 13‘:;??;

n
s dommag S
rtise méme dans I'hypothage

ode judiciaire !
d'expe

la reparation

@]
es frais de justice et

de
eul |

rticle 594 du

u montan
riera S

ication de I'a
|'estimation d
le preneur suppo
'expert judlclalre.
a rem
eur sup

voie de requéte en appl
d'un expert chargé de
évenluels. Dans ce cas,
d'accord amiable devant

15 C — Meublés — Aprés |
dans I'état d'inventaire el @ défaut, le pren

en droit de réclamer.
vacuation

15 D — Aprés é
sortes, le preneur fera procéder at "
preneur de faire procéder aux coupures du
s mus

iers a Pendroit qui leur est
assigng

s mobil
oraires que les experts segrg;
lent

ce des objet
cot d'hon

jse en pla
ul le sur

portera 1)

les personnels ainsi que des déch
de lous 568 objets et meub "
, nettoyage des locauX avant e passage des explerts_ W ast ime to}llas
gaz etde pélectricité avant leur passage, Cecl afin de leur peerdll au

: ies. me

|a vérification des divers équlpemenl par ces énergies , e
Il invitera l'expert o les expells A visiter les lieux Joués pour dr;ssirrt:g rLgmemem de I'état deg ,
dinventaire et noter 10 relevé de lout compteur utile au décompte de SC se.se fg]-eneur prendra iy 4 loux of
de quitter les lieux joués en lemps opportun afin que .cela_rt‘écolerr'\ent puis ; ire aUIterme et Scaution
ant de l'indisponlblhle des lieux Je jour su vant la fin dy B I, ceci vk

de lui épargner les dommages résult

U BAIL* — Le bailleur procédera ala ft?rmalité de Penre

lais légaux (2 mois en cas de bail affecté exCIuSiVemegﬁglshefnem do
aun log

ement

6 — ENREGISTREMENT D

tuel y afférent sera supporté par le preneur, 3 o
) Cep[iOn d

85 frais

Article 1
la presente convention dans les dé
— 4 mois en cas contraire). Le cout éven
résultant d'un dépot tardif.
Article 17— CLAUSES PARTICULIERES — Sj neécessaire, prévoir une annex
e timbrée 3 ;
a joindre
au

présent bail.

Approuvé larature de ... li
e lIgNES €Crites et de

mots rayés nuls dans le présent bail.

Fait en quatr .
; e exemplaires dont d
Penregistrement, le quatriéme restaililx sur lesquels on apposera un timbre fi i
chargée de I'enregistrement, et ce -uscofj']me preuve de conformité aux mainssgaili Trms‘ SEROIN SOruiS
, jusqu'a la réception obligatoire de son t—3><€~3m;';a1a-a partie qui n'a pas &té
ire, revétu du cach
' et de

I'enregistrement.

SO

(menuon manuscrite *
crite * i
lu et approuvé avanmqpalure;

Timbre fi
scal
E ;
mplacement réservé a I'enregistrement du bail

ABELOG § 4,
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ul nieQﬂuelQues c_onseils pratigues A
q gagent en rien les parties contractantes)

Le bail complété et signé sera établi e
s . N qualre axe i
l'enregistrem i mplaires. Trols s
g ent, le quatriéme gardé pour contréle par I'autre partie J'usqu?a’ﬁglrérg;?}f;oi c‘ii ‘;‘)artla clhargee e
exsmplaire revaty

du cachet de I'enregistrement.
Si certaines clauses du bail nécessitent un d
évaloppement
qul dépasse du cadre prévu, F'on
) pourra en

poursuivre l'inscription & I'article 17 en rappelant par exemple "Anlicls 5 £

Sile bien est meublé, le signaler & I'Article 2 B,

= Article 1 - Le baillleur présenlera spontanémen

. tlo litre de

c propriété ou, sile b ¥
d;cér::_l;ec:ﬁ rg;e tentr(l;atiém de précomple immobiller qui préclse f'identité du proprigl«'a::1 2;5;;&163‘5;;& 1tAv|erltssemam
o ° aitestant o se-'s POUVOIrs .(rmneur éma{\clpé - exirait du Monlteur belge confirmant les qu irac !.:e lem_enl o
d SOCH té.é.). g'it s'agit d'une Indivision, tous les indivisalres devronl participer & 1a rédaclion er g?a iane O mtrataur
De son cOb 2 e preneur préseniera spontanément ses documents d'identité el éventuel L) foues o 8a sanei
juridique (mineur émancipé, extrait du Moniteur belge, elc.). ementles preuves da sa capacits

* Article 2 et 3 - Avant de passer & la rédacti

. \r on des arlicles 2 et 3, les parlias auront a
> ' anal
3;2‘: smcér_lte {ia nature d_e la location qu.atlas comptent conclure en sachant que 1a lol du 13 avrit 19y95792?3f:221?2t1m
ges anciens par la notion de la protection de la résidence principale du preneur. Cette loi est parue en date du 21 N?:i

1987 au Moniteur belge {Rue de Louvain 40 & 1000 Bruxelles).
Le bail commercial et le ball 4 ferme sont exclus du champ d'appli i
! : al p d'application de la fol. Pour ce qui concerne les blen
logement, la [oi précitée les divise en quatre calégories: L'article 28 permetlra aux partles de se référer a F'un de ;:r(r;gé °

1 - ceux qui. sont affectés par ke preneur 4 son logement de résidence principate.
2 - ceux qui sont affectés par le preneur & son logement de résidence principal, mais frappés d'un bail d'une durée Inférieure

ou égate 4 trols années;
3 - ceux que le preneur n'affects pas & sa résidence principale tout en en l'affectant & son logement.

4 - ceux qui sont frappés d'un bail par lequet le lo [ ire '
BUX C ] gement accordé au preneur est 'accessoire d'un contral relatif & la fonction ou
T'activite du preneur. La loi ne falt aucune distinction entre location meublée ou non.
o tomba.ntAmc'e 2A - 8i 19 bailleur acceple que le preneur affecle une partie du logement & une activité professionnel
Je tomb: 1?p:ns fsac?sus ]:e réég;‘me de Ia loi du 30 avril 1951 sur les baux commerclauy, il pourra accorder cette autorisation
ant préciser par le preneur que la parfie du bien lous réservée & I'activité professionnelle représente

e Yo U lover tot
otal. (art. 7, § 4 du Code des Impdts sur les revenus). Celte activité professionnelle devra étre

autorisé
e par le réglement de ia copropriéts, sl s'agit d'un apparlement.

A larticle 17, la clause i
1 ouirait It .= .
professionnalie no fo bagl ol soi:e'lel?ésluwante. Le bailleur autorise le preneur 4 affecter une parlia du bien foué A une aclivité
m glme de la loi du 3 aviil 1951 sur les baux commerciaux. Les parties conviennent expressément

que cetle partie du bien lo
uéreprésente ... % du foyer {article 7, § 4 du Code des impdts sur fes revenusy'.

= Article 3- Durée de location
si s
que la dur;;etgt:ill e:t conclu pour une durée inférieure & trois ans et que 'on prévoit une reconduction, Von stipuiera
ue la duréo (o e des baux successifs ne pourra, en aucun cas, excéder la durée de trois années 4 partir de Venlrée en
avec : 3’ ; et que la location se terminera & lissue des trois années, par un congé, donné par letire recommandes
accusé de réception, d'un (deux, ou trois) mols avant I'expiration du bail. Il est toujours conseilie de prévoir une durée

de préavis telle qu'elle permet au prensur de se reloger.
Suivant ia loi, si le preneur est laissé dans les lisux loués, te bail en cours sera réputé avolir &té conclu pour une

durée de neuf années & compter de la date de la conclusion du présent bail.
weees POUP

La rédaction de l'ariicle pourrait étre: "Le présent bail est conclu pour tine durée ge .............., prenant cours 1s ...
présent bail sera

A défaut de renonciation donnée un (deux ou trols) mois avant son explration, le
pourFont en atcun cas, exceder les 36 mois & dater de Yenlrée an vigusur

dernier ressort, de renoncer & f'exécution du présent contrat & V'expiralion

se terminer de plein droit le ......
loltre recommandée avec A, R, aux signataires de laulre pattie

reconduit pour une méme période et ces renouvellements ne
du présent bail. Le preneur et le bailleur auront la facuité, en
des 36 mois de ce bail, moyennant préavis de renonciation donné par
contractante, un (deux ou trois) mois avant cette explration des 36 mois"

s peuvent envisager une renonciation du

Si le ball est conclu pour une durée de trois années. Les partie
contrat a I'expiration de ia premiére ou de la deuxidme année et dans ce cas 'on pourrait rédiger la clause comme suit.
"Le présent bail est conclu pour une durée de trois années prenant coursle ......... pour se termlngr dg plein droitle ...
Le preneur et le bailleur auront la faculté de renoncer a exécution du présent contrat, & Pexpiration des 12, des 24 et

, au moins un (deuxou trols)

des 36 mois de ce bail en nofifiant cette volonté aux signataires de 'autre parlie contrac}tante ! 1% ou trois
mois & 'avance. Si le preneur est maintenu dans les lieux loués au deld du 36éme mos, ie bail en cours est réputé avoir

été conclu pour une durée de 9 années 4 compter de la date de sa conclusion Initiale et est régl par la loi du 13/04/1997"
Si le bail est conciu pour une durée de neuf années, la clause sera rédigée de la maniére suivante: “Ce bail

est consenti pour une durée de neuf années prenant cours 1@ ........... pour sé terminer de plein droitle ... A gxcgfnmr:;:;
un préavis notifié par le bailleur séparément & chaque signataire du bail et ce, par lattre ?iotnmgndriiiﬁ:et(:oié r;nois noine
i i ‘éché : ilieur ou & son mandataire au
nt I'échéance ou donné par le ou les preneurs au bal . is \
six mois 20 dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois

la méme échéance”. A défaut de préavis notifié
mémes conditions.
ans, aux AGET

ABELOG S.A.




" it rediger 1@ clause comime suit;
dans ¢8 cas 'on pourra C "
: lr"n?:!:u[:;in droit all déces du prenaur . Le preneur peut metire fin
! .
ongé d8 trols mMots-
on de réside
tale du pal

durée to
u, fa gara cative 5
s de garanlies sont p0551b1es.
¢ dans 1@ decompte qujil etablit les charges locat|
ances incendie, R_.C.. qumeuble, déghts des :atwes
Stinotion est aussi reprise dan. .
ns !a

ds de reserve. Cette d tinctiol
ot6 devrait d’initiative faire cette distingt
ion,

a durée de vie d
Yon précisera a larticie 28

de début) el pren
d'un €

tion
tificel nce principaie.

i souscrit.
est pas régie paria loi du 30-12

i le bail est concli pourl
date

pant fa e
pexctust

“a location débute 1@ covverorerre

au conlrat & tout moment maoyen R
ement

n 109 r pour 1a

g'jl s'agit de Ja location _d‘u y
Qption, 'adresse de la résidence prrnclpafe du preng

. icle 4 ute location
1983. Le mﬁ?!lacr:t de Ia garantie est & conve
5 p Appart Seul o syndic 2 12 Oslf‘j'?g;‘é
de celles supportées par le baf.llaur el qu Sonl}etlenpet
tempéte, les frais d'l flisation, de 9 08 lenTou! aynd
majorité des bauX ferlts par nels. ) e plus al
il est évident gue ron ne peut alt n et lul demapder des Cou Fs,uf rannée entiére avec pour chacun ¢f
des dépenses povr 422 services sietendent { sagement ala formuie appli uén d'eux des date
de mise en service differentes. PoU ces raisons, 18S o loyer, le balleur Quée dans lo pre g
ntant de 2 provision pour"les charges u Syndic. Pour les conngvafra lne Dro'sriz‘iec:]l
charges .} 2 tuites couvrant I'enireti:: g‘;ns Nouvellgg :}
atives de c‘hguﬁage et des eay S équipamen'ts
ul peut se vérifier a la lecturg d:ﬁ Zilées Peuvent
compte de

hail. Quant au mo
ue exercice comptable et cela, tant "
! a hau
S50

ot le iogement est excl ntie (o
nir el {outes {gs forme
de distingue

rimes d’

. Pour to
ajustés qui fameéneralt 4 devoi
olr déCOﬂ'
qQuer

or plus foi

te couvrant 3 suffisance de ces
tes ta premiere année,

ellera qu'elles sont rédui s fa prer
tels gu'ascenseurs, chauffage, climatisation, etc. QU

réserver de grandes surprises suivant le mode de vie du preneur ce q
copropriéte. Aussi, le rajustement de la provision prévue ala

gu'dla paisse, estune clause équitabfe.

Meublés - Sila jocation est courte, r'on pourrait préevoir
use 5D aétéde toute évidence rédigée pour les locations d'appartement
tes sont soumis au controle du Comité de gestion. |l existe ¢’ autfe!;f:en COproprigté géree

les equipements psuvent étre trés diﬁi?:r{:tg §p partements
un bien & un

| propriétaire, et dont

pour les charges locatives un forfai)

5E - Appart Lacla
par un Syndic et dont les comp
immeuble, propriété d'un seu

sis dans un tm
autre.

wn R ' . .

s'un REGLEMENT DE LJMMEzELI;SECZ?:tS éllielabli qui précise de maniére trés claire les obli

e i h -4 - i

ons vivement a tout propriélaire, sl ce régEemlagr?tnr(:sZi.dfst preneurs et leur

istait, de s"adress

or 8

# est important
intervention dans les frals comimuns ou privatifs.
un professionnel pour en dessiner les conlours.
délerminer peuvent étre :
re : « Le ne ' Bi
ttoyage des communs. Bien préciser la responsabil
. sabilité et 'obli
gation de

le cas ol fun des a
artel it i
ppartements serait inoccupé pour une période plus ou moins |
ongue. « La répartition des
n des

chaque locatalre. Prevoir
consommations d'eau s'iln’y a
pas de com| indivi
pteurs andawdt:gls; Chique ménage pourrail participer pour la ¢
nsuite sulv onsommal )
ant le nombre de personnes habitant i'im:rlsc:art‘iggn?b'a“nb%e
. Tenir compte

4 un abonnement. Le solde de la consommation répa
pement isolé de douche ou i
salle de bain. « La répartition des frais d'un chauffage collectif
ctif se fera en sulvant le
S

&ventuellement d'équi
exemples définis dans les ré
glemenis de copropriéte. Il en &
. sera de méme pour le servic
¢ de 'eau chaude

Tenant compte d |
e tout cecl, 'a clause qui
, qui concerne ces dépe i
nses pourrail étre comm
e sult:
une provision de
..................... euros a verser avec le loyer. Le décompte des charg
=)

;;!r\;ic\et é‘: E: Sont & la charge du preneur
sonté au preneur et dont les pidces comptable
piéces com & s
?}i;:rc:;ngte e; |:;:us phphesiied preneurgtta:;?as rpémguurlr{;)|.1t gge[ gresentées lors de “felle réunion” permettra au b:
ool ov o s oo du mo lle 1 au bailleur d'établit 1o sold
et dundvidel ois qui suit la présentation du déco Saion
. mple. Cette provision

* Article 6 - $'il s'agit d'
et pour un i agit d'un appartement, le capi " oA ,
pour un immeuble de 0,88 de la valeur de reconstrﬁgtli)g?épﬁzgfatt &tre d'au moins vingt fois ie montant annuel du loyer
+ Article 7— Ra - '
ppelons ici 'obligati i
igation de réafiser un état des lieux détaillé. L'application des articles 173
. s articles 1730 et

Les points principaux &

1731 du Code civil restent d'application
I'adi i | P. T T
rlicle 1731 précise: (et cecl ost TRES IMPORTAN )
§ 1 S'it n'a pas été fai € preneur est presum OIF reg!
! ait un état d i clailié & & av ecu la chose Iouée dans le méme élat que celu
; | ; es fieux détaiié
rouve a la fin du bail, sauf1a preuve contraire (.]llﬂ pc;ut Bfre f t r ei VrO ‘ foue |
oumie par tout ie d i ! one!
e droit,

§2:S' aété fait u
n état des lie i
excepté ce qui _ UX détaillé entre le
qui a peri ou a &1é dégradé par vétusts gsigs:ge@;:q preneur, celul-ci dolt rendre ta ch
aleure. chose lelle qu'l! 'a regue, suivant cet étal

+ Article 8 C
. g —_— Cehe li . . .
sera utile aussi bien iste d'obligatio i
pour les étra ns est loin d'ét
permettra é ngers que re superfiue. e
galement au preneur de cor?}pre?'\%ur nos compatriotes qui ne SontElle précise les obligations du preneur. Elle
re les dégats locatifs qui aUraieE?ZttPuj?urs au courant de nos usages. Elle
é retenus a sa charge

« Article 15A, B
& suivre a 1a lett 5 b CetD—Ces
reetare — Les clauses s ;
heures de visite, aussi, les specter dés l'avis de renOncc}:r']t un véritable guide des modalité
. 1es parties peuvent-elles co iation. Les visiteurs ne dalités que les parties auront intérét
Avenir que ces visites so fass?n tphent plus volontiers & l'astreinte des
sur rendez-vous
avec le prenedr.
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ANNEXE 1

IR
ARRETE ROYAL DU 8 JUILLET 1997 DETERMINANT LES CONDITIONS |\nn\nwub-L|Elil gugﬁlh_n;;ow
POUR QU'UN BIEN IMMEUBLE DONNE EN LOCATION A TITRE DE RESIDENGE _Pr D' HABITABILITE.
CONFORME AUX EXIGENCES ELEMENTAIRES DE SECURITE, DE SALUBRITE E

ion | je d'immeuble
Article 1 - Pour{'appiication du présent arrété on enlend par : logement : un bien immeuble ou partie

. , destinée
bati lou¢ el affecté 4 la résidence principale du preneur ; pidce d'habltation: une partie d'un logement
& 8lre ulilisée comme cuisine, piéce de séjour ou chambre & coucher,

Article 2 - Les locaux sulvants ne peuvent constiluer une pidce d'habilation : les vesttbuless our;?el:salft
d'entrée, les couloirs, les foilelies, les salles de bain, les salles d'eau, les débarrgs, les Ea\!:u. grficie e
annexes non amanagés en logement, les garages et les locaux a u.v,lage profassllonz‘el. a retpd'y o her
volume du logement doivent élre sulfisarmmenl vastes pour parmetire d y cuisiner, d'y I? Jogr;t?e LA
Chaque logement doit comporler au moins une pidce réservée au séjt‘::u'r et au couc ert. sé'ou? e et
privative. Lorsqu’un immeuble comprend plusieurs logements, des acuwltés aulnlas que le séj

peuveni élre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

i tes ne
Article 3 - Le bien immeuble el plus particuliérement les fondations, !e_s. p!ancg’erstrzg Isisc ;gilergegue N
peuvent présenter de vices inlérieurs ou extérieurs structurels ou de stal?llnté ouo a;e  eitas at oot
iezardes, des fissures, une vétuslé prononcée ou la présence de champignons ou

meltre en danger la sécurité ou la santé,

! tiares, l@s murs ou
‘infilirations d’eau par la tolture, les gou .
] 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infi
i?:t:r‘:;?miseries gxtérieures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs ou planchers pouvant metire en

danger la santé.

Article 5 - Au moins la moitié des piéces d'habitation destinées a étre utilisées comme
comme chambres a coucher doivent étre pourvues d’une source d'éclairage natur_éf Cefte rage
nature! doit étre au moins égale a 1/12éme de la surface de plancher.de cette piéce. A cette fin, il 'est pas tenu
compte de la moitié de la surface de fenétre situse sous le niveau du sol extérieur pour les piéces d'habitation
situées sous ce niveau. Les piéces d’habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la saile de bain, la salle
de douche et les toilettes, qui ne disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins
d'une ouverture, d’'une grille ou d’'une gaine. La surface de la section libre de cette entrée dair en position
ouverte, doit étre supérieure & 0,1 % de la surface de plancher. Toute installation de production d’eau chaude
ou tout autre systéme de chauffage produisant des gaz brllés doit &tre muni d’un dispositif d'évacuation en
bon état de fonctionnement et donnant acces a I'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins

1° d'un point d’eau potable privatif, accessible en permanence; si 'immeuble comprend plusieurs logements
dont une ou plusieurs parties communes sont affectées a des activités autres que le séjour et le coucher, la
présence d'un point d'eau potable commun dans les parties communes suffit ;

2° d’un évier, muni d’un siphon, raccordé & un systéme d'écoulement qui fonctionne ;

3° d’une toilette privative, intérieure ou rapprachée de 'immeuble et pouvant &tre utilisée pendant toute I'annés.,
Toutefois, les toilettes peuvent étre communas 2 plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour
autant que les conditions suivantes soient remplies :

a) ces logements sont situés sur un ou deux niveaux contigus d’habitation ;

b) leur nombre n'est pas supérieur a cing ;

c) les toilettes sont accessibles par les parties communes ; . .

4" d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle approbation est requise en
vertu de [a régiementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage n_ormal. Chaque piece
d'habitation doit pouvaoir étre éclairée électriquement ou étre équipée d'au moins une prise de courant 3

5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normai ou du moins de
la possibiiité de placer et de raccorder ceux-ci ;

6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement. Si e iogement
est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit étre approuvée par un organisme agrée, lorsqu'une telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas
d’'usage normal.
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Article 8 - Notre Ministre de la Justice est chargé

o

Donné a Bruxelles, le 8 Julllet 1997,

i
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ANNEXE 2

DU 4 MAI 2007 PRIS EN EXecuTion DE L' ARTICLE 11bis, DU LIVRE

ANNEXE A L'ARRETE ROVAL -0 'y, DU CODE civin,

W, TITRE VH), CHAPITRE H, SE

BAUX A LOYER RELATIFS AUX LOGEMENTS SITUES EN REGION BRUXELLOISE

Législation régionale pruxeliofse relative aux bauyx 3 loyer
g

logements si
Selon le Code bruxeltols du togament, _ les log ® Slués en region bruxellolse dolvent respecter les
exigences suivantes ! | )

aire, quUt comprend d . )

T octc e é’émen:f’:re eﬁ"as egouts; 8% normes minimales relatives a la stabilité du
patiment, rélectricilé. le gaZ, le chauffag :

taire, qui
° P de salubrité élémgn ’ . " . |
oot dos m aux parasites, a éclairage, a ventilation, aingi Gu'a ia configuration du logement

toxicite des maténaux’imafe, la hauteur de s€s pléces et I'accas du logement

guant & sa surface min . Ui comprend
ipement élémentaire, 2tallatioﬁ éln des normes minimales relatives a eau froide
taires, I'in ectrique, le chauffage, ainsi que te pré-équipement

tallations sanl !
tion d'équipements de cuisson des aliments,

1

37 'exigence d’égu
I'eau chaude, les ins
requis permettant installa
Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut atre renvoyé aux autorités

régionales bruxelloises.

Législation fédérale relative aux baux a loyer

Le présent chapitre expligue un certain nombre d’'aspects essentiels de la Iégisialﬁon fédérale relative aux’
baux a loyer. Pour de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé a la brochure
«Laloi sur les loyers», éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet.

1)._Remarque p.'réliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle a laquelle il ne peut &tre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord
entre le bailleur et le preneur. Les dispositions de la loi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans

la mesure ol elles précisent elles-mémes le contraire.
Une régle supplétive est une régle & laquelle it peut étre dérogé dans le contrat.

2} _Bail écrit obligatoire

Un bail afférent & la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner l'identite
de toutes les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du batiment qui
font Fobjet de 1a location ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit &tre signé par les parties et doit étre
établi en autant d'exemplaires qu'il y a de parties ayant un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaire
pour le bureau d’enregistrement (voir point 3)). En outre, chaque original du contrat doit contenir la mention

du nombre d’originaux.

3) Enregistrement du bail

L'enregistrement d.’un bail écrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formalité implique
que le contrat — ainsi que la description du lieu — doit &tre communiqué en trois exemplaires (sl N’y a que
d:eux pE.ll‘tleS) au bureau d’enregistrement du lieu ot est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux
d enrgglstrement figurent dans l'annuaire téléphonique sous la rubrique «Service public fédéral Finances -
Enregistrements.

:;r:ex;e‘%s;;eme?t t?es contrats de bail, sous-location ou cession de ball de biens immeubles ou parties de biens
dans les d ee;xc usn./erc?ent affectes au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir lieu
X mols de la conclusion du contrat. Sile bail n'a pas été enregistré dans ce délai, le bailleur peut
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se voir infliger yne
amende. De plus, s'i s* !
ce ball sans observer de délal de préavisse?ig:su&?: . ?iel o 2 tégle seton laqueil
er d'indemnité est d'a e Prans
pplication deput UT DRUL réasiy
ste 1% luiley 2007
007,

R énérale c r
2 but d
de i
e préavis prend cours ta premier jour

Dans tous les cas ot i
A ol le préavis peut & tout mom
du mois qui suit le mois au cours duquel la préasizteé;edc;z‘r:gé' to délaid

b, Ballde 9 ans
i, Géndraliiés
Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notammenl automatiquement le cas pour :

» un bail verbal ;

+ un ball écrit sans Indication de durée ;

+ un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 a 9 ans.

A l'issue de cette période de 9 ans, le preneur et le baille asili

sa.ar‘rs.devpir verser d'indemnite, a condi[t)ion de notifier un cl;;gzl’g?r?éi:?;flrﬁ]oirﬁsslgsg:ﬁ l":g:i:?athzgns ol et
Slla {'expiration c{e la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé & chaque
fois pour une période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les t?ois

ans, de résilier le bail prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

ii.JPossr‘bimés de résiliation durant la période de 9 ans

1. Raésiliation dans le chef du bailleur

A i ; . .
. L:; E;’"“,rsc (;es J?é%?en;iz dse 9ans, le bau!leu_r a dans rois cas la possibilité de metire ﬁnf sous certaines conditions,
ont pas impératives, de sorte que le bail peut exciure ou fimiter le droit du bailleur a

résilier le contrat dans ces trois cas,

1 H 0
. ()} t:?i?: aliii;::eg'r peut a éout momept résilier le bail afin d’'occuper personnellement le bien, cé moyennant
un congé de 6 mois. Pour &tre valable, le congé doit mentionner te moiif et Videntté de ta

personne qui occupera personnellement et effectivement le bien loué.
La personne qui occupe le bien peut &tre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, pelits enfants ou enfants

adoptifs et les enfants de son conjoint, ses ascendants (pere, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint,

ses fréres, saeurs, oncles, tantes, neveux et niéces et ceux de son conjoint.
peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail
Le congé doit indiquer le motif et répondre 4 un certain nombre

2) Al'expiration de chaqgue triennat, le bailleur
oi sur les loyers», éditée par le Service public fédéral Justice et

en vue de i'exécution de certains travaux.
de conditions strictes (voir la brochure «Lal

consultable sur son site internet).
nat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant

d'une indemnité correspondant a 9 ou 6 mois de loyer {selon

3) A 'expiration du premier ou du deuxieme trien
du deuxiéme triennat) au bénéfice du preneur.

notification d'uin congé de 6 mois &tle versement
que le congé a eté notifié a Pexpiration du premier ou

2 Résiliation dans le chef du preneur
ois mois au bailleur. I n'est

il doit néanmoins verser al

our autant qu'il notifie un congé de tr
e, de ia

Le preneur peut a tout moment partir, p |
jamais tenu de motiver son congé. Durant les trois premiéres années du bail, '
bailleur une indemnité équivalant a 3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de la premier
deuxiéme ou de la troisiéme annee. _

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculte spécial

n'a pas été enregistré (voir point 3)).

e de résiliation dans les cas ou le bail

ofif quiil souhaite occuper

. i 6 mois au m
jvement au bail par un congé ce b, ii, 1.), le preneur peut

if (voir point 4)
es travaux ou méme sans motif {voir po! b, 1),
e dindemnité, méme si le préavis a lieu au cours des

Sj le bailleur met fin anticipat
s devoir verser
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personneifement le bien, y effec
donner un contre-préavis d'1 mois, san
trois premieres années de son contratl.
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c.._Bail do_courle durca

La lof sur los loyers prévott qua les partiss psuvent conclure un ball, ou deux ba
une durde totale n'excédant pas 3 ans.

ux consacuti{s différents, pour

' ifi ‘achéance ou si lo preneur a continud 4 occuper le bien A
Si avcun congé n'a 6ié notifié 3 mols avan l'ec P lial est prorogé aux mémes condilions

[ i la ball in
lexpiration de la durée convenue sans opposilion du balllsur,
mais est répulé avolr été conclu pour une période de 9 ans & compter du début du contrat.

d. Bail de Jongue duréo

I est possible de conclure un bail d'une durde déterminéo suparieurs 4 9 ans. Ce bail est régl par 18s mémes
dispositions que celles applicables nu ball de 9 ans (voir point 4), b.).

a....Bail 4 vie

Il est sgalement possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par éerit.

Le baillewr d'un el bail & vie ne peul y mettre fin anticipativernent, sauf dispositions contraires dans e contrat.
Toulefais, le preneur peul & toul moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois,

S} Réxvision du lover

La k?i sur les loyers autorise, solts certaines conditions, 1a révision du loyer, qu'il s'agisse d'una augmontation
ot d'une diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a 1a fin de chague triennat, Elle peul &tre demandéae
tant par le bailleur que par 'autre partie mals uniquement au cours d'une période précise - antre e 9 ot e 6

mols précadant lexpiration du triennat.

Indexation du loyer

L'indexati j i
ation du loyer est toujours autorisée dans les baux écrits, sauf si le contrat exclut cette possibilité

L'indexation n’est pas automatique : le baill i
_ _ : eur doit la demander i '
d'effet rétroactif, sauf pour les trois mois précédant celui de |a de'rjnaz:nezice:t 7 prenedr. Getie demande nfa pas

Le calcul de I'indexation s'effectue a l'aide d'u i
: : ne formule définie par ia Ioi. Ce mode de cal i
en détail dans la brochure «La ioi sur les loyers», éditée par le Service public fédéral Justicguelztesct»r?stmgt;jiz

7) Frais et rqe

En regle générale, ta loi sur les loyers ne precise i
i > pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines
charges. Seul le précompte immobilier doit obligatoirement étre payé par le bail[eu: s'acquitt

g?fezug::iz f;?'zhe;rczzfgef gfg\i{?nt toujours étre dissociés du loyer et étre indiqués dans un compte distinct.

mois), les parties ng ea.?c]enttl f:xis de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par

détr e, supérieurs oupinféri es : apter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles

moment demander au jugeegéspaixcg ?z'aggia ntcrorfaitaire_ Toutefois, fe preneur et le bailleur peuvent 4 tout

on (e i -

ce monte?nt forfaitaire en frais et charges réels. montant des frals et charges forfaitaires ou la conversion de

Geponsos retinn o momo2s 816 fXés de maniére forfaitairs, la ol prévoit qu'ls doivent correspondre aux
rolt d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

ABELOG S.A. .
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bailleur.
|

Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur d ie i
réparations qu'il est nécessaire d'effectuer. Le preneur doit ngggg:g:? ggncsh:?;el?iig: :élsa?;iircl:;:jg i
Les «réparations locatives» sont des réparations désignées comme telles par l'usage des lieux aﬁ\at'wes'
les réparations énumérées & l'article 1754 du Code civil. La lol limite toutefols strictement les ob!lgat‘lcs:;\; ‘:je
preneur : aucune des réparations réputées a charge du preneur n'incombe a celui-ci quand elles ne sor:lt

occasionnées que par vétusté ou force majeure,

9)_Transmission du bien loué

Lorsqu’un bien loue est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours ide

du fait que le bail a ou non une date certaine antérieure a l'aliénation.
Un bail authentique, a savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail écrit sous seing

privé (c'est-a-dire non authentique) a une date certaine a partir du jour de I'enregistrement (voir point 3)), ou
du jour du décés de I'un des signataires du bail, ou du jour ot I'existence du bail a été établie par jugement ou
par un acte dressé par un fonctionnaire public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a

jamais de date certaine.
Si le bail a une date certaine antérieure a I'aliénation du bien loué, le nouveau propriétaire de I'habitation

reprendra tous les droits et obligations de I'ancien bailleur, méme si le bail réserve la faculté d'expulsion en

ntiqgue. Cela dépend beaucoup

cas d'aliénation.

}
L Sile bail n'a pas de date certaine antérieure a I'aliénation du bien loué, deux possibilités se présentent ;
1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, I'acquéreur peut mettre fin au bail sans

I motif ou indemnité :
2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur

principal mais dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.

| x P
10) Aide juridique et sistance judiciaire

a. Aide juridique
j i. Aide juridique de premiére ligne
! Par I'aide juridique de premiére ligne, il convient d'entendre I'aide juridiqgue accordée sous la forme de
. renseignements pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un renvoi vers une instance
ou une organisation spécialisée. L'aide juridique de premigre ligne est accessible a tous et est notamment

accordée par des avocats lors des permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de
justice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par les avocats est gratuite pour les personnes dont les

revenus sont insuffisants.

li. Aide juridique de deuxiéme ligne (pro Deo)

Par aide juridique de deuxiéme ligne, il convient d’entendre I'aide juridique accordée par un avocat sous la
forme d'un avis circonstancié ou l'aide juridique dans le cadre d’une procédure ou d'un proces. Pour l'aide
juridique de deuxiéme ligne, seules les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte.
L'intéressé adresse sa demande d’obtention de I'aide de deuxieéme ligne au bureau d'aide juridique de
I'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant I'aide juridique, vous pouvez vous adresser

a une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si l'aide juridique de deuxiéme ligne concerne les frais relatifs a I'assistance dispensée par un avqcat,
I'assistance judiciaire porte sur les «frais de justice». Pour les litiges qui sont de' la (:;ompete‘nce.; dU l'-'gﬂt
de paix, tels les litiges en matiére de location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire es

introduite aupres du juge de paix qui sera saisi ou est déja saisi de I'affaire.

(Source : www.just.fgov.be)
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