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TABLEAU INDIQUJANT LE3S PARTIES PRIVATIVES
DE LTIMMNEUBLE AVEC LA QUOTE-PART DE_CHACUNE DE
CES PARTIES PRIVATIVES DANS TES PARTIES COMMUNES .

I1 est attribué & titre de quotités indivises dans
les parties communes : '

a) sous-sols °

e s e

- 3 chacun des garages-boxes GB.18, GB.19, GB.20,
GB.21, GB.24, GB.25, GB.26 et de GB.33 é GB. 45
dix/dixmilliémes, solt ensemble deux cents/
dixmilligmes - 200/10.000

- 34 chacun des garages-boxes doubles
GB.14-15, GB.16-17, GB.27-28, GB.29-
30 et GB.3%1-%2 : quatorze/dixmiliid-
mes, soit ensemble sepitante/dixmillid-
mes 70/10.000

- & chacun des garages boxes GB.22 at
GB.2% : huit/dixmilliémés, solt en-
semble seize/dixmilliémes 16/10.000

b) rezm-de-chaussée :

N

- & chacun des garéges boxes GB.1 a
GB.8 et GB.11 ¢ dix/dixmilliémes, soit
ensemble nonante/dixmillicnes 90/10.000

- é‘chégun des garages boxes (B.9,

GB.10, GB.12 et GB.13 : huit/dizmillie-

meg, soit ensemble trente-deux/dixmil-

liémes %2/10.,000

- & chacun desg apparﬁements A st H :
cent seize/dixmilliémes, soit ensemble
deux cent trente-deux/dixmilliémes 232/10.000

- & 1l'appartement C : cent quatorze/ ‘
dixmilligémes 114/10.000

~

- 3 1'appartement G : septante-huit/

dixmilligmes 78/10.000

- & 1'appartement I : septante et un/
dixmillidmes 71/10.000




; - & chaecun des appartements A.l, A.2,

: A3, AL, A.5, A.6, A.T7 et A.8 : cent
cinquante-cing/dixmilliémes, soit ensem-

ble mille deux cent quarante/dixmillidmes 1. Q40/1O 000

- & chacun des appartements B.1l, B.2,

‘ B.3, B 4, B.5, B.6, B.7, et B.8 :
quatre-vingt-cing/dixmillidmes, soit

ensemble six cent quatre-vingts/dix-

milliémes 680/10.000

- a chacun des appartements C.1, C.2,
C.3, C.5, C.6, €.7 et C.8 : cent qua~
tre~vingt- un/dlxmllllemes, solt ensem-
ble mille deux cent soixzante-sept/dix-
milliemes : 1.267/10.000

5

~ & chacun des appartements D. 1, .2,

D.3, D.5, D.6, D.7 et D.8 : cent et

deux/dlxmllllemes, soit ensemnble ,

sept cent quatorze/dixmillidmes T14/10.000

- & l'appartement ¢ + D au gquatriéme
étage : deux cent quatre-vingt-trois/
dixmillidmes _ 283/10.000

- & chacun des appartements E.1, E.2,

E.3, E.4, E. 5. E.6, E. 7T et E.8
501xante/d1xmllllemes, solt ensemble

quatre cent quatre-vingt/dixzmilliémes 480/10.000

- & chacun des appartements F,1, F.2,
F.3, B, 4 ¥.5, F, 6 .7 et F.8 cent
cinguante- sept/dlxmllllemes, soit en-
semble mille deux cent 01nquante sixz/
dixmillidmes : 1.256/10.000

~ a4 chacun des appartements G. 1, ¢.2,

G.3 et Q.4 : cent 01nquante clnq/d1x~

millidmes, soit ensemble six cent et
vingt/dixmillidmes : 620/10. 000

-~ & chacun des appartements G, 5, G.6,

G.7 et ¢.8 : cent cznquante—neuf/dlx-

milliémes, soit. ensemble six cant -
trente-six/dixmiilidmes 636/10.000
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-~ & chacun des appartements HE.1l, H.2,

H.3, H.4, H.5, H.6, H.7 et H.8 : cent
vingt-huit/dixmilliémes, soit ensemble

mille vingt-quatre/dixmilliémes 1.024/10.000

- & chacun des appartements I.1, I.2 +

et I.3 : cent cinquante-deux/dixmillié-

mes, s0it ensemble guatre cent einquan-
te-six/dixmilligmes 456/10.000

- & chacun des appartements J.1l, J.2 et

J.3 : cent guarante-sept/dixmilliémes,

s801lt ensemble qguatre cent quarante et

un/dixmilliéqes 441/10.000

Total : dix mille / dixmilliémes 10.000/10. 000

Cet exposé fait, le comparant, qualitate qua, nous a
requis de dresser comme suit L'acte de base de 1'immeuble, :
objet des présentes. ‘

ARTICLE 1. ACTE DE BASE.rCAHIER DES CHARGES.

% REGLEMENT DE COPROPRIETE. TRADUCTION.
’ CAHIER PARTICULIER DES CHARGES.

a) Le présent acte de base, comprenant le Cahier
des charges, le Cahier des charges Particulier, le Reéegle-
ment de Coproprlete et les plans précis, constituent,
avec le comproml 1l'acte authentique de vente et le des-~
. aeriptif des iravaux, la loi des parties.

b) En cas de contradiction cu at 1ncompat1b111te entre
1'une des stlpulaulons des documents sus-visés, la stipu-
lation du compromis ou de 1l'acte authentique de vente,
‘doit L'emporter.

e} Il est toutafois expressément convenu gque toute
clause de 1'acte de base, du cahier des charges, du ré-
glement de copropridété, du compromis, de l'acte authenti-
que de vente qui serail contralre aux dispositions de la
loi du neuf julllet mil neuf cent septante et un, réglie-
mentant la construction d'habitations et la vente d'habi-
tations & construire ou en vole de construction et de 1°
Arr&té Royal du vingt et un octobre mil neuf cent sepban~
te et un, portant exédeution des articles 7, 8 et 12 de
catte loil est réputde non écrite pour autant gque les con-
ventions entre partles tombent sous l'application de
caeatte loi.
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d) En cas de traduction du présent acte de base,
le texte des présentes prévaudra.

ARTICLE 2, RESERVE DE MIOYENNETE.

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve & son
seul profit et sans indemnitd, le droit de percevoir les
prix des reprises de mitoyenneté par des propriétaires
voising.

Ce droit emporte ceux d'effectuer le metrage, &'
agtimer le prix de la reprise, d'en donner valable quit-
tance et de poursuivre toute action Jjudieciaire y relati-
va. ,

Ce droit n'entrafne pour la société “Entreprises
Amelinckx" aucune obligation d'intervenir dans l'entre-
tien, la proteciion, la réparation ou la reconstruction
des murs mitoyvens, sous réserve de 1l'application de 1la
garantie décennale.

ARTICLE 3. MANDATS.

I

L'immeuble est constrult sur le terrain tel gu'il
est déerit dans le présent acte de base. '

L'établissement d'une zone de recul ou 1'aménagement
de la voirie ou d'une zoné verte ou toute autre considé-
ration, peuvent amener la société "Entreprises Amelinckx"
4 devolr prendre, vigs-a-vis des autorités publiques, cer-
taines dispositions relatives & une partle des terrains.

Dans ce éas, par le seul fTait de leur acguisition,
les acquéreurs donnent mandat irrdvocable & la soclété
"Entreprises Amelinckx" pour aliédner & titre gratuit ou
onéreux, échanger, donner & ball ou en Jjouissance gratulte,
grever & titre onéreux ou gratuit, d'un droit réel quelcon-
gue partie dudit terrain en faveur desdites autorités pu-
bligues.

Ce mandat irrévocable implique le droit pour la so-
cidté "Entreprises Amelinckx", de stipuler toutes les con-
ditions Jjugdes utiles, de passer tous actes nécessaires,
de slgner toutes pigces, plang, cahier des charges et
autres documents en rapport avec l'acte & conclure, d'en-
caisser toutes sommes et donner valable quittance, de don-
ner toute procuration avec peouvolr de substitution, de
donner mainlevée ds toute hypothéque, etcaetera...., le
tout au nom et pour compite des acquéreurs.
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ARTICLE 4., SERVITUDES,

A. Les lots privatifs et leurs quotités dans les
parties communes {(constructions et terrain) sont vendus
aux acquéreurs avec le bénéfice ou la charge de toudes
les servitudes qui peuvent ¥y 8tre inhérentes, ‘actives ou
passives, apparentes ou occultes, continues ou disconti-
nues dont ils pourraient tre avantagés ou grevés, sauf
aux acquéreurs & falre valoir les unes 5 leur profit et
% se défendre des autres, mais le tout 4 leuvrs frais,
risques et périls, sans intervention de la socilété "Entre-
prises Amelinckx", ni recours contre elle.

B. Canalisations,

Toutes les condultes d'eau, de gaz et d'électri-
cité, tous les tuyaux &'évacuation, les éventuelies aéra-
tions et de fagon générale, toutes les canalisations,
rien excepté ni réservé, peuvent 8¢re placédes dans les
parties communes, dans les appartements, les édventuelles
chambreg de réserve, les caves 5 provision, les dventuels
garages et dans les lots privatifs, quels gu'ils soient,
de la fagon & déterminer librement par la socidété "Bntre-
prises Ameslinckx™. Il en est de méme pour utes canali-
sations souterraines et les chambres de vigite technigue-
ment nécessaires et/ou indispensables a cet égard. Les
acquéreurs\et usagers ne peuvent mvendiquer 5 ce titre
aucune ind@mnité et ils devront toujours accorder libre
acces é‘leur 10t pour permettre tous les travaux gui se-
raient nécessaires & ces conduites, tuyaux ou canalisa-~
tions. :

C. Abris.

Suivant les prescriptions éventuelles des autori-
tés publigues, les caves et les passages commnuns indiqués
aux plans en annexe pourront tre affectés comme abris
dang 1'immeuble et ils pourront tre utilisés comme tels
dans les conditions et circonstances définies par les
auntorités publiques. -

Ces caves et ces passages pourront donc gtre gre-
vés de cette servitude sans aucune indamnité guelle qu'
elle soit au profit des acquéreurs, propriétalres de cas
caves, sans recours contre la socidté "Entreprises Ame-

1linckx."
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D. Cabines & Haute Tension. (abines de Détente pour

S1 la compagnie digstributrice d'électricitéd ou de
gaz exlgealt l'installation dans 1'immeuble ou sur le
terrain lul appartenant, d'un appareillage de transfor-
mation du courant électrique & haute tension ou de dé-
tente de pression pour le gaz, la société "Entreprises
Amelinckx" reg¢oit mandat irrévocable des acquéreurs de
négocier en leur nom et pour leur compte toutes condi-
tions se rapportant & 1l'établissement de ces apparells
et de passer tous actes quels qu'ils soient & cet effet.

Les locaux ol lesdits appareils de transformation du
courant électrique & haute tension ou de détente pour le
gaz sSeraient dventuellement installés, appartiennent aux
parties communes de 1'immeuble, mais ne peuvent tre uii-
lisés par les acquéreurs individuellement,

Sedles les compagnies distributrices d'dlectricité
et de gaz y auront aceds, toujours et i tout moment quel-
congue. ‘

Le conteru de ce local, c'est~a~dire, tous installa-
tions et matériels de rapport avec la transformation du
courant élecirique & haute tension et la détente de pres -
sion pour le gaz, regtent La propriété exclusive de la
soclété distributrice qui en aura également 1'entretien,
de méme que celui du local A sa charge.

Au cas ol les sociétds distributrices 4’ €lectricité
ou de gaz proeederalent & l'achat d'un droit guelconque,
1t entrepreneur en recevra le prix 3 son propre avantage
sans gqu'aucun decompte avece la communauté ou les copro-
priétaires de lots privatifs, individuellement, ne doive
8tre faite a ce sujet,

ARTICLE 5. CHOSES PRIVATIVES.

Font l'cbjet de 1a proprlete prlvatlve, les partnes
de 1'immeuble qui sont & lL'usage exclusif d'un goproprié-
taire, :

Alnsi sont privatifs, sans que la liste ci~dessous
solit limitative, leg €léments oonstltutlfs des lots et de
leurs dépendances privatives & 1' 1nter1eur de ceux-cl,
tels _

~ les planchers, carrelages et autres revétements
avee leur souténement;
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- le revEtement des murs et le plafonnage aveece

décorations;

- les fen€tres comprenant les chissis, les vitres
les éventuels volets et/ou persiennes; /

~ ~ les murs et cloisons intérisures, & l'exclusion
de gros murs, voiles, colonnes et poutres en béton;

- les revétements et les garde-corps des balcons
et de toutes les terrasses, y compris celles construi-
tes sur le toit;

- les portes palidres, les portes intérieures, les
portes de dépendances privatives au sous-sol;

- les menuiseries et guincailleries;

- les installations sanitaires et de chauffage des~
servant le lot;

~ les installatlons du parlophone et de 1'ouvre-
porte;

- les canallsations d'eau froide et chaude, de gaz
et d'électricitd, de chauffage & l'usage exelusif d'un
lot dans leur section se trouvant dans le lot desservi;

- les compteurs & l'usage d'un seul lot.

Sont également privatifs les accessoires a 1! usage
des lots et se trouvant en dehors de ces derniers, notam-
ment

- les sonneries aux portes d'entrée des appartements;

- les %01tes aux lettres dans le hall d'entrée com-
mun ;

sauf les parties de ces éléments gui seraient i
usage commun, "

ARTICLE 6. CHOSES COMMUNES,

Sont communes, les parties de 1'immeuble affectdes
& 1'usage des divers lots ou de certains d'entre eux,
notamment, sans gque la liste cl-dessus soit limitative
et ce, pour autant que ces éléments soient prévus dans
1'immeuble :

- le terrain bati et non bAti, les fondations et
les gros murs; l'armature betonnde de 1'édifice et les
hourdis:

- les revE€tements et la décoration des Tagades;

- les échelles ou escaliers de secours,

- le gros-oeuvre des terrasses, balcons et des
aires d'accds aux garages:
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- les accés a l'immeuble y compris les aceés aux
garages, aux cours intérieures, en ce compris les por-
tes et clbtures de ces acecdés;: !

- les gaines et t€tes de chemindes; ,

- les gitages; ‘

- les toitures de 1'immeuble, des garages ou des
dépendances avec leur recouvrement et les tuyaux de
descentes

- le réseau général d'égofits, les fosses, les cana-
lisations de gaz, eau, électricité, de téléphone, de
radic ou de télévision; .

- l'installation de chauffage, d'eau chaude, et tous
les accessoires et la trémie desservant les appartements
aux étages;

- antenne de radio et de télévision;

- les locaux éventuels pour voitures d'enfants et
vélos; .
~ les emplacements pour compteurs:

~ la conciergerie;

- les parlophones, ouvre-portes et sonneries & 1!
entrée commune dans leur partie & usage commun:

- ltoutes les parties de 1'immeuble abritant ou des-
servant les installations de 1'immeuble qui ne sont pas
5 l'usage exclusif d'un lot.

ARTICLE (. REGLE D'INTERPRETATION.

En cas dé\doute, seront réputées pariiles communes,
toutes parties ‘et/ou installations gquli ne seront pas
affectées 4 un lot exclusivement privatif,

ARTICLE 8. AGRANDISSEMENT EVENTUEL DU TERRAIN,

- Au cas ol la société "Entreprises Amelinckx" jupge-
ralt nécessaire ou souhaitable d'agrandir le terrain surp
lequel est bati 1'immeuble, objet du présent acte de base,
en lui adjolgnant une ou plusieurs barcelles, la société
"Entreprises Amelinckx", regoit mandat irrévocable des
acgu éreurs pour convenir en leur nom et pour leur compte
de toutes conditions ayvant trait 2 ladite augmentation.

En outre, la société "Entreprises Amelineckx" pourra
déterminer souverainement 1a destination & donner & 1!
éventuel agrandissement du terrain en y pouvant réaliser
pour son propre compte, tous privatifs possibleg moyennant
les autorisations éventuellement nécessailres des autorités
compétentes,
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La soclété "Entreprises Amelinckx" fixera souvew
rainement et sans aucun recours possible de la part
des acquéreurs l'incidence de cet agrandissement sur
la répartition des guotités dans les parties communes.

Il est toutefois bien entendu gque tous les frais
en rapport avec l'acquisition de(s) la parcelle(s) sup-
plémentaire(s) seront 3 charge de la socidté "Entreprises
Amelinckx", sans intervention des acquéreurs, ni recours
contre eux.

ARTICLE 9. AUTORISATION DE BATIH.

La société comparante, par l'organe de son repré-
sentant, déelare avoir regu du Collége des Bourgnestre
et Echevins de 1a Commune d'Anderlecht, le permig de
btir 1'immeuble, objet des présentes, le vingt-six
Juillet mil neuf cent septante-sept, sous le numéro
37.791 - Urbanisme (3/FL/23).

Ce permis de bEtir ne . contlant pas de conditions
spéciales.

ARTICLES10. ,

La construction de 1'immeuble, objet des présentes,
a été commencée le vingte sept o¢tobre mil neuf cent sep-
tante-sapt.

ARTICLE 11. DECLARATION

Et A l instant, le comparant, gualitate qua, nous
a remis pour etre annexé aux présentes, un document,
dénommé "Cahier,des Charges particulier - Cahier des
Charges - Réglement de Copropriété", destiné & vrégir 1'
lmmeuble dont question aux présentes.

En conséquence, il demeurera ci-annexé, aprés avoir
été certifid véritable et signé "ne varietur" par les
comparants, qualitate qua, et revétu de la mention 4'
annexe par le notaire soussigné; il sera enregistré en
m8me tvemps que les présentes et fera désormais partie
intégrante du présent acte.

Le comparant, qualitate qua, a en outre déclaré re-
connaftre sa signature apposée au bas de ce documant et
réitérer les conditions et conventions gu'il renferme,
voulant que ces conditions et conventions acquiérent le
méme degré d'authenticité que si elles étalent ieil
coplées.
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ARTICLE 12.

8'il g'avérait, que par suite d'une erreur ma-
térielle, les quotités précitées devraient &tre adap-
tdes, mais uniquement concernant les frails d‘expioitau
tion de 1'immeuble, la socidté "Entreprises Amelinockx"
pourra établir souverainement dans un acte de base com-~
plémentaire, un nouveau tableau des quotités uniquement
destiné 4 la répartition des frals en guestion.

A cet effet, les amabteurs-acquéreurs donnent par
les présentes explicitement et irrévocablement, mé&me
post mortem, tous les pouveirs nécessaires & la société
comparante, ses sucdcesssurs ou ayants-droit & quelque
titre gue ceg soit.

SRR

Le notaire soussigné certifie l'exactitude des
nom, prénoms, lieuet date de nalssance et dénomination
des comparants, sur le vu des piéces officlelles, re-
guises par la lol.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1l'exdcution des présentes, la société compa-
rante déclare failre &lection de domicile en son siége
susindiqué.

DONT ACTE,

Fait et passé & Bruxelles, en 1'étude,

Lecture faite, le comparant, qualitate qua, a signé
avec Nous, Notaire.




CAHIER DES CHARGES PARTICULIER ~ CAHIER DES CHARGES
REGLEMENT DE COPROPRIETE.

La vente et le conirat 4' entreprise sont bhasés sur la
formule "AMELINCKX" : "PRIX D'ACHAT = PRIX DE LIVRAISON".

Sont dég lors compris dans le prix, les droits d'enre-
gistrement et lesg taxes sur la valeur ajoutée et de bAtisse
aux taux en vigueur au moment de la signature du compromis,
toute majoration éventuelle de ces taux étant a charge de
1'acquéreur. Sont également compris les honorairves nota-
riaux, le cofit de tous les raccordements d'utilité publi-
que, 1' amenagement des zones vertes et des voiries. La
taxe de batisse n'est toutefois ras comprise pour les con-
structions dans la Province de Li2gae.

En application de cette formule, 1' acquéreur ne sup-
porte d'aucune fagon les Hausses des salaires, ni des maté-
riaux qui pourraient survenir entre le Jour de la signatu-
re du compromis, régissant la vente et l'entreprise et le
Jour de la livraison de son bien.

Seul la ‘société "Entreprises Amelinckx" supporte les
risques ew aléas des hausses de salaires et de matériaux.

ARTICLE 1.

La superficie du terrain n'est pas garantie, méme si
la différence excede un/vingtiéme, La différence faisant

-proflt ou perte pour 1'acquéreur sans repetitlon de part

ni dlautre.
L'acquéreur supportera & partir de la passation de

1l'acte notarié, toutes les charges gqui pourraient &tre

mises sur le bien vendu. Il en aura la jouissance et la
iibre disposition aprés 1le paiement intdégral du prix 4°
acquisition, augmenté des provisions visdes au Répglement
de Copropridétéd.

ARTICLE 2,

et et g e

La société venderesse, la société anonyme "Entrepri-
ses Amelinckx", entreprise de construction agréée par




Arr&ts Ministériel du vingt-gquatre avril mil neuf cent
sepbante-gquatre, dang la classe 8, catégorie D, sous le
numéro 8689, constitue conformément aux dispositions 1lé-
gales et réglementaires en la matiére un cautionnement &
la Caisse de DépSts et Consignations, dont Ye montant n'
est pas inférieur & cing pour cent du prix des construc-
tions fixé 5 l'acte de vente authentique diminué des frais,
droits et honoraires évalués forfaitairement a vingt pour
cent de ce méme prix.

Le cautionnement sera libéré en deux phases distinc-
tes par mainlevée donnée par L'acguéreur a4 la Calisse de
Dépots et Consignations dans les quinze Jjours de la deman-
de qui luil en .est faite par la société Amelinckx :

- premiére phase : cinguante pour cent & la réception pro-
vigolire des parties privatives et avant
la prize de posgsession;

- deuxiéme phase : cinguanie pour cent & 1a réception dé-
finitive.

4 l'expiration de ce délai de quinze jours, la sociétd
Entreprises Amelinckx a droit & titre d'indemnité, due par
l'acquéreur, & un intérét au taux 1égal sur le montant du
cautionnement dont il n'a pas été donné mainlevée. Passé
ce délai de trois moils & compter de la demande, 1l'acgué-
reur devra, en outre, par application de l'article 1152
du Code Civil, payer des dommages et intéréts forfailtaires
& la société Entreprises Amelinckx, de :

a) vingt mille francs (20.000 F) pour un appartement & une
chambre & coucherp;

b) vingt-cing mille francs (25.000 ®) pour un appartement
3 trois chambres & coucher;

¢} trente mille francs (30.000 F) pour un appartement 2
trois chambres & coucher ou plas; _

d) quinze mille francs {15.000 F) pour un studio,.

Ces dommages et intéréts seront dus auvtomatiqguement
sans aucune mise en demeure préalable.
- Les retouches et menus travaux ne peuvent congbituer
un cbstacle & la mainlevée du solde du cautlonnementd.

ARTICLE BQ'RECEPTION DES TRAVAUX.

La réception provisoire n'a pas pour seul but de
constater la fin des travaux, mals elle couvre aussi les
vices apparents.




Le refus de réception par l'acheteur doit 8+tre
notifié, avant toute prige de possession, par pli re-
commandé & 1g poste, dans les ecing jours de l'invita-
tion que 1'acheteur regoit de procéder & la récepition et
¢e refus doit &tre clairement motivé. !

Ne peuvent pas faire obstacle & la réception pro-
viscire ; :

- les retouches éventuelles exdcutdes aux peinture,
enduits, plafonnages, tapissage, carrelages, parquets,
etcaetera:;

~ les essais 3 effectuer aux ascenseurs et instal-
lations de chauffage; '

- les menu§ travaux encore A exécuter.

D'autre part, l'acquéreur est présumé agréer les
travaux, provisoirement ou définitivement selon le cas,
s'1l a laissé Sans sulte la demande dcrite de la socidté
"Bntreprises Amelinckx" d'effectuer la réception & une
date déterminéde et 8l, dans les quinze Jjours gqui suivent
la sommation que la société Amelinckx lui en aura faite
par exploit d'huissier, il g omis de comparaftre, & 1g
date fixde dans cet exploit, aux fins de réception.

Les frais de sommation et de signification de 1!
acte d'huissier seront i charge de 1'acheteur.

11l est convenu que 1a réception définitive sera
aussi présumée avoir eu lieu aprés L'expiration d'un délai
d'un an A dater-de la réception provisoire ou de la prise
de possession dg l’appartement, sauf preuve contraire.

Par allleurs, 1'acheteur gui prend bossession,
occupe ou utilise son bien est présumé en accepter tacite-
ment la réception bProvisoire ou définitive, et ce sauf
Preuve contraipre.

B. Réception des parties communes :

T e e ——— s e e A e e b o

La réception des parties communes comprendra une
réception brovisoire aginsi qu'une réception définitive.

La récaption pProvisoive n'a bas pour but unique-
ment de constaterp ta fin des travaux, mais elle couvre
également tous lesg vices qul sont apparents au moment de
la réeepilon Proviscoire, '

La réception définitive a pour but de constater,
sous la forme d'une lettre recommandde adressée par la
sociédté "Entreprises Amelinckx" au co-gérant, que les ré-
serves éventuelles formulées lors de la réception provi-
Soire sont levdesg, '
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La réception, tant provisoire que définitive de
tous les éléments de 1'immeuble susceptibles de réception
séparde, par exemple : chaufferie, édlectricité, ascen-~
geurs, etc. pourra se falre 1ndependamment et anticipati-
vement, tout en sortant les mémes effets pour la partis
objet de cette réception 0art1elle.

Le co-gérant, ou s '3l n'en existe pas, le gérant
sera autorisé et aura l'obligation de procéder au nom de
1a communauté & la récepbion, méme partielle, des parties
communes de 1'immeuble. Dans les trente jours de la dé-
signation du co~-gérant, le gérant en avertira la société
"Entreprises Amelinckx" par pli recommandé.

Le mandalt attribué & cette personne dolt tre ir-
révocable sauf pour des motifs graves.

Dans un délai de Quinze jours, apreés que l'antre-
preneur ait informé par lettre ‘pecommandée le gérant de
1'immeuble de ce que les parties communes au certaines in-
stallations communes, sont en état d'étre rdéceptionnédes,
11 sara procédé contradictoirement 3 la réception con-
signéde dans un proceés-verbal de récepltion dans lequel
chague refus de réceptionner devra tre détaillé de manié-
re circonstanciée.

81 le co-gérant omet de comparaftre dans un délail
de qulnze jours & dater de la signification d'un exploit
d'huissler requérant sa présence % la réeception preovisol-
re ou deflqltlve selon le cas, 1l& Tribunal de Bruxelles
compétent statue sur la réception & la demande de la par-
tie la plus‘diligente. '

Les frais de la sommation, du constat et de la
signification sont & charge de 1z communauté,

. Garanties.

; Aprds réception provigoire des paritles communes
ou privatives ou fait équipollent & la réception, les ga-
ranties, qu'elles soient légales ou conventionnelles, ne
s'étendront en aucun cas & 1la responsabilité civile que
1'acguéreur pourraii encourir du chef des matériels ou
corporels que lui-mEme, des visiteurs ou toutes autres
personnes guelcongues auralent subils par sulte de défec-
tucsités qui auraient pu survenir a la oonstwuctlon. Lia
garantle de la société "Entreprises Amelinckx" se limite
exclusivement au remplacement ou 3 1'amélioration dans le
plus bref délai de la partie ddclarde défectueuse; sans




palement d'aucun dommage-~-intérét, sous quelques formes
que ce solt el sans que cette édnonciation soit limltative,
par exemple : perte de joulssance, perte de loyers, domma-
ges corporels quelconques de n'importe gquelle natqre et de
quelle importance que ce solt, dommages quelconques aux
objets, équipements, ete., comme par exemple dégits au mo-
bilier, tapls, dommages corporels ou matériels provogués
par suite d'une rupture de canalisation des eaux, de
Joints, ete., risques pour lequel 1'acquéreur s'engage &
S'assurer et pour lequel il se déclare d'accord de ne Ja-
mais prendre aucun recours quelconque contre 1l'entrepre-
neur, ete, .

Les délais de garantie, y compris ceux prévus par les
articles 1792 et 2270 du Code Civil, commencent & courir
& la réception bProvisoire, tant pour les parties communes
que privatives. '

ARTICLE 4.

'

A défaut de livraison de la partie privative en é&tat
d'habitabilitéd dans le délai fixé, et sauf cas de force
ma jeure et cag fortuit, l’aequéreur aura droit a des dom-
mages et intéréts pour retard, fixés forfaitairement & un
douzléme de cing pour cent du prix net de 1'appartement,
par mols entier de retard,

Ces dommages et intéréts ne.seront dus & 1'exclusion
de tous autres qu'a partir d'une mise en demeurs par let-
tre recommandée hdressée 4 la socidtd "Entreprises Ame-
linekx". L'acquéreur ne pourra en aucun oas demander la
résolution de la convention pouxr cause de retard dans la
livraison de son bien.

L'invitation de procdder & la réception provisoire
arréte la débition des dommages et intéréts.

{

ARTICLE 5.

L'acquépreur sera, par le seul fait de son acquigition,

subrogé dans les droits et obligations résultant des pré-
senteg et de sges compléments: toute stipulation convention-
nelle qui serait contraire aux dispositions de la loi du
neuf juillet mil neuf cent septante et un ou de L'Arrétéd
Royal du vingt et un cctobre mil neuf cent septante et un
est considérée par les parties comms nulle et non avenue.




ARTICLE 6,

En cas de résclution ou de résiliation du contrat
aux borts et griefs de 1l'acheteur, ce dernier sera tenu’
de rembourser & la sociéié "Entreprises Amelinckx", tous
les frais, droits, honoraires, taxes et amendes que cette
dernidre justifiera avoir payés.

L'acheteur devra également payer les charges communes
de la période situde entre la signature du contrat et @'
éventuelle résolution de la vente,

En outre, par application de 1'article 1152 du Code
Civil, l'acquéreur sera tenu de payer de plein drolt et
sans mise en demeure préalable, une indemnité forfaltaire
et irréductible de dix pour cent du montant total de 1
acqulsition et représentant pour la société "Entreprises
Amelinckx", le bénéfice espéré.

Dans pareil cas, le cautionnement sera automatique-
ment libéré sans porter attéinte aux dommages et intéréts

S

forfaitaires viséds & l'article 2 ci-dessus.

ARTICLE 7.

Si l'acquéreur souscrit un emprunt, les sommes em-~
pruntées jusqu'd concurrence du Solde resté Al devront
faire 1'objet d'une déiédgation irrévocable en faveur de
la gocidtéd "EntreprisesiAmélinckx" et, dans ce cas, 1'
acquéreur s\engage 4 prendre toutes dispositions utiles
pour rendre cette délégation oppesable & soncréanciler.

Tous frais rédsultant de la non exécuition de sis en-
gagements, sont & charge de l'acquéreur.

Tous frais afférents X une inscription hypothécaire
sont entidrement & charge de 1'acquéreur. Les mainlevées
ou cessions de rang seront signdes au siége soeial ou ad-
ministratif de la socidté "Entreprlses Amelinckx", aux
frais de 1 acquereur'°

L'acquéreur supportera également les frais éventuels
découlant de la rdallsation de l'acte dans un autre lieu,

ARTICLE 8.

Ne sont pas compris dans le prix total, repris au
compromis de vente, les frals afférents au pré-chauffage,
clest~a-dire tous frais de chauffage & partir de la mise
en route de l'installation de chauffage central, tous les
appareillages quelconques relatifs & la sécurité de 1!




immeuble, 1'intervention dans et les raccordements d 1
antenne T.V./radio, les compteurs privatifs gax, eau et
€lectricité, conformément aux documents sus-~indiqués,

Toutes sommes qui deviendraient exigibles ew veriu
d'una plus-value éventuelle constatée par une administra-
tion fiscale compétente seront & charge de 1l'acquéreur.

Sont également exclus les éventuels travaux supplé-
mentaires commandés par 1'acquéreur.

Tous travaux qui seraient imposés par les pouvoirs
publics aprés la signature du compromis de vente, seront
& la charge de 1'acquéreur,

ARTICLE 9. EQUIPEMENT DES COMMUNS.

En ce qui concerne le cholix et le placement d'appa-
reillages électriques quelconques dans les dégagements,
caves, réduits, débarras communs, dans les halls et
abords, la sceiété "Entreprises Amelinckx" est libre d'en
effectuer le choix en fonction de.1'esthétique de 1'immeu-
ble.

La société "Entreprises Amelinokx" portera le cofit
de ces appareils et celui de Leur placement en compte a
la communauté en Joignant les justificatifs & leurs factu-~
res ou en faisant facturer directement les frais par le
fournisseur & 1a communauté, ILe paiement se fera dans
tous les aas bar truchement du syndie désigné,

4

\




SECTION Ir

CAHIER DES CHARGES REGISSANT LE CONTRAT D 'ENTREPRISE
DE LA SOCIETE ANOWYME "ENTREPRISES AMELINCKX".

CHAPITRE I.
NATURE DU CONTRAT D 'ENTREPRISE.

- ARTICLE 1.

e e i i

La construction du bien immeuble, objet du contrat 4
entreprise, sera réalisée sur base de la formule "AMELINCK)
exposée en préambule au Cahier des Charges Particuliler.

ARTICLE 2.

L'objet du contrat est la construction complete el
achevée d'un bien immeuble pouf comphte de 1'aecguéreaur sul-
vant i'appellation "clé sur porte'.

Il est basé sur : ‘

a) Les plans précis agrées par 1'acquéreur et dressés
par un architecte autorisé 3 exercer cetlie profession en
Belgilque. :

Ii est toutefols convenu que 1la sodété "Entreprises
Amelinckx" peut en cours de construction apporter aux plans
les modifications nécegsalres pour assurer un travall con-
forme aux régles de l'art ou aux impositions des autorités
administratives ou pour améliorer la construction.

Une tolérance de guatre pour cent par rapport & la
gurface brute totale vendue est admise comme différence
entre les plans et l'exécution et elle ne donne lieu a

auvecun décompte.

i 1ia différence est supérieure a guatre pour cent
et inférieure a dix pour cent, ;elle ne pourra jamais servi
de base & une action en résiliatlon du contrat, mais elle
donnera droit & une indemnité proportionnelle 4 la diffé-
rence entre la superficie sur plans et la supsrficie réel-
lement exécutée.

Cette indemnité sera calculée, par simple réegle de
tyrois, sur le prix de vyente total du bien acheté, mais
déduction sera faite du monbant représentant la tolérance
de quatre pour cent dont question ci-dessus.




3i la différence esgt supérieure & dix pour cent,
1'aoquéreur pourra demander 1ga résiliation du contrat,
mais sans aucune indemnité de’ quelque nature due ce goit,
l'obligation de 1a société "Entreprises Amelinekx", se
Yimitant au remboursement desg sommes déji encalssdes rar
alle,

b) La description préclse des travaux gignée par un
architecte autorisd 3 exercer cetlte profession en Belgi -
que, annexée au compromis de vente.

L’Arohitecte de 1'immeuble pourra toutefois déeci-

tion de 1"évolubion dans 1'industrie du bAtiment et/ou
les impératirfsg esthétiques.

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve le
drolt de modifier, 3 n‘importe quel moment, 1a marque des
aprareils et des dquipementy éyentuellement prévus, sans
avis prdalable.,

'

cc) Les dispositions du présent cahier des charges.

ARTICLE 3.

Les travaux sont exécutés conformément aux plans et
au desecriptif des travaux annexdés au compromis de vente.

Tous travaux supplémentaires, toutes Suppresgilong
éventuelles de\ travaux devront faire 1'objet d'un accord
définitif et écerit avant l'acceptation par la socidté
"Entreprises Amelinckx" de l'exécution ou de la suppres-~
sion selon le cas,

_ Tous les travaux ou fournitures modificatifs ou sSUp -
plémentaires devront tre agréds au préalable par la so-
ciété "Entreprises Amelinckx" et payés au comptant par 1'
acquéreur lors de 1'envol de la facture.

' Les conditlions et/ou le brix, qui seront appliqués
seront définitifs et bas sujets a majoration, ni a diminu-
tion et seront acceptés de part et d'autre comme la loi

- des parties., 8§'i1 arrive qu'une partis des commandes et/
Ou suppressions ne soit bPas exécutée conformément &UX con-
firmations existantes, un décompte correspondant en plus
Ou en moins, ssra établi bar simple compensation et surp

.base desg conditions tonvenues iniltialement. ’
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L'acquéreur et la société "Entreprises Amelinckx"
ranonecent purement et simplement a tout recours en ce
gui concerne les conditions et prix convenus librement !
entre parties. Les travaux supplémentaires seront majo- i
rés des taxes ou impfOts en vigueur au moment de la factu~
ration méme si la confirmation initlale stipule une autre
modalitéd de taxation. Les suppressions éventuellies s ‘en-
tendent invarilablement toutes taxes/impbts compris au Jjour
du décompte, mdme si au Jour de la confirmation initiale
d'autres modalités de taxation étaient d'application.

ARTICLE 5.

,

M8me si la socldété "Entreprises Amelinckx” 1'accepte
les modifications exécutées par des sous-traltants qul ne
sont pas 1iés par contrat 2 la société "Entreprises Ame-
iinckx", ne sont couvertes ni par la garantie, ni mr la
responsabilité de 1 entrepreneur.

ARTICLE 6.

L'acquéreur peut, avec l'accord préalable de la so-
cidté "Entreprises Amelineckx", supprimer certaines fourni-
tures ou renoncer 3 certains travaux prévus au descriptif
des travagx. {

ARTTCLE T .

Tl est expressément convenu que les suppresslons dont
question & l'article 6 ci-dessus, ne peuvent dépasser deux
pour cent du prix déterminé au compromis de vente.

CHAPITRE II
OBLIGATIONS DE LA SOCIETE "ENTREPRISES AMELINCKXY.

ARTICLE 8.

La socidté "Entreprises Amelinckx" aura l'obligation
de construive 1'immeuble en se conformant 3 1'acte de base,
aux plans et au descriptif des travaux.

Les travaux seront exécutés selon les régles de l'art
de fagon a réaliser un ouvrage conforme aux normes de
stabilité et de séourité.




11.-

Tous les matériaux, fournitures, travaux a fournir
par la société "Entreprises Amelinckx" devront répondre
aux qualités imposées par le descriptif des travaux. Les
matériaux seront mis en oeuvre selon les régles de 1l'art
par des ouvriers qualifiés. /

La société "Entreprises Amelinckx" reconnaft avoir
parfaite connaissance des lieux, avoir dtudié attentive-
ment leur accessibilité, leur état, leur niveau, lsur
crientation, les possibilités d'approvisionnement et 4’
introduetion des ouvrages, les résultats des essals de
sol, les plans de circulation.

La société "Entreprises Amelinckx” reconnalt s'étre
rendu exactement compte des travaux & exédcuter et des con-
ditions & remplir selon le degcriptif des travaux.

ARTICLE 9.

La société anonyme "Entreprises Amelinckx" devra &
ses frais et sous sa seule responsabilitd, satisfaire &
toutes les prescriptions 1mposees par les lois,les réglae-
ments et les usages eoncernant 1'industrie du bAtiment et
toutes les obligations qui s'y rattachent.

La société "Entreprises Amelineckx" veille & ce que les
travaux et les installations de son entreprise 501ent
executes conformément aux réglements de police et gu'ils
n' ocea51onnent ni génent, ni entravent & la circulation.

La sooiete ”Entreprlses Amelinckx" se conformera
aussl A tous les reglements de voirie sans que 1'acqué-
reur soit obllge dlintervenir.

ARTICLE 10.

Le falt que la société anonyme "Entreprises Amelinckx"
confie tout ou pariie de ses obllgatlons a des tiers ne
degage pas sa responsabilité envers 1! acquéreur, . Celui-ci
ne se reconnalt aucun lien Juridique avec ces tiers.

Dés lors, la société anonyme "Entreprises Amellnckx
demeure seule et entiérement responsable envers 1' acqué-
reur de tous les travaux exdcutés bar ses sous-traitants
et de toutes les fournitures livrdes par ses fournlsseurs.

ARTICLE 11,

Avant de commencer les travaux, la société anonyme
"Entreprises Amelinckx" diessera & ses frais un état des
lieux de tous les immeubles voisins risquant de subir des
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dommages et elle sera seule responsable de toutes les dé-
gradatlions & ces immeubles résultant d'une faute dans 1°
exécution des travaux. '

Aprés l'exécution des travaux, la sociéhé "Entrepri-
ses Amelinckx, procédera & ses frais, au récolement con-
tradictoire desdits états des lieux & la réfection et &
la remise en état des immeubles dans lesquels des déghts
auralent été constatés et seraient Imputés & la faute de
la société "Entreprises Amelinckx".

De méme, elle supportera seule les dédommapements
éventuels.

ARTICLE 12,

Avant de commencer les travaux, la socidté "Entrepri-
ses Amelinckx" effectuera le tracé des ouvrages.

ARTICLE 13,

La sociétd "Bntreprises Amelinckx" établira les
cl8tures conformément aux réglements en la matidre.

ARTICLE 14,

La soclété "Entreprises Amelinckx” est réputde s'
8tre informée auprés des organismes de l'emplacement des
conduites des cables et installations souterraines de
tous genres\qu 'elle pourrait renconirer au cours de ses
travaux.

ARTICLE 15,

La société anonyme "Entreprises Amelinckx" prend les
mesures nécessaires pour assurer L'écoulement tant des
eaux pluV1ales et &' épulsement gue des eaux provenant des
fosses, égolits ou rigoles.

ARTICLE 16.

La socidté anonyme "Entreprises Amelinckx" devra ter-
miner les travaux dans le délai convenu au compromls de
vente,

Le délai d'achdvement sera de plein droit prolongé
du nombre de Jjours perdus par sulte de cas fortuits ou de
force majeure, tels la gréve générale ou partielle, le
lock~out, la guerre, les troubles, la pluie, la neipge ou
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le gel, ou tous autres événements indépendants de la vo-
lonté de la société "Entreprises Amelinckx®. La présente
énumération n'est pas limitative.

Le délai sera également prolongé proportionnellement
& 1'importance et & L'incidence des itravaux modificatifs
ou supplémentaires qui auront é%é commandés & la scec iété
"Entreprises Amelinckx", dans les parties privatives ou
communes .

En cas de retard, l'acquéreur ne pourra en aucun cas
demander la résiliation du contrat.

; CHAPITRE III.
OBLIGATIONS DE L 'ACQUEREUR.

I. MISE A LA DISPOSITION DES PARTIES INDIVISES DU
TERRAIN. :

ARTICLE 17.

L'acquéreur devra mettre les quotités indivises du
terrain ou les constructions déjh érigées dont il sera de-
venu propriédtairve par_aceession; 4 la 1libre disposition de
la société "Entreprises Amelinckx" ou des sous-traitants

A

éventuels. Y

It., PATEMENT DU PRIX.

ARTICLE 18,

~ Le cofit de l'entreprise ayant été calculé au plus juste

prix en se basant sur le respect strict des modaliités de
paiement, l'acquéreur devra payer sitrictement le montant con-
venu pour l'entreprise dans les guinze jours de la demande.
de paiement coryrespondant aux tranches de paiement prévues
au compromis de vente.

Cette demwande de palement se fera par simple lettre a
la poste.

L'acduéreur ne peut, sous aucun prétexte, ni pour
aveun motif, si plausible qu'il puisse paraltre, refuser,
suspendre ou retarder un paiement & faire.
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Tl devra effectuer le palement & 1'échéance, mais
il aura le droit de l'assortir de réserves s'il le juge
nécessaire.

Il est bien entendu gque "réserves" signifilent les pré-
serves faites par pli recommandé et suffisamment précises
et détallldes pour pouvoir se prononcer sur leur fondement.

ARTICLE 19.

En cas de retard de paiemnent, il est expressément con-
venu, d&s & prégent, que la somme venue a échéance produl-
ra intérét, de plein droit et sans mise en demeure préala-
ble, au profit de la société anonyme "Entreprises Amelineckx
au taux de un franc vingt-cing centimes pour cent par mols,
depuis l'exigibilité jusqu'au paiement.

Pour le caleul de cet intérét, tout mois commencé est
compté pour un mois entier.

D'autre part, le délai d'achévement sera retardé 4'
un nombre de jours ouvrables et de travall double de celul
apporté au palement des sommes duses.

Tl en sera de méme au cas ou l'acquéreur n'effectue
pas le choix de ses matériaux de parachévement danz le
délai lui imparti par la sociéié "Entreprises Amellnckx

En outre, la sociétd "Entreprises Amelinckx" aura le
droit d'arréter les travaux et de ne les reprendre gu'au
Jour du paiement. Dans ce cas, l'acquéreur sera redevable
3% la sociéité "Entreprises Amelinckx", d'une augmentation
du prix . égale 3 dix pour cent du paiement arriéré, en vue
de couvpir forfaitairement les frais résultant pour la so-
ciété "Entreprises Amelineckx" de 1'arrét et de la reprise
des travaux.

ARTICLE 20,

En cas de défaut de palement et quinze Jjours apres
une mise en demeure par lLebtre recommandée, la société
"Entreprises Amelinckx" pourra poursuivre par toutes voies
de droit le paiement de 1l'arriéré ou demander en- justice
1a résolution judiciaire du contwrat aux torts et griefls de
1! acgquérsur,

ARTICLE 21.

Les c¢lés du bien venduw ne seront, de convention expres
se transmises & 1° acquereur qu'aprés paiement total du prix
de l'entreprise.
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L'Acquéreur s'engage en outre & ne pas prendre posses-
slon de son bien avant apurement complet du prix.

ARTICLE 22.

T /

Les paiements sont stipulés par tranches dont lesg
échéances corrgspondent aux divers stades d'achdvement
prévus au compromis de vente.

A défaut de contestation dans un délai de quinze jours
& dater de 1'appel de fonds, 1T acquéreur est censé reconnat-
tre que les travaux sont bien arrivés au stade corregpon-
dant au palement réclamé,

81 1'acquéreur conteste le stade d'avancement dans le
délai ei- desmus, la’ questlon de savoir si les travaux sont
bien arrivés au stade correspondant au paiement réclamé
sera de convention expresse, définitivement tranchée par
un constat dressé par l'huissier, chargé par la société

Entreprlses Amelineckx", de déterminer le stade d'avance-
ment. '

Le cofit de ia sommation du constat et de sa signifi-
cation éventuelle sera supportd par 1' acheteur, saguf gi 1'
hu1551er devait constater gue le stade d'avancement allégué
nlest pas atteint.

ARTICLE 23,

Tous palements A la société "Entreprises Amelinckx"
devront etre faits en espeéces ayant cours légal ou par
versements A4 son’ compte de chéques postaux ou & son compte
en banrgue. Dans les deux derniers cas, le regu de la poste
ou le regu de la banque vaudront quittance entiere et défi-
nitive pour l'acquéreur.

ARTICLE 24,

ket s

$'1) ¥ a plusieurs acquéreurs oonJ01nts d'une ou plu-
sleurs entités privatives, ceux-ci seront solidalirement et
indivisiblement tenus des obligations qui résultent du com-
promis de vente.

La mé&me régle wvaut pour les héritiers, successeurs,
ayants cause a quelque titre que ce soit de 1' acgquéreur.

1. Lt acquéreur ne pourra, an cours de travaux, Jusqu'
au palement intégral du prix, céder ses droits et obliga-
tions sans l'autorisation dcrite et préalable de la sociédté
"Entreprises Amelinckx".
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2. En tout état de cause, le réglement des sommes dues
devra &tre effectud en conformité avec les modalités de pai
ment précisées a l'article 18. _

3. En cas de manquement & 1l'obligation ci-dessus et
aux obligations résultant du compromis de vente, la société
"Entreprises Amelinckx" aura le droit d'arrftey immédiate-
ment les travaux, de poursulvre la résolution judiciaire
du compromis de vente aux torts et griefs de l’acquéreur et
de lui réclamer les dommages et intér8ts fixds forfaitaire-
ment et irréductiblement audilt compromis de vente.

4, 8i la socidété "Entreprisss Amelinckx" avait pris
inscription pour %out ou partie du montant de 1l'acquisition,
elle consentirait, soit & céder son rang &d'inscription au
baillleur de fonds, sSoit & ne prendre inscription qu'en se-
cond rang apreés Y'inscription au profit du bailleur de
fonds, pour autant toutefois que le montant d'hypothiqgue
total ne dépasse pas le prix d'achat de 1l'appartement, frais
d'acte, droits de mutation, etec. déduits. Le tout & charge
pour 1l'acquéreur de se conformer aux stipulations du cahier
des charges particulier en ceg domaine.

IITI. RECEPTION DES TRAVAUX. (cfr. Cahier des Charges
Particulier).

ARTICLE 26.

L'acguéreur est censé suivre ou faire suivre les tra-
vaux de son lot privatif; il aura l'obligation de porter
immédiatement & la connaissance de la sociédté "Entreprises
Amelinckx", toute rdéserve gqu'il pourrait éventuellement
formuler au sujet des matériaux mis en oauvre ou des techni-
gues appligudes au Ffur et & mesure de 1'dncorporation des
matériaux.

En rapport avec 1l'article 26 il est bien entendu gue
"réserves" signifient les réserves faites par pli recomman-

.dé et suffisamment précizms et détaillées pour pouvoir se

prononcer sur leur fondament.

ARTICLE 28. MODIRICATION AUX CONSTRUCTIONS.

Tant en cours d'exécution des travaux gqu'apres 1l'aché-
vement et la réception définitive de ceux-ci, la société
"Entreprises Amelinckx" se réserve le droit d'apporter des
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modifications & 1'immeuble, moyennant 1'accord des autori-
tés publiques compétentes s'il échet, ces modifications
pouvant consister entre autres dans :

a) la construction d'un ou plusieurs étages (ou par-
tie d'étages) supplémentaires a4 ceux prévus aux plans en
annexe.

b) la construction d'une ou plusieurs annexes & 1'im-
meuble.

¢) La non construction d'un ou plusieurs étages (ou
partie d'étages) ou de toute autre partie privative ou
commune de 1'immeuble, prévue aux plans en annexe.

d) La combinalson d'un lot privatif ou d'une partie
de celui~-cil avec up lot privatif voisin, ou une partie de
celui-ci (systéme dit de 1l'accordéon).

e} Exécution de dhangement a la destination et & la
disposition intérieure de n'importe quel plateau de 1l'im-
meubie en ce compris sa division en lots privatifs.

) L'établissement d'accés directs privés aux lots pri-
vatifs du rez-de-chaussée, aingi qgue 1'établissement de com-
munlcatlon entre les lots privatifs et les parties commune s
a4 n 1mporte guel niveau.

g) La transformatlon de parties communes en parties pri-
vatives et inversément, le déplacement de locaux, espaces
et apparelllages communs.

h} L'ajoute d'une ou plusxeurs pigces d'un lot priva-
tif & une parﬁle commune et inversdément.

i) La lelSlon du rez-~de-~chaussée de 1'immeuble en
propridtés’ plus petites et, par conségquent, la modification
des plans exécutés ou & exécuter des fagades et/ou toute
autre partie de la construction en fonction des nécessités
commerciales ou autres, ceci ne constituant qu'un exemple.
J) La société "Entreprises Amelinckx™ a le droit, en
tous temps, & n'importe gquel niveau de pratiquer des acces
avec les lots voisins soit en falsant communiguer des habi-
tations de 1'immeuble avec celles des bAtiments voisgins, |
solt en installant un passage pour piétons et/ou véhicules
entre les parkings situéds dans l'un des immeubles ou les
deux. Cette énonciation n'est pas du tout limitative.

Dans aucun cas, la stabllité de 1'immeuble ne pour-
ra €tre compromise.

k) La sociétd "Entreprises Amelinckx" aura le droit d'
exécuter des terrasses sur le toit, celui-ci demeurant par-
tie commune; seul le pavement de la terrasse sera privatif.
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1) Dépbts : la société "Entreprises Amelinckx" se
réserve le droit de réunir en un seul lot, plusieurs
"garages-peintures” et/ou box adjacents et de les cldtu~
rer au moyen de murs, portes et grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra &tre destiné outre
au pargquage de véhicules, & 1'établissement d'un dépdt de
marchandigses ou objets guelcongues. _

Ce 1ot sera dotéd d'un nombre de quctités dans les
parties communes égal au %total des quotités des "garages-
peinture” ainsi combinés.

Ta socidté anonyme "Entreprises Amelinckx" se ré-
serve le méme droit relativement a des "parages-peinture”
et/ou box situés les uns en face des autres, 4 la condi-
tion gu'ils soilent situds & l'extrémité des coulolirs com-
muns, afin que ne solt pas coupé 1'acces normal des autres
"garages-peinture’.

Dans ce cas, La partis du coulolyr commun est incor-
porée au nouveau lot privatif ainsi constituéd et elle de-
vient partie privative, saans changement toutefols dans le
rapport en quotités des parties privatives dans les parties
communes, en dérogation & L'article 30 ci-aprés.

Dans les hypoth2ses prévues ci-dessus, le proprié-
tajre du lot ainsi consﬁ.tué devra conciure les assurances
nécessaires conformément aux dispositions du chaplitre
"pssurances" du réglement de copropriété.

m) Et en général, tous les travaux modificatlis qu'il
pourralt s'avéfer nécessaire ou caporvun d'apporter dans
1'immeuble, dans 1'intérét général des copropriétaires ou
mdme dans celui des voisins.

La société anonyme "Entreprises Amelinekx" peut user
de ces droits déerits ci-dessus, soit d'initiative ou a la
demande de 1'un ou 1'autre acquéreur.

_ Toutefois, les modifications dont question sub a), b)
et ¢) cl-dessus, ne peuvent avolr/lieu qu'avant 1'achévemen
et la réception des parties communes.

ARTICLE 29. SI DES MODIFICATIONS SONT APPORTEES IL EST
CONVENU DES A PRESENT CE QUI SULT,

a) Le nombre des quotités dans les parties communes,
attribudes & divers lots privatifs restera inchangé mais
te nombre totai de quotités de 1L'immeuble est susceptible
dl'augmentation ou de diminution proportionnellement aux
parties privatives ajoutées ou retranchées par rapport aux
parties privatives qui on® servi de base a la répartition
das quotités.
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Ainsi, & titre exemplatif, dans 1'immeuble de dix
étages, 11 a été attribué & chaque ébtage mille quotités
dans les parties communes, solt dix mille pour l'immeuble,.
31 en cours de construction, il est ajoutéd un étage égal
en superflcie aux dix premlers, cet étage se verra attri-~
buer mille quotités dans les parties communes; ‘le nombre
total des quotités dans 1'immeuble sera de dix mille plus
mille, solt onzwe mille. On procéde de méme, mals inver-
sément, si un des dix étages est retranché en cours de
construction, :

En conclusion : est seulement modifié ie nombre
total des quctités dans 1'immeuble.

b) En cas d'exécution de la modification prévue a 1!
article 28 d} systéme dit de 1'accordéon, par laquelle un
lot privatif ou une partie de celui-ci est rattaché a un
lot privatif voisin (& cB8té, au-dessus ou en-dessouss il
y a transfert & ce dernier des guotités dans les parties
communes, proporticanellement & la surface privative
transférdée.

¢} Dans les cas prévus sub a) et b) & 1'article 28,
il appartient & la socidété "Entreprises Amelinckx', de
fixer en plus ou en moing leg quotités et leur répartition.

d) Il est entendu que par suite de 1'augmentation ou
de la diminution du nombre total des quotités dans les par-
ties communes, la répartition des charges communes, gul se
caleule proportionnellement & ces guotités peut &tre modi-
fide. L

e) Les travaux modificatifs éventuels n'entrafneront
aucune modification des conditlons de vente convenues avec
les acquéreurs.

ARTICLE 30.

Au cas oll par suite d'une jonetion enitre deux lots
privatifs, une surface commune devient privative & concup-
rence d'au maximum vingt métres carrés aucune modification
4 la répartition des quotités ne sera opérée. La méme reégle
sera d'application dans le cas inverse.

ARTICLE 31.

En cas de travaux modificatifs et s8'il échet, les
acquéreurs, pay le seul fait de leur acquisition, donnent
mandat irrévocable avec pouvoir de substitution & la so-
ciété "Entreprises Amelinckx", pour établir et signer tous
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actes de base complémentaire ou modificatif et tous plans,

cahiers des charges, documents et actes quels qu'ils

soient relatifs aux travaux modificatifs, pour établir tous
droits et servitudes nécessaires ou opporituns, et en géné-

ral, pour faire tous actes d'administration oul/de disposi-

tion en rapport avec les travaux projetés.

Toute modification se fera aux frais, risques et pé-
rils de celui qui est & 1'origine de la modification éven-
tuelle, '

Pour autant que de besoin, les acguéreurs s'engagent
4 prétemrleur concours & la société "Entreprises Amelinckx"
si celui-ci étalt requis par une autorité publique ou judi-
ciaire ou par un notalre, par exemple pour i'établissement
d'un acte de base complémentaire.

Tout manguement par 1l'acquéreur au présent engagement
est sanctionné par une indemnité forfaitaire et irréducti-
ble de cent mille franes, exigible individusllement de
plein droit et sang mige en démeure, sanz préjudice de tous
autres droits et actions de la société "Entreprises Ame-
linckx" pour contraindre l'acquéreur défaillant au respect
de ses obligations.

ARTICLE 32, PUBLICITE.

A. Publicité sur la toiture.

La socidté anonyme “"Entreprises Amelinckx" se réser-
ve le droit a son seul profit et sans aucune indemnité pen-

_dant un délai de cinguante ans & dater de la mise sous toit
"de l'immeuble, de faire usage de ce toit, par 1'installation

d'enseignes luminetusas.

lLes frais d'installation de telles eunseignes, les
cablages, les compteurs, etc., le colit de leur entretien,
les primes d'assurances éventuelles, les tazes et redevan-
ces quelcongues et de fagon générale toutes les charges ré-
sultant de cette publicité, seront 3 la charge de la société

_anonyme "Entreprises Amelirnc kx"

T.a société "Entreprises Amelinckx", pendant toute

“1a durée préciséde cil-dessus, aura le droit d'accéder au

toit & toutes fins utiles.
Le bénéfice et la charge de la présente clause peu-
vent 8tre cédés par la socidité Amelinckx & toute personne

physique ou morale de son choix.
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B. Publicilté de la société "Entreprises Amelinckx"

Pendant toute la durde des travaux et méme apreés
leur achévement, la société "Entreprises Amelinckx", pour-
ra falre toutes les publicités qu'elle Jugerajutile pour
la vente ou la location des lots privatifs et ce, rar tous
les moyens usuels de publicité, tels affiches, panneaux,
tolles, ete., avec ou sans éclairage et sans auvcune réser-
ve ou limitation gquant & leur dimension et quant & la na-
ture des matériaux employés. Celte publicité pourra s’
exercer soit sur 1'immeuble et ses clBtures, soit dans 1°'
lmmeuble et ses dépendances, c'est-a-dire & titre purement
exemplatif, dans les Jjardinsg, cours, terrasses, parkings,
ete.; ceci en derogatlon aux stipulations du Reglement de
Coproprlete en son article "Garnissage des fenB8tres et
balcons®

C. Publicité des sous-traitants et fournisseurs.

En outre, malis uniquement pendant 1la durée des tra-
vaux, les sous- traitants et fournisseurs pourront égalemant
annoncer publicitairement leur collaboration & 1' ouvrage,
selon les usages en la matlére et selon les modalités qui
seront arrétées par la société "Entreprises Amelinckx"

La société anonyme "Entreprises Emelinckx" décide sou-
verainement de la mani&re dont 1'immenble sara équipé quant
a la captation des programmes de radio et de télévision.

A cette fin, les acquéreurs conférent mandat irrdvoca-
ble 2 la société "Entreprises Amelinckx" afin de convenir
avec des sociétés de radio-télédistribution ou des entra-
prises spéclalisées dans l'installation d'ankennes, des
conditions d'équipement de 1'immeubie.

A ces conventions conclues par la société "Entrenriges
Amelinckx", en exdecution du mandat irrévocable évoqué supra,
ta communaute des coproprletalres ne pourra apporter de mo-
difications que moyennant 1'accord unanime de tous les co-
propriétaires qui possddent des quotitéds indivises dans 1'
immeuble, accord consigné dans un acte de base modificatif.

Chaque copropriétaire s'engage solidairement et indivi-
siblement & répondre immédiatement en tant que garant de
la société "Entreprises Amelinckx" & toute demande d'inter-
vention de la socidté de radio~télédistribution ou de 1°'
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entreprise gui a installé 1'antenne, du chef du non res-
pect par la communauté des copropriétaires, des conven-
tions conclues par la société Amelinckx avec lesdites so-
piétéds ou entreprises. ;

Cette stipulation ne porte aucunement atteinte au re-
cours direct qu'ont lesdites sociétés ou entreprises 5 1!
égard des copropriétaires en leur qualité de mandants.

IL est expressément déclaré que tous frails quelcon-
gues de 1'instaliation ouw du raccordement solilt de la radio-
télédistribution, soit de 1'antenne ne sont pas comprigs
dans le prix de l'acquisition et qu'ils feront donc 1L'objet
d'un compte séparé qui pourra tre réclamé A chaque ache-
teur par les sociétés ou entreprises concernées.

Au cas ol la société "Entreprisges Amelinckx" décide-
rait de placer une antenne de radio-télévision, les wreégles
suivantes seront d'application :

A. Il n'est autorisé qu'une seule antenne collective.
de télévision ot de »adio dans 1'immeuble. Cette antenne
sera placée soit par la société "mhireorises Amelinckx',
solt par une firme spéeialisée cholsie par ellie.

Les frais d'installation de cette antenne et les
frais de raccordementaux lotis privatifs, ne sont pas com-
pris dans 1'acquisition et ceux-ci feront donc i'objet 4'
un décompte séparé qui peut &tre réclamé dirvectement &
chague acguéreur par 1'installateur.

B. Tl est convenu que la sociéié "SEntreprises Amelinck
ou l'installateur peut méme aprés la réception des parties
communes de L'immeuble, raccorder & cette antenne les im-
meubles volsins, si ceux-cil étaient génss dans la récap-
tion normale des émissions de radlo et de télévision par
le fait de la congtruction de 1'immauble, objet du présent
acte de base.

Dans pareil cas, btous les frais de raccordement se-
ront & charge dos propriétaires de 1'immeuble gui le deman-
dent. '

Ceux-ci devront également contribuer & tous les
frails d'entretien, d'assurances, de réparations ou autres
de 1'antenne et de ses accegsolres, dansg..une propoertion a
fixer, soit par la socidté "Entreprises Pmelinckx®, solt
par le géranit de 1'immeuble, objet du présent acte de hase.

A cet effet, les acgudreurs donnent par les pré-
sentes mandat irrévocable b la société "Entreprises Ame-
linokx" ou au gérant de passer toute convenilon et tous
actes quels qu'ils soientd. :
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C. Il est également convenu gue 1'antenne:plaoée'
sur le présent immeuble pourrait également &tre affectde
& un immeuble que la socidté "Entreprises Amelinclkx" aon-

- : : struiralt sur une parcelle voisine.

) ; Dans pareil cas, les frais de raccordement, voir
:% ' : les frais d'adaptation de 1'installation seront A la char-
. . ge exclusive deg copropriétaires de 1'immeuble voisin.

- Par contre, les frais d'entretien, d'assurances,

- ' de réparation ou autres de l’installation, seront alors

: répartis entre les deux immeubles proportionnellement aux
surfaces privatives bAties, la répartition de la part in-
combant & chague immeuble détant ensuite faite en propor-
o tion du nombre d'appartements par bAtiment.

‘

ARTICLE %4, ASCENSEURS.

a) L'ascenseur dessert les sous-sols, le rez-de-
chaussée et leg dtages supérieurs, exception faite de 1°
étage technique éventuel. )

b) Si une méme cage d'escalier est pourviue de deux
ascenseurs, ceux-cl desserviront chacun un certain nombre
des appartements accédant & cette cage d'escalier, suivant
les directives de la société anonyme "Entreprises Amelinckx".

ARTICLE 35. GARAGES-PEINTURE - BOX.

A. Le "garage~peinture“ est un emplacement pour voi-
tures délimité par des lignes de peinture tracées sur le
sol auquel est atiribué comme & tous lots privatifs, des
quotités dans les parties communes.

B. Les "garages-peinture" et box constituent des lots
privatifs qui peuvent 8tre vendus comme tout lot privatif.

81 un "garage-peinture" est congu pour deux véhicu-
les & placer 1'un derridre l'autre, il ne peut &8tre vendu
qu'ad un seul et méme acquéreur. Ce dernier ne pourra Jja-
mals le diviser ni pour le vendre, ni pour 1l'échanger, ni
pour le grever d'un droit réel quelconque.

) C. La société "Entreprises Amelinckx" aura le dproit

de transformer les "garages-peinture™ en box. Ce droit

est également reconnu 2 i'acquéreur d’un garage-peinture,
moyennant l'accord des acquéreurs des garages~peinture con-
tigus. Dans ce cas, le propridéiaire concernd devra tou-
Jours permetire 1l'accds A& son box Pour y faire effectuern
les éventuels travaux, remises en &tat, ete., nécessaires
aux canalisations,etc.
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L'exécution de ces travaux devra &tre conlorme
aux exigences des autorités supérieures (par exemple
pompiers, urbanisme,....). - Chague infraction sera execlu-
sivement a drarge du propriétaire concernd.

D. Les propriédtaires et occupants des "garages-
peinture" devront toujours velller A ne pas géner la cilip-~
culation et le parquage des véhicules. C'est alnsi que 1'
utiligateur devra garer son véhicule dans 1l'axe de 1l'em-
placement, sans gue celul-ci ne déborde sur l'emplacement
voisin.,

Toutefozs, les portiéres des véhicules peuvent
deborder sur l'emplacement voisin au moment de leur ouver-
ture, mais seulement & cette occasicn et cette manceuvre
ne peut causer de dégits aux véhicules voisins.

E. Dans les formules Jjuridiques & convenir selon les
cilrconstances, la société "Entreprises Amelineckx™ pourra
faire en sorte que la propriétéd ou la Jjouissance des "ga-~

rages-peinture” soit partagde entre deux ou plusieurs

acquéreurs (par exemple 1'un pendant le jour, 1l'autre pen-
dant la nuit).

F. a) L'aire de roulage ne peut &tre cncombrée de
véhicules ou objets queloonques, le parking y est, entre
auwtres, interdit. :

b) Toute infraction constatde par le Syndic et
deux témoins ou par exploit d'huigsier, entrainera la dé-
bition de mille francs la premidre fois, de deux mille
francs la seconde fols, augmentant ainsi de mille francs &
chaque constat successif, somme gui sera augmentdée des
éventuels frais de consbat et de signification, le tout &
charge du contrevenant.

La communauté a le droit de faire évaculer la
véhicule aux frails, risques et périls de celuil gqul a commis
une infraction 21 mandate & cette fin le Syndic par les pré-
sentes, . .

Leg indemnités versdes seront rédunies et feront
partie du fond de réserve pour la gestion de 1'immzuble.

Au ecas ol le véhicule stationné en infraction
serait endommagé par un tiers, il ne peurra y avoir aucun
recours contre ce dernier, le stationnement interdit se
faisant aux risques et périls de calui qui commet 1'infrac-
tion.

- Les mémes dispositions seront de rigueur pour
le cas ol un véhicule stationnersit en infraction sur un
emplacement de garage appartenant & un propriétaire gui en
demande l'application. Dans ce cas, l'indemnité devra Etre

versée dlrectement au propridtaire concerné.
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ARTICLE %5bis, PARKINGS-JOUR.

A. Le parking-jour est un emplacement privatif pour
voiture délimité par des lignes de peinture sur le sol et
auguel ne sont pas attribué deg quotités dans les parties
communas . :

B. L'usage de ces parkings-jour est soumis aux nEme s
régles gue celles d'application pour les "garages-peinture"
pour ce guil concerne l'aire de roulage et la maniére de
parquer son véhicule.

1S . -
¢. L'entretien et le renouvellement du rev&tement du
sol sont & charge, du propridtaire mais l'exécution en sera
confide au gérant.

ARTICLE 36. HABITATION DE LA CONCIERGE.

La société "Entreprises Amelineckx" se réserve le
droit d'établir 1'habitation de la concierge en un autre
emplacement que celui indigué au plan en annexe, gue ce
solt au rez-de-chausséde, at sous-sol, soit & l'un des
étages v compris l'étage technigue éventuel, tout ceci n'
étant donné qu'a titre d'exemple;

Dans ce cas, la société "Entreprises Amelinckx" fixe-
ra d'autorité 1l'incidence de ce déplacement sur le rapport
en quotités dans les parties communes des parties privatives
concernées pér cette modificatlon.

ARTICLE 37. MESURES DE PREVENTIONS CONTRE L'INCENDIE
ET LA POLLUTION DE L'AIR, SECURITE.

La socidté anonyme "Entreprises Amelinckx' pourra
convenir et souscrire les contrats nécessaires & cet égard,
“au cas ol les autorités compétentes imposeraient le place-
ment d'extincteurs ou autres appareils guelconques.

Lies copropriétaires seront tenus de reprendre des con-
trats et les frais gqui en découlent, prix de vente, de lo-
cation, frais de placement et d'entretien, etc,, & concur-
rence des quotités qu'ils possédent dans les parties com-
munes.

De méme, si l'autorité compétente décide de la néces-
sité d'un appareil contre la pollution de 1'air, les mémes
régles que celles supra seront d'application. '
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Il est en outre, de convantion expresse qu'au cas
ou la société "Entreprises Amelinckx" souscrit des con-
tvats ayant comme objet le contrle de la protection
contre. 1'incendle, les copropriétaires seront tenus de
reprendre ces contrats pour les durées, conditions et
prix ¥y repris.

Pareils contrats,dans le but de la gédeourité de tous
dans 1'immeuble, peuvent €%tre conclus librement par la so0-
ciété "Entreprises Amélinckx" auprés 4 organismes ou sO-
ciétés qualifiég.

Les frals y relatifs seront supportés par les copro-
priétaires & copcurrence des quotités qu'ils possédent
dang les parties communes,

ARTICLE %8, CHEMINEES ET FOYERS OUVERTS.

A. Les chemindes décoratives et foyers ouverts ne
font pas partie du contrat &'entreprise et ne peuvent
8tre construits que par les firmes agrédes par la socichté
"Entreprises Amelineckx". ‘

L'axdeoution et l'utilisation des feux ouverts se
feront aux risques exclusifs des proprié¢talres et/ou ocou-
pants des lots privatifs. Les oceupants du dernier étage
de 1'immeuble pourront utiliser leurs cheminéesg comme
foyer ouvert, mais ce & leurs risques et périls.

L'utilisation des feux ouverts ne sera possible
qu'en se conformant aux stipulations impératives de la loi
du vingt-huit décembre mil neuf cent soixante -quatre, re-
lative & la lutte contre la pollution atmosphérique et de
1'arrété royal du vingh-six juillet mil neuf cent septante
et un, relatif & la création de zones de protection spé-
ciales contre la pollution atmosphériqgue.

Les conduits de Ffuimée individuels d'un étage tech-
nique éventuel (ou ¢étage en retrait) pourront &tre unique-
ment utilisés pour des appareils a'appoint au gaz.

B. L'acquéreuvur-propriétaire s'engage & ne pas modifles
les conduits de fumée &ventuellemsnt prévus par ia société
"Entreprises Amelinckx". :

Si le propriétailre installe une garniture, qu’
elle soit Tictive ou réelle, il s'engage & prendre l'entid-
re responsabilité des constructions concernées et prévues

par la société "Entreprises Amelinckx",

Le propriétaire s'engage <&galement, dlexiger
par écrit la co-responsabilité du constructeux de chemi-
>
nées.
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ARTICLE 39, COMBUSTIBIES.

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve le
droit de construire des installations pouvant consommer
le combustible de son choix, tels par exemple e fuel
léger et/ou le gaz naturel. :

La communauté sera également tenue de reprendre et
de respecter les conventions que la société "Entreprises
Amelinckx" peut avoir conclues en rapport avec la livrai-
son des combustibles pour usage ménager.

ARTICLE %0. COMRIEURS PRIVATIFS,

a) Le placement dans 1'immeuble des conduites a'
arrivées principales d'eau, de gaz et d'électricitd est
& charge de la société anonyme "Entreprises Amelinckx".

b) La soeciédtéd Amelinckx peut prévoir des compteurs
privatifs et pourra convenir de les acheter, de les louer
et de souscrire un contrat d'entretien & leur sujet.

Les copropriétaires devront reprendre ces con-
trats,en payer leg frais (tels que prix d'achat, location,
entretien et placement, etc.), ceux-ci n'étant bas compris
dans les conditions d'acquisition des éléments privatifs
de 1'immeuble.

Pour ce qui concerne le placement éventuel des
compteurs de chaleur, la société "Entreprises Amelinckx™
peut eonven;r de les louer pour compte des acheteurs.

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve le
droit de ne pas prévoir de compleunrs privatifs pour le gaz.
La participation aux frais -d'utilisation de gaz sera alovs
réglée d'aprés les conventions A intervenir entre la com-
pagnie distributrice et la société "Entreprises Amelimckx"
conventions gui seront reprises par les acquéreurs et/on

© par la communautd.
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SECTTION LIT.
REGLEMENT DE COPROPRIETE.

CHAPLTRE I.
EXPOSE

ARTICLE 1.

Le présent réglement détermine les droits et les
obligations réciprogues de toutes les personnes physi-
ques ou morales, propriétaires d'une partie guelcongue
de 1'immeuble. :

Ce réglement forme la loi de tous les copropriétai-
ras qui s'enpgagent expressément & le respecter, Il ne
pourra &tre modifié que dans les condltions quili seront
¢ci-aprés Fformuliédes,

CHAPITRE II.
STATUT DE L‘IMMEUBLE.

ARTICLE 2. PRINCIPES.

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une
partile queﬁconque de 1'immeubie se composent d'une par-
tie privative et d'une partie indivise commune formant

ensemble une entité compleéte indivisible.

L'étendue et la composition de chaque partie priva-
tive, & savoir :appartements, flats, bureaux, magasins et
emplacements pour voitures, sont décrits dans 1'acte de
base et sur les plans vy annexés.

Toute partie privative est dénommée lot dans le pré-
sent réeglement. '

ARTICLE 3. LOTS PRIVATIFS SANS QUOTITES DAN3 LES PAR-
TIES COMMUNES.

La socidté "Entreprises Amelinckx" se réserve le
droit d'établir des lots privatifs sans quotités dans
les parties communes, telles des caves a provisilon, des
chambres de réserve, etec., gui doivent nécessairement
8tre rattachdés & un ou plusieurs lots privatifs auxquels
sont attribudes des guotités dans les parties communes.
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Un tel lot ne peut &tre vendu ou cddé par la socid-
té "Entreprises Amelinckx" qu'ad un acquéreur d'un autre
lot privatif dans l'immeuble, Ce dernier ne pourra Ja-
mais aliéner, échanger ou grever d'un droit réel guelcon-
que un tel lot indépendamment de son lot privatif auguel
1l est rattaché. Il pourra toutefois le vendre ou le cé-
der & un autre copropriétaire de 1'immeuble.

La Jouissance ou la location de ces lots ne peut Etre
accordée qu'd un occupant de 1'immauble. '

A partir. du moment ol la socidtéd "Entreprises Ame-
linckx" ne sera plus propridtaire de quotités indivises
et au plus t6t dix ans aprés la passation du présent acte
de hase, les lots. sans quotités dans les parties commune g
non vendus, deviendront automatiquement parties communes
et cela sans indemnités pour la société "Entreprises Ame-
lineckx",

Tous les frais, charges, droits et imp8ts générale-
ment guelconques seront & charge des copropriédtaires
Sans recours contre la socidté "Entreprises Amelinckx".

L'assemblée génédrale de la copropriété décidera alors
& la majorité simple de 1la destination & donner & ces lots. .

ARTICLE %. CHOSES PRIVATIVES.

Font 1l'objet de la propridté privative, les parties de
1'immeuble qui sont & l'usage exclusif d'un copropridtaire.

3

ARTICLE\Sn CHOSES COMMUNES.

4
Sont communes, les parties de 1'immeuble affectées 2
1'usage des divers lots ou de certains d'entre eux.

CHAPITRE IIT,
EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE.

ARTICLE 6. TRAVAUX AUX CHOSES PRIVATIVES,

Il est interdit aux copropriétaires‘d'effectuer dans
les parties privatives des travaux quels qu'ils soient
qui pourraient nuire aux autres propriétaires ou restrein-
dre les droits de ceux-cl, spécialement tous travaux qui
pourralent, ne fubt-ce que d'une fagon minime compromettrae
la stabilité de 1'immeuble en tout ou en partie, ou en
changer son aspect extérieur. '
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De méme, il est interdit aux propriétailres de modi-
fier les éléments privatifs visibles de la voile publigue
ou des parties communes de L'immeuble. Il en est ainsi
des chfssis des fenétres, des volets et persiennes, des
vitres en fagade, des portes paliéres donnant aceceés aux
lots par les corridors et paliers communs.

ARTICLE 7. DIVISION DES LOTS PRIVATIFS,

Il est interdit & tous copropriétalres, sauf a ceux
du rez-de-chaussée, de diviser un lot, sauf le drolt pour
la gsociétéd "Entreprises Amelinckx" de diviser comme elle
1'entend les lots privatifs gul seraient rastés sa pro-
pridété. ' :

I1 est permis & tout copropriétalre qui aurait réuni
deux ou plusieurs lots, de les diviser pour les restituer
dans leur prigstin état.

ARTICLE 8. TRAVAUX AUX CHOSES COMMUNES .

Il est interdit aux copupridtaires d'apporter des
modifications & la construction ou & l'aspect des parties
communes, méme si ces modificatlions consgtituaient des amé-
liorations. Toutefois, 1'assemblée générale peut accorder
des dérogations & cotte interdiction.

ARTTICLE 9. DESTINATION DE CERTAINS LOTS PRIVATIFS.
\

Iﬂ Appartements :

a) les appartemants sont réservés 3 1l'usage d'ha-
bitation. 'Cependant, deux pidces de 1'appartement peuvent
8tre utilisdes comms buresu nrivé qui ne compte que deux
employés au maximum par bureau;

b) l'exercice exclusif ou non d'une profegsion
libérale est autorisdé dans les appartements & l'efception
d'une salle de consultation de vétérinaire ou d'une profes-
sion spécialisée dans lc traltement Jdes mladies contapieu-
ses. Celui gui exerce une profession libérale dans 1'ap-
partement ne peut, en auvcun cas, occuper plus d'un employé
par gquinze méitres carrés de surfaca.

¢) un propriétaire de deux appartements ou flats
dans le présent immeuble peut en affecter un a usage de
bureau, & la condition d'affecter l'autre & son habitation
personnellie, : '




