IT. Rez-de-chausgée :

Le rez-de-chaussée de 1'immeuble Peut &tre uti-
1isé & des fins d'habitations, d'établissement de bureaux
commerciaux ou servant & l'exercice de professibns libé-
rales, de magasins de luxe avec vitrines pour dubtant gque
ce soit compatible avee le standing de 1'immeuble.

Le rez-de-chaussée pourra 8tre affectd & 1'exer-
cice d'activités commerciales aussi bien le commerce de
gros que celui de détail, & llexercice ds toutes activi-
tés professionneles possibles (bangue, bureau de sociétés)
ou & l'établissement de tous les bureaux publics ou d'
dtablissements parastataux.

Caes éventuelles affectations du lot privatif em-
portent le drolt d'y aménager tous appareils ou installa-
tions utiles ou nécessaires (par exemple frigos).

I'aménagement de ce rez-de-~chaussée et son aspect
devront €tre de bon gofit, luxueux, afin de maintenir le
standing de i'immeuble. Aucun objet quelconque ne peut
Etre mis ou exposé a4 l'extérieur du lot privatif, que ce
soit sur les parties communes ou sur les terrasses affec-
tées aux dits lots privatifs.

ITI. L'installation &'un café, d'un restaurant, 4'un
supermarché ou d'une entreprise de pompes fundbres n'est
autorisd gue moyennant accord édcrit et expres de la so-
ciété "Entreprises Amelinckx" pour autant qu'elle soit
encore copropriétaire dans le bAtiment.

IV. Premier niveau au-degsus du rez-de-chaussée,

Les appartements du premier étage peuvent &tre
utlisés aux fins d'habitations, de burveaux servant aux
professions libérales ou & des activités commerciales

‘pour autant que celleg~ci soilent compatibles avec le stan-

ding de 1'immeuble.
I1 est toutafois interdit aux occupants de ces

-appartements de placer deg réclames luminsuses ou de la

publicité sur la fagade de 1'immeuble ou & ses fenétres.

V. Dérogation & la destination de certains lots;
exclusivité :

a) Les acheteurs de lotg .privatifs dans 1'immeus
ble donnent mandat ilrrévocable & la socciété "Eatreprises
Amelinckx" par le seul fait de leur acquisition d'attri-
buer aux divers lots privatifs une autre destination que
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gelle prévue ci-dessus et d'accorder toute exclusivité

se rapportant & l'exercice d'une activité commerclale
et/ou professionnelle dans. 1l'immeuble. La société "En-
treprises Amelinckx" peut faire usage de ce droit aussi
longtemps qu'elle est propriétaire d'au moing une quotité
dans les parties communes de 1'immeuble. Ce mandat est
conféré 4 la socidté "Bntreprises Amelinckx" dans le but
de réaliser les différents lots privatifs.

b) Leg exclusivités seront, & pelne de nullité,
concédées par acte authentigue sujet & transcription aux
fing de rendre ladite exclusivité ocpposable aux tiers.

Chaque propriétaire d'un lot privatif a 1'obli-
gation, avant de mettre son bien en exploltation ou en lo-
cation, d'examiner quelles sont les exclusivités qui ont
déja été éventuellement accordées dans 1'immeuble. Il
devra velller sous sa propre responsabilité & ce qu' aucune
activité contraire & une exclusivité antérieurement accor-
dée n'y scit exercée.

¢) Pour autant qu' une exclusivité soit accordée,
le bénéficiaire sera obligé d'exercer l'activité concernée
dans 1'immeuble.

Au cas ol le bénéficiaire de 1l'exclusivité af-
fecterait le lot privatif avantagé & une autre destina-
tion, l'exclusivitd devient caduque, automatiquement et
de plein drcit.

d), Une exelu51v1te pourra Etre transferee A4 un
locataire ou 4 l'acguéreur du lot avantagé par llexclu=-
sivité.

e) La société anonyme "Entreprises Amelinckx™
pourra signer au nom des diffdrents acquéreurs tous actes
de base modificatifs et/ou complémentaires et tous auntres
documents nécessaires.

ARTICLE 10. LOCATION.

L.es lots privatifs ne peuvent &tre donnés en location
qu'a des personnes honorables el sdvables. La méme obliga-
tion pése sur le locatalre en cas de sous-location cu ces-
sion de bhail. i

-EBst interdite, la location de fraction de lots. Toute-
fois, une cave ou une autre dépendance peuvent &€tre données
en location indépendamment du lot dont elles sont l'acces-
soire, mais & la condition que la location soit falte au
profit d'un occupant de 1'immeuble.
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ARTICLE 11.

En ecas de location, par ball édecrit ou verbal, le
locataire est censé avoir pris connaissance et avoir
accepté les dispositions des présentes, ainsi que toutes
les décislons prises par l'assemblée générale et il s'en-
gage a se conformer % toutes les clauses qui y figurent
et & toutes les décisions qui seraient prises ultérieure-
ment par l'assemblée générale A charge pour le ballleur
d'en informer son locataire.

Le gérant n'a de rapport Jurldlque qu avec lesg copro-
priétaires.

ARTICLE 12. REGLES D'HABITATION DE L'IMMEUBLE.

D'une mani&re générale, les copropridétaires et les
occupants devront éviter soigneusement tout ce gui est
de nature & gé€ner et & incommoder les autres occupants
de 1l'immeuble.

A cet effet, ils s'engagent & respecter le réglement
d'ordre intérieur et les réglements particuliers approuvés
par 1'assemblée générale ainsi que les stipulations ci-
aprés.

A. Garnissage des fenftres et balcons.

Les copropriétaires ou cceupants ne pourront mettre
aux fen€tres ou sur les balcons ni enseigne, ni réclanme,
ni linge ou autres objets guelconques. Des rideaux seront
placés a toutes led Fendtres des fagades de 1'immeuble.
Ils seront de teinte nautre, claires et flous et de toute
la largeur @t la hauteur des fenétres. Cetto disposition
ne s'applique pas a la sociétd "hnﬁreprlses Amelinckx"
aussi longtemps que le(s) lot(s) ne sera (seront)pas vendus.
Il ne peut &tre établil sur les fagades aucun auvent,
tente, marquise, stores extérieurs, ni rien qui puilsse
changer en guoil que ce soit 1! aspect des fagades ou détruil-
re 1' harmonie, 1°f esthétique ou l'uniformitéd de 1° immeuble,
sauf accord de 1l'assemblée générale ou de la socidété "En-
treprises Amellnckx“ aussi longtemps qu elle posséde une
des unités dans 1'immeuble.

Au cas ol des scandiaflex ou persiennes analogues
seralent placées aux fenéires, ces persiennes devraient
8tre édgalement de teinte neutre et claire. Tout affichage
exception faite de la location ou de la vente est inter-
dit aussi bien aux étages de 1'immeuble gu'au rez-de-chaus-
see, sauf dérogation en cas de publicité et/ou d'affiches
d'un lot 3 affectation commerciale.
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: Toute infraciien constatdée par le Syndic et

i deux témoins ou par exploit d'huissier entrainera la

! débition d'une indemnité dont le montant sera décidé
par l'assemblée générale, somme qui sera augmentiée des
i éventuels frals de constat, le tout a charge du contre-
* vyenant., '

: B, Chauffage des appartements.

Lies copropriétaires des lots privatifs devront
veiller & ce que leurs lots privatifs solent toujours
entidrement chauffds, de mani&re normale, méme s'ils ne
sont pas occupés.

Au cas ol un propriétaire ne se conformerait pas
2 cette obligation, le syndic peut, en dérogaticn du dé-
compte des frais de chauffage, sur base des systémes de
compteurs de chaleur, faire intervenir dans les frals de
chauffage, le copropriédtaire resté en défaut, & coancur-
rence du nombre de guotités. que ce derniler possede dans
les parties communes et en appliquant les modalités pré-
vues & l'articie 27 b) infra.

C. Isolation phonigue des éléments privatifs : %

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant gener
le voisinapge, les propriétaires des lots privatifs, qu’'ils
habitent leur appartement eux-mémes ou gu'ils les louent,
devront veiller & ce gue guatre-vingts pour cent au moins
du sol de ia surface habitable de leur lot privatif
gsolent couverts de <tapis. ‘

b} Lies ocecupanits des éléments privatifs se garde-~ ﬁ
. ront d'accoter leurs apparells de radio, télévision, i
i pick-up, etec. et leurs amplificateurs'au mur; ces inghtal-
lations se trouveront & minimum diz centimétres du mur,

' ' ¢} OQutre les dispositions ci-dessus, les proprié- ;
‘ taires de lots privatifs afifectéds a une destination autrs
que l'habitation exclusive {par exemple magasins, bureau,
etc...) devront prendre les mesures ndécessalires aux fins
d'éviter aux autbtres occupants de 1'immeuble une nuissance
anormale (entre autres isolation, ete...).

En outre, ils devront velller & ce que la destina-
tion donnée aux.lots privatifs ne soit aucunement en désac-
cord avec le standing de 1l'immeuble. De son c8hté, la com-
munauté pourra imposer des interventions supplémentaires
pour l'entretien des halls .d'entrée, l'escalier, 1l'usage
des ascenseurs, etc,.. cecl étant purement exemplatif.
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‘ Pour toutes les obligations ci-dessus, .les pro-
prlétalres de lots privatifs sont toujours responsables
vis-a-vis des autres copropridétaires de 1'immeuble, de
l'observance de ces obligations par leur locataire ou
autres occupants de leur lot privatif, |

D. Plaques profesgionnelles - pannheaux et affiches,

Lies propriétaires ou exploitants éventuels du
rez-de-chaussée et du premier &tage de 1'immeuble, ainsi
que csuxX qul exercent une profession libérale dans les
appartements, sont autoriséds i placer sur la facade une
Plagque da luxe de vingt centimétres sur trente centimdtres
au maximum. Cette plague peut aussi &tre placde dans le
hall d'entrée et 6e, & un endroit & déterminer par la com-
munauté,

En cas de mise en vente ou de location d'une par-
tle privative, des affiches annongant celles-~ei pourront
&tre placdes aux fenftres de ladite propriété ot dans les
Parties communes de 1'immepblé, 4 savolir sur la fagade du
rez-de-chaussée prés de l'entréé commune ou sur la porte
d'entrée et ses panneaux latéraux.

Dans ce® cas, le gérant se réserve le droit de fixer
les dimensions de ces affiches et de déterminer 1'endroit
ol elles pourront &tre placées,

E. Enseignes lumineuges et publicité sur les facades
et aux fenétres de 1'immeuble.

a}iEn‘principe, il ne sera autorisé auvcune publi-
cité ou enseigne lumineuse sur les fagades & rue et aux
fen€tres de 1'immeuble.

b) Cependant, & %itre d'exception, une publicit
luxueuse et des enseignes lumineuses seront autorisdes
1'intérieur des vitrines du rez~de-chaussée.

>
é
a

¢} Ladite excaption vaut aussi pour la partie de
la fagade & rue situéde au-dessus des vitrines du rez-de-
chausséde.

La hauteur de ces enseignes et/ou de cette pu-

blicité ne peut dépasser soixante centimétres X compter A
partir de la traverse haute des vitrines du rez-de-chaus -
sée. -En tout état de cause, la iumidre et/ou luminosité
de ces enseignes ne peuvent géner de fagon manifeste les
cccupants du premier étage. '




‘ Dans c¢hague cas, un projet détalllé devra an
préalable €tre soumis aux fins d'approbation de la socié-
té "Entreprises Amelinckx™ ou au gérant du bEtiment, au
cas ol la socidté "Entreprises Amelinckx" ne’seraii plus
propriétaire de parties privatives auxquelles des quoti-
tés des parties communes sont attribuées.

Cette publicité lumineuse ne peut &tre cligno-
tante et devra &tre déparasitée.

d) Tant que 1la société anonyme "Entreprises Ame-
linckx" possé&de desquotités dans le bAtiment, elle pourra
accorder souveralnement toute dérogation aux régles énon-
cées ci-dessus.

F, Acceés aux lots privatifs.

Chague copropriétaire ou occupant doit donner au
gérant libre accds & son lot privatif, qu'il soit occupé
ol pnon, pour lui permettre d'examiner lL'état des choses
communes et de prendre les mesures d'intérét général.

1 doit de mE€me, donner accés & ses locaux pri=-
vatifs sans indemnité, au gérant en vue des réparations
et travaux nécessalres dans son lot au bénéfice d'auntres
lots, dss choges communes ou a des parties privatives
appartenant a d’autres'copropriétaires ou voisins.

- Chaque copropridtaire ou occupant a l'obligation
de convenir avec le gérant des dispositions pratiques qui
permettront 1'exdécution en tous temps de la présente
clause,

A défaut d'avoir convenu de pvareilles mesures et
en cas d'urgence, chaque copropriétaire ou occupant auto-
rise irrévocablement le gérant & forcer, s'il échet, 1
accés & son lot privatif aux finsg de prendre les disposi-
tions qui s'imposeraient.

Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner 4!
un huissier gui dressera, aux frais du copropriétaire ou
de l'occupant, un proeds-verbal des circonstances gui ont
imposé 1l'accds au lot privatif et des mesures éventuellie-
ment prisges.

En cas de nécessité, chaque copropriétaire doit
donner accés A son lot privatif, notamment pour permettre
le passage vers les échelles ou escallsrs de secours.

G. Toiture.

a) Les personnes ayant la Jjouissance de terrasses
sur le %toit devront s'abstenir de tous faits ou activités
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quelcongques pouvant causer up dommage & la toiture. Le
toit sera grevé d'une servitude au profit das dldéments
privatifs disposant de 1la terrasse.

Les terrasses seront grevées tant & 1l'avantage
des parties communes qu'y l'avantage de tous les éléments
bprivatifs de l’immeuble, d'une servitude de prassage pour
1'utilisation des poutres de déménagements, de tous travaux
d'entretien au toit ou autres parties communes de 1'immeu-
ble. ‘

Les personnes ayant 1la joulssance des terras-
ses devront toujours veiller & 1'dtanchéité du revdtement
de la toiture sis sous celui de leur terrasse susdite.

L'entretien de la terrasse et de 1'étanchéitd
du rev8tement de la toiture sous~jacente &4 la terrasse
est également & leur charge exclusive.

d) La(s) partie(s) non privative(s) de la toiture
ne seront accessibles qu'en cas de déménagement, emménage-
ment, nécessité ou sinistre.

H. Cours, jardins et terrasses.

a) Ta société "Entreprises Amelinckx" a le droit
d'affecter en tout ou en partie, les Jardins et les cours
a la Jouissance exclusive de 1'un ou de l1'autre lot pri-
vatif du rez-de-chauszde ou du premier étage, par stipu~
lation expresse. Cette affectation ne modifie en rien
le statut commun de ces cours et jardins.

b) Les' propridtairves de lots privatifs béndfi-
claires de la jouissance d'un jardin ou d'une gour sup-
porteront seuls les frais d'entretien et de réparations
auxguels 1ls sont tenus.

c) Les copropridtaires devront, en outre, permet-
tre & tous moments, le libre acces &4 leur cour ou & leur
Jardin dans 1'intérét de la copropriété, notamment pour
effectuer des travaux soit aux parties communes de 1'im-
meuble, soit & un autre ilot privatif, ou encore pour faci-
liter 1'emménagement ou le déménagement,

d) Les obligations décrites sub c) ci-dessus, s
imposent également au propridtaire d'un lot privatif joulis-
sant d'une terrasse ou d'un balcon méme si ceux-ci sont
parties privatives et, en outre, ceux-ci seront grevés d'
une servitude de passage en faveur des échelles et des.
escaliers de secours de manidre 3 permettre 1'évacuation
de 1'immeuble en cas de nécessité, l'entretien et la ré-
paration de ces escaliers et échelles.
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i I. Circulation des véhicules. .

: a) Le syndic de 1l'immeuble prendra toutes les me-
Esures nécessaires au maintien de la sécurité du trafic sur
les routes d'accés, l'aire de roulage et les pdrkings de 1'
immeuble, objet du présent acte de base. Il apposera A
cette fin, toutes plaques de signalisation et lignes de
peinture sur ls scl de telle fagon que la signalisation
soit également claire pour les non-copropridtaires. Tl
sera done falt usage dans la mesure du possible de la signa:
lisation établie par le Code de la Route.

'
i
1
[l
s

b} Sur tout le domaine immobilier, objet du pré-
sent acte de base, une limitation de vitesse & huit kilo-
métres l'heure sera imposée. Une plaque imposant cette
limitation sera apposée & Ltoul accés & partir de 1la voi-
rie publique.

¢) Toutes les plagues de signalisation devront
8tre visibles de nuit.

CHAPITRE IV,
ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE,

SECTION I,
L'ASSEMBLERE GENERALE DS COPROPRIETATRES.

ARTICLE 1%. PRINCIPES.

L'assemblée générale décide souverainement des inté-
réts communs des copropriétaires dans 1'immeuble,

Tous les copropridtaires de 1'immeuble prennent 1
engagement de se conformer aux décisions de l'assembide
générale constbitude et délibdrant suivant les répgles di-
aprés formelées. '

Les décisions régulierement prises lient tous les
copropridtaires, y compris ceux qui étaient absents ou
qui s'y seraient opposés.

ARTICLE 14. COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE,

L'assemblée générale se compose de tous les proprié-
taires d'un lot privatif.
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Les copropridtaires indivis d'un lot ne peuvent
exercer leur droit de vote que par le truchement d'un
mandataire au nom de 1'indivision du groupe,

A défaut de mandataire commun, les copropr%étaires
d'un lot ne peuvent qu'assister 3 1'assembldée générale
sans prendre part au vote.

Les mémes dispositions s'appliquent lorsqu'un lot
est 1'objet d'un droit d'usufruit, d'emphytéose, d'usage
ou d'habitation. La compogition de 1l'assemblée est dta-
blie par la lists des présences, signéde par les coproprié~
talres,.

Le gérant doit toujours 8tre convoqué aux assemlides
générales.

ARTICLE 15. CONVOCATION,

Les convocations & 1l'assemblée générale seront en-
voyées par courrier ordinaire ou remises par porteur,
Elles doivent &tre envoyées dix jours francs avant 1'as-
semblée. FElles doivent mentionner 1'ordre du jour, indi-
quer le lieu, le jour et l'heure & laquelle se tiendra 1'
assemblée. -

les convocations sont. valablement adressées au domi-~
cile élu par chaque copropriétaire, conformément 3 1 'arti-
cle 71 du présent riglement, sauf notification de son chan-
gemaent de domicile, faite au gérant par pli recommandé.

ARTICLE 16, ASSEMBLEE GENERALE ORDINATIRE.

L'assemblée générale ordinaire se réunit obligatoire-
ment une fois par an & 14.00 h. Cette assemblée ne sera
bas convoquée pendant les mois de Juillet et aofit.

ARTICLE 17. ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE,

L'assemblée générale extraordinaire se réunit chagque -
fois que le pérant le Jugera nécessaire et aussi sur 1la
demande écrite par pli recommandé qui en sera faite au gé-

.. rant par les propridtaires représentant vingt pour cent

des quotités de 1'immeuble.

S1 dans les trente jours de 1'envoi de la lettre re-
commandée prévue ci-dessus, le gérant n'a pas convoqué 1'
assemblée générale extraordinaire, celle-~ci pourra &tre
convoquée d'office par les copropriétaires représentant
au moins vingt pour cent des quotités de 1'immeuble.
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I1 en sera de méme s'4il n'y a pas de gérant en
fonetion.

En cas d'urgence, 1'assemblée générale extraordi-
nalre peut &tie convoquée sans respecter le délai de
convocation prévu & l'article 15 ei-dessus.

ARTICLE 18. ORGANISATION DE L'ASSEMBLEE GENERALR.

A. L'assemblée est présidée en principe par le gé-
rant. I'assemblée générale peut toutefois se choisir un
autre président, parmi les copropridtaires présents.

Le président est assistéd de deux scrutateurs nommés par
1'assemblée.

B. Les votes se font & main levée, & haute voix ou
par bulletin écrit suivant ce qu'en déecide 1l'assemblée.
Chaque propridtaire possede autant de volix que de guotitds
dans les parties communes.

C. T1 est permis & tout copropriétaire de se faire
représenter & 1'assemblde générale par un mandataire de
son choix. Les procurations doivent €tre remises au Pré-
sident pour &tre annexdes a la liste des présences. Une
procuration peut toujours servir pour la seconde assemblée
qui devrait se tenir aprés une premitre a'ayant pu délibé-
rer. _ ’

L'assemblée générale pourra limiter le nombre de
broecurations -dont un seul mandataire peut &tre porteur.

Lies personnes morales seront représentdes par un
mandataire spécial quil devra Jjustifier ses pouvoirs.

Les personnes qui sont au servlice de la communauté
ne peuvent pas représenter un copropridtaire.

ARTICLE 19. QUORUM ET MAJORITE.

L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la moi-
tié des propridtaires sont présents ou représentés, sans
avolir pour autant égard au nombre de quotitds que ceux-ci
représentent.

Si une assemblée ne véunit pas le guorum requis, une
nouvelle assemblée est convoquée, sur le méme ordre du .
Jour, & quinze jours et au moins trois semaines au plus
& compter de la date de l'assemblée qui n'était pas en nop-
bre. La convocation & la nouvelle assemblde stipule qu'
il s'agit d'une assemblée Ffaisant sulte 4 celie qui n'a pu
délibérer. ' -




ha. -

La nouvelle assemblée délibére valablement sans con-
dition de quorum.

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes les déli-
bérations de 1l'assemblée générale se font & laimajorité
gimple des voix.

ARTICLE 20, POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblde generale a les pouvoirs les plus étendus
en se conformant & 1'acte de base, au prégent réglement et
aux lois en la matiére - de décider souverainement des
intéréts communs.

L'assemblée ne peut délibédrer et voter que sur les
points inscrits & 1'ordre du Jour. Les points soulevés
sous le "divers" ne peuvent &tre valablement votés que
si le détail en figurait au préalable & 1l'ordre du jour.

A titre exemplatif, ces pouvolrs sont notamment les
suivants :

~Administrer 1'immeuble et réglementer son occupa-
tion et son entretien en applicaticn du présent réglement.

~ Décider les travaux & effectuer aux partles commu -
nes de 1'immeuble, notamment dans le cadre de l'article 7
ci-dessus.

- Décider des travaux quant aux choses communes, gque
ceux-c¢i svient nécessaires ou 51mplement utiles, tels
notamment la modification ou 1' adaptation de certaines
installationé communes.

- Autoriser des travaux dans les lots privatifs, en
application de 1'article 6 ci-dessus.

~ Nommer le gérant, sous réserve toutefois de la
elause de premier gérant stipulde & l'article 22 ci-dessous.

- Désigner un conseil de gérance, auquel elle peut

déléguer des pouvolrs spe01aux, tels que la surveillance

de la gestion du gérant, 1l'examen desg comptes, l'exdecution
des {ravaux nécessaires malis non urgents, ete.
- BEtablir ou modifier le réglement d'ordre intérieur

et le reglement de la concierge.

~ Mouvolr toute action en Justice, -tant en demande
qu'en défense, sous réserve des pouv01rs expressément dé-
légués au gérant & cet effet par 1'article 24 ci-dessous.

- Décider la création d'un fonds de réserve, dont
elle fixe les moddlités de gestion et 4' affectation,
destiné & couvrir L'amortissement des lnstallations com-
munes (chauffage, ascenseur, etec. ).
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Proecés-verbaux.

Les délibérations de 1'assemblée générale font 1
objet d'un procés-verbal dont copie est adreﬁsée a cha-
gue copropriétaire et dont l'original est conserveé par
le gérant avec la liste des présences et les procuratlions
sauf si le procés-verbal est é€tabli par notalre.

SECTION II.
LE GERANT.

;

ARTICLE 21. NOMINATION DU GERANT.

L'administration journalidre de 1l'immeuble est con-
fide b un gérant nommé par L'assemblée générale. Le gé-
rant peut &tre un des propriétaires de lots privatifs ou
un tlers, personne physigue ou morale.

L'assemblée générale fixe la duréde de son mandat et
le montant de sa rémunération.

ARTICLE 22. PREMIER GERANT.

Par dérogation & l'article 21 supra, la soclété "En-
treprises Amelinckx" désigne comme premier gérant de 1'im-
meuble, la socidté anonyme "GERIM", dont le siége soclal
est établi & Schaerbeek, 4, place Solvay et élisant domi-
cile pour cet immeuble audit si&ge social.

Cetite mission s'étendra sur une période de quatre
ans, qui prend cours au Jjour ou vingt-cing pour cent des
guotlités dans les parties communes sont prises en pogses-
sion par les c¢opropriétalres.

La gérance de 1'immeuble reprend toutes les tidches
attribudes au syndic par le réglement de copropr 1été.

Chaque propriétaire sera tenu de verser sa part con-
tributive des fralis et charges communes aen ce compris la
rémunération normale de la gestion de 1'"immeuble & la so=-
cidté comparante et/ou le syndic & oce désigné.

L'assemblée générale devra déiéguer un ou dewx commis-

~saires chargés d'examiner toutes les piéces, comptes, bilan

etc. en rapport avec ladite gérance. Ces commissalres de -
vront examiner les pidces Justificatives des paiements
comma entre aubtres les factures. Cet examen se fera sans
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deplaeement des piéces, en collaboration avec le syndlc
de 1'immeuble pendant les: Jours ouvrables et las heures
normales de bureau, Le gérant pourra mettre fin & son
mandat moyennant un préavis de %rois mois A remettre au
co-gérant ou au président de 1'immeuble. ’

La rémunération du syndic de 1'immeuble est fixde a
(taxe sur la valeur ajoutée et toutes taxes futures en
sSUSs)

a) cent cinquante francs par mois, par appartement,
studio ou propridété commerciale; ‘

b) dix francs par moig par emplacement de voiture;

¢) mille trois cent vingt-deux francs par mois pour bLout
1L'immeubie pour les frais d'administration.

Toutes prestations en dehors de la gestion courante
telle que 1'assemblée générale extraordinaire, les tra-
vaux hors entretien courant, les visites techniques, les
réceptions, les défenses des intéréts, seront facturées
au tarif horaire de la Fédération Nationale des Chambres
Immobiliéres de Belgique.

Cette rémundration ainsi fixde est basde sur 1
index des prix & la consommation du royaume, & savoir
novembre 1977 et sera automatiquement adaptée Propor-
tionnellaement & l‘index du premier Jjanvier de chaque
année,

Ces montants seront de plein droit augmentds ou
diminués en tenant compte de 1l'index de base.

ARTICLE 2%. CO-GERANT.

L'assemblée générale peut élire un co-gérant dont
elle fixe la rémunération. ~Le co-gérant peut se faire
assister par un conseil de gérance non prémunéré, dont
il est le président.

. Toutes les décisions sont prises & la majorité sim-
ple. En cas d'égalité des volx, celle du président sera
préponddrante.

Ce conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examine ses compthes, délibére avec 1ui sur toutes les
questlons importantes de la gestion Jjournaliére notamment
sur 1'opportunité des travaux nécessaires, mals non ur-
gents,

Le consell de gérance convogque 1l'assemblée générale
en cas de décés ou de dem1551on du gérant, de méme qu'en
cas d'absence du gérant en fonction.

Le co-gérant et son conseil de gérance ne peuvent en
aucun cas limiter les pouvoirs du gérant ni se substituer
a 1lui,
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ARTICLE 24, POUVQIRS DU GERANT.

Le gérant assume la gestion journaliére de 1'immeun-
ble, se conformant en ceci aux pouvolrs gqui lui sont con-
férés par le présent reéglement et aux déeisions des assem-
bldes générales.

I1 doit notamment, la liste ci-dessous étant a titra
purement exemplatif :

~ veiller =u bon entretien des partlies communes;

- assurer le fonctionnement des installations com-
munes et fixer les conditions et la mise en fonectionne -~

- menit de ces installations communss;

- assurer les réparations et travaux ordonnés par
1'asgsemblée générale et commander ceux que l'urgence rend
indlspensable;

- tenir la comptabilité de 1'immeuble et notamment
assurer le palement des dépenses communes et le recouvre-
ment des recettes pour complte de la copropriété; présen-
ter annuellement & chague copropr1eta1re son compte par-
ticulier ot anntvellement & 1'assemblée générale les comp-
tes pénéraux.

- gérer les fonds de réserve, 54l échet:

- conserver le réglement d'ordre intérieur de 1tim-
meuble et les archives intéressant les copropridtaires et
en délivrar les coples conformes, s'il échet.

- gsouscrire au nowm des copropridtaires tous les con-
trats d'assurancss;

—instrulire les contestatlions relatives aux parties
communes survenant thc des tiers ou entre les propriétai-
rag, falre rapport % 1l'aszemblée et en cas d urgence pren-
dre toutes les mesures conservatolres qul s'imposent.

- en exécution das décisiong de 1'assemblée générale

representer les copropriditaires en justice, tant en demande

qu en défense. A cette fin, chacun des coproprletalres
donne en souscrivant sux présentes, un mandat contractuel

. et irrévocable au gérant an fonction.

T1 est en outrs précisé que le gérant a le pouvelr ar
aglirp d'initiative au nom de tous les ooproprletalres pour
assurer le recouvrement des sommes dues par 1l'un d'entre

"eux A la copropriété.
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SECTION III.
COMPTABILITE.

ARTICLE 25. CHARGES COMMUNES. f

Les charges communes sont, de fagon générale, celles
gqul ont trait :

a) A l'entretien, l'usage, la réparation, le renou-
vellement, l'administration des choses communes.

b) Au conclerge, tels le salaire, les charges socia-
les et filscales, lesg primas d‘assurances, de méme la char-
ge des avantages en nature dans la mesure ol ceux-cil sont
~décldés par 1l'assemblde générale.

e¢) Aux frais d'installation, d'achat et d'entretien
du mobilier commun, tels les tapis, les lustres, les appli-
ques, les plafonniers et tout le matériel destind & 1'en-
tretien des parties communes (cireuse, aspirateur, tondeu-
se, poubelle, etec, ).
d) Aux assurances relatives aux choses communes ou
.4 la responsabilité civile des propriétaires.

: e) Aux frais de procédure intéressant la copropriété

et notamment les frais quels qu'ils soient exposés par le

- géran't pour le recouvrement des charges communes.

f) Aux charges publiques, pour autant qu'elles ne
solent pas enrSlées au nom d'un copropriétaire et en génd.
ral a4 tout ce qui est relatif comme frais ou charges expow-

- sés, :

g) A la rémunération du gérant et éventuellement des

. membres du conseil de gérance.

h) A 1'un ou 1'autre service ou & 1'une ou 1'autre

; installation qui bien gque mis & la disposition de +tous les
" propriétaires, pourrait &tre utilisde plus ou moins frégquem-
. ment par l'un ou 1'autre.

. i) Sont aussi charges communes, les sommes dues par

un copropriétaire défaillant contre leguel seront prises
les mesures décrites & 1'article 3k,

ARTICLE 26. REPARTITION DES CHARGES.

a) Sauf dérogation, toutes les charges communesg se
répartissent entre tous les copropriétaires dans la pro-

"portion de leurs quotités respectives dans les parties

commuanes.
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b} Au cas ol 1'immeuble, objet de cet acte de
base posséderait une double série de guotités, 1'une
dans le terrain, l'autre dans les constructions, il est
précisé que seules les quotités dans les constructions
entreront en ligne de compite pour le calcul des charges
communes.

¢} 8i la socidté "Entreprises Amelinekx"™ installe
des compteurs individuels pour l'eau chaude et pour l'eau
frolde, la répartition des charges d'=au chaude et d'eau
froide, se fera sur base de la consommation renseignde
par lesdits compteurs. Il en sera de méme si l'assemblée
générale décide & la majorité des septante-cing pour cent
des quotités représentées, de placer de tels compteurs.

ARTICLE 27.

a) De m8me, il est stipulé, sauf dérogation, gu'en
ce qui concerne les frais de chauffage, qu'un quart de
ceux-cl sera A charge das copropridétaires d'aprés leurs
guotités dans les parties communes, méme s'ils ne font
pas usage du chauffage.

b) Il est stipulé, en outre, gue si pour ce qul con-
cerne les frais de chauffage, la société "Entreprises Ame-
linckx" ne prévoit pas de compteurs de chaleur, les frais
de chauffage seront & charge des copropriétalres en pro-
portion de. leurs quotités dans les parties communes, méme
lorsqu'ils n'utilisent pas le chauffage, sauf dérogations.

¢) Les trois autres guarts seront répartis entre les
copropriétaires d'aprds les indications des compteurs de
chaleur, placés sur les radiateurs et ce, suivant les dis-
positions de la firme chargée du placement, du conitrdle
et de 1l'entretien de ces compteurs.

Il est, en outre. préeisé que les garages n'inter-
viennent ni dans les frails de chauffage, ni dans ceux de
1'eau chaude, sauf si une consommation directe y est pos-
sible.

Dérogation dans les partlclpatlons degs frais d'eau
chaude et froide.

. La participation aux frais d'utilisation de 1'instal-
" lation de l'eau chaude et froide de la propriété commercia-

~le sera égale a4 la participation de l'appartement possédant
" le plus grand nombre de quotités dans les parties communes
de 1'immeuble.
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. Cette dérogation ne peut 8tre prise en considdra-

: tion si le rez-de~chaussée commercial a-été divisé en plu-
sieurs propriétés commerciales plus petites ou s'il est

¢ constaté que, dans le grand rez-de-chaussde commercial,

. les installations existantes ont été étendues et/ou si 1la

; consommation d'eau chaude et froide augmente et devient

supérieure & celle de 1'appartement type qui aurait servi

de base pour l'établissement d'un accord forfaitaire.

ARTICLE 28. DEROGATION A LA REPARTITION DES FRALS.

Lorsqu'il n'existe .pas de communication entre l'entrde
commune de l'immeuble et 1'éventuel rez-de-chaussdée commer-
cial par une porte donnant accés au hall commun, la proprié-
t¢é commerciale ne devra pas intervenir dans les frais d'
exécution et d'entretien du hall, le(s) ascenseur(s) et
de la (les) cage(s) A'escaliers. La participation dans
les frais de concierge sera toujours obligatoire.

Le propriétaire du rez-~de-chaussée commercial qui ne
communique pas avec l'entrée commune pourra toujours éta-
blir cette communication, & ses frals exclusifs, sous sa
responsabilité et & condition que les constructions exis-
tantes permettent 1'exécution d'une telle communication.

Une communication existante pourra toujours &tre
supprimée. Les plans dlexéecutlon et les modifications
éventuelles (accds) devront &tre approuvés avant lsur mise
en oeuvre par l'assemblée générale des copropridtaires.

S1 cette communication n'est pas utilisde, ce dernier
fait n'execlut pas 1a participation aux frais d4'exécution
et d'entretien du hall et de la cage d'escalier. IL'élément
déterminant de la participation du rez-de-chaussée commexr-
cial aux frais d'exécution et d'entretien du hall et de La
cage d'escaliers est done le Ffait qu'il y ailt ou non un
acces de cette propriété commerciale au hall commun.

ARTICLE 29. PRISE D'EFFET DU REGIME DE LA COPROPRIETE
QUANT AUX CHARGES COMMUNES.

Tous le5~dopropriétaires, sans exception,méme ceux
dont les lots privatifs ne seraient pas achevés ni occupds
pour quelque cause que ce goit, supporteront les charges
communes, conformément aux articles ci~dessus, & dater de
la remise des clefs & des copropriétaires représentant au
moins vingt-cing pour cent des guotités de 1'immeuble.
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Les frais de concierge, tels que plus amplemant
decrlts a l'article 25 b, seront toutefois a charge des
lcoproprletalres dds l'entrée en fonction de la conc:erges
imeme sl ce moment se situe avant la 11vraison;d au moins
t vingt-cing pour cent des gquotités dans 1'immeuble.

ARTICLE 30.

Toutefolis, guand un immeuble est édrigé en plusieurs
blocs ou parties dont la construction ou 1l'ach&évement se
fait plus ou moins sépardément & différentes époques, deux
ou plusieurs communautés séparées. pourront 8tre formées
pour chacun de “eg bloes.

Les acquéreurs, par ie seul falt de leur acquisition,

. donnent mandat irrévocable au gérant de répartir les frais
afférents & tout ce qul serait commun aux divers blocs
(par exemple : zone verte, plantations, volries, conduites
souterraines, ete.). Une communauté spéeiale pourra &tre
créde & cette fin.

ARTICLE 31,

Pour la tenue de la comptabilité de 1'immeuble, le
;gérant ouvrira un compte en bangue., Ce compte est destiné
4 payer tous les frais, charges et dépenses concernant les
. parties communes et & recevoir toutes les recettes. Tous

mouvements de fonds se feront excluslvement par ce comptbe.

Tous les ans, pendant la quinzaine gui précddera 1'
.assemblée générale ordinaire e% ce, les mardi et vendredil
"de gquatorze i dix-sept heures, le gérant devra tenir ses
.ecomptes avec les pidces & l'appui, & la disposition ds
tous les copropriéitalres qui pourronﬁ en prendre c¢onngis-
sance sans déplacement des documents.

Le gérant est également autorisé & ne dresser annuel-
“lement qu'un décompte. Dans ce ces des appels provislonels
seront établis par le gérant, 4 des épogues et des montants
qu'il fixe.

ARTICLE %2. PROVISION,.

Pour faire face aux dépenses courantes de la copro-
priété chaque propriétaire d'un lot privatif pailera une
provision équilvalente A& nonante francs, & multiplier par
"le nombre de quotités que possédent, dans les parties com-
munes de 1'immeuble, les différents éléments privatifs et
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le tout, sous réserve du droit pour le Syndiec d'adapter
la provision permanente en fonction de 1'évolution des
cofits. ILa société "Entreprises Amelinckx" se chargera
de réclamer cette pbrovision permanente a chaqué propridé-
taire d'éléments privatifs de manitre & canstituer un
fond de roulement pour la gestion de 1'immeublse et se
chargera de la transmettre au syndic,

Au cas olt le propridtaire vendrait son blen, ladite
provision lul sera restituée aprés déduction des charges
restant dues, s'il échet; il en donnera guittance au syn-
dic.

Un propriétaire ne peut de son propre chef transmet-
tre son droit & la provision au nouvel acguéreuy, une
telle transaction serait nulle et non avenue, seul le
syndlc étant habilité pour régler ces matidres.

Le reéglement des charges communes ne peut en auecun
cas se faire au moyen de cetke provision, laguelle doit
rester intacte. Son montant est sujet & réajustement se-
lon 1l'évolution des coflits,

En cas de dépenses exceptlonnelles, notamment pour 1!
exéecution des travaux importants, le gérant pourra faire
appel & une provision supplémentaive dont il fixera lui-
méme le montant.

ARTICLE >3. PAIEMENT DES CHARGES COMMUNES.

Tous les copropridtaires devront effectuer le paie-
ment au syndic dans les trente jours de la date d'invita-
tion & payer les acomptes et/ou lesg décomptes des charges
communes. Le copropridtaire resté en défaut de paiement
apres le délai des trente jours encourra de plein droit
et sans mise en demeure, une indemnité de vingt-cing

-francs par jour de retard 3 dater de l'expiration dudit

terma. :
Cette indemnité de retard sera portée de plein droit

& cinquante francs par jour & compter du dixiéme jour sui-

vant la datede dépdt A 1la poste par le gérant d'une lesitre
recommandée réclamant le paiement de la provision et ser-
vant de mige en demeurs Jusqu'a ¥y compris le Jjour du com-
plet paiement. Les indemnitds versées seront réunies et
feront partie du fond de réserve pour la gestion de 1'im-
meuble,
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Les copropridialres restant en 4 éfaut de payer,
malgré la mise en demeure é&u syndle, assortie des indem-
nités mentionnées ci-dessus, pourront &tre poursuivis ju-
diciairement par le syndic, titulaire d'un mandat irrévo-
cable 1lul attribué par les présentes et de durde égale 2
la durde oli il est en fonction. .

ARTICLE 34. RECOUVREMENT DES CHARGES COMMUNES.

Le gérant est autorisé pour le recouvrement des char-
ges communes :

a) & assigner les copropridtaires défaillants au
paiement des sqmﬁes dues.

A catté occasion, il ne doilt justifier d'aucune
autorisation spéeiale & 1'égard des Tribunaux et des
tiers. Les copropriétaires lul donnent mandat expreés et
irrévocable & cette fin.

b) & toucher lui-m&me & due concurrence ou i faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui, les
loyers et charges revenant au copropriéitaivre défaillant,
délégation des loyers contractuells et irrévocable étant
donnée au gérant par chacun des copropridtaires pour le
cas ol 1ls seraient défaillants envers la copropriété.

Le locataire sera valablement 1libéré & 1l'égard de
son ballleur des sommes pour lesquelles le gérant lui a
donné guittance.

e) é\péclamer aux copropriétaires, & titre de provi-
sion, en proporiion de leurs quotités dans 1'immeuble,
la guote-part du défaillant dans les charges communes.

ARTICLE 35. MUTATION DES LOTS.

Toute mutation qu'elle soit par déeés ou entre vifs,
& titre ondreux ou & titre gratuit, doit &tre dans le
mois de sa date notifiée au gérant par le nouveau proprié-
taire et ce, par une lettre recommandée 4 la poste.

Dans les dsux mois de la réception de cette notifica-
tion, le gérant doit indiquer au nouveau propriétaire le
montant des sommes appelées qui ne sont pas encore payées
& la copropriété par l'ancien copropriétaire.

Lorsque cette indication est donnée dans le délai pré
vu, le nouveau propriétaire est responsable envers les co-
propriétaires des arriédrés incombant & l'ancien copro, -
pridtaire.
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Lorsque le gérant ne donne pas cette indication dans
le délai qui lui est imparti, le nouveau copropriétaire
n'est pas responsakle du montant de ces appels de fonds
impayés. i

A défaut de notification par le nouveau propriétaire,
l'anclen et le nouveau sont solidairement responsables du
paiement de toutes les sommes mises en recouvrement avant
la mutation.

ARTICLE 36. RECETTES COMMUNES.

Les copropriétaires ont droit aux recettes communes
de 1'indivision dans la mesure de leurs quotités dans
celle-ci, :

Le gérant a mandat bour encgisser les recettes commu-
nes. Il en donne valable quittance.

CHAPITRE V
TRAVAUX,

ARTICLE 37.

Les travaux d'antretien, de réparation, de réfesction
ou de remplacement, qui concernent les choses communes,
se subdivisen®t comme suit :
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Ces travaux, quelle gue soilt leur importance se-
ront décidés d'office par le gérant.

Ces travaux, pour autant que leur cofit ne dépasse
bpas e¢inq cents francs par appartement sur base de 1'index
des prix de détail & la consommation au premier Jjanvier -
mil neuf cent septante, seront décidés par le gérant apreés

~avis favorable du conseil de gérance, si celui-ci a été

eréé,

Si le cofit des travaux dépasse la somme de cing
cent francs par appartement ils ne pourront 8tre décidés
qu'en application d'une délibération de 1'assemblée géné-
rale statuant & la majorité simple des voix.
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¢) travaux de transformation, de modiflcation ou
d'amélioration des prarties ou installations communes.

Ces travaux ne pourront 8tre décoidés qu'en appli-
cation d'une délibération de 1'° assemblée géndérale, sta-
tuant a4 la majorité de septante- ~cing pour cent des quoti-
tés représentées.

Les travaux de peinture et de lavage aux facgades,
¥y compris les chissis, garde-corps, volets ou persiennes,
seront effectuds par les soins du gérant aprés déecision
de 1'assemblde, générale, statuant & la majorité simple
das voix.

Aucun propriétaire ne pourra, sans 1'assentiment
exprds de l'assemblée générale, prendre 1'initiative de
faire peindre lui-méme encore qu'il en supporterait les
frais, les chiassis, les volets, les persiennes et les
portes extérieures de son appaviement, de mBme que les murp
et plafonds de ses terrasses,

CHAPITRE VI.

LA CONCIERGE.

Le gérant engage, surveille et révoque la concierge
dont 1l fixe le salaire.

Il en est de méme. pour tout autre personnel gqul se-~
rait chargé de l'entretien journalier dans 1! 1mmeuble.

La conclerge assume la surveillance de 1'immeuble.
Elle doit signaler au gérant, gui en fera éventuellement
rapport & 1l'assemblée géndérale, les contravenbions au
réglement d'ordre intérieur.

Elle doit assurer le nettoyage et l'entretien ordinai.
re de itoutes les parties et installations communes de 1}
immeuble, y compris les trottoirs, les cours et Jardins, _
les aires d'accés aux parties communes et privatives. i

Elle doit accepter tousg les pllS et paquets destinds
& 1'un ou 1l'autre des occupants de 1l'immeuble et les re-
mettre & leurn destlnalre au plus t8t, pour autant que
cette aoceptation n'entraine pas le paiement d'une somme
quelle qu'elle soit.

Smm———




53. -

Elle surveille les lots privatifs en cas d'absence
des occupants, mais sans engager sa responsgbilité ou
celle de la copropriété. '

La concierge ne peut exécuter di: travaux pour le
compte des occupants de 1'immeuble.

Les taches de la concierge sont définies dans un ré-
glement particulier qui est arrétd par l'assemblée géné-
rale et qui peut &tre modifié par elle.

CHAPITRE VII,
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 4o,

Le présent réglement de copropriétéd peut &tre com-
plété par un réglement d'ordre intérieur ou par des ré&-
glements particuliers arrétés par l'assemblée générale
qui statue 4 la majoritd simple des voix.

Ces réglements ne sont pas de drolt réel et leur
transceription n'est donc pas nécessairve.

Ces reglements peuvent &tre modifids par 1'assemblde
générale statuant comme dit cl-dessus.

Le respect de ces régles doit &tre imposé dans tout
acte de cession et dans tout bail.

En cas d'infraction & ces réglements, comme en cas
d'infraction & une disposition du présent réglement de co-
propridété, l'assemblée générale peut obliger un proprié-
taire de résilier le bail conclu avee l'occupant défail-
lant, sans préjudice da tous droits & dommages-intérfts
s'il y a lieu.

CHAPITRE VIII.
ANTENNES RADIO - TELEVISION.

ARTICLE X1,

——— e,

Tous les frais afférents aux antennes communes de ra-
dio ou de télévision seront supportés par tous les copro-
priétaires d'appartements ou de flats en proportion de
leurs quotités dans 1'immeuble et m&me par ceux dont l'ap-
partement ou le filat ne serait pas raccordé.




L'assemblée générale peut déeider & la majorité
simple des voix de toutes transformations concernant ces
antennes et quli auraient pour objet d'élargir les possi-
\ Dbilitéds de réception. Dans pareil cas, les;charges et
travaux de btransformation incomberaient & tous les copro-
pridtaires, méme & ceux dont les lots ne seraient pas
raccordés.

CEAPTITRE IX.

APPARETLLAGE POUR LA PROTECTION CONTRE
L' INCENDIE ET CONTRE LA POLLUTION DE L'AIR.

ARTICLE 42,

Conformdémant au cahler des charges, la socidété "En-
. treprises Amelinckz" pout installer ou faire installer
¢ dans 1'immeuble, tout appareillage nontre la pollution de
1'air ou pour la protecilon contre L'incendie, qui lui
: para®t le misux sppraprid, le cas dchéant ot en se confor-
! mant aux stipulaticns des auvtorités compétentes.

Si ces apparelllages n'ont pas ¢été prévus par la so-
cidété "Entreprises Amelinckz™, 1'assemblée générale des
copropriétaires pouira décider leur installation ou leur
placement & la simple majorité des voix et le gérant re-
goit, dans ce cas, mandat irrévocable nour passer toute
convention & cet affet auw nom et pour compie deg cppro-
pridétaires.

Iios mSmes vrégles sont d'application pour le place-
ment des compiteurs indlviduels (électricité, gaz, eau
chaude et froide, chauffage, etc....).

CHAPITRE X.
ASSURANCES .

SECTION I

Génédralités.

a) La soclété anonyme "Entreprises Amelinckx" Jouit
d'une entidre liberté gquant & la décision de souscrire
aux assurances obligatoires et de souscrire ou non & des
assurances non obligatoires qui 1lul paraitraient cadrer
avee l'intérét du b&timent.
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b) Toutes les assurances concernant le bAtiment
sont ou seront souscrites aux conditions les plus avan-
tageuses possibles et auprés de compagnies d'assurances
de premiére importance.

La communauté des copropriétalres est!tenue de re-
prendre les assurances souscrites par la société "Entre-
prises Amelinckx" et d'en payer les primes sans gue lg
société "Entreprises Amelinckx" puisse 8tre inquidté de
quelque fagon que ce so0it & ce sujet.

SECTION II.
Ernumération des assurances.

A.- ASSURANCES DU BATIMENT,

ARTICLE 44. INCENDIE.

Les assurances suilvantes seront obligatoirement
souscrites par la copropriété pour couvrir 1 'immeuble -
parties privatives, parties communes, dépendances, contre
les risgues suivants :

- incendie;

- chOmage immobilier;

- recours des voisins et/ou ovgoupants;

~ recours deg locataires;

~ le risque électrique;

-~ frais de déblai et démolition et frais de sauvetage;

- foudre et chute d'avions, explosions.

ARTICLE 45, DEGATS DES BAUX.

Une assurance doit 8tre conclue pour couvrir contre
les dégdts des eaux tant les parties communes que les par-
ties privatives de 1'immeuble, ainsi que le recours des
voisins et/ou co-pccupants et/ou locatalres.

B. LES_ASSURANCES RESPONSABILITE CIVILE.

ARTICLE 46. RESPONSABILITE CIVILE.

Une assurance doit &tre conclue pour couvrir la res-
ponsabilité des copropriétaires ou de leurs mandataires
dans les cas sulvants :
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- dommage du fait du bAtiment et des antennss, gu'
il s'agisse des parties comnunes ou de parties privati-
ves:;

~ dommages du fait des ascenseurs et appareils de
levage utilisés dans le bitiment;

- dommages du fait du personnel employé par la co-
propriété,

C. LES ASSURANCES ACCIDENT DE TRAVAIL.,

ARTICLE 47, L'ASSURANCE~LOTI.

Une assurance doit &%re conclue pour couvrir les ris-
ques d'accident au personnel.

SECTION ILIX

Détermination et souscription des polices -
palement des primes.

ARTICLE 48.

L'assemblée pgénérale détermine pour chague police d'
assUrance ci~dessusg, les capitaux & assurer et elle en
accepte 1l'indexation. Elle fixe la duréde des contrats a
intervenir, Elle peut faire couvrir les risques complé-
mentaires non prévus & la section II ci-dessus, notamment
le bris de glace, la tempéte, le vol et 1L'incendie du mobi.
lier et matériel communs.

Elle choigsit les courtiers et compagnies d'assurances
avec lesquels elle entend conitracter et alle détermine ave:
eux les conditions générales et particulidres des rolices,
sans préjudice de l'application de 1'article 43 (premiéres
assurances). _

Toutes ces ddcisions sont prises & la majorité simple
des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 49. |
Chague co-propridtaire s'oblige & respecter toutes

les clauses des polices d'assurances et s'oblige & les
imposer & tout occupant de son lob privatif.

e has bt bt e T

Les polices seront souscrites au nom de la communauté
des copropridtaires présents et futurs de 1l'immeuble.
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Les originaux seront conservés comme les autres’
actes et documents de la copropriété, mais chaque copro-
priétaire en recevra une copie compléte & ses frais.

Le gérant, en exdcution des décisions de 1l'assemblée
générale, souscrit les polices d'assurances, acquitte les
primes et encaisse les indemnités.

En cas d'urgence, le gérant a le droit de souscrire
des couvertures provisoires et mé&me une augmentation pro-
visoire des capitaux assurés.

ARTICLE 51.

Les primes des contrats d'assurances auxquelles 1'
assemblée générale décide de souscrire sont considérées
comme charges communes incombant & tous les copropriédtal-
res dans la proportion de leurs quotités dans les parties
communes, sauf ce gqui sera dit aux articles 52, 54, 55 et

56.

{

ARTICLE 52.

En rapport avec les polices énumérées & la section
IIT et & la condition qu'il en supporte les charges et
primes, chaque copropriétaire peut contracter, par l'in-
termédialire du courtier de la copropriété, pour son compte
personnel, une assurance complémentaire couvrant :

a) les capitaux supplémentaires, soit que le copro-
priétaire juge les capltaux Tixés par 1l'assemblée générale
insuffisants, soit gqu'il ait apporté des améliorations &
son bien., ,

b) des risques non retenus par 1'assemblée générale.

Dans ce cas, le copropriétaire a seul le droit & 1'
indemnité alloude par suite de l'assurance complémentaire.

ARTICLE 53.

I1 incombe & chague occupant de 1'immeuble de contrac-
ter & ses frais une assurance suffisante pour couvrir con-
tre les risques d'incendie et les risques accessoires
usuels, les obJjets mobiliers garnissant les locaux occcupés
par lui.
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SECTION IV.
Aggravation des risques.

ARTICLE 54,

Tout copropridtaire gui, par son fait personnel,
par le fait de personnes dont il répond ou par le fait
de celui gul occupe son bien, soit 4 titre onéreux, soit
& titre gratuit, est la cause de l'application d'une ta~
rification d'assurance plus élevée que celle qui aurait
€té appliquée sans son fait personnel, le fait des person-
nes dont il répond ou le fait de celui qui occupe son bien
supportera seul les suppléments de primes et les surcrolts
de dépenses d'assurances qui en découlent pour couvrir 1’
immeuble ou le complexe immobilier, méme dans son ensemble
conformément aux articles 44 ot 45 ci-~dessus.

81 plusieurs copropriétaires se trouvent dans le cas
de l'application do 1'article 54, les suppléments dont
question ci-dessus seront payés par chacun d'eux selon les
bases & convenir entre eux. A défaut d'accord de ces co-
propriétalres, la répartition entrs eux des suppléments
sera fixée souvsrainement et en dernier ressors par le
courtier négociateur des polices souserites; ce dernier
statuera en amiable compositeur et il déterminera les
frais incombant &4 chacune des partiss. Il sers dispensé
de toute formaliié de procédure.

ARTICLE 56.

Chaque copropridétaire est responsable de 1'insuffi-
sance du capital assuré qui résulterait de 1'augmentation
apportée par lui & la valeur des bhilens assurés. :

Chague copropridtaire doit done, dans ce cas, commu-
niquer au courtier négociateur des polices souscrites ou
au gérant l'augmentation de la valeur qu’illprojette et sl
de ce fait, les capitaux assurés en faveur de la coproprid
té, doivent &tre augmentés, le gérant fera adapter les po-
lices d'assurances pour couvrir catte augmentation & molns
gque celle-ci git déja fait l'objet d'une assurance complé-
mentaire suffisante, selon les modalités de .'article 52
ci-dessus. _

Le supplément de prime qui en résulterait serait a
charge du copropridtaire responsable de 1l'auvugmentation de
valeur.
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SECTION V.

Sinistres et paiement des indemnités.

ARTICLE 57. !

En cas de sinistre affectant un ou plusieurs lots
privatifs, sans affecter les parties communes, les in-
demnités dues en vertu des polices d'assurances souscrie
tes seront payées entre les mains des copropriétaires ou
ayants-droits sinistrés, qui s'obligent & remettre leurs
lots en parfait état. '

ARTICLE 58.

En cas de sinistre affectant les parties communes,
avant leur réception, les indemnitéds dues en vertu des
polices d'assurances souscrites seront payées, soit a la
société "Entreprises Amelinckx", soit au gérant selon que
le risque de la chose est supportéd par la socidté "Entre-~
prises fmelinckx" ou par la copropriété.

ARTICLE 59.

En cas de sinistre affectant les parties communes,
aprés leupr réception, les indemnités dues en vertu des
polices d'assurances souscrites sevont paydes au gérant.

ARTICLE 60.

Pour les cas qui n'ont pas été prévus aux articles
57, 58 et 59 ciw-dessus, 1l'indemnité sera payde entre les
mains de qui supporte le risque de la chose assurée.

ARTICLE 61.

a) En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour la remise
en état ou la reconstruction des parties communes, le s up-

‘plément sera A charge de celui qui supporte le risque de

la chose assurée. Si ce risque est 2 charge des coproprié-
taires, le supplément sera supporté par chacun d'eux dans
la proportion de leurs quotités dans les parties communes.

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour la re-
mise en état ou la reconstruction de lotes privatifs, le
supplément sera charge du ou des copropriétalres sinis-
trés.
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b) Toutefois, si l'insuffisance de 1'indemnité résul-
te de la non observation des obligations souscrites aux
articles 54 et K6 ci-dessus, 1'auteur de 1l'omission devra
rembourser ce supplément,

ARTICLE 62.

Les indemnités qui serailent dues en exécution des
polices responsabilité civile et accidents du travail se-
ront versées directement aux victimes par le courtier ou
par la compagnie,.

SECTION VI.

Destructlion partielle ou totale
de 1l'immeuble.

ARTICLE 63.

Le dégré de destruction soit totale, soit partielle
est déterminé & dire d'expert.

ARTICLE 64,

Chacun des copropriétaires contribue aux frais de re~
construction des parties communes dans la proportion de
ses quotités dans lesdites parties communes.

Les copropriétaires s'obligent & fournir leur quote-
part dans les conditions prévues au compromis de vente.
L'assemblée générale peut exiger la consignation des quote-
parts des copropridtaires avant d'entamer les travaux.

ARTICLE 65.

La copropriété peut contraindre par toute voie de
droit un défaillant 3 acquitter sa part dans les frais
de reconstruction.

ARTICLE 66.

L'assemblée générale peut, & la majorité des trois/
gquarts des voix présentes ou représentées décider, soit de
ne pas reconstruire 1l'immeuble, soit de le reconstruire
sur base des plans primitifs, soit encore de le reconstrui-
re sur base d'autres plans. Elle peut également décider la
reconstruction de 1'immeuble sur un autre terrain.
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Le copropriétaire dont 1'appartement est grevé 4'hy-
pothéque sera toujours censé présent ou représenté et sera
toujours censé voter pour la reconstruction & moins quiil
n'apporte & 1'assemblée générale, solt la preuve de la
mainlevée, soit l'autorisation par ses créanciers hypothé-

calres de ne pas voter la reconstruction.

ARTICLE 67.

En cas de non reconstruction, le rdégime de la COPro=
priété prend fin.

L'immeuble est 1icité dans les conditions déciddes
par l'assemblée générale et le prodult de la licitation

ainsi que l'indemnité d'assurance sont partagés entre les
copropriétaires conformément A leurs droits.

SECTION VIT,

Mandat donné au gérant.

ARTICLE 68.

Bn cas de sinistre affectant les prarties communes, le
gérant a mandat irrévocable de désigner un expert de son
-echolix et aux frais des copropriétalres, de traiter avec les
assureurs des indemnités revenant & la copropriété, d'en
encalsser le montant, d'établir le cahier des charges des
travaux de réfection et de faire exdcuter lesdits travaux.

Si un diffgrend devailt surgir avee les assureurs pour
le réglement des indemnitds, le gérant en réfeérerait 3 1!
‘assemblée générale, qui décidera & la majorité simple des
voix présentes ou représentdes.

CHAPITRE XT.

ARTICLE 69,

Pour ¢e quil n'est pas prévu au présent réglement ou
aux réglements annexes, les copropriétaires s'en référeront
aux usages ou a la décision de 1'assemblée générale,
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CHAPITRE XIL,

ARTICLE 70.

Tous litiges, & l'exclusion de ceux qui relévent du
Juge des Référés, relatifs & l'interprétation, la validi-
té ou l'exdcution du présent rdéglement ou des réglements
annexes, seront soumis & l'assemblée générale qui statuera
a la majorité simple des voix.

81 les parities ne se conforment pas & la décision de
l'assemblée géndérale dans le délai éventuellement imparti,
le litige sera alors soumis aux tribunaux compétents,
sauf si les parties conviennent de régler le différend
par voie d'arbitrage.

CHAPITRE XIIZ.
ELECTION DE DOMICILE,

ARTICLE 71.

Chaque pfopriétaire fait élection de domicile dans

1'immeuble sauf pour lui de notifier au gérant une aubre
élection,

!

CHAPITRE XIV.

MODIFICATION AU REGLEMENT DE COPROPRIETE.

&) Les articles sulvants ne peuvent en aucun cas
&tre modifids

articles 3, & & 10, 12, 22, 29, 30, 42, 43, 58,

b) Lesg articles suivants ne peuvent &tre modifiés
que par l'assemblée générale des copropriétaires statuant
4 la majorité simple des voix

articles 1 et 11,

e¢) Les articles suivants ne peuvent &8tre modifiés que
par l'assemblée générale des copropriétaires, représentant
les trois/quarts des quotités dans 1'immeuble et statuant
& la maJorité des deux/tiers
articles 6, 7, 14 a 21, 2% & 27, 31 & 41, 44 3
57, 59 & T1. -

d) Les articles suivants ne peuvent Etre modifiés que
du consentement unanime de tous les coproprietaires '
articles 2, %, 5, 13, 28 et 72




