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0. Ondertekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten 
 
Om 18u30 zijn er 5 van de 21 mede-eigenaars aanwezig of rechtsgeldig vertegenwoordigd met 
samen 224 / 1.000sten. De vergadering is rechtsgeldig samengesteld en de beslissingen genomen 
tijdens deze algemene vergadering zijn bindend voor alle mede-eigenaars.  
 
De Algemene Vergadering zal stemmen bij handopsteking. De syndicus informeert de vergadering 
dat onthoudingen en ongeldige stemmen niet opgenomen worden in het resultaat van de stemming. 
Tegenstemmen en onthoudingen worden nominatief vermeld in het verslag. 
 
1. Aanduiden Voorzitter, Secretaris en Stemopnemers van de vergadering 
 
De Algemene Vergadering kiest met eenparigheid van stemmen dhr. / mevr. Goossens als Voorzitter 
van de vergadering. De syndicus wordt unaniem aangeduid als Secretaris van de Vergadering. De 
Vergadering beslist geen Stemopnemers aan te duiden. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



2. Bespreking financiële situatie 
 
Bespreking en goedkeuring financiële situatie afgesloten per 31/12/2024. 
 
- Balans: 
 
Omschrijving  Debet Credit 

400000 Mede-eigenaars        4.053,82 €    

410000 Reservekapitaal       24.999,29 €  

410100 Werkkapitaal       7.098,09 €  

440000 Leveranciers       1.940,93 €  

491000 Afronding              3,46 €    

499000 Wachtrekening          894,72 €  

550000 Spaarrekening      29.160,19 €    

550003 Zichtrekening        1.715,56 €    
       34.933,03 €     34.933,03 €  

 
- Afrekening: 
De syndicus bespreekt de belangrijkste cijfers: 
 
Totaal onkosten doorheen boekjaar 2024:    € 28.870,79 
 Waarvan bijzondere uitgaven:      

- Opmaak asbestattest     € 2.090,06 
- Afboeking oude leveranciers    - € 178,24 
- Werken lift       € 128,79 
- Werken elek inkomhal     € 342,17 
- Werken glas liftcabine (opmerking keuring lift)  € 505,93 
- Werken zijgevel (waterinfiltratie)    €  1.717,20 
- Werken deur      € 344,00 
- Lekdetectie (infiltratie gevel)    € 465,85 
- Verlichting garages      € 878,95 

 
Totaal ontvangen provisies doorheen boekjaar:    € 24.816,58 
Te herverdelen saldo:       € 4.054,21 
 
2.1 Bespreking achterstallen + goedkeuring invorderingsprocedure 
 
2.1.1 Achterstallen : 
 
Volgende achterstallen worden genoteerd: 
8401928  € 190,00 
8401940  € 245,00 
8405044  € 125,00 
8401941  € 86,03 
 
2.1.2 Achterstallenprocedure : 
 
Besloten wordt regelmatig rappels te verzenden, zodat de eigenaar verplicht wordt te voldoen aan 
zijn betalingsverplichtingen. De volgende werkwijze wordt unaniem goedgekeurd: 
 



- De maandelijkse/trimestriële  voorschotten/afrekeningen moeten toegekomen zijn op de 
rekening van de vereniging van mede-eigenaars voor het verstrijken van maand waarin ze werden 
opgevraagd.  De buiten de normale opvragingsdata opgevraagde voorschotten en afrekeningen 
dienen binnen 15 dagen na verzendingsdatum te zijn gecrediteerd op de bankrekening van de 
vereniging van mede-eigenaars.  
 
- Bij niet-betaling zal een eerste niet aangetekende rappel verzonden worden, waarbij 15,47 € 
administratie kosten door de syndicus aan de in gebreke zijnde eigenaar zullen aangerekend worden. 
 
- Bij niet betaling binnen de 20 dagen na ontvangst van de eerste rappel zal een aangetekende 
rappel verzonden worden, waarbij de contractuele administratiekosten (30,95 €) voor deze 
aangetekende rappel door de syndicus doorgerekend wordt aan de in gebreke blijvende eigenaar. 
Tevens zal de hoofdsom verhoogd worden met 10% schadebeding dit om de extra administratie die 
de gemeenschap hierdoor verplicht is te voeren, te dekken, en aanrekening op de hoofdsom van de 
wettelijke interest toegepast door de rechtbanken. Beide zijn opeisbaar vanaf het vervallen van de 
factuur, namelijk 15 dagen na postdatum. 
 
- De kosten welke gepaard gaan met het verzenden van de rappels zullen aan de individuele 
eigenaar doorgerekend worden onder de 'privatieve kosten' van de eerstvolgende afrekening. 
 
- Indien de betaling 20 dagen na deze aangetekende ingebrekestelling nog niet werd 
ontvangen, zal zonder verwijl een juridische procedure door de syndicus opgestart worden, waarbij 
de contractuele administratiekosten voor de opstart van een juridische procedure (154,74 €) door de 
syndicus doorgerekend wordt aan de vme. 
 
- De algemene vergadering gaat eveneens akkoord dat een eigenaar welke zijn afrekening of 
voorschot niet voldoet binnen de vastgestelde betalingstermijn, alle op dat moment uitgebrachte 
betalingsverzoeken uitgaande van de VME onmiddellijk opeisbaar worden ook al is de betaaltermijn 
nog niet verstreken.  
 
- In geval van verkoop wordt het reservekapitaal dat eventueel opgevraagd werd in het jaar 
van de verkoop, evenredig verdeeld in de afrekening tussen verkoper en koper volgens het aantal 
dagen dat zij eigenaar waren, ongeacht in welke kwartaal deze reserves werden opgevraagd. Enkel 
indien anders overeengekomen werd in de compromis of de verkoopakte, zal een aangepaste 
verdeling opgesteld worden. Er dient in dat geval een kopij van de verkoopakte aan de syndicus te 
worden bezorgd. Er dient opgemerkt te worden dat het reservekapitaal eigendom van de vereniging 
blijft (wordt niet terugbetaald).   
 
- Bij verkoop dient het opgevraagde voorschot voor het lopende kwartaal volledig vereffend te 
worden door de eigenaar van dat ogenblik, later wordt een kostenverdeling opgesteld pro rata 
temporis op basis van de werkelijke kosten minus aftrek van dit betaalde voorschot. 
 
2.2 Bespreking en beslissing inzake de juridische procedures 
 
Volgende juridische procedures zijn hangende : / (NIHIL) 
 
2.3 Evaluatie van de overeenkomsten van geregeld verrichte leveringen 
 
De Algemene Vergadering heeft geen bijzondere opmerkingen betreffende de bestaande 
leveringscontracten. De Algemene Vergadering bekrachtigt formeel de lopende contracten en de 
duurtijd van deze contracten. 
 



2.4 Goedkeuring individuele afrekening + balans 
 
De Algemene Vergadering keurt unaniem de afrekening, balans en individuele afrekeningen zoals 
hierboven besproken per 31/12/2024 goed. 
 
3. Kwijting Syndicus 
 
De Algemene Vergadering geeft unaniem kwijting aan de Syndicus voor het financiële beheer tot op 
datum van de afrekening per 31/12/2024 en voor wat betreft het technische en administratieve 
beheer tot op datum van de huidige algemene Vergadering. 
 
4. Kwijting Raad van Mede-eigendom  
 
/ 
 
5. Kwijting Commissaris 
 
De Algemene Vergadering beslist eveneens unaniem om kwijting te verlenen aan de commissaris der 
rekeningen. 
 
6. Verkiezing Raad van Mede-eigendom - individueel 
 
De Algemene Vergadering verkiest volgende mede-eigenaars als leden van de Raad van Mede-
eigendom: 
/ 
 
De syndicus benadrukt geen enkele verantwoordelijkheid te dragen voor de uitgaven en daden van 
de Raad van Mede-eigendom. De syndicus zal hieromtrent nooit enige verantwoording moeten 
afleggen. 
 
De mede-eigenaars gaan unaniem akkoord en aanvaarden dat de syndicus nooit aansprakelijk kan 
worden gesteld voor daden, bestellingen, betalingen,... die uitgevoerd worden in eigen beheer. De 
Raad van Mede-eigendom krijgt een specifiek mandaat voor het beheer van een kasbudget voor de 
duur van haar mandaat. De bevoegdheid en verantwoordelijkheid wordt overgedragen met 
toestemming van de Algemene Vergadering conform de wettelijke bepalingen (art. 577-8 § 5 wet op 
de mede-eigendom) 
 
7. Verkiezing Commissaris der Rekeningen 
 
De Algemene Vergadering verkiest als Commissaris der rekeningen : 
Dhr. Driessens 
 
De commissaris wordt jaarlijks aangesteld door de algemene vergadering. 
Hij zal zich na het einde van het boekjaar bij wijze van steekproeven vergewissen van de 
waarachtigheid van de gedane uitgaven, van de correcte kostenverdeling en aanrekening aan de 
mede-eigenaars van deze uitgaven, overeenkomstig de statuten van het gebouw en de beslissingen 
van de algemene vergadering, van de correcte berekening van de provisieopvraging en van het 
opvragen van de bijdrage tot het reservekapitaal. 
 
Tevens zal hij steekproefsgewijs nagaan dat de afrekeningen van het boekjaar aan de mede-
eigenaars correct is opgesteld en dat eventuele schadeloosstellingen van de 
verzekeringsmaatschappijen correct werden doorgestort aan de rechthebbenden. 



 
Hij zal er zich eveneens van vergewissen dat het vermogen van de vereniging der mede-eigenaars 
(werking- en reservekapitaal) zijn geplaatst op rekeningen op naam van de vereniging der mede-
eigenaars. 
 
8. Goedkeuring verlenging mandaat syndicus voor een periode van 1 jaar en 3 maanden + 
ondertekening beheersovereenkomst  
 
De Algemene Vergadering herverkiest unaniem Beveko BV voor een periode van 1 jaar en 3 
maanden. 
 
De Voorzitter van de Algemene vergadering krijgt het mandaat om de beheersovereenkomst te 
ondertekenen.  
 
9. Toelichting nieuwe GDPR overeenkomst VME + verlenen mandaat voorzitter AV voor 
ondertekening 
 
De vereniging van mede-eigenaars is een organisatie met rechtspersoonlijkheid, dewelke op 
regelmatige basis persoonsgegevens verwerkt / laat verwerken. Het doel van de vereniging van 
mede-eigenaars bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw of de groep van gebouwen. De 
vme valt sinds 25/5/2018 ook onder de GDPR wetgeving.  
 
In het kader van de GDPR wordt de syndicus aanzien als verwerker gezien deze in naam en voor 
rekening van de VME, als diens orgaan, bepaalde taken dient uit te voeren dewelke leiden tot een 
verwerking van persoonsgegevens.  
 
In het kader van de verdere samenwerking tussen de syndicus en de vme is een update van de 
verwerkingsovereenkomst noodzakelijk. Deze verwerkingsovereenkomst, verplicht onder de 
Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG of GDPR), regelt hoe de syndicus als 
dienstverlener omgaat met de persoonsgegevens van mede-eigenaars, bewoners en betrokkenen. 
 
Waarom deze update noodzakelijk is 
De nieuwe versie van de overeenkomst werd herwerkt omwille van vijf belangrijke evoluties: 
 
1. Actualisatie aan wetgeving 
Sinds 2018 zijn er tal van richtlijnen, rechtspraak en aanbevelingen toegevoegd aan de GDPR-kaders. 
Onze overeenkomst is geüpdatet om 100% in lijn te zijn met deze nieuwe vereisten en om juridische 
risico’s te beperken. 
 
2. Digitale en technologische veranderingen 
De manier waarop data worden opgeslagen, beheerd en beveiligd is sterk geëvolueerd. Nieuwe 
softwaretools worden nu expliciet vermeld, net als de veiligheidsmechanismen die ze ondersteunen. 
 
3. Sterkere focus op cybersecurity 
Er is een concrete omschrijving toegevoegd van de technische maatregelen die vandaag noodzakelijk 
zijn in het kader van cyberdreiging: encryptie, toegangsbescherming, monitoring, en strengere 
logging. Zo willen wij datalekken voorkomen en de privacy van alle betrokkenen nog beter 
waarborgen. 
 
 
 
 



4. Meer duidelijkheid over verantwoordelijkheden 
De rolverdeling tussen de VME (als verwerkingsverantwoordelijke) en de syndicus (als verwerker) 
werd aangescherpt, zodat elk van beide partijen exact weet wat zijn/haar verantwoordelijkheden zijn 
inzake gegevensverwerking. 
 
5. Veranderende verwachtingen bij mede-eigenaars 
Steeds meer mede-eigenaars wensen digitaal geïnformeerd te worden, documenten online te 
raadplegen of meldingen digitaal te doen. De nieuwe overeenkomst sluit beter aan bij deze 
verwachtingen én de tools die daarvoor ingezet worden. 
 
Administratieve kost van aanpassing 
Voor het verwerken, formaliseren en registreren van deze vernieuwde GDPR-
verwerkingsovereenkomst, rekent de syndicus een eenmalige kost aan van 85 euro per VME. Deze 
forfaitaire vergoeding dekt de juridische actualisatie, interne administratieve verwerking én de 
opname van de overeenkomst in het VME-dossier. 
 
De algemene vergadering bekrachtigd de aangepaste GDPR overeenkomst en verleent een mandaat 
aan de voorzitter van de algemene vergadering voor de ondertekening van de overeenkomst namens 
de vme. 
 
10. Bespreking lopende zaken + stemming te ondernemen stappen 
 

- Schilderwerken inkom (goedgekeurde offerte Decoration): uitgevoerd 
- Dak garages: 

o Loodgieter komt voor eind juli terug:  
▪ Dak opkuisen van bladeren en onkruid 
▪ Afvoer ontstoppen 
▪ Spinnenkoppen (bladvangers) worden voorzien 

- Verzekeringsdossier inkomdeur 
o Aangegeven verzekering  
o Offerte Frankyglas doorgestuurd 
o Aandringen voor akkoord maatschappij om uit te voeren 

 
11. Goedkeuring van de ontwerpbegroting en goedkeuring van de daaruit voortvloeiende 
voorschotten werkkapitaal - reservekapitaal 
 
De Syndicus geeft toelichting bij de ontwerpbegroting voor het boekjaar 2025, zoals als bijlage 
gezonden met de uitnodiging van de huidige algemene vergadering. 
 
Deze begroting wordt als volgt bepaald: 
 
Gewone uitgaven:     € 21.500,00  
Buitengewone uitgaven:   €   8.500,00 
                      Totaal  € 30.000,00 
 
 
 
 
 
 
 



De Algemene Vergadering gaat daaropvolgend unaniem akkoord met de ontwerpbegroting voor het 
komende boekjaar. 
 
 
De algemene vergadering keurt daaropvolgend unaniem volgende provisies goed: 
 
Werkkapitaal: € 2.040 / maand / voor de gehele vme / verdeeld volgens quotiteiten  
Reservekapitaal: € 2.125 / kwartaal / voor de gehele vme / verdeeld volgens quotiteiten 
 
12. Varia 
 
De syndicus zal de geburen aanschrijven inzake het onderhoud van de klimop dewelke over de 
achtermuren van het perceel komen. 
 
Na uitputting van de dagorde, wordt de algemene vergadering beëindigd omstreeks 19u00.  
 
Overeenkomstig de wet op mede-eigendom worden de notulen aan het einde van de zitting en na 
lezing, ondertekend door de voorzitter van de algemene vergadering, door de bij opening van de 
zitting aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun 
lasthebbers.  
 
De ondertekende versie van de notulen liggen ter inzage voor de mede-eigenaars, op het kantoor 
van de syndicus.  
 
De genomen beslissingen van de huidige algemene vergadering zijn bindend en kunnen rechtstreeks 
worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn. 
 
 


