CONTRAT DE BAIL POUR UNE RESIDENCE PRINCIPALE

(Région de Bruxelles-Capitale)

Conditions Particuliéres

¢ BAILLEUR:

s PRENEUR:

Nom:
Adresse:

Date de naissance:
Lieu de naissance:

Nom:
Adresse:

Téléphone:

E-muail:

Employeur:

Adresse Bureau :

Date de noissance:
Lieu de noissance:
Numéro du Passeport :

Toutes les parties sont obligées solidairement et indivisiblement.

= QBJET:

e DUREE:

s LOYER:

» CHARGES:

Projet: Eurovillage 1l B

Appartement: B 1.1

Adresse: Rue Gedecharle 15, boite 1
1050 Ixelles

Description du bien: voir Etat des lieux d’entrée.

Durée: 9 ans

Prenant cours le 15/11/2016, se terminant le $4/11/2025
Conformément aux dispositions légales, voir article 2.

Loyer de Base € 1.300,00 (loyer) + € 150,00 {charges} par mois
=€ 1.450,00

Payable chaque 15iéme du mois.

Au compte BES8 0011 7801 4779 (GEBA BE BB) du bailleur,

Par ordre permanent et anticipotivernent et ce jusqu't nouvel ordre.

Le loyer du premier mols, majoré des charges (soft £ 1.450,00 au total), doit toutefois
étre versé directement sur fe compte huméro IBAN ; BE11 3631 3591 7248 (BBRU BE
BB) de Skyline Renting Services avet la communication suivante: Euravillage Il B + B
11

Provision: € 150,00 Pour les charges communes, 'eau froide



et le chauffage
« INDEXATION: Indice de base: 103,97 (base 2013 = 100)
e  GARANTIE: Type : Compte Blogué
Montant: £ 2.600,00
Bangue: ING {Rond Point 8. Schuman 5 — 1040 Etterbeek)

« ETATDESLIEUX: ParExpert

Pour le Bailleur: ELCI (0488/46.99.96-info@elci.be)
Pour le Preneur: ELCI {0488/46.998.96-info@elci.be)
e  SYNDIC: BVH -02/720.75.82 - info@bvh.be
e PEB: En deamnde

e DIVERS:

Fait a Bruxelles, le 28/09/2016 en quatre exemplaires.

Les détails légaux du présent contrat sont repris dans les CONDITIONS GENERALES ci-annexées.
Celles-ci doivent &tre signées par le bailleur et le preneur.

Annexe 1: Informations utiles pour le preneur.

Annexe 2: Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour qu'un hien immeuble
danné en location a titre de résidence principale soit conferme aux exigences élémentaires de sécurité, de
salubrité et ¢'habitabilits.

Annexe 3: Annexe & I'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de l'article 11 bis, du livre lil, titre VIII, Chapitre 1I,
section 1], du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région bruxeiloise
Annexe 4 : Ordre de Mission état des lieux : ELCI
Annexe 5: PEB, Certificat de Performance Energétique des Batiments
Le Bailleur {*) Le Preneur (*}
“Lu et approuvé” “Lu et approuva”

Représenté par Skyline Renting Services

{*] signatures précédées de la mention # lu et approuvé »



CONDITIONS GENERALES

Ce contrat concerne deux parties:
* Le bailleur est celui, personne physique ou morale, qui met en lacation le bien loué,
* Le preneur est celui, personne physique ou morale, qui prend en locotion le bien loué,

Le bailleur et le preneur {d’aprés les CONDITIONS PARTICULIERES) sont liés par les dispositions suivantes:

ART. 1 - OBJET - DESTINATION

Par la présente, le bailleur donne en location au preneur, qui accepte, un appartement, ci-aprés dénommé
« bien », & usage de résidence principale, comprenant : voir Etat des Heux d'entrée. Parfaitement connu du
preneur qui declare I'avair examiné et reconnait qu’il répond aux normes de sécurité, salubrité et habitabilité,
et est en bon état d’entretien. Sa destination ne pourra étre changée sans accord écrit préalable du baifleur.

Si le preneur affecte en tout ou partie le bien loué a des fins professionnelles sans accord du bailleur, Fimpét
additionnel qui viendrait a étre levé dans le chef du bailleur sera du et exigible par le preneur en méme temps
que le loyer du mois suivant celui de [a demande du bailleur.

Le bien est destiné & usage privé, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente publique. Les parties acceptent
expressément I"application de la loi du 20/02/1591.

ART. 2 - DUREE
Le bail est conclu pour une durée déterminée dans les Conditions Particuliéres. Et prendra fin selon les
dispositions légales.

Le bail d’une durée inférieure & 3 ans (baii de courte durée) ne pourra &tre prorogé par écrit qu’une seule fois
et atix mémes conditions, sans pouvoir excéder une durée totale de 3 ans.

Le bail d’une durée égale ou inférieure & 3 ans prendra fin moyennant congé notifié {par lettre recommandée
au propriétaire} par 'une ou I'autre des parties au moins 3 mois avant 'échéance du délai convenu. il ne paut
pas y étre mis fin anticipativement.

Concernant le bail d’'une durée de 9 ans, le locataire peut partir 3 tout moment, a condition de notifier au
bailleur un congé de 3 mois (par lettre recommandée). Durant les 3 premigres années du bail, il doit cependant
payer au bailleur une indemnité égale 4 :

- 3 mols de loyer sl part durant la premiére année,

- 2mois de loyer s'il part durant Ia deuxiéme année,

- 1 mois de loyer s'il part durant la trolsigme anngée.

ART. 3 - LOYER

Le loyer de base mensuel est déterminé dans les Conditions Particuligres et le preneur est tenu de payer par
crdre permanent et par anticipation de maniére 4 créditer le compte du bailleur. Le loyer peut étre augmenté
d’une éventuelle provision ou d'un forfait comme quote-part dans les frais et consommations.

ART. 4 - INDEXATION DU LOYER
Indexation due au Bailleur 3 chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, par application de la formule

suivante : lover de base x nouvel indice
Indice de base

L'indfce de base (Conditions Particuliéres) est celul du mois qui précéde celui de Ia conclusion du bail. Le nouvel
indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail. L'indice en question
est celui désigné et calculé conformément 3 |a légistation {indice santé).

ART. 5 - CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES

Uabonnement privé aux distributions d’électricité, de gaz, de téléphone, de radio, de télévision cu autres, &t
les frais y relatifs tels que le colt des raccordements, consommations, provisions et locations de compteurs
sont a charge du preneur. Pour ces frais, le preneur, palera 3 leur échéance les relevés des établissements
concernés. Le preneur paiera la quote-part des charges communes de 'immeuble relative au bien loué, sur



base des relevés du syndic, du bailleur ou de son représentant. Ces charges comprennent, entre autres, les frais
de consommation d'eau, de gaz, d’électricité, de chauffage et d'entretien de ¥immeuble et ses éventuelles
annexes, ainsi que ceux relatifs 4 'éclairage, les ascenseurs, aux équipements techniques, les rémunérations du
syndic (ou du régisseur-gérant privatif- en absence de syndic), le salaire et les charges des concierges éventuels,
fes menus frais et réparations apportées aux parties communes suite & des actes délictueux ou de vandalisme.
Le Preneur doit souscrire une assurance couvrant les risques mentionnés & larticle 10 du présent bail et
participera, & hauteur de ses quotités, au paiement de I'assurance commune de I'immeuble couvrant les
risgues d’incendie, dégdts des eaux, bris de vitres des parties communes, pour autant que cette derniére
prévoit un abandon de recours contre le locataire,

ART. 6 - IMPOTS

Tous impdts et taxes , de quelque nature que ce soit, liés directement ou indirectement au bien loué {tefle la
taxe d’enlévement des immondices) seront dus par e Preneur, & Pexception du précompte immobilier si les
lieux loués sont affectés 3 fa résidence principale du preneur.

ART. 7 - CHARGES — PROVISIONS — FORFAITS

Le preneur versera en méme temps que son loyer les provisions pour charges tel que repris dans les conditions
particuligres. Pour les provisions, au moins une fols I'an, un décompte détaillé des charges sera adressé au
preneur. A sa réception, le bailleur ou le preneur versera & 'autre partie la différence entre les provisions
versées et les charges réefles. A cette occasion, les provisions ultérieures pourront &tre réajustées sur base des
charges réelles. Les forfaits seront annuellement indexés et l'indexation due 3 chaque date anniversaire de la
prise de cours du bail. Dans le cas ol le preneur affecte ie hien loué pour sa résidence secondaire, il prendra &
sa charge les éventuelles taxes sur les résidences secondaires. Le preneur déclare avoir pris connaissance ainsi
que de respecter les dispositions des statuts {acte de base et réglement de copropriété), le réglement d’ordre
intérieur, ainsi que les décisions prises lors des assemblées générales de la copropriéts,

ART. 8 - GARANTIE

te preneur est tenu de constituer une garantie dont le montant est déterminé dans les conditions particuliéres.
Cette garantie a pour but d’assurer le respect des obligations découlant de ce contrat. Elle sera restituée en fin
de bail, aprés retenue des montants éventuellement encore dus, aprés constatation par le bailleur de 1a bonne
et entiére exécution de toutes les obligations du preneur conformément au bail.

En cas de changement de bailleur, [e nouveau baitleur sera subrogé aux droits et obligations du bailleur actuel.
La garantie sera transférée sur simple notification des coordonnées du nouveau bailleur 3 Ja personne
détentrice ou débitrice de la garantie.

Sauf accord des parties, la restitution de la garantie n’emportera pas décharge des éventuels soldes de charges
& devolr, & I'exception de ceux liquidés  la fin du bail. La garantie ne pourra pas entre temps &tre affectée au
paiement d’un ou plusieurs loyers ou charges. La garantie sera réactualisée A chague triennat en fonction de
I'évolution du loyer et/ ou des charges {uniquement du loyer en bail de résidence principale).

Cette garantie sera constituée sous I'une des formes suivantes, conformément aux conditions particulieres
1. Compte bloqué:
Le preneur dépose sur un compte individualisé et bloqué, ouvert & son nom, une somme d'argent
dont le montant ne peut excéder 2 mois de loyer. Les intéréts seront capitalisés au profit du preneur
et le bailleur acquiert un privilége sur {'actif de ce compte pour toutes créances résultant de
I'inexécution totale ou partielle des obligations du locataire.

2. Garantie bancaire :
Le preneur canstitue canformémaent aux modalités de Farticle 10 §1 de la loi sur les baux lecatifs, une
garantie bancaire, au profit du bailleur, pour un moentant ne pouvant excéder 3 mois de loyer par
Pintermédiaire d‘une institution financiére localisée en Belgique. Cette derniére s’engage, par
I'exécution de ce contrat, & payer les sommes dues au bailleur sur présentation d'un accord entre las
parties ou d’une décision de justice.

Le preneur ne pourra, sauf accord du bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été constituée,
a moins qu’il ne remette au bailleur un montant identique par chéque, encaissable aprés trente jours, ou un
gage équivalent, restituables sur preuve de la constitution de la garantie.



ART. 9 - MONTANTS NON PAYES A L’'ECHEANCE

Toute somme due par le preneur en application du présent bail et non pay#e a son échéance portera de plein
droit au profit du ballleur, sans mise en demeure préalable, un intérét de 1,5 pour cent par mois & partir de son
échéance.

ART. 10 - ASSURANCE — ACCIDENTS — RESPONSABILITES ~ REPARATIONS « ENTRETIEN

Le Preneur sera tenu de se faire diment assurer, pendant toute la durée du ball, contre les risques locatifs, tels
que I'incendie, les dégats des eaux et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre le recours des tiers.
Dans le cas ofl une assurance commune existe pour le bien, le preneur sera tenu de §'acquitter de sa part dans
la prime due, sans pour autant se voir défait de 'obligation de souscrire une couverture complémentaire pour
dommages accessoires si cette derniére $'avére nécassaire. Le preneur communiquera annuellement au
bailleur, la preuve de la souscription d'une assurance valable et en cours..

Selon Particle 2 §2 de la Loi sur les baux locatifs, les responsabilités quant 3 Yentretien et fes réparations sont
régies par les articles 1720, 1754 et 1755 du Code Civil. Ces dispositions sont impératives et il ne peut y étre
dérogé. Cela signifie que:

- Le bailleur met 3 la disposition du preneur, [e bien loué en bon état;

- Le bailleur est tenu d'effectuer, pendant la <urée de location, toutes les réparations nécessaires sauf
celles a charge du preneur ;

- Lesréparations de maintenance ou mineures a charge du preneur sont actuellement:

o les piatres des murs de 'appartement et autres pigces & vivre jusqu’s une hauteur de un métre;

o les pierres et carrelages aux sols des pieces lorsque quelques uns sont cassés;

o Lesvitres, & moins qu'elles n’aient été cassées du fait de la gréle ou autres circonstances
extraordinalres causées par des événements de force majeure pour lesquels le preneur n'est pas
responsable ;

o lesinstallations de chauffage, électricité et gaz. Si le batiment est quipé d'une installation de
chauffage centrale, le preneur devra conclure un contrat d’entretier annuel avec un professionnal
recennu prévoyant au minimum un contrdle et un entretien;

o Tous les équipements, la tuyauterie et les appareils doivent &tre maintenus en bon état par le
preneur. lis doivent &tre préservés du gel et autres risgues ;

¢ La maintenance et 'entretien du systéme sanitaire, y compris le détartrage du chauffe-eay,
remplacement de rohinets, débouchage des tuyaux, etc ... les réparations mineures des
canalisations et buses sont également & charge du preneur.

- Aucune des réparations jugées & la charge du locataire, ne devront étre payées par le locataire lorsque ces
derniéres trouvent leurs origines dans Fobsolescence ou la force majeure ;

- Le preneur est tenu d’avertir immédiatement le bailleur des dégradations subles par le bien loué pour
lesquelles il pourralt &tre tenu responsable. Le preneur avertira immédiatement le bailleur des dégats
survenus au tolt, aux chissis et 3 la structure du batiment, ces derniers étant A charge du bailleur. A
défaut de ce faire, le preneur engagera alors sa responsabilité. Le preneur devra tolérer, sans indemnité,
les travaux de réparation, méme si ces travaux durent plus de quarante jours

ART, 11 - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

le preneur s’engage a respecter 'éventuel réglement d'ordre intérieur ainsi que ses modifications et & en
assurer 'exécution auprés des personnes dont il répond. Le preneur peut prendre connaissance de ce
riaglement auprés du syndic (voir conditions particuligres).

L'cbligation du preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux parties
communes ou accessoires de 'immeuble dans lequel se trouvent les lieux loués.



ART. 12 - CESSION — SOQUS-LOCATION ~ MODIFICATION DES LIEUX LGUES

Les licux foués ne pourront étre modifiés qu'avec Iaccord écrit et préalable du bailleur; sauf convention
contraire, ies modifications seront acqulses sans indemnité par le bailleur. A défaut d’accord écrit du bailleur,
celui-ci pourra exiger gue les lieux sofent remis dans [eur état initial.

Le preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans I'accord préalable et écrit du bailleur.

ART. 13 - ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE

Avant la prise d'occupation du bien par le preneur, un état des lieux détaillé du bien, ainsi qu’éventuellement
un inventaire du mabilier, sera dressé au choix d’un par un expert ou par les deux parties conjointement. Les
frais y afférents seront supportés par les 2 parties. Cet expert sera également mandaté pour procéder a I'état
des lieux de sortie du bien loué, 3 moins que I'une ou Vautre des parties ne notifie les coordonnées de son
propre expert, et ¢e, au moins 20 jours avant [a date prévue pour le constat. Tant & Pentrée qu'a fa sortie, les
parties seront liées par la décision de I'expert, sauf en cas de fraude, erreur de fait ou matérielle, ou
contradiction.

A défaut d’intervention d’expert & la sortie, le bailleur et le preneur visiteront ensemble les lieux, aprés
enlévement du mobilier dans le cas d’'un bien loué non meublé.

Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie, quel que soit son auteur, sera effectué au plus tt le dernler
jour de location, celul-cl devant coincider avec la libération des lieux. Il est convenu que le bien doit &tre rangé
et nettoyé pour I'occasion.

U'expert ou le cas échéant les parties reléveront les index de tous les compteurs. Tout désaccord avec I'expert
ou entre les parties fera I'objet de Parbitrage institué par la présente convention

ART. 14 - ANIMAUX DOMESTIQUES

Les animaux domestiques ne sont autorisés qu’'aprés accord écrit du bailleur, Cette autorisation doit &tre
considérée comme une tolérance. Toute nuisance, de quelque nature que ce soit, entrainera, avec effet
immédiat, la fin de ladite tolérance,

ART. 15 - VISITES - AFFICHAGES

En cas de mise en vente du bien loué ou trois mois avant la fin dy bail, le preneur devra tolérer, jusqu’au jour
de sa sortie, que des placards soient apposés & des endroits apparents et que les candidats-locataires puissent
le visiter librement et complétement trois jours par semaine & raison de deux heures consécutives par jour ou
deux fois par semaine & raison de 3 heures consécutives, 2 déterminer de commun accord.

Pendant toute | durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.

ART, 16 - EXPROPRIATION
En cas d’expropriation du bien loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur ; il ne pourra
faire valoir ses droits que contre 'expropriant.

ART. 17 - RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

Pour le cas de résolution judiciaire par la faute du preneur, les parties fixent forfaitairement i trois mois de
loyer I'indemnité cormpensatoire pour rupture de contrat. De plus, le prensur devra supporter, outre e loyer en
cours et toutes les charges, tous les frais, débours et dépenses provenant de cette résolution alnsl que les frais
de défense.

ART. 18 - ELECTION DE DOMICILE-ETAT CIVIL

Le preneur é&lit domicile dans les lieux loués pour toute la durée du bail. Il en sera de méme ultérieurement
pour toutes les suites du bail, s'il n’a pas notifié au bailleur I'existence d'un nouveau domicile en Belgique. Le
Preneur est tenu d’aviser sans retard le bailleur de tout changement de son état civil et de tout changement de
résidence des personnes disposant du droit au bail,

ART. 19 - ENREGISTREMENT
Le bailleur est tenu de procéder aux formalités d’enregistrement, dont if supportera le colit et ce dans les deux
mois & dater de la signature du contrat.



ART. 20 - DETECTEUR(S) DE FUMEE

Des détecteurs de fumée sont installés dans le bien. Le preneur s'interdit d’endommager ou de déplacer ce(s)
détecteurs(s) sans 'accord écrit et préalable du bailleur.
Ce(s) détecteur(s] est {sont) muni(s) d’une batterie. Le preneur s'interdit de faire un quelcongue usage de cetie

batterie & d'autres fins et il s'engage & prévenir le bailleur lorsque la batterie est déchargée ou s'il existe un
dysfonctionnement et ce par lettre recommandée par la poste.

Rédigé d'aprés les CONDITIONS PARTICULIERES.

Fait 3 Bruxelles, le 28/09/2016 en quatre exemplaires.

Le Bailleur Le Preneur
“Lu et approuvé” “ Lu et approuvé”
Représenté par Skyline Renting Services



CONVENTION DE DEPOT

e BAILLEUR: Nom:
Adresse:

s PRENEUR: Nom:
Adresse:

s  OBJET: Projet: Eurovillage I B
Appartement: B 1.1
Adresse: Rue Godecharle 15 /1,1050 Ixelles

Entre les soussignes il est constaté ce qui suit:

L'objet que le preneur va occuper, comporte encore du mobilier, inventorié entre parties, appartenant
au bailleur.

Le bailleur n'en ayant pas I'usage immédiat, il est convenu que ce mobilier restera en dépdt gratuit chez
le preneur jusqu'a la fin de son occupation.

Le preneur s’engage & ['obligation absolue de le remettre dans son état actuel, sauf usure normale, au
rmoment de son départ.

Fait 3 Bruxelles, le 28/03/2016 en double exemplaires.

Le Bailleur Le Preneur
“Lu et approuvé” “ Lu et approuvé”
Représenté par Skvline Renting Services )

0 ; Vorstlaan 292 Boulevard du Souverain — Oudergem 1160 Auderghem
e Bl T Tel.: 02/ 679 00 00 Fax: 02/ 679 00 01 - BTW : BE 0849 827 193
DR BERS e  S IE Email : info@skylinerentingservices.eu - www.skylinerentingservices.eu



ANNEXE 1 - Informations utiles pour le preneur

Entrée dans les lieux:

1)

2}

3)

Avant la remise des clefs, le preneur doit fournir la preuve du paiement du 1* mois de loyer, la preuve
de la constitution de la garantie locative auprés d’une banque et la preuve de la souscription de
Passurance. A défaut, il ne regoit pas les clefs et ne peut entrer dans les lieux.

A défaut de fournir la preuve de tous ces documents dans les 7 jours suivants le début du contrat de
bail, ledit contrat est considéré comme nul et non avenu et I"'appartement est remis en location. Les
indemnités pour rupture de contrat doivent &tre payées par ie preneur au bailleur.

Sauf accord contraire, 'expert mandaté pour 'état des lieux d'entrée doit &tre payé pour sa mission &
parts égales par le bailleur et e preneur & I'entrée dans les lieux. De méme, expert mandaté pour
I'état des lieux de sortie doit &tre payé pour sa mission & parts égales par le hailleur et le preneur lors
de [a remise des clefs.

Murs-Plafonds-Sols-Fenétres :

1}

2}

3)

Il est formellement interdit de faire des trous dans les carrelages muraux, les chéssis, les plafonds et
les sols.

I est strictement interdit de fumer dans les lieux loués. Si Vinterdiction n"est pas respectée, TOUS les
frais de remise en état, en ce compris sans étre une liste exhaustive : le rafraichissement des murs et
plafonds, la peinture, le nettoyage des voilages et tentures, le nettoyage du mobilier.., sont
intégralement et indiscutablement & I'entiére charge du preneur.

Il est strictement inferdit de placer sur le toit de I'habitation ou du garage une guelconque antenne TV
ou radio ou un guelcongue satellite/parabole.

Entretien privé :

1}

2)

Rupture

Les frais d’entretien et de réparation de |a hotte et Ja table de cuisson de la cuisine sont & charge du
preneur.

fl est strictement interdit d’effectuer des travaux ou des réparation & I'habitztion ou bien aux
installations ou équipements sans I'accord écrit préalable du bailleur ou de son représentant.

Il est formellement interdit de boucher ou fermer les diverses bouches d'aération.

Il est obligatoire au preneur, durant toute la période d'occupation, de chauffer et d’aérer les fieux
loués {afin d’éviter la formation de molsissures et autres champignons).

Les WC et les conduites d’évacuation des salles de bains et cuisines ne peuvent en aucun cas &tre
utilisés pour jeter des protections périodiques, des déchets de cuisine, des huiles de friture usagédes,
du papier essuie-tout et tout autre objet et/ou substance risquant de boucher ces conduites. Les frais
engagés pour I'éventuel débouchage des canalisations sont intégralement et indiscutablement 3
l'entiére charge du preneur et ceci sans aucun examen préalable visant 3 é&tablir I"éventuelle
responsabilité ou faute personnelle.

de contrat :

1)

2)

3)

Sauf accord contraire, les cantrats de courte durée (< 3 ans) ne sont cassables ni par le preneur ni par
le ballleur. Le loyer doit intégralement étre payé jusqu’a la fin du contrat. Le contrat ne prend pas fin
automatiquement, le preneur doit notifié, par courrier recommandé, au bailleur le terme du bail
anticipativement avec un préavis de 3 mols, A défaut, le contrat est considéré automatiquement
comme un contrat de longue durée ayant pris cours 3 la date de commencement du bail initial.

Il peut toujours étre mis fin aux contrats de longues durée (> 3 ans) moyennant un préavis de 3 mois
notifié par lettre recommandée au bailleur. Le préavis prend cours le 1% jour du mois suivant Penvol
du renon. Les 3 premiéres années, une indemnité pour rupture de contrat anticipée est en outre
payée par le preneur au bailleur. Cette indemnité est équivalente a 3 mois de loyer, 2 mois de loyer et
1 mois de loyer selon que le renon solt notifié au cours de la 1% année, de Ia 2*™ annéa ou de la 3™
année. A partir de la 4™ année, aucune indemnité pour rupture anticipée du contrat n’est due par le
preneur au ballleur, Le préavis reste néanmains obligatoire.

Les points 1 et 2 sont conformes au contrat, it ne peut y étre uniquement dérogé qu’ aprés accord
écrit entre les parties.

A la sortie (fin du contrat) :




2}

3)

4)

5)

6}

7

A la sortie, Jes lieux dolvent étre rendus propres, vides et libres de toute occupation, A défaut, tous les
frais de nettoyage {que le nettoyage soit effectué par une société ou par le propriétaire lui-méme)
sont indiscutablement 4 I'entigre charge du preneur sortant.

Ala sortie, tous les trous dolvent étre rebouchés avec du pidtre ou un prodult similaire adapté et ce en
respectant les régles de Vart. Si le rebouchage n'est pas effectué selon les régles en vigueur, fes frajs
engages pour réparer les malfacons sont indiscutablement 3 {'entigre charge du preneur sortant.

A la sortie, les compteurs ne doivent absolument pas étre fermés. Un formulaire de transfert des
compteurs sera rempli avec I'expert lors de Vétat des lleux de sortie. A défaut tous les frais de
réouverture des compteurs sont entigrement et indiscutablement & charge du preneur sortant.

A la sortie, les filtres de la hotte doivent &tre correctement nettayés ou remplacés si fes besoins
I'exigent. Les installations sanitaires doivent avoir été détartrées. Les boiler/chauffe-eau deivent avoir
subit un entretien, la preuve de cet entretien doit pouvoir étre fournie au bailleur ou son
représentant, A défaut, tous les frals engendrés sont entiérement et indiseutablement & charge du
preneur sortant.

A la sortie, les voilages, stores et tentures doivent avoir été nettoyés professlonnellement. En cas de
rétrécissement de ces vailes, stores et tentures, de frolssage ou de tout autre dégdt, les frais de
remplacement ou de réparation sont entitrement et indiscutablement & charge du preneur sortant
sans aucun examen préalable visant & établir I'éventuelle responsabilité ou faute personnelle.

Durant toute la période d'occupation, tous les robinets d’arrét/Schel! doivent &tre actionnés
réguliérement { & raison de +/- 1 fuis par mois} afin qu'lls ne soient pas blogués par le calcaire, A
défaut, tous les frais engagés pour les débloquer et/ou les remplacer sont intégralement et
indiscutablement & charge du preneur sortant.

A la sortie, toutes les clefs, copies de clefs et télécommandes doivent &tre remises au bailleur, 3 son
représentant ou & 'expert mandaté pour 'état des lieux de sortie. Si le cylindre a été changs, toutes
les clefs ainsi que la carte de sécurlté permettant de réaliser des copies desdites clefs doivent &tre
remises au bailleur, 3 son représentant ou & I'expert mandaté pour ['état des lieux de sortie. A défaut,
tous les frais de remplacernent du cylindre sont Intégralement et indiscutablement 3 charge du
preneur sortant.



ANNEXE 2 - Arrété royal du 8 juillet 1397 déterminant les conditions minimales a remplir
pour qu'un bien immeuble donné en location 3 titre de résidence principale soit conforme
aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité.

Article 1 - Pour l'application du présent arrété on entend par:

- logernent : un bien immeuble ou partie d'mmeuble bati loué et affects 3 |a résidence principale du preneur;

- pitce d'habitation: une partie d'un logement, destinée & &tre utilisée comme tulsine, pidce de séjour ou chambre & caucher.
Article Z - Les locaux suivants ne peuvent constituer une piéce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs, les toilettes,
les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les garages et les focaux 3 usage
professionnel.

La superficie et le volume du logement deivent étre suffisamment vastes pour permettre d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher.
Chaque logement doit comporter su maoins une pidce réservée au séjour et au coucher. Cette pléce doit &tre privative. Lorsqu'un
immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le sejour et le coucher peuvent &tre exercées dans une ou plusieurs
partias communes de cet immeubie.
Article 3 - Le bien immeuble et plus particulizrement las fondations, les ptanchers et les tharpentes ne peuvent présenter de vices
intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité oo d'autres vices tels que des iézardes, des fissures, une vétusté prenoncée ou la
présence de champignons ou de parasites qui peuvent mettre en danger fa sécurité ou la sznté.
Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par la toiture, les gouttidres, les murs ou les menuiseries axtérieures, ni
une humidité ascensicnnelle dans les murs ou planchers pouvant mettre an danger la santé.
Article 3 - Au molns la moitié des pidces d'habitation destinges & dtre utilisées comme pidces de séjour ou comme chambres & coucher
doivent &tre pourvues d'une source d'éclairage naturel, Cette scurce d'éclairage naturel doit &tre 2u moins égale a 1/128me de la surface
de plancher de cette pikce. A cette fin, il n’est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenétre située sous le niveau du sol extérieur
pour les pidces d'habitation situées sous ce niveau,
Les pigces d'habiation alnsi que les locaux sanltaires, comme I3 salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne disposent pas d'une
fenétre pouvant 8tre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. ka surface de |a section fibre de
celte entrée d'alr en position ouverte, doit &tre supérieure 3 0,1 % de la surface de plancher. Toute installation de production d'sau
chaude ou tout autre systéme de chauffage produisant des gez brOlés doit &tre muni d'un dispositif d'évacuation en bon état de
fonctionnement et donnant accés & 'air libre.
Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1* d'un point d’eau potable privatif, sccessible en permanence; sl immeuble comprend plusfeurs legements dont une ou

plusieurs parties communes sont affectées 3 des activitds autres que le séjour et le coucher, [a présence d'un point d'ezu

potable commun dans les parties communes suffit ;
2° d'un évier, muni ¢'un siphon, raccordé & un systéme d'écoufement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intérieura ou rapprochée de 'immeuble et pouvant &tre utilisée pendant toute |'année, Toutefals, les

toifettes peuvent 8tre communes & plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions

suivantes sgient remplies :

a} ces |logements sont situés sur un au deux niveaux contigus d*habltation ;
b} leur nombre n'est pas supérieur 4 cing ;
€} les toilettes sont accessibles par les parties communes ;

4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agrés, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la

réglementation en viguelsr, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque pidce d'habitation doit pouvalr

étre éclairée électriquement ou &tre équipée d'av moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de fa passihilité de

placer et de raccorder ceux-¢i ;
6" d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux Instatlations électriques du logement,

5ila logement est équipé d'ure Installation de gaz, celle-ci doit &tre apprauvée par un organisme agréé, lersqu'une telle

approbation est requlse en vertu de [a réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risgue en cas d'usage normal,
Article 7 - Les pidces d'habitation privatives doivent &tre Jibrement accessibles 3 tout moment, directement de la voie publigue ou
indirectement par un aceds commun & plusieurs logements ou par une pidce utilisée par un pccupant du logement pour son activité
professiennelle. Elles dolvent 8tre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver Faceds A touss seuls oteupants,
Les escaliers vers les pléces d'habitation doivent &tre fixes et facllement aecessibles. Ils ne peuvent présenter aucun risque en cas d'usage
normal.
Les pidces d'habitation, les escaliers vers les pidces d'habitation et les voies de sortie doivent &tre cengus de fagon 3 permettre une
évaclaticn raplde et faclle des personnes.
Les portes et fenétres extérieuras des &tages dont le seull ou I'appui se situe & moins de 50 cm du plancher doivent étre pourvues d'un
garde-fou fixe.
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ANNEXE 3 — Annexe a 'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Particle 11 bis, du
fivre 11}, titre VIII, Chapitre II, section I, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements
situés en région bruxelloise,

Législation régionale bruxeliolse relative aux baux a loyer

Selon le Code bruxellois du logement, fes iogements situds en région bruxelloise doivent respecter les exigences sulvantes
1* l'exigence de sécurlté élémentalre, qul comprend des normes minimales relatives a la stabilité du batiment, I'électricité, le gaz, le
chauffage et les égouts;

2° l'exigence de salubrité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 3 Phumidité, 3 fa toxicité des matériaux, sux
parasites, & I'aclairage, a la ventilation, ainsi qu'a fa configuration du logement, quant & sa surface minimate, fa hauteur de ses pigces et
'accés du logement;

3° Yexigence d'équipement é¥mentaire, gui comprend des normes minimales relatives & F'eau froide, I'eav chaude, les installations
sanitaires, l'instatlation électrique, fe chauffage, ainsi que le pré-équipement requis permettant Iinstalfation d'équipements de culssan
des aliments.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut 8tre renvoyé aux auterités régionales bruxelloises.

Législation fédérale relative aux baux i loyer
Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la législation fédérale refative aux baux 3 loyer. Pour de plus
amples explications concernant ces dispositions, il peut &tre renvoyé 2 |a brochure « La fof sur les loyars », éditée par le Service public
fédéral Justice et consultable sur son site Internet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle Impérative et ragle supplétive
Une régle Impérative est une régle & laquelle if ne peut étre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accerd entre le bailleur et le preneur.
Les dispositions de Ia loi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans ks mesure ail elles précisent elles-mérmes [e contralre.
Une régle supplétive est une rbgle A laquelte il peut &tre dérogé dans le contrat.

2) Bail écrit obligatofre
Un ball afférent 2 la résidence principale du preneur doit toufours &tre &tabil par écrit et doit mentlonner 'identité de toutes les parties, la
date de début du contrat, la description de tous les locaux et partles du bitiment qui font 'objet de la location ainsi que le montant du
loyer. Ce cantrat doit étre signé par les parties et doit étre établl en autant d'exemplaires qu'll y a de partles ayant un Intérét distinct {plus
un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement (voir point 3). En outre, chaque origina) du contrat dolt contenir la
mention du nombre d'originacx.

3} Enregistrement du bail
Lenregistrement d'un bail écrit est une fermalité obligateire qui incombe au bailleur, Cette formalfté imglique que le contrat - ainsi que I3
description du [feu - doit &tre communiqué en trols exernplaires (sl n'y a que deux parties) au bureau d'enregistrement du lieu of est
situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans annuaire téléphenique sous la rubrique « Service public
fédéral Finances - Enregistrement ».
L'enrepistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de hail de biens immeubles ou parties de biens immeuhles exclusivement
affectés au logement d’une famille ou d'une persorne seule est gratuit et doit avoir leu dans les deux mois de fa conciusion du contrat. §i
le bail n'a pas été enregistré dans ce défaj, le bailleur peut se volr infliger une amende. Pe plus, s'il 5'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon
faquelle le preneur peut résilier ce ball sans observer de délal de préavis et sans verser d'indemnité est d'application depuis le 17 juillet
2007.

4) Durée et résiliation du bail

2. Remargue générale concernant le début des délals de préavis
Dans tous tes cas ol le préavis peut & tout moment étre donné, le délal de préavis prend cours le premier Jour du mais qui suit le mois au
cours duquel le préavis est dorné.
b.Bailde 9ans
I, Généralités
Tout bait dure normalement 9 ans. Ce sera notamment autematiquement le cas pour ;
= un bail verbal;
s un bail éerit sans indication de durée;
= un bail &crit d'une durée déterminée allantde 3 2 9 ans.
A lissue de cette période de 9 ans, Je preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devolr verser
d'indemnnité, & condition de notifier un congé § mois au mains avant ['échéance.
Si & l'expiration de {a période de 9 ans sucune des deux parties ne résilie le ball, eelui-ci est prorogé 2 chague fois pour une péricde de 3
ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors Iz possibilité, tous les trais ans, de résilier le pail prorogé, sans mokif et sans
devair verser d'indemnité,
il. Possibilitds de résiliation durant la période de 9 ans
1. Résiliation dans le chef du bailleur

Aucours de |a période de § ans, le bailleur a dans trals cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail. Ces régles ne sont
pas impératives, de sorte que le bail peut exclure au limiter le droit du bailleur 3 résilier le contrat dans ces trols cas.
1} Le bailleur peut & tout moment résilfer le bail afia d'occuper personnellement le hien, ce moyennant notification d'un congé de & mois.
Pour &tre valable, le congé doit mentionner le motif et I'ldentité de fa personne qui occupera personnellement et effectivement le bien
loud,
La persanne qui occupe le bien peut tre ie bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits-enfants ou enfants adoptifs et les enfants de
seon conjeint, ses ascendants (pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, ontles, tantes, neveux et nidces et
ceux de san conjoint,
2) A l'expiration de chague triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de & mois, résitier le bail en vue de I'exécution de
certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre & un certain nombre de condigions strictes {voir la brochure « La loi sur les
loyers », éditde par e Service public fédéral lustice et consultable sur son site Internet).
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3) A l'expiration du premier ou du deuxigme triennat, le baillour peut, sans motif, mettre fin au balt moyennant notification d'un congé de
6 mois et |2 versement ¢'une Indemnité correspandant 9 ou & mais de {oyer {selon que le congé a 6té notifié 3 I'expiration du premier
ou du deuxiéme triennat} au bénéfice du preneur.,
2. Résllation dans le chef du preneur
Le preneur peut & tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleyr. I} n'est jamais tenu de motiver son
congé. Durant les trois premiéres années du bail, il doit ndanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant & 3, 2 ou £ mois de loyer,
selon qu'lt part au caurs de la premiére, de la deuxieme ou de la troisiéme anrnée.
Dans ce contexte, il convient également d'insister sur |a faculté spéciale de résiliation dans les cas off le bail n'a vas été enreglstré (volr
point 3)).
Sile bailleur met fin anticipativemant au bail par un congé de 6 mals au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien, y effectuer
tes travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, I, 1), le preneur peut donner un contre-préavis ¢'1 mois, sans devoir verser d'indemnité,
mémae si le préavis a lieu au cours des trois premigéres années de son contrat.
c. Bail de courte durée
La loi sur les loyers prévait que les parties peuvent conzlure un bail, ou deux baux consécutifs différents, pour une durée totale n'excédant
pas 3 ans.
Si aucun congé n'a été notifié 3 mals avant I'échéance ou si e preneur a continué 3 occuper le bien 3 lexpiratlon de |a durée convenue
sans opposition du bailleur, te ball initial est prorogé aux mémes conditions mals est réputé avoir &té canciu pour une période de S ans 3
compter du début du contrat.
d. Bail de longue duréde

if est possible de conelure un bail d'une durée déterminée supérieure & 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que celles
applicables au bail de 9 ans (veir point 4), b.
1l est également possible de conclure un bail pour 1a vie du locataire, pour autant que cels se fasse par écrit.
Le bailleur d'un tef bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat, Toutefols, le prensur peut
a tout moment résilier le ball, moyennant un préavis de 3 mois.

5) Révision du loyer
La Joi sur les loyers autorise, sous certaines condlticns, la révision du leyer, qu'fl s'agisse d'une augmentation ou d'une diminution. Cette
révision ne peut avolr lleu qu'a Ia fin de chaque triennat, Elle peut étre demandée tant par le bailleur que par |'autre partie mals
uniquement au cours d'une période précise : entre le 9* et le 6* mois précédant I'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :
1) soit les parties marquent leur accord sur be principe de la révision du loyer et de son mantant;
2} soit les parties ne parviennent pas & s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au Juge de palx mais
exclusivernent entre le 6e et e 3e mais précédant I'échdance du triennat en cours,

6) Indexation du loyer
L'indexation du layer est toujours autorisée dans fes baux dcrits, sauf si le contrat exclut catte possibilité,
L'indexation n'est pas automatique : le ballleur doit [a demander par écrit au preneur, Cette demande rwa pas d'effet rétroactif, sauf pour
les trofs mois précédant celui de la demande,
Le calcul de Iindexation s'effectue 2 'aide d'une formule définie par 1a lol. Ce mode de calcut est expliqué en détail dans la brochure « La
loi sur fes loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet. Les indices peuvent étre obtenus aupras
dus Service public fédéral fconomie et peuvent également étre consuités sur son site internet.

7) Frals et charges
€n régle générale, la loi sur (es loyers ne précise pas qui du prenevr ou du bailleur dait s'acquitter de certaines charges. Le bailleur est
uniguement tenu de payer le précompte immobilier.
Les autres frals et charges dolvent toujours &tre dissocids du loyer et &tve indiqués dans un compte distinct.
5i les frais et charges ont &té fixés de manidre forfaitaire {par exemple ; un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne peuvent les
adapter unifatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'atre supérieurs ou inférieurs a ce montant forfaitaire,
Toutefais, le preneur et le balllaur peuvent & tout moment demander au juge de palx la révision du montant des frais et charges
forfaitaires ou fa conversion de ce montant farfaitalre en frals et charges réels,
Si les frals et charges n'ont pas été fixés de manidre forfaitairs, la loi prévolt qu'ils daivent correspondre aux dépenses réealies, Le preneur
& le droit d'exiger du ballleur las justificatifs des factures qui ui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives
Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loud en état de servir a Fusage pour fequel il a &té lous, La lo précise en outre dans une
disposition impérative que toutes les réparatians, autres que locatives, sont 3 charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subles par le bien lous et des réparations qu'il est nécessalre
d'effectuer. Le preneur doit également se charger des réparatians locatives. Les « réparations locatives » sont des réparations désignées
comme telles par l'vsage des lieux ainsi que les réparations énumérées & I'article 1754 du Code civil. La lai limite toutefois strictement les
obligations du preneur : aucune des réparations réputées 3 charge du prenevr n'incombe a celuk-cl quand elles ne sont occasionnées que
par vétusté ou force majevre.

9) Transmisston du bien foué
Larsqu'un blen loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucaup du fait que le bail 2 ou non
une date certaine antérieure & Paliénation.
Un bail authentique, 2 savolr un ball établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail écrit sous seing privé (c'est-a-dire non
authentique} a une date certaine 3 partir du jour de I'enregistrement {voir point 3}), ou du jour du ¢échs de 'un des signatalres du baif, ou
du jour cit I'existence du bail a &té étabile par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire public comme un notaire ou un
huissier de Justice. Un bafl verbal n'a jamais de date certaine.
Si le ball a une date certaine antérieure & ['aliénation du bien lous, le nouveau propriétaire de I'habitation reprendra tous les droits et
obligations de 'ancien bailleur, m&me s7 le bail réserve la faculté d'expulsion en cas d'aliénation.
57 {e bail n'a pas de date certaine antérieure  "afiénation du bien loué, deux possibilités se présentent :
1} soit le preneur occupe le hien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, l'acquéreur paut mettre fin au bail sans motif ou indemnits;

EeaiIn e

Page 3/4



2} soit le preneur occupe le bien depuis 6 mols au moins. L'acquéreur est subrogé aux draits du bailleur principal mais dispose dans
certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.
10) Aide juridique et assistance judidaire
a. Alde juridique
1. Aide juridique de premigre ligne
Par I'aide jurldique de premikre ligne, 1l convient d'entendre Faide juridique accordée sous la forme de renseignements pratiques,
d'infarmation juridique, d'un premier avis juridique ou d*un renvol vers une instance ou une organisation spécialisée. L'aide juridique de
premiére ligne est accessible & tous et est notamment accordée par des avocats lors des permanences organisées dans les maisons de
Justice et les palais de justice. L'aide juridique de premigre ligne accordée par les avocats est gratuita pour les personnes dont les revenus
sont insuffisants. Une contribution modeste peut &tre demandée aux autres personnes.
it Aide juridique de deuxigéme figne {pro deo)
Par aide juridique de deuxitme ligne, il convient d'entendre Falde Juridique accordée par un avocat sous fa forme d'un avis circonstancic
ou I'side juridique dans Ie cadre d'une procédure ou d'un pracés. Pour I'aide juridique de deuxieme ligne, seul les personnes qui ont des
revenus insufflsants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d’obtention de 'aide de deuxiéme ligne au bureau d'aide
Jurldique de I'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide juridique, vous pouvez vous adresser 3 une maison
da justice ou au hureau d'alde juridique de I'Ordre das avocats,
b. Assistance judiciaire
51 'aide juridique de deuxiéme ligne concerne les frals relatifs & 'assistance dispensde par un avocat, Fassistance judicialre porte sur les «
frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les fitiges en matidre de location de biens immobiliers, Iz
demande d'assistance judiciaire est introdulte auprés du juge de palx qui sera saisl ou est déja saisi de P'affaire.




ANNEXE 4 - Ordre de mission Etat des lieux: Elci

ORDRE DE MISSION

Le{s) soussigné(s):
Preneur:

Charge(nt) et mandate{nt} de manitre ferme et irrévocable et sans appel ELC! dont les burgaux sont établis
Devischstraat 89 & 8300 Knokke.

De la mission suivante : Etat des lieux locatif 3 Ventrée.

Du biensis: Projet: Eurovillage i B
Appartement: B1.1

Les honoraires de ELCI pour cette mission s'élévent a

0 300 € TVAC pour un studio non meubié payables suivant la répartition sulvante : 50 % a charge du
Preneur {= 150€ TVAC) et 50% a charge du Bailleur {= 150€ TVAC).

0 350 € TVAC pour un studio meublé payables suivant Ia répartition sulvante : 50 % 4 charge du Preneur
{= 175€ TVAC) et 50% a charge du Bailleur (= 175€ TVAC).

1 350 € TVAC pour un appartement 1 chambre non meuhlé payables suivant la répartition suivante : 50 %
& charge du Preneur (= 175€ TVAC) et 50% & charge du Bailleur {= 175€ TVAC).

B 400€ TVAC pour un appartement 1 chambre meublé payables suivant la répartition suivante : 50 % &
charge du Preneur (= 200€ TVAC) et 50% a charge du Ballleur (= 200€ TVAC).

0 400€ TVAC pour un appartement 2 chambres non meublé payables suivant la répartition suivante : 50
% a charge du Preneur (= 200€ TVAC) et 50% 3 charge du Bailleur (= 200€ TVAC).

O 440€ TVAC pour un appartement 2 chambres meublé payables suivant la répartition suivante ' 50 %
charge du Preneur {= 220€ TVAC) et 50% 2 charge du Bailleur {= 220€ TVAC).

0 440€ TVAC pour un appartement 3 chambres non meublé payables sulvant la répartition suivante : 50
% a charge du Preneur (= 220€ TVAC) et 50% & charge du Baflleur {= 220€ TVAC).

0 520€ TVAC pour un appartement 3 chamnbres meublé payables suivant [a répartition sulvante : 50 % 3
charge du Preneur (= 260€ TVAC) et 50% & charge du Bailleur {= 260€ TVAC).

Les honoraires de ELCI ne sont pas négociables et sont payables comptant & la remise des clefs faute de quoi le
preneur ne recevra pas les clefs du bien loué

Fait & Bruxelles & la demande des parties, le 28/08/2016

Le Preneur
« {u et approuvé »
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