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(Mercator 10)

Het Jjaar negentienhonderd zev
idecember,

Voor Ons, Meester Paul Van Oekel, notaris ter stand-
plaats Antwerpen.

en en zestig, devijftiende

I8 verschenen :
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’ Welke verschijnster Ons, Notaris, heeft verzocht de
basisakte op te maken van het eigendom MERCATOR PARK -
TRésidentie Luitenant Lecointe".

De basisakte is onderverdeeld in vier hoofdstukken, te
weten :

Hoofdstuk I : Uiteenzetting.

Hoofdstuk II : Verdeling van het gebouw.

Hoofdstuk III : Aanduiding van de appartementen,

Hoofdstuk IV : Erfdienstbaarheden en bijzondere voor-
’ waarden.

HOOFDSTUKXK I - UITEENZETTING.

————— — e T S i Y P T e s e S S ) i et AR et G S 4SS s s S

1. De Maatschappij~verschijnster is eigenares van het
perceel grond navermeld.

GEMEENTE BERCHEM (Antwerpen) - BLOK C3:

Een perceel bouwgrond gelegen te Berchem-Antwerpen,

. aan de Fruithoflaan, blok C3, ten kadaster bekend wijk A
deel van nummers 337, 336a, 539L en 335B groot volgens me~
ting drie duizend zeven en negentig vierkante meters acht
en veertig vierkante decimeters.

Dit perceel paalt aan het perceel bouwgrond blok C2 en is
gelegen op vijf en negentig meter acht en vijftig centi~
meter van de Fruithoflaan.

70 en gelijk deze grond gelegen is en afgebeeld staat

in rode tint op een grondplan ervan opgemaskt door de heer
O.De Koninckx, meetkundige-schatter van onroerende goede-
ren te Antwerpen op acht en twintig april negentienhonderd
zes en zestig, welk plan gehecht is gebleven aan de akte
van sankoop van bovengezegde grond, met nog een andere

2 strook, verleden voor notarissen Paul Van Oekel te Antwer-
pen, bewaarder der minuut en Alfons De Keersmaecker te Ho-
boken op veertien maart negentienhonderd zeven en zestig,

> overgeschreven ten derde hypotheekkantoor te Antwerpen op
dertig maart daarna, deel 4422 npummer 24.
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Opmerking:

Betrekkelijk de strook grond, groot tweehonderd zestien
vierkante meter twintig vierkante decimeter, in gele
kleur aangeduid op hogergemeld plan, en samen met voor-
schreven grond aangekocht door de maatschappij—verschijn-
ster bij zelfde akte verleden voor notarissen Paul Van
Oekel te Antwerpen, bewaarder der minuut, en Alfons De
Keersmaecker te Hoboken op veertien maart negentienhonderd
zeven en zestig, staat er in deze aankoopakte vermeld dat
deze strook grond "gou kunnen bestemd worden om kosteloos
"afgestaan te worden san de Gemeente voor inlijving in de
"gtraat. Indien de Gemeente in de toekomst straatwerken
"zou doen uitvoeren betrekkelijk die straat "J" (hetgeen
"tot op heden nog niet vaststaat) zijn de straatkosten
"ten laste van de maatschappij-koopster in deze'.

Deze strook grond maskt in geen enkel geval deel uit van
de gemene grond waarop de gebouwen zullen opgericht wor-
den en de quotiteiten in de gemene grond - waarvan hierna
sprake - slaan dus enkel maar op gemelde grondoppervlakte
van drie duizend zeven en negentig vierkante meters acht
en veertig vierkante decimeters. :

2. De Maatschappij-verschijnster heeft besloten op de-
zelfde grond, bestemd om samen met nevensliggende gronden
en aldaar op te richten gebouwen, een stedebouwkundig ge-
heel uit te maken, genaamd "Mercator Park", een apparte-
mentsgebouw te laten oprichten genaamd "Résidentie Luite-
nant Lecointe", en deze appartementen aan de liefhebbers,
die zich zullen aanbieden, te verkopen.

3. De Maatschappij-verschijnster heeft door de naam-
loze vennootschap "Groupe Urbanisme", Hertogsstraat 47 te
Brussel, de plans, opmetingen en beschrijvingen van zelf-
de gebouw laten opmaken, en heeft haar gelast de uitvoe-
ring ervan door de aannemers te laten verrichten, toezicht
te houden op de uitvoering ervan, en over te gaan tot de
in ontvangstname der werken.

4, De Maatschappij beslist de uitvoering der werken
toe te vertrouwen aan asnnemers, zowel vcor de ruwbouw,
als voor de afwerking en dit door afzonderlijke ambachten.
De asnnemers zullen deze werken uitvoeren volgens de be-
scheiden opgemaakt door de naamloze vennocotschap "Groupe
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", waarvan een korte beschrijving alhier aange-

Urbanisme
hecht is.

5. De Maatschappij-verschijnster heeft ons, Notaris,
aangezocht onderhavige basisakte op te maken, bestemd om
het eigendom te plaatsen onder het stelsel van de wet van
acht juli negentienhonderd vier en twintig.

Aan deze akbte die de juridische grondslag van de bewer-~
king uitmaakt zijn aangehecht
a) het reglement van mede~eigendom;
b) de plannen dienstig tot de oprichting van het ge-
bouw ( elf plans);
¢) de beschrijving van de gebruikte materialen;
d) de algemene verkoopsvoorwaarden.

HOOFDSTUK II - VERDELING VAN HET GEBOTUVW.

————————_.—————.——_-———-——.————-—-—————————-——

70als hierboven gezegd, heeft de Maatschappij de bouw-
plamnen laten opmaken van het in het "Mercator Park" op
te richten appartementsgebouw genaamd "Résidentie Luite-~
nant Lecointe" door de zorgen van de naamloze vennoot—
schap "Groupe Urbanisme", met maatschappelijke zetel te
Brussel 47 Hertogsstraet, die de verantwoordelijkheid
draagt voor de opvatting dezer plans, in haar hoedanig-
heid van bouwmeester die deze plans heeft getekend en 4it
ten einde elk der privaetieve lokalen van het op te rich-

ten gebouw nader te bepalen.

Deze plans zijn de volgende :

PIAN A1 : (dienende voor paviljoen 8, 9 en 10).

Inplanting van het gebouw,en ten titel van loutere
inlichting, d¢ inplanting der aanpalende gebouwen.

PLAY B6 - 7/C :
Het plan B6-7C is de afbeelding van de keldering en
de garages.

¥en bemerkt er:
A.~-DE HIERNA VOLGENDE GEMENE DELEN:

De galerijen der garages.

De liftkool.

Verschillende gangen, doorgangen en SassSell.

De trapzaal met trap en gemene delen naast de trapzaal.

Lokalen voor huisvuilschuiven.
Verschillende sassen(aflopen,verlichtingen,putten,enz.)
De kelders van de huisbewaarder.

De overloop.




B.-DE HIERNA VOLGENDE PRIVATIEVE DELEN:

1)

2)

Viif en veertiz (45) autobergplaatsen genummerd van 8én
tot en met vijf en veertig,elk bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:
De autobergplaats zelf met haar luik of dergelijke.

b) in gedwongen mede-eigendom en onverdeeldheid:

De twee en eén half/duizendsten der gemene delen waar-
van het terrein, uitgezonderd voor wat betreft auto-
bergplaatsen nummers veertien (14) en achttien (18)
dewelke ieder twee/duizendsten bezitten in de gemene
delen waarvan het terrein; en voor wat betreft auto-
bergplaats nummer drie en veertig (43),dewslke
drie/duizendsten bezit in de gemene delen waarvan
het terrein.

een en viiftiz (51) kelders genummerd van één tot en
met vijftig, en twee en vijftig.

Deze kelders hebben geen onderscheiden quotiteiten in
de gemene delen,en zijn blijvend afhankelijk van de
appartementen waarmede ze zullen verbonden worden in
de notariele verkoopakten.

PLAN B8ec :
Het plan nummer B8c¢c is de afbeelding van het gelljk-
vloers.

Men bemerkt erxr :

A.~-DE HIERNA VOLGENDE GEMENE DELEN:

De inkomhall,,

De eigenlijke gemeenschappelijke hall,

De trap en trapzaal,

De liftkooi,

Een gemeenschappelijk lokaal,geheel rechts in het ge-
bouw gelegen,dienende tot het wegbergen van fietsen en
kinderrijtuigen.

"De lokalen van de woonst van de huisbewaarder (woon-
kamer, keuken, slaapkamer, badkamer, W.C. en degagement),,

de doorgang voor de conciergerie.

B.~DE_HIERNA VOLGENDE PRIVATIEVE DELEN:

1.

Een appartement "TYPE II" gelegen rechts in het ge-
bouw zan de kant van het park, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitelijke eizendom:
Een hall,

Een keuken,

Een woonkamer,

Een terras,,

Twee slaapkamers,

Een badkamer,

Een gang,
Een W.C.
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b) in gedwongen en onverdeelde mede-eigendom:

de achttien (18)/duizendsten der gemene delen waarvan
het terrein.

Een appartement WQYPE I" gelegen links in het gebouw
aan de kant van heb park, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendoms:

Een hall,

Een keuken,

Een woonkameX',
Een slaapkamer,
Een badkamer,
Een sas,

Een W.C. .

Een terras.

) in gedwongen en onverdeelde nede-eigendoms:

De dertien en een half (1%,5)/duizendsten der gemene
delen waarvan het terrein.

Een appartement npyPE ITII" gelegen 1inks in het gebouw
san de kant van de ontworpen straat, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende elzendoms:

Een keuken,,

Een woonkamer,,
Drie slaapkamers,
Een badkamer,
Een gang,

Een Wa.Ca,

Een terras.

b) in_gedwongen en onverdeelde mede—eigendom:

De twee en twintig en een helf (22,5)/duizendsten der
gemene delen waarvan het terrein.

PLAN B9c :

Het plan B9c is de afbeelding van de normale pare ver-—
diepingen; de normale pare verdieping komt voor oOp elk
van de pare verdiepingen poven het gelijkvloerse.

Op elk van deze verdiepingen bemerkt men

A .~GEMENE_DELEN:

De trap mebt de trapzaal, de gemeenschappelijke hall,
de liftkooi.




B.-VOLGENDE_PRIVATIEVE DELEN:

1. Een appartement "TYPE G 11 Special” gelegen rechts in
het gebouw aan de kant der ontworpen straat,bevattendet

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Een hall,

Een keuken,

Een woonkamer,
Twee terrassen,
Twee slaapkamers,
Een badkamer,
Een gang,

Een W.C.

b) in zedwongen en onverdeelde mede-eigendom:

De een en twintig en een half (21, 5)/duizendsten der
gemene delen waarvan het terrein.

2, Een appartement "TYPE I B" gelegen rechts in het ge-
bouw aan de kant van het park, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Een hall,,

' Een keuken,
Een woonkamer,
Een terrsas,

. Een slaapkamer,,
Een badkamer,
Een gang,
Ben W.Ceo

b) in gedwongen en onverdeelde mede-eigendom:

De dertien (13%)/duizenésten der gemene delen waarvan
het terrein. .

%. Een appartement "IYPE III" gelegen links in het ge-
bouw 2an de kant van de ontworpen straat,bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Een hall,

Een keuken,

Een woonkamer,
Een: terras,,

* Drie slaapkamers,
Een hadkamer,

Een gang,

Een W.C.
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b) in gedwongen en onverdeelde mede—eigendom:

De een en twintig en een half (21,5)/duizendsten der
gemene delen waarvan het terrein.

Een appartement npyPE I A" gelegen links in het ge-

—_—

bouw aan de kant van het park, bevattende:
a) in privatieve én uitsluitende eigzendom:

Fen hall,

Een keuken,,
Een woonkamer,
Een terras,
Een slaapkamer,
Een badkamer,
Een sas,

Een W.C.

b) in gedwongen en onverdeelde mede—eigendom:

De dertien (13)/duizendsten der gemene delen waarvan
Het terrein.

PLAN B 9 ¢l

Het plan B 9 o. 1 is de afbeelding van de normale
onpare verdiepingen; de normale onpare verdieping
komt voor op elk van de onpare verdiepingen boven
het gelijkvloers.

Op elk van deze verdiepingen bemerkt ment

A.~GEMENE_DELEN_:

1.

2e

De trap met de trapzaal, de gemeenschappelijke
hall, de liftkool.

o s T e e Tt S e

Een appartement "pYPE G ;;ﬂﬁpecig;" gelegen rechts
in het gebouw aan de kant der ontworpen straat,en
volledig beantwoordend aan de beschrijving hierboven

gegeven in "Plsgn B 9¢' van hetzelfde type.

Fen appartement "QYPE . B" gelegen rechts in het ge-
bouw aan de kant van het park, en volledig besnt-
woordend aan de peschrijving hierboven gegeven 1in
"Plan B 9c "van hetzelfde type.

Een appartement npYPE G TI" gelegen links in het
gebouw san de kant van de ontworpen straat,bevat—

tendet



a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Een hall,

Een keuken,

Een woonkamer,
Een terras,

Twee slaapkamers,
Een badkamer,
Een sas,

Een W.C.

b) in gedwongen en onverdeelde mede-eizgendon:

De achttien en een half (18,5)/duizendsten der gemene
delen waarvan het terrein.

4. Een appartement "IYPE G I" gelegen links in het ge-
bouw langs de kant van het park, bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Een hall, .

Een keuvkeng
Een woonkamer,
Een terras,
Een slaapkamer,
Een badkamer,

Een sas,
- Fen W.C.
b) in gedwongen en onverdeelde nede—~eizgendom:
. De zeventien (17)/duizendsten der gemene delen waar-

van het terrein.

PLAN B10Q: (dienende voor paviljoen 8,9 en 10).
Het plan nummer B10 is een doorsnede van het gebouw.

PLAN Bllc :
Het plan nummer B11lc is de voorstelling van de voor-
gevel.,
PLAN B12b. :
Het plan nummer B12b is de voorstelling van de kop—
r gevel.
PLAN Bi3c :
hi Het plan nummer Bl3c is de voorstelling van de achter—
gevel.
PLAN Bli4c:

Het plan nummer Bl4c is de voorstelling van de par-
kinge.
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PLAN Bloc :
Het plan nummer Bl16e is de voorstelling van heb dak.

Men bemerkt er onder andere als gemene delen:

- Een gaanderij welke de liften en trapzalen der pavil-
joenen verbindt.

De machinekamer en de 1ift.

De trap en trapzaal.

Een droogkamer.
Het dak met verhuisbalken.

- 000 =
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HOOFDSTUK ILT - AANDUIDING DER APPARTEMENTEN.

Voor de aanduiding van de appartementen wordt de be=-
naming "links" en "rechts'" in deze akbte gegeven met het
gezicht naar de voorgevel, dat wil zeggen de stand van
een persoon welke het gebouw bekijkt van de kant van de
ontworpen strast, en aldus heeft men opeenvolgend :

Eerste verdieping:

Het appartement links draagt nummer één en het ap—
partement rechts draagt nummer drie; het appartement
1inks naar park draagt nummer twee en het appartement
rechts naar park draagt nummer vier.

Tweede verdieping:

Het appartement links draagt nummer vijf en het ap—
partement rechts draagt nummer zeven; het appartement
links naar park. draaght nummer zes en het appartements
rechts naar park draagb nummer acht.

Derde verdieping:

Het appartement links draagt nummer negen en het ap—
partement rechts drasgt nummer elf; het appartement links
near park draagt nummer tien en het appartement rechts
naar park draagt nummer twaalf.

Vierde verdieping:

Het appartement links draagt nummer dertien en het
appartement rechts draagt nummer vijftien; het apparte—
ment links nasr park draagt nummer veertien en het appar—
tement rechts naar park draagt nummer zestien.

Vijfde verdieping:

Het appartement links draagt nummer zeventien em het
appartement rechts draagt nummer negentien; het apparte-
ment: 1inks naar park draagt nummer achttien en het ap-—
partement rechts naar park draagt nummer twintig.

Zesde verdieping:

Het appartement links draagt nummer éénm en twintig
en het appartement rechts draagt nummer drie en twintig;
het appartement links naar park. drasgt nummer twee en
twintig en het appartement rechts naar park draagt num-—
mer vier en twintig.
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zevende verdiepings

Het appartement links draagt nummer vijf en twinblig
en het appartement rechts draagb nummer zeven en twintigs
het appartement 1inks naar park draaght nummer Zes en
twintig en het appartement rechts naar park draaght nummexr

acht en twintige

Achtste verdieping:

Het appartement links draagt nummer negel en, twin—
tig en het appartement rechts draaght nummer én en: dertig;
het appartement links naar park draagh nunmer dertig en
het appartement vechts. naar park draagt nummer twee en

dertigs.

Negende verdieping:

Het appartement'links dreagt nummer drie en dertig
en het appartement rechts draagt nummer vijf en dexrtigs
het appartement links naar park draagt nummer vier en
dertig en het appartement rechts naar park draagt nummer

zes en dertige.

Tiende verdieping:

Het appartement 1links draagt nummer zeven <n dertig
en het appartement rechts draagh nummer negen en dertig;
het appartement links naar park draagt nummer acht en
dertig en het appartement rechts naar park draagt nummer

veertige.

Elfde verdieping:

Het eppartement 1links draagt nummer één en veertig
en het appartement rechts draagh nummer drie en veertig;
het appartement links naal park draagt pummer twee en
veertig en het appartement rechts naar park draagt nummer

vier en veertige.

Twaalfde verdieping:

Het appartement links drasgt nummer vijf en veertig
en het appartement rechts draagt nummer zeven en veertig;,
het appartement links naar park draagt nummer zes en
veertig en het appartement rechts naar park draagt nummer

acht en veertig.

GELIJRKVLOERS :
Het appartement rechts nasar park draagt nummer twee
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en vijftig; het appartement links naar park draagt num-
mer vijftig, en het appartement links naar de ontworpen
straat draagt nummer negen en veertig.

HOOFDSTUK IV. — ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIZONDERE .

VOORWAARDEN .

P 10000 Pt G ) Gras? s v et S B

1.— BIZONDERE VOORWAARDEN IN DE EIGENDOMSTITEL.

De kopers worden gesubrogeerd in navolgende rechten
en plichten,spruitende uit vorenberoepen sankooptitel,
te weten:

"Zonder schriftelijke toelating van de verkopers,
"mogen er in de op te richten gebouwen geen drankhuizen,
ngchterhuizen, schouw- of danszalen,kosthuizen,stegen,
"fPabrieken,scholen,gasthuizen,of stapelplaatsen aange-
"l1egd worden,noch gevaarlijke of ongezonde inrichtingen
"tot stand komen,waartoe de toelating der bevoegde over-
"heid nodig is,noch nijverheidinstellingen die van aard
"zouden zijn schade of nadeel te berokkenen aan de over-
"blijvende gronden der verkopers of aan die gronden door
"hen reeds verkocht. Deze bepaling zal nochtans tegen de
"yerkopers niet kunnen ingeroepen worden,ingeval deze
"toelating verleenden aan de kopers van-.andere gronden.
" Deze bepalingen zijn geen stylclausules maar werke-
114 jke voorwaarden der verkoping,zonder dewelke deze
"niet had plaatsgehad.”

2.~ CENTRALE VERWARMING.

Het gebouw wasrvan sprake in onderhavige akte zal
bediend worden met centrale verwarming en warmwaterbede-
ling,be samen met de aanpalende paviljoenmen & en 9. -

De verwarmingscentrale zal ingeplant worden onder-
gronds in het .terrein op de plaats welke door de Maat-
schappij-verschijnster zal bepaald worden.

7Zij is gemeen ten titel van eeuwigdurende en koste-
loze erfdienstbaarheid tussen de verschillende gebouwen
met last voor hen er het onderhoud van te verzekeren op
gemene kosten,evenals haar eventuele vervanging.

De verdelingsbuizen der gebouwen die het voorwerp
uitmaken van het stedebouwkundig geheel,zullen kunnen
geplaatst worden ten titel van eeuwigdurende en kosteloze
erfdienstbaarheid op de plaatsen welke door de Maat-
schappij-verschijnster te bepalen zijn.
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Het dak van het gebouw wordt gevormd door een ter—
ras. Dit terras is nie toegankelijk tenzij voor zijn
herstelling en voor het onderhoud van de gemene delen
die er op uitgeven of er zich op bevinden,te weten:
schoorstenen en de verluchtingspijpen en dergelijke.

De gaanderij welke net het aangrenzende gebouw ver-
bindt is een hulp—doorgang ingeval van noodzakelijkheid.

4,- VOORBEHOUD-G EMEENHEDEN .

De maatschappij—verschijnster behoudt zich uitdruk-
kelijk de eigendom voor van de gemeenheid der muren die
de asanpalende eigendommen gcheiden van het elgendom,
voorwerp dezer basisakte.

De rechten die de Maatschappij—verschijnster zich
hier voorbehoudt brengen voor haar geen verplichting tot
bescherming of onderhoud noch veranbtwoordelijkheid mede
aangaande voormelde puren,dewelke integendeel volledig
tot last,gevaar en risiko van de respectievelijke mede-
eigenaars van het gebouw blijvene.

5.- TATERBEDELING.

0 G S b i

nio.)De stookplaats waarin zich de stookinstallatie,de
" warn-water en de koud-wabter verdeling,alsmede de
" drukinstallatie bevinden,hoort toe of zou kunnen
" toebehoren in onverdeelde eigendom,asn de huidige
" en toekomstige eigenaars van het stedebouwkundig

" geheel "MERCATOR PARK" o~

w22-)De verschillende paviljoenen van het stedebouwkun-—
" dig geheel "MERCATOR PARK" zullen steeds door één
" en dezelfde zaakvoerder worden vertegenwoordigd - en
" beheerd,wel verstaan zigjnde enkel voor wat betreft
" de waterdistributie in hare betrekkingen met de

" Antwerpse Waterwerken.

" Als eerste zaakvoerder desbetreffend is asngesteld:
" de nasmloze vennootschap “"Gestions et Mandats"te

" Brussel,, Hertogelijkestraat,nr 49.

n Zodra het mendaat der naamloze vennootschap Gestions
" et Mandats teneinde loopt,zal de nieuwe zaakvoerder,
" betrekkelijk deze aangelegenheid,gekozen worden bij
" eenvoudige meerderheid door de Raad van Voorzitters
" der respectievelijke gebouwen. In geval van staking
" van stemmen is de stem van de Voorzitter van deze

" Raad doorslaggevend.
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" De zaakvoerder heeft als zending de zaakvoering van
" het ganse stedebouwkundig geheel WMERCATOR PARK"te

" verzekeren,aangezien de onderscheiden paviljoenen

" bestemd zijn om deel uit te maken van dit stedebouw-
" kundig geheel.

" De volmachten van deze paakvoerder worden samen uit-
" geoefend met deze van de Voorzitter der Algemene Ver-
" gadering of een der bijzitters wanneer het één enkel
" paviljoen betreft. Wat het stedebouwkundig geheel be-
" treft worden zij uitgevoerd samen met de volmachten

" van de Voorzitter van de Raad welke de Voorzitbters

" van de onderscheidene paviljoenen groepeexrt.

w ‘Pe beslissingen van de Raad van Beheer van het sted~-
" bouwkundig geheel,samengesteld uit de Voorzitters 1 a
" de Algemene Vergaderingen,worden getroffen bij een-

" voudige meerderheid van stemmen.

= In geval van staking van stemmen is de stem van de

i Voorzitter doorslaggevend.

8 Overeenkomstig de bepalingen van de basisakten en

" meer bepaald artikel 14,zal de naamloze vennootschap
" ETRIMO als zaskvoerder steeds de naamloze vennoot-

" schap "Gestions et Mandats"aanduiden.

"30.)De waterbevoorrading van het stedebouwkundig geheel
n "MERCATOR PARK" zal geschieden door de "ANTWERFSE

" WATERWERKEN" ten opzichte waarvan iedere eigenaar,

" handelende hoofdelijk en ondeelbaar met de mede-

" eigenaars,zich persoonlijk en door de hem vertegen-
" woordigende zaaskvoerder verbindt zich ten allen

" tijde naar de reglementen van de "ANTWERPSE WATER-
" WERKEN" te schikken.

6.— DOORGANG DER LEIDINGEN, KOKERS EN SCHOORSTEENPIJPEN.

De Maatschappij-verschijnster verklaart bij deze ten
titel van eeuwigdurende erfdienstbaarheid in voordeel en
ten laste van alle en ieder der privatieve eigendommen
waaruit het gebouw bestaat te vestigen:de doorgang voor
alle leidingen, kokers en schoorsteenpijpen,nodig tot de
uitvoering en de afwerking van hogerliggende, lagerlig-
gende en lateraalliggende lokalen.

7.~ RECHT VAN DOORGANG.

Bovendien verklaart de Maatschappij-verschijnster te
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vestigen ten titel van eeuwigdurende en kosteloze erf-
dienstbaarheid een recht van doorgang ten voordele van de
aanpalende eigendommen,haar toebehorende of die zij nog
zal verkrijgen en dit ten 1aste van het eigendom,VoOrwerp
der huidige akte.

Deze erfdienstbaarheid van doorgang is voor huidig
gebouw vermeld en omstandig beschreven in de plans nummers
B6-7c¢ - Bl4c en Bléc, alhier asngehecht,onder de bena-
ning "gaanderij der garages", 'parking" en "dakplan'.

Bovendien behoudt de maatschappij—verschijnster zich
het recht voor andere erfdienstbaarheden van doorgang,die
niet op bovengenoemde plans vermeld staan te vestigen,
indien zulks nuttig of nodig mocht blijken,en dit in de-
zelfde voorwaarden als hierboven beschrevene.

Aan @it recht van doorgang zgl geen enkele beperking
mogen aangebracht worden.

7Zullen onderhouden worden als gemene lasten aan het
gebouw voorwerp van onderhavige akte en aan de gebouwen er-
naast, de doorgang en inrij van de gaasnderijen, evenals
de parking ten zelfde titel en Op dezelfde wijze als de
kosten met betrekking tot het park.

8.""PARK.

Het gebouw,voorwerp dezer skte,maskt deel uit van
een stedebouwkundig geheel ,genaamd YMERCATOR PARK" dat

verschillende Paviljoenen omvat.

De tuim,zowel vooraan als achbteraan,is bestemd om
deel uit te meken van één enkel park met erin de apparte-
mentsgebouwen die deel uitmaken van het gebheel.

Dit park zal worden asngelegd door de Maatschappij=—
verschijnster en zal een tuinbouwkundig uitzicht vertonen.
Het zal ontworpen en uitgevoerd worden buiten alle tus—
genkomst ven de mede—eipgenaars.

Het deel van het park dat zich langs de voorgevels
zal bevinden,zal ten laatste worden asngelegd,na de af-
werking van dit gebouw.

Voor wat aangaat het deel van het park bestemd om be-
grepen te worden in het middelgedeelte,dit zal worden
aangelegd ten 1satste na de afwerking van het laatste
appartementsgebouw dst deel uitmaakt van het stedebouw—
kundig geheel waarvan sprake hiervoor.

Eet onderhoud van dit park of van het reeds aange-—
legd deel ervan,is ten laste van de gemeenheid der appar—
tementsgebouwen die 4it stedebouwkundig geheel vormen,
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elk der gebouwen tussenkomende voor een gelljk deel.

De gehele of gedeeltelijke overdracht van het park
aan de gemeenschap van mede-eigenaars, zal gedsan worden
onafhankelijk van de levering en nazicht vean de gemene
delen der gebouwen.

Deze overdracht zal kunnen gedaan worden naargelang de
vooruitgang der werken van het park; de keuze van het
ogenblik der overdracht wordt overgelaten aan de beslis-
sing van de naamloze vennootschap ETRIMO.

Het beheer van dit park zal waargenomen worden door
een komiteit gevormd door de Voorzitters van de Raden
van Beheer der gebouwen,die de last van dit onderhoud heb-
ben,alsmede door een Parkbeheerder.

Het genot,de bewaking en het onderhoud van het parl
maken het voorwerp uit van een bizonder reglement in het
algemeen reglement van mede-eigendom.

De Maatschappij-verschijnster behoudt zich het recht
voor haar publiciteit in bhet stedebouwkundig geheel te
behouden tot volledige afwerking van het park.

Alles wat voorafgaat en het betreffende park aangaat,
wordt bedongen ten titel van erfdienstbaarheid ten laste

van het eigendom, voorwerp dezer akte, en ten voordele

van de eigendommen die het stedebouwkundig geheel;waar-
van sprake hiervoor,moeten vervolledigen.

9.- ALLERTLZE I.

Indien tengevolge van de weersomstandigheden het
gebouw of zekere lokalen ervan dienen verwarmd te worden,,
hetzij op volle of verminderde kracht, alvorens de toe-
komstige eigenaars der appartementen er het genot zouden
kunnen van hebben,zal de verwarmingsdienst verzekerd wo
den door het initiatief van de naamloze vennootschap
"E,T.R.I.M.0.",die er de kosten van zal verhalen lastens
de mede-eigenaars; de verdeling van deze verwarmingskos—
ten zal rechtmatig worden vastgesteld door zelfde maat-
schappij a2an de hand van de feitelijke gegevens.

1 -WEGENTI S.

Ingeval de gemeentelijke autoriteiten beslissen tob
de opening van een wegenis dat het mede-eigendom omzoomb
of bedient, verbinden de mede-eigenaars zich ertoe de
annuiteiten te regelen die zullen voorzien worden door
het taksreglement,of dergelijke.

De annuiteiten zullen door het mede-eigendom betaald
worden op dezelfde wijze en te zelfder titel als de




gemene lasten en volgens de verdelingen die zullen vast-
gesteld worden voor het stedebouwkundig geheel.

De maatschappij-verschijnster zal op het dak een
antenne voor TV en/of Radio mogen plaatsen, gemeen aan het
stedebouwkundig geheel,of aan enkele bepaalde Paviljoenen;
Deze antenne zal onderhouden worden in dezelfde voorwaar-
den als het park.

De eigenaars of bewoners van een Paviljoen,die zich
van radio of televisie bedienen zullen zich op verplichte

wijze aan gezegde antenne moeten aansluiten.Geen enkele
andere privé installatie van dezelfde aard is toegestaan.

12.~ SCHIKKINGEN BETREFFENDE DE LEVERING EN DE DEFINITIEVE

AANVAARDING DER GEMENE DELEN.

De levering der gemene delen zal plaats hebben door
de overhandiging der sleutels aan de Voorzitter van de
Raad van Beheer,op de datum vastgesteld door de verkoper
en in elk geval védr de levering der privatieve delen
aan de onderscheidene mede-eigenaars.

Deze sleuteloverhandiging zal vastgesteld worden in
een proces-verbaal van levering der gemene delen,getekend
door de Voorzitter van de Raad van Beheer,en door de Ver-
koper,met tussenkomst van de afgevaardigde van de naamloze
vennootschap "GROUFE URBANISME".

TIndien op het ogenblik van de levering der gemene
delen zekere werken of herstellingen te doen blijven,zal
de afgevaardipgde van de nasmloze vennootschap "GROUFPE
URBANISME" tot taak hebben .ze vast te stellen in een pro-
ces—verbaal dat zal gehecht worden aan het proces—verbaal
van levering onder de benaming "Bijlagen tot het proces~
verbaal van levering der gemene delen".

Deze bijlage zal de werken en herstellingen die te
doen blijven vermelden .en zal de termijn vaststellen bin—-
nen dewelke zij zullen uitgevoerd worden.

Bij wverloop van bovenvermelde termijn,zal de naamloze
vennootschap "GROUFE URBANISME" de Voorzitter van de Raad
van Beheer en de afgevaardigde van de naamloze Vennoot-
schap ETRIMO,verkoper,oproepen,en overgaan tot het na-
zicht van de gemene delen,dat hij zal consigneren in een
"proces verbaal van nazicht".

Indien,voor om het even welke reden,de aannemers de
in de "Bijlagen tot het proces—verbaal van levering der
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gemene delen" vermelde werken en herstellingen niet geheel
of gedeeltelijk uitgevoerd hebben,is de naamloze vennoot-
schap "GROUPE URBANISME" er conventioneel en onherroepe-
1ijk toe gemachtigd de nog uit te voeren werken te bepa~
len en er de schatting van vast te stellen.

Deze schatting zal het voorwerp uitmaken van een af-
rekening,waarvan het bedrag op het debet van de ingebreke
zijnde aannemers zal gebracht worden en uitgekeerd san de
mede-elgenaars.

Ingeval van afwezigheid of weigering te tekenen van
één der opgeroepen partijen,zal de afgevaardigde van de
naamloze vennootschap "GROUFPE URBANISME" alleen overgaan
tot het nazicht der gemene delen en de afwezigheid of de
weigering te tekenen acteren; hij zal het proces-verbaal
van nazicht aan de partijen betekenen bij deurwasrdersey
ploot,

De betekening van het proces-verbaal van nazicht zal
als definitieve aanvaarding gelden.

13,- RECHT VAN VERDELING.

De Maatschappij ETRIMO behoudt zich het recht voor
een of meerdere verdiepingen anders te verdelen dan voor-
zien op de aan huidige basisakte gehechte plans.

Zij kan zulks doen zonder de goedkeuring van de alge—
mene vergadering van mede-eigenaars te moeten bekomen,zij
het,uit eigen hoofde vddr de verkoop,zij het daarna,op
aanvraag van een koper,maar er zullen nooit méér dan
vier appartementen per verdieping mogen zijn.

Gezegde plans worden gegeven ten titel van eenvoudige
inlichting,en zolang de bouwwerken niet volledig zullen
afgewerkt zijn,zullen zij kunnen gewijzigd worden op
voorwaarde dat de wijzigingen in niets schaden aan de
structuur en de stevigheid wvan het gebouw,of aan de ge-
meenschappelijke belangen van de mede-elgenaars; deze
wijzigingen mogen evenmin de inhoud noch de oppervliakte
der privatieve delen die reeds verkocht zijn,verminderen;
meer bijzonder behoudt de maatschappij-verschijnster
zich het recht voor,tot de be&indiging der bouwwerken
verschillende appartementen of delen van appartementen
in één enkel om te vormen,appartementen onder te verdelen,
en bijgevolg er de kwotiteiten van te verdelen,er de
binnenschikking van te wijzigen,de oppervliakte van de
gemene delen te wijzigen,zoals halls en gemeenschappe-
1lijke gangen,om eventueel toe te laten een appartement
te vergroten of bijkomende kelders of privatieve lokalen
op te richten.
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Deze wijzigingen worden glechts als voorbeeld opge-
gomd en de maatschappij zal met het oog op deze wijzigin—
gen alle werken kunnen uitvoeren,hierinbegrepen aan de
gemene delen.

Bovendien zijn de afmetingen Op de plans =aangeduid,
gegeven ten titel van eenvoudige inlichting; alle ver-
schil tussen de werkeliljke maten en deze voorkomende op
de plans zal geenszins asnleiding geven tot vergoeding
voor zover dit verschil niet twee procent overtreft.

4.- VERZEKERINGE N.

De maatschappij ETRIMO sluit,voor de eerste maal,
voor rekening van de mede~-eigenaars en dit voor een maxi-
mumduur van tien jaar en ten bedrage van de kapitalen die
zij zal bepalen bij de Maatschappij van haar keuze,de
onderscheidene verzekeringen waarvan sprake in het alge-
meen reglement van mede-eigendom hieraangehechb.

De medé-eigenaars zullen O verplichte wijze deze
verzekeringen moeten voortzetten en er de premies van

betalen.
15.- HU I S B EWAARDER.

a) Benoceming — Machten van de gagkvoerder.

Gedurende een periode van twee jaar,te rekenen vanaf
de datum van benoeming van de huisbewaarder,zal de naam-
loze vennootschap EIRIMO,of hasr mandateris,in dit geval
de Naamloze Vennootschap "Gestions et Mandats", alleen
bevoegdheid hebben om de huisbewaarder te leiden, hen
richtlijnen te gevell, zijn bezoldiging vast te stellen,
de hem toekomende taken vast te stellen, hem te kontro-
lereun, af te zetten en een sandere in zijn plaats te be-
noemen,en- dit op autonome wijze,zonder zich daarvoor
serst tobt de Beheerraad of Algemene Vergadering te moeten
wenden of hun akkoord te bekomen,met dien verstande dat
de eerste huisbewaarder enkel en alleen door de naamloze
vennootschap ETRIMO of door haar mandataris,de naamloze
vennootschap "Gestions et Mandats" zal aangeduid worden,
op het ogenblik dat door haar zal beslist worden,en VOOI

een periode van twee Jaar.

b) Huurdienst.

Gedurende dezelfde periode van twee Jjaar,te rekenen
vanaf de benoeming van de cerste huisbewaarder,zal de
naamloze vennoobtschap ETRIMO of haar mandataris,de naam-
loze vennootschap "GESTIONS ET MANDATS",in dezelfde
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voorwaarden als hierboven aangeduid, t.t.2.0p autonome
wijze, aan de huisbewaarder alle richtlijnen lkunnen geven
met betrekking tot alles wat de verhuring of de verhu-
ringsdienst der appartementen en autobergplaatsen aan-
gaat.

Ingeval de huisbewsarder daadwerkelijk bijdraagt tot
de verhuring ven een appartement of autobergplaats,zal
de naamloze vennootschap ETRIMO of haar mandataris hem
premién kunnen toekennen die in géén geval tien procent
van de waarde van de eerste maandelijkse huur van het
appartement of autobergplaats zullen mogen overschrijden.
Elke inbreuk op deze regel zal door de naamloze vennoot-
schap "Gestions et Mandats" als een ernstig vergrijp kun-
nen beschouwd worden en aanleiding geven tot de onmiddel-—
lijke doorzending van de huisbewaarder.

WOONSTEKETU 2 E.

De maatschappij-verschijnster verklaart bij deze
woonstkeuze te doen tot uitvoering dezer ten hare maat-
schappelijke zetel. :

~ WAARVAN AKTE -

Gedaan en verleden te Antwerpen,datum als boven.

Na gedane voorlezing,heeft de maatschappij-ver-
schijnster,vertegenwoordigd als gezegd,met Ons Notaris,
getekend.,

(Volgen de handtekens).

Geregistreerd elf bladen,twee verzendingen te Ant-
werpen,2de kantoor,de 15 december I967. Boek 39,blad 2z,

vak 7. Ontvangen: honderd vijftig frank.De Ontvanger
(get)L.Reusens.
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ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.
HOOFDSTUK I - ALGEMENE UITEENZETTING.
Artikel 1. — STATUUT VAN HET GEBOUW.

Gebruik makend van de mogelijkheid voorzien door ar-
tikel 577-bis, eerste paragraaf van het Burgerlijk Wet-
boek, wet van acht Juli negentienhonderd vier en twintig,
wordt het onroerend statuut van het gebouw als volgt vast-

gesteld.
Dit statuut regelt alles watb petreft de verdeling van de

eigendom, de bewaring, het onderhoud en gebeurlijk de
herbouwing van het goed.

Deze beschikkingen en de erfdienstbasrheden die exr van
afhangen worden als zakelijk statuut aan alle mede-~eige-
naars evenals aan alle titularissen van zakelijke rechten,
zowel tegenwoordige als toekomstige, opgelegd; zij zijn
bijgevolg onveranderbaar bij gebreke aan eenstemmig ak-
koord onder de mede-eigenaars. Dit akkoord is tegenstel-
baar aan derden door de overschrijving op het bevoegde
hypotheekkantoor van de ligging van het gebouw.

Artikel 2. - INWENDIGE ORDEREGELING.

Bovendien wordt, tussen de partijen en hun rechtheb-
benden ten welken titel ook, een inwendige orderegeling
vastgesteld, bebtrekking hebbende op het genot van het ge-
bouw en -de bizonderheden van het leven in gemeenschap.

Dit reglement behoort niet tot het zakelijk statuut en kan
gewijzigd worden volgens de voorwaarden die het vaststelt.

Deze wijzigingen sijn niet aan de overschrijving onder-
worpen, maar moeten door hen die afstand doen van hun ei-
gendoms~- of genotsrecht van een deel van het gebouw aan
de overnemers van die rechten worden opgelegd.

Artikel 3. - ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

Het zakelijk statuut en de inwendige orderegeling
vormen samen het algemeen reglement van mede-eigendom of

onroerend statuut.
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HOOFDSTUK IT. - STATUUT VAN HET GEBOUW. I
SEXTIE I.
Onverdeelde mede~eigendom en privatieve eigendon.
Artikel 4. - VERDELING VAN HET GEBOUW

Het gebouw bevat privatieve delen waarvan elke eigenaar
de privatieve eigendom heeft, en gemene delen waarvan de
eigendom onverdeeld toebehoort aan alle mede-eigenaars,
ieder voor een denkbeeldig gedeelte.

De privatieve eigendommen worden genoem " appartemen-
ten " en " autobergplasatsen".

Artikel 5. — VERDELING DER GEMENE DELEN.

De gemene delen zijn verdeeld in duizend/duizendsten,
toegekend san de appartementen en autobergplaatsen, zoal:
gezegd in de basisakte waarasn dit reglement gehecht is.

Artikel 6. - WIJZIGINGEN AAN DE PRIVATIEVE DELEN.

Ir wordt formeel bedongen dat, welke ook.de latere
wijzigingen derx respectievelijke waarden van appartemen-—
ten en aubtobergplaatsen mogen zijn, en dit nemelijk inge-
volge veranderingen of omvormingen die in een bepaald deel
van het gebouw zouden ondernomen worden, hetzij ingevolge
elke andere omstandigheid, de toegekende verdeling der dui-
zendsten, zoals hierboven vastgesteld, slechts veranderd
kan worden bij beslissing van de Mgemene Vergadering, bij
een eenstemmigheid der mede~eigenaars genomen.

Ingeval een eigenaar twee appartementen verwerft en ze
tot één enkel verenigt, heeft hij steeds het recht het
daarna te verdelen in twee onderscheiden appartementen.
Hij is dan verplicht zich te houden aan de hiernavolgen-
de bedingen, en dit zonder het akkoord van de andere mede-
eigenaars te moeten bekomen.

Het is steeds toegelaten twee appartementen op eenzelf-
de vlak tot één enkel te verenigen, of twee appartementen
op verschillende vlakken, die elkaar met zoldering en
vlioer raken, tot één appartement Duplex Te verenigen. In
deze gevallen zullen de duizendsten die aan elk van de
appartementen verbonden zijn samengevoegd woxrden.

Het is eveneens toegelaten van een appartement één
of meer kamers los te maken en ze bij het aangrenzend ap-
partement in te lijven. In dit geval zal de heraanpassing
van het asntsl duizendsten der gewijzigde appartementen
gedaan worden door de notaris dile houder is van de basis-
akte en zulks volgens de aanduidingen van de architect.

Het totaal der duizendsten betrekking hebbende op de
gewijzigde appartementen moet dan overeenkomen met het to-
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taal der duizendsten betrekking hebbende op de twee appar-
tementen van het normale type.

Na het verenigen, vergroten of werkleinen van een ap-:
partement in het gebouw, mag men terug tobt de oorspronke-
1ijke situatie komen of tot elke andere kombinatie, maar
er mogen nooit meer dan vier appartementen per vlak zijn.

Artikel 7. - BEPALING DER GEMENE DELEN.

De gemene delen van het gebouw zijn: (deze opsomming is
eksemplatief en geenszins beperkend)

De bodem of het ferrein, de grondvesten, het betonge-
rasmte (pijlers, balken, IuUw metselwerk, enzovoorts...),
de nmuren van voor- en achtergevels, de zijgevels, de bin-
nenmuren, de afsluitingen, de buitenversieringen van de
voorgevels, balkons en vensters (maar niet de reling), de
balustraden, de vensterbanken en balkonsteunen, de leidin-
gen en buizen van alle aard, gas, wabter, electriciteit,
huisvuilafvoer (met uitsluiting nochtans van de delen de-
zer leidingen en buizen die zich in de appartementen en
andere privatieve vertrekken bevinden en tot hun uitsliul-
tend gebruik dienen), de stoepen, hekkens, de onderbouw,
de vertrekken voorbehouden aan de huisbewaarder, verwar-
mingslokalen en bijkomende toegangswegen, lokalen bevatten
de de watermeters, gas— el electriciteitsmeters, de huis-
vuilstortkokers, de ingangshall, de trap nmet de trapzaal,
de 1lift met zijn kooi en machines, de overloop van de ver-
diepingen, de scheden, enzZovoOTrtSe s aee oo

Het dakterras met zijn leidingen en zijn afvoer van het
regenwater.,

De inrichbting der geleidingen van centrale verwarming
en de warmwaterdienst (de radiators en leidingen die =zich
in een privatief vertrek bevinden en tot het uitsluitend
gebruik ervan dienen, zijn privatieve gedeelten, maar er
mag geen wijziging aan gebracht worden zonder eenstemmig
akkoord van de mede-eigenaars - deze algemene vergadering
zal de voorwaarden van de wijzigingen die zij =zou beslis-

sen vaststellen.

Tn in het algemeen, alle delen van het gebouw die niet
bestemd zijn tot het nitsluitend gebruik van het een of
ander der privatieve lokalen of die gemeenschappelijk zijn
blijkens de wet van acht juli negentienhonderd vier en
twintig. '

"De gemene delen mogen niet vervreemd worden, noch be-
szwaard met zakelijke rechten of in beslag genomen worden,
dan met de appartementen en autobergplaatsen waarvan ziJ
de bijhorigheden zijn en_ VOOT de gedeelten hun toebedeeld.,
De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een priva-
tief gedeelte bezwaart van rechtswege het deel van de ge-
meenschappelijke delen dat er van afhangt als onafscheid-

bare aanhorigheid.
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Artikel 8. - BEPALING DER PRIVATIEVE DELEN.

Elke privatieve eigendom bevat de samenstellende delen
van het esppsrtement en de autobergplaats (met uitzondering
der gemene delen) en namelijk de vloer, het parket of an-—
dere vloerbekleding, met hun ommiddellijke steun in verbin-
ding met het ruw metselwerk, datb gemeen deel is, de niet
dragende scheidingswanden, de deuren, de vensters met uit-
zicht op de straat of op de koer met hun luiken, rolluiken
en leuningen, de deuren van de overlopen, alle inwendige
leidingen van de appartementen en autobergplaatsen, zo van
aanvoer als afvoer en tot hun partikulier gebruik dienstig,
de partikuliere sanitaire inrichting (lavabos, afvoerbakken,
watercloset, badkamers enz...) de delen in glas van deuren
en vensters, de bekleding van de zoldering, de nmuurbekle-
dingen, de binnenversieringen van het appartement en de
autobergplaats, samengevat: al hetgeen zich bevindt binnen
het appartement en de asutobergplaats en dat tot zijn uit-
gluitend gebruik bestemd is; bovendien al hetgeen zich bui-
ten de privatieve delen bevindt maar tot zijn uitsluitend
gebruik bestemd is, bijvoorbeeld partikuliere leidingen van

water, gas en electriciteit, telefoon enz...

Ieder der éigenaars heeft het recht van zijn privatieve
lokalen te genieten binnen de grenzen bepaald door het hui--
dig reglement.en op voorwaarde niet te schaden aan de rech-
ten van de andere mede-eigenaars en niets te doen dab de
stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen.

Tedereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling
ven zijn appartement wijzigen, maar onder zijn verantwoor-
delijkheid ten opzichte van verzakkingen, beschadigingen en
andere ongevallen en ongemakken die hiervan het gevolg zul-
len zijn voor de gemeenschappelijke delen en de lokalen van
de andere mede-eigenaars.

Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun pri-
vatieve lokalen, enige wijziging aan de gemeenschappelijke
delen te brengen, behoudens zich te schikken naar de voor-
schriften van het volgend artikel.

Het is aan de eigenaar van een gppartement verboden dit
in meerdere appartementen onder te verdelen derwijze dat er
meer dan vier appartementen per verdieping zouden zijn, zo-
als hierboven voorzien.

Artikel 9 - WIJZIGINGEN AAN DE GEMENE DELEN.

De werken van wijziging aan de gemene delen mogen
slechts uitgevoerd worden met de uitdrukkelijke goedkeuring
van de algemene vergadering der mede-eigenaars, beslissende
met een meerderheid van drie/vierden van de stemmen en on-
der toezicht van de architect van het gebouw waarvan de
honoraria ten laste zullen zijn van de eigehaars welke deze
werken doen uitvoeren. !
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Artikel 10. - WIJZIGINGEN AAN DE STIJL EN HARMONWIE VAN

HET GEBOUW.

Niets wat betreft de stijl en de harmonie van het ge-
bouw zelfs voor wat betreft de privatieve zaken, zal mogen
gewijzigd worden dan bij beslissing van de Algemene Verga-—
dering, genomen met een meerderheid van drie/vierden der
stemmen van al de mede-—eligenaars van het gebouw.

Dit zal van toepassing zijn voor wat betreft de in-
gangsdeuren van de appartementen en de deuren of rollui-
ken van de autobergplaatsen, de vensters, de leuningen,
de rolluiken die zich langs buiten bevinden, de luiken,
en dit zelfs voor wat petreft de schildering.

Artikel 1. - TUIKEN - ROLLUIKEN - DRAADLOZE POSTEN VAN
TELEFOON - TELEVISIE - GORDIJNEN.

De eigenaars mogen luiken, rolluiken, gordijnen of an-
dere middelen van bescherming aanbrengen masr slechts de-
ze van het model aanvaard door de Algemene Vergadering.

Het plaatsen van witte gordijnen is verplichtend, ten-
zij ze vervangen worden door witte Venetiaanse blinden.

De eigenaars mogen draadloze posten van telefoon, ra-
dio of televisie plaabtsen maar, wat dit betreft, zal de
Algemene Vergadering, bij eenvoudige meerderheid van stem—
men, een reglement van inwendige  orde vaststellen.

De telefoon mag geplaatst worden in de appartementen,
op kosten, risiko en gevaar van hun eigenaars.

Artikel 12. -~ VERBINDING MET DE AANGRENZENDE GEBOUWEN.

Tedere eigenaar kan door de Algemene Vergadering ge-
machtigd worden in de gemene muren openingen te maken om
de plaatsen waarvan hij eigenaar is te verbinden met de
aangrenzende huizen, 0D voorwaarde de bekleding van de
leidingen in acht te nemen en de stevigheid van het ge-
bouw niet in gevaar bte brengen. De Algemene Vergadering
mag haar toelating aan bijzondere voorwaarden onderwerpen.

e 0 00000000=~—



. SEKTIE IT.
Bediening en Beheer van het Gebouw.

Artikel 13. -~ HUISBEWAARDER.
Er wordt in het gebouw een huisbewaarder aangesteld.

Artikel 14. — ZAAKVOERDER ~ BENOEMING - BEVOEGDHEDEN.

Er wordt door de Algemene vergadering beroep gedaan op
de diensten van een zaakvoerder,al dan niet gekozen tussen
de mede-eigenaars. Hij is gelast met het algemeen toezicht
van het gebouw en namelijk met de uitvoering van de herstel-
lingen,te doen aan de gemene delen.

Tndien de zaskvoerder afwezig is of in gebreke blijft,
oefent de eigenaar van het grootste aantal duizendsten
hiervan de functie uit; ingeval van gelijkheid van rechten
komt de functie aan de oudste toe.

De eerste zaskvoerder,in dit geval de naamloze vennoob-
schap "GESTIONS ET MANDATS",met maatschappelijke zetel te
Brussel,49, Hertogsstraat,wordt door de naamloze vennoot-
schap "E.T.R.I.M.0." voor een termijn van tien jaar benoemd.
Deze benoeming geschiedt niet intuitu personae, de naamlo-
ze vennootschap "GESTIONS ET MANDATS" benoemt een afgevaar-—
digde bij de mede-eigenaars met het oog op de zaakvoering
van het gebouw. Deze afgevaardigde kan door de naamloze
vennootschap "GESTIONS ET MANDATS" herroepen worden,binnen
de tien jdar en kan vervangen worden,binnen dezelfde tGer-
mijn,door de naamloze vennootschap "GESTIONS LT MANDATS",
zonder dat deze maatschappij haar beslissing zal moeten
rechbtvaardigen ten overstaan van de mede-eigenaars.

Hij treedt in funktie vanaf de benoeming van de Voorzit-
. ter der mede-eigenaars; zijn maandelijkse bezoldiging wordt

als volgt vastgesteld:

appartement Type I :honderd twintig frank;

appartement Type GIL:donderd vijf en twintig frank.

appartement Type GII: honderd veertig frank.

appartement Type GII special:honderd vyf en veertig frank.

appartement Type Gelijkvloers I:honderd twintig frank.

appartement Type Gelijkvloers II:honderd vyf en dertig
franks

appartement Enn%: Gelijkvloers III: honderd vijf en veertig
rank,

appartement Type III: honderd vijf en veertig frank.

autobergplaats: vijf en vijftig frank.

’ Deze bezoldiging is verbonden aan de Index van het Rijk.
Elke verhoging van 2,50 punten van deze Index brengt auto-
matisch,vanaf de daaropvolgende maand,een overeenstemmende

, verhoging van deze bezoldiging mede van 2,50 ten honderd.
Ingeval van uitzonderlijke stijging der levensduurte onm
reden van thans niet te voorziene gevallen,zal deze be-
zoldiging door de n.v."GESTIONS ET MANDATS" in wverhouding
met deze ultzonderlijke stijging aangepast worden.
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Artikel 45. - MACHT VAN DE ALGEMENE VERGADERING.

De Algemene Vergadering der mede-eigenaars is de hoog-
ste macht voor wat betreft het beheer van het gebouw, voor
zover het gaat om gemeenschappelijke belangen.

Artikel 16. - o AMENSTELLING VAN DE ALGEMENE VERGADERING.

De algemene vergadering is slechts geldig samengesteld
wanneer alle mede-eigenaars tegenwoordig zijn of behoorlijk
uitgenodigd. g

De vergadering verbindt door haar beraadslaging alle me-
de-elgenaars, tegenwoordig, vertegenwoordigd of niet,nopens
de punten die zich op de dagorde bevinden.

Artikel 17. - GEWONE EN BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING.

De gewone algemene vergadering wordt arbtshalve elk Jjaar
gehouden in de Mntwerpse agglomeratie Op dag, uur en plaats
gangeduid door de zaakvoerder of deze die de uitnodigingen

oet.
Behoudens tegenstrijdige beslissing vanwege de zaakvoer-
der, welke moet betekend worden aan al de mede-eigenaars in
de vormen en termijn voorzien voor de samenroeping zullen
deze dag, uur en plaats Jaarlijks dezelfde zijn. Buiten de-
ze verplichte Jaarlijkse bijeenkomst zal de vergadering sa-
mengeroepen worden door de zorgen van de voorzitter der ver-
gadering en door de gzaakvoerder zo dikwijls als het nodigis.
7ij moet in alle geval samengeroepen worden wanneer ait
gevraagd wordt door de eigenaars die samen tenminste twee-
honderd vijftig/duizendsten bezitten. .

70 de zmaakvoerder in gebreke blijft gedurende meer dan

acht dagen, zal de vergadering bijeengeroepen worden door

één der mede-eigenaars.
Artikel 18. - UITNODIGINGEN TOT DE ALGEMENE VERGADERING.

De uitnodigingen zullen gedaan worden tenminste acht vol-
le dagen en ten hoogste vijftien volle dagen voor de verga-
dering per aangetekende brief; de uitnodiging zal eveneens
geldig geschieden indien deze aan de eigenaar overhandigd
wordt tegen ontlasting,door deze laatste getekend.

Zo op een eerste rergadering niet de nodige leden tegen-—
woordig zijn, mag een tweede vergadering samengeroepen wor-
den op dezelfde wijze, met dezelfde dagorde, en de oproe-
pingsbrief zal melding maken dat het om een tweede vergade~-
ring gaat, maar de termijn tot samenroeping voor een tweede
vergadering zal tepminste vijf dagen en ten hoogste tien da~
gen bedragen.

Avrtikel 19. - DAGORDE VAN DE ALGEMENE VERGADERINGEN.
De dagorde wordt opgemaakt door hem die de vergadering

samenroept; alle punten zich bevindende op de dagorde moe-
ten op een zeer duidelijke wijze in de uitnodiging vermeld

zijn.
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Men moet van de dagorde de punten weren genaamd "aller-
lei" ten ware het gaat om zaken van zeer weinig belang.

De beraadslagingen mogen slechts gebeuren nopens de pun-~
ten welke zich op de dagorde bevinden.

Artikel 20. - VERTEGENWOORDIGING OP DE VERGADERINGEN.

De vergadering is samengesteld uit al de mede-eigenaars.
%o de zaskvoerder geen mede-eigenaar is, zal hij niettemin
op de Algemene Vergadering uitgenodigd worden doch hij zal
er op tegenwoordig zijn alleen met raasdgevende en niet met
beraadslagende stem.

Evenwel, indien hij van de mede-eigenaars, die de verga-
dering niet bijwonen, volmacht had gekregen, zal de zaak-
voerder er toe gehouden zijn hen te vertegenwoordigen en
in hun plaats te stemmen volgens hun geschreven onderrich-
tingen, die aan het proces-verbaal zullen gehecht blijven.

Met uitzondering van de zaskvoerder, mag.niemand een
mede-eigenaar vertegenwoordigen indien hij zelf geen mede~
eigenaar is of indien hij, op gans of een gedeelte van het
onroerend goed, een zakelijk of genotsrecht bezittende,
hierin begrepen de huurder, een volmacht mocht ontvangen
hebben van een mede-eigenaar, om deel te nemen aan de Alge-
mene Vergaderingen en er te stemmen in zijn plaats.

De huurder van een appartement of autobergplaats mag als
gevolmachtigde worden aangeduid maar hij mag slechts zijn
verhuurder, eigenaar van het appartement of de autoberg-
plaats, vertegenwoordigen.

De volmacht zal geschreven moeten zijn en uitdrukkelijk
bedingen of zij algemeen is, ofwel slechts beraadslagingen
betreft nopens zekere punten welke zij bepaalt; bij gebreke
hiervan zal deze volmacht als niet bestaande beschouwd wor-
den.

De gevolmachtigde mag, samen met zijn eigen duizendsten
niet meer dan een/vierde van het totaal aantal duizendsten
van het gebouw vertegenwoordigen.

In het geval dat, ingevolge het openvallen van een nale
tenschap of gelijk welke wettelijke oorzask, de eigendom
van een gedeelte van het onroerend goed toebehoort aan on-
verdeelde eigenaars, zo meerderjarigen als minderjarigen
of onbekwamen, deze laatsten vertegenwoordigd als naar
recht, of aan een vruchtgebruiker en een naakte eigenaar,
zullen allen moeten uitgenodigd worden op de vergadering
en zullen recht hebben er tegenwoordig te zijn met raad-
plegende stemmen; maar ze zullen één onder hen moeten kie-
zen, welke beraadslagende stem zal hebben om te stemmen
voor rekening van de gemeenschap.

De lastgeving welke hem gegeven wordt of het proces-~ver-
baal van zijn verkiezing, zal aan het proces~verbaal der
algemene vergadering gehecht blijven.

Het is een gehuwd mede-eigenaar steeds toegelaten zich
te laten vertegenwoordigen door zijn mede-echtgenoot.
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irbikel 21. — VOORZITTER EN BIJZITTERS DER VERGADERINGEN.

De algemene vergadering kiest, voor de tijd welke zlj
bepaalt, met eenvoudige meerderheid van stemmen, haar voor=-
zitter en twee bijzitters; ze kunnen herkozen worden.

Het voorzitterschap van de cerste vergadering behoort
aan de eigenaar van hetb grootste aantal duizendsten; in ge-
val van gelijkheid komt het toe asn de oudste onder hen.

Artikel 22 - BUREEL.

Het bureel is samengesteld uit de voorzitter bijgestaan
door twee bijzitters; bij ontstentenis van deze laatsten,
uit de voorzitter en de twee tegenwoordige eigenaars welke
het grootste aantal duizendsten bezitten. '

Het bureel duidt de sekretaris aan welke bulten de ver-

gadering mag genomen worden.

Artikel 25. - AANWEZIGHEIDSLIJST.

Er wordt een sanwezigheidslijst opgesteld welke moet
getekend worden door de eigenaars die de Algemene Vergade-
ring wensen bij te wonen, asnwezigheidslijst welke zal
echt verklaard worden door de leden van het bureel.

Artikel 24. - MEERDERHEID.

De beslissingen worden genomen dOOT de meerderheid van
de tegenwoordige of vertegenwoordigde eigenaars op de ver-—
gadering, behoudens in het geval waarin een grote meerder-
heid gevorderd wordt door dit statuut of reglement van in-
wendige orde. ‘

Wanneer de eenparigheid vereist wordt moet deze niet
verstaan worden als de eenparigheid van de tegenwoordige
of vertegenwoordigde leden op de Mgemene Vergadering,maar
als de eenparigheid van de eigenaars, wijl de afwezigen
worden beschouwd alsof zij zich tegen het voorstel verzet-
ten, behoudens nochtans voor het geval dat op een tweede
vergadering, op de cerste volgend, niet het aantal vereis-
te leden tegenwoordig zijn.

Tn dit laatste geval zullen de afwezigen geacht worden
toe te stemmen, onder de unitdrukkelijke voorwaarde dat in
de oproepingsbrief er uitdrukkelijk melding wordt gemaakt
dat voor het geval van afwezigheid, de eigenaar zal be-
schouwd worden als gaande akkoord met het voorstel.

De beslissingen betreffende het genot van de gemeen-
schappelijke zaken elsen slechts de meerderheid van de
stemmen, deze betreffende de omvormingen of veranderingen
san de ruwbouw en aan de gemene zaken of betreffende de
harmonie van de voorgevels emn de toegangen, vereisen een
meerderheid van drie/vierden van de geheelheid der stemmen
van de eigenaars van het onroerend goed.

Artikel 25. - AANTAT, STEMMEN.

De eigenaars beschikken over gzoveel stemmen als zi]J
duizendsten bezitten.
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Artikel 26, - AMNWEZIGHEIDSKWORUM.

Opdat de beslissingen geldig zouden zijn, moet de ver-
gadering als leden met beraadslagende stem meer dan de
helft der mede-éigenaars, meer dan vijfhonderd/duizendsten
bezittend, samenbrengen. Indien de vergadering asn deze
dubbele voorwaarde niet beantwoordt, zal een nieuwe verga-
dering samengeroepen worden ten vroegste binnen de vijftien
dagen met dezelfde dagorde en deze zal beslissen welke ook
het aantal van de tegenwoordige leden weze, en het aantal
duizendsten dat vertegenwoordigd is, behoudens hetgeen
hiervoren gezegd werd betreffende de beraadslagingen, te
nemen met bijzondere meerderheid.

Artikel 27. - REKENINGEN VAN BEHEER.

Het beheer der rekeningen en alle administratief beheer
worden waargenomen door de N.V. "Gestions et Mandats", en
dit volgens de regels vastgesteld door gemelde maatschappiy.
. De naamloze vennootschap "GESTIONS ET MANDATS" kan deze
handtekening afvaardigen zoals zij het verstaat, aan de le-
den van de Raad van Beheer, in welk geval deze samen zouden
tekenen met de voormelde afgevaardigde.

De rekeningen van het beheer van de zaakvoerder worden
aan de goedkeuring van de jaarlijkse Algemene Vergadering
voorgelegd. De zaskvoerder zal deze tenminste éép maand te-
voren aan de mede-eigenaars moeten mededelen en de voor-
zitter en de twee bijzitters hebben volmacht deze rekenin-
gen met de bewijsstukken na te zien; zij moeten aan de ver-
gadering een verslag uitbrengen en hun voorstellen doen.

Elke trimester zal de zaskvoerder aan de mede-~eigenaars
hun bizondere rekening toezenden.

De mede-eigenaars zullen aan de leden van het bureel
de vergissingen bekend maken welke zij in de rekeningen
zouden vastgesteld hebben.

Artikel 28. - PROCESSEN-VERBAAL.

De beslissingen van de Algemene Vergadering worden vast-
gesteld door processen-verbaal ingeschreven in een bizon-
der register.en getekend door de voorzitter, de sekretaris
en de bijzitters, evenals door de eigenaars die het vragen.

Tedere mede-eigenaar mag vragen het register der proces—
sen-verbaal te raadplegen en er afschriften van nemen zon-
der verplaatsing, op de plaats aangeduid door de Algemene
Vergadering voor zijn bewaring en in tegenwoordigheid van
de zaakvoerder die er de bewaring van heeft, zoals trou-
wens van alle andere archieven betreffende het beheer van
het onroerend goed.
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SEXTIE III.
Verdeling van de lasten en gemeenschamnelijke ontvangsten.
A.~ ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN.

Artikel 29. — BIJDRAGE.

Tedere mede-eigensar zal VOOr het asndeel dat hij bezit
in de gemeenschappelijke delen, bijdragen in de uvitgaven
van bewaring en onderhoud, evenals in de kosten ven het be-
heer der gemene zaken.

 Artikel 30. - FORFAIT.

Aangezien dit regime een forfaitair karakter heeft, zal
het eveneens toepasselijk zijn op de uitgaven met betrek-
king tot de 1ift.

Artikel 31. — KATEGORIEEN.

De herstellingen en werken worden onderverdeeld in drie

klassen :
- dringende herstellingen,
- onontbeerlijke werken en herstellingen welke niet
dringend zijn, -
-~ herstellingen en werken welke niet volstrekt noodzake-
1ijk zijn.
Artikel 32. -~ DRINGENDE HERSTELLINGEN.

De zaakvoerder heeft volledige macht om de werken welke
een volledig dringend karakter hebben te doen uitvoeren
zonder hiervoor toelating te vragen.

Artikel 33. - WERKEN EN HZRSTELLINGEN DIE ONONTBEERLIJK
7IJN MAAR NILT DRINGEND.

Deze beslissing wordt genomen door de leden van het bu-
reel, de voorzitter en de twee bijzitters welke samen de
Raad van Beheer wvormen. Deze- laatste zal kunnen beslissen
of het nodig is om een Algemene Vergadering bijeen te roe-
pen om de werken van deze aard te doen uitvoeren.

Artikel S4. - HERSTELL.INGEN EN WERKEN WELKE NIET VOLSTREKT
NOODZAKELIJK ZIJN, MAAR EEN VERFRAATING O
VERBETERING MEDEBRENGEL.

Deze werken moeten gevraagd worden door de eigenaars
welke samen tenminste tweehonderd vijftig/duizendsten be-~
zitten. Ze kunnen slechts beslist worden door de eigenaars
welke samen achthonderd/duizendsten bezitten; nochtans kun-
nen deze werken beslist en uitgevoerd worden door de eige-
naars welke samen zevenhonderd vijf en twintig/duizendsten
bezitten zo deze zich verbinden volledig de uitgaven te

dragen.
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FEen wijziging aan het verwarmingssysteem mag beslist
worden met- een meerderheid van drie/vierden van de alge-
heelheid.der stemmen en zal verplichtend zijn voor allen.

Artikel 35. -~ TOEGANG TOT DE PRIVATIEVE GEDEELTEN.

De eigenaar moet toegang verstrekken tot zijn priva-
tieve lokalen voor alle herstellingen, onderhoud en reini-
ging der gemene delen. Tenzij het gaat om dringende her-
stellingen, zal deze toegang niet mogen gevraagd worden
tussen vijftien juli en vijftien september.

70 de eigenaar of de gebruiker van een appartement of
autobergplaats afwezig is, is hij verplicht een sleutel

van zijn appartement of aubtobergplaats aan een gevolmach—

tigde, wonende in de Antwerpse agglomeratie, ter hand te
stellen waarvan de naam en het adres ter kennis moeten ge-
bracht worden van de zaakvoerder en de huisbewaarder, der-
wijze dat zij toegang hebben tot het appartement of auto-
bergplaats zo dit nodig mocht zijn.

De eigenaars moeten zonder vergoeding de ongemakken
dragen voortspruitende uit de herstellingen aan de gemene
delen dewelke zullen beslist worden volgens bovenstaande
Pleegvormen.

B. =~ BELASTINGEN - BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJK--
HEID - LASTEN.

Artikel %36, - BELASTINGEN.

Tenzij de belastingen betreffende het onroerend goed
rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden gelegd,
zullen deze geacht worden gemeenschappelijke lasten te zijn.

Artikel 37/. - VERDELING DER LASTEN.,

De verantwoordelijkheid betreffende het onroerend goed
(artikel 1386 van het Burgerlijk Wetboek) en over het al-
gemeen, alle lasten betreffende het onroerend goed, worde.
verdeeld volgens de formule van mede-eigendom voor zover
het gaat, wel te verstaan, om gemeenschappelijke zaken en
onverminderd het verhaal dat de mede-eigenaars zouden kun-
nen hebben tegen degene wiens verantwoordelijkheid op
het spel staat, derden of mede-eigenaars.

Artikel %8. - VERHOGING DER LASTEN.

Ingeval een mede-eigenaar de gemeenschappelijke lasten
zou verhogen voor zijn persoonlijke rekening, zal hij al-
leen deze verhoging moeten dragen.

C. -~ ONTVANGSTEN.
Artikel 39. - ONTVANGSTEN.
Voor het geval er ontvangsten moeten gedaan worden be-
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treffende de gemeenschappelijke delen, zullen zij door ie-
' der mede-eigenaar verkregen worden in evenredigheid van

zijn deel in de gemeenschappelijke delen.

——— -

SEXKTIE Iv.
Verzekering - Heropbouw.
Artikel 40. - GEMEENSCHAPPELIJKE VERZEKERING.

De verzekering, zowel van private zaken, met uitzonde~
ring van roerende goederen, als van de gemeenschappelijke
zaken, zal wvoor alle mede-eigenaars bij dezelfde maatschap-
piJ geschieden, door de zorgen van de zaakvoerder, btegen

’ brand, bliksem, ontploffingen veroorzaskt door de gas, de
ongelukken veroorzaskt door de electriciteit, het gebeur-

) 1ijk verhasl van derden.
De Algemene Vergadering stelt de keus van de verzeke-

ringsmaatschappij waarvan kwestie vast, evenals de voor-—
waarden ven deze verzekering en de bedragen VooOT dewelke
zij gesloten wordt, met uitzondering van de eerste verze-
keringen welke door E.T7.R.I.M,0. aangegaan worden.

De zaskvoerder zal te dien einde de beslissingen van
de Algemene Vergadering moeten uitvoeren en de uiterste
zorg eraan besteden.

Hij zal de premien betalen als gemene lasten, dewelke

. hem terugbetaald zullen worden door de mede-eigenaars,ie-
der in verhouding met zijn rechten in de gemeenschappelijke
delen. -

De mede-eigenaars zullen gehouden zijn hun medewerking
te verlenen wanneer deze hun zal gevraagd worden, VoOTr het
afsluiten van deze verzekeringen en voor het ondertekenen
van de nodige akten, bij gebreke hiervan zal de zaakvoer-
der van rechtswege en zonder ingebrekestelling, geldig in
hun plaats kunnen tekenen.

Artikel 41. - BIJPREMIES.

Tndien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het
beroep uitgeocefend door een der mede-—eigenaars of uit
hoofde van het personeel dab hij in zijn dienst heeft, of
meer in 't algemeen VOOT alle persoonlijke redenen eigen
san één der mede-eigenaars, zal deze premie uitsluitend
ten laste van deze laatste vallen.

Artikel 42, - EKSEMPLAREN.

Tedere eigenaar zal recht hebben op een eksemplaar van
i de verzekeringspolissen.
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Ingeval van ramp, zullen de vergoedingen uitgekeerd
krachtens de polis, door de zaakvoerder geind worden in te-
genwoordigheid van de mede-eigenaars, asangeduid door de
vergadering en op last van deze in de bank of elders neer
te leggen, in de voorwaarden dooxr deze vergadering vastge-~
steld.

Doch er zal rekening gehouden worden met de rechten van
de bevoorrechte en hypothécaire schuldeisers en de tegen-
woordige bepaling zal hen geen nadeel kunnen berokkenen;
hun tussenkomst zal derhalve gevraagd worden.

Artikel 44. - BENUTTIGING DER VERGOEDINGEN.,

De benuttiging van deze vergoedingen zal als volgt ge-
regeld worden.

A. — Indien het een gedeelteliike ramp ig zal de zaakvoer-
der de vergoeding door hem ontvangen aanwenden om de ge-
teisterde plaatsen terug in goede staat te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstellin-
gen uit te voeren, zal de zaazkvoerder de aanvulling innen,
ten laste van alle mede-eigenaars, behoudens het wverhaal
van deze laatsten tegen degene die, uit hoofde van de her-
bouwing een waardevermeerdering van zijn goed zou verkrij-
gen en tot beloop van deze waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven van de herstellingen
overtreft, verkrijgen de mede-eigenaars het overschot in
verhouding van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

B. - Indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoe-
ding tot het herbouwen aangewend worden, tenzij een alge-
mene vergadering der mede-eigenaars er anders over beslist,
met een meerderheid van drie/vierden van de geheelheid der
stemmen,

Ingeval de vergoeding ontoereikend is voor de betaling
der werken van het herbouwen, zal het overschot ten laste
van de mede~-eigenaars vallen in evenredigheid met ieders
rechten van mede-eigendom en eisbaar zijn binnen de drie
maanden van de vergadering welke deze aanvullende betaling
z8l bepaald hebben, wijl de wettelijke intresten van rechts-
wege en zonder ingebrekestelling zullen lopen bij gebreke
van betaling binnen gezegde termijn. '

Evenwel, voor het geval dat de algemene vergadering
de wederopbouw van het onroerend goed zou beslissen,  zul-
len de mede-eigenaars welke geen deel hebben genomen aan
de stemming, of welke tegen de wederopbouw zouden gestemd
hebben, gehouden zijn, indien de andere mede-eigenasrs hier-
toe een aanvrasg doen, aan deze laatsten binnen de maand van
de beslissingen van de vergadering,al hun rechten in het on-
roerend goed af te staan,of indien allen niet wensen over te
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nemen, aan degene der mede~eigenaars die het vragen, maar
zij zullen het aandeel hun toekomende in de vergoeding
behouden.

De prijs van deze afstand, bij gebreke van een akkoord
tussen de partijen, zal vastgesteld worden door twee des-
kundigen benoemd door de burgerlijke rechtbank van de lig-
ging van het onroerend goed, op eenvoudig bevel, op ver-
zoek van de meest gerede partij en met recht voor de des-
kundigen, de tussenkomst van een derde deskundige te vra-
gen om te kunnen beslissen; ingeval geen akkoord tot stand
komt betreffende de keuze van de derde deskundige, zal hij

aangesteld worden Op dezelfde wijze.

De prijs zal betaald worden één/derde kontant en het
overschot één/derde van jaar tot jaar met de wettelijke
intresten, betaalbaar terzelfdertijd als de gedeelten van
het kapitaal.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt,zal
de onverdeeldheid een einde nemen en de gemeenschappelijke
zaken zullen alsdan verdeeld of openbaar verkocht worden.

De vergoeding van de verzekering, evenals de opbrengst
van de gebeurlijke veiling, zullen alsdan tussen de mede-~
eigenaars verdeeld worden, in evenredigheid met hun res-
pectievelijke rechten vastgesteld door hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen. '

Artikel 45, - BIJKOMENDE VERZEKERINGEN.

A.- Indien door de eigenaars aan hun' eigendom verfraai-
jingen werden uitgevoerd, zal hel hun vri]j staan deze op
hun kosten te verzekeren; ze zullen deze niettemin in de
algemene polis kunnen verzekeren, doch op last er de bij-
premién van te betalen en zonder dat de andere medeeigenaars
moeten tussenkomen in de kosten van een gebeurlijke herop-
bouw.

B.- De eigenaars, die in tegenstelling met het oordeel
van de meerderheid, zouden denken dat de verzekering voor
een onvoldoend bedrag is gesloten, zullen altijd het recht
hebben voor eigen rekening een aanvullende verzekering te
nemen, op voorwaarde hiervan alle lasten en premien te
dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars al-
leen recht hebben op het overschot der vergoeding die zou

kunnen uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verze-
kering en zij zullen er zelf vrij kunnen over beschikken.

Artikel 46. — VERZEKERINGEN TEGEN ONGEVALLEN.

Door de zorgen van de zaskvoerder zal een verzekering
afgesloten worden tegen ongevallen die zich zouden voordoen
door het gebruiken van de 1lift, dat het slachtofifer een be-
woner van het gebouw of een derde vreemd asn het gebouw

weze.
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De voorwaarden en het bedrag van deze verzekering zul-
len vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

De zaskvoerder zal te dien einde de beslissingen van
de Algemene Vergadering moeten uitvoeren, en zulks met de
grootste zorg.

De premien zullen betaald worden door de zaakvoerder;
ze zullen terugbeétaald worden door de mede-eigenaars in
verhouding van hun rechten in. de gemeenschappelijke delen.

Met uitzondering van wat hierboven gezegd is met Dbe-
trekking tot de premien die geeist worden voor speciale
of bijkomende verzekeringen.

De eerste verzekeringspolissen zullen door de naamloze
vennootschap E.T.R.I.M.0. gesloten worden voor een ter-
mijn van tien jaar, zowel voor wat betreft de brandpolis-
sen als deze met betrekking tot de burgerlijke verantwoo:
delijkheid, de 1ift, wetsverzekering, enzovoorts...

De mede-eigenaars zijn gehouden de gezegde verzekerin-
gen over te nemen.

Hetzelfde geldt voor de verzekering af te sluiten tegen
ongevallen die de huisbewaarder en andere aangestelden
van de gemeenschap zouden kunnen overkomen, eveneens tegen
de ongevallen die deze in hun gezegde hoedanigheid zouden
kunnen veroorzaken.
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HOOFDSTUK II1I.
REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.
Artikel 47. -~ MEERDERHEID.

Er wordt tussen al de mede-eigenaars een reglement van
inwendige orde afgesloten, verplichtend voor hen en al hun
rechthebbenden en dat zal kunnen gewijzigd worden door de
Algemene Vergadering met een meerderheid van twee/derden
der stemmen.

Artikel 48. - PROCESSEN-VERBAAL.,

- De wijzigingen zullen op hun datum moeten in het regis-
ter der processen-verbaal der Algemene Vergadering voorko-
men en bovendien'ingelast worden in een register genasmd
"register van beheer" gehouden door de zaakvoerder en het-
welk eveneens het statuut van het onroerend goed, het regle-~
ment van inwendige orde en de wijzigingen zal behelzen.

Een dubbel van dit boek van beheer zal goed in het zicht
gelegd worden in de woning van de huisbewaarder en zal
moéten medegedeeld worden aan alle belanghebbenden, mede-
eigenaars, huurders of rechthebbenden.

Ingeval van vervreemding van een deel van het onroerend
goed, zal de mede-eigenaar die vervreemdt, de aandacht van
de nieuwe belanghebbende moeten vestigen op het bestaan
van het boek van beheer en hem uitnodigen er kennis van te

nemen.

De nieuwe belanghebbende zal, alleen door het feit ei-
genaar of rechthebbende van een deel van het onroerend
goed te zijn, in de plaats gesteld worden in alle rechten
en verplichtingen voortspruitende uit de voorschriften van
dit boek van beheer en de beslissingen -die het bevat; hij
zal ertoe gehouden zijn er zich naar te gedragen evenals
zijn rechthebbenden.

SEXKTIE T.
ONDERHOUD.
Artikel 49, - ONDERHOUDSWERKEN.

De schilderwerken der gevels, zowel aan de voor~ als
achterzijde, er inbegrepen de ramen, leuningen en venster-
luiken, zullen moeten plaats grijpen op de tijdstippen
bepaald volgens een plan opgesteld door de Algemene Verga-
dering en onder het toezicht van de zaakwvoerder.

Wat de werken aan de privatieve delen betreft, waarvan
het onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt, deze
zullen ten gepaste tijde moeten uitgevoerd worden door ie-
dere eigenaar, derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van
zorg en goede staat van onderhoud bewaart.
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De eigenaars zullen de schoorstenen, kachels en
ovens die zich in de plaatsen welke zij bewonen bevinden,
moeten doen kuisen telkens dit nodig mocht zijn,door een
gezworen schoorsteenveger, zo er gebruik van gemaakt
wordt. Zij zullen dit moeten bewijzen aan de zaakvoerder.

SEXTTIE 1II.

UITZICHT.
Artikel 50. - ESTHETTIEK.

De mede—-eigenaars en de bewoners zullen aan de ven-
sters geen uithangborden, noch reklameborden, linnen,
eetkastjes of andere voorwerpen mogen plaatsen.

SEXKTIE IIl.
INWENDIGE ORDE.
Artikel 51, - HOUT - KOLEN.

De mede-eigenaars en gebruikers zullen slechts in de
kelders mogen hout zagen, hakken of breken.

Het hout en de kolen, wanneer zij gebruikt worden
zullen slechts 's morgens védr tien uur mogen naar boven
gebracht worden.

Artikel 52. — PLAATSING VAN VOORWERPEN IN DE GEMEENSCHAP-
PELIJKE DELEN.

De gemeenschappelijke delen, namelijk de ingangshall,
de trappen, de overlopen en gangen zullen ten allen tijde
vrij moeten gehouden worden; dientengevolge zal er nooit
om het even wat mogen neergelegd, aangehaakt of geplaatst
worden.

Dit verbod treft in het bizonder de rijwielen,de kin-
derrijtuigen en het speelgoed der kinderen. Het geldt
eveneens voor de uitgangen van de autobergplaatsen.

Artikel 5%. — HUISHOUDELIJKE WEREEN.

Op de overlopen en in de gangen zal geen enkel huis-
houdelijk werk mogen verricht worden zoals het uitborste—-
len van tapijten, beddegoed, kledingsstukken, meubelen,
het poetsen van schoenen enzovoortsS....

Artikel 54. — GASINRICHTING.

Het is ten strengste verboden in het gebouw gasbuizen
in rubber of elke andere stof welke kan breken onder de
druk van de gas te gebruiken.

Deze buiZen zullen onplooibaar en in metaal moeten zijn.
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Artikel 55. - DIEREN.

Het is de gebruikers toegelaten ten titel van eenvou-
dige verdraagzaamheid in het onroerend goed honden,katten
en vogels te hebben. 7o het dier oorzask van stoornis is
door het gerucht, de reuk of anderszins, kan de Algemene
Vergadering, met eenvoudige meerderheid der stemmen, deze
verdraagzaamheid intrekken voor het dier dat oorzazk van
deze stoornis. is.

In het geval dat deze verdraagzaamheid ingetrokken
wordt zal het feit zich niet te gedragen naar de beslis~-
sing van de Algemene Vergadering de overtreder blootstel-
len aan de betaling van schadevergoeding, dit alles on-
verminderd de straffen te bevelen door de openbare macht.

SEXKTIE IV,
MORAAL-RUS T.

Artikel 56. ~ BEWONING IN HET ALGEMEEN.

De mede-eigenaars, huurders, dienstboden en.andere bewo-
ners van het -onroerend goed, zullen altijd het gebouw
moeten bewonen op een burgerlijke wijze en er van genie-
ten volgens de juridische opvatting van een "goed huis-
vader".

7Zij zullen er over moeten waken dat de rust van hetb
gebouw op geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun
handelingen of deze van he?b personeel in hun dienst, van
hun huurders of bezoekers. -

Er mag geen abnprmaal gerucht gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten, radioposten en
platendraaiers is toegelaten; nochtans zullen de gebrui-
kers er zorg moeten voor dragen dat de werking van deze
apparaten de andere bewoners van het gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw electrische apparaten worden ge-
bruikt die storingen teweeg brengen, zullen deze appara-
ten moeten voorzien worden van toestellen welke deze
stoornissen verzachten, derwijze dat zij de radiophonische
ontvangsten niet beinvloeden. )

Geen enkele motor mag in de appartementen of privatieve
lokalen geplaatst worden, me® uitzondering van kleine mo-
toren voor huishoudelijke apparaten.

Artikel 57. -~ HUUROVEREENKOMSTEN.

De huurovereenkomsten zullen de verbintenis van de
huurders moeten bevatten, op burgerlijke wijze en als
goede huisvader het goed te bewonen en zich te schikken
naar het huidig reglement, waarvan zij zullen verklaren
dat ziJ er kennis hebben van genomen.

Ingeval van erge inbreuk, behoorlijk vastgesteld, zullen
de huurcelen mogen ontbonden worden op het verzoek van de
afgevaardigde der mede—elgenaars.

O At
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Artikel 58. -~ RUILING VAN KELDERS.

Vervreemding of ruilingen van kelders zijn toegelaten
tussen de eigenaars van de appartementen.

Men mag geen eigenaar zijn van een kelder, zonder ei-
genaar te zijn van een appartement in het gebouw.

Een kelder mag slechts aan een bewoner van het gebouw
in huur of in gebruik gegeven worden. De vervreemdingen
of ruilingéen van kelders wijzigen de kwotiteiten in de
gemene delen niet.

7Zij zijn asnhorigheden van de appartementen waarvan
de kelders worden vervreemd of geruild.

Artikel 59. - GEMEENTELIJKE LASTEN.
De mede-eigenaars en hun rechbthebbenden moeten voldoen

aan alle lasten van de gemeente, van de politie en de rei-
nigingsdienst.
SEXKTIE V.

i LIFT.
Artikel 60. - GEBRUIK.

Het gebruik van de 1lift zal gereglementeerd worden
door de Algemene Vergadering beslissende bi] eenvoudige
meerderheid van stemmen.

SEKTIE VI.
BESTEMMING VAN DE IOKALEN.
Artikel 671. — BESTEMMING DER APPARTEMENTEN.

De appartementen zijn bestemd tot woonplaatsen; zij
mogen nochtans bestemd worden tot woonplaats en tot het
uitoefenen van een vrij beroep en zelfs alleenlijk tot
het uitoefenen van een vrij.beroep. De geneesheren worden
slechts toegelaten hun beroep uit te oefenen in het gebouw
wanneer zij geen specialisten van besmettelijke of vene~
rische ziekten zijn.

Het uitoefenen van een vriJ beroep in het gebouw mag
nooit het genot schaden van de andere gebruikers.

%0 het uitoefenen van een vrij berocep in het onroerend
goed het bezoek medebrengt van meerdere personen welke ge-
bruik meken van de 1lift, zal de titularis van het vrije
beroep zich met de zaskvoerders moeten verstaan, om een
forfaitaire vergoeding vast te stellen, te betalen aan de
geg;enschap, voor het wveelvuldig gebruik van een gemene
zaak.

Het uitbaten van een luxe-handel, hierin begrepen kap-
erssalon/manicure, boekhandel, kleding, zal door de ver-
oper kunnen toegestaan worden in de privatieve lokalen van

het gelijkvloers op voorwaarde dat de bedingen van de ar-
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tikelen twee- en drie en zestig, evenals de gspeciale voor-
waarden van de basisakte, nageleefd worden.

Indien nochtans de uitbating van deze handel in tegen-
strijdigheid is met de voorwaarden van artikel vijftig tot
zeven en vijftig, kan de genoemde toelating ingetrokken
worden door de Algemene Vergadering, beslissende met een
meerderheid van drie/vierden van het totaal aantal stemmen

in het gebouw.
Aptikel 62. — PUBLICITEIT.

Behoudens bizondere toestemming van de Algemene Verga-
dering, is het verboden publiciteit aan te brengen op het
onroerend goed.

Geen enkel opschrifid zal mogen aangebracht worden op
de vensters en balkons, op de buitendeuren en buiten-
muren, noch op de trappen, O de overlopen en de ingang.
Het is bovendien ten strengste verboden eender welke pu-
bliciteit aan te brengen in de achteruitbouwzone of park-

Z0Ie . .

Het is nochtans toegelaten op de ingangsdeur van het
appartement of ernaast, op de plaats voorgeschreven door
de algemene vergadering, een plaat aan te brengen volgens
het model toegelabten door de vergadering en dragende de
naam van de gebruiker en zijn beroep.

Op het hekken of de ingangsdeur, op de plaats door de
vergadering voorgeschreven, is het toegelaten een plaat
asn te brengen van hetb model toegestaan door de vergade—
ring; deze plaat zal de naam van de gebruiker, zijn be~
roep, de bezoekdagen en de verdieping welke hij gebruikt,
dragen.

Tedereen zal over een brievenbus beschikken. Op deze
bus mogen de nasm en het beroep van de titularis aange~
bracht worden. Deze opschriften zullen volgens het model
zijn door de algemene vergadering voorgeschreven.

Artikel 63. — OPSLAGEN VAN GEVAARLIJKE EN ONGEZONDE ZAKEN.

In het gebouw zal geen opslagplaats mogen ingericht
worden van gevaarlijke, ongezonde en hinderlijke zaken.
Geen enkele opslagplaats van ontviambare zaken zal toege-
laten worden zonder een uitdrukkelijke toelating van de
Algemene Vergadering; diegene die wensen tot persoonlijk
gebruik een dergelijke opslagplaats te bezitten, zullen de
last moeten dragen van de bijkomende kosten van verzeke-~
ring tegen brandgevaar en ontploffingen veroorzaakt aan
de medeeigenaars en gebruikers van het onroerend goed door
deze vergroting van het risico.

SEKTIE VIT.
CENTRALE VERWARMING.
Artikel 64. - WERKING EN KOSTEN.
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Zoals voorzien in de basisakte zal de centrale ver-
warming en de warmwabter-bedeling in gemeenschap gebeuren
met de omliggende appartementsgebouwen zoals dit zal
voorzien worden in hunne respectievelijke basisakte.

De centrale verwarming zal werken volgens de onder-
richtingen van de meerderheid der beheerders der gebouwen
en beraadslagende met eenvoudige meerderheid van stemmen,
met het uitdrukkelijk beding dat iedere eigenaar recht
heeft sansprask te maken op een normale warmbegraad in
zijn lokalen.

De deelneming aan de kosten van deze diensten is ver-
plichtend voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstelling, onderhoud en vernieuwing
betreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zoals branders, boilers enz... maar
met uitsluiting der leidingen die eigen zijn san elk der
gebouwen (deze blijven gemene delen van elk der gebouwen
die zij bedienen), worden verdeeld tussen de mede-eige-
naars van de gebouwen in verhouding met het aantal dui-
zendsten die ieder bezit in de mede-eigendom.

De kosten wvan verbruik, zowel van de centrale verwar-
ming als van de warmwaterdienst, worden verdeeld tussen
de mede-eigenaars, te wetbten.:

1) Hwintig ten honderd in verhouding van de duizend-
sten die ieder bezit in de mede-eigendom.

2) het saldo, hetzij tachtig ten honderd, volgens de
aanduidingen gegeven door de warmte-tellers, voor wabt be-
treft de centrale verwarming, en door de volume-meters
" voor wat betreft de kosten van warmwater-gebruik.

Gedurende het tijdperk van verwarming moet het afslui-
tingssysteem van de cenirale verwarming van de privatieve
en gemene delen altijd open blijven, derwijze dat de tem-
peratuur in deze lokalen altijd vijf graden boven nul is.

Deze afsluitingssystemen mcgen nooit volledig worden
gesloten om gelijk welke reden het ook zij, gedurende de
verwarningsperiode. De brandstof voor de eerste vijf Jaren
zal besteld worden door de zorgen van de Naamloze Vennoot-
schap E.T.R.I.M.0., voor rekening van de mede-eigenaars.

SEKTIFE VIII.
HUISBEWAARTDER.
Artikel 65. - AANDUIDING EN OPZEGGING.

Een huisbewaarder zal door de Algemene Vergadering aan-
geduid worden welke zijn vergoeding zal vaststellen.

Hij zal aangeworven worden per maand en mag opgezegd
worden door de zaakvoerder, dewelke er voorafgaandelijk
verslag van heeft uitgebracht aan de Raad van Beheer.
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De huisbewaarder ontvangt zijn orders enkel van de

zaakvoerder.
De zaakvoerder is verplicht de huisbewaarder te ont-

slaan indien de Algemene Vergadering zulks beslist.
Bij. in gebreke blijven van de zaakvoerder, zal de
opzegging betekend worden door de zorgen van een afge-

vaardigde der mede-eigenaars.
De eerste huisbewaarder zal nochtans benoemd worden

door de naamloze vennootschap E.7.R.I.M.0. voor de
duur van één jaar.

Artikel 66. ~DIENST VAN DE HUISBEWAARDER.

De dienst van de huisbewaarder zal omvatten al hetgeen
gebruikelijk is in wel onderhouden gebouwen.

Hij zal namelijk moeten:

1°) de gemeenschappelijke plaatsen, oprijlanen, voetpaden
parkings en de bestanddelen binnen de achteruitbouw-
zone, in zuivere staat houden;

2°) de keukenafval wegruimen;

39) paketten en boodschappen ontvangen; -

40% de ingangedeuren sluiten op het hem vastgestelde uur;

5°) de appartementen en autobergplaatsen te koop of te
huur latenr en doen bezoeken;

6°) de centrale verwarming en warnm waterdienst nazien en
onderhouden; .

7°§ de kleine herstellingswerken aan de 1ift uitvoeren;

8°) het binnenkomen en buitengasan nazien;

9¢) in het algemeen, al doen wat de zaakvoerder hem
gelast te doen voor het algemeen onderhoud van het

onroerend goed.

De huisbewaarder mag zich niet bezighouden met huis-~
houdelijke werken voor de bewoners, noch werken uitvoe--
ren in de privaticve delen.

Indien de huisbewaarder gehuwd is, mag zijn echtgenote
in het gebouw geen enkele atiel of beroep uitoefenen die
vreemd is aan het gevouw.

Artikel 67. —WOONST EN SALARTS.

De huisbewaarder zal woonst, vuur en licht krijgen
in de lokalen daarvoor voorzien, op gemeenschappelijke
kogten; zijn salaris zal vastgesteld worden door de
Algemene Vergadering.

SEXTIE JX.

BEHEFEER.
Artikel 68. —RAAD VAN BEHEER.

De raad van beheer is samengesteld uit de Voorzitteren
de twee bijzitters. De zaskvoerder van het gebouw zal de
vergaderingen van de Rasd van Beheer bijwonen met raadple-

gende stem.
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De Raad van Beheer zal toezicht uitoefenen op het
” beheer van de zaakvoerder, zijn rekeningen nazien, hij
brengt verslag ult aan de Algemene Vergadering, beveelt
de onontbeerlijke maar niet dringende werken en mag op-
dracht geven aan de zaakvoerder de huisbewaarder af te
danken.

Hij zal al de nodige schikkingen treffen om de goede
en regelmatige werking van de 1lift te verzekeren.

De Raad van Beheer zal geldig beslissen wanneer ten
minste twee leden tegenwoordig zijn; de beslissingen wor-
den met meerderheid van stemmen genomen.

Ingevsal van staking vean stemmen is de stem van de
voorzitter der vergadering doorslaggevend.

Er zal een proces-verbaal van de genomen beslissin-
gen worden opgesteld,het proces—verbaal zal ondertekend
worden door de tegenwoordige leden.

De Raad van Beheer zal er over waken dat het beheer
op een spaarzame wijze plaats heeft.

Artikel 69Y.— BENOEMING VAN DI ZAAWVOERDER.

- De zaakvoerder zal gekozen worden door de Algemene
Vergadering; hij mag gekozen worden onder de mede-eige-
naars of buiten hen,behalve hetgeen voorzien is in arti-
kel 14 betreffende de benoeming van de eerste zaakvoerder.

Indien de zaakvoerder een mede-eigenaar 1s en niet
bezoldigd wordt,zal hij een sekretaris mogen nemen voor
het opmaken der geschriften; de bezoldiging van de sekre-
taris wordt door de Algemene Vergadering vastgesteld.

Artikel /0.~ BEVOEGDHEDEN VAN DE ZAAKVOERDER.

De zaakvoerder is gelast met het toezicht over het
goed onderhouden van de gemene delen,de goede werking van
de 1lift,van de centrale verwarming,de warnwaterverdeling
en van alle andere gemene toestellen.Hij beschikt over
de handtekeningen voor de bankrekeningen,samen met de
Voorzitter of €én der bijzitters van de Raad van Beheer.

Hij oefent toezicht uit op de huisbewaarder, geeft
hem de nodige bevelen,laat persoonlijk de dringende her-
stellingen doen,op bevel van de Raad van Beheer,de on-
ontbeerlijke maar niet dringende herstellingen en deze
bevolen door de Algemene Vergadering. -

. Hij heeft tevens opdracht het bedrag der gemeenschap~
pelijke uitgaven te verdelen ‘tussen de mede-eigenaars,de
gelden te innen en deze te storten aman de rechthebbenden.

De zaakvoerder waakt over het algemeen onderhoud
van het gebouw.

De zaakvoerder onderzoekt de betwistingen betrekke-
1lijk de gemene delen tegenover derden en de openbare
diensten.
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Hij brengh verslag uit aan de Raad van Beheer en
aan de Algemene Vergadering,dewelke zullen beslissen
welke maatregelen er dienen getroffen om de gemeenschap—
pelijke belangen te verdedigen.

Tn dringende gevallen zal hij alle bezwarende maat-

regelen treffen.

Artikel 71.— REKENINGEN VAN DE 7AAKVOERDER.

De zaakvoerder legt jaarlijks zijn algemene rekenin-~
gen vooT agn de Algemene Vergadering, onderwerpt ze aan
haar goedkeuring en krijgt er,2zo nodig,ontlasting van.

Hij piedt zijn rekeningen aan ieder der mede-eige-
naars aan op de tijdstippen bepaald door de Algemene
Vergadering.

Artikel: 72.~ VOORSCHOTTEN.

FTen voorschot zal door de mede-eigenaars aan de zask-
voerder worden gestort teneinde deze toe te laten aan de
gemeenschappelijke uitgaven het hoofd te bieden.

Het bedrag van dit voorschot wordt vastgesteld door
de Algemene Vergadering.

De Algemene Vergadering mag tevens beslissen tot de
oprichting van een reservefonds bestemd om het hoofd te
bieden aan de grove herstellingen en aan de vervanging
van de boestellen.

De zaakvoerder heeft het recht van de mede-eigensars
de voorschobtten te eisen door de Algemene Vergadering
vastgesteld,bi] gebrek van betaling zal de zaakvoerder de
in gebreke blijvende mede~eigenaars betekenen,nadat hij
hiertoe het eensluidend oordeel van de Raad van Beheer
heeft ingewonnermn.

De zaskvoerder heeft een kontraktuele en onherroepé—
1ijke volmacht zolang hij in funktie 1s om de in gebreke
blijvende mede-eigenaars te dagvaarden. .

“De sommen door de in gebreke blijvende mede-eigenaar
verschuldigd zullen van rechtswege en zonder invertoef-
stelling,intrest opbrengen aan zes frank ten honderd
's jaars,vrij van alle taksen,vanaf de dag der eisbaar-
heid tot op de dag van betaling.

Tijdens ‘de periode waarin een mede—eigenaar in ge-
breke blijft,zullen de andere mede-eigenaars ertoe gehou-
den zijn,elk in evenredigheid met hun rechten in de ge-
meenschappelijke delen,de nodige sommen te leveren voOT
de goede werking van de gemeenschappelijke diensten,en
voor hun goed geheel en welke noodzakelijk zijn voor het
onderhoud van de gemeenschappelijke delen.

Ingeval het appartement van de in gebreke blijvende
mede-eigenaar verhuurd is,heeft de zaakvoerder volmacht
de huurgelden rechtstreeks te innen tot beloop van het
verschuldigd bedrag.

\
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De huurder zal zich tegen deze betaling niet kunnen
verzetten en hij zal geldig bevrijd zijn tegenover zijn
verhuurder van de sommen door de zaakvoerder gekweten.

Het ware onbillijk dat de verhuurder huurgelden op-
strijkt zonder bij te dragen in de gemeenschappelijke las-—
ten.

SEXKTIE X.
GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN.

Artikel 75. -~ BEPALINGEN.

Alle gemeenschappelijke onkosten betrekkelijk het
eigendom zullen zonder onderscheid worden gedragen en ver-
deeld naar gelang het aantal duizendsten in de gemene de-
len. Enkel de zaakvoerder heeft het recht om gebeurlijk
sommige gemeenschappelijke uitgaven te verdelen per appar-—
tement.

Van deze aard zijn de uitgaven voor:water,elektrici-
teit voor het onderhoud der gemeenschappelijke delen en
de lokalen van de huisbewaarder, het loon van de huisbe-
waarder en de wettelijke stortingen voor de Rijksmaatschap—
pelijke Zekerheid, de verzekeringspremies opgelegd aan de
gemeenschap en waarover hiervoor sprake, de kosten van on—~
derhoud van de tuinen en van de zone van achteruitbouw,de
kosten van aankoop en van vervanging van gemeenschappelijk
meteriaal en mobilier, de vuilnisbakken,het materiaal en
de benodigheden nodig voor het goed onderhoud van het ge~
bouw,de vergoeding van de zaakvoerder en van de sekreta-
pis, de bureelbenodigheden,de huishuur en kosten van het
bureel van de zaakvoerder,de briefwisseling enzovoorts...j;
de kosten der wverlichting der gemeenschappelijke delen,
het electriciteitsverbruik en het onderhoudsabonnement
van de 1lift.

Artikel 74.~ WATER — GAS EN ELECTRICITEIT.

Het individueel verbruik van water,gas en electriciteit
en alle kosten met betrekking tot deze diensten,zullen
gedragen en betaald worden door ieder eigenaar.

Artikel /5. = WIJZIGINGEN.

De evenredige verdeling der lasten,het voorwerp uitma-
kende van dit hoofdstuk,mag niet gewijzigd worden,tenzi]
mits het algemeen gkkoord van alle mede—eigenaars.

SEKTTIE XI.
REGLEMENT MET BETREKKING TOT DE GARAGES.

Artikel 76. — GEBRUIK — SCHUILFLAATS,

De garages mogen in gebruik genomen worden door hun
eigenaars ofwel in huur worden gegeven.

MEERDERE GARAGES mogen het voorwerp uitmaken van een
enige verhuringsonderneming.
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Ingeval van oorlog of gelijkgestelde toestand zullen
alle bewoners van het gebouw recht hebben de galerij wvan
de garages te gebruiken als gchuilplaats bl] een aanval.

Artikel 77. — VERPLICHTINGEN VAN DE GEBRUIKERS .

Tenzij mits toelating van de Raad van Beheer is he?t
de garage-gebruikers niet toegelaten:
, 1)hun gezegde garages een andere bestemming te geven
dan deze voorzien in het onderhavig reglement van mede-
eigendom.

2)op de deur van hun garages en in het algemeen op
geen enkele van puitenuit zichtbare plaats,enige publici~
Teit te voeren (alleenlijk is het toegelaten plakkaten
aan e brengen die de garages te koop of te huur stellen).

3)in hun garages over te gaan tot het houden van
eender welke tentoonstelling of publieke verkoop van voer-
tuigen.
4)hun wagens in hun garage te wassen,tenzij ingeval
van toestemming door dé Algemene Vergadering.

5)benzine (mazout, gasbonbons) in hun garage binnen
te brengen,wel te verstaan zijnde, buiten de inhoud van
de tank van het voertuig.

De gebruikers moeten:

a)zich het gebruik ontzeggen van:geluidsmakende appa-—
raten tussen twintig en acht uur en het geronk der moto-—
ren,de vrije uitlaat en verbranding van olie en benzine

volstrekt vermijden.
b)de vitwegen en toegang vrijhouden en er hun wagen

niet onbestuurd laten staan.
¢)in algemene zin,alles vermijden wat voor de andere

garagegebruikers moeilijkheden zou kunnen opleveren en
zich op alle punten gedragen naar het reglement van in-
wendige orde dat door de Raad van Beheer te dien einde

zal worden uitgevaardigd.
d)eventueel een blusapparaat plaatsen dat door de

Raad van Beheer werd goedgekeurd.
e)een verzekering afsluiten tegen brand—- en ontplof-

fingsrisico's veroorzaskt aan mede-eigenaars door de ver-
groting der risico's.
SEXTIE XII.-

GEMEENSCHAPPELIJK PARK.

Artikel 78. ~ BESTE MM I N G.

Het park werd aangelegd om vreugde te verschaffen
aan de bewoners der gebouwen die het omringen.

Het park is ook het punt van menselijk kontakt tus-

gen alle bewoners van het gebouw.
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Opdat het het symbool is van wederzijds begrip,dient
het park omderhouden, verzorgd en bemind te worden als
de voorstelling van dit symbool.

Artikel 79. - WIJZIGINGEN,

Het park is het deel dat de verschillende gebouwen
omringt.

Het plan ervan werd opgemaakt door de architekt en
de tuinbouwkundige. Dit plan zal overgemaskt worden aan de
zaakvoerder van het gebouw met aanduiding van de beplan-—
tingen die er moeten voorkomen. Een eksemplaar ervan zal
achteraf neergelegd worden onder de minuten van de wer-
kende notaris. Geen enkele wijziging zal aan gemeld plan
mogen aangebracht worden,tenzij met toelating van de
"Groupe Urbanisme".

Artikel 80. — GEBRUIK VAN HET PARK,. ‘

Het park is dienstig tot uitsluitend gebruik van de
eigenaars en hun genodigden en bestemd tot rust en wvoor
nagemelde spelen. _

Er zullen nooit andere elementen tussen geplaatst
mogen worden dan deze die voorzien waren door het oor-
spronkelijk plan.

Het park is gemeen met de gebouwen die bijdragen
tot zijn onderhoud.

Artikel 81. — SPELEN - TENNIS -~ GOLF - ZANDPLEIN,

Er kan een plaats voorzien worden voor golfspel,
tennis en een zandplein.

7ij zullen onderhouden worden zoals de gemeenschap-
pelijke delen.

Nochtans zullen de eigenaars een vergoeding vast-
stellen tot dekking der kosten voor tennis en golf ten
laste van de spelers.

Deze vergoeding zal geind worden door de zaakvoerder
die er een bizondere boekhouding zal van houden.
Desgevallend kan er te dien einde een bizondere dienst
opgericht worden.

Het zandplein staat ten dienste van de kinderen.

Artikel 82. ~ BEPLANTINGEN.

Deze omvatten de bomen, de hagen,de grasperken,de
bloemen,zowel van het park als van de terrassen.

Deze beplantingen zullen onderhouden worden Op ge-
meenschappelijke kosten,door de gebouwen aangeduid onder
artikel 80,

Artikel 83. — BEWAKER - TUINIER.

Zodra er twee gebouwen zullen bezet zijn,zal er ver-
plichtend een bewaker-—tuinier aangeduid worden tot onder-
houd en goede bewaring van het geheel,zowel van de be-
plantingen als van de spelen. Deze bewaker zal onder het
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an de zaakvoerder staan.
gezagzgjn vergoedingen zullen betaald en verdeeld worden

door de verschillende gebouwen die het geheel vormen.

Artikel 84. ~ TOEZICHT,

A. De zaakvoerder heeft het toezicht van het park.
Hij beschikt over de bewaker—tuinier om zijn onderrich-
tingen die hij zou geven tot goede bewaring van het park,
te doen eerbiedigen.

B. Het park wordt geplaatst onder de bescherming
van het geheel der eigenaars. De inbreuken zullen be-
straft worden door sancties vast te stellen door de Alge~

mene Vergadering.

Artikel 85, — O NDERH O U D.

Het ondernoud van hel park zal verdeeld worden tus-
sen de verschillende gebouwen.

Dit geldt namelijk alvorens een tuinier is aangeéduid
voor het afmaalen der grasperken,het snoeien der bomen,
het onderhoud van de aanplantingen.

Wanneer de tuinier is aangeduid,zal deze de grasper-
ken moeten afmaaien,minstens twaalf maal per Jjaar.

De bloemen en andere versierselen zullen buiten aan-
gebracht worden om aan he® park het passend stedebouwkun~-
dig geheel te behouden.

De aandacht wordt gebtrokken op het feit dat het park
het mooiste versiersel 1s van het geheel,daarom moet het
door een degelijk onderhoud zijn karakter behouden.

Artikel B86. — 2 AAKVOERDER.

A.De zaskvoerder verdeelt in gelijke delen tussen
de verschillende gebouwen,de gemaakte onkosten,inbegrepen
de kosten van de bewaker en van de versierselen,planten en
bloemen,die moeten worden, aangekocht.

B.De zaskvoerder van het park zal benoemd worden
door het komiteit gevormd door de voorzitters van de ra-—
den van beheer der gebouwen,die gelast zijn met het on-

derhoud.
In elk geval zal de eerste zaakvoerder benoemd worden

voor een termijn van tien jaar door de maatschappi]

"ETRIMO" dewelke zijn bevoegdheden zal bepalen.
De bezoldiging van de zaskvoerder van het Park wordt

vastgesteld door de maatschappij "ETRIMO" op het ogen-
blik van zijn indiensttreding.

Deze bezoldiging is verbonden aan de Index, van het
Rijk, onder dezelfde voorwaarden als bepaald onder arti-

kel 14 van onderhavig reglement.
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SEKTIE XIIT.

PARKING,
Artikel 87, - G EBRU I K.

Het parkeerterrein mag niet voortdurend bezet wor-
den.

SEKTIE XIV.

ALGEMENE SCHIKKINGEN.
Artikel 88, - BETWI STINGE N.

Ingeval van meningsverschillen tussen de mede-eige-
naars en de zaakvoerder,zal de betwisting opgelost wor-
den door de Algemene Vergadering; ingeval er geen verge-
1ijk wordt getroffen door de Raad van Beheer.

Elk verschil tussen de mede-eigenaars in verband
met onderhavig algemeen reglement van mede-eigendom zal
voorgelegd worden aan een scheidsrechter,gekozen door
alle partijen en die het aanbelangt,in gemeen akkoord;
bij niet akkoord,door de heer Voorzitter der Rechtbank
van Eerste Aanleg te Brussel,op verzoek van de meest
gerede partij.

Deze scheidsrechter zal als minnelijke regelaar op—
treden en ontslagen zijn van het volgen der voorschrif-
ten: van recht en procedure,en gemachtigd zijn naar eigen
rechtsvinden. Deze beslissingen zullen in laabtste in-
stantie genomen worden en onder de partijen worden uit-
gevoerd,zonder enig verhaal.

De aanvragen tot provisiestorting of tobt storting
van verschuldigde sommen hoofdens gemeenschappelijke
%osten,zullen aan de bevoegde Rechtbank worden voorge-

egd.

=000

Gehecht aan een akte wverleden voor notaris Paul Van Oekel
te Antwerpen,op 15 december I967.

Rép. 9.909

(Volgen de handtekens).

Geregistreerd vier en dertig bladen,twee verzendingen te

Antwerpen,2de kantoor,de 15 december I967. Boek 4,blad 89
vak 17. Ontvangen:honderd vijftig frank.De Ontvanger

(get) L.Reusens.



Art. XI.

Art, XIL

Art. XTI

Art. XIV.

De autobergplaats voorwerp van huidige overcenkomsten zal afgewerkt en geleverd worden,
onder voorbehoud van artikel 5 der Algemene Verkoopsvoorwaarden, op .

7/

Op de dag der ondertekening dezer overeenkomsten hebhen de werken het ste;@f{xm ..................
. schijf, bereikt. _ 4
PRIJS. ~ Zoals gezegd in artikel V, de Verkoper verkoopt aan de‘_lll'bper, die aanvaardt,

het in artikel TV beschreven appartement voor de prijs van Fr. .__.;,:.’:

rd

Deze prijs is betarlbaar op de volgende wijze : / N

rd
A) % van de totale ya"rm:le van het goed bij het onderte-
kenen van o:/u’ierhavige overeenkomsten, ten ttel van
voorschot ¥4
~ heden betaald - check - storting (*) ; /

/

~ binnen de .. dagen te betalen per check - storting *).
B) 1) v % of Fr. !4; het verlijden van de authenticke akte ;

2) % of Fr. oo, v bij het leggen van de betonvloer ;

k) J— % of Fr. .. A bij de levering.

De hierboven aangehaalde b é/lingsschijven kannen deor elkaar Iopen, in funktie van de
vooruitgang der werken. /

De Koper zal hiervan t;-/grelegener tijd op de hoogte gesteld worden.

Alleen de Rechtban% van Brussel zijn bevoegd om mogelifke geschillen tussen de partijen
te beslechten, -

Voor de uitvoeting van deze overeenkormst heeft de Verkoper woonplaats gekozen in zijn
maatschap‘?pf{ike zetel, 49, Hertogssiraat, te Brussel, en de Koper in zijn hoger gencemde
woonplaa}<,

Alle prededelingen en exploten zullen geldig aan de gekozen .woonplaatsen gezonden en
%d worden,

ke partij erkent haar exemplaar van deze overcenkomst verkregen te hebben.

Opgemaakt te . in dubbel exemplaar, de

(*) Het onnodige doorschrappen.




ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN

TITEL L

VERBINTENISSEN DER PARTIJEN,

1, ~ BEPALINGEN.

De Maatachappli ETRIMO heeft de verplichting het appertement
en/of de axitohergplants evenals de accessorin te leveren, overecn-
komstig de artikelen 1382 en volgende van het Burgerlijk Wetbock,
in de voorwaarden van Lwaliteit, levoringatermijn en waaroorg i
vastgesteld =ijn in de dokumenten welke het voorwerp uitmaken van
de basgisakte.

De Kaper heeft de verplichting de levering van het appartement
en/of de autohergplaats te aanvanrden en depuijs er van te betalen,
overeenkomstig de en vermelde artikelen van het Burgedigk
Wetboek, en in het bijzonder, de artikelen 1650 en volgende.

2. ~ HOEDANIGHEID - PRLS,

Het appastement en/of de sutcbergplaats moet geleverd worden
overeenkomatig de bepalingen die bezchreven zijn in de hierbijge-
voegde « Beschrijving Jer Materislen > en volgens het plari, waarvan
&n cxemplaar door de partijen geparsfeerd werd.

De prijs vean de konstroktte, welke het voorwerp vitmaakt ven
de tweede overcenkomst, is bepaald op basis van het forfait. Door
forfait wordt verstasn, de prijs vastgesteld op besis ven de Index
van het Rijk, op het ogenblik van de ondertekening van de over
cenkomst, Indien deze lndex olficiee]l gewijzigd wexd met meer dan
2%%.mddepdjsinveﬂ:mdlngaangepastwordenzmderdat
gulls het forfattair kerakier van de overeenkomst wijzigt. Deze
Klausule is van toepassing tot de levering van het appartement en/of
de autobergplants.

5, — LEVERINGSTERMIN.

Het appartement en/of de autobergplasts moet binnen de in de
notaritle akte overcengekomen termijn aan Loper geleverd wor-
den. Deze lermijn wardt vastgesteld door_het verzoek, door de
Groupe Utbenisme S.A. aan de Koper gericht, om over te gaan tot
de levering ven zijn appartement en/of =ijn amtobergplaats.

Partifen komen witdrakkelifk overeen dat de levering zal knmnen
gedaan worden zodra de privatieve delen beantwoorden ann het plan
en de beschrijving der materialen, dit met witshiting van de volledige
begindiging van zekere gemene delen die de verkoper zich voar-
behoudt te laten afwerken enkel na de intrede’ der mede-eigennars.
(Zie evencens artikels 3 en 25 hieronder).

In geval van stakingen, zelfs gedecltelijke, lock-out, vrles. brand,
ongunstig weder, opstand, ocorlog, schorsing van ce verkeersdiensten,
von de leveri zowel binoenl Jee ols buitenlendse, gebrek san
werkvolk, of elke andere ligheid van ov ht, die de met
de vitvoering der werken } {nst rs in de gelifkheid
souden stellen hon zending te yervallen, zal deze termijn automa-
tisch verlengd worden met het oantel verloren dagen em met de
tot de hememing der wesken vereiste wjd.

De nieuwe termija zal vastgesteld worden bij tussenkomst van de
NV. qamupe Uthanisme, en bij cenvoudig schrijven nan de Koper
w
Deze verdenging van de termijn vertegenwoordigt in geen enkel
geval cen reden tot vemnietiging van de keop.

4. — NIET-LEVERING BINNEN DE BEDONGEN TERMLN.

Bij gebrek an leverng binnen de bedongen termijn, onder voor-
behond van ertkel 5, zal de Koper schadeloca gesteld worden
tegen 7 p.c. interest, pro maia temporls, op de door hem gestorte
gommen in witveering ven de beschikkingen van de tweede over-

cenkomst met uitsluiting van ke andere schadeloosstelling.

By grbrekaanlzverinsbmneadewsmnnnden.ondetwor-
behond van de hieshoven Beschreven bepalingen, heeft de Koper
helrechdeonl!:indingwnde[:wpmiemsen,memmkomsﬂz
artikel 1610 van het Burgerlifk Wetboek, mear zonder enige andere
schadcloosstelling dan de hiervoren nangegeven interest.

3. ~ LEVERING - OVERGAVE VAN DE SLEUTELS.

Zodra de wetken af ztin zl- de Verkoper, of ziim meandataris
de NV. Groupe Uthanisme, de Koper, bij nangetekend schrijven,
in de verkochte lokelen oproepen, om vast te gtellen, n nanwaﬂi:
heid van de Verkoper, of van zjn vertegenwoordiger, en van
Axschitdkt, dat de werken mitgevoerd wexden In overeenstemming
met de plans en beschrijving Jer materinlen, en om over te gaan
tot de levezing.

De levering heeft plaats door het overgeven van de sleutels over-
eenkomstig artikel 1603 van het Burgerlijk Wethoek, op de"datum
astgesteld door de Verkoper.

Op het ogenblik ven da levering meet de Koper de volledige
prijs van het appartcment enfof de autob gplants hetanld b bh
overeenkomstig ertikel 9 hiesonder.

De konformiteit der werken en de denteloverhondiging zallen
vastgesteld worden in een p;oees-verbaal getckend door de Verkoper

en de Koper, met tassenkomst van de N.V. Groupe Urbanisme.

Indten de Koper geen gevolg geeft ann de oproeping ven de
Verkoper, of indien hij oich miet laat vestegenwoordigen, alhoewel
deze oproeping fn Jezelfide vormen en binnen een termijn van

dagen herhsald werd, zal deze nalatigheid beschouwd wor-
den als annvamrding zonder voorbehoud, en de Verkoper zal in
recht ziin het seldo ven de prijs en de ondertckening van een
proces-vesbaal van levering te eisen:

o

6. ~ WAARBORGEN.

Na de levering 15 de Verkoper niet meer pansprokelifk voor de
nch'l!:::i gebreken, overeenkomstig artikel 1642 .van het Buxgerlijk
We s

Hy blsk gehouden voor de vesborgen gebreken, avereenkomstig
artikel 1643 ven het Burgerlik Wetboek, masz deze waatborg
woedt begrensd tot deze die hit zelf verkrijgt van de 'mannemers.

De duur van de wanrhorg voor vethorgen gebreken, welke door

de aannemers gegeven wordt 1s de volgende :

) _boﬂem. rocwhoww ¢ wettelifke wearhorg :

L) waterdichtheid von het dek : 10 jaar;

<) waterdicb&eid der 5eve|.s : 2 jaar:

d) loodgictert), zinkwerk : 1 jaar:

o) Lt elekiricitett, buten- en bi hrijnwerkerij, plafonnering,
chepe, thermoplastik, bevloering, beldeding, smeedwerk, ijzerwe-

ren : 6 moand:
§) sanitaire trichtingen, gloten, tapijten, parket, marmer, glaswerk,
achildesing, behangeel, keokenmeubelen : geen wanarborg
g) centrale verwerming :
1. installatie : 1 jear;
2, verwarmingsketel : 10 jeor:
5. heweegbanr matertanl {motor) : 1 jear;
4. verwerving ven vyastgestelde temperatour : 2 jaar.

Deze waarborgen vangen 8an vanef de levering van de verwar-
mingsinstallatic welke torzelidertjd geschiedt als de levering van
de gemene delen.




Deze weerborgen vangen aan vanaf de levering der gemene
delen : zij eindigen automatisch bij het verloop ven de hierboven
vastgestelde termijnen.

De weathorgen zijn toepasb op technische fonten bij de
lastallatie, doch wijn niet begrepen in deze waarborgen de gewone
onderhondswerken, niet deze welke het onderwerp. zijn geweest van
overbelasting, ven onhandigheid of abnomaal gebruik of bit gebrek
pan onderhond.

De waarborg wordt begrensd tot de vervanging of herstelling der
gebrekkige werken met uitsluiting ven ke andere schadeloosstelling.

7. — TERMIJN VOOR DE VORDERING WEGENS
GEBREKEN,

De vorderingen wegens gebreken mocten ingesteld worden door
de Koper véér het verlopen van de hieshoven vermelde termijnen,
op straffe van niet-ontvankelijkheid overcenkomstig artikel 1648 van
het Burgerlijk Wetboek.

8, — BEDING VAN TERUGKOOP. - OPZEGGING DER
OVEREENKOMST, - BEKRACHTIGING DOOR DE
KOPER. - BEKRACHTIGING DOOR DE VERKOPER.

A. Beding van terugkeop.

1. Met de bedocling om rechtsgedingen of scheidsrechterlijke wit-
spraker. tussen partijen en Letreffende de verkochte zagk te ver-
mijden of er een einde asn te stellen, behoudt de Verkoper zich
het recht voor de zaak weder in te kopen, tot de definitieve
goedkenring van het geheel voltooide, verkochte goed (van de
geheel voltooide privatieve delen, indien het over eenapparte-
ment gaat) en ten langste binnen een termijn van vijf Jaar
vanaf heden, overeenkomstig ertikels 1659 en volgende van het
Burgerltk Wethoek, behoudens de hiema volgende afwiikingen.

* Fen verslag van defmiticve goedketming 2] in evenveel exem-
plaren als er partijfen zijn of derde betrokkenen opgesteld wor-
den, verslag dat het uitdoven van het recht van ' wederinkaop

zal vast stellen. i

9. Waarborgen von de Koper, om het rechtsmisbrulk te vermijden.
Indien hij wederinkoopt zal de Verkoper aan de Koper terng
hetalen :

a) de hoofdzom ;

L) de geheelheid van de noodzakelfike en nuttige milgaven ;

) in hun geheel ook, de verlmafingsuligaven die het gevolg
zijn van overcenkomsten tussen de Verkoper en de Koper ;
de verfreaiingsuitgaven, die buiten zalkdanige avercenkomatea
gedasn worden, blijven ten laste van de Verkoper behoudens
zijn fus tollendi :

d) de onderhondsuitgaven, gedaon véér de ibezitneming of ten
Iantste vé6r de goedkeuring ; .

e) de rechtmatige kosten van de verkoop en van de leningen
woarvan de bedragen besteed werden tot_ het volledig of
gedeeltelijk belostigen van de sankcop, of Liertoe overge-
dragen werden, alsmede de vergoeding voor wederbelegging
betrelfende deze leningen.

Voor de toepassing van de clavsule zallen de eventuele zoge-
nsamde asnmemingscontracten. integrerend deel uitmaken’ van het
verkoopcontract waarvan ze de aard zollen hebben.
Bovendien zal het terog te betolen bedmg vermeerderd worden
in ncht genomen de schommelingen ven Let Index van de Klein-
hendelsprijzen in Belgis, tussen de dag van het ondertekenen van
de authenticke verkoopakte en de dag van de wederinkoop, als-
mede met ecn tente van 6% op de betnalde sommen, prorata
temporis berekend, vanaf de dag van de wederinkoop.

De Koper heeft het recht om het goed te behouden tot volledige

betaling,

De onkosten van de wederinkeop zijn ten laste van de Vekoper.

5. Waarborgen pan de geldschieter.

De wederinkoop mag slechts gebeuren na volledige betaling,

door de Verkoper, in hoofdeom, iniresten en bijhorigheden :

a) van de bedragen verschuldigd man de hypothecaire geldschie-
ters die in eérste rang imgeschreven staan : K )

b) van de bedragen verschuldigd aan de hypothécaire geldschic-
ters die in verdere rang ingeschreven staan indicn het open-
bare kredietinstellingen betreft of instellingen die afhangea
van of onderworpen ziin ean de openbare machten.

Met het oog hierop geeft de Koper onherroepeliike macht asn
g:tal Verkoper om voormelde hypothecaire geldschieters terug te
en,

Het door de Verkoper ann de geldschicters uithetaslde bedrag
»al de mindering komen von de som die door de Verkoper aan
de Koper verschuldigd is.

De Verkoper die de geldschicter znl terugbetaald hebben zal de
wederinkoop moeten doen binnen de 3 maenden van de betaling.
Ten slotte zal de e van wederinkoop ophouden te bestaan
wanneer het goed het voorwerp zou zijn van een magtregel van
gedwongen uitvoering, gevolgd door een eindelijke toewijzing,
zelfs onder voorbehond van verder opbod.

B. Opzegging der overeenkomst.

Ingeval de Koper de verkoop wil opzeggen wegens een motef
waarmede de Verkoper niet uitdruldkelijk akkoord gaat, zal de Koper
cen forfeitaire schadeloosstelling van 3 % ven de totale prijs ver-
schuldigd zjn, ingeval de Verkoper de opzegging manvaardt.

C. Bekrachtiging door de Koper.

Ingevel de Koper binnen de zestlg dagen vanaf de ondertekening
of ingeval van het bestann van een opschorsende voorwsaarde binnen
de 60 dagen der verwezenlijking er van hutdige overeenkomsten niet
bij avthenticke akte bekrachtigt, behoudt de Verkoper zich het recht
ze eenvoudigweg op te zeggen, of er de uitvoering van te vervolgen,

Ingeval van ontbinding beslist door de Verkoper, zal de som van
5 % hetaald bi} gelegenheid van de ondertekening van onderhavige
overcenkomsten, nan de Verkoper blijven, ten titel van schadeloos-

stellingvergoeding.

D. Bekrachtiging door de Verkoper.

Onderhavige overeenkomsten moeten bekrachtigd worden door de
Beheerraed van de Maatschappij ETRIMO die i geen enkel geval
haar beslissing zal moeten rechivaardigen.

9. - WEIGERING VAN LEVERING DOCR DE
VERKOPER. -

De Verkoper ig er niet toe ‘gehonden het appartement en/of de
autobergplaats te leversn en de sleutels er van te overthandigen.
totdat de Koper de volledige prijs betaald heeft, oversenkomstig arti-
kel 1612 van het Burgerlifk Wetbeek. Elke vertraging in de leve-
ring, voortvloeiende wit de weigering van hetaling, 18 ten laste van

de Koper.

Indicn de Koper in gebreke blifft de volledige prijs te betalen,
heeft de Verkoper het recht de Koper in gebreke te stellen, bij
aangetekend schrijven, om over te gaan tot de volledige betaling
van de prijs en de overname ven de sleutels binnen de acht dagen
van de ingebrekestelling.

By gebreke Josraen, ken de Vetkoper de entbinding van_de
verkoop vragen en betaling van achadeloosstelling, of het beding

van teragkoop uitoefenen.

10. —~ IN-BEZIT-NAME STAAT GELUK MET LEVERING.

Indien, in tegenstelling met de voorgaunde voorwaarden, de Koper
bezit neemt van het appartement, er overhandiging der sleutels,
hetzij zalks onwetend geschicdt, hetzl) het gebeurt door list of door
gewelJ. zal de betrelkking van het appertement, zelfs de !lidelljke.
aanvaarding medebrengen, en bevijdt zulks de Verkoper van “de
verbintenissen hem opgelegd door artikel 3 van de Algemene Ver-
koopsvocrwaarden, dat zal geacht worden te xijn volbracht, hetgeen
cenzijdig zal vastgesteld worden door de Verkoper,

Deze vaststelling zal gedasn worden door het ambt van deur

waarder. De betekening van deze vastatelling aen de Koper dekt

de Verkoper voor de verbintenlssen bedongen in-artikel 5:

Bovendien verdliest de Koper het voordeel van artkel 6 « Wasar-
borgen » der Algemene Verkoopsveorwaarden. Indien, op het ogen-
Hik vap de onwettige inbezimame, de prijs en zijn bijkomstigheden
miet betaald zouden zijn, kan de Verkoper het beding ven terngkoop
toepazsen of de ontbinding van de vetkoop vragen, of alle
schermende maatregelen treffen,



11. ~ FINANCIERING.

8) De Naamloze Vennootschap ETRIMO waarborgt het verlrijgen

van een hypothecaire lening op 20 jaer bij cen hypothekair

lenings-organisme, van een bedrag dat B0 % vertegenwoordigt
van de globale nankoopprijs, op veorwaarde dat de termghetaling
van de leaing niet 22°% van het brato-beroepainkomen overschrijdt,
en dat het geneeslkundig onderzoek met het oog op de levens-
verzekering gunstig blijke,

b) Het miet verliiden van de leningsokic mag het verlijden van de
amthentieke asnkoop-okte op eerste eanviaag van de Verkoper
nlet verhinderen,

o Ingeval de Koper zelf een lenings-organisme kiest el hij, op
eeste vraag van de Verkoper, de authenticke aankoop-akte
moeten verljden binnen de zestig dagen ma het onderiekenen

van huidige overeenkomsten of ingeval van het bestaan van een
opschorsende voorwaarde, binnen de 60 dagen ven het verwe-

menliilnen €r van.

11bis. —~ FINANCIERING - LEVENSVERZEKERING
« VERSCHULDIGD BLUVEND SALDO ».

Indien de Emenciesing, wet het oog op de verwerving van het
goed dat bet voorwerp uitmaakt ven andethavige overeenkomst,
verzekerd wordt doar de Mantschappt ETRIMO, of door elke
andere mantschapptj door hear asngeduid, zal het totaal bedrg
der lening moeten gedekt zin door een levensverrelering «ver
achuldigd Blijvend saldo », aan te gasn bij het organisme dat door
de Maatschappij ETRIMO wordt asngeduid.

TITEL L

BETREKKINGEN TUSSEN PARTIJEN
IN DE LOOP VAN DE WERKEN.

Alhoewel de Verkoper een verkoop gedaen heeft, moet hij. véér
de levering van bhet goed man de Koper, dit zelf doen houwen
Er bestant dus ecn ogenblik tijdens hetwelk de Koper verbintenissen
moet vervellen, en de aannemers werken uitvoeren. .

Hun onderdinge betrekkingen worden als volgt geregeld :

12. —~ PLANS.

De plans zijn opgemaakt door de Groupe Urbanisme S.A. die er
de verantwoordelijkheid ven drangl in hoedanigheid van architekt.

De erchitekt houdt zich het recht voor asn de plans de wijd-
gingen an te brengen dic nuttig of nodig zouden =mijn, hetzij om
ze in overcenstemming te brengen met de senwending van ni
materialen, hetzif om srtisticke, esthetische of technische redencn. of
die door de bevoegde Admnistraties zonden gevraagd worden.

De wijsigingen mogen de de of de afmelingen met niet
meer dan 2 % verminderen of vermeerderen.

DeKoparzaluvereenbermlinvnnéénmaanJLeschiH{envanaf
het ondertekenen ven de smthentieke akte, om het definftief pro-
gramma der wijzigingen die hij meent san te brengen men het
voorzene standaard-progremma, bekend te maken en op pumt te
etcllen, alsook om te beslissen over de keuze van de materinlen en

ygen, zelfs © materialen en leveringen, bestemd - vaor
de afwerking van zijn appartement en de schikking der lokalen.

Na dexe termijn =al geen enkele wijuiging meer toegelaten wor-
den. De prije der wijaigingen s ten laste van de Xoper.

Flke wijziging gevrangd door de Koper, evenals elke vertraging
veroorzaskt door hem W de der materialen en leveringen
san te wenden voor het werk, kunnen veriragingen in de vordering
owel van het geheel sl van xijn appartement tob gevolg bebben.

Deze vertragingen zijn uitsluitend ten laste van de Koper.

Zij kuonen in geen geval de Verkoper noch de Axrchitekt nange-
emeven worden, voor wic zij een niet-voorzien bijkomstiy werk

Boven dit bedrag geven zi} amnleiding tot aftrek, Deze wijzig
gen wllen dechts plaatsvinden op veordracht ven de Groupe Utha-
nisme

Zif zullen de Lopers ter kennis worden gebracht, hetaj afzon-
derlifk, hetsj ter gelegenheid van de cerstkomende vergadering.

13. ~ WIIZIGINGEN-AANGEWENDE - MATERIALEN.

De werken zallen door de aannemers witgevoerd worden met de
matarislen aangedmid onder de ftitel «Beschrijving der Materialen ».

De architekt houdt zich het recht voor wijzigingen aan de keuze
von de materialen pan te brengen, omwille 'van artisticke, esthetische
of technische redenen, in zoverre deze wijrigingen geen afbreuk
doen aan de corspronkeltik voorztene kwulitelt.

Deze wifzigingen kunnen het gevoly zifn hebxj van ekonomtsche
noodwendigheden, afwezigheid op de matkt van de voorzene
materialen, kwaliteitsvermindering der leyeringen, leveringstermijnen
overenighaar met de vordering der werken, emz...), hetzij van de
efwezigheld, tekortkoming of faillissement ven de eangestelde
BADNEMET, €nZ...

De wijzigingen zullen ter kennis gebmacht worden van de kopers,
Edzl) lahondeﬂlﬂt. hetzij ter gelegenheid van de eerste vergadering,

le volgt

14, ~ WIZIGINGEN GEVRAAGD DOOR DE KOPERS.

Het houwen van het goed monkt een gemeenschappelije werk
wit. Geen enkele wijziging mag door de Koper gevrangd worden
wat betreft de gemeenschappelijke delen.

Hij zal ‘slechts wijxigingen kunnen vragen voor wat betreft de
privatieve lokalen die .hii koopt.

De Verkoper of ztin Architekt alleen zullen cordelen of de
verwezenlijking van de gevraagde wijzigingen mogekijk is.

Z4 komnen eenleiding geven tot betaling van achadelooastelling
ann de andere mede-eigenaara,

De werken welke witgevoerd worden op verzock van de Koper
door =in leveranclers, moeten door deze leveranciers v
worden en zifn uiet onder de verantwoordelijkheid van de Vetkoper,

Geen enkel bijzn:lder Jaklmo}rl zal als een verzaking aan dit

Lol l nen'l

15. — BETALINGEN IN DE LOOP DER WERKEN.

De voorziens betalingen zallen stipt moeten gedaan worden door
de Kopera op de in de avereenkomst vastgestelde tijdstippen.

Elke adresverandering ven de Kopér zl ten bekend g ki
worden man de Verkoper, en dit om de punktuele betalingen, bij
gelegenheid van verzoek tot betaling, te verzekeren.

Geen enkele betaling zal mogen uitgesteld worden, want bet gnal
om een g appelijk werk, en het in gebreke blijven van één
der cigennars, kan nadee en man het geheel

De belalingen mocten verricht worden binnen de acht dagen
van het verzoek dartoe door de Maatschappif.

Na verloop van deze termijn zallen de sommen imberest opleveren
tegen 7 % per jmor vij ven belasting. en dit van rechiswege,
zonder mgebrekeatelling.

De Verkoper eenvaardt als betaling : Staatseffekten, de door hem
aenvaarde obligatles van hypothekeire moatechappijen, in de Beurs
gekwoteerde sandelen.

De waarde von deze hetalingsmiddelen 2ol op het krediet van de
Koper ingeschreven worden tot beloop van de werkelijke som welke
de Verkoper ervan verkrijgt :

a) voor Je d.1 en Qi P J Jd 1; !_ 1
agenten, met aftrok der kosten ;

der wrissel-




b) vour de obligaties ven de hypotheekmeatachappijen, tot beloop
ven lum nominale derd met de Interesten welke

e vermeer
in het voordeel van de 'drager ervan gelopen b

16, ~ GEBREK AAN BETALING. -

Wordt beschouwd als zijnde in gebreke van hetaling, de Koper,
Jie aan ziin verbintenfssen niet voldasn heeft binnen de 19 dagen
volgend op het cerste verzoek van de Maatschappij.

Indien het hevel, gedaan hij deurwanrder, gedurende 3 viije
dagen zonder gevolg blijit, wordt het saldo van de totale prijs
opeisbear van rechtswege, en zal interest opleveten tegen 7 % per
ianr.vrtlvnnl:elulhsendi!wnder_ te doen men de
vervolgings- en mitvoeringsmaatregelen, en namelijk de verplichte
verkoop ven het gehypothekeerd goed en onder voorbehound van
eventuele schadevergoeding. _

De Koper zal alle kosten dragen die voortvlcelen mwit de niet-
naleving ven zijn verbintenissen.

De Mantachappij houdt zich het recht voar de wetken te doen
slopzetien tot op het ogenblik van de betaling ven de ecishare
sommen,

De nadelige gevolgen van deze stopzetting der werken zijn uit-
sluitend ten laste van de Koper.

12. — HYPOTHEKEN - VERVREEMDING.

A. Hypotheken.

Al z.ehrheicl en tot wastborg van de prijs, de Inferesten en
tshalve hypothecaire inschrijving genomen

bijkomstigheden, zal ez ambf
worden op het ogenblik ven de everschrijving van de verkoopakte.

Indien de Koper verlangt, tijdens de loop der werken zin goed
in pand te geven tot zekerheid van cen lening, of van een ediet-
opening, 7l hij sulks mogen doen, maar onder de witdrokkelijke
voarwsarde :

a) dat het ontleende geld in de ecerste plants diene tot betaling
van de. prijs aan-de Verkoper, aen wie delegatie verleend wordt,
waartegen de Verkoper zjn rang afstant ;

1) dat Let netto bedrag van de ontleende som voldoende weze om
de Verkoper volledig te -delken voor het galdo van de verkoopprijs
op het ogenblik dat de delegatie hem toegekend wordt,

B. Vervreemding.

Tendj in geval van akkoord van de verkoper, mag de koper het
door hem gekochte goed niet wederverkopen of overdragen bij okte
onder levenden, vooraleer de levering geschied is.

Dit akkoord zal evencens noodzakelifk zijn, op straffe nlet tegen-
stelbanr te zijn len overstean ven de Verkoper, voor alle huourkon-
trakten, humbeloften en welkdanige andere gebruiksrechten,

18. ~ GEMAK VAN BETALING.

Ingevel de Koper gemek van betaling verlangt, en inzoverre de
Verkoper danrmede akkoord gemt, zal hij gehonden zijn wissels
te aanvaarden die hij sen de Verkoper zal moeten overmaken op
het ogenblk van de ondertekening van de authentieke akte.

De vervaldag van deze wissels zal door de Maatachappij worden
vastgesteld. '

Het ovethandigen van deze wissels maskt geen betaling nit, want
de Koper zal slechts met het bedrag ervan gelxediteerd worden.
op het ogenblik dat hij ze betealt

Deze overhandiging roept geen schuldvernienwing in het leven,
2} is slechts een kredietmiddel.

19. —~ ARCHITEKT OF EXPERT.

De Koper heelt steeds het recht de gang der werken te laten
nagasn door een deskundige zijner keuze.

Deze zal in verbinding gesteld worden met de leidende architekt,
Lij wie hij de nodige beroepsinlichtingen kan bekomen.

De rol van deze deskundige mag nooit de voornitgang der werken
of de levering van het appartement vestragen of verhinderen.

20. ~ VERTRAGING DER WERKEN.

1) De Groupe Urbanisme S.A. zal de eigenaars op de hoogte
houden van de vordering der werken.
Vertragingen welke zich komnen voordoen tengevolge van stuking,
H gevallen, of ongunr weder (sie artikel 3), zullen de
Kopers bekend gemaskt worden hij eenvoudig  schrijven, indien
deze vertraging S0 gen overtreft,
2) Anderzijds 1 de
vorderingagrafiek, wegens eigen schuld.
$) Indien deze vertraging dertig werkdagen overschrijdi, zal de
Road van Beheer van het gebouw samen met de Groupe Urbanisme
S.A. de sankties bestuderen, welke tegen de nannemers moeten

genomen worden,

vertraging hebben op de

21. —~ ERELOON.

Het ereloon van de architekt is hegrepen in de som voorzien in
de overeenkomst.

Het ereloon omvat de plichten welke gewoonlifk de erchitekt be-
treffen, met uitaluiting van alle d tatiewerken, of wetken veroor-
zaakt door wizigingen welke eventueel door de Koper aan het
oorspronkelijk plan zonden gevraagd worden.

99, ~ GEMENE MUREN.

De Maatschappij hondt =ich het recht voor de prijs te innen der
gemeen te maken muzen,

De prijs van de afstand, aen de eigensars van de asnpalende
gebouwen, zal onmiddellifl door de Mantschppij ge-ind worden,
of door haar rechthebbenden, zonder tussenkemst ven de mede-
eigenears van het gebouw waarvan sprake in deze overeenkomst.

Nochtans zullen de eigenaars, op bum kosten, het endethoud en
de bescherming van de ¢ muur verzekeren.

25. . SCHIKKINGEN BETREFFENDE DE GEMENE.
DELEN.

Levering der gemens delen - Waar
wegens gsbraken. .
De levering der gemene “delen zal geschieden door de overhan-
diging der dleatels ann de Vooritter ven de eerrand overeen-
komstig artkel 1605 van het Burgerlijk Wethoek, op de datom
vastgesteld door de Verkoper, en in elk geval véor de levering der
privatieve delen aan de- Jerscheidene medeeig
Deze ilenteloverhandiging zal vastgesteld worden in een proces-
verbaal getekend door de Voorztter van de Beheerraad en de Ver-
koper, met tussenkomst van de N.V. Groupe Urbanisme.

Na de levering en definitieve manvasrding, is de Verkoper niet

meer gehonden tot de zichtbare gebreken, overeenkomstig srtikel 1642

van het Burgedijk Wetboek. Hij blijft gehouden tot de véthorgen
gebreken, overeenkomstig arttkel 1643, maar deze wastborg wordt
begrensd tot deze die hijzelf verlijgt van de aspnemers.
o) bodem, ruwhomw : wettelijke wearborg
B waterdichtheid van het dek : 10 jasr:
¢) waterdichtheid der gevels : % jaar;
d) loodgieterif, zinkwerk: 1 jaar:
¢) Lift, elektriciteit, buiten- en binnen schrijnwerkerij, plafonnering,
luken, chope. thermoplastiek, bevloering, bekleding, ijzerwerk
6 maand ;
f) santtaire inrichting, ijzerwaren, sloten, tapijten, parket, marber,
glaswerk, achildering, behang 1, keuk belen : geen waarhorg:
g) centrale verwarming :
1. installatic : 1 jaar;
9. verwarmingsketel : 10 jaar:

n - Vorderingen




5. beweegbanr materiaal : 1 jaar:

4, verwerving van gesteld temperatuur : 2 jaar.

Deze -waarborg een g bij de levering van de ver-
warming welke geschiedt samen met de levering van de gemene
delen.

Deze wearborgen nemen een sanvang bij de levering ven de
gemene delen, zij eindigen automatisch bij het verloop van de hier-
boven vastgestelde termifnen.

tarhnienh

Deze waarborgen zijn toepash e f bij de
installatie, doch zijn niet inhegrepen in dese waarborgen de gewone

onderhoudswerken, niet deze welke die het voorwerp zijn geweest
van overbelasting, van onhandigheid of abnormanl gebruik,

De waarborg wordt begrensd tot de vervanging of hemstelling van
de gebrekkige werken, met uitaluiting van welke andere schadeloos-
stelling ook.

De vorderingen wegens gebrel ten ingesteld worden door
de Verkoper v66r het verlopen van de hierhovenvermelde termijnen,
op straffe van niet-ontvankelijkheid overeenkomstig artikel 1648 van
het Burgedijk Wetboek.

TITEL 1L

MAATREGELEN VOOR HET BESTUUR
VAN HET GEBOUW.

24. - 'VERZEKERINGEN.

De eerste verzekeringen zullen door de Mantschapplj gesloten
worden.  °

De mede-etgenanrs zijn verplicht gezegde verzekeringen over te

‘nemen voor een duur van 10 jaar.

25. — LASTEN.

De Koper bevindt zich in deselfde toestand ale wanneer hij een
huis op zijn terrein deed bouwen.
Hij vl dus moeten dragen :
a) zijn eandeel tn de kosten van jaadijkse wegenishelasting (=ic
bastsakte) 3
) zin sandeel in de kosten van mede-eigendom, en dit vanaf de

intrede van de eerste mede-eigenans, daerin begrepen, de kosten
van centrale verwarming, Iift, enz... ;

c) de kosten van levering en plaahsing der doorgangsmeters voor
warm water (desgevall

d) de kosten van plantsing der gas- en elekiriciteitsmeters, evenals de
verplichtingen opgelegd door de Maatschappijen van Distributie.

26. ~ BRANDSTOF.

De Maatschappi) ETRIMO sluit de overeenkomat met de leve-
rancier van brandstof voor rekening van de mede-eigenaara en dit

vaur de duur ven licn jasr.

27, — KONTRAKTEN VAN ONDERHOUD.

De verschillende ambachten sijn gehonden tot waarhorgen, over-
eenkomstig Titel I, artikel 6,

Niettemin zijn zekere bestanddelen van een gebouw onderwerpen
pan funcHonnering, dus onderhoud.

Dit is namelijk het geval voor : liften, centrale verwarming,
loodgleterij, elektriciteit, dak, enx...

De Vekoper zal aan de mede-eigennars ondethoudskontrakien
voorleggen. Het is wel te verstaan dat b geenszins xijn eanspra-

Lelijkhetd inzet door de voorstelling van sannemers helast met het
onderhoud.

28. ~ SYNDIC.

De eerste Syndic nangeduid door de Verkoper voor de duur van
Hen jTr is de N.V. Gestions et Mandats, 49, Hertogestraat, te

‘Ziin fankties en bevoegdheden ziin meer uitgebreid beschreven
in de bastsakte.,

Hij ml in funktie treden zodm de Voorzifter van de mede-elge-
noars verkozen is, dow.z. bij de eemste Algemene Vergadering.

Zolang de Voorzitter niet verkozen i, zal de Zaokvoerder alle
b d. tregelen treffen voor cen gocd beheer van het gebouw.

29, ~ HUISBEWAARDER.

De eerste huishewsarder wordt benoemd door de Verkoper. Hij
zal zijn dienst in het gehouw asnvalten zodra de conciergewoonst
in oxde is. (Zie basisakte).

50. ~ WAARBORGFONDS.

De Koper =al, l:iL de levering van zljn appartement, in het
waarhorgsfonds het bedrag maeten gestort hcbben dat vastgesteld
is door de Raad van Behecer van het gebouw.

51. ~ EERSTE ALGEMENE VERGADERING.

De Verkoper roept de eemte Algemene Vergadering der mede-
eigenaars bijeen, Het bestour van het komplex funktionneert van
dat ogenblik of, en beschikt over alle rechten voortvlociende wit de
wet van 8 juli 1924,

52, ~ Het goed, voorwerp van onderhavige overeenkomsten, zal
noch verkocht noch verthuurd mog Jen ged Je viff
jaar, zonder uitdrbkelifk en geschreven akkourd ven de
Verkoper.
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Beschrijving der materialen aan te wenden voor de
ruwbouw der privatieve en gemene delen

I° GRONDWERK.

Het grondwerk omvat alle af- en uitgravingswerk, alsook
de funderingsgeten.
De overtollige aarde dient te worden weggeruimd.

2° FUNDERINGEN.

De aard der funderingen is funktie van de natuur van de
bodem.

3° SUPERSTRUKTUUR.

a) GERAAMTE: het geraamte wordt uitgevoerd in gewa-

pend beton,

METSELWERK : de verschillende soorten metselwerk

ijn 2

— zwaar-betonstenen : 1} voor de hofmuurtjes ;

— 2] alsook op het dak voor de machinskamer van

de lift en de droogkamer:

— 3) rond buitengevel.

— gebakken aardestean voor de muren der kelderver-
diepingen en autobergplaatsen.

. b

—

c) BINNENMUREN : de binnenmuren worden verwezen-
lijkt in gebakken steen van 7 tot 9 cm. dikte. De dub-
bele binnenmuren zijn veorrien van een isolerende
tussenlaag.

4° STUDIES.

De studie der punten 2 en 3a wordt teevertrouwd aan
burelon van gespecialiseerde Ingenieurs-Raadgevers die
de worken die er uit voortvloeien, opletten.

Deze studies beantwoorden aan de voorschrifien terzake
van het Belgisch Instituut yoor Normalisatie,

5° GEVELS.

a} WITTE STEEN : aanw;anding van natuurkijke witte steen:
— yoor de buitenste gebouwen : op de rijgevels en op.
de sprong van de hoofdgevels ;
— veor de buitenste gebouwen en het middengebouw :
op het buitenste vlak der balkons ;
— opdat de witte steen’ zijn uitricht zou behouden,
hebben de eigenasrs de verplichting tat het reini
gen der stenen alle zes (6] jear.




b) BLAUWE STEEN : alleen de op het plan gespecifieer-
da dorpels worden uitgevoerd in blauwe steen [gelijk-
vioers}.

<) SCHILFERLEISTEEN, ZANDSTEEN, ENZ..: deo buiten-
kant der buitenmuren van het gelijkvloars kan bekleed
worden met schilferleisteen, zandsteen of met elk ander
gelijkaardig materiaal.

De kouze srvan wordt aan de architekt overgelaten.

& AEDICHTING.

a) DAK: de afdichting van het dak in gswapend beton
wordt tot stand gebracht door een asfaltbekleding
die oon lichte betonnen dakhalling dekt, gelegen
op een isolarend materiaal. Waarborg van tien (10]
jaar op de afdichtingswerken.

b) TERRAS : alle terrassen zijn bevloerd met keramische
tegels 10 x 20 cm, gelegd op asfaltlaag.

¢) GALERI) EN AUTOBERGPLAATSEN: de afdichting
van het G.B, dic de galerij en de garages dekt wordt
verzekerd.

d) MUREN IN AANRAKING MET DE BODEM: een
cimentering van mertel vervaardigd van Rijazand en
een dubbole laag coealtar of dergelijke verzekeren de
afdichting der muren in aanraking met de bedem.

7° WATERAFLOPEN.

De afiopen zijn voorzien in buizen in grés en van gebrivreerd
beton die op de funderingsbaton rusten.

De doormeters van de aflopen zijn aangepast aan de te
verzakeren afvoer. Hét afvoernet wordt vervolledigd
met de nodige elementen voor zijn werking, waarender
eon septische put volgens voorschriften van de open-
bare hygiéne. .

8° LOODGIETERI.

De loodgieterij omvat:

a] da leidingen voor aanvoer, afvoer en ventilatie overeen-
komstig de voorschriften van het reglement op de open-
bare hygiéne. Zij zijn van gegalvaniseerd staal, van
koper, lood of sanitaire gieting naargelang hun bastem-

ming ;
b} de v;rdelingskolon voor gas, in overeenstemming met
de voorschriften van de verdelingsmaatschappij.

9° ELEKTRICITEIT.

Do elektrische stroom is 220-230 Volt wisselstroom, tenxij
ingeval van tegengestelde bepaling. Da elektrische instal-
latie beantwoordt aan da voorschriften van de maat-
schappij van verdeling, aan de gemeentelijke reglemen-
ten en het Korinklijk besluit ter zake.

10° CENTRALE YERWARMING.

Het gebouw wordt bediend mst een verwarmingscentrale
van stookalie met hoog rend t. Do installatie stemt
oversen met de normen van de Syndikale Kemer en
omvat warmwaterbedeling.

11° BUITENSCHRIJNWERKERILJ.

Alle buitenramen worden vervaardigd in Miranti. Raam-
dorpels on waterlijsten, evenals wenteldeuren of auto-
matische luiken zijn voorzien voor de autobergplaatsen.

12° BEPLEISTERING.

Een cimentering van mortel, vervaardigd van Rijnzand
is voorzien in de kelderverdieping, in het lokaal der
vuilschuiven en fistsenbergplaats.

13° GLASWERK,

De riiten van het type Univerbel hebben een dikte die
in funktio is van de afmetingen van het chassis.

Dubbele ruiten, thermisch- en geluids-isolerend, met vocht-
vrij luchtkussen, van het type THERMOPANE of derge-
lijke, zijn voorzien man de deuren en vensters der
livings. Op het gelijkvlosrs is de hoofdingang van
h?t gebouw afgesloten met een geheel in gehard, helder
glas.

14° BEKLEDING DER PARKINGS EN TOEGANGEN.

Do toegangen en parkings zijn voorzien van een bekleding
die weoerstaat aan het rijtuigverkeer.

Beschrijving der materialen voor de atwerking
der privatieve en gemene delen

15° LIFT.

De halten en nuttig laadvermogen van de lift worden
bepaald in funktio van het aantal verdiepingen van
het gebouw, vanaf de kelderverdieping tot de hooaste
verdieping. De lift beantwoordt ean de voorschriften
der reglementen die van kracht zijn betreffonde de
veiligheid der gebruikers. De kooi is van het type
zonder deur. De bordesdeuren hebben esn half-auto-
matische sluitinrichting. De algemens signaalinrichting
omvat de registrering van de oprospen bij het dalen.

16° TRAP EN IJZERWERK.

De diensttrap die het gebouw bedient vanaf.de kelder-
verdieping tot het dak is van G.B. bekleed met granito.

Do liftkaoi is geTsoleerd en gesloten.

De lsuningen der terrassen en van de trapraal zijn in metaal.

i7¢ METERS.

Do plaatsingskosten van de meters voor gas, elektriciteit
en warm water, evenals de verplichtingen pgelegd
dobr de Yecdelingsmaatschappijen, zijn ten laste van de
kopers. De elektriciteitsinstallatie is opgevat volgens de
nermen van het «Elektrisch Komforts,

Prijs veor twes warmwatermeters ten laste van de kopers :
2750 frank.

18° SANITAIR.

De badkamer is uitgerust: met een lighad in gedmailleerd
plaatijzer van ongeveer 1,60 x 0,70, een lavabo in ge-
smailleerde zandsteen van ongeveer 0,60 x 0,45 met
‘steen en een bidet in geémeilleerde zandsteen.

Het toilet omvat | WC monobloc in gevitrifieerd porce-
lein, 1 papierhouder en een wasbakie met kraan koud
water.

{Uitgezonderd in Type | B waar het toilet in de badkamer
geplaatst is in vervanging van de bidet.}
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19° UITRUSTING DER KEUKENS.

De uitrusting der keuken omvat:

a) een dubbele geotsteen in roestyrij staal, met menger
en kasten onder en boven de gootsteen;

b) een kast van ongeveer 045 x 0,50 x 2,10 heogte.

20° VERWARMING.

De woonvertrekken met uitzondering van de hall, uitgang
en WC zijn voorzien van radiators, De gegarandeerde
minima, temperaturen bij —I10° buiten aijn : 20° veor
de living, 22° voor de badkamer en 182 voor de
kamers on de keuken.

De uitristing van de thermischs centrale automatisch zijn-
de door een buiten geplaatste thermometer met elek-
tronisch brein en thermostaat, wordt de verwarming
gedurende gans het jaar bij fris weder gebruikt.

Elke radiator is uitgerust met een meetapparaat dat tos-
laat het verbruik op te nemen. De badkamers en keu-
kens 7ijn verbonden met do warmwaterverdeling.

21° ELEKTRICITEIT.

De installatie is van het ingebouwds en gepaniserde type.
10 Zij omvat per appartement: een aansluiting  met
doorgangsmeter en verdelingsdoos die de installatie ver-
deelt in een aantal circuits teneinde te voldoen aan
de eisen van het slektrisch komfort, De levering en
aansluiting van deze meter zijn ten laste van de

eigenaar. .

Bovendien beschikt elk appartement over :

a) een automatische deuropener met parlofoon, die
toelaat in verbinding te treden met de telefonische
binnenhuisapparaten die geinstalleard zijn in de in-
komhall en woonst van de huisbewaarder.;

b} een ledige buis voor eventuele aansluiting van
staatstelofoon ;

¢]) een stopkoentakt voor TV/radio AM/FM, een kol-
loktieve antenne is vosrzien voor het gebouw.

29 De gemene delen zoals hall, kelder, trap, dreegkamer,
zijn verbonden met een meter. ’
Tijdschakelaars met verlichts drukknop zijn voorzien voor
de keldartrappen, halls, kelders en gemene gangen.

3° De autobergplaatsen en gasnderijen zijn met een
meter verbonden.

4° Do lift beschikt over een eigen meter

22° VOORKOMEN VAN BRANDGEVAAR.

Het voorkomen van brandgevaar beantwoordt aan de voor-
schriften van de bevesgde overheden.

23° BINNENSCHRIJNWERKERH.

De doeuren zijn van het standaardtyps, vol om te schilderen

en opgehangen in deurkasten met ornlijstingen in metaal.

Zij 2ijn voorzien van dubbele sloten met 1 sleutel.

De ingangsdouren der appartementen zijn voorzien van
cylindersloten met 3 sleutels.

_De deuren der kelders zijn vol.

Gordijngainss zijn voorzien voor alle ramen.

Een kast, uitgerust met vakken, van ongeveer 0,40 x 0,50 x

2,20 m. hoegte, is voorzien in de badkamer.

Een ingemaakto kast van ongeveer 0,40 x 1,00 x 2,20 m.
hoogte is veorzien in de gang nabij de slaapkamers
voor type G 1) of Il

24° MARMER.

De venstertablotten zijn in gepolijst marmer. De ingangs-
hall sn de gemene halls 1ijn met tegels van zacht
marmer beyleerd. Des aangewende marmers zijn ven
eorste keus.

25° SIERSCHOUWEN.

In de appartementen die voorzien xijn van een schouw-
leiding voor epen vuur velgens aanduiding der plans,
kunnoen de eigenaars tussen de voorziene standaard-
medellon kiezen, indien de vooruitgang der werken
dit laatste nog toelaat,

26° ISOLATIE, VLOER EN MUURBEKLEDING.

Een vioerbeklading van het waterdicht en industricel type
is voorzien voor alle kedervertrekken.

Year de woonvertrekken zijn de zolderingen als volgt
samengesteld : ;

a) DRAGEND GEDEELTE: gewapend beten veranderlijk
van 9 tot 13 cm. dikte.

b} ISOLEREND GEDEELTE :
1° Op het voile, gewapend beton een laag van % 15

mm, materiaal met krachtige thermische en accous-
tische eigenschappen.
2° Op dit isolerend materiaal een chape van 30 mm.

c) YLOERBEKLEDING : In thermoplastiek "in alle plaat-
sen, behalve living en inkom hall; deze bevloerd met
vlaktapiit (tapis plain).

d) De plinten zijn in R.N.D. om te schilderen.

e) MUREN : Faience tegels 15/15, keuze B, met afgeron-
de boorden zijn voorzien op 8 tegels baven de plint
als volgt:

1} in de badkamers op al de muren met een toexicht-
luik in chromé ;

2] in de keukens op de gemene muur met zijwaartse
opstand ; .

3) de plinten in zwarte majoliqué zijn voorzien voor

de omirek van de badkamers, de keukens en W.C.

27° SCHILDERINGEN EN BEHANGSELS.

Hst binnenvlak der deuren van de badkamers en keukens
ontvangen 2 lagen ofieverf en één laag synthetische lak.

Het buitenste viak der deuren van de badkamers en keukens
alsmede de andera deuren ontvangen 3 lagen olieverf
waarvan de laatste zal getamponeerd worden met de
fijne zijden borstel.

De binnenzijden van de ramen en de eventusle plinten in
heut, ontvangen 3 lagen olieverf. De buitenzijde 3 lagen
vernis.

De z0lderingen van alle ploatsen en de muren van keukens,
badkamers en W.C. ontvangen 2 lagen latexverf.

De andere muren zullen behangen worden met V.P.L. stan-
daard-papier.

Al de buitenelementen in gladde beton, met uikondering
van het dak, ontvangen esn schildering in latex of
dergelijke.

De muren en scheidswanden van al de lokalen op de
:e::arverdieping en op het dak zijn gewit met 2 lagen
alk,

De leuningen van do terrassen, de .ventilatieroosters van
de sutobergplaatsen, de irapleuningen, de zichtbare lei-
dingen, zijn tegen roest beveiligd door het aanbrengen
van een spaciale ver{.




Atwerking der privatieve gedeelten

HALL.

De ingangsdeur is voorzien ven een zekerhoidsslat.

ELEKTRICITEIT : | wandarm, | ledige bus voor staatstele-
foon, parlefoon en deuropener, | verdelingsdoos,

LIVING.
ELEKTRICITEIT : type ! en [l

~ 2 wandarmen, | centraaldoos, 4 stopkontakten.

— | antennestopkentakt en terre TV 4+ FM radio.
type Il

~— | centraaldoos, 4 wandarmen, 5 stopkontakten.

— | antennestopkontakt en terre TY + FM radio.
type IV '

— | centraaldoos, 5 wandarmen, & stopkontakten.

— | antennostopkontakt en terre TY + FM radio.

SIERSCHOUW : volgens aanduiding op plan.

KAMERS,
ELEKTRICITEIT: 1 centraaldoes, 2 stopkontakten,

Atwerking der

INGANGSHALL VAN HET GEBOUW,
ELEKTRICITEIT EN VERSIERING : volgens detailplan.

Bevloering van marmsrtegels.
Verzonken mat.

Hoofdingang afgesloten door een gehes! van helder, ge-
hard, gepolijst glas.

OVERLOPEN YAN DE VERDIEPINGEN.

ELEKTRICITEIT: | contraaldoos of wandarm op tijdscha-
kelaar.

SCHILDERING : de ingangsdeuren der appartementen,
vr_n dr: lift en trap zijn geschilderd met drie lagen
olieverf.

YLOERBEKLEDING : xie artikel 24.

DOORGANG VAN DE KELDERVERDIEPINGEN.

ELEKTRICITEIT : centraaldoos op tijdschakelaar,
SCHILDERING : muren, wanden en zolderingen gewit.

LOGE VAN DE HUISBEWAARDER,

ELEKTRICITEIT: | centraaldoos, 2 wandarmen, 3 step-
kontakten, | stopkontakt voor elektrisch fornuis, | ledige
buis voor eventuele aansluiting van telefoon, | stop-
kontakt voer TY-antenne en terre en radio FM, een
verdelingsdoos, parlofoon en deuropener.

GAS: | kraan.

UITRUSTING : gootsteenmeubel met menger en kast on-
der de gootstoen.

KAMER ELEKTRICITEIT: | contraaldoos, 2 stopkontakten.
BADKAMER : zie artikel 18.
CLOSETS : zie artikel 18, closet.

KEUKEN.

ELEKTRICITEIT : 2 stopkontakten, | centraaldoos, | stop-
kontakt voor aansluiting elektrisch fornuis.

GAS : | aansluitingskraan,
BADKAMER.

ELEKTRICITEIT : 1 wandarm, 1 stopkentakt.

UITRUSTING : saniteir volgens beschrijving in artikel 18,
standaardkast.

CLOSET.

ELEKTRICITEIT : | wandarm.
UITRUSTING : zie artikal 18.

KELDER.
ELEKTRICITEIT : | wandarm.

AUTOBERGPLAATSEN.

ELEKTRICITEIT : | wandarm, | stepkontakt.
LOODGIETERIJ : ! kraan dubbele dienst.

CENTRALE YERWARMING EN METERLOKALEN.

ELEKTRICITEIT :- volgens aanduidingen van detailplan.
SCHILDERING : muren en zolderingan gewit,

TUINEN.

Het geheel maakt deel uit van een stedebouwkundig gehee.l
Het park i1 gemeanschappelijk voor alle gebouwen en
zal worden gelegd naargelang de afwerking der
voorriene gebouwen en volgens de mogslijkheden ons
gegeven door de vooruitgang der werken,

Berchem, de 196
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Aanpassing Basisakte
1 augustuys
D: 201100

HET JAAR TWEEDUIZEND. —

De eerste augustus, :
Voor mij, meester Jan BOEYRENS, notaris ter standplaatg
Antwerpen,

—

Zij heeft haar maatscha 1 te Antwerpen-Ber.
chem (2600), Fruithoflaan 10

6, en haar verschijning heeft
betrekking Oop volgend onrcerend goed:

STAD ANTWERPEN, DISTRICT BERCHEM:

_ tig, Oovergeschreven op
het derde hypotheekkantoor Antweirpen Op twintig december
daarna, boek 4558 nummer 17.

€r zeshonderd ZeSenzeventig
. ) tegenwoordig of
vertegenwoordigd waren.

2° Dat er aldus rechtsgeldig vergaderd werd.

000826.u1T
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3° Dat die algemene vergadering besloten heeft te
>pteren voor het behoud en de bevestiging in de huidige vorm
7an de basisakte en eventuele wijzigende en/of aanvullende
>asisakten, evenals van alle beslissingen die de algemene
rergaderingen sindsdien hebben goedgekeurd.

4° Dat uit het proces-verbaal tevens blljkt dat de
>epalingen vervat in de bestaande basisakte, .het reglement
ran medeéigendom en van orde, en de diverse bes11351ngen van
le algemene vergaderingen die zouden afw1jken van de nieuwe
iwingende bepallngen van de Wet van dertig juni
1egentienhondexd v1erennegentlg, automatisch vervangen worden
ijoor deze van de nieuwe wet, behalve daar waar de basisakte,
1et reglement wvan medeelgendom of van orde, strengere
¢riteria opleggen.

5° Dat trouwens de integrale tekst van die nieuwe Wet
1an de notulen van die algemene vergadering gehecht is
jebleven, om er desgevallend mee bekendgemaakt en verspreid
:e woxden.

OVERSCHRIJVING VAN ONDERHAVIGE AKTE:

Comparante, vertegenwoordigd als gezegd, verzoekt
1ierbij de Heer Hypotheekbewaarder van het Derde kantooxr
\ntwerpen, onderhavige akte in zijn registers te willen
>verschrijven.

WAARVAN AKTE.

Verleden te Antwerpen, ten kantoor, datum als boven.

Na integrale voorlezing en toelichting ondertekende de
7ertegenwoordigster van de vereniging-comparante, op haar
deurt vertegenwoordigd zoals gezegd, samen met mij notaris.

{(Volgen de handtekenlngen )

"Geregistreerd éé&n bladen é&n renvooien te Antwerpen,
zesde kantoor der registratie op -4 augustus 2000 boek 151
>lad 7 vak 14. Ontvangen duizend frank (1.000 fr. -
jelijkwaardig aan 24.79 EUR). De Ontvanger, de e.a.
[nspecteur (ond.) a.i. B. Van Mechelen."
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