
Herm by oolygon an1a. · 
Notaris Van Gorp & Arnauts 
Per mail: ej.notariaat@demerdiest.be 

Genk, 22 februari 2024 

O.Ref: G053/10/2024/GC 
U.ref.: 23-805 

Geachte, 

Betreft: Res. Vandijck te Genk 

In antwoord op uw brief van 26 januari 2024 betreffende voormelde verkoop, kunnen wij u meedelen dat de huidige 
eigenaar van appartement SC momenteel een openstaand saldo heeft van 79,95€. Wij wensen er uitdrukkelijk op 
te wijzen dat de maandelijkse provisies en afrekeningen tot de datum van de authentieke akte verschuldigd blijven 
door de verkopende eigenaar. 

Met volgende kosten dient men echter nog rekening te houden: 
- Een afrekening der betaalde voorschotten voor 2023 zal in 2024 opgemaakt worden 

Een afrekening der betaalde voorschotten voor 2024 zal in 2025 opgemaakt worden 

Ingesloten zenden wij u: 
- inlichtingenblad 
- verslag algemene vergadering 2019, 2022 en 2023 
- verslag bijzondere algemene vergadering 2022 
- afrekening algemene onkosten 2021 & 2022 
- reglement van inwendige orde 
- onkostennota syndicus 

Overeenkomstig art. 577 §3 van de nieuwe wet op de mede-eigendom verzoeken wij u vriendelijk ons voor het 
verlijden van de authentieke akte volgende inlichtingen te laten geworden: 

- datum verlijden akte 
- nieuwe adresgegevens van de verkopende eigenaar 
- volledige identiteit van de nieuwe eigenaar 
- rekeningnummer van de nieuwe eigenaar 

Indien u de authentieke akte gaat verlijden na meer dan 30 dagen nadat u van ons de gevraagde informatie heeft 
ontvangen dringen wij er op aan dat u een update vraagt (liefst 15 dagen voor het verlijden van de akte). 

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 

Met oprechte hoogachting, 

Hermania BV 
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V.M.E. Re. Vandiick - Eindgracht 2 - 3600 GENK - KBO nr 0851.309.810 

A. het werkkapitaal of de gemeenschappelijke lasten (brandverzekering, beheerskosten, 
onderhoud gemene delen , ed) voor het te koop gestelde goed bedraagt thans: 

a. periodiciteit: maandelijks 
b. bedrag: 79,95€ 
c. te storten op rekeningnummer: BE411324 4603 2010- BIC BNAGBEBB 

B. Het reservekapitaal bedraagt thans: 57.011,25€ op 28/06/2023, het aandeel verbonden aan 
het te koop gestelde goed bedraagt daarin 900,78€ (158/10000 aandelen) 

C. Het werkkapitaal bedraagt thans: 5.000€, het aandeel verbonden aan het te koop gestelde 
goed bedraagt daarin 79,00€ 

D. De huidige eigenaar heeft nog schulden bij de algemene vergadering van mede-eigenaars: 
~EEN 
Openstaand bedrag: 79,95€, zie detail in bijlage 

Renovatiewerken: 

Voor het gemeenschappelijke gedeelte van de renovatie is Dhr. Degraen ingegaan op 
het voorstel van de renovatielening, zijn aandeel hierin bedraagt 6256,80€ (60 
maandelijkse betalingen van 104,28€); 

Bij verkoop zal de renovatielening en bijhorend afbetalingsplan automatisch en 
verplicht overgedragen worden naar de koper. 
De betalingen hiervan dienden vanaf oktober 2023 maandelijks voor de 25ste te 
gebeuren, tot op heden werden 5 stortingen ontvangen voor dit pand. 

Alle hierboven vermelde bedragen zijn gebaseerd op de offertes van de werken, na 
beeindiging van de werkzaamheden zal de definitieve kostprijs bekend zijn 
(meerwerken, indexaties, ... ). 
Wij dienen voorbehoud te maken voor deze eventuele meerprijs. 

E. De algemene vergadering besliste tot oproeping tot kapitaalinbreng in het reservefonds ten 
belope van 0€ bij beslissing van 28/6/2023. Het aandeel van het te koop gestelde goed 
bedraagt: 0€. 

F. De vereniging van mede-eigenaars is betrokken in volgende (hangende) gerechtelijke 
procedures: 
Er zijn vorderingen tegen de vereniging van mede-eigenaars: JA/]NlEE-:Nll 
Er zijn vorderingen door de vereniging van mede-eigenaars: JA/N~EN 
Geëiste bedrag: 
Voorwerp geschil: 
Eventueel tijdstip van opeisbaarheid indien er een uitspraak is: 

G. Er zijn kosten van uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling vernieuwing waartoe 
de algemene vergadering voor heden heeft besloten en waarvan de betaling later 
opeisbaar zal worden: 



ZIE VERSLAGEN A V, onder meer agendapunten 9, 10 & 13 A V2022, BAV 2022 en 
agendapunt 10 HA V2023 

H. Er zijn kosten verbonden aan het verwerven van gemeenschappelijke delen waartoe 
de algemene vergadering voor heden heeft besloten en waarvan de betaling later 
opeisbaar zal worden: 
ZIE VERSLAGEN AV 

Overeenkomstig artikel 577-11 § 1 5° & 6° worden volgende documenten in bijlage aan deze 
inlichtingenbrief gevoegd: 

de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van 
de vorige 3 jaar 
de 2 meest recente periodieke afrekeningen van de lasten 

Benevens de wettelijke verplichte inlichtingen kan ik u nog volgende informatie verstrekken: 
De residentie beschikt over een stookolietank: JA/NEE~ 

Ik, als syndicus, heb weet van mogelijke vervuilende activiteiten die thans 
of in het verleden op de grond waarop het gebouw is gevestigd, uitgevoerd 
werden in de zin van het Vlaams "Bodemdecreet": JA~ 

Zo ja, welke: .. 

Ik, als syndicus, heb weet van bodemverontreiniging: JA/NEE 
Zo ja, welke: . 

Het gebouw is beschermd als monument: JA/INEEN 

Er is een onteigeningsprocedure lopende: JA,tmB,i 

Andere overheidsmaatregel die het eigendomsrecht aantast: J 

Het gebouw is bij mijn weten, syndicus, stedenbouwkundig voldoende 
vergund: mNEEN 

De bouw van het complex heeft aanvang genomen na 01 mei 2001: 
JA!NE~i1 

Zo ja, ik, syndicus, bewaar een algemeen dossier voor het gehele gebouw maar elk 
privatief heeft een postinterventiedossier ontvangen voor het respectievelijk privatief: 
JA/NEEN 
Zo ja, ik, syndicus, bewaar een algemeen dossier voor het gehele gebouw (inbegrepen 
voor de te koop gestelde privatieven): JA/NEEN 
Zo ja, Er werd privatief een postinterventiedossier opgesteld en in handen van de huidige 
eigenaar gegeven, ik als syndicus heb geen algemeen dossier voor het gehele gebouw: 
JA/NEEN 

Gedaan te Genk op 22 februari 2024 
HermaniaBV 
Syndicus 



VERSLAG HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIENAN DIJCK, 
EINbGRACHT LTÉ GENK, GEHOUDEN OP 03/ó6/2019 OM l8U30 IN DÉ CRYPTE, CRYPTENPLEIN lA TE GENK 

R 
Aanwétigè of vèttegenwoordlgde eigenaars: 25 /53 
Aanwezige of vertegenwoordigde aandelen; 4768 /io.ooo 

• De ~ergàderirtg kanaldus gêldig beraadslagen en beslissen over de punten op de dagorde. -:.iJ De dagorde vermeldt: 

J'l?l· BéndèmirigVoorzlttër algemene vergadering (50%+1) 

~

Dêalgernene. • vergad.ering duidt aan als voorzitter dhr. Knevels. 
Tegen:o 
Onthcudingrü 
Resuitaat: goedgèkeurd 

t ' 
~ 

Aánstelllng secretaris van de álgemene vergadering {50%+1) 
Öe algemene vergadering duldt alssecretarls aan: de syndicus zijnde Herma'nia NV. 
,:egen:.o 
O.nt.hçiuqihg: o 
Resülfäaegöedgékeurd. 

3. Àanstelllng-r-ekencomfiiiSSàtis (50%+1) . 
Di;! algemene vergadering duldt als rekencommlssarls voor2019 aan dhrn. Jonet en Knevels. 
Tëgel,):O 
OliUiouding: o 
Resultaat: goedgekeurd 

. ., 4, Vétslag böekláar 2018 {50%+1) 
_,.._, Qëéigenàars hebben voor de vergadering de individuele afrekening en factuurlijst ontvangen. 

De re.kènlng~rî werden nagekeken doorde rekencornmlssarlssen dhrn. Jonet en ~neveJs. 
öprnerk1ngèn •: geen. 
Tègen:O 
Ç)öl!ioµdihg;J) 
Rèsultaat: goédgékeürd 

w 
~ 

{/Jf. 

Goedkeuring rekeningéh (50%+1) 
Er woré!t•gb~,dkeurlng''ge\traagd. De rekeningen worden goedgekeurd. 
Tegen: o: 
Ontlfoudîhg: o 
Resultaat: goedgekeurd 

Kwîjting-syndiWs. raad Van 'rn'edeielgendom' èn rekencommissaris {50%+1) 
Er wordt kwijtiriirne~täägd. iedereen gaat.akkoord, 
T~gen:.'o 
Onthouding: b 
Resuttaat:goedgekeurd 

Mandaat syndicus en raad van mede-eigendom ... 
Hët rnandaatvan .. Hèrmania NV als svndlcuswordt verlengd met 3 jaar. 
Het erêloön zal dan niet ge/ndexeerct worden. 
Tegen: O 
Ohtjiou"dihg : 0 
Resultaat : goedgekeurd, 

Het mandaarvan Jos Knevels en François Jonet wordt eveneens verlengd met 3 jaar. 
Tegen i o 
Onthoudlng : 
Resultaat :goêdgekewd. 

Vaststelling vergoeding raad van mede-eigehdom (50%+1) 
Dèvergoedlng voor de raad van mede-elgendorn bedraagt 0,12 €/áahdeel. iedereen gaat akkoord. 

_Tegen:O 
Onthoudtngro 
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Resultaat: goedgekeurd 

9. Bespreking belangrijkste wijzigingen wet op mede-eigendom. 
Sinds 1 januari 2019 is de Wet op mede-eigendom hervormd. De syndicus geeft een overzicht van de belangrijkste 
wijzigingen en licht toe. 

10. Aanpassing reglement van interne. orde ifv gewijzigde wetgeving. 
Ingevolge de gewijzigde wetgeving is het verplicht het reglement van interne orde aan te passen. 

Q De syndicus heeft daarvoor offerte ontvangen van twee advocatenkantoren die zich daarop toeleggen. 
'.>- - Problty Adyocaten : € 190 incl. BTW 

~

. - Theoma Advocaten : € 223,50 incl. BTW 
De vergadering beslist om de aanpassing te laten uitvoeren door Probltv Advocaten. 

~ Tegen: 0 

J Onthouding: o 
~ Resultaat: goedgekeurd 

v1. ll. Goedkeuring renovatiekrediet voor vereniging van medeceigenaars. (50%+1) 

Dit agendapunt werd behandeld na agendapunt 12 en gelet op de stemming over punt 12, zonder voorwerp. 

~ Her~en_i_ïn.g verslag ~V 2018 : Het princlp~ werd ~.i.jdens vori~.é AV reeds goedgekeurd. Er za. l desgevallend een actualisatie 
~·· nodig zun van de tariefvoorwaarden, ook in functie van de prijs der werken. 

Voor het aangaan van een renovatiekrediet voor VME's dient de algemene vergadering volgende tekst goed te keuren. 
**'.*************************'**********************************************''********·*'**** 
In het PV van de algemene vergadering in te sluiten. 
De Algemene Vergadering keurt met 
* stemmen voor, goed voor quottteiten 
* stemmen tegen, goed voor quotiteiten 
* stemmen die zich onthouden, goed voor quotitelten 
de beslissing goed om voor de hieronder vermelde werken een krediet aan te gaan bij KB'C Bank tegen de volgende 
voorwaarden: 
- 1) Beschrijving e(I kostet) van de te.financieren werken: geve/renovatie residentie Vandijck, Elndgrach,t 2 te Genk 

2) Wijze van financiering vtin.äe werken 
Het afsluiten van een kr.eèiiet bij KBC Bank NV aan volgende voorwaarden, onder voorbehoud van 
acceptätie en oanpdssing door KBC Bank NV zoals vermeld in de offertebrief: 

o Maximum bedrag: 267.964,81 € 
o Max looptijd: 8/aar 

~ 

- Het afsluiten van een kredietverzekerlnq voor VME's als voorwaarde voor het'verkrijgen van dit krediet. 
3) Mandaat van de syndicus: 

)e&; De mede-eigenaars geven opdracht aan de syndicus voor de uitvoering, van alle formaliteiten. hodig voor de 

rf kredietàai1Vmag_ bi;.· KBC en de kre. dietverzekering bij Atradius .. De syn~lctl.s ~rijgt. toelating om he~ k. r·e.· dietbedrag te. 
beperken, rekening houdend met het aantal deelnemers aan het krediet (minimum 3). De. mede-eigenaars geven de 
syndicus opdracht om alle documenten, contracten en betalings-opdrachten enz. verbonden aan het gevraagd krediet 

~ 

en kredietverzeke. r. ing te ondertekenen. De syndicus krijg( de goèdkeuring om voor. d.it kredie. t. een K. BC rekening te. 
openen en te beheren .. 
De mede-elqenaars die wensen deel.te nemen aan het VME-krediet, geven hierbij ook de toelating aon de syndicus om 
informatie over hun identiteit en adres, verdeling van de quotiteite,n en de betallngshistóriek mee te delen aan KBC 
Bank NV die deze informatie mag delen met de verzekeringsmakelaar ADD en de kredietverzekeraar. 
Keuze van de mede-eigenaars 
Er wordt van uitgegaan dat alle mede-eigenaars deelnemen aan dit VME-kredlet. tvîeäë-eiqenaars die niet wensen deel 
te nemen aan dit krediet, dienen dit kenbaar te maken aan de syndicus via e-mail of bijgevoegd formulier achteraan dit 
verslag. 
KBC-rekening. 
Het beheervan het KBC-renovatiekrediet voor VME's zal via KBC rekening worden gevoerd. 
Terbeschikkingstelling van de fondsen: 
De terbeschikkingstelling van de fondsen wordt enkel uitgevoerd op basis van facturen. Deze zullen worden 
ondertekend voor akkoord en /Jitbetalîng door de syndicus. Samen met de aanvraag tot s'torting van de fondsen op 
rekening wordt ook de opdracht tot betaling van de aannemerls) aan KBC overhandigd. De volgende twee mede 
eigenaars zullen door de syndicus via mail worden lngèflcht omtrent de betaling van de facturen: los Knevels en Frans 
Janet 

7) De hieronder vermelde eigenaars kunnen door de bank worden Ingelicht over eventuele wanbetalingen van het krediet. 
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Naam, voornaam, gsm-nummer en e-mailadres van minstens 2 mede-eigenaars: 
Jos Knevels, Eindgracht 2 bus 83 te Genk 
Frans Ionet, Èinclgracht.2 bus 41 te Genk 

****'!'****** * *** *** ** **'***** + *'*,,. "!******** * * * * ****************** * "'**** * ***** *.** ***• ****** * 
Eigenaars cf /e niet deèln~m~n aan het renovouekredtet en hun aandeel In de kosten niet storten binnen de vastgestelde 
termijn op de rekening van resldentl« Vandi/ck worden geacht automatisch deel te. nemen ·aan het renovatiekrediet- 

Het (e_hoyatiekrè~le,~ kan enkel aangewenq voor werken açfli gemeenschappelijke delen (gevel) maar niet voor werken aan 
pri~ätlev~ deien(tetràs). 
Wèi'ken aan privatieve delen kan u financieren via een 
informeren bij een Jinanclële lns(eliing naar uw keuze. l 

~ 
) Kredietvoorstel Kbcvan 03/06/2019 voor een kredietbedrag van 267.964,81 €: 
~ • 48 m,aandeli}kse ter.ugbe,tqlingen van 5.810,01 € en totaal terug te betalen bedrag 278.880,48 € In de veronderstelling 
-~ dat het kreätetcontrae: vandaag ondertekend wordt aan een rentevoet von 1,94 % /Iaat 

t • .. 6Ö maa·n.detyk.se- te.ru···g· b. e. talingen. va.n '4,70. 2,·7. 8 € en totaal terug te betalen bedrag _2_ 8. 2.166,80 €Inde veronderste.l/ing 
dat het krèdiftCOf!trqç_t vand,;wg ondertekend Wordt aan een rentevoet van 2,02 % /Jaar 

• 72 maandelijkse tèfugb~taling{!n ván 3.969,33 € en totàál terug te betalen bedrag 285,791,76 € In de- veronderstelling 
äatbet kredietcontract vàndaag ondertekend wordt aan een rentevoet· van 2,35 % / jaar 

· · Bij het kredietvootstel hoort een kredietverzekering (noodzákelijke voorwaarde) de premie 'bedraoçt: 
• Bij terugbetaling op'48 maanden +- 5590,38 € (taks in) - gerekend aan 2% (premievoet tussen 1,25% en 2, 75%) 
• Bi} terugbetaling op: Gdmaandèn +- 5662/15 € (taks in)~ gerekend aan 2% (premievoet tussen 1,25% en 2, 75%) 
• Bîj ten/gbetäfihg op72inaahden.+-S75?,5B € (taks in)-gerekend aan 2% (premie voet tussen 1"259fen 2,75%) 
•• Kost voor elke aanvtdag tot dekking: 6,56 € (taks in) per deelnemende eigenaar 
Déze Kost is ten laste van de mede-eigendom en niet enke! voor de eigenaars die de Kbc renovatielening aangaan. 

woningkrediet / persoonlijke lening. Hiervoor dient L! zelf te 

Meet tnformotte over het.renóvátiekrediet is terug te· vinden op: 
https:/ Jonde memen. ktc. be/retv: va tlekredie tvme 

Zie hoger, bi] begtn van ditpunt. Zonder voorwerp gelet op de stemming over punt 12. 

J A7~oèdkeuflng offèrte rer'lovatie gêvels eh tèrrassen. (2/3d• meerderheid) 
f · " · Op basis van de meetstaat en hef lastenboek opgemaakt door de firma Ta-ct zijn er- bij 4 aannemers prijs gevraagd voor het 

renoveren van de gevels en terrassen: prijzen zijn 6% btw in. 
1 

, Oprnerklhg : 

~

- John S'tiey: 698.948;10€ 
- aodlma: 69'5.678',89 € 
- R.ènotec: 673,871,84 € (prijsstijging met 2% tov oorspronkelijke offerte-kostprijs watërdlchttngsprodukten). 

Iris: 706.511,14 € 

Er wordtaan de algemene vergadering gevraagd de renovatiewerken goed te keuren, 
Tegen:; Notelaers (376) Knevels (376), vanderkercken (175)1 Gonzales (158l, Sugalski (17S), Coolen (BO), Ha)ek (175), 
Macaluso (158), Jordens (195), Collu (158), wenmeekers (159), Gijsen (189), Halderrnans (159), Estievenaert-Hansen (158), 
Collaerts (159). 
Onthouding: Herrnanla (120). 
Resultaat: nlet goedgekeurd. 

' 

Bespreking camerabewaking. (2/3d• meerderheid) 
O.w.y. problemen met sluikstorten e.d. wordt overwogen om 2 camera's te plaatsen In de gemeenschappelijke inkomhal 
gelijkvloers. 
Daarvoor werden 5 prijsoffertes bekomen. Dhr. Janet licht kort de verschillende offertes toe. 
óe prijzen variëren van €'J5~0 tot-€ 2100. 
De firma Jo'Jó héeft'de meestvolledlge offerte gemaakt voor de prijs van e 1835,lB'ihcl. BTW. 
De vé'rgaderingwordtgevraagd deze offer-te goed te keuren. 
Er wórdt ook aangehaald dat dè poort ook al verschillende keren werd geraakt, met als gevolg kosten. Het is dus wehselijk 
om nog een ei<tra camera te plaats.en. De beelden zouden bekeken worden door dhrn .. Knevels en Janet zo zich een 
ptöb)eenYgestèld heeft. 

~ 

De totale kostprijs z_ou maximum € 3Ö00 zijn. 
Te.ge.□: Cops (,1. 58), Schrae.ts. (317), Bylois (171.), Mapt\;!ls (198), Macaluso (158), Vanderkercken (175). 
önthoudihg: Rerniánia (12Q). 
'Resuftaat: goedgêkeurä 
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14. Naamplaatjes brievenbussen. 
Er wordt nogmaals de aandacht op gevestigd dat de eigenaars de gegevens van elke nieuwe bewoner moeten melden aan 
de syndicus. Dan kan ook pas het nodige gedaan worden om de naamplaatjes te maken, zodat deze uniform blijven. 
Tegen:O 
Onthouding: ö 
Resultaat: goedgekeurd 

~ ',s Aandachtspunten voor dè toekomst. 
Afzetten van privaat gedeelte stoep 
Hiervoor werd in het verleden (2017) al een prijsoffertè bekomen van de firma Pàullssen Beton. 
20 stapelblokken (80x40x40) met afvoer.huldlge silexblokken : € 1403,60 incl. BTW (Indexatie naar 2019 ?). 
Deze zouden op t- 4 meter voor het gebouw geplaatst worden (ter hoogte van de roosters). 
De vergadering beslist om hierover nog wat meer informatie en alternatieven te zoeken .. 
Tegen: o 
Onthouding : O 
Resultaat : niet goedgekeurd. Dus uitgesteld. 
Opmerking: de blok ter hoogte van de deur vindt men niet ongevaarlijk. 

~ or. 
~ 

! 
\J1 

~- 

~ 

Herstel muur tussen garage en parkeerplaatsen 
Deze muur zal in de nabije toekomst ook moeten hersteld worden. 
Offertes zullen gevraagd worden. 

Vervangen waterleidingen 
Tijdens de buitengewone algemene vergadering van 18/10/2016 werd beslist geen individuele watermeters te 
plaatsen. 
Terug offertes vragen ? 

Herstel brandtrappen 
Dit zal in de nabije toekomst ook moeten bekeken worden. 
Er zullen offertes gevraagd worden tegen volgende algemene vergadering. 

Herstel asfalt parking 
Ook dit is in de nabijé toekomst te bekijkén. Dit (indien mogelijk) in overleg mét Res. Breughel en Res. Jordaans. 
Offertes tegen volgende algemene vergadering 

~: 

è 

16. Evaluatie leveririgscontracten. (50%+1) 
Brandverzekertng: maatschappij s-cover 
Elektriciteit: Watz bvba 
Lift: Kone 
Technische controle lift: Btv 
Nazicht brandblussers: Bgs 
Poetsen: SL Service. 

Tegen:O 
Onthouding: 0 
Resultaat: goedgekeurd 

17. Begroting. (50%+1) 
De begroting voor 2019 wordt geschat op€ 51.059,55. 
De voorschotten kunnen behouden blijven. 
Tegen:ö 
Onthouding: 0 
Resultaat; goedgekeurd ~ r 18. Stand en bepaling bijdrage reservefonds. (50%+1) 
De stand pet 22/03/2019 bedroeg t 45.732,88. 

~ 

De stand per 03/06/2019 bedraagte 45.860,43. 
' Bijdrage voor 2019 opnieuw € l/aandeel, dus€ 10.000. 

· Tegen:O 
· Onthouding: 0 
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Resultaatrgoedgekeurd 

19. Varia en rondvraag. 

De eigenaars ondertekenen het vctrs 

~~ 

·.~~/ 

~ ..,,.-::;~ 

// 

... 
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VERSLAG ALGEMENE VERGADERING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE VAN DIJCK, 
EINDGRACHT 2 TE GENK, GEHOUDEN óP 21/02/2022 OM 18U30 IN DE CRYPTE, CRYPTENPLEIN.lÀ TE GENK 

A.~riwezige ohtertegeowoordigge'e!genaa_rs: 2Î /55 4.? Aanwezige ~fVertegèhWodi'~i~~e aandelen:. -~ /10.000 . - 
De vergadering kan aldus gelêl1gberaadslagen'-<frf5eshssen over de punten op de dagorde. 
De dagorde vermeldt: 

1 .. Benoerningvooriitter algemene vergadering {50%-+l) 
De algemene vergadering duldtaan als voorzitter dhr. Jonet. 
Tegen:0 
Onthouding: 0 
Resultaat: goedgekeurd 

2. Aanstelling secretaris van de algemene_Y,~r.g_adedng (50%+1) 
De algemene vergadering duidt als secretaris aan: de syndicus zijnde Herman la NV. 
Tegen:9 
Onthouding: 0 
Resuttaau.goedgekeurd 

3. Aanstelling rèkéiiçóinmissaris (50%+1) boekjaar 2022 
De algemene ver_gadering duidt als rekencomrnlssaris voor 2022 aan dhr. Janet 
Tegen:0 
Onthouding: O 
~esu ltaat; · goedgekeurd 

4. Verslag boekjaar 2619,202b (50¾+1) 
De èigenaajshebben Voor'.de vetgadèrlng'de lndivlduelè afrekening e'n factuurlljst ontvangen. 
De rekenlngën werden nagekeken door de rekencornmlssarfssen dhrn. Jonet(en Knevels). 
Opmerkingen ;,geen · 

5. Goedkeudng rél<ehihgen (50%+1) 
Er Wordt goedkeuring gevraagd. De rekeningen worden goedgekeurd. 
Tëgen:0 · 
Onthoudlng; ó 

. R_esultaatgoe~gekeurd 

6. Kwijting,syndicus;.raad van medë-eigendom en rekencommlssarts (50%+1) 
·Erw?rdt kwijting geyraagd. · · 
Tegeh:0 
Onthouding: 0 
Resultaat: goedgekeurd 

7. Vaststelling vergoeding raad van mede-eigendom (50%+1) 
Zijn er kandidaten om de raad van mede-eigendom te vervoegen ? Dhr. Knevels is de laatste tijd minder beschikbaar. 
De vergoeding voor de raad van mede-eigendom bedraagt 0,12 ~/aandeel. Iedereen gaat akkoord. 
Tegèn:0 
OnthoUdil)'g: 0 \b \ 
Resultaat: goedgekeurd .êt)-J 

8. Vraag plàatsir\g afrco~ Macaluso en Wenmeekers 
Vrg~Jtvervanging,ele'ktrische verwarming dOor lucht~lucht;verwàrming voor apparternént Eind 
Vanbeoren, Plaàtsvóor 0uitenunit? 
voornoemdè eigenaars hebben gevraagd of een buiteno 
áuitenunlt zou geplaatst worden : 

~ 

- Maci:114s0 
Wêlinieëk'ers 

·< ",( ' ... 

Van beuren 

De vergadering b.e&llst om ;fa.n· deze eigenaars toelating t~ ter(mits . 
enkele.hinder veroorzaakt voor de overige bewoners. Het buitentoestel wordt bij voorkeur op. hetterras geplaatst en 
atgeschermd. Voor de "fam. Vanbeuren zou het evt. op 'het emeenschappelijke dak op 1 • verdieping geplaatst kunnen 
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worden. Indien er echter klachten komen inzake hinder of dergelijke is de betrokken eigenaar verplicht om aanpassingen te 
laten aanbrengen. Technische specificaties inzake dbA en trillingen [silence-blokken voorzien). Ook in de toekomst, als het 
toestel wat ouder is, mag er geen hinder zijn. Voorafgaand aan het plaatsen van de toestellen moeten de specificaties 
voorgelegd worden. Dit is een algemeen principe voor de toekomst. Er is vooraf een meldingsplicht. 
Tegen:0 
Onthouding: 0 
Resultaat: goedgekeurd 

9. Renovatie gevels en terrassen 
Dit punt is reeds meermaals besproken tijdens vorige algemene vergadering. Ook tijdens de laatste algemene vergadering 
dd. 03/06/2019. Toen werden de werken niet goedgekeurd. 

Korte samènvatting problematiek 
Terrassen : 
Aan de terrashemels werden heel veel barsten en afschilferende betonnen delen vastgesteld alsook stalactieten, 
roestvlekken en blootliggende gecorrodeerde· wapening en beugels. Ter hoogte van de hoeken tussen betonnen 
borstweringen en gevel doet zich meestal afscheuring voor. In de binnenvlakken van de betonnen borstweringen stellen we 
regelmatig afschilferende delen beton vast. Duidelijke tekenen van waterlnflltratie werden waargenomen ter hoogte van : 
- sterfputten 
- aansluiting terrashemel met -boord 
- aansluiting terrashemel met gevel 
-verankerlng balustradevoeten 
- verankering kokerprofiel schermen 
- dorpels 
Zoals vaak het geval is neemt de grootte van de schade af bij de lager gelegen terrassen, bijkomend afhan~elijl< van de 
richting waarin ze liggen. 

voorstel van oplossing : 
Dergelijke werken worden als volgt in chronologische Volgorde uitgevoerd : 
a. verwijderen van balustrades, afdekkappen en tussenschermen 
b. uitbreken van bestaande bevloering tot op de basisterrasplaat 
c._verwijderen van de bestaande sterfputten en afvoerbuizen 
d. auscultatie en herstellen van het beton 
e. situeren en plaatsen van sokkels voor de nieuw te plaatsen waterafvoerbulzen 
f. realiseren van een hellingslaag op de vrijgemaakte en herstelde terrasplateaus 
g. situeren en plaatsen van nieuwe sterfputten 
h. aansluiten ervan op de waterafvoerbuizen aan de onderzijde van de terrassen 
i. aanbrengen van een naadloze waterdithting 
j. aanbrengen van druipproflelen 
k. monteren van nieuwe balustrades 

<Jk 

L monteren van nieuwe tussenschermen m. aanbrengen van een beloopbare terrasvloèrafwerking 
n. beschermen van het zichtbaar blijvende beton (terrashemels en -fronten) 
* Voor het realiseren van een naadloze waterdichting wordt gebruik gemaakt van èen ter plaatse vloeibaar aan te brengen 
systeem op basis van polvurethaan of op basis van polvmethvlmethvlacrvlaat. Beide systemen geven eèh totaal naadloos 
geheel die perfect aansluiten op alle materialen waardoor waterinfiltraties onmogelijk worden daar waar klassieke 
baanmembranen zoals de bitumineuze steeds problemen veroorzaken ter hoogte van áansluitingen en overlappende 
naden. · 
** Balustrades bestaan er in allerlei vormen, echter dient met een aantal cruciale tactoren rekénlng gehouden te worden : - 
het bàsismateriaal dient Uit aluminium te bestaan, liefst geanodiseerd· (anodisatiedikte in het binnenland. = min. 20µ) of 
thermisch/poeder gelakt, om het gewicht te beperken. - de hoogte vanaf het hoogste niveau waarop kan gestaan worden 
tot aan de bovenzijde van de handgreep van de balustrade dient 1200rnrn te bedragen. - de balustradespllters dienen In een 
voet gevat te worden die middels twee chemische ankers frontaal in de betonplaat worden verankerd; een chemisch anker 
belet dat in het beton interne druk wordt Uitgeoefend bij het aanspannen van de bouten; 

ca· f~werkt worden met een e\ 

Problematiek gevels 

Alle gevels v·.· er.tone_n .. op verschllle~~tise, · e, 
- stalacti.èten {a~n de terrashemels) ..... • / 
- afschilférende delen van de krabplelst 1 
- ultrafelende constructievoegen 
- roestvlekken 
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- uitgestoten delen béton 
, blootllggende gsroestë wapenjng 
- scheurvorming tussen dlvérse constructieonderdelen 
D~z,Mèhades zijn het.ergst aan de gevels met uitkragende terrassen, en dan voornamelijk ter hoogte/in de nabijheid van de 
terrassen. 

Voorstel van oplosslng: 
Als basis dienen volgende.lngrepsn gerealiseerd te worden : 
a; ausculterën en herstellerïvan de betonnen gevelelementen 
b. renoveren van de terrassen (zi~ hoofdstuk A. artikel 5.) 
c. pJaatselijk bijkörirencj chérnlschverankéren van haaks op de gevel aansluftende elementen 
d. lnslijpetf vali.d,è-tonstructievoegen en erin aanbrengen van een druip profiel 
e. plaatselijk herstellen van de slerplelster 
f. vernieuwen van.aile.elasttschevoegen 
g. aanbrengen Van.eet) w'~terdichte_hd besèhérmingssyteem 

volgens het destijds opgemaakte lastenboek werden offertes bekomen van de firma's, John saev, Bodima, Renotec en Iris. 
óe totale prijs pèr'appartêmenJbedroeg toen· gernlddeld +- € 13.SóO - 25.~oo. 
Hierin was het ge'rn.èe:nsçhappelljke g~~eeîte ten bedrage van € -+ € 253.QOO inbegrepen. 
Totaalprfjs €+ 700.000. Déze pfi]fän zJJ,n,zeker nlet meer de huidige, 

·Recent zijn er stukkën ~etol').va:n sen terras los gekomen er) naar beneden gevallen, hetgeen ultéraard zeer gevaarlijk, is. De 
SyhdicU:s .heeft'to·en élö~ e~n ómzendbrtëf verstuurd met de vraag om álle terrassen grondig te tnspecterèrt ör'ri een 
herhalling·(vallendè'bè.tènstukkên) te vermijden. 
De syndicus Wijst nogmaáls op de noodzaak om toch werk te maken van de besproken renovatiewerken, want niets doen is 
geen optle.en zal aile~r JÎi~p(Jl':fideh tot'eert verdere degradatie van het gebouw en dus ook dé waarde.ervan. 
Oijkom~i,ldiis\er nog él_e pr'ööl1il'l'\atiek van de prijsstijgingen,.De projectleiders van de aannemers voorspellen dathier de 
komendè,Jàter1 geen beterschap' ih zit In oktober 2021,gingen de aannemers-uit van een prijsstijging van gemiddeld 13;01¾ 
op dè Initiële prijs. Daarbovenop zou in februari 2022 deprijs nogmaals gestegen zijn meta· à 9% ten opzichte van oktober 
2Ö2L Enkele: · grote posten; ·,zoals bv de balustrades en waterdlchtlngswerkep, iljn nog zeer · óndétt\evjg aàJ1 
pi'ijsséhonWnellhgen: · 
Vàndaár datgevraagd wordt naar éen principieel akkoord van de vergadering orn te renoveren. Vervolgens zal een concrete 
~ctu~fisatie van·ofteftes,gevraagdworden die dan aan de alg1Irrîène vergadering worden voórgéiegd, . 
De:vêrgadering:besllst hfo(mee·akköord te gaan, 
Tegen:,O 
·Onthöudin'g:O 
Resultaat: goedgekeu·rd. 

10. Afzètten privaat gedeelte stoep 
om'dat er nOg-altijd zwate vr:aèlîtwagens over de,stoep rijden, terwijl eronder garages llggên, wordt gevraad om de stoep af 
te zëtten;gtnv:bloernpa~ken1betonblókken of dergelijke; 
Dî.t,Jal,clan igWél a;io·~.è"voor2IJde c1ls aan de tijde van de Eind gracht gebeuren. 
fiiêrvödr. we'rcflh.hèt vertedèn {2021) al' een prijsofferte bekomen van de firma Paulissen Beton, 
20 stapelblokken (80x4"0X40) met afvoer huldige silexb!ökkèh : € 1573 inèl. BTW. Deze prii,s ölÛft voórlopig ongewijzigd, 
Tuin-expo Pfesert heeft ook·eer'\,.offette uitgebr'aèht. Zij'voeren de huldi•ge blokken niet af; en zetten de nieuwe blokken ook 
o·p de.Jui$te plaats nMr. Et zijn 3 opties gègèven: ,, 
- Biggen rug met afgeronde koppen (bxhxd) 100x4Öx20, €59,29/st x 20 = € 1.185,80 incl. BTW. 
- Jumboblok (bxhxd) g·ox8.0,x4S met doorvoerkoker zodat ze met elkaar verbonden klln:nen worden driw balken (bal~{tj niet 
lqb·egrepêh): €179,08/{t-x 20 =€ 3.581,60 incl, BTW. 
~ Sêhäm'pkêJnt hoog (b x h x dlepte'boven/diepte op de grond) 100X70X20/40: €11a;ss/st x 20 = € 2.371;60. 

" 
f 

Vorige algemene vetgader1rig rtiè,t goedgre eürd. 
D .. e verg. a_ .. çler···i·n·g. beslJst_',oM Pf!ullsseh b!Jet .· "de sta·pel.blokkeri te l.àten. plaats.en_, en de _bestaande .. afte voeren. 
Tegen:O ~ '\ 
Onthoudlng:O /\ ~~ -~ 

Re,ultaat, goedgek,è•ró . \\ . ! ,J;n~+~ 
lLP_roblemen parlofooninstallatie l/ ,..,..,,,/ / . · · . 

4 "Enkele eig~r:iaars melden probleme·nfnlet de parlo(oóns(h)aar dat blijkt geen ,algemeen probleem te ziJn. 
.WeJkè st}1pf:)et1 te onde.tnemerj? 
lh eer-sfê.Tnstantle wordrovereen'gekome_n om een inventar\s te maken van de bewoners_ /appartementen die eeh prql:>ieem 
hebben. Di;iai'ha verder làtèrfonder_zo·ekén. 

1 
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Om een idee te krijgen in verband met de kostprijs, hebben wij alvast offertes opgevraagd. 
- Parlofoonservice Crvns: Bellenbord, voeding, namenlijst-met belcodes: €3 597,00. Prl)s per binnenpost parlofoon €88,00. 
Binnenpost vldeofconr ê 237,00. Een optionele montageplaat is beschikbaar voor €27,Ó'O. Deze worden gebruikt indien de 
nieuwe blnnenpostklelner is dan de oude. 
- Elektriciteltswerken ALOR: nieuwe installatie buitenpost videofonie € 4.452 incl. BTW. Binnenpost parlofoon€ 159,00 
Binnenpost videofoon € 303, 16 
De vergadering beslist om hier nog even mee te wachten. 
Tegen :_Q 
onthoudmg :0 
Resultaat ; renovatie niet goedgekeurd. 

(' 

12. onderhoudswerken in en rond het gebouw 
Er 'zijn een aantal zaken in en rond het gebou_w die moeten aangepakt worden. 
V,astleggen van traptreden fn de traphal is gebeurd. 
Vastzetten trapleuning. 
Herstellen van panelen die schacht van watertoevoer en afvoer afsluiten. 
vervangen van vloer in d~ kelder is gebeurd. 
Nazicht noodverlichting is gebeurd. 
Onkruid in de plantenbakken is gebeurd. 

Er zijn nog tal van herstellingen en onderhoudswerken die zijn opgelllst door dhr. Jonet en waar volgens noodzaak gevolg 
aan gegeven werd en nog zal worden (o.a. schurende deuren, deursloten, beschadigde deurkasten, verfwerken ... ). Zie ook 
punt 13. 1 

Er wordt gevraagd of deze zaken stelselmatig mogen aangepakt worden: 
Een mogelijke oplossing zou zijn een klusjesman in dienst te nemen' hoewel qat nlet eenvoudig Is. Andér voorstel ? 
De vergadering beslist-om de verdere instandhouding ook in de toekomst te garanderen. 
Tegen:0 
Onthouding: O 
Resuttaat:goedgekeurtl 

13. Aandachtspunten voor de toekomst. 
Afzetten van privaat gedeelte stoep : zie hoger onder punt 9. 

Herstel muur tussen garage en parkeerplaatsen 
.. Er werd een offerte gemaakt door de tlrma Lovenlch uit Genk- zij stellen voorde muur volledlg af te breken en 
.terug op te bouwen. Prijs:€ 6268,84 incl. BTW. 

'> 

Een tweede offerte werd gemaakt door Algemene ondernemlngen Kris Houben. Zij stellen dat het afbreken en 
opbouwen zonder werken aan de fundering ervoor zal zorgen dat het problèem zal terugkeren in de toekomst. Het 
kostenplaatje wordt daarom fors hoger, dus stellen zij voor om te gaan werken met keerwariäen om 
funderingswerken te gaan voorkomen. Prijs: €10 335,00 met levenslange garantie. In deze prijs zit het bijwerken 
van de asfalt niet inbegrepen, en de muur zal 20cm lager zijh dan dat-ze nu is. 

In eerste instantie kijken of de naburige b 
Men stelt voor Om te kiezen voor het best 
De Vergadering is hiermee akkoord. 
Tegen: 0 
Onthouding : O' 
Resultaat: góedgekeurd. 

wwerken een oorzaak kunnen zijn. 
vsteern. 

-~ 

~ 
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Vervangen waterleidingen 
Tijdens äe buitengewone algemene ve1/gtdering van 18/10/-20. 16 werd beslist geen individu·ele. watermeters te 
plaatsen. Dit werd de vorige algemene ver aderlng ook 'on hold' gezet. 

E. r zijn opn. i~u·w··· _prijzen opgev-raag·d· voor pi atsing van de meter .. s., en. het opmake·~·· .. an de verdeling.' *Techem : € 1.241,46/Jaar exclusief plaatsing. , 
'* lsta : € 1.586,31/jaar met plaatsing, , 
* Spm : € l.281,46/J11ar exclusief plaatsing, dit gebeurt aan €70,79 per uur. - 

, , .\ . - -- 

Belangrijk- hierbij op te merken is dat Techem en lsta geen werken aan de huidige leldlnge 
afsluiters, ... voorziet. Deze zullen apart hersteld moeten worden door uw eigen santtalrrnan, 

{]yA!f, 

kt 
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De firma· RASS heeft een offerte gemaakt van €64 932,00 voor vervanging van alle meters en herstellinge.n aan alle 
leid in gen/filters/afsluiters/aan si uitingen/ ... 
Dit is'tönderh'et opmaken van deJaarlijkse verdeling, 
Dè vergadèrlng beslist om dit verdër te onderzoèkën en inderdaad te opteren voor een grondige renovatie. 
Te.bespreken op de algemene vergadering 2024. 

·Herstel asfalt parking 
Ook dit is'i'n de nabije toekomst te bekijken. 
üeIlrrna Covers heeft offerte gemaakt in_2020. 
Vóor de 3 resldehtles (Van Dijck; Breughel en Jordaens) sámen zou de prijs+/-€ 90.500 incl. BTW bedragen. 
Zij voorzien echtér geen nieuwe watèrdichting, hetgeen toch nodig zal zijn. 
Opmerking : wat met waterdichting en wat met houding andere residenties ?? 
Ook defitm« Sqprema Wérd gecontacteerd en deze heeft beloofd ter plaatse te komen vaar verder onderzoek met 
het oog op ê.en voorstel. 
mt zal uitêraar_d ook door d~ andere residenties moeten besoroket: en goedgekeurd worden. 
Dit is dus terug te bespreken tijdens een volgende vergadering. 

14. Eva'fuatie ieveringscontracten . .Î50%t1l 
Brä'r\dverzekering: mà,i!Jschij'ppij s-cover 
Ëlektrititeit: tumlnus (Óvers·tap na fàillissement Watz) 
Llft:.Kone 
Techniséhe controle-lift: Btv 

-• Nazicht brandblussers: Bgs 
Poêtsen;,SL Servlce . 

Tegen:Q 
Onthouding: O 
Resultaat: goedgekeurd, 

15. Begrbtihg. {50%+1} + bijdrágen 
De begroting voor,2Ö2:2"wotdt geschat op+-€ 54 600. 
De voorschotten (€53 690,40) zifo bijgevolg ontoereikend. 
voorgestêldeVerht>ging; 
Verhcgirigrnet iQ%: €:59.059,414 
De vergadering gaat àl<koo_rd·met een verhoglng van de-voorschotten met ro % vanafmaart 2022. 
Tègeo: o 
Onthoudlngt O 
Resultaat: goedgekeurd ., . 

16; Stand en bepaling bijdrage reservefonds. (50%+1) 
De-stand per''31/12/2Ö21bedfaagt €55,679,51. 
Èr wordt voorgesteld opnieuw een bijdrage te doen van l 1/aandeel, dus e 10.000 in totaal. 
Tegen:0 
Onthou~ing·: o 
ResUltaat: goedgekeurd ·1 

17,. BètalingsverkèeJ- cörr.ette.tiJdige betaling·en . . / _ 
Jammer genoeg zijn er een aantal eigenaars die hun rnaandelljkse bijdrag9n nie~ correct/ti]dig-'6etalen. Het gaat om 
systematische wanbetalers. / ~· , ~ 
Daarom wordt vo!gefld vqórste·1 gedaart: . . . · 1\- 

Dê n;iedè-eîg~ii'aat-dJè in gebreke blijft de gevraagde voorschotten of individuele afrekening of a dere verschuldigde · 
' bedragen tevoldoen binnen de gestelde termijn; zal; mits aanmaning (eerste herinnering gratis). 

~, éen fc:irfaltáifo sch. adève.tgoeding dienen te betalen van 10 % op de verschuldigde bedragen ~ 
plus ~ % verwiJlintresten per gelopen maand vertraging_ ~· 
plus administrattekostèh, De adrnlnlstratlekosten bedragen € 10 voor de eerste aanmaning en€ 25 voor de·~ 
aahmanln~. . . 
Deze schadevergoedingen ên verwijllntresten zullen gevoegd worden bij en deel uitmaken van het 

\ 

reservefond,s/öufferkapitaal'. De,administfätfekosteri tlJnfon gunste van de syndicus: . ·· ~· ·~ ' 
. . oè. [r{g .. e·.···13 .. '.·.rél<elillj_v~n.d····e····~O).ède~éigè.na., .. ar zäi,. onve. frnincL·e·<.rd èJë. o.··pgelöp.en schadevergoècÎi. ng en ve · ~mftr.· reesstt .. Vit 11,''c doet 

synclicus bij aang·etskend schrijven in gebreke kunnen gesteld worden en bovendien gedagvaard den teneinde de 
achterstàllige bedragen desnoods via juridisçhe weg te innen. ~ 
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De vergadering beslist dit goed te keuren. 
Tegen: 0 
Onthouding :0 

18. Ruimte voor het plaatser, van vuilnis 
Mevr. Vanbeuren heeft gevraagd of er geen gèmeenschappelijke ruimte is om vuilnis te plaatsen. 
Gelet op de negatieve érvaringen in het verleden is dat niet evident/raadzaam. 
In de toekomst te bekijken hoe het kan opgelost worden; mevr. Vanbeuren vraagt om evt. een terras te maken. 
In de fietsenstalling een ruimte voorzien ? Te bekijken. 

19. Varia en rondvraag. 
• Aansluitingen op afvoeren worden soms slechts uitgevoerd. Op de 4d• verdieplng is er een slechte afvoer-aanslultlng gemaakt. 
Na te kijken. · · 

De eigenaars ondertekenen het verslag 

~~ 
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VERSLAG HtRNIEUWDE ALGEMENEVERGADE~lr-{G VAN MEDE·EIGENAARS RESID.ENTIE VAN OIJCKL 
flNDGRACHî' 2 TE GENK, GEHÖUDEN OP 28/06/2023 OM 18U30 IN STADHUIS, STAOSPUIN 1 TEGENK 

Aanwezige of vertegenwoordigde eigenaars: 21 /56 
Aanwezige of vertegenwoordigde aandelen: 3683/10.000 
De vergadering kan äldusgeldlg beraadslagen en beslissen óver de punten op de dagorde. 
De dagorde vermeldt: 

L Benoeming voortitter algemene vergadering (50%,i,1) 
Dé alg~m-ehe vergadering duidt aan als voorzitter dhr. Jo net. 
Tegen;0 
Onthouding: 0 
Resultaat: goedgekeurd 

2. Aangélling secr:etarisvan dé.algemene vergadering (.50%+1) 
De algemene vergadéring duidt als secretaris aan: de syndicus zijnde Herman ia NV. 
îegen:b 
Onthouding: O· 
Résultaat: goedgekeurd 

3, Aanstelling rekencommissaris (50%+1L4-Q.l;! 
Dè.àlg~h1(,:ih~ ve_tgádètltJg cNidt aJ~ rekencorrtmlssaris voor 2023 aan dhr. Jon et. 
Tegen: o 
Onthouding: O 
Resultaat: goedgekeurd 

fdr~ 
'( 

4. Verslag:bcfekjaar 2022,(50%+1) 
De eigenaars hebben voor de vergadering' de individuele afrekening, factuurlijst en balans ontvangen. 
De rekeningen werden nagekeken door de rekencornmlssaris dhr. Jonet. 
Oprllèrkihgè'n : geen, 

5, Goedkeurir1grekeningen (50%+1) 
Er wordt goëdkeuring gevraagd. De rekeni'ngen en balans worden go.edgekeurd. 
Tegen:0 
Önthoudlng: 0 
Resultaat: goedgekeurd 

6. Kwijting svn·dicus, taädvan ri1ède-eigèndomen rekencommlssarisl50%+1l 
Er wordt kwijting gevraagd. 
Tegen:0 
Onthouding: o 
R1:;sulfaat: eoectgekeurct 

7. Mandaat svn·ditus {50%+1) 
Er. wo,rdt gevraagd óf het mandaat van Hermanta NV verlengd wordt. 
Het mandaat wordt verlengd Voor 1 jaar. 
Tegen : 0 
Onthouding :O 
Resultaat : goedgekeurd. 

8, samensteJling raadvan mede-eigendom (50%+ll 
Momenteél is ènkel dhr. Jonet nog lid van de raad van mede-eigendom. 
Andere kandidaten ? geen. 
Tegl'.m,: o· 
Ontho,uding : o 

✓ 

/ 
\ 

~, 
# 

9, vaststêllîngvergoeding raad van mede-eigendom (50%+1) 
Dè'-vêrgöeding voor de raad V/lh med~·èlgendc)'m bedraagt 0;12 €/aandeel. Iedereen gaat akkoord. 
Teg,en; ö · 
Onthouding: 0 
Resultaat: goedgékeurd. 

Resîdén\iuVan Dijck- Eindgracht 2 te3600 Genk-· Kbo 0851.309.810 /_; 
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10. !{enovatiewerken - stand van zaken - financiering 
Zoals beslist tijdens de BAV van 27/10/2022 werden de werken toegekend aan de firma Bodima en de werken zijn reeds een 
aantalmaanden geleden gestart. 
Er wordt vermeld dat de prijzen vermeld tijdens voormelde BAV inmiddels tgv de index gestegen zijn met bijna 14% (ABEX 
index is gestegen van 906 naar 1032). 
Daarover geeft dhr. Serpentier de nodige toelichting. 
Verder llcht hij toe dat er bij aanvang voor bepaalde posten een inschatting moest gemaakt worden, waarbij bij uitvoering 
een verrekening moet gemaakt worden na opmeting van de juiste hoeveelheden (betonherstel e.d.). 
Er werd vastgesteld dat er op bepaalde plaatsen weinig of geen wàpenlng iat, waardocf bijkomende wapenlng moet 
voorzien worden. Dat betekent uiteraard ook een meerkost. Dit geldt voornamelijk voor de hogere verdiepingen. Normaal 
zal dit minder erg zijn voor de lager gelegen verdiepingen. 
De terrassen zijn volledig privatief volgens de statuten. 
De verrekening zal dus ook gebeuren per terras. 

Onderstaande informatie wordt ook aan de eigenaars overhandigd. Dhr. Serpentier geeft toelichting en antwoorden op de 
vragen van de eigenaars. 

Overzicht van de planning van de werken. 
Planning ontvangen van Wim Mariën van Bodima : 
Plan van aanpak= 
FASE 1 = Gevel inkotruljde + gevel achteraan thv inrit garage (m.u.v. tamste geve/deel in dansluiting met andere 

gevel) START= BEGIN MEI 

FASE 2 = 

fASE 3:: 

Straatqeve! (=afzonderlijke fase; geen terrosserosneilete uitvoering) 
START= DIRECT NA BOUWVERLOF, In casu start de montage op 09/08/2023. Bijgevolg zullen vanaf dan de 
onderliggende garages niet brutkbaarzl]n. 

Rechterzijgevel (=qeve! thv doorgang naar naastliggende blok) en klein gedeelte gevel thv inrit 
START= Aansluitend aan fase 1 (na demontage stelling fase 1 wordt fose J in stelling geplaatst) 
Najaar 2023/ Voorjaar 2024 

Zo zouden wij trachten om de helltnqs-cnape op de terrassen van fase 1 net voor bouwvetto]: te plaatsen zodat deze ih 
bouwverlof kan uitharden en uitdrogen waardoor we normaalgezien direct na bouwverlof de waterdicbtinqs- en 
schilderwerken kunnen opstarten. 

!lgndachtpunten : ► Nazicht betonconstructie met stabiliteitsingenieur ifv mogelijke onderschoring in kelder. 
Er moest geschoord worden, waardoor garages uiteraard onbruiktuuu' zijn. ► Buitenunits van airco's te demonteren en wegnemen ► Zonnetenten dewelke op plafonds hangen demonteren ► Alle terrassen VOLLEDIG vrijmaken ► Na uitvoering van de werken moeten alle constructies die irrhet verleden zonder toestemming gepla'dtst werden, 
verwijderd worden [zonoescreens, dèuten enz .. .). 

Wat de financiering betreft, merkt de syndicus op dat er behoudens vergissing, een 2S·tal eigenaars geïnteresseerd zijn in 
een deelname aan het renovatiekrediet voor het gemeenschappelijk deel der werken, De lijst werd overgemaakt van KBC. 
Het dossier zal nu opgestart worden en de syndicus verwacht verdere instructies van KBC. 
Zoals al eerder uitgelegd is dit krediet niet mogelijk voor het privatief gedeelte van de werken, waarvoor de eigenaars dus 
individueel moeten instaan. 
De eerste schijf werd inmiddels opgevraagd. . IJ f>rnl) >. 
Het te betalen bedrag moet op rekening van de VME staan voor 15/07/2023. r'OJJ lk:/(/,'j 
Er wordt gekozen over de kleuren van gevel, vloer en helder of melkglas- mocratlsch principe. (keuze _m/it de 
meeste stemmen haalt het). Gla.s komt t.ot op hoogte va~etonnen b, daarboven komen relihgecfn~ 

De ver_gadering Is hiermee akkoord~- . ·. ,,,,:~ ;;,,,"~~--- - . o/ 
Tegen.O s. ..·. //'\ ./'~ /J 
Onthouding:0 - ,r.· ,. (eJ 
Resultaat, goedgekeurd. ,:, · . =<1 IÁ :\ ,,. .· f . ,._ .. 
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ll. AandàchtsµUnten - leefregels e.d. 
Er gebeuren de laatste tijd teveel zaken die niet kunnen getolereerd worden. 
veelal worden 'de overtredingen begaan door huurders. De betrokken eigenaars worden daarvan steeds op de hoogte 
gebracht en dè kosten worden op hen verhaald, 
Eigenaars moeten echt de nodige aandacht hebben voor hun (kandîdaat-)huurders en erop toezien dat ze de reglementen 
kennen en respecteren. 
Het is ook belangrijk In het 'kader van de geplande renovatiewerken. Indien er vertragingen zijn tgv gebrek aan 
rnedewerktng of dergelijke, zullen de daaruit voortvloeiende kosten ook moeten verhaald worden op de betrokken 
eigenaar. 

12. Bijkomende camera in garage (2/3) 
Omdat er in een hoek van de garage (onder de inrit) regelmatig afval gedumpt wordt, wordt voorgesteld om daarop een 
'camera te rtèhten. 09k problemen met vandalisme, zwervers e.d. 
Kostp(ijsvoor dezeultbreldlng : €'805;39 lncl; BTW. 
Et wordt zelfs voorgesteld om meerdere camera's te plaatsen, op elke verdieping - agenderen voor de volgende algemene 
verga·9ering. 
De v,ergadering beslist om dé. bijkötnende.écimerà te plaatsen. 
Tegen: o 
Onthoudlng: 0 
aesuttaet : goedgekeurd. 

13. Evaluatie lèverihgscontracteh. (50%+11 
Brartdvérzekerlngt- maatschappij a-cover - opgelet, er geldt nog steeds een verhoogde vrijstelling van € 2500 voor 
waterschade. 
Elekfriçiteit:tuminus -te gëki}këh of er een vast contract kan afgesloten worden 7 Opportuun? 
lift xóne ~:ër zijn fegelmätlt~ problemen met dè lift. Onlangs is de brandweer ook iemand komen bevrijden. 
Er werden 'rondellen' bljgeplaatst maar de herstelling werd niet goed uitgevoerd, Daarom werd Kone terug 
gecontacteerd. 
Téchnlsche controle lift: Btv· 
Naziéhl brandblussers: Nicp Emonds. 
Poetsen: SL Service. 

Tegen:0 
Onthouding: o 
Resultaat: goedgekeurd 

14. Bègroting,(50%+1)+ bijdragen 
De'begrotlng voor 2ö2'a' wordtgeschat op+·€ 53.000. 
De voorschotten werden in -2022 verhoogd en kunnen dus behouden blijven. 
Tegèn,: 0 
Orithoudlng: o 
Resultaat::goedgèkeurd · 

1S. Stand en bepaling bi)drage.r~servefonds. (50%+1) 
De stand per 31/12/2022 bedraagt €. 65.550"17. 
Huli:lige stand : € ,!i7.O11~25. 
f:r wordt voorgèsteld 0111 voor Z.023 geen bijdrage te doen. 
Tegen:0 
Onthóud1t1g: o 
Resllltaàt: goedgekeurd 

16. Varia en rondvrnag. 
- de tweede factuur van de renovatiewerken volgt normaal medio september 2023. 

De eigenaars ondertekenen het verslag 

~= 
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KEUZE KLEUR EN MATERIALEN GEVEL EN TERRASAFWERKING - VME RES VANDIJCK 
- KBO 0851.309.810 

KLEUR GEVEL RAL 9016 

KLEUR VLOER IKO QUARTZSAND 0,6-1,2 GRAFITO BM47 

TERRASLEUNI NG MELKGLAS 



VERSLAG BUITENGEWONE.ALGEMENE VERGADERING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE VAN DIJCK; 
EINDGRACHT·2 TE GENK. GEHOUDEN OP 27/10/2022 OM'i8U301N HET STADHUIS, STADSPLEIN 1 (ZAAL 4) 

TE <SENK 

Aanw~'zige of 1ierfegenwoordigde.eigenaars: 30 /56 
Aanwezlgè of vertegenwoordigde aandelen: 5689 /io.ooo 
De vergadering kan aldus géldlg beraadslagen en beslissen over de punten ö;:> de dagorde. 

De dagorde vermeldt: 

1. Benoeming voorzitter·algemenevergadering (50%+1) 
D~ algemeneverga~ering duidt de heer Jonet aan als voorzitter. 
Tê.isen:·o 
onthouding: o 
Res'ultaaf: goedgekeurd 

2. Aanstelling.s·e<:·retaris van de algemene vergaderirig (50%+1) 
De algernene.vèrgaderlng duidt·àls secretaris aan: de syndicus zijnde Bart Hoessels, namens HerrnanlaNv. 
Tegen:.o 
Onthöuding)O' 
Resülfäát: goe-qge~è,up:f 

3, Goedkeurlng;renovatiekredletvoor veren'igirigen van mede-eigenaars (50%+1) 
Voor-hetsaangaan v·ap een (errovatiektediet voor VME's dientde algemene. vergadering volgende tekst goed 
te keuren. 
** *"'"'****,♦:*** •.t.•·•*~·· *·****** * *****.* ***'** * * * ** ** "'* ** ** ****** ••**.**** **.** **** •. ,,. * ••.•• **** *"' 
In het.Pvvan dealgemenevergadertng in te sluiten. 
üe.Algernene Vergadèring keurt met 
* 550:? stemmen voor/goed voor 5502 quotltélten 

· * . o ,,stérnn:ien tegen,.goed,voor o quotiteiten 
* 187- stem (Knevels) tl'ie. zich onthouden, .goëd voor·187 quotltelten 
de be~ilsslhg,gc;recl om voor de hieronder veimelde werken een kredlèt aan te gaan öiJ KBC Bank tegen de 
volgf!n'devodfWaa,rdem 
1} Bèschdjvihg en kosten.van de te financieren Werken : gevel- en 'terresrenovatle resldentle Vandllck, 

ElhdgrachJ 2'tè Ge rik, yoor een geraamd bedrag van +- € 284.151,36 incl. BTW 
2) Wijze vàn flnanclerlng van de werken 

Het rihlUJten van eeu krediet bl] KBC.Bank NV aau volgende voorwaarden, onder voorbehoud van 
accéötatte en aanpassing door KBC Bank NV zoals vermeld in de offertebrief: 

:o Maximum bedrag : € 284.151,36 incl. BTW 
o Max looptijd : sIaar i! 

Het afsluiten v.an. een kredietverzekering voor VME"s als voorwaarde voor het verkrijgen van dit . . . 
krediet. · . 

3) Màndaat.van de syndicus: . 
,bèï:n'ede•elgenaars geven opdracht aan de, syndicus voor de uitvoering van alle formaliteiten nodig . 
voorde kredietaanvraag. bij KBC·en de kredietverzekering bij Atradlus. DIJ syndicus krijgt toelating om 1f 
het 'kredl'ètbedrag te beperken, rekening houdend met net aantal deelnemers. aan' tiet · krediet 
{minlm.vm 3). Pe rnêctè-eigenaars geven de syndicus opdracht om alle doéurnenten, contracten en 
betallngs-opdrachten enz. verbonden aan het gevraagd krediet en kredietverzekering te ondertekenen. . 
De svndtcus ~rijgt de goedkeuring om voor dit krediet een KBC rekening të openen en te beheren. 
D_e.· me.èle . .:ei.gëhaars tiie werise·n. deel te.·n. ernen aan h. et VM. E. -kred.· iet, ge·v· e. n h. i.er,bîj oo•. kde to.elatlng aan ~· 
de synditus om informatie over hu.n Identiteit en adres, verdeling van de quotlteiten- en q~r 
öetq)ings,historiek , mee te delen aàn KBC Bank NV die deze informai:ie n,qg delen met del\ 1 
Yf!r,z~keJ'ihgsrnakelaar ADD en de ~redietverzek.eraar. 

-4) Kèuze.vartde .mede,eig(maars 
Envordtyao uitgegaan datahe,mèdè-eigenaars deèlttemen aan dit VME-kred.îet. Mede-ëJgèlnaars dîè 

.. · •.. . . . n'.~.'. w.eh5.e.nç!êeJ,t~ nemen."a .. • •. ·n.·:·~ .. lt k.re.d·i·e· t .. • dlen.e .. n· .d;t kenr.b···a·a··.·.r.·•·.te.. , ken. aah d"·s.Yn.·cticusl~·la.!'.··.mai.l ó.·fl, .. m. b11,evoegd lormolle,achte,aan dltvmlag. ~ A .. ·. . ·.. - •. . ;,: <,. 
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5) KBC-rekening. 
Het beheer van het KBC-rehovatiekredlet voor VME's za] via KBC rekening worden gevoerd, Deze 
rekening is nog te openen. De syndicus krijgt hiervoor het mandaat, 

6) Terbeschlkklngstelling van de fondsen : 
De fondsen worden enkel terbeschlkklng gesteld op basis· van facturen. Deze zuilen door de syndicus 
worden ondertekend voor akkoord en uitbetaling. Samen met de aanvraag tot storting van de fondsen 
op rekening wordt ook de opdracht tot betaling van de aannemer(s) aan KBC overhandigd. 
De syndicus zal de volgende twee mede-eigenaars per e-mail inlichten over de betaling van de 
facturen: 
Dhr. Jon et 
Dhr. Macaluso 

7) Eigenaáfs die de bank kan inlichten over eventuele wanbetàllng van het krediet: 
Naam, voornaam, gsm-nummeren e-rnalladres van minstens 2 mede-eigenaars: 
Dhr.Jonet 
Dhr. Macaluso. ..•.....•..•• ~ .....•.....••••.••.....•............•................ , ..•............•.... 

Eigenaars die niet deelnemen aan het renovatiekrediet en hun aandeel in de kosten niet storten binnen 
de vastgestelde termijn op de rekening van residentie Vandijck worden geacht automatisch dee·I te nemen 
aan het renovatiekrediet. 

Het renovatiekrediet kan enkel aangewend voor werken aan gemeenschappelijke delen (gevel) maar niet 
voor werken aan privatiève delen (terras). 
Werken aan privatieve delen kan u financieren via een woningktèdièt/ persoonliiké lenlrig.Hiérvoor dient u 
zelf te informeren bij een fihanèiële instelling naar uw keuze. 

Meer informatle over het renovatlekredlet is terug te vinden op: 
https://ondernemen. kbc.be/renovatlèkredletvrne 

Kredietvoorstel Kbcvan li/10/2022 voor een kredietbedrag van €284.151,36: 
• 36 maandelijkse terugbetalingen van € 8.499,83 an totaal terug te betalen bedrag € 305;993,88 iö de 

Veronderstelling dat het kredietèontract vandaag ondertekend wordt aan eèh rentevoet'van 4;80%/ja<)r 
• 48 maandelijkse terugbetalingen van € 6,519, 79 en totaal terug te betalen bedrag€ .313.429,92 in de 

veronderstelling dat het kredietcontract vandaag ondertekend wordt.aan een rentevoet van 4,82 % / 
jaar 

• 60 maandelijkse terugbetalingen van €· 5.350, 70 en totaal terug te betalen bedrag €:321.042,00 In de 
veronderstelling dat het.kredtetcontract vandaag ondertekend wordt aan een rentevoet van 4;84 % / 
jaar 

Bij het kredietvoorstel hoort een kredietverzekering (noodzakelijke voorwaarde). De premie hiervan 
varieert tussen 1,25% en 2, 75%, in functie van het risico en het betaalgedrag van de rnede-elgenaars. 
Dit percentage wordt toegepast op het terug te, betalen kapitaal + intresten en geeft een éénrrialige vooraf 
betaalbare premie. 
be studiekosten bedragen€ 6,56 per mede-eigenaar die deelneemt aan de lening (lnclusief9/25% taksen) . 

Deze kost is teri laste van de mede-eigendom er\ niet enkel voor de eigenaars dié de Kbc renovatielening 
aangaan. 

/ 
1 

1 
} De algemene vergadering gaat akkoord. met het kredietvoorstel op 60 maanden en de bijhorende 

i~I ('f kredietverzekeflng goed. 
/. i '/1 t> Il 

! Tegen: 0 . (JA/ 'i 
1 \ , Onthouding: 187 stemmen (Knevels) ~ 
/ f'. il{t Voor: 5502 stemmen. . / 
l, Resultaat: goedgekeurd ;f "t / /; 
J Cf .. :'_~. 4 
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4. Göédkeuting offérte renovatie gevèls én terrassen {2/3) 
D,é ëigeha,äts<h.ê,h!;,ep vóqt tje \ergadeiîng de nodige informatie ontvangen. Z9wel de beschrijving van de 
wi;rken èn,de overè_enstêmme'ndè offertes als de berekenlng van de- (gé,aamde) kQstprijs për eigenç1at. 
Dhr. l.uc·Serpentie((Ta'-ct) licht de problemen en de nodige werken opnieuw toe, 
QP. basis van dë meetstaat en het lastenboek- opgemaakt door de firma ra-et Zijn er bij 3 aannemers prijs 
gevfäqgd v6or hetrenovëren van de gevels en terrassen: prijzen zijn 6% btw in (excl. 6% reserve}. 

John'Saey:-€ 806.065,34 
Bodlma: €797.080;25 
Iris: € 808.Q94,06 

Dhr. Bazlrnas verlaat de vergadering. 

Er W6rdt aán de.algemene vergadering gevraagd derenovatiewerkën goed te keuren. 
De werke_nzullen toegewezen worden aan Bodlrna. 
Tegen:O 
OMHoU~ing:Herrn'anj'aNV -1W aandelen, 
ReS~ltaa_tî goedgekeurd. 

Opvolging werf; controle werken en gebrulkte metertalen, wekelijks werfvergaderlngen, verificatie 
vordertngsstaten ~n factµren aannemer, voorlopige oplevering. 
De hli!efSéJpêr\tier he~ftyoigendè prijs opgesteld: uitvoeringstermijn 1 kalenderjaar= 16.800 € excl. BTW. 
{f 10,32sJnèt arw}. 
FÜianderfrni van,dé werken zal via aparte.opvragtng gebeuren voor de terrassen. 
f.ln<1nti~f!hg va13;9e ko~tp·riJs y11n Ta-ct kan betaald'worden via het reservefonds. 
De, kosiprijsp\iäfi 'de vèiligheidscoördinator moét ook voorzien worden (t- € 3500), Kan ook yia het 
res'èrv~riapit<1al. 
Tégen :;,O, 
Ohtliè,W~ltr~;: };-let01apià NV -12b·àandèlen 
Resu[taät: göëêl1fäket)fd. 

be élgenaars ondertekenen het verslag 
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HERMANIA BV 
Dieplaan, 11 
3600 GENK 
Tel: 089 30 41 99 
Fax: 089 30 45 99 

Medeëiqendom nr 053 
RES. VAN DIJCK 
EINDGRACHT 2 
3600 GENK 
Nr KBO 
Rek. nr 

0851.309.810 
BE41 1324 4603 2010 

Eigen . 
Eig.enaar : 

Factuur . 
Datum . 
Periode van 
Periode tot .. 

123 
P 1232 

1051 
01/01/22 
01/01/21 
31/12/21 

Kavel omschrijving :5C 

Geachte, 
Hierna vindt u de afrekening der gemeenschappelijke kosten voor 2021 
Eventuele op- en/of aanmerkingen moeten schriftelijk gemeld worden. 

AFREKENING 

Rub. Omschrijving Totale Totale Private Ten laste Tenlaste BTW 
uitga ver quotit. quotit. eigenaar huurder 

1 BRANDVERZEKERING 5545.79 10000 158 87.62 0.00 0.00 
25 GROTE HERSTELLINGEN 6071.21 9012 158 106.44 0.00 6.23 
26 GROTE HERSTELLINGEN 1062 .38 10000 158 16. 7 9 0.00 0.00 
30 KOSTEN ALG VERGADER 45.00 9754 158 0.73 0.00 0.00 
80 BANKKOSTEN 68.00 9754 158 1.10 0.00 0.00 
84 ADMINISTRATIEKOSTEN 345.09 10000 158 5.45 0.00 0.00 

102 ELEKTRICITEIT 4592.94 9012 158 0.00 80.52 12.93 
140 WATER 15804.86 9012 158 0.00 277.09 15.68 
300 LIFT 2586.72 9012 158 0.00 45.35 2.57 
310 TECHN. CONTROLE LIFT 160.14 9012 158 0.00 2.81 0.49 
360 BRANDBLUSSERS 327.58 9012 158 0.00 5.74 1.00 
420 POETSEN 5392.90 9012 158 0.00 94.55 16.41 
570 HERST. GARAGEPOORT 321. 38 9012 158 0.00 5.63 0.53 
580 HERST.& KLEIN GERIEF 1824.68 9012 158 0.00 31. 99 2.94 
600 ERELOON SYNDICUS 7782.48 54 1 0.00 144.12 0.00 

218.13 687.80 58.78 

Totaal afrekening - - - - - - - - - - - - - - > 905.93 

. /. 



HERMANIA BV 
Dieplaan, 11 
3600 GENK 
Tel: 089 30 41 99 
Fax: 089 30 45 99 

Medeëiqendom nr 053 
RES . VAN DIJCK 
EINDGRACHT 2 
3600 GENK 
Nr KBO 0851.309.810 
Rek. nr BE41 1324 4603 2010 

Eig,en . 
Eigenaar : 

Factuur . 
Datum . 
Periode van 
Periode tot .. 

ï23 
P 1232 

105'1 
01/{ll/22 
Ol/01/21 
31/12/21 

Opgevraagde provisies 

Achterstallen 

BTW overzicht 

-872 .16 

205.37 

Basis 1 = 0.0 % 244.22 
Basis 2 = 6.0 % 425.04 
Basis 3 = 0.0 % 19.44 
Basis 4 = 21.0% 158.46 
BTW 58.78 

In voordeel van de medeëigendom 239.14 EUR 
9647 BEF 

Het saldo is TEN GUNSTE VAN DE MEDE-EIGENDOM. 
Mogen wij u vriendelijk vragen vermeld bedrag over te maken aan de hand van 
het hieraangehecht stortingsformulier voor 15/08/2022 

Hermania NV 

03 

+ 2 3 9 1 4 

B E 7 5 3 3 0 0 1 2 9 6 8 6 5 1 

D E G R A E N D I R K 
B E R E N B R O E K S T R A A T 1 1 9 
B - 3 6 0 0 G E N K 

B E 4 1 1 3 2 4 4 6 0 3 2 0 1 0 

B N A G B E B B 

R E S V A N D I J C K 
E I N D G R A C H T 2 
B - 3 6 0 0 G E N K 
***125/3001/05159*** 



HERMANIA BV 
Dieplaan, 11 
3600 GENK 
Tel: 089 30 41 99 
Fax: 089 30 45 99 

Medeëiqendom nr 053 
RES. VAN DIJCK 
EINDGRACHT 2 
3600 GENK 
Nr KBO 
Rek. nr 

0851.309.810 
BE41 1324 4603 2010 

Eigen. . . 
Eigenaaar : 

Creditnota .. : 
Datum . 
Periode van 
Periode. tot· .. 

12:3· 
P 12.32 

1130 
01/01/23 
01/01/22 
31/12/22 

Kavel omschrijving :5C 

Geachte, 
Hierna vindt u de afrekening der gemeenschappelijke kosten voor 2022 
Eventuele op- en/of aanmerkingen moeten schriftelijk gemeld worden. 

AFREKENING 

Rub. Omschrijving Totale Totale Private Ten laste Tenlaste BTW 
uitgaver quotit. quotit. eigenaar huurder 

1 BRANDVERZEKERING 5845.20 10000 158 92.35 0.00 0.00 
5 VERZEKERINGSSCHADE 280.06 10000 158 4.42 0.00 0.77 

25 GROTE HERSTELLINGEN 3903.51 9012 158 68.44 0.00 3.87 
26 GROTE HERSTELLINGEN 1869.87 10000 158 29.54 0.00 5.13 
30 KOSTEN ALG VERGADER 127.00 9754 158 2.06 0.00 0.00 
80 BANKKOSTEN 84.00 9754 158 1. 36 0.00 0.00 
84 ADMINISTRATIEKOSTEN 424.91 10000 158 6. 71 0.00 0.00 

102 ELEKTRICITEIT 9181.26 9012 158 0.00 160. 97 27.30 
140 WATER 12370.75 9012 158 0.00 216.89 12.28 
300 LIFT 3896.17 9012 158 0.00 68.31 3.87 
310 TECHN. CONTROLE LIFT 322.69 9012 158 0.00 5.66 0.98 
360 BRANDBLUSSERS 202.32 9012 158 0.00 3.55 0.62 
420 POETSEN 5609.20 9012 158 0.00 98.34 17.07 
570 HERST. GARAGEPOORT 46.11 9012 158 0.00 0.81 0.00 
580 HERST.& KLEIN GERIEF 1148.43 9012 158 0.00 20.13 1. 94 
600 ERELOON SYNDICUS 7782.48 54 1 0.00 144.12 0.00 

204.88 718. 78 73.83 

Totaal afrekening - - - - - - - - - - - - - - > 923.66 

. /. 



HERMANIA BV 
Dieplaan, 11 
3600 GENK 
Te 1: 0 8 9 3 0 4 1 9 9 
Fax: 089 30 45 99 

Medeëiqendom nr 053 
RES. VAN DIJCK 
EINDGRACHT 2 
3600 GENK 
Nr KBO 
Rek. nr 

0851.309.810 
BE41 1324 4603 2010 

Eigen . 
Eigenaar : 

Creditnota .. : 
Datum . 
Periode van 
Periode tot .. 

123 
P 1232 

1130 
01/01/23 
01/01/22 
31/12/22 

r 

- ------ 

Opgevraagde provisies 

Achterstallen 

BTW overzicht 

-944.86 

65.41 

Basis 1 = 0.0 % 249.11 
Basis 2 = 6.0 % 343.84 
Basis 3 = 0.0 % 3.67 
Basis 4 = 21. 0% 253.22 
BTW 73.83 

In voordeel van de medeëigendom 44.21 EUR 
1783 BEF 

Het saldo is TEN GUNSTE VAN DE MEDE-EIGENDOM. 
Mogen wij u vriendelijk vragen vermeld bedrag over te maken aan de hand van 
het hieraangehecht stortingsformulier voor 15/04/2023 

Hermania NV 

03 

+ 4 4 2 1 

B E 7 5 3 3 0 0 1 2 9 6 8 6 5 1 

D E G R A E N D I R K 
B E R E N B R O E K S T R A A T 1 1 9 
B - 3 6 0 0 G E N K 

B E 4 1 1 3 2 4 4 6 0 3 2 0 1 0 

B N A G B E B B 

R E S V A N D I J C K 
E I N D G R A C H T 2 
B - 3 6 0 0 G E N K 
***125/3001/13041*** 



HERMANIA BV 
Dieplaan, 11 
3600 GENK 
Tel: 089 30 41 99 
Fax: 089 30 45 99 

Medeëiqendom nr 053 
RES. VAN DIJCK 
EINDGRACHT 2 
3600 GENK 
Nr KBO 
Rek. nr 

0851.309.810 
BE41 1324 4603 2010 

Eigen . 
Eigenaar ._ : 

Creditnota .. : 
Dat.urn ..••.•.. 
Periode van 
Periode tot .. 

123 
P 1232 

1207 
01/01/24 
OJ./01/23 
31/12/23 

Kavel omschrijving :5C 

Geachte, 
Hierna vindt u de afrekening der gemeenschappelijke kosten voor 2023 
Eventuele op- en/of aanmerkingen moeten schriftelijk gemeld worden. 

AFREKENING 

Rub. Omschrijving Totale Totale Private Ten laste Tenlaste BTW 
ui tgaver quotit. quotit. eigenaar huurder 

1 BRANDVERZEKERING 6555.00 10000 158 103.57 0.00 0.00 
30 KOSTEN ALG VERGADER 40.00 9754 158 0.65 0.00 0.00 
80 BANKKOSTEN 872. 63 9754 158 14.14 0.00 0.00 
84 ADMINISTRATIEKOSTEN 160.48 10000 158 2.54 0.00 0.00 

102 ELEKTRICITEIT 5557.06 9012 158 0.00 97.43 14. 92 
140 WATER 17464.54 9012 158 0.00 306.19 17.33 
300 LIFT 3586.17 9012 158 0.00 62.87 3.56 
310 TECBN. CONTROLE LIFT 707.36 9012 158 0.00 12.40 2.15 
420 POETSEN 5666.18 9012 158 0.00 99.34 17.24 
570 BERST. GARAGEPOORT 148.53 9012 158 0.00 2.60 0.15 
580 BERST.& KLEIN GERIEF 3340.94 9012 158 0.00 58.57 6. 79 
600 ERELOON SYNDICUS 9182.16 54 1 0.00 170.04 0.00 
700 GEVELRENOVATIE 8682.30 289410 10428 312.84 0.00 0.00 

433.74 809.44 62.14 

Totaal afrekening - - - - - - - - - - - - - - > 1243.18 

. I. 



HERMANIA BV 
Dieplaan, 11 
3600 GENK 
Tel: 089 30 41 99 
Fax: 089 30 45 99 

Medeëiqendom nr 053 
RES. VAN DIJCK 
EINDGRACHT 2 
3600 GENK 
Nr KSO 
Rek. nr 

0851.309.810 
BE41 1324 4603 2010 

Ed.q.en . 
Eigenaar : 

Creditnota .. : 
Datum . 
Periode van 
Periode tot .. 

. 123 
P1232 

1207 
01/01/24 
01/01/23 
31/12/23 

Opgevraagde provisies 

Achterstallen 

BTW overzicht 

-1272.24 

79.94 

Basis 1 = 0.0 % 298.24 
Basis 2 = 6.0 % 373.32 
Basis 3 = 0.0 % 107.62 
Basis 4 = 21.0% 185.57 
BTW 62. 14 

In voordeel van de medeëigendom 50. 88 EUR 
( 2052 BEF 

Mogen wij u vriendelijk vragen vermeld bedrag over te maken aan de hand van 
het hieraangehecht stortingsformulier voor 30/04/2024 

Hermania BV 

03 

+ 5 0 8 8 

B E 7 5 3 3 0 0 1 2 9 6 8 6 5 1 

D E G R A E N D I R K 
B E R E N B R O E K S T R A A T 1 1 9 
B - 3 6 0 0 G E N K 

B E 4 1 1 3 2 4 4 6 0 3 2 0 1 0 

B N A G B E B B 

R E S V A N D I J C K 
E I N D G R A C H T 2 
B - 3 6 0 0 G E N K 
***125/3001/20721*** 



Deqraen Dirk 19 februari 2024 
Res. Vanoilck P1232 

Te betalen 
P146 - appartement AF 
- Provisies jan 2023 tem feb 2024 

14 X 79,95€ 1.119,30€ 
- Afrekening 2022 44,21 € 
- Voorschot renovatiewerken (eerste schijf) 6.380, 11 € 
- Voorschot renovatiewerken (tweede schijf) 6.380, 11 € 
- Renovatielening gemeenschappelijk gedeelte (maandelijks vanaf okt 2023) 

104,28€ x 5 maanden 521,40 € 

Betalingen 
8 mei 2023 -364,01 € 
30 mei 2023 -79,95 € 
30 mei 2023 -6.380,11 € 
29juni2023 -79,95 € 
31 juli 2023 -79,95 € 
29 augustus 2023 -79,95 € 
29 september 2023 -79,95 € 
20 oktober 2023 -104,28 € 
30 oktober 2023 -79,95 € 
20 november 2023 -104,28 € 
27 november 2023 -6.380, 11 € 
29 november 2023 -79,95 € 
20 december 2023 -104,28 € 
29 december 2023 -79,95 € 
22 januari 2024 -104,28 € 
29 januari 2024 -79,95 € 
20 februari 2024 -104,28 € 

Totaal 79,95 € 

lRenövàtiewerkên: 
, .,., ... ' '·: 

(\/oor het,g~meénschappelijke gedeelte van de renovatie is Dhr. Degraen ingegaan op het voorstel · , 
!van de renovatielening, zijn aandeel hierin bedraagt: voor het appartement 6256,80€ (60 maandelijkse· 
}betalingen van 1'04,28€'; 

,---''r,-· 

LBij;verkoop z:~L,de renovatielening en-bijh~_rend afbetalingsplan autorl)atlsch e.~ verplichJ 
f.overgedrag'.en worden naar de koper. · 
!oe betalingen hiervan dienden vanaf oktober 2023 maandelijks voor de 25ste te gebeuren, 
itot op heden wer:d'en 5 stortingen ontvangen voor dit pand. · 

1Alle hier;boV,en vermelde bedragen zij,n gebaseerd op de offertes-van de werken, na beeindiging 
tv:an dé' wetkzaamheden zal der::definitieve kostp•rijs.bekeqd zijn1·(meerwetken, indexaties, ... ). 
IY!i11,~l~n~n v.;~2r:B.eho~ te rnê!~n V<J2L~e:z,~_event!,J""ele m(:}_~rprijs. 



Elke Janssen 

Van: 
Verzonden: 
Aan: 
Onderwerp: 

Geoffrey Cleuren <geoffrey@hermania.be> 
vrijdag 5 april 2024 12:11 
Elke Janssen 
RE: u.ref.: 23-805 - Res. Vandijck, Eindgracht 2 te Genk, inlichtingenbundel verkoop 

Beste Elke, 

Ik vergat in mijn mail nog te vermelden dat de algemene vergadering van dit gebouw niet kon doorgaan wegens 
onvoldoende opkomst. Een hernieuwde vergadering zal later nog georganiseerd worden, maar een datum is 
nog niet bekend. 

Met vriendelijke groet, 

Herm by poivgon an1a. 

Geoffrey Cleuren 

T: 089 30 41 99 
Diep/aan 11 - 3600 Genk 
www.hermania.be 

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Indien u de bedoelde ontvanger bent, gelieve dit bericht en/of 
de bijlagen enkel door te sturen naar bevoegde personen die er weet van moeten hebben. Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde 
en gebruik door hen die niet gerechtigd zijn van de informatie kennis te nemen, is verboden. Indien u niet de geadresseerde bent of niet gerechtigd tot 
k~.0_isne~i!]_g..,_ word.t u verzocht_ge afzender da_9_,yan op de hq_<:J.gt~e b.!:_er:!_ge12~1:!J:i_~t_b~ric:_htJe y_en~_~g~n. •. __ _ __ ·-···-·-- _ 

Van: Geoffrey Cleuren 
Verzonden: vrijdag 5 april 2024 12:06 
Aan: 'Elke Janssen' <ej.notariaat@demerdiest.be> 
Onderwerp: RE: u.ref.: 23-805 - Res. Vandijck, Eindgracht 2 te Genk, inlichtingenbundel verkoop 

Beste Elke, 

In bijlage bezorgen wij u de update van de betalingen door 
saldo van 210,78€. 
Gelieve dit bedrag in te houden bij het verlijden van de akte en door te storten aan de hand van onderstaande 

op heden is er een openstaand 

gegevens: 
IBAN: BE41 1324 4603 2010 van VME Res. Vandijck 
BIC: BNAGBEBB 
Gestruct. mededeling: +++205/3000/11158+++ 

Bij ons weten zijn er inderdaad geen andere aktes dan deze van 28/01/1974. 

Met vriendelijke groet, 

Herm by fXJ,1ygon an1a. 

Geoffrey Cleuren 

T: 089 30 41 99 
Diep/aan 11 - 3600 Genk 

ww.v.v.hermania .. be 
De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Indien u de bedoelde ontvanger bent, gelieve dit bericht en/of 
de bijlagen enkel door te sturen naar bevoegde personen die er weet van moeten hebben. Gebruik van deze informatie door anderen dan cle geadresseerde 
en gebruik door hen die niet gerechtigd zijn van de informatie kennis te nemen, is verboden. Indien u niet de geadresseerde bent of niet gerechtigd tot 
kennisneming, wordt u verzocht de afzender daarvan op de hcoqte te brengen en het bericht te vernietigen. 


