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Nos Réf: NOT/2024/080 / 20240305 - MS
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OBJET : Lettre de notaire — Annexe 16,
Maftre DENIS,

B réponse a votre demande de certificat d'urbanisme n?1 réceptionnée en date do 29/02/2024 relative 4 un
bien sis fu & ] et rue des (.,i,r,)l.it:écx s - 4621 Retinne, cadastré Retinne section M
n? 397 R 3, 397 5 3 et ;;’)m‘tunani ala "et 4 Monsleur COUs avons
"honneur dv VOUS adw $507 ¢l dpi(“ les informalions visées aux articles DIV, 95 19 0t DIV.O7 du Code du
Développement Territorial (ci-apres le Code).

(1) (2) Le bien en cause

1o se trouve en zone d'habitat au plan de
Wallon du 26/11/1987 et qui wa pas «
120124 et suivants du Code);

secteur de LIEGE adopté par Arété de 'Exéeutif Tiégional

¢ de produlre ses effets pour le bien précité (articles

20 est sonmis, en tout ou ep partie, pour des raisons de localisation, & Vapplication d'un Guide
{(‘ﬁ,,i()ndi d'Urbanisme, dont

« les articles 435 et suivants relatifs aux enseignes et dtspo%mf% de pub jeité

~les articles 414 et sutvants relatifs 8 ["accés et usages des personnes a mobilité réduite;

g8 et sind o i regard-daprojetde plan de secteny adopté par. o di :
4° est situd on HLB.1- Zone intermédiaire - Zone résidentielle de liaison - habitat, repris dans un

périmétre de ligne de créte et Aire n®5 - Zone intermédiaire - Aire intermédiaire au regard d'un.
schéma de développement communal adopté par e Consell Communal en date du 21/06/2011,
d'un guide communal d'arbanisme approuvé par le Gouvernement Wallon le 11/10/2011 ; '

oy
~

5o

pst somms an droit de proemption owrepris-dons-les Hastes dvneplan & expropriation {+ selon Je
g-déstgnation des-héndficiabres doedrpit de-prdemption ow du-pouyvele-expropdant/dote e
Harrdiddi Gonvernement correspoidantys

Cadaiud dans v-périmétre de-sie-irrdamdnager, de ethabitbation ;myw;u‘fw stepvironnementale,
deremenbrement mim e rovitalisatiog mim;m' au de renovation-thame wists tespeethament
i artieles 338 B VT A BV o BV B di Clades ‘

DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT - URBANISME
£ v, @ & Agent traltant : Madame M. SANGUINO
; ~ Rue Francols Lapierre, 15 -~ 4820 Fléron
urbanisme@fleronbe
04 3585 81 51




bdmserit st o Hste deosaovegarde visce auxeartieles R b e B b2 due-Gode- Wallon di
Patrlmolpe ‘

e elasso-enapplication dos-artcles Bt HobA Hotdes dit Lode-WaHen di Patviipotie

Ay sitnd - dans e zone de protection visde aux articles Bo15-1 et RS2 due Code Wallon ded
Patyireine o

epdpealisé dins une zone-Hgmrant sie kecarte i zonage-archéologique ow-dans un-site vepris @
Pisventaire des sites archéologhques vises aux articles Hol et Betde b die fode wallon die
Cpakrineine; ‘
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blene bivande - www belos, walloniebe)

des ddémarches pov L gestion des sols ont ¢ réalisées ou sont a privoir s la pareelle

’ dont objet conformcment & Particle 1287 et 3 du Oéeret sal onid en vignewr e ¥ -janvier
2049 (rone piehe — wwwbdesswaltlonie be)

- pour la parcelle concernde, il n'y a aucune donnée a " Administration. Cela ne préjuge pas
de Pabsence de pollution conformément an Décret sol entré en vigueur te 17 jauvier 2019
(zone blanche — www.bdes.wallonie be) ;

Le biew en cause n'a pas fait lobjet d'un permis de batir ou d'urbanistme délivié aprés le Ler janvier 1977 ;

Le bien en cduw a fait Pobjet d'une division notariale ;
- DIEV2022/0107 2 avis favorable conditionnel émis le 03/10/2022 ;

Renseignements liés au PASH, (approuvé par AGW du 22/12/2005) le bien est repris en :

L] figmm existunt - zone d'assainissement colleetif ; L l/mm d'agsainissement aplonome |

Bien actuellement raccordable & I'égout sous réserve de le bien est sitné dans une zone faiblement habhitée
aisabilité technique compte tenu du projet; (efr PASH). qui ne sera pas pourvie d'égout et qui fera 'objet
E nocas de doute, nous vous in %/ﬁm $ 4 e “k le drune épuration individuelle; (efr P.AS L),
sepyice Travaux (04/5

AccOs g une voirie sullisament equipee

CT ot Tuti - zone dPassainissement collectift le bien !wn h( o (i un acces 4 une yobie

2,(3 bien sera raccordable 8 Végoul selon les prévisions { pée en eau, flectyicité, pourvie
ciuelles sous toute ;‘éism‘*/v ‘f g fai%aiﬂhm technigue e et d'upe fargeur suffisante

mmp o tem di projet; (cfr ) COMmp s«= for i dv ]d af ition des lieux, En cas de

dote, nous vous nvil Lo a contacter le service
LAt assainisseient ps*(xva ; Travaux {04/31
situd hors zone wrbanisable ; (cfr PASIL).

La demande se rapporte
e d aebien mmm bitier exposd aoan dsque satrel majen - Plonosdation comprise dans leszones
sonpises iV aléa dinsndation au sens de Pariele 10573 dy Code-de Posy - blen sitnd pons panie

errone daléa faible:

Afin que les actes _ it Blre és sans retard et pws” 1es pm y Je délal prévie an Code
1i()li£‘”f'ih‘illf le certificat d'urbanisine n°1 4 fransmettre aux Notaires, il nons est impossible de vous fournir les
provis g Varticle DIVS7., relail § Péquipement ds‘z la parcelle en matiére dean of

Mous invitons done les futurs ac
+a CILE, rue Canal de 1C
s RESA Flectricité ef (m/,,, rue I ouvY
» BELGACOM, vue d'Harschamp, 17 4 30N
o BLIA (Ligne Haute tension), | Bl de I'E mpm(m 2..( 41000 BRUXELLES
s FLUXYS, Avenue des Args, n® 31 3 1040 Bruxelles,

DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT — URBANISME
Agent traitant ;: Madame M. SANGUING
Rue b yangois Laple 19 20 Fléron

wrhanisme@{leron.be
04 355 91 51



[n vertu de article RIV,105-1 du Code du développement territorial, les Conmunes sont tenues de fournir
uniquement les renselgnements visés a Uarticle 1D.IV.97, 7° dudit code.

Nous vous rappelons qu'il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
Farticle DIV, & défaut davoir obtenu un permis d'urbanisme ; qu'il existe des régles relatives a la

péremiption des permis et gque 'existence d'un certificat d urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir
le permis requis,

Le présent avis ne doune aucune garantie quant a Pexjstence légale des constructions/installations présentes
sur ledit bien. La situation des batiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions
sont régulicres au nivean urbanistique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des
constructions depuis 1962, [ attention des 'pr()“n'ié aires du bien est attirée sur le fait que la réglementation
wallonne actuelle ne noy 5 permet pas de vérifior la coufnrmxt@ (im constructions. Fo cas de doute sur la
régularité des bétiments, méme si les travaux ont &t réalisés par les propriétaires précédents, il est fortement
conseillé aux propriéraives de s”adresser au service urbanisme de ld Commune,

La réeglementation s dilumw prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés limitées en vertu
de Particle DVILT §2 du CoDT. S le bien a ét¢ acheté avee une fufraction urbanistique, celie dernitre ne
sera retirée (si elle e .3 ugde régularisable) que via ane procédure & antorisation urbanistique (permis,

déc ), peu limporte le changement de propriéraire.

ES P

tigques sont délivegs dans o stricte Hmite des données dont nous disposons. De ce
actére incomplet de toute

Les rengeignements urbani
fall, nons ne poarrong ére {sous pon responsable de Vabsencs ou du cm
information dont nous n'avons pas b gestion direcie,

OBBERVATION ;

v Bt w i A3

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d'urbanisme ne restent valables
que pour autant que la situation de dreit et de fait du bien en cause ne soit pas modifiée,

Mous vous prions de bien vouloir verser dans I gquinzaine, la somme de 60 € au compte IBAN : BESS
(910 0642 2179 BIC; GKCCBEBD de la Commune de Fléron ~ en communication : NOT/2624/086,
veprésentant {a redeyvance comnmmale sur Ja déliviance de renseignements en matiere urbanistique,

Demeurant & votre disposition, nous vous prions d'agréer, Maitre DENIS, nos salutations distinguées.

Pour la Di
U Attaché

Cople service de la Hecetle



Reglemant Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron ﬁ
»

PLURIS Aire intermédiaire pavillonnaire

0
PRoOVINCE DE LIEGE

COMMUNE DE FLERON

REGLEMENT COMMUNAL D’URBANISME
REGLEMENT
PLURISscrl | Approuvé par le Conseil Communal de Fléron, en séance
du 21/06/2011
Par le Conseil,
Administratrice déléguée, Le Secrétaire, Le Bourgmestre
S.TILMAN ' Ph. DELCOMMUNE, ~ R.LESPAGNARD.
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aglemant Gommunal o'Urbanisme
Communa de léron

Ajre jntermédiaire pavillonnaire

ZONE URBANISABLE — NOYAUX INTERMEDIAIRES
AIRE DIFFERENCIEE N°5
AIRE INTERMEDIAIRE PAVILLONAIRE

Q




Raglement Communal CUrbardsime
Corarnune de Fleron g
]

Aire intermédiaire pavillonnalre

1.1 TERRITOIRE D’ACTION

L'aire de bati pavillonnaire couvre plusieurs zones en parc habité
»  Rue pierre Cremers,

» Ruede la Cité,

»  Rue Chapelle ala Lice,

»  Lotissement rue du Bassin,

» Lotissement parc de la Hayoulle,
= Rue André Renard,

= Lotissement rue des Peupliers,
o Lotissement rue Pasteur.

+  Avenue des Sorbiers,

s  Rue Churchill,

¢ Rue des écoles,

»  Rue du Gueufosse,

»  Rue Bois de Beyne,

]

Cette zone reprend deux affectations au plan de secteur : zone d’habital et d’habitat & caractére rural.

Les aires de bafi de type pavilionnaire se limitent aux situations existantes déja engagéss et
caractérisées, de fait, par une urbanisation en ordre lache et par un habitat récent principalement 4
quatre facades. La densité est donc faible et est comprise au maximum de 12 logements par hectare,
Le cosefficient de surface de plancher par rapport au sol (parcelle) est égal 4 maximum 0,4

1.2 PRINCIPE URBANISTIQUE

Cette aire est principalement destinée 2 la résidence, toutefois d'autres fonctions ne provoquant pas
de nuisances sur le voisinage, et dont la polarisation est petite, sont acceptées

Afin de ne pas augmenter les problémes de mobilité et ne pas déforcer la lecture batie des noyaux
cenfraux, les immeubles de logements collectifs seront proscrits.

L'espace-rue doit faire 'objet d’une attention particuliére. 1l dolt donner priorité aux cyclistes et pitons,
Les voies sans issue seront proscrites excepté sl le relief et/ol Vexiguité du site le requisrent. Un
schéma de circulation interne 4 ces zones dolt ére élaboré et imposé aux habitants, tout comme le
systéme de stationnement, principalement celui a destination des visiteurs,

Des alignements d'arbres peuvent étre créés

La plantation d'arbres isolés et de hales d'essences indigénes (voir liste en annexe) ainsi que la
conservation de la végétation indigéne exstante (haies alignements d'arbres, arbres tétards,
bosquets,..) et des vergers traditionnels sont encouragées. Les plantations résineuses sont proscrites,

L'aire différenciée n”5 comprend des périmétres de densités particuliéres rues de Chantraine, des
écoles, de la Cité et des Houllleurs.

216612011 page 3



Réaglormant Communal d'Urbanigme
Commung de Plaron

Aire intermédiaire pavillonnaire

1.3 PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

OCCUPATION DE LA PARCELLE ¢ L'occupation de la parcelle pour l'ensemble des volumes qui la
compose se limite 24 maximum 30% de la superficle de la parcelle, Les aménagements impermeables
tels que les terra; as zones de stationnement, 1es alldées... sont limités A maximum 20% de la
superficie de ia parc:@iie W\ﬂw prescription ne s'applique pas dans le cas de transformation ou de
reconsiruction.

1.3.1  VOLUME PRINCIPAL

1.2.1.1 implantation
ALIGNEMENT
La facade & rus, du volume principal, est &ablie en priorté
= sur e front de batisse majorifalre et/ou lalignement

s lorsque le front de balisse est brisé, Vimplantation du
\/mumé‘e principal projeté réalise une liaison cohérente
entre les deux volumes en privildgiant le front do
hatisse majoritalre

s avec un recul maxdmum de 12m par rapport 4

Faliar rit,

ReCUL LATERAL

Les volumes principaux sonl implantés

s g omifoyenneté obligatolrement ¢ existe un pignon

yoisin en attente |

s en mitoyenneté d'un cdté sl le dégagement latéral de
Vautre cdté est égal ou supérieur A 1a hauteyr du mur
goultereau de la fagade avant |

« o en m f(‘yf*ﬁﬁ@?%% compléte sl la parcelie est frop éliolle
sselon ia régle ol dessus ;

+ isolément sur la parcelle avec un dégagement lateral

: % u augfw;’ eur 4 1 hauteur du mur goultersau de g

Hors continulté avec un volume volsin mitoyen, le dégagement

jatéral pour un tout volurme sur une parcelle est eIy
de chague cHié,

Limplantation en mi Qy@mméﬁ sera également pos 'ib‘@ pour des
constructions en ordre semib-ouvert (2 constructons jointives) ;
dans ce cas, la reprise de la mitoyenneté pourra élre effectuée
par le volume orincipal ou le volume secondaire,

PROFONDEUR
La profondeur du volume principal est limitée a 12 m maximum,

SARAGES A RUE

Lo gmwm A rue ge ») ltuent de plain-pied avec le domaine public
dans le cas d'une maison individuslle,

lIs sont préférés dans les volumes secondaires afln de préserver
les ;e Vi s wolurmes principaux vers Vespace-rue.

2110612011 ‘ ' ' pags 4
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1.3.1.2 Gabarit

1.3.1.3 Toiture

2110612011

Raglement Communal d'Urbamsme
Commune da Fléron

Aire intermédiaire pavillonnaire
Dans le cas d'un immeuble a appartement, les garages ne
peuvent se trouver de plein pied avec le domaine public, Il est

demandé au minimum un emplacement par logement en sous-sol
avec l'entrée latérale ou arriére.

~ HAUTEUR

l.a hauteur sous gouttiere en facade avant de tout volume principal
est de minimum 4,5m et de maximum 7,5m.

Cette amplitude permet de réaliser des logements distribués sur
deux niveaux : R+T et R+1+T (niveau partiellement engagé)

La difference de hauteur, calculée au niveau de la gouttigre, entre
deux volumes principaux contigus, ne peut excéder 1,6 m, solt un
dermi-niveau.

Dans le cadre d’'un aménagement cohérent a 'échelle d’un quartier
et donc de plusieurs constructions, des hauteurs plus importantes
sont tolérées si elles se justifient par rapport au parti global et
architectural du projet et si une étude urbanistique détaillée
présente des documents pertinents et justificatifs (axonometrie,
image 30D, élévations, analyse des ombres portées. ., ).

DECROCHEMENT

La facade avant peut présenter des décrochements pour autant
qu'ils s'intégrent a la composition de la facade et au caractére de la
zone

PROPORTION

La hauteur verticale entre la sabligre et la faltiére (x) est inférieurs
la hauteur sous gouttiére (y) de la fagade principale 4 rue,

TYPE
Les types de toitures autorisées sont
» g toiture & 1 ou 2 versants ;
& toiture plate |
*  la toiture courbe,

L.a jonction entre les pans de tolture veille 4 éviter des raccords non
esthétiques,

Les toltures g deux versants droits sont de méme inclinaison et 1a
ligne faltidre est paralléle 4 la fagade principale en voirie

page 5
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1.31.4 ¥Fagades

26201

Comraunas d'Urha &

Cornerine de Vlédion

Alre intermddialre pavillonnalre

Lorsque le volume est implanté perpendiculairement a Palignement
pOUr Créer une cour ou un espace public, le faltage est paralléle a
Ia facade la plus longue,

Les toitures d'un batiment d'angle dolvent étre travaillées de
maniére a mettre en valeur le volume principal el marquer leur
situation,

PEMTE

Les versants ont une pente comprise eptre minimum 257 ef
maxirmum 45"

Les pentes de toltures seront, chaque fois que possible, paralléles
4 celles des immeubles voising, tout en respectant les valeurs
ut&a@s cl-avant.

DEBORDEMENT

icfz ouverlures en lollure dovent élrs en llen avec Varchilecture
éyvsloppée en fagade et leur superficle doit étre conforme aul
CJWAT Je’»?’i,’ﬁ,

Leur emplacement sur Je pan de tollure
profongement avec les bales exslantes en

alignement au méms nlveay est recommande

s pour autant q;
et ay caractére de la zone,

Les souchss de cheminés sont rédulles en nombre st siudes a
proximite du failtage

Les (}Cimif“h@ﬁ& salllantes sont interdiles fleur
de face mam (}e: tofture (rww (;ou 0 om

maximum %fm? tim@mmw

EMSEIGNES BT PUBLICITES

otinn d'une ol
sions libérales, est prosciite,

Auycune fusi
pour des &

w une fac

La mmpommn des paies

avant, (i?‘ p( :
faire sur cetle mé*m@ Bl

B UNE
i toifure.

compris

Loy fuoades aveugles sonl nferdit




1.3.2 VOLUME SECONDAIRE

1.3.2.1 implantation

1.3.2.2 Gabarit

210672611

Reglement Communal d'Urbanisme
Commune de |

Aire intermédiaire pavillonnaire

CINTERDICTION D’OBTURATION

Les bailes ne peuvent étre condamnées partiellement ou
totalement. Aucun élément excepté un volet, une grille ou une sérle
de barreaux ne peut masquer une baie ou entraver son éventuelle
ouverture.

GARDE-CORPS

l.es gardes corps des balcons et terrasses sont fixées en partie
intérieure du mur trumeau de |a baie. lls respectent la législation en
vigueur. lls ne peuvent étre composés d'éléments pleins, excepté
sur 1/3 de leur hauteur et en partie basse.

ALIGNEMENT

Les volumes secondaires (attenant au volume principal) sont
implantés

= Soit contre la facade arriére du volume principal |

» Goit contre une fagade latérale du yolume principal avec
un recul de minimum 1m par rapport 4 la facade a rue du
volume principal ;

«  Soit 4 rue comme raccord avec la mitoyenneté et/ou
alignement ;

«  Soit dans e cas d'un car-port ou d'un garage (volume
sans étage) contre la fagade latérale avec un
décrochement possible 4 rue fout en maintenant un
emplacement de parking devant celui-ci sur Ia parcelle.

fIs sont contigus aux volumes principaux ou a des volumes de
liaison de maximum 16 m?,

"PROFONDEUR

La profondeur pour un volume secondaire est limitée a la zone de
batisse de maximum 15 m, mesurée perpendiculairement au plan
vertical de la facade avant du volume lg plus proche de la voirle,

L8 profondeur du volume secondaire n'excéde pas 8m.
~ REecut,

Le recul latéral est de 3m minimum pour tout volume secondaire
disposé a larrigre ou a coté du volume principal.

En fond de parcelle, un recul de 3 m minimum est exigé

Toute construction secondaire veille & respecter le gabarit du
volume principal,
La hauteur sous faltage du volume secondaire (y), sur 1a face ou i

g'appligue, ne peut excéder 90% de la hauteur sous gouttiére du
volume principal (x).

En aucun cas un volume secondaire ne peut dissimuler Ia porte
d'snirée du volume principal,

N é‘)égﬁ '7'



1.3.2.3 Toiture

1.3.3.1 implantation

1.3.3.2 Gabarit

24106/2011
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15,0 VOLUME ANNEXE

Faglament Carmmunal d'Litbanisme
Coarmrrng de Fléron

Airg Intermédiaire pavillonnaire

Un volume secondaire peut &tre constitué par une véranda dont

* les parols verticales sont en vitrage avec chéssis
éventuellement établi sur un soubassement en harmonie
avec le parement de lmmeuble principal.

= la toiture est un vilrage ou des panneaux plans
alvéolaires en acrylique ou polycarbonate

tYpe

Tous les types de toitures sont admis,

Les toltures en appentls sont recommandéas dans le cas d'une
implantation en mitoyenneté,

Las toitures peuvent présenter des débordements pour autant gu'ils
gintegrent a la composi sition de Ja facade ef au caractére de la zone,

PENTE
Lors d'une toiture 4 deux pans, 'inclinaison des versants du volume
secondalre est identigue 4 ceux du volume principal

Lors d'un appentis, la pente peut étre comprise entre 20 ¢t 407,

Lemprise au  sol de  fen
complémentaires & une habit
axcéder 40m?*

Ceite “}pwﬂmﬁ comprend au maximum 15 m?® pour un rangsment

doutlis, un abrl de jarding, une serre, un poulaliler, une vollére ou
un rucher,

nsambie  des  volumes  annexss
gtion, sur une parcelle, ne peul

& ung habitation,

5 yolumes 2Xe8, Non
auront une superficie au sof iir i

ReCuL

»  solt avec un rec

Himite mitoye

Ce recul est mesurd entre g limite de propriété et le point du
yolume le plus rapproché de celle-of.




Reglement Cornrnunal ¢'Urb
Commuine de

LU Aire intermédiaire pavillonnaire

1.3.3.3 Toiture
Type

Les volumes annexes comprennent une toiture a deux versants
droits ou une toiture plate. Une toiture en appentis est envisageable
lorsque le volumie annexe se trouve sur la mitoyenneté,

PENTE

Lors d'une toiture a deux pans, I'inclinaison des versants du volume
secondaire est identique a ceux du volume principal

Lors d'un appentis, la pente peut étre comprise entre 20 et 40°,

1.34 MATERIAUX

Lors de lintroduction d'une demande de permis, un échantilion des différents matériaux proposés
(revétements des sols extérieurs, des facades, des toitures, éléments d'éclairage public, de mobilier
urbain, ...} peut étre exigé par le Collége.

1.3.4.1 Matériaux d’élévation
MATERIAUX DE PAREMENT

Les matériaux de parement, des volumes principaux, secondaires
st annexes, sont traités pour 'ensemble des élévations de maniére
cohérente avec un matériau dominant défini par facade, surtout a
rue,

Les autres facades, pignons et murs peuvent présenter un autre
matériau qui devra toutefois s'harmoniser avec celui de Ia fagade a
rue. il en est de méme pour les volumes secondaires,

Les matériaux autorisés pour le parement des élévations, y compris
pour Faménagement des parties inférieures des facades sont |

« Ja brique ou bloc de terre cuite dont la tonalité sera
motivée par rapport & l'environnement bati. Les briques
panachéss ne sont pas admises ;

» g Venduit » dont la tonalité sera motivée par rapport 8
Fenvironnement bati ;

v e bardage en bols naturel ou traité, ou d'ardoise de
teinte noire ou grige ou anthracite ;

e zinc et I'acler Cor-Ten |

+  ['ardoise naturelle ou artificielle de teinte noire sur les
murs pignons et les facades orientées Sud-Ouest et
Nord ;

o e verre sur 30% maximum de la fagade. Dans le cadre
de surface commerciale, le verre peut éfre l'unique
matériay  de parement Une élévation devra étre
présentée au College Communal pour approbation |

s g plerre naturelle ou reconstituge ;

»  les  panneaux composites 4 base de résines
thermodurcissables aginsi  que les panneaux en
fibrociment sont acceptés, Les panneaux sont préférés
aux lattages. La couleur blanche est proserite ;

» e revétement végétal,

Les endults sont réalisés dans un délal maximum d'un an 4 partir
de la réception provisoire des travaux,

2100612011 B ' R page 9
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Aire intermgdiaire pavillonnaire
La peinture, le chaulage et e ba c‘!ﬁ@umaq@ tes fagades dans une
tonalité motivée par rapport a lenvironnement bt sont autorisés,

Le choix du matériau de parement tient compte de la texture e de
la tonalité des constructions voisines,

Lutilisation dautres  matériaux  divers, colorés ou non, ou
iments métalliques brillants ainst que de miroirs est interdite, v
COMpIis comme panngaux de revélement

MATERIAUX [VENCADREMENTS

Les encadrements des bailes sont
= en matériay identique 2 celul de la fagade |
« an métal
¢ en plers de tallle
= @n pierre reconstifude,

wu de fravaux de rénovation, la nature ef la teinte du matériau
FYencadrament sont préservées

Un encadrement par fendtre est recommandé.
MiFMRERIE EXTERIBURE

ériaux de menuiseries pourront étre compris dans la

eTet 7%
Yanie!

Les mat

LYEBUCIFYILs B2
2FER T IR S

» bois naturel ou traité oy paint,

s métal lagué;

= matériaux synthéliques (pve) colorés dans 1a masse,
Les tons non dquilibids (par conbrasie oy complément avec iés

11 zaiémdux, d'élévation) ne seront pas autorisés.

s exiérieurss par volume ont la méme

{ensembla des menuiser
%

ainte, excepté dans le cas dune va}iom‘:@ de conservation d'un
chassls particulier,

verce hansparent non  réfiéch

Le verre opalin est admis de maniére ponclu

pOUr
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Aire intermédiaire pavillonnaire

1.3.4.2 Matériaux de couverture

1.3.5 ABORDS

24067011

COUVERTURE

Les matériaux autorisés sont ceux dont I'aspect et la tonalité sobre
sont proches de ceux des matériaux de couverture des immeubles
existants.

Deux matériaux de toiture sont admis pour autant que les pentes
n‘aient pas la méme longueur,

Les matériaux autorisés pour les toitures a un ou deux versants
= Pardoise naturelle ou artificielle de teinte gris ou noir |

» g tuile de terre cuite d'aspect mat de teinte gris, noir ou
brun foncé uni

= e zinc ou acler traité ou acier Cor-Ten;,
+ e cuivre
= e revétement végétal.
Les matériaux autoriseés pour les foitures « plates » .
s e zinc ou acier traité ou acier Cor-Ten |

= e revétement, asphaltiqgue ou synthétique, lesté (de
galets, etc.);

s e revétement végeétal (foitures vertes),
» e dallage ;
» e caillebotis de bois pour les oitures plates |

» e verre pour les verriéres, les vérandas, les toitures de
Verre |

»  Le polycarbonate.

Tout autre matériau de tolture dont 'aspect et fa teinte présents
une similitude avec les matériaux cités cl-dessus sont admis,

En ce qui concerne les souches de cheminées, [l est obligatoire
qifelles solent revétues |

s Soit dy méme matériau que le matériau de couverture |
+  Soit d'un bardage en ardoise ;

»  Soiteninox;

v Boit en métal peint,

EQUIPEMENT TECHNIQUE

Les éguipements technigues (poubelles communes, local vélo,
compostes,. .) sont localisés de maniére optimale afin de faciliter
leur usage, dépdt et enlévement.

Ces équipements seront réalisés afin de limiter toute Incidence
visuelle et développeront une esthétique générale qui s'intégre au
contexte bati,
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SCHEMA DE STRUCTURE
PHASE Il - Options et programmation

21/06/2011
Par le Conseil,

Le Secrétaire,

Ph. DELCONMMUNE,

Approuvé par le Conseil Communal de Fléron, en séance du

L.e Bourgmestre
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1 PLANDE STRUCTURE

Carte 34 - Carte de structure communale

111 ZONES DESTINEES A L'URBAMISATION

1 Noyau urbain
1. Noyau périphérique
. Zone intermédiaire entre les novaux J'habitats

A, Zone résidentiells de linison HLB,

1. Zone d’habitat

1 Dalimitation =t ¢

cltéristiques de la rone

La rue qul caractérise le misux cetle zone d'habitat de lialson est la rue de Fléron qul relie le centre
yille (paysage urbain) 4 M aqnm /g,a\/‘ ac;m rural),

Lurbanisation le jong des voitles exista atm # provogué la lalson bitie entre les localités, ce gu rend
difficile g lecture dasz limites du @rrx’ra

i Principe territorial

Vespace slant défa majoritairement bét, la marche de manceuvre sur les constructions esl
relativernent falble. Par contre, sur Pespace non ball, les movens de structurer celte zone sont
importants © ralentir la vitesse des aulomobilistes par des aménagements spécifiques, créer des
alignements darbres el organiser des zones de stationnements alternatifs sont des mesures gul
caractériseralent ces zones,

L.a densiié v est de minimum 8 et de maximum 12 logements par hectars

3 Recommandations

Cefte zone aat principalement destinée & la rasidenca, toutsfols dautres fonctions ne provoauant pas
de nuisances sur le voisinage, el dont la ps:)i&if:»‘:fﬁii@ﬁ ast petite, sont acceptées,

Ces fonctions pe
de périrméire 1
ast du logement.

u%p@m@:i% pour autant gu'elles ne nécessitent pas
s dans les immeubles dont la fonction principale

‘BH €5 ‘501’*? 4

Lespace-rue sera tralté de maniérs
securiser les déplacements des usaa

sur ces volties de aison

= re f&a b 85,

Des alignements d'arbres peuvent &lre créés st encouragés,



