: Ten jare negentien honderd zeventig.
. Da acht en twintlgste april.. :
Voor Ons Meester Willem Janssens, Doctor in de Rechten, Jo= _
taris ter standplaats Antwerpen.. ' .
, 1S VERSCHENEN. :
De Naamloze Vennootschap "BOUWBEDRIJF AMELINCKX", in het frams
. "ENTREPRISES AMELINCKX", met maatschappelijke zetel te Antwerpen
' Dambruggestraat,.306.
. Ig egﬁ?reven in het handelsregister van Antwerpen onder nummer v
Eo 1 . .
 In deze akte genaamd '"het Bouwbedrijf Amelinckx". L
o Opgericht onder de benaming "Entrepriéés Amelinckx" door om- &
- yvorming van de Personenvennootschap met Beperkie Aansprakelijk-
.- heid "Entreprises Amelinckx" blijkens verslagschrift,opgesteld
~ door Notaris Paul Smet, te Antwerpen, op negen en twintig decem-
ber negentien honderd vijf en zestig, bekend gemaakt in de Bij-
- lage tot het Belgisch Staatsblad van veertien januari negentien
honderd zes en zestig onder nummer 1.163, waarvan de maatschap- 1
pelijke benaming werd veranderd in de huidige benaming, en de
5. diur voor een nieuwe termijn van dertig jaar verlengd werd blij-
kens verslagschrift opgesteld door genoemde Notaris Paul Smet op
dertien december negentien honderd zes en zestig, bekend gemaakt
in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van vier en twintig de-
cember daarna, onder nummer 37.226. [
Hier vertegenwoordigd door de Heer Theodore MISSOUL, wonende
;te. Berchem, de Roest d’Alkemadelaan, 10, handelend in zijne hoe-
danigheid van afgevaardigde-beheerder der vennootschap, en over-
eenkomstig artikel 16 van de standregelen. ,
Welke verschijnster ons verzocht heeft de hiernavolgende !
‘basisakte op te stellen.
R Voorafgaandelijke uitesnzetting..
De vennootschap-verschijnster verklaart eigenares te zijn
van volgend goed: '
~ een blok bouwgrond, gelegen te Antwerpen, Marnixstraat, 16,
'groot volgens meting twee duizend honderd één en twintig vierkan-
bte meter, ten kadaster bekend wijk G, deel van nummer 195/t/13,
=20 en gelljk deze grond afgebesld staat en voorkomt onder Lot 2,
:0p een grondplan, opgemaakt door de Heer Smets Justin, meetkun-
‘dige schatter van onroerende goederen, te Deurne, in datum van 1
:September negentien honderd negen en zestig, welk grondplan aan n
‘deze akte als bijlage nummer 10 zal gehecht worden en samen ter _
egistratie zal aangeboden worden. * -
tb~ de op deze grond,in oprichting zijnde gebouwen. .
)Elpendomsaanhaling:
k% - .Voorbeschreven grond, met gebeurlijk nog bestaande oude gebou-
‘Wen enerzijds en de gebeurlijk reeds nieuwe opgerichte gebouwen
;horen toe aan de vennootschap-verschijnster als volgt, te weten:
%’ De gebeurlijk reeds in opbouw zijnde konstrukties werden door
haar opgericht en de grond maakt deel uit van een perceel grond,
en kadaster bekend wijk G, nummer 195/t/13, voor een totale op-
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pervlakte van drie duizend twee honderd vijf en veertig vieri
te meter volgens titel,.aangekocht met de alsdan bestaande
afbraak zijnde gebouwen, tegen de Naamloze Vennootschap WNia:
Werk Natie', haar zetel hebbend in Antwerpen, blijkens akte
leden voor Ondergetekende Notaris Willem Janssens, te Antwies
op achttien jull negentien honderd acht en zestig, overgesak
ven ten eerste kantore van grondpanden te Antwerpen, op 4éni
gustus daarna, deel 4319, nummer k...
- De Naamloze Vennootschap "Nieuw Werk Natie" was eigenare
de door haar verkochte goederen om haar bij.hare oprichting
zijJn ingebracht door de Samenwerkende Vennootschap "Nieuw W,
Natie", gevestigd te Antwerpen, zoals bdlijkt uit hare opr
akte, verleden voor Notaris Antoine Cols, te Antwerpen, op
en twintlg mei negentien honderd vijf en vijftig, overges
ten eerste hypotheekkantore van Antwerpen op acht juni daa;
deel 3081, nummer 7. . '
En de Samenwerkende Vennocotschap "Nieuw Werk Natie! wa
nares van zelfde onroerende goederen sedert meesr dan dertig
BASISAKTE, -1
De vennootschap-verschijnster verklaart vervolgens het a
tementsgebouw dat zlj op voormelde grond opricht, te willen
len onder het regime van mede&igendom en gedwongen onverde
overeenkomstlg de wet van acht juli negentien honderd vier
twintig (die het.artikel 577/bis van het Burgerlijk Wetboe
maakt), zonder nadeel aan de mogelijke afwijkingen die uity
akte kunnen voortspruiten, naar de gebruiken terzake en ‘
de beschikkingen van deze akte.
Deze bhasisakte beheerst en verzekert aldus de juridisch
deling van het eigendom. r
Het in oprichting zijnde.flatgebouw, met de grond waax
zich bevindt, zal derhalve verdeeld zijn jn volgende onder:
den delen. o : ' g
-a) de privatieve delen of elementen,die de uitsluitel.
gendom zullen ultmaken van ieder eigenaar afzonderlijkj.-uf
-b) de gemene delen of elementen, die zich zullen bev
de toestand van mede&igendom en gedwongen onverdeeldhei¢
alle eigemaars van private eigendommen in het gebouw. -
De gemene delen worden verdeeld in aandelen, waarvan !
privatief eigendom een bepaald aantal zal verbonden zijn
aangeduld in de Bijlage “BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW". -
Deze privatieve en gemene delen, aangeduid in de hie
melde bijlage "Beschrijving van het Gebouw", zullen onaf
baar met elkaar verbonden zijn, zodanlg dat geen privaF e
dom zal kunnen vervreemd of bezwaard met hypotheek of &
kelijk recht, zonder het daaraan verbonden aantal aande
gemene delen en vice-versa. '
.~ 'De.vennootschap-verschijnster: verklaart te verwijzen &
algemeen lastkohier dat het aannemingskontrakt der ve
verschijnster beheert, alsmede naar het algemeen regleg; =
de&igendom, opgemaakt met het doel de rechten van elger
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*ﬁfc,het woord "kwotitelt" vermeld staat, dit dient begrepen te worden

de@igendom te bepalen en te omschrijven, de wijze wvast te stellen
waarop de gemeenschappelijke delen zullen behe=rd worden en om

de bljdrage van elk der mede&igenaars in de geme~nschappelijke
uitgaven vast te stellen, omvatitende het eigendomsstatuyl wan het
gebouw en het reglement van inwendige orde, van welk lastenko-

- hier en algemeen reglement van mede8igendom, in één boekdeelssa-
mengenomen, een exemplaar is gehecht gebleven aan tegenwoordige
akte en mede ter registratie en overschrijving zal aangeboden
worden. . .

Alle bedingen, bepalingen en voorwaarden van gezegd lastenkohiex
en algemeen reglement van mede8igendom, 2zullen bindend zijn, voor
zoveel er bi] deze niet van afgeweken wordt.

De vennootschap-verschijnster overnandigt ons wvervolgens de
. volgende dokumenten om aan deze basisakte te worden gehecht:

l., -~ Bijlage I ¢ Beschrijving van het gebouw met zijn privatie-
ve en gemene delen en de verdeling van deze
laatste.,

« - Bijlage II  : Plan 16/B van het Gelijkvloers.
. = Bijlage III : Plan 15/B van de Kelder.
s+ = Bijlage IV : Plan 9/A van de garagen tussen de twee gebou-
wen in Kelder. . .
‘Bijlage V :+ Plan 20/A van het Technisch Verdiep.

Bijlage VI : Plan 19/B van de vijfde verdieping.

Bijlage VII. Plan 18/B van de vierde verdieping.

Bijlage VIII : Plan 17/C wan de verdiepingen één - drie.

Bijlage 1IX Algemeen lastenkohier en reglement van mede-
eigendom.

Deze bijlagen zullen aan huidige akte gehecht blijven na door
de maatschappij-verschijnster, vertegenwoordigd zoals gezegd, en
Ons, Notaris, op elk blad te zijn geparafeerd en op het einde
"Ne Varietur" getekend.

Z1ij} vormen samen met deze akie de basisakte van het goed, zij]
vervolledigen elkaar en vormen één geheel, derwljze dat zij die-
nen gelezen en gelnterpreteerd te worden in onderling verband.

De bepalingen van deze aangehechte stukken, die strijdig zou-
den zijn met deze akte, dienen als ongeschreven beschouwd.

, Door het louter feit van de vervreemding, ten welke titel ook,
van een privatief eigendom van het goed, zal de maatschappij-ver-
" schijnster door huidige akte en aangehecht dokument gebonden en
gehouden zijn, en dit zolang zij elgenares of gebrulkster zal zijn
van een gedeelte van het gebouw. ‘
. 'Haar rechtsopvolgers ten welke titel ook &ullen in dezelfde ma-
te door deze basisakte en aangehechte dokumenten gebonden zijn.
‘Bijzondere Bepalingen en Voorwaarden:
. Vooreerst dient opgemerkt dat telkens wanneer er in heb alge-
 meen lastenkohier en in het algemeen reglement van mededigendom
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als en vervangen door het woord "aandeel" of "aandelen®.
) Gesteld zijnde dat alle bepalingen van de basisakte en haar
bijlagen gelden als Wet tussen partijen, wordt er hier nog bedon-




gen wat volgt ter aanvulling en/of afwijking van mededigen,
in de basisakte begrepen. .
1. Erfdienstbaarheden. - Gemeenschappelijke diensten en
ties. . . =~
De verkrijgers van aandelen in het onroerende goed k6m91
alle rechten en verplichtingen verbonden aan en voortspruitg
uit de aktieve en passieve, zichtbare en onzichtbare, geken
ongekende, voortdurende en niet-voortdurende erfdienstbaarhed
van grond en/of gebouwen. . 4
De privatieve elementen, met hun aantal aandelen in de
delen, waaronder de grond, moeten dan ook aan de verkrijger
slechts overgedragen met alle aktieve en passieve, zichtb
onzichtbare, gekende en ongekende, voortdurende en niet-voo
rende erfdienstbaarheden, rechteh en gemeenschappen, waarme
ze privatieve elementen, het gebouw waarvan zij deel uitmak
de grond, waarop dit gebouw laatst wordt opgetrokken, zoude
nen bevoor- of benadeeld wezen. :
Meer in bijzonder zijn alle verkrijgers ten welke titel:
proportioneel gesubrogeerd in alle rechten en verplichtin
de vennootschap~-komparante desaangaande. . :
2. Lastenkohier., ~ Algemeen reglement van mede&igendom.
De bedingen, voorwaarden en verplichtingen bedongen in
tenkohier en in het algemsen reglement van mede&igendom zi]
passelijk op de wverkrijgers en hun rechthebbenden. »
De bedingen in dit reglement in dewelke Bouwbedrijf Ane
eender welk belang zou kunnen hebben onder andere. artikeleniii
37 en 49 zullen niet veranderd mogen worden zonder schriftelf:
toelating van Bouwbedrijf Amelinckx. ;
3. Prijs der Onderneming., -~ Eventuele verhoging. g
Er wordt tussen alinea 3 en alinea 4 van het. tweede hoof(
van voormeld algemeen lastenkohier drie alineas ingelast,:zod
volgt: " . oy
Ter verduidelijking wordt onderlijnd dat de loonsverhog
alleen toepasselijk is op de conventionele loonsverhogingen
volge syndikale akkoorden of andere) maar ook op de bijzond
loonsverhogingen, door de aannemer betaald en die onder and
het gevolg zouden kumnnen zijn van schaarste of gebrek aan W
mers. : ;
De verhoging van de lonen zal voldoende blijken ult het &
zelf van de betaling der verhoging door Bouwbedrijf Amelinc
taling welke door deze. laatste kan verrechtvaardigd worden:d0¢
loonstaten en door alle boekhoudkundige stukken in de mea stils
breide zin. ., - ' oo :
Om het bedrag der eventuele verhogingen van de overeengeil
prijzen te kunnen vaststellen, wordt .er bedongen dat de onm}
mingsprijs, het 1s te. zeggen de prijs van de constructie en
der erbij begrepen .de waarde van de aandelen in de grond, WO
aanzien worden als samengesteld te zljn voor vijf en veer
honderd uit lonen.
De verrekening van de loonsopslag zal gebeuren VO
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vens van de Vereniging zonder Winstgevend Doel.SOPA, Hulp aan de

Onderneming, te Brussel. .

L+, Bewoning der appartementen. _

. a- De appartementen zijn voorbehouden om dienst te doen als re-

/ sidenti&le woning, met hoogstens twee plaatsen die dienst mogen
doen als privaat bureel met niet meer dan twee bedienden voor de

twee plaatsen samen.

b- Het uitoefenen van een vrij beroep in de appartementen is 1
toegelaten, zonder beperking van het aantal bedienden. |
5. Gelijkvloers.

a- Op het gelijkvloers is de oprlchtlng toegelaten van een ap-
partement, dienstig voor bewoning, ruimten en burelen voor vrije
beroepen, andere burelen, zelfs van cotmerci&le aard, luxe-win-
kels en luxe-showruimten.

Aldus zullen op het gelijkvloers kunnen uitgeoefend worden al-
le commerci&le en professionele aktivitelten passend bij de stan-
ding van het gebouw.

b~ Alle commerci#le en professionele aktiviteiten, zoals trai-
teur, patisserie, met al dan niet fabricatie ter plaatse, thee-
room, restaurant enzovoort, magazlijnen of supermarkten, met toege-
laten gebruik wvan alle installaties nodig voor de uithating der
aktiviteiten, onder andere koelinrichting, publieke kantoren, on-
der andere postkantoor.

¢c- Zoals op het hieraangehecht plan van het gelijkvloers aan-
geduid, is aldaar een magazijn/atelier voorzien waarvan de uitba-~
- tingsmogelijkheden als volgt beschreven worden:

-~ Opslaan van materialen, het regelmatig aan en afvoeren van ma-

terialen, stallen van voertuigen, inbegrepen camions, werktuigen,
machines en het uitvoeren van herstellingen aan voertuigen, werk-
tuigen en machines.

- Die opsomming is niet beperkend en houdt in de opstelling van

alle nodige werktuigen en de gepaste u1trust¥ngen.

6. Uitbating van de eerste verdieping.

Elk appartement van de eerste verdieping mag gebruikt worden
als residenti&le woning, als burelen zo voor vrije beroepen als
voor commercigle of professionele aktiviteiten, passend bi] de
'8tanding van het gebouw. Het is de eigenaar of de gebruiker van
dit appartement op de eerste verdieping nochtans niet toegelaten
lichtreklames en publiciteit aan te brengen aan de voorgevel en
Tamen.,

. 7. Lichtreklames en publiciteit aan voq_gevel en ramen,

_ Met uitzondering van hetgeen hierna gezegd, zal geen enkele
lichtreklame of publiciteit geduld worden op de voorgevel en aan
de ramen van het gebouw. Op de voorgevel van het gelijkvloers on-
der de logia der eerste verdieping, zal nochtans luzueuse publici-
teit toegelaten zijn, waarvan het gedetailleerde ontwerp vooraf-
"gaandelijk zal dienen te worden goedgekeurd door Bouwbedrijf Ame-
linckx, of door de beheerder van het gebouw, indien Bouwbedrijf
Amelinckx geen eigenares meer is van privatieve delen, aan dewelke
aandelen in de gemene delen toegekend zijn.




8.- Gebruik van eigendomsrechten. o

a- In afwijking van artikel 11 paragraaf i van het al
reglement van mede&igendom , zijn de eventuele elgenaargs
baters van het gelijkvloers en de eerste verdieping,alsmeds
beoefenaars van een vrij beroep in de andere appartementes
machtigd een koperen plaat van ten hoogste twintig op q T
centimeter op de voorgevel aan te brengen.-- =

b~ Ingeval van te koop of te huur stellen van een Prive

. eigendom, zullen aanplakbrieven, de koop-of tehuurstelling
kondigend, kunnen aangebracht worden aan de ramen van het
betreffend eigendom. L S

¢~ Op de gemeenschappelijke delen van het gebouw, name’

op de gevel van het gelijkvloers,vlak naast de algemene’

men ,0f op de inkomdeuren en de zijpanelen ervan zal he
Toegelaten zijn dergelijke aanplakbrieven aan te brengen

In dit laatste geval behoudt de algemene vergadering Z
echter het recht voor de afmetingen van de aanplakbrief
stellen, en-de plaats te bepalen waar hij zal mogen aarge

- worden. ‘ '

d- Publiciteit van de aannemer.

Bouwbedrijf Amelinckx zal gedurende de ganse duurtijd
werken tot en met de volledige afwerking van de gemeensc
lijke delen van het gebouwy; op om het even welk deel of
plaats van het gebouw publiciteit voor de verkoop der pr
elementen kunnen maken. Voor deze publiciteit zijn alle+ge
lijke publiciteitsmiddelen toegelaten, onder andere aanple
ven,geschilderde panelen, geschilderde doeken, al dan nigb
plicht en zonder beperking van grootte, omvang ,aard vanims

len, kleuren en dergelijke. De onderaannemers zullen even
gedurende de ganse duurtijd der werken tot en met de VO
aflwerking van de gemeenschappelijke delen van hek gebou
‘der de voorwaarden door Bouwbedrijf Amelinckx te bepale
telt mogen aanbrengen. . . - ‘
9.=Voorbehoud op de prijs van gemeenmaking van scheidsmurg:
Bouwbedrijf Kmelinckx behoudt zich het recht om voori
rekening de prijs op te trekken voor de gemeenmaking val
scheidsmuren en afsluitingen op te richten te paard 0P~.T$
zen welke het terrein, gemeen deel, afschelden van aanpale
elgendommen. Bijgevolg heeft Bouwbedrijf Amelinckx alle%
recht om over te gaan tot de meting, de schatting en he
- -. gen en kwljting geven van de prijs van de overname. N
Dit voorbehoud yvan welke aard het ook weze kan ecdes
Bouwbedrijf Amelinckx geen verplichting mede brengen s
lend tussen te komen in het onderhoud, de beschermingée*
stelling en de heropbouw van die muren, noch haar be he
om het even welke verantwoordelijkheild. de
Indien om een of andere reden de tussenkomst vggien
eigenaars van de privatieve en gemeenschappelljke CokeT
tig geoordeeld worden of noodzakelijk zou zijn o e artos gEh
kingen volledig af te handelen, dan zullen dezen |




hun medewerking dienen te verlenen op eerste verzoek van Bouw-
bedrijf Amelinckx en dit op straf van schadevergoeding en intres
ten. '

10.~- Beheer.- _

Tn aiwijking van artikel 27 en anderen van het hieraangehecht
algemeen reglement van medeeigandom wordt er bsdongen dat het . -
beheer van het eigendom zal toevertrouwd worden aan Bouwbedriif
Amelinckx of aan een maatschappij of persoon door haar aan.te
duiden en dit gedurende een termijn van tien jaar, aanvang nemend’
te rekenen van de afwerking van het gebouw, Oranjestraat ,waarmee
het gebouw voorwerp dezer akte verbonden is. Dit beheer begrijpt
onder meer alle toekenningen die voortspruiten uit de functies
van de syndicus ingevolge het reglement van medeeigendom.

Aldus zal iedere eigenaar gehouden zijn gedurende deze termin
van tien jaar aan bouwbedrijf Amelinaﬁx-en/of de aangestelde be- !
heerder/syndicus zijn aandeel te storten in de kosten en de alge
mene lasten, erin begrepen de normale vergoeding voor de uitvoe-
ring van het peheer. De algemene vergadering der eigenaars kan
een of twee commissarissen benoesmen-afgevaardigden gelast met het
nazicht van alle stukken, alle rekeningen , balansen enzovoort
in verband met gezegd beheer van het eigendom. |

Dit nazicht dient te geschieden in de burelen van de aange-
stelde beheerder/syndicus. . .

De aangestelde beheerder kan eenzijdig van dit beheer afzien
op het einde van elk jaar mits voorbericht van drie maanden.

Beheerkosten. -

Onverminderd de onkosten hierna onder.c¢) vastgesteld verbon !
den aan het beheer van het gebouw, te verdelen volgens het aantal
eenheden in de gemene delen, zoals in de regel voor de gemeen-
schappelijke lasten, wordt de beheervergoeding als volgt vastge
steld: .

a- veertig firank per maand ver appartement, studio of commerciele
eigendom;

b- tien frank ver maand voor iedere autostandplaats,

c- beheersonkosten: vierhonderd frank per ha&and voor het ganse
gebouw. '

De aldus bepaalde beheersvergoedingen en beheersonkosten zijn
vastgesteld oo basis van het indexcijfer bij consumptie zijnde
honderd en tien punt vijf honderdsten. Zelfde vergoedingen en on
kosten zullen van rechtswege proportioneel aangepast worden aan
de schommelingen van de index vanaf de eerste vervakdag volgend
op het ogenblik waarop de index een schomrmeling van vijf punten
zal hebben ondergaan ten overstaan van het indexcijfer dat als
basis gediend heeft voor de rekening van de laatste vervaldag.
11.- Kelders, - : .

Zolang de kelders niet verkocht zijn blijven zij in pri-
vatieve eigendom toebehoren aan Bouwbedrijf Amelinckx,

Nochtans na een termijn van twintig jaar te rekenen vanaf
heden en op voorwaarde dat Bouwbedrijf Amelinckx op dit ogenblik
geen eigenares meer is van gelijk welk privatief eigendom in dit
gebouw, waaraan aandelen in de gemene delen verbonden zijn,zullep




zij beschouwdfgorden als gemene delen en als dusdanji
horen aan de eigenaars van de privatieve gedeelten vg tog
gebouw, ieder volgens zijn aantal aandelen in de'geﬂan he
zulks zonder enige vergoeding voor Bouwbedrijf Ame1£§2ﬁ~
De algemene vergadering der mede-eigenasars zal al sdapt
gewone meerderheid van stemmen beslissen gver de besteigid
die ten dienste van de onverdeeldheid aan aie kelderselh

geven worden. 2

_ quien Bouwbedrijf Amelinckx na bedoelde termijn va
tlg Jaar nog eigenares zou zijn van privatieve elementg;
het gebouw, waaraan aandelen in de gemene delen verbond;
zo zal de gezegde termijn na dewelke de niet verkochte
tot de gemene delen van het gebouw zullen behoren verl
worden tot op het ogenblik. van Bouwbédrijf Amelinckx get
genares meer zal zijn van privatieve elementen in het g
met zelfstandig bestaan? !

De vervreemding van kelders is.slechts toegelaten tus
aan de eigenaars van appartementen of andere privatieva
deelten van het gebouw en moet geschieden bij authentigk
aan overschrijving onderworpen. :

Het genot of de verhuring van die kelders kan slecht
bewoners van het gebouw worden verleend.
12,- Open haarden.- :

Open "haarden worden gedoogd op risico van de kovers,

Open haarden en siermantels mogen enkel gebouwd wordel

firma's aangenomen door Bouwpedrijf Amelinckx.
13,.- Erfdienstbaarheden. - ' '
a- Banalisaties; De afloopbuizen en leidingen van elecbh
teit, water en gas, en in het algemeen alle kanalisatigg
gen door de privatieve kelders en garages aangelegd weoig
langsheen de wanden enfof plafond. De eigenaars of gebr
van gezegde kelders en garages zullen uit dien hoofd
aanspraak kunnen maken op enige vergoeding £n zullen
toegang moaten verlenen tot zelfde kelders ‘en garages:
nodig herstellingen uit te voeren. x
b- Schuilkelders: Gelet op bestaande verplichtingen %€
de openbare besturen,zullen de aangeduide kelders en
deelte van de gemeenschappelijke doorgangen in de ke
als op.het aangehechte plan der keldering is aangeduid
vereiste omstandigheden als schuilkelder dienst do€n.=f
kelders zullen bijgevolgimet deze bijzondere @estamm§“a
gwaard zijn in voordeel van het gebouw, terwijl voor”
meenschappelijke doorgangen in de kelder, die_tot de:
delen van het gebouw behoren, er ook met dezelfde bef
zal dienen rekening(hewdend) -Tdee gehouden te wordenﬁ_,
c- Juridische Verdeling:De juridische verdeling Viﬁ ;
bouw kan in geen enkel opzicht schaden aan de bous nte
- eenheid van het gebouw, zodat alle privatlevg-elegz o
.kerig en aterzelfder tijd als heersende en lleentre
moeten aangezien worden voor al wat onder meer be sol
a- alle soorten kanalisaties van water, gaS,ELQCtrijp‘
afloven ventrale verwarming,luchtkokers en schouwp
deze opsomming

et




is niet definitief doch wel exemplatief.
- alle zichten, licht-en luchtscheppingen.

. = de afwateringen van regenwater. S :
- de installaties voor ontvangst van radio-en televisieuifzen-

] dingen. S -
14.- Verzekeringen.- -~
a- Bouwberdijf Amelinckx geniet de gehele beslissingsvrijheid
voor het onderschrijven van de verplichte verzekeringen alsook
voor het onderschrijven of het nlet-onderschijven van de niet
verplichte verzekeringen die haar nuttig zouden voorkomen met
betrekking tot het gebouw op elk vlak.

b~ De verzekeringen met betrekking tot het gebouw zijn onder )
sehreven of zullen onderschreven worden aan de gunstigst mogellj-
ke woorwaarden en bhij verzekeringsmaatschappijen van eerste rang.

De gemeenschap van mede-eigenaars is daartoe gehouden de al-
dus onderschreven verzekeringen te zullen voortzetten en er de
premi&n van te betalen. De medefigenaars die hypothecaire bij-
voegsels op de brandpolis zouden verlangen, kunnen zich deze
reeds doen afleveren zonder het ogenblik te moeten afwachten
waarTop de verzekeringen op de gemeenschap worden overgezetv.
¢~ Indien de beroepsbedrijvighelid of de persoonlijke daad,of een
daad van een 1id van het gezin van een mede&igenaar of om sender
welke reden hem persoonlijk is, er aanleiding toe geeft dat een
premié of een bijpremie of verhoging van premie aan de verzeke-
raars verschuldigd wordt, zal de betrokken mede&igenaar ertoe
gehouden zijn op zicht aan het BouwbedriJf Amelinckx of aan de
gemasenschap de bedragen terug te betalen die aldus om zijne
twille verschuldigd zijn.
‘d- Zoals voorzien in artikel 36 van het algemeen reglement van
mede8igendom kan iedere eigenaar te zijnen keste een bljkomende
verzekering afsluiten indien hij meent dat de algemene verzeke-
ring onvoldoende is. Hij is echter verplicht een dergelijke ver-
zekering aan te gaan door tussenkomst van d& verzekerings make-
laar van de oorspronkelijke polissen.
lél- Lifto"" “
: De installatie van de 1ift is voorzien voor bediening van het
gelijkvloers en de hoger gelegen verdiepingen met uitzondering
gan de bechnische verdiepingen en zonder afdaling tot in de kel-
er.

16.- Brfdienstbaarheid -Hoogspanningskabine.-

e hoogspanningskabine, aangeduid bij de gemeenschappelijke
delen van het gebouw, zal door de mede-eigenaars niet kunnen ge-
bruikt worden. Deze kabine moet ‘voorbehouden blijven aan de elesc-
triciteitsmaatschappij, die er de gehele en eksklusieve beschik
king over heeft, op last van onderhoud.

- 17.~ Verkoping van autostandplaatsen. autoboxen en dubbele auto-
standplaatsen.- -
De autostandplaatsen, (garages-peintures) en autoboxen zullen
door Bouwbedri}f Amelinckx ', en door haar latere rechtverkrijgers
Xunnen verkocht worden agan personen, inbegrepen rechtspersonen,




die geen eigenaars zijn van andere privatieve elementep in
gebouv. ) .
18.~ Werken.-Wijzigingen van plannen en /of konstructieg':
Bouwbedrijf Amelinckx behoudt zich, voor een maximig +
van tien jaar vanaf de volledige afwerking van het gebouy
recht voor de comstructies,.zoals deze beschreven zijn in d@
schrijving van het gebbuw en blijken uit de aangehechte
te wijzigen indien nodig in overeenstemming met de bevoegd
heden.. - : 3
Deze wijzigingen kunnen ,zonder dat deze opsomming e
beperking zou inhouden, onder meer bestaan in: :
a~ het oprichten van meer verdiepingen dan op.de hieraan ge
plannen wvoorzien. ,
b~ bijbouwen van een deel of delen aan het gebouw. j
c- het niet-bouvwen van een deel of delen van het gebouw, zZd!
voorzien in de beschrlijving van het gebouw en de aangehechts
plapnen. . ;
d~ het samenvoegen van een of meerdere plaatsen, of van ee
van plaatsen, of van een privatief element of een deel erval
een aanpalend privatief element. (Toepassing van het accord
systeem) . ' ‘ .
e~ het toebrengen van veranderingen aan de indeling van om
even welk plateau en/of aan de inwendige schikkingen van de;
privatieve panden, en dit in het bijzopyder zi]j het niet uiisld
tend met het oog op het gelijkvloers en de technische verd
f- het aanbrengen van private rechtstreekse toegangen tot.
vatieve panden op het gelijkvloers. o
g- het wijzigen aan de gemeenschappelijke delen en ruimte
lokalen bij bestaande privatieve panden, en tevens met inh
van het verplaatsen van gemens delen, lokalen of ruimten @
zal een privatief pand, of gedeelte ervan, tot gemene lok
kunnen omgevormd worden. ' ' S I
Bouwbedrijf amelinckx kan van dit recht gebruik maken he
met het oog op de verkoping uit eigen hoofde, hetzij op 2
van de verkrijgers. . . 4
Nochtans zullen de wijzigingen onder a, by c, en e sl
kunnen doorgevoerd worden zoiang de gemene delen van he
bouw niet volledig afgewerkt zlijn. d
Ingeval er wijzigingen zouden doorgevoggi worden, woT
van nmu af bedongen hetgeen volgt: . a
A- Het aantal aandelen toegekend in de gemene delen aaie'.
wijzigd blijvende privatieve elementen, zoals deze toenve 5
blijkt uit de beschrijving van het gebouw zal steeds ©
blijven, maat het “totaal aantal aandelen in de gemeggaar
het gebouw is voor vermeerdering of vermindering va <o
Aldus zal het totaal aandelen vermeerderen, wanniegf de18
pingen” zouden bhjgebouwd worden of wanneer een’ dee sot to
aan het gebouw zouden worden toegevoegd ' ;mits dezedg1en aanib
geméne delen behoren. Het aantal toe te voegen a%ndrijf e
algemeen totaal zal vastgesteld worden door Bouwbe
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ten overstaan van de voorziene privatieve oppervlakte,($2n
staba vde &b)dees waaraan aandelen verbonden zijn.

Indien daarentegen de wijziging bestaat in het niet bouwen
van een of meerdere privatieve delen waaraan volgens de beschri]
ving van het gebouw, aandelen in de gemene delen zijn toegekenid
dan zal het totaal aantal aandelen van het gebouw met helt aan-
tal aandelen toegekend aan de niet-gebouwde privatieve delen, ver
minderd worden. B
B- ingeval van tdepassing van een accordeonsysteem waardoor een
deel of delen van een privatief element van eenzelfde verdeping
of van boven elkaar g=legen verdiepingen (duplex appartementen )
toegevoegd worden aan een ander privatief element, zal er over
gang van een aantal aandelen plaats Bebben tussen de betrokken pri
vatieve elementen, volgens de gebouwde opperviskte die van de ene
naar de andere overgaat, het al eveneens vast te stellen door
Bouwbedrijf Amelinckx.

C- Ingeval van betwisting over de vermeerdering,vermindering of
overgang van aandelen in de gemene delen zal de betwisting onder

, worpen worden aan het scheidsrechterlijk oordeel wvan de Heer No- |
taris, opsteller van de basisakte, wiens machten hierna sub &1
zijn: bepaald.

legere verkrijger zal door het enkel feit van zijn verkrij-
ging aangezien worden als akkoord gaande met deze procedure .

D- Door de mogelijke vermeerdering of vermindering wvan het to-
taal aantal aandelen in de gemene delen van het goed, ingevolge
doorgevoerde wijzlgingen, kan de tussenkomst van elk privatief
element in de gemeenschappelijke lasten veranderen.

E~ Ingeval van wijzigingen aan de constructies met als gevolg
wijziging aan het aantal aandelen, zal dit geen enkele verande
ring van de verkoopvoorwaarden, onder meer de prijzen, met elke
verkrijger bedongen, met zich mede brengen.

F.- VolmachtjAlle verkrijgers verbinden er zich toe om in alle
omstandigheden en tot gelijk welk doel, en Hieer in het bijzonder
telmkens een aanvullende of wijzigende akte nodig is ingevolge
de verandering van constructies of pkns, of om het even welke
andere oorzaak, op eerste verzoek van Bouwbedrijf Amelinckx kos-
teloos hun medewerking te verlenen voor de ondertekening van be-
doelde aanvullende of wijzigende akten.

Alle verkrijgers nemen deze verbintenissen op zich door het
enkel feit van de verkrijging. i
In d4it verband geven alle verkrijgers van om het even welke

privatieve elementen in het gebouw, volmacht aan Bouwbedrijf
Amelinckx om voor hen en in hun naam alle nodige wijzigende en/of
aanvullende basisakte te tekenen, daarin alle wijzigingen aan
konstructies, plansindelingen en dergelijke goed te keuren, alle
rechten, erfdlenstbaarheden en gemeenschappen vast te stellen

of te vestigen, en dit zowel in het gebouw zelf ais met aanpalen
de eigendommen, en verder in het algemeen alles te doen wat
noadzakelijk of nuttig zou blijken voor de verwezenlijking van

en dit in verhouding tot de bijgekomen privatieve oppervlakte;
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hetgeen vorengaat, zelfs niet uitdrukkelijk in deze volmacht
vermeld.
19.~ Televisie en radioantenne.- '

a- Er wordt bedongen dat het gebouw, voorwerp van deze g
Marnixstraat 16 te Antwerpen, en het in oprichting zijnde g
bouw, gelegen op nevensliggend perceel tegen de Oranjestraat |
23, eveneens opgericht door Bouwbedrijf Amelinckx,slechts
een gemeenschappelijke antenne zullen hebben en dit zoals
reeds wad bepaald in de basisakie van het gebouw Oranjestraat
23 te Antwerpen, verleden voor ondergetekende Notaris Willen -
Janssens,te Antwerpen, op zeven januari negentien honderg
zeventig. =~ .

b- Indien Bouwbedrijf Amelinckx tijdens de afwerking van
gebouw een dergelijke gemeenschappelijke antenne zou laten
plaatsen door derden, dan zullen de verkrijgers gehouden zij
deze antenne over te nemen onder de voorwaarden door Bouwbe-
drijf Amelinckx bedongens’

Een gedeelte van de kosten van deze antenne, onder anden
deze in verband met de kablering en met de aansiuitdoos,val&n
rechtstreeks ten laste van de verkrijgers van de appartementen
en studio’s en zullen dan ook door de verkrijgers rechitstree
aan de installateur moeten betaald worden.

De onderhoudskosten der gemeenschappelijke antenne zulle
gedragen worden door alle eigenaars, 2zelfs door deze wien ap
partement of studio niet is aangesloten op de Eemeenschappel
antenne.

Na de ingebruikneming van de antenne zal omtrent oncer- .
houd, wijziging en eventuele uitbreding der ontvangst mogeli]
heden beslist worden door de algemene vergadering der eige
naars bij eenvoudige meerderheid van stemmen.

_ Wijziging en/of uitbreidingen vallen eveneens ten laste
alle eigenaars in het gebouw. .

C- In aansluiting met hetgeen voorafgaat wdrdt bepaald da
Bouwbedrijf Amelinckx en/of de door haar erkende installateur
net recht heeft naastliggende gebouwen op de antenne aan te &
sluiten zo deze door het gebouw, voorwerp van deze akte, 21
normale radio-en televisieantvangst zouden gehinderd worden.

In zulke gevallen zullen de onkosten van mogelijke aansifn
tingen volledig ten laste vallen van dezen die aansluiten me 3
bovendien verplichting tussen te komen in het onderhoud ’Yg:f‘
zekering, herstelling en dergelijke van de anterne met bigit
heden, en dit in de proportie door de syndic te bepalen, n"
wil zeggen in dezelfde verhouding als voor de appartement$
het behandeld gebpuw. : A

Verder wordt ultdrukkelijk bedongen dat, ingeval Bouwbe
drijf Amelinckx op de onmiddelijke aanpalende percelen eenen:
hhogbouw. zou oprichten, de antenne van het gebouw, zal moélk"
aangewend worden voor deze eventuele aapalende gebouwel, %n ;
echter mits aanpassing van de installatie indien nodig. ings"
dergelijke geval zal het onderhoud, herstelling, vervang ﬂ




verzekering en dergelijke over de aangesloten gebouwen verdeeld
worden in functie van het aantal appartementen per gebouw.

Hetgeen vorengaat onder c¢) wordt enkel gegeven ten titel van
inlichting. De voorziene mogelijkheden zijn niet beperkend opgevat

Ij' en Bouwbedrijf Amelinckx en/of de door haar erkende installateur

zullen de toepassingen van het vorengaande principe mogen uitbrei-

den naargelang de technisehe mogelijkheden en/of noodwerldigheden.
Dit alles zonder enig verhaal vanwege de verkrijgers van-pri-

vatieve elementen in het gebouw, hetzi] tegen Bouwbedrijf Ame-

linckx, hetzij tegen de door haar erkende installateur.

20~ Apparatuur voor behandeling van het vater.-

De apparatuur voor behandeling van het water maakt geen deel
uit van de verkoopsovereenkomst.

Indien deze apparatuur noodzakelijk blijkt woor Bouwbedrijf
Amelinckx dan zal deze laatste het reeht hebben de apparatuur, die,
haar peschikt blijkt, te voorzien. Zij zal daartoe aankoop-of
" huurévereenkomsten, met inbegrip van onderhoud , met derden kunnen
.afsluiten.

De verkrijgers zijner toe gehouden de afgesloten overeen-
komsten met de daaraan verbonden kosten, over te nemen,

Deze kosten zijn door de eigenaars elk in verhouding tot zijn
aandeel in de gemene delen op eerste verzoek terug te betalen aan
Bouwbedrijf Amelinckx indien deze het voorschot ervan gedaan
heeft.

- Afwiiking i Lgemeen reglenmen de&migendom. -
a) Aapntal afrekeningen;Ifl afwijking aan artikel een en dertig van
het algemeen reglement van medeeigendom wordt er bepaald dat de sy
dicus jaarlijks twee afrekeningen van algemene onkosten zal op
stellen, de eerste tijdens de maand april en de tweede tijdens de
maand oktober. -

. Het permanent voorschot voorzien in artikel een en dertig
van het algemeen reglement, en dat voldoende moet zijn om ge uit-
gave van een semester te dekken, wordt thans vastgesteld op drie
honderd frank per aandeel in de gemenye delen verbonden aan het
om even welk privatief element, het al ondersvoorbehoud van het
recht voor de syndicus of de vergadering om dit bedrag aan te
passen, indien nodig. "

"~ b- Verdeling der gemeenschappelijke nitgaven:

1~ Gemeenscheppelijke kosten bouw Marnixstraat: Alle gemeenschap-
pelijke kosten zullen tussen de medeelgenaars verdeeld worden

in evenredigheid met het aantal aandelen in de gemene delen, ver-
bonden aan ieder privatief deel, tot het totaal aantal eenheden in
de gemene delen verbonden aan het ganse eigendom, met uitzonde-
ring nochtans van de door de baslsakte en door het algemeen
reglement van medeeigendom voorziene afwijkingen.

2= Kosten in verband met bouw Oranjestraat en bouw Marnixstraat:
De kosten van de gemeers chappélijke delen eigen aan de twee
bouwen ingevolge de geschapen erfdiensthaarheden, waarvan sprake
in artikel 40 van de Basisakte , zullen tussen de twee gebouwen
verdeeld worden zoals bepaald in gemelde uitbreiding wvan artikel




L0 der basisakte.
c) Afwijkingen verdeling kosten.- Indien er tussen de gemee
pelijke ingangen der appartementen en een commercieel gelijkz
vloers geen verbindingen bestaan (ddor een deurtoegang gevend
tot de halls) dan zal dit commerciele eigendom niet dienen
sen te komen in de inrichtings-en onderhoudskosten van de ha%
en de trapzalen? De vrijstelling geldt ook voor het magazijng
lier "Bouwbedrijf Amelinckx N.V." van het gelijkvloers. Ty
De eigenaar van het caommercieel eigendom dat niet verbep
1s met de gemeenschappelijke ingang eal steeds een verbindin
nen ‘bouwen natuurlijk.op zijn verantwoordelijkheid en kosten
op voorwaarde dat de beftaande constructies het bouwen van §aj
lijke toegang toelaten. " 4
‘Een bestaande ¥erbinding zal steeds kunnen afgeschafi w
De bouwplannen omtrent voorgaande wijzigingen in de construa
(toegangen) zullen voor de uitvosring door een algemene verg
ring dienen goedgekeurd te worden. B
Aan het bouwen, of het veruwljderen van deze toegangen is
bonden het al ofoniet tussenkomen in de inrichtingskosten e
onderhoudskosten van de hall en trapzalen, zoals hiervoor ve
Het niet gebruiken van een bestaande verbinding sluit &
Tussen komst in voormelde kosten niet uit. Deze clausules g
hier ook voor het magazijn/atelier *Bouwbedrijf Amelinckx"N
d) Afwiiking voor de ¥erdeling van de kosten van warm vater
koud water.s -
Indien de installaties voor warm water en koud water, en h
verbrulk van warm en koud water in een groot commercieélselg
dom minder belangrijk is dan voor een gewoon appartement, da
zal voor dit commercieel eigendom de bijdrage in de kosten
warm water en koud water gelijk zijn aan de bijdrage van ee
appartement type A met vijf en twintig aandelen. Dit geldt
ook voor het magazijn/atelier. _ S
Deze afwijking vervalt indien het grote commerdiele elge
verdeeld wordt in verschillende kleinere eigendommen of z0:
gesteld wordt dat in het behoiden grote commerciele eigendo
bestaande installaties uitgebreid worien enOf het gebruik.
warm water en koud water vermeerderd en hoger komt te liggeml:
het verbruik van het type appartement met hetwelk het verge:
werd om een forfaitaire tussenkomst vast te stellen. -
Indien het groot magazijn niet aangesloten wordt op de ;
water installatie zal desaangaande geen bijdragend aandeel ;
schuldigd zijn. ' -
22.- Verdeling commerciele eigendommen op het gelijkvioels

ging der constructies.-

' ouwbedrijf Amelinckx behoudt zich het recht voor Omy
- of na de afwerking van het gebouw, het magazijn/atelier Ve
gelijkvloers en de andere privatieve panden, gelegen oP ie
lijkvloers te verdelen in verschillende kleinere commercd g5
andere eigendommen waarvan de aandelen zullen vastggStel opp
door Bouwbedrijf Amelinckx in verhouding tot de verdeelde




vlakte.

In geval van dergeljjke verdeling in verschillende eigendommen
zgl Bouwbedrijf Amelinckx de reeds ultgevoerde of nog uit te voe-
ren plannen van de constructies kunnen wijzigen volgens de nood-
wendigheden onder andere voor het bouwen van eventuele privatieve
ingangen voor verdeelde eigendommen en dit zonder voorafgaandelijke
goedkeuring der plannen door de verkrijgers van andere eigeriddom~
men. Dit enige voorbeeld van voormelde wijziging wordt slechts
aks voorbeeld aangehaald en is dus in geen geval beperkend. ;
23.~.Inrichting gelijkvloers en technisch verdieping.-

Bouwbedrijf Amelinckx behoudt zich het recht voor om de delen
van het gebouw, zijnde de gellijkvlioerse verdieping en de technische
verdieping, waarvan de indeling ndet is geschied en waaraan op de
aangehechte plannen nog geen bestemming werd gegeven, tijdens of

" na afwerking van het gebouw, in te delsn en er een bestemming aan

te geven welke zi] geschikt zal oordelen. Bereenheden in de gemene
delen toe te kennen aan de aldus ingerichte eigendommen zullen
vast gesteld worden door Bouwbedrijf Amelinckx , in verhouding
tot de verdeelde oppervliakte, Bouwbed2ijf Amelinckx zal bljgevolg
het recht hebben 8e plannen betreffende deze eigendomuen te wij-
zigen , en al het nodige te doen om deze eigendommen in te richten
overeenkomstig de bestemming waartoe zij later zal beslissen.
24.- Privatieve meters.- Hoofdaansluiting.-

- De kosten voor het leveren en het plaatsen van individuele
meters voor electriciteit, gas, gebeurlijk de meters voor koud
en warm water, de warmtemeters op de radiatoren , zijn niet be-
grepen in de overeengekomen prijzen en verkoopsvoorwaarden, daaren
tegen het bimnen brengen van hoofdleidingen voor electriciteit,
gas en water is ten laste van Bouwbedzi]f Amelinckx.

Bouwberdijf Amelinckx heeft het recht individuele meters te
voorzien, en zal te dien einde aankcopkontrakiten of huurovereen

komsten met inbegrip van onderhoud, kunnen afsluiten.

De verkrijgers zullen er toe gehouden z2ijn de afgesloten over
eenkomsten over te nemen en de kosten , nl. aankoopprijs of huur
prijs van de meters, de plaatsingskosten, de’onderhoudskosten en
andere te -betalen.

25.- Betalingen.-
a) de kontraktuele betalingsschijven in hoofdsom zijn integraal
verschuldigd volgens de bljzondere betalingsvoorwaarden vrijelijk
met Bouwbedrijf Amelinckx, bedongen.
b} In geval van laattijdige betaling is er van heden af uitdrukke
1ijk overeengekomen dat een transactionele schadeloosstelling
verschuldigd is, van rechtswege en zonder voorafgaandelijke inge-
breke stelling , in het voordeel van de aannemer , zulks in toepas
sing van artikel 1152 van het burgerlijk wetboek. Deze schade
loosstelling wobrdt vastgesteld op een ten honderc per maand, een
begomnen maand zijnde gelijk aan een volle maand, vrij wan be-
lastingen van eisbaarheid af tot de betaling.

- Deze clausule in afwijking van de beschikkingen wvan hoofdstuk




IV paragraaf vijf van het algemeen lastenkohier.
26.- Garages-pelintures -Boxen-Dagparkings.
a) Garages.— Peintures.-(met verflijnen afgebakende autost
plaatsen). Alle eigenaars van ingerichte parages zullen ond
ling aan elkaar toegang moeterni verlenen teneinde het Plaatgs;
de wagens niet te hinderen , zo zal iedereen verplicht zijﬁ?
wagens te plaatsen op de aslijn van de standplaats.
Geen enkel voorwerp , dat de burern zou hinderen mag aap’
- 2ijkanten van een voertuig geplaatst worden. De deuren van
wagens mogen'bij-het openen met de hoek van hun opening ova
de plaats van hun gebuur komen, maar 'dit alleen bij degze ga
legenheid en voor zover dit manoeuver geerr schade veroorzaald
aan het er naast gestelde voertuig. o o
b) Afsiuiting van autostandplaatsen: Bouwbed®ijf Amelinckx
behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, telkens wannce
nodig geacht wordt om welke reden ook, autostandplaatsen op
grond afgebakend met verflijnen (garages-peintures) in te &
.richten als afgesloten autcboxen. o
De verkrijgers van autostandplaatsen (garages-peintures
‘hebben eveneens het recht hun autostandplaatsen om te vorme
tot een autobox, doch slechts op voorwaarde dat de eigenaar:
van de aanpalende autostandplasd(en) daarmede instemmen. *
¢) Inrichting van stapelplaatsen en magazijn: Bouwbedrijf A
~Linckx-behoudt zich het recht voor meerdere naast elkaar g
autostandplaatsen tot een enkel privatief element samen tej
gen en dit op de ,angeduide scheidingdlijnen geheel af te sl
ten bij middel van muren, deuren en poorten. e
Bouwbedrijf Amelinckx behoudt zich het rscht voor de ga
ges,peintures ,gemerkt GPA 38 tot en met GPA 55, en de box
A %é,A 47,4 56, A 57,A58 met de daarvoor gelegen verkeers
ten met stippelijn aangeduid op aangehechte kelderplan n° 2
in te- richten als magazijn/dépot/atelier, door het geheel a:
sluiten bij middel van muren, deuren. en poorten, deze ops
is. ten titel van voorbeeld en niet beperkend. i
Het aldus verkregen nieuw privatief element zal beneven
het bergen van voertulgen, ook als magazijn of stapelplaa
kunnen aangewend worden, ~ 77 o 7 ‘ : :
Aan het alduas verkregen privatief element zal een aanta
aandelen verbonden worden gelijk”aan’het,totaal_aantal aand!
dat verbonden was aan de samengevoegde autostandplaatsen..
" Bouwbedrijf Amelinckx behoudt zich hetzelfde recht voO
voor alle andere autostandplaatsen die haar nog toebehore
‘dienc-verstande dat de normale toegang naar de andere autos
. plaatsen niet wordt afgesloten. o B
Indien dit geval zich voordogt dan zal het gedeelte YW
- gemeenschappelijke doorgang. voor. voertuigen dat aldus mg -
wordt ingelijfd, deel uitmeaken van een privatief elemegat.
gemeenschappelijke karakiter verliezen, met als gevolg ;




kosten van onderhoud en herstelling van het ingelijfde gedeelte
alsdan ultsluitend ten laste komen wvan de betrokkén verkrijger.

Het staat de eigenaar van het magazijn/gelijkvloers vrij
door liften, trappen of op andere wijze, dit magazijn te ver-
binden met privatieve elementen die hem in aanpalende ruimten
van de kelderverdieping zouden toebehoren. In voorkomend geval
zullen de voor het gelijkvloers voorziene uitbatingsmogelijk-
heden tot de alzo. ingerichte kelderverdieping uitgedbreid aworder
27.~ Doorgang over de terrassen naar de brandladders.-

Br wordt in het voordeel van alle privatieve elementen in
het bijzonder, lastens de terrassen op de verdiepingen , aan
welk privatief element ook verbonden, een erfdienstbaarheid
gevestigd van doorgang naar de brandladders , of brandtrappen
derwijze dat om het even wie, telkens wanneer dit noodzakelijk
mocht bliken , van deze brandladders of trappen zou gebruik
maken.

Dit recht van doorgang wordt ook gevestigd voor het onder-
‘houd en herstellen van de ladders en trappen.
28.~ Kosteloze afstand van grond.- Het appartementsgebouw wordt
opgeTicht op het perceel grond zoals(hierboven) beschreven,
welke perceel grond een algemeen gemeen deel daarstelt zoals
blijkt uit de beschrijving van het gebouw.

Indien volgens de eisen wan de openbare overheid kosteloze
afstand dient gedaan te worden van een gedeelte van zelfde vool
meld perceel grond met het ocog op de aanleg van openbare wege-
nis of voor enlg ander doel, geven de verkrijgers en rechtop-
volgers van Bouwbedrijf Amelinckx ten welke titel ook, door
het enkel feit van hun verkrijging onwederroepelijk volmacht
aan Bouwbedrijf Amelinckx om in dit verband voor hen en in hun
naam, alle nodige schikkingen en overecenkomsten met de openbarg
overheid te treffen alle voorwaarden te bedingen,alle stukken
yplans ,dokumenten en akten te telflenen en gosd te keuren, woan
te kiezen het al met mogelijkheid van indeplaatsstelling.
29.~ Yak-terrassen.- _ .

Voor het eventueel bouwen en/of inrichten van dakterrassen
wordt uitdrukkelijk verwezen naar artikel 4, vijfde hoofdstuk
van het algemeen lastenkohier.
bi Deze terrassen worden ingericht op het dak dat gemeen deel

ijfe.

Slechts de vloerbedekking wvan het terras is privatief . Er
wordt een erfdienstbaarheid. gevestigd voor wat betreft inrich-
ting en gebruik van deze terrassen lastens de gemene delen in
voordeel van de betrokken appartementen die een dakterras zou-
den verkrijgen.

De gebruikers zullen anderzijds zich moeten onthouden van
alle daden*ef aktiviteiten die schade aan dit dak kunnen toe-~

brengen.

Indien deze terrassen ingericht worden zullen zlj belast
zijn zo in voordeel van alle privatieve elementen in het ge-
bouw, als in voordeel van de gemene delen, met een toegang
voor het gebruik van de verhuisbalken, en voor alle onderhouds




- verplichting opneemt zich te zullen gedragen overeenkomsti

werken, aan het dak of andere gemene delen wan het gebouw
30.- Installaties voor verwarming en warm water-Gebr.ilk v'
brandstof.- N
Bouwbedrijf Amelinckx behoudt zich het recht voor ge §%
laties ,gelegen in het gebouw Oranjestraat, in te richten
voor het ¥Yebruik van de brandstof van haar keugze.
Als brandstoffen kunnen gebruikt worden: lichte stookolie
zware stookolie en aardgas.
3l.= Termiin van levering.- = . - . :
De afwerkingstermijn wordt bepaald in de bljzondere ov
eenkomst tussen partijen.
32.~ Verhuring.- s
In geval van verhuring moet in de hulUrovereenkomst hej
worden dat de huurder kennis heeft genomen en volledig op
hoogte is van de inhoud van de basisakte, van het algemee
reglement van mede eigendom , alsmede van alle door de al
ne vergadering der eigenaars getroffen beslissingen, verd

alle daarin voortkomende hepalingen en overesnkomstig allﬁ
beslissingen dle naderhand zouden getroffen worden door de
algemene vergadering van de eigenaars.
33.- Brandvoorzorgsmaatregelen.- Ry
Het leveren en plaatsen van blusapparaten maakt deel.ul

van het aannemingskontrakt. In geval de overheid het plaatg
van blusappareten oplegt, zullen de kosten daaraan verbondei
nl.huur-of aankopingsprijs, de plaatsingkosten en onderhou
kosten, en andere te laste vallen van de verkrijgers van-de
appartementen en andere privatieve delen, in svenredigheld
tot hun aahdelen in de gemene delen. .
34.- Betalingen van voorschotten en afrekeningen van alg
gnxosten.- ool

Iedere medeeigenaar zal de voorschotten en gijn bijdrags
in de algehele onkosten aan de beheerder moeten storten b
de dertig dagen vanaf de datum van het verzoek om betal
verzending der afrekening. . o

Ieder medeeigenaar die in gebreke blijft de gevraagd
tingen en voorschobten te voldoen binnen de gezegde termi
van dertig dagen, zal van rechiswege en zonder enige ag'
ning, een boete oplopen van vijf en twintig frank per tg ;
ging en dit te rekenen vanaf het verstrijken van deze I
van dertig dagen. Deze boete wordt van rechtswege gebrag
vijftig frank per dag, te rekenen vanaf de tiende dag :c
op datum van neerlegging per post van het aangeteken v
ven hem door de beheerder toegestuurd voor het apelse -
storting op het voorschot en tevens dienen als inge
ling, tot en met de dag van de volledige betaling. oo
is noodzakelijk en van zeer strikte toepassing vogrvan he
le gang van zaken en het goede beheer en ogderhggel o1 tma
bouw. Deze boeten zullen gevoegd worden bij en 1issingen &
van het reservefonds. Evenwel zullen voor de bes
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gaande van één juli tot einde september, de boeten slechts be-
ginmen te lopen en opvorderbaar zijn vanaf de vijftiende okto-
ber daaropvolgend.

De: ingebreke blijvende medeeigenaar zal, onverminderd de op le
gelopen boete per dag vertraging zoals hierboven is gezegd
nen gedagvaard worden op vervolging en benaarstiging van de he .:
heerder handelende in naam van alle andere medeeigenaars , de  °
beheerder daartoe een kontraktuele en onherroepelijke volmachf
hebbende zolang hij in funectie is. . .

35.- Tweeden en derde paragraaf wan artikel drie en artikel
zes van hoofdstuk vijf van het algemeen lastenkohier, betreffen
de openbare werken, en centrale verwarming worden afgeschaft
en zign uitdrukkelijk in dit lastenkohier wvervallen.

36.- Om de verluchting van het magazijn/atelier van de ge-
1lijkvloerse verdieping en de eventuele uitbrefiing tot in de
kelder te verzekeren zullen er verluchtingsplijpen in de gemeen
schappelijke aera’s of Langs de achtergevels, van het gebouw mo
gen geplaatst worden tot op het dak, en zo nodig zad ofwel in

het magazijn/atelier op het gelijkvloers of in de kelder, ofwel
op het dak van het gebouw de gaschikte ventillatieapparatuur
mogen aangebracht worden. Daarbij zullen de voorzorgsmaatrege-
len moeten getroffen worden om bij de uitbating van de ventilla
tie de bewoners van de appartementen niet te storen.

37.- Verhuis.. Appartementen en studio's achtsrzijds.

De verhuis naar de appartementen en studio’'s ,gelegen aan L
de achterzijde van het gebouw, zal geschieden langs het maga-
zijn/atelier van de gelijkvloerse verdieping, de verhuis-valy
voorzien in het dak van het magazijn/atelier ,en de weg, voor-
zien voor verhuis op het dak van de gelijkvloerse verdieping
vanaf de verhuis-val.

Zodat het magazijn/atelier bezwaard is met een erfdienst-
gil'” : baarheid van doorgang, waarvan de uitgestrektheid te meten is

aan een normazal noodzakelijk gebruik, dat &an de bewoners van
de appartementen en de studio's van de achterzijde moet toe-
laten hunne meubelen in en uit hunne woning te nemen, allen of
per stuk, maar slechts tussen acht en zestien uur op werkdagen.

38.- De appartementen B en M, gelegen op de vierde verdie-
ping, zijn bezwaard met een erfdienstbaarheid van doorgang voor
het gebruik van de verhuisbalken op de voordaken, van de derds
verdieping, ten einde te kunnen voorzien in de verhuis van de
studio’s A en N op de eerste, tweede en derde verdisping, en

_voor alle onderhouds -~-en hetstellingswerken aan voornoemde
voordaken. '

Deze erfdienstbaarheid is te méten aan een normaal gebruik
en noodzakelijk-gebruik, die aan de bewoners van gemelde stu-
dio's A en N moet toelaten hunne meubelen in en uit hunne wo-
ning te nemen, allen of per stuk , maar slechts tussen acht en
zestien uur op werkdagen. .
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De verschijnster in deze "de Naamloze Vennootschap Bouwbe
Amelinckx" doet alhier opmerken dat in de basisakte beztw
fende het gebouw Oranjestraat 23, te Antwerpen, verléden Ve
Ondergetekende Notaris Willem Janssens, te Antwerpen op izf
Januari negentien honderd zeventig en overgeschreveﬁ ten”:
ste hypotheek kantore van Antwerpen, op een en twintig jan
daarna, deel 4L89, nummer 1, de volgende clausules zijn'op
nomen die eveneens van kracht zijn voor het gebouw, Marni
straat , 16, voorwerp dezer akt@.——e—memm oo o ____
39.~ Bouw Marnixstraat ,te Antwerven, verhoudingen , ‘&%
schappen en erfdienstbaarheden, tussen die bouw en het Zebouw
voorwerp van tegenwoordige basisakte.--- 3, :
a) het perceel grond groot twee duizend twee en negentig
kante meters gelegen zuidwaarts van het perceel groot dui%
honderd drie en vijftig vierkante meters van tegenwoordigd:
basisakte, tegen de Marnixstraat te Antwerpen, zoals het 1§
afgeveeld op het hieraan toegevoegd en hoger vermeld gron
wordt bezwaard ten eeuwige dage in voordeel van de garages
deze basisakte omschreven van een voortdurende en zichtba
erfdienstbaarheid van in en uitweg naar en van de Marnix-%@
straat voor alle voertuigennen het normaal gebruik van de
rages of gebeurlijk magazijn/atelier. .
Deze wegenis zich verder uitstrekkend onder het gelijkvlos
van het perceel palende aan de Marnixstraat op de volle lenghi
van de scheidslijn tussen de twee panden van de Oranjestr
en Marnixstraat om het normaal gebruik van de garages inlh“ 5
gabouw van de Oranjestraat of van wat er in de plaats zou Koudl
te verzekeren, zé blj dag als bij nacht, zoals insgelijks
geduid op voormeld plan.
b) het Bouwbedrijf imelinckx, is zinnens op de aanpalend
zoals op het grondplan aangeduid een appartementsgebouw O
richten. ' L %
Het volledige bouwplan voor de aaneenpalende perce%en_orani
straat en Marnixstraat voorziet twee bouwen, mear is in tWal
phases uitvoerbaar en twee zelfstandige blokken met ieder:e
basisakte. . rd
&r wordt lastens het op te richten:gebouw Oranjestraat 1n:¥es
deel van het gebouw dat op het perceel Marnixstraat zou OP§
richt worden ten eeuwige dage een erfdienstbaarheid ge?esd
van gebruik van alle installaties, apparaten, aanslult;ng .
en diensten die deel ujitmaken van de gemene delen van"g B2
bouw Oranjestraat en die buiten privatieve delen van Gl b
die zij bedienen pok de privatieve delen van het gebouw &
‘nixstraat zullen mogen bedienen. - ' net T
Bouwbedrijf Amelinckx behoudt zich dienaangaande ot de
voor deze erfdienstbaarheden van gebruik te_E?PEfkegie ne
.diensten, installaties, apparaten en aansluitingen
goedvinden. :




Welke gemeenschaopen uiteindelijk zullen tot stand gekomen zip
zal blijken uit de toestand zoals hij zich zal voardoen na de
afwerking van de.gemene delen van het gebouw dat het laatste
.klaar komt.

Het staat.het Bouwbedrijf Amelinckx derhalve vrij dezi ge
meenschavpen te beperken zolang in een van beide blokkende-
gemens delen niet volledig zullen.afgemaakt zijn. ~ .

Voorbeelden van gemene diensten:

1,- Hulsbewaring.-De conciergerie blijft eigendom van de blok
Oranjestraat maar de dienst van de huisbewaring die er geves
tigd wordt zal gemeen zijn aan de twee bouwen.
2- Verwarming en warm water.- De installaties voor verwarming
en warm water die voorzlsn zijn voor de bediening van bouw
Oranjestraat en ook daar ingericht wen geplaatst worden zullen
eveneens bouw Marnixstraat bediensen. _
3.~ Hoofdaansluitingen.- De hoofdaansluitingen voor gas, water
enelectriciteit kunnen gemeen zijn aan de twee gebouwen.
L.- Televisie-gn radicantenne.- Een.gemeenschappelijke antenne
zal de beide gebouwen vedienen.
Le aldus opgegeven opsomming wordt louter gegeven als aandui
ding. Bouwbedrijf Amelinckx kan derhalve beslissen dat ook an-
dere diensten en installaties gemeen zullen zijn aan beide ge
bouwen, zoldng zij in een of ander gebouw privaat eigendom
behoudt. ' ‘
¢) Al die erfdienstbaarheden en gemeenschappen worden apge-
richt en ingesteld door de wil van een zelfde en enige eigena
res van de twee aaneenpalende panden, Bouwbedrijf Amelinckx,
en zullen alle verkrijgers van privatieve delen op die panden
opgericht ten goede of ten laste komen, zij zullen niet op-
houden te bestaan bij aforaak of vernieling of overdracht van
geheel of van een deel van de twee blokken in kwestie, wijzi-
gingen of afschaffingen zullen slechts kunnen plaats vinden
in gemeen overleg tussen de algemene vergaderingen van de ei
genaars van de twee blokken. &
d) Het magazijn/atelier met een toegang in ieder van de twee
gebouwen en waarvan de oppervlakte zal gespreid liggen over
de twee gebouwen volgens het hieraangehecht plan, zal als kon
structie één geheel uitmaken. De .eigenaar van het magazijn/
atelier zal mnder tussenkomst van de andere medesigenaars alle
kosten betrekkelijk de toegangen tot het magazijn/atelier moe-
ten dragen. ®
LO. - theer,onderhoudJ herstelling ,vernieuwing en aanvulling
van diensten en installaties die gemeenschappelijk zijn aan
bTige gebouwen,- Verdeling van.kosten.-
a eheer: Alle beslissingen betreffende gemene dien in<i
stalTaties, abparaten en é%nsluitingen zufien getrofé?ﬁugo;é:h
in gemeenschappelijk akkoord tussen de eigenaars van de twee
gebouwen of hunne beheerders afgevaardigden tijdens de algeme-
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-zullen alle kosten werdeeld worden volgens de verhouding

‘aandelen gedaan worden door het ‘Bouwbedrijf Amelinckx,

ne vergadering, en dit nezarmate deze diensten

stallaties en dergelijke de twee gebouwen beéizggirate
b) Verdeling wvan de kosten.-Principieel en in het él e
wordt bepaald dat alle kosten van onderhoud, henstel%inﬁ
bruik, vernieuwing,aanpassing ,aanvulling en vergrotin g
alle tussen beide. gebouwen gemeenschappeli jke installatie
apparaten, aansluitingen en diensten over beaide gebouwens
len verdeeld worden.
Basis der verdeling.- Behoudens afwijkingen hierna opPgea s

voor ieder van beide gebouwen afzonderlijk bepaald wordt#
het aantal aandelen in de gemene delen, van het betrokken
tot het totaal aantal aandelen in de gemene delen voor baig
§ebouwen samen. - 2

aststelling van het aantal aandelen:
Bouw Oranjestraat: Zoals blijkt uit de aandelentabel beld
het totaal aantal aandelen in de gemene delen voor dit g
duizend. Bchter is dit aantal aandelen vatbaar voor wijz
zoals blijkt .uit en overeenkomstig de bepalingen vervasg:

gen' . g
Bouw Marnixstraat: Het aantal aandelen te verbinden aan
vatieve elementen, zoals burelen, appartementen, en stud
in het gebouw Marnixstraat zal berekend en vastgesteld
op basis van nul komma twee honderd vijf en zeventig {0
aandeel per vierkante meter privatieve oppervlakte voor,
tementen, burelen, studio'’s en dergelijke. Voor magazi}
atelier opperwlakte zz2l nul kommaXéén en negentig {0,09
deel per vierkante mater toegekend worden. Iedere frak
ter dan een half (0,5) aandeel zal tot een volledig aan
afgerond worden, terwijl iedere fraktie kleiner dan o
zan een half (0,5) 2andeel zal verwaarloosd worden. %
Nochtans zal er aan iedere autobox of autostandplaal
zou azngelegd worden forfaitair een half (0,5) aandeely¥
den zijn welke ook de privatieve oppervlakte van het ba!
elemant zij. _
Aan de provisiekelders, reservelelders, bergplaé?seni,
bij garages, en eventuele grote kelders_gevpegd bij Pra;
ve delen op het gelijkvloers (zonder enige oeperxlngevr
vlakte) zullen geen aandelen verbonden worden VOOT
ning van de privatieve oppervlakts. . het
Op basis van deze gegevens zal,de berekening van ,

zonder enige mogelijkheid tot verhaal of k}acht vanwege. .4

toekomstige verkrijgers.

Aanvang van de verdeling: . . 5
In het algemeen wordt bepaald dat de ver@ellngagegpk

een manvang €al nemen zodra het gébouw Marnixstra '




- meenschappelijke installaties of apparaten aangesloten is, of
zodra het geniet van de gemeenschap-elijke diensteny

Ingeval deze aansluiting niet gelijktijdig zou plaats heb-
ben voor alle diensten, installaties of apparaten die voor ge-
meenschaoppelijk gebruik voorzien zijn, dan gal de deglnape
slechts gebeuren in de kosten betrekkelijk de installaties ¥
diensten , apparaten en dergelijke waarvoor de aansluitihg ver-
wazenlijkt werd vanaf het ogenblik van deze aansluiting totdat
progressieve deelname zal bereikt zijn in de kosten van alle
gemeenschappelijke installaties, apparaten en diensten.

Bij afwijking hieraan wordt echter bepaald dat voor wat be-
treft de kosten verbonden aan de conciergeris en aan de tele-
vikssie en radioantenne, de verdeling der kosten tussen de beide
gebouwen slechts een aanvang zal nemen vanaf het ogenblik dat
in het gebouw Marnixstraat . vijf en twintig ten honderd (25%)
van het totaal aantal aandelen door de eigenaars zal zijn in
bezit genomen. Tot zolang blijven alle kosten ten laste van het
gebouw Oranjestraat.

Bijzondere Verdelingsregelingen:

- Kosten van huisbewaring:--Alle onderhouds-en herstellingskos-
ten aan de woning van de concierge zullen gedragen en verdeeld
worden volgens de verdeling per aandelen.

Aangezien nochtans de concierge zal dienen te presteren in
de tweggebouwen,zal het loon in ieder van de twee gabouwen af-
zonderlijk worden vastgesteld, gedragen en betaald.

De verzekering van de conclerge tegen arbeidsongevallen zal
echter voor de twee gebouwen samen gebeuren en de kosten ervan
zullen verdeeld worden per aantal aandelen.
~Vertmikskosten der installabies voor verwarming.-Kosten voor
Yerbruik van de verwarmingsipstallaties, zoals verbruik van
stookolie,. van electriciteitsverbruik der branders, alsmede de
Kosten van het reinigen van brander, ketel en schouw, zullen
tussen de twee gebouwen verdeeld worden als volgt:
~zesmaandelijkseeen voorlopige afrekening met een verdeling per
aantal aandelen. .

-jaarlijks na ieder stookseizoen, wordt de definitieve afreke-
ning opgeveld waarbij vijf en twintig ten -honderd (25%) der
kosten verdeeld worden per aantal aandelen en de overige vijf ¢
zeventig ten honderd (75%) volgens het op de radiatoren bpgeme-
ten warmteverbruik. .

~Verbruikskosten voor warm water; De kostprijs van het warm
water onder andere voor wat betreft verbruik van stookolie en
van electriciteit, en voor wat betreft de kosten van het reini.
gen van de ketel, brander en schouw, zullen tussen de twse ge-
bouwen definitief verdeeld worden per aapntal aandelen na aelke
zesmaandelijkse periode rekening houdend met de eventuele ver-
minderde en forfaitaire tussenkomst voor het magazijn/atelier.
-Kosten van verwarming, warm water en radio-en televisieantenn
Voor de kosten » Voor wat betreft verbruik als onderhoud, her-
stelling en vernieuwing , zal voor de verdeling per aantal azn




de¥n tussen de twee gebouwen, geen rekening gehoud '
het aantal aandelen Berbonden aan de garag%-%oxen :2 gggq&
garages-peintures, en eventuesl het magazijn/atelier in
van niet-aansluiting. ’ g
- Ingangen:Verder zal er voor de inrichtings-en onderhoy
van de ingangen van de appartementen en de trapzalen geeq
ning gehouden worden met de aandelen van het magazijnfat
de garage-boxen en de garages-peintures.
-De_ondergrondse garages: In de twee gebouwen en waarvan
mene toegang zal gebouwd worden in bouw m§rnixstraat zullsn
constructies een geheel vormen. . .
De garages gelegen in de beouw Oranjestraat zullen deel:
ben in de onkosten van :de toegang tot alle garages, gelegg
bouw Marnixstraat. : :
41.- Betwistingen -Scheidsrechter.- .
Alle geschillen en betwistingen in verband met bepaling
van huidige basisakte of in verband met de uitvosring van'igg
lingen en schikkingen erin opgenomen zo woor wat de innerli]]
zaken in bouw Oranjestraat als voor wat betreft de verhoudin
tussen bouw Oranjestraat en bouw Marnixstraat te Antwerpesn
onderworpen worden aan het scheidsrechterlijk oordeel van
Notaris opsteller van de basisakte of gebsurlijk van zijn
volger:.. ' o
Hij zal als minnelijke bemiddelaar (amiable compositet
optreden met de meest uitgebreide macht en ex aequo et bon
zijn utspraak zal niet vatbaar zijn voor berosp. : *
42.- E1f bijzondere voorwaarden ingeval van verkrijging.-
1°). De privatieve elementen met hun aatal aandelen in de e
delen worden overgedragen tin de staat waarin zij zich bevip
bij de overdracht, en mits afwerking volgens de gegevensu¥Ya
basisakte en aangehechts dokumenten, van het lasténkohie
van de tussen partijen afgesloten bijzondere overeenkomst
“verkrijgers zullen nootdt enige klacht of vordering kunnen:g
gelden tegen de overdrager uit hoofde van onnauwkeurigheid
beschrijving ,gebrek aan maat of oppervlakte , aard van de
‘materialen welke zich in de grond zouden hunnen.peylnden,b
bedrijf Amelinckx verklaart uitdrukkelijk dat zij in het, as
is van een geldige bouwtoelating en -dat het gebouw voldoet:d
alle wettelijke voorschriften en reglementen terzake. d
2°) De privatieve elementen met het aantal aandelen igee
mene. delen eraan verbonden worden overgedragen meb alle g
de en lijdende, gekepide en ongekende, voortdurende en glg 2
- voortdurende, zichtbare en onzichtbare erfdlenstbaarhewgrd &
ten en gempenschapoen, die de. grond waarop het gebouwderli 5
richt, het gebouw zelf, en de privatieve elementenbogoor_of 9
gelijkvormig uit te voeren,plannen, zouden kunnenteelaten zald
nadelen, en het staat de verkrijgers vrij de ene lleen OP
en. zich tegen de andere te verzetten, doch slechts ich verants
hun kosten en risicé, en zonder enige,tussenkomgtrg eigan
woordelijkheid van hun rec:htsvoorgangers of ande
van privatieve delen van het gebouw.
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Vg verkrijgers zullen door het louter feit van hun ver-
krijging gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen j.
voortkomende uit en vermeld in de voorwaarden en bepalingen
van deze akte. oo . e

3) De verkrijgers verbinden zich uitdrukkelijk tot alde ™
betalingen en/of terugbetalingen voorzien in verschillende .

"artikelen van de hiervoor vermelde bijzondere voorwaarden en =,
bepalingen zonder afbreuk nochtans aan de bepalingen van punt
drie (Prijzen-Verhogingen-Betalingen) van de bijzondere bepa-~
lingen en voorwaardsen aangaande de forfaitaire prijzen.

L) De verkrijgers zijn eigenaar van de overgedragen gosde
ren te rekenen vanaf het afsluiten van de overdracht . Noch-
tans ontzeggen de verkrijgers zich hiexbij het recht de over-
gedragen foederen te vervreemden of te bezwaren met enig za-
kelijk recht, vooraleer de aankoopprijs & de aannemingsprijs
volledig voldaan werden.

- Voor zelfde betalingen zullen zij de goederen evenmin in
hypotheek geven zonder voorafgaandelijk en schriftelijk ak-
koord van.het Bouwbedrijf Amelinckx, welk dit akkoord slechts
zal verlenen mits overwijzing in haar voordeel van de ontleend
sommen. De ontleende sommen zullen bovendien moeten voldéen
om het op de aankoop-er aannemingsprijs nog verschuldigde
saldo volledig te betalen. 1

5) De verkrijgers zullen het genot hebben van de overgedra
gen goederen overeenkomstig de bepalingen van de basisakte
de afgesloten aannemingskontrakten en.de bijzondere overeen-
komsten. , o .

- 6) De verkrijgers zullen alle belastingen, taksen ,onroeren
de voorheffing, gemeenschappelijke lasten en bijdragen moeten
dragen en betalen van zodra ze eisbaar zijn, echter slechts
voor zoveel deze taksen, belastingen ,onroerende voorheffingen
gemeenschappelijke lasten en bijdragen de door hen verkregen
goederen betreffen, het alles overeenkomstig®de bepalingen
van deze basisakte, de aangehechte dokumenten en de bijzonde
re overeepnkomsten. o

7) Bij elke overdracht, ook doorde rechtsopvolgers van Bouw
bedrijf Amelinckx, van eigendom of genot van. een privatief
element van het gebouw zullerm de verkrijgers disenen te verkla-
ren dat zij volledig op de hoogte zijn en kennis hebben van

. de inhoud van huidige basisakte met aangehechte dokumenten,

van de bepalingen van het reglement van medeeigendom en wvan

alle wijzigingen die aan beide voormelde -dokumenten:desgeval
~ lend zouden zijn aangebracht. De‘verkrijgers zullen evencens
gehouden zijn e verklaren dat Z j kennis hebben van alle
regelmatigegetroffen beslissingen van de algemene vergadering
van eigenaars, indien zulke beslidsingen reeds zouden getrofc
fen zijn op het ogenblik van de verkrijging.

_ De verkrijgers ten welke titel ook, zullen gesubrogeerd
zijn door het enkele feit van hun verkrijging in alle%

&egﬁ~rechten en verplichtingen die voor de overdragers voort
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komen uit de basisakte met aangehechte stukken,het reg]
van medeeigendom, gebeurlijke wijzigingen daaraan engu;h
de regelmatig getroffen beslissingen van de algeméne ve
deré?glvan eilgenaars., . T8
ngeval van overdracht van privatisve elem ;
de volledige afwerking van deze egementen, en/ofesggndzo
mene delen, zal in welke stand ook van de vordering der
ken, de eigendom van de voorverdere oprichting en afwerk
aan te wenden materialen aan de verkrijgers verworven g
door het enkel feit enrmarmate van de inkorporatie van ze
de materialen, en wel voor de geheelheid wlnnesr zij worﬁ
aangewend voor de oprichting en afwerking van de privati
delen en voor in het aanhangsel "Peschrijving van het Ga
bouw” vastgesteld aantal aandelen, wanneer zij worden aaj
wend voor de oprichting en afwerking van de gemene delen
9) Wat de verzekering betreft is artikel zeven en d
van het algemeen reglement van medeeigendom van toepass
evenals punt veertien (verzekeringen)van de Bijzondere .
lingen en voorwaarden hierboven.

10) De overdracht van privatieve elementen waaraan:
len in de gemene delen verbonden zijn, wordt toegestaan
aangenomen met uitdrukkelijke aanvaarding van de punten
tien (werken wijzigingen) aan plannen en/of constreutie.
négénen dertig {(Bouw Marnixstraat te antwerpen,verhoudir
gnzovoort) der vorengaande bijzondere vepalingen en voo
den.

11.- Toepassing Koninklijk Besluit van een juli negentian
honderd negen en zestig. 55
Wanneer met het oog op het bekomen van de voordelen do
Staat toegekend bij de wet van negen en twintig mei n
tien honderd acht en veertig, gewijzigd door.de wette
zevenentwintig juni negentien honderd zesenvijftig em
entwintig m.art negentien honderd zevenenzestig, toepassit
dient gemaakt te worden van het Koninklijk Beslui? van es
juli negentien honderd negenenzestig ter bescherming vani
genen die volkswoningen of daarmee gelijkgestelde wonin
verkrijgen of bouwen, 2zullen de bepalingen van huidige-
akte en van de eraan gehechte of erin aangeduide dokumen
die strijdig zouden zijn met gemeld Koninklijk Beslult
niet geschreven dienen beschouwd te worden. Ko

Ingeval van toekenning van de voordelen van geme1d
1ijk Besluit zal de bijzondere oversankomst tgssen Bouwl
"drijf Amelinckx en de verkrijgers, opgesteld 1n_OVeree-
met dit besluit, tussen partijen van kracht blijven.

' ' WAARVAN AKTE, a8
Gedaan en verleden te Antwerpen, plaats en datum als g8F,
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En-na gedane voorlezing heeft de verschijnster en Wij,Nataris,

getekend.
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Bijlage I:
Beschrijving van het gebouw gelegen
MARNIXSTRAAT - I6 ANTWERPEN.
Beschrigying van_het gebouw: T - o ™

-——— ey — —— s mm —— e S — — i+t

2ijnde het appartementsgebouw op te richten of in oprichting
op het perceel grond, gelegen te Antwerpen, Marnixstraat, 10,%n
nader beschreven in de akte waaraan deze beschrijving gehecht is.
" I. Beschrijving van Gemene en Privatieve elementen:

Het apparbementsgebouw, voorwerp van huidige basisakte, wordt
verdesld in enerszijds gemene en anderzijds privatieve delen en
elementen: : ~
A. GEmSZNE DSLEN. s -

Het zi3n deze elementen, delen en lokalen die betrekking
hebben op of ten dienste stazan van meerdere privatieve delen
of elementen en die dan ook in gedwongen onverdeeldheid volgens
het hierna bepaald aantal sandelen aan de privatieve elementen
verbonden zijn. _

ket inbegrip van alle andere delen, elementen, zaken, instal-
laties en apparaten die asn voorgaande bepaling zouden voldoen,
bevat deze kategorie alleszins: -

- de fundering en de betonkonstrukties, alle draagmuren;
- dz gevels met 2zl hun versieringen, alsmede alle zware zij-
en scheidingsmuren met eventuele muurkappen; -
- alle muren die niet de scheiding uitmaken tussen lokalen van
gen zelfde privatief element; o
- alle daken, met kroonlijsten, dakgoten, schouwpijpen, ver-
luchtingspijpen, muurkappen, en verhuisbalken;
- alle doorgangen die niet binnen één enkel privatief element
zijn gelegen, de bevloering van de plaats voor autostandplaat-
“sen en de dakbedekkingen ter uitzondering evenwel van de be-
. vloering van de terrassen of koeren op de daken;
- alle buizen en pijpen voor afwatering van rggenwaters en van
vuilwaters, alsmede de sterfputten, schepputten, aalputten met
spoelsteldel en watervergazrbakken;
= alle kokers, rook- en verluchtingskanalen, de pijpen voor
vuilnisafveer, alsmede alle andere pijpen, kanalen en kokers
- Waardoor leidingen en buizen lopen dienstig aan meerdere pri-
vatieve elementen; ' i
D - a}le water-, gas—- en electriciteitsleidingen die niet uit-
..8luitend ten dienste zijn van één enkel privatief element;
- alle water-, gas- en electriciteitsleidingen, alsmede om het
.even welke andere leidingen die gemene lokalen, apraraten of
elementen bedienen; )
- de volledige l+iftinstallaties met alle leidingen, bedienings-
apparaten en bijhorigheden met uitzondering evenwel van dsze
toestellen die door een bijzondere bepaling van-de basisakte
v .bedongen worden als zijnde niet gemeen aan alle privatieve ele-
f;mgnten? alhle? opgemerkt zijnde dat de 1lift de technische verdie-
© Ping niet bedient; :
~-de volledige installaties voor parlophoon en deurontsluiter
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met alle bijhcrende leidingen en andere’ bijhorighedeh, ter yid
zondering evenwel van alle toestellen die uitsluitend ten dief
ste staan van een enkel privatief element; ' 25
~ de hoofdleidingen van gas, water ‘en electriciteit alsmede g
hoofdmeters .en bijhrigheden, voor zover deze niet het eigendop
blijven van de betrokken uitbatende mddtschappijen;

- alle lichtpunten en alle electriciteitsleidingen die gemene
lokalen bedienen, evenasls de meters die daarop betrekking heb
ben voor zover zij eveneens niet het eigendom blijven van de’
uvitbatende maatschappij;
- alle kranen en leidingen der waterbedeling die gemene lokale
bedienen, evenals de daarop betrekking hebbende meters, onde
zelfde voorbehoud echter als hierboven;

-~ de afwateringsbuizen van pompstenen, badkamers en VW.C.'s, alj
mede de verluchtingsinstallaties op deze leidingen, voor zowver:
7z13 mesrdere privatieve elementen bedienen;

- alle verluchtingsgaten en kokers, alle water- en beerputten
en spoelstelsels; -

- alle buizen en leidingen van riolering;
- rocbering van delkeldergaten; '
- de binnen en bulten-schildering ven alle gemene delen; &als
mede de buitsn schildering van de privatieve delen;

- verder volgende lokalen: ' ' R ¥
- Kelderverdiepingen: alle docrgengen, alle vuilniskelders, dejgepieds dubbel
trappen en trapkasten, de overlopen met meterkasten, de 1ift< gblad. ___.
docrgangen, de overritten tussen de autostandplaztsen en aubga - g
boxen, de plaastsen voor fietsen, de oprit van de autostandpla
sen naar de straat, de plaats voor de hoogspanningskabine, en
de beerputten met spoelstelsels. = . - o
- Gelijkvloers: de twee algemene inkomhallen met de gangen I
de 1ift en appartementen, de liftkoker, de trappen enstrapk
de overlopen met meterkasten, in de gangen, de kasten VOOTr
meters, de plaztsen vocr kinderwagens,.de doorgangen naar
verse plastsen; de inrit-van de gelijkvloerse verdieping ©
inrit.nzar de autostandplaatsen in de kelderverdieplng. - ;
- Verdiepingen 1 tot en met 5: de gangen naar de appartementy
de liftkokers, de trappen en de trapkasten, de overlopen It
meterkasten en de kasten voor gasmeters. o , K
- Technische Vérdieping: de gangen en de gang naar het da
machinekamers voor de lift, de trappen en trapkasten,
lopen met meterkasten, de kasten vooer gasmeters en
vlakte vocr zover er geen terrassen worden opgericht.

- - - e o 1 eS
Deze opsomming van gemene delen, elementen, installatl Tve
p 1 ding en 1s derha

nzd

lokalen wordt gegeven ten titel van aanduil
niet beperkend. o
B. PRTVATTEVE DZLEN. ' hets

4ils privatieve delen worden beschouwd de apPaTtemeftgg’andé“
magazijn/atelier, de autostandplastsen_ en autoboxen Sén S ogege=
panden, waarvan de samenstellende lokalen hierna wor e gemene i

ven, en waaraan het hiernabep-.zld azntal szndelen 1n




delen verbonden is. . o

Maken deel uit van de appartementen als zijnde privatief de
inkomdeur van het &ppartement, alle andere deuren in het appar-
tement, zelf, de plafonds en bevloeringen, de vensters, de ramen
en terrassen, in vocrkomend geval de privatieve kelder, ds rul-
ten en gebeurlijke rolluiken, de individuele meters voor gas,”
electriciteit, water en verwarming voor zover deze niet bligven
toebehoren aan de uitbatende maatschappijen, alle individuele
leidingen die uitsluitend ten dienste Staan van het betrokken
privatief deel, alle buizen en leidingen voor verwarming, warm
en koud water, de radiatoren, eveneens voor zover ten dienste
van een enkel privatief deel, de lichtpunten, de brievenbussen,
alle niet dragende muren, die kamers,van cenzelfde privatief
deel scheiden, de binnen oppervlakte wvan de andere muren, kortom
z1 hetgeen kan zznzien worden als stzande allzenlijk ten dienste
van één enkel privatief deel.

Vocrafgaande opsomming is dan ook hiet beperkend doch wordt
gegeven louter ten titel wan aandulding..

Het zichtscherm in matglas tussen de terrassen toebehorend
zan twee verschillende appartementen, hoort zozls een gewone
scheiding, in onverdesldheid toe voor de helft wvan de betrokken

govartementen.
Opsomming en beschrijving van de oriveatieve delen:
Hota: :

1°- Wanneer hierna sprake is van een bepaalde kamer, keuken of
living met terras dan wordt bedoeld dat die lokalen toegang ver-
lenen tot het terras dat er voor ligt, zelfs als dit zelfde ter-
ras zich nog uvitstrekt voor andere lokalen langswaar &l dan niet
toegang voorszien is. '

8ij deze andere kemers zal geen melding gemzczkt worden van
hst terras. :
2°~ De kelders PK, zijn bestemd om als afhankeli jkheid toege-
voegd te worden bij privatieve elementen metr asndelen in de
gemesnschappelijke delen,. zoals dit zal bepa:1ld worden in de
respectilevelljke akten van verkoop,:zonder afbreuk te doen
agan de bepalingen vervat in artikel 11 der basisakte.

I, Keldering: - o

a)_ €én en negentig provisiekelders,: genummerd PK één tot en met
PK één en negentig, zonder aandelen in de gemeenschappeli jke de-
len. Het aantal van deze kelders kan door de Naamloze Vennoot-
schap " Bouwbedrijf Amelinckx " volgens de noodwendigheden ge-
wijzigd worden. :

Deze kelders zijn bestemd om_ verbonden te worden aan de ap-
partementen. De vervreemding van deze kelders zal alleen toege-
laten zijn tubsen mede&igenaars van het gebouw.

b) vier en dertig met verf afgebakende autostandplaatsen ge-
merkt A en respectievelijk GPA 19 tot en met GPA 36, GPA 38 tot
en met GPA 45 en van GPA 48 tot en met GPA 55.

De met verf afgebakende autostandplaztsen genummerd GPA 19

tot en met GPA 36 zijn gelegen-tussen de twee hoofdgebouwen van




Marnixstraat en Oranjestraat.
c) vier volledig afgesloten boxen, genummerd Box 4 37, Box
Box A L7 en Boxasg. . o A ’ ,
Bij Box A 37 is een bergplaats voorzien. <
d) twee boxen per twee, van elkaszr gescheiden door szen lian;
de grond en genummerd Box A 57 - Box A 58. et
e) een magazijn, welk kan gevoegd worden bij Box & 55 of b1y
Box A4 57-Box 458 en waarasn geen aandelen verbonden zijn..sd
II. Gelijkvloerse Verdieping: g
a) drie ruimten, gemerkt Pand A, pand B en pand C, waarvan da
indeling later te bepalen is door de Naamloze Vennootschap
"Bouwbedri jf Amelinckx", zoals azngeduid op het plan. =
b) groot magazijn/atelier, asngeduid Op het plan als "hagaz
Bouwbedrijf Amelinckx ¥.vV.™ =~ - . .
1II. De eerste drie Verdiepingen: :
Op elk van dezZe drie verdiepingen zijn elf avpartemente
vijf studio's, telkens aangeduid als: studio A, studio B,
tement C,. appartement D, appartement E, appartement F, appay
ment G, appartement G2, studic H, appartement I, aprzartemen
appartement K, appartement L, studio K, studio N en appart
0. ' &

Aldus zullen de avpartementen en studio!s op ieder dezer:
verdiepingen samengesteld zijn als volgt: 3
Studio A: Hall met ingemazakte kast, geinstalleerde badkame:};
ving met slazphoek, en geinstallserde keuken met berging.:7EA
Studio B: Hall met ingemaskte kast, geinstalleerde badkamerigel
ving met slaaphoek en geinstalleerde keuken. :
Appartement C: Hall met twee ingemaczkte kasten, living me
ras szn de achtérzijde, geinstalleerde kevken, slaspkamer:
ingemaakte kast, geinstalleerde badkameér, W.C., en docrg
Appartement D: Hall met ingemsckte kast en W.C., living:!
terras aan de achberzijde, geinstalleerde kguken met bergl
slaspkamer 2, slaapkamer 1 met terras aan de achterzijde e
geinstalleerde badkamer.. . ' i _
Appartement E:.Hall met ingemaakte kast en’W.C.,liv19g me
ras aan de voorzijde, geinstalleerde keuken met berging, S
kamer 2, slaapkamer 1 en geinstalleerde badkamer. :
Apvartement F:.Hall met ingemaakte kast en W.C., slaspkame
slcapkamer 2, Slaapkamer 1 met.terras aan de achterzijde,
stalleerde badkamer, living en geinstalleerde-keuken met

ging. - : : . ,
Anbgrtement G: Hall met ingemzzKte.kast en W.C.,.gelnStall
badkamer, living, geinstalleerde keuken met berging,
3, slaapkamer 2 en slaapkamer 1 met terras aan de ac 18
Appartement G2: Hall met twee ingemaakte kastep,_391n5talaz 8
badkamer, geinstalleerde keuken met berging, living en S P
mer. ¢ : — ) L lleerde
Studio H: Hall met irngemazkte kast, berging, gelns“a..de o
Kamer, living met slasphoek en terras aan de achterzijae,

geinstalleerde keuken




Apvartement I: Hall met vier ingemazkte : kasten, slaspkamer 2,
slaspkamer 1 met terras aan de achterzijde, W.C., geinstalleerde
badkamer, living, en geinstalleerde keuken met berging.

. Appartement J: Hall met ingemaakte:kast en W.C., geinstabdlegrde

Jderde en Laats~

badkamer, living, geinstalleesrde keuken met berging, slagpkamer
3, slazpkamer, 2, slaapkamer 1 met terras aan de achterzi jfe.
Appartement K: Hall met ingemaakte :kast en W.C., geinstalleerde
badkamer, slaapkamer 2, slaapkamer 1 meb-terras azzn de achter-
zijde, living met terras aan de-achterzijde en geinstalleerde
keuken met berging. :

Avpartement L: Hall met ingemaakte kast en W.C., geinstalleerde

keuken met berging, living met terras aan de voorzijde, slaao-

kamer 2, slaapkamer 1 en geinstallgdrde badkamer.

Studio M: Hall met ingemaskte kast, geinstalleerde badkamer,
living met slazphoek, en geinstalleerde keuken.

Studio N: Hall met ingemaakte kast, geinstalleerde badkamer,
living met slazphoek en geinstalleerde keuken met berging.
Appartement 0O: Hall met twee ingemaakte kasten, living met
terras aan de achterzijde, geinstalleerde keuken, slaspkamer
met ingemaakte kast, geinstallesrde badkamer, W.C., en door-
£3ng. ..

LV. De vierde verdieping: .

Deze begrijpt dertien 2appartementen en 2eéen studio, aangeduid
als: aupartement B, appartement C, appartement D, appartement
B, aprartement ¥, appartement G, appartement G2, studio H, ap~
partement I, aprartement J, appartement K, appartement L, ap-
partement & en appartement O.

Deze appartementen en studio begrijpen:
Appartement B: Hall met twee ingemzukte kasten, geinstalleerde
badkamer, living, geinstalleerde keuken, gang, slzspkamer en
terras asn de voorzljde.

Avpartement C: Hall met twee ingemaakte kasten, living met in-
gemaakte kast en met terras agn de achterzijde, geinstalleerde
keuken, gang met legkast, slaapkamer, geinstalleerde badkamer
en W.C.. . :

Appartement D: Hall met ingemaakte kast en W.C., living, geins
stalleerde keuken met berging, slacpkamer 2, slaapkamer 1, ter-
ras. aan de achbtserzijde en geinstalleerde badkamer.

. Appartement E: Hall met ingemazkte kast, W.C.,living met ter-

#

ras aan de voorgzijde, geinstalleerde keuken met berging, slaap-
kamer 2, slazpkamer 1 en geinstalleerde badkamer.

Appartement F: Hall met ingemaakte kast, living, geinstalleerde
keuken met berging, geinstalleerde badkamer, W.C., slaapkamer 3,
§laapkamer 2, slaapkamer 1l en terras aan de achterzijde.
Appartement G: Hall met ingemaakfte kast, living, geinstalleerde
keuken met berging, geinstalleerde badkamer, W.C., slaapkamer 1
slaapkamer 2, slaapkamer 3 en terras aan: de achterzijde.
appartement G2: Hall met twee ingemaakte kasten, geinstalleerde
Eadkamer, living, geinstallesrde keuken met berging en slzap-
kamer.
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Studio H: Hall met ingemsekte kast, geinstalleerde budkamep
1iving met slazphoek, geinstalleerde ‘keuken en terras azn de-
aChterZijdeo ’ R - B ' N
Avpartement I: Hall met vier ingemdakte kasten, ¥.C., gé}nstal
leerde badkamer, geinstalleerde keuken met ber ging, living, ="
slacpkamer 2, slaazpkamer 1 en terras aan de echterzijde. . = - V
appartement J: Hall met ingemaakte ‘kast, W.C., geinstalleerde .
badkamer, living, geinstalleerde keuken met berging, slazpka-. -
mer 1, slaapkamer 2, slaapkamer 3 en terras azn de achterzijde.. §
Avppartement K: Hall met ingem=akte kast, W.C., geinstalleerde -
badkamer, slaapkamer 1, slcapkamer ‘2, living, geinstallkerde
keuken met berging, en terras .zan de achterszijde.
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-Appartement L: Hall met ingemzakte kast, W.C., geinstalleer-de . LE

badkamer, slaspkamer 1, slaapkamer 2, living met terras aan de
veorzijde en geinstallezrde keuken met berging.
Appartement M: Hall met twee ingemackte ‘kasten, geinstalleerde -
badkamer, living, geinstalleerde keuken, gang, slaczpkamer en
terras azn de voorszijde. : -
aAppartement O: Hall met twee ingemaakte kasten, living met in-
- gemaakte kast, terras aan de achterzijde, gsinstsllesrde keud’
ken, gang met legkast, slaupkamer, W.C. en geinstzlleerde bad-
kamer, _ : - :
V. De vijfde verdieving: ‘
Ueze begrijpt elf aprvartementen en esn studio, azngeduid als: -
apypartement B, appartement D, anrvartement &, appartement F, ap-
partement G, appartement G2, studio H, anpartement I, apparte-
ment J, arpartement K, appartement L, appartement Ii. ' ‘
Deze appartementen en studio begrijpen: o
Appertement B: Hall met ingemaakte kast en dressing, living, ge-
‘installeerde keuken, W.C., geinstalleerde badkamer, slazpkamer
en terras aan de achterzijde. : ' ' S .
Appvartement D: Hall met ingemazkte kast, W.C.," geinstalleerde ,
badkamer, slazpkamer 1, slaspkamer 2, living, geinstall:zerde :
- keuken met berging, en terras aan de achterszijde. i _
Aprvartemént E: Hall met ingemazkte kast, I.C., geinstalleerde
badkamer, slaapkamer 1, slaspkamer 2, living met terras aan de
voorzijde én geinstalleerde keuken met berging.
.-Appartement F: Hall met ingemaakte kast, %.C., geinstalleerde i
badkamer,. slaapkamer 3, slaapkamer 2, slaapkamer 1 met terras i
aan deé achterzijde, living en geinstalleerde keuken met berging.
Appartement -G: Hall met ingemaakte kast, W.C., geinstalleerde
badkamer,. Living, geinstalleerde keuken met berging, slazpkamer
. 1,. slazpkaméer 2, ‘slazpkamer 3 en terras azn de achterzijde.
Avpartement G2: Hall met twee ingemaakte kasten, geinstalleerde
badkamer, livang, geinstalleerde keuken met berging en slaapka~-
mer. . - : .
Studio H: Hall met ingemaakte kast, geinstalleerde badkamer, )
Tiving met slaaphoek, terras aan de achterzijde en geinstalleer- |
de keuken. : ' :
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Hppartement I: Hall met vier ingemaakte kasteny %W.C., geinstal-
Tesrde badkamer, living, geinstallserde keuken-met berging,
slzzpkamer 2, .slaazpkamer 1, met terras aan de achterszijde.
Appartement J: Hall met ingemackte kast, W.C., geinstallgerde
badkamer, living, geinstalleerde keuken met berging,, ‘slazpke-
mer 3, slaspkamer 2 en slazpkamer 1 met terras aan de achter-
zijde. .. =~

&Q%artement'K: Hall met ingemackte kast, W.C., geinstalleerde
badkamer, geinstalleerde keuken met berging, living, slaapka-
mer 2, slazpkamer 1 en terras aan de achterszijde.

Avpartement L: Hall met ingemaakte kast, W.C., geinstalleszrde
badkamer, Living met terras zen de veerzijde, geinstalleerde
ceuken met ‘berging, slaavkamer 2 enisla pkamer L.
Lppartement M: Hall met ingemaakte kast en dressing, W.C., ge-
installeerde badkamer, slaszpkamer met terras a:n de achterzijde,
living en geinstalleerde keuken. :

VI. De hocgste en zesde verdieping:

Genaamd "Technische Verdieping' welke een privatieve opper-
vlakte uitmagkt, en waarvan de indeling later dcor de Heumloze
-Vennootschap "Bouwbedrijf Amelinckx™ zal bepaszld worden.

IT. Verdeling van de Gemene Delen: (In toepassing van artikel
L0 der basisakte). :

De gemene delen zoals hierboven bep:.ld en beschreven, worden
verdeeld in DUIZEND VIJF HOKDERD VIJF ZH HEAGENTIG A:iRDELZN, on-~
der vocrbehoud van hetfgeen gezegd wordt in de biljzendere voor-~
wzarden, en bepalingen aangaande de eventuele vermeerdering of
vermindering van dit aantal.

Deze duizend vijf honderd vijf en negentig acndelen worden
aan de hoger beschreven privatieve delen verbonden als volgt:
~ Ondergronds {zie plan 15/B): .

- 4an de kelders worden geen aandelen toegekend.

- De vier en dertig met verf afgebakende autostandplaat-

sen gemerkt van GPA negentien tot en met GPA zes en der-

tig, GPA acht en dertig tot en met GPA vijf en veertig,

en van GPA acht en veertig tot’ en met GPA vijif en vijftig

elk van een half aandeel of samen zeventien aandelen :..... 17
- De vier volledig afgesloten boxen, genummerd BOX A

zeven en dertig (met bergplaats) BOX A zes en veertig

BOX A zeven en vesrtig, BOX"A zes en vijftig, elk van

esn helf azndeel, of samen twee asndelen : «..civeicenennn. . 2
~ Twee boxen per twee, van elkaar gescheiden door een

lijn op de grond, gemerkt BOZ i zeven en vijftig - BOX

A acht en vijftig, elk van een half aszndegl, of samen

SF=0 o BIF- =0 o Vo £ L= - .
- Aan het maga®ijn, hetwelk kan gevoegd worden bij

BOX A zes en vijftig of BOX A zeven en vijftig, worden

geen aandelen toeégekend.

- Gelijkvloers {plan 16/B): .

- fand A, later 1in te delen, vijf en vijftig aandelen : ... 55
- Pand B, later in te delen, zeventien aandelen : ......... 17
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16

Aandelen 2 cicesscsrrsesssseanes cetesrecs e vearves

- Pand C, later in te delen, vijf en.dertig aandelen : .. 35
- Groot Magazijn/atelier aangeduid op het plan als '
"Magazijn Bouwbedrijf Amelinckx N.V." honderd en
acht.aandelen & ....cveeicrennsoevsrreronecosnaennian... 108

~ Verdieping één tot en met drie (plan 17/C) o« S
~ Drie studio’s A, met slaaphoek, elk twaalf aan- .
delen of samen zes en dertig aandelen: ....... teceraenass V36

- .Drie studio’s B, met slaaphoek, :elk tien aan-
delen of samen dertig 2andelen! eecevesisesscccenonnnnnen 30

- = Drie appartementen C, met een slaapkamer, elk

vijftien . aandelen of samen vijf en veeritig aandelen : ... 45
- Drie appartementen D, met twee slaapkamers, elk

- zeventien aandelen of samen één en vijftig aandelen : ... 51

-Drie appartementen E, met twee slahpkamers, elk ze-

ventien aandelen of samen één en vijftig aandelen : ..... 5"
- Drie appartementen F, met drie slaapkamers, elk vier

en twintig aandelen, of samen twee en zeventig aandelen : 72
- Drie appartementen G, met drie slaapkamers, elk vier :
entwintig aandelen,of samen twee en zeventig aandelen : . 72 .
Drie appartementen G2, met een slaapkamer, elk veertien -
aandelen,of samen twee en veertig aandelen : weeeeceiies. 42
-~ Drie studio’s H,met slaaphoek, elk elf aandelen, of

samen drie en dertig aandelen & soevectsscnsserssrassanas 33
- Drie appartementen I,met twee slaapkamers, elk twee en
twintig aandelen,of samen zes en zestig aandelen : ...... 66
~ Drie appartementen J, met drie slaapkamers,elk vier

en twintig aandelen, of samen twee en zeventig aandelen : 72
~ Drie appartementen K, met twee slaapkamers,elk zeven-

tien aandelen of samen één en vijftig aandelen : .evevee. 91
- Drie appartementen L,met twee slaapkamers,elk zeven-

tien aandelen,of samen één en vijftig aandelen—: ........ 51
- Drie studio’s M,met slaaphoek, elk tien aandelen, of

Samen dertig V asndelen : ”* 9 & @ 7. . ® & & 5 & B B3 ¥ S s : * & » 2 4 8 a0 *# % & s 8 @ 3(.
- Drie studio’s N, met slaaphoek, elk twaalf: aandelen,
of samen zes en dertig aandelen ! seceivieciecans ceeeveses 36

-~ Drie appartementen O, met een slaapkamer, elk vijftien
aandelen,of samen vijf en veertig aandelen : svseeceecses 45
- Vierde Verdieping (plan 18/B)

16

-Het appartement C met één slaapkamer,zestien aandelen £.

-Het appartement D met twee slaapkamers zeventien aande- 17

lent L R RN EER] P R R N N e

- ~Het appartement E met twee slahpkamers zeventifn aande-

len: EEEEEE] T R R R ) .o'--crooooon-.o-....-.o--ootOt.. 17
-Het appartement F met drie slaapkamers vier en twintig

aandelen: R R R PR AN A B A R R A PR N L S 2]+

-Het appartement G met drie slaapkamers vier en twintig -




-Het appartement G2 met één slaapkamer vesrtieh aan-
AELEN 2 eecensrnsosssecsaressassacnanns P L
-De studio H met slaaphoek elf aandelen : .o.vecevee.es 11
-Het appartement I met twee slaapkamers twee en twin-
tig 22N3@LlEN 1 cinirriient sttt aatsr e s evarssrrrae 22
-Het appartement J met drie slaapkamers vier en twin- =

tig 28NACLIEI ¢ cecererrrecsacsasrtrarsar s tasananeas eo. 2k
~ Het appartement K met twee slaapkamers zeventlen
aandelen §: civveeersnnes Mt ecesertencaes st s tanaenns . 17
-Het appartement L met twee slaapkamers zeventien
aandelen : Teciseateaterioececn s e tr s e st s seen s . 17

-Het appartement M met een slaapkamer zestien aandelen : 16
-Het appartement O met één slaapkamer zestien aandelen : 16
- Vijfde Verdieping (plan 19/B)
~-Het appartement B met één slaapkamer achttien aandelen: 18
-Het appartement D met twee slaapkamers zeventien aande-
I ¢ S P ce bt et taseerenane e s et e o 17
-Bet appartement E met twee slaapkamers zeventien asande-
1en ¢ eveenens G e st rrasetent s s te et ses et s ess et errasesnn . 17
-Het appartement F met drie slaapkamers vier en twintig
BANGELIEN I wevrrtesrctrrrracssoscsnrrstanaaannnna ; 2k
~Het appartement G met drie slaapkamers vier en twmntlg
BANCGELEI 2 st tseenessernsrssosenssesssnssssccrssssesvesnss O
~Het appartement G2 met £én slaapkamer veertien aande- \
- o S N X
-De studio H met slaaphoek elf aandelen P i &
~Het appartement I met twee slaapkamers twee en twintig
2aNdELEN I citevecertaer ettt rtsrr ettt et oseny 28
-Het appartement J met drie slaapkamers vier en twintig
AANACLEYL I eeeessnctocsrerrasassttsteanrarsassrnrsoeass 24
-Het appartement K met twee slaapkamers zeventien aan-
JE1EeN I ceevessescensessaesnseansasnassscsnscsanssnssesaece L7
-Het appartement L met twee slaapkamers zeventien aan-
AEleIl § seeseevscaresesssesnesorsssecssnassnscsannnsranas L7
~Het appartement M met één slaapkamer achttien aandelen: 18
-~ Technische Verdieping (plan 20/4)

Eén privatieve oppervlakte, later in te delen volgens
de commerci&le noodwendigheid, honderd en drie aandelen:l03

Totaal: duizend vijf honderd vijf en negentig aande-

18T ¢ eevvseccsrsccsrsecccsssacrtosesssnnnassos cevesses Le595.

Na "ne varietur" te zijn getekend, om gehecht te worden aan

de basisakte, verleden voor Notaris Willem Janssens, te Ant-
werpen, op achtentw1ntig april nagentien honderd zeventig.
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Algemeen Lastkohier

hetwelke het aannemingskontrakt van de

n.v. Bouwbedrijff AMELINCKX, beheert

EERSTE HOOFDSTUK

UITEENZETTING

" Dit ondernemingskontrakt is gegrond op de plans en op de beschrijving der materialen, het wordt be-
heerd op juridisch standpunt door de contractuele beschikkingen vermeld in het lastkohier.

. . . . 3 ..
Het ondernemingskontrakt is onderworpen aan de beschikkingen wan het Burgerlijk Wetboek betref-
fende de aard wvan dit kontrakt.

De aannemer moet :

a) zich strikt houden aan plans en lastkohier, de regels der kunst in acht nemen en zich gedragen
volgens de plaatselijke gebruiken voor alles wat in dit kontrakt niet voorzien is,

b) de werken op de overeengekomen termijn beéindigen,

" ¢) zich verantwoorden over het verlies of schade van het goed, voor en na de aflevering, in de mate
bepaald door het kontrakt en door de wet,

De werkopdrachtgever moet van zijn kant :

- a) het terrein ter beschikking stellen van Bouwbedrijf Amelinckx N.V. op de overeengekomen tijd,
v66r de uitvoering van de bouwwerken,

:b) de prijs betalen,

-¢) de werken in ontvangst nemen.

TWEEDE HOOFDSTUK

~AARD VAN HET ONDERNEMINGSKONTRAKT — WIJZIGINGEN

o Het ondernemingskontrakt wordt gevestigd op basis van de NIEUWE FORMEILE « AANKCOOPPRIJS =
BEEVERINGSPRIJS ». Alles inbegrepen : notariskosten, registratierechten, faktuurtaksen, bouwtaks, alle aan-
tingen van openbaar nut, aanleg groene zone en wegenis.

Gee?n indexatie van lonen en materialen, uitgezonderd indien de verhogingen 10 %, overschrijden (te recht-

& digen door officiéle bewijzen). In dit geval zullen de verhogingen boven de 10 % ten laste vallen van de

opers, terwijl de eerste 10 9/ steeds voor rekening van het Bouwbedrijf Amelinckx N.V. blijven.

Het geheel dezer lasten is gesteund op de huidige wettelijke in voege zijnde barema's, elke wettelijke ver-

ng, alsmede elke nieuwe taks, dienen door de koper te worden gedragen. Bovendien zal de forfaitaire

8, ingeval van wijziging van de taxatiemodaliteiten, verhoogd of verminderd worden in verhouding met

trthoging of vermindering van de nieuwe taks, ten overstaan van de vroegere taks.

__&nxlleer geen enkele onderrichting door de eigenaar gegeven is, worden de werken steeds nauwkeurig
8’ een standaardprogramma uitgevoerd. *

OOI'der tot vitvoering der wijzigingen zal steeds aan de aannemer moeten toegezonden worden mins-
dagf_:n v66r de datum voorzien voor de uitvoering van het werk opdat de aannemer de overeen-

d'g'e schikkingen zou kunnen treffen.

1y : e 4+ m . . - -

2 len de eigenaar nog wijzigingen wil aanbrengen met minder dan de 20 voorziene dagen voorbericht,
™M, in de mate van het mogelijke, voldoening gegeven worden.

%2

e .
whzigingen zullen door de eigenaar kontant betaald worden, anders zal het werk stopgezet worden.

5
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De wijzigingen zijn niet gedekt, noch door de garantie, noch door de werantwoordelijkheid van (e
constructeur,

De eigenaar, meester van het werk, neemt van stonde af aan, dat alle bijkomstige werken onder zijn tge.
zicht gedaan, door hem zullen betaald worden, met of zonder geschreven aanvraag. Het feit dat de uitvee.
ring onder zijn toezicht geschiedt of hij deze aanvaardt., verbindt hem automatisch tot de algehele betaling,

De eigenaar kan na akkoord met de aannemer bepaalde leveringen of afwerkingen in het bestek voor-
zien afschaffen.

Hij zal de constructeur hiervan tijdig en schriftelijk verwittigen. In dit geval zal hem een pro-forma
kredietnota opgemaakt worden.

Het is verstaan dat de verminderingen niet meer dan 2 % van de waarde. der ondernemimg }'hogeu
overschrijden. -

De veranderingen in min of meer zullen afgerekend worden tegen de prijsbarema’s van de Syndicale
Kamer der aannemers der hoofdplaats van de onderneming.

DERDE HOOFDSTUK
AARD EN GRONDSLAG VAN HET KONTRAKT

De aard van het kontrakt is de bouw van een eigendom voor deyrekening van de eigenaar. .
Het is gesteund op : ) . ’ ‘

1} — De plans door de eigenaar aangenomen.

Het is overeengekomen dat de aannemer of de bouwmeester de nodige veranderingen aan de plans
mogen aanbrengen in de loop der uitvoering om verbetering aan de constructie te brengen en de uitvoering
ervan te verzekeren volgens de regels der kunst.

De afmetingen die voorkomen op het plan zijn enkel ten titel van inlichting - gegeven, een afwijking van
4 9% is toegestaan als verschil tussen de plans en de uitvoering, zonder schadeloosstelling. Als het verschil
groter mocht blijken, kan het nooit gebruikt worden als een basis tot verbreking, zelfs al zou het 10 %
in maat of in oppervlakte overschrijden, maar zou als basis kunnen dienen tot een vergoeding evenredig
aan het verschil van bebouwde opperviakte tussen de 4 % toegelaten en de toestand wvastgesteld bii Ze
vitvoering, rekening houdend met de totale bebouwde oppervlakte en de werkelijke oppervlakte bij d=
uitvoering en op grond van de tolale kostprijs.

De vergoeding zal dus. berekend worden door een eenvoudige regel van drie

2) — De beschrijving der werken, in kwaliteit en in opdracht, zoals die materialen en opdrachten ver-
meld zijn in de bijgevoegde beschrijving.
De aannemer kan nochtans zekere materialen door andere soortgelijke materialen vervangen, maar op
voorwaarde dat de kwaliteit der door hem in vervanging gebruikte materialen geen minderwaarde daar-
stellen tegenover de materialen die voorzien waren.

3} — De beschikking van dit huidig lastkohier. . .
Tot véér de dag dat de notariéle basisakte verleden wordt, behoudt het Bouwbedrijf Amelinckz N,

zich alléén het recht voor van deze conventie af te zien, doch slechts in geval ‘dat de politicke en intern
tionale toestand het uitvoeren der werken werkelijk moeilijk maakt door schaarste aan materialen, werk-
krachten en/of andere voorvallen.

VIERDE HOOFDSTUK

VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAAR, MEESTER VAN HET WERK —'—'.'_.‘_;""
OPDRACHTGEVER '

De eigenaar zal : .
1) zijn eigendom ter vrije beschikking stellen van de aannhemer en zijn eventuele onder-aannemers, zijo
medewerking verlenen iedere maal als hij er om verzocht wordt, zelfs bij een eenvoudige brief ; g
2) ‘strikt de voor de onderneming overeengekomen prijs betalen, op de tijdstippen welke bij de OVCYEF‘E
komst voorzien zijn. Daarom zal de eigenaar, onder geen voorwendsel of reden, hoe gE.T‘EChtvaar :ig
ze ook moge blijken, een betaling uitstellen ; hij zal de betaling doen, indien hij dit nodig acht, onder
voorbehoud van zijn rechten.
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Bij achterstand van betaling is het van nu af uitdrukkelijk overeengekomen, dat met volle recht in het
voordeel van de aannemer een transactionele vergoeding zal verschuldigd zijn van |1 % op de verschuldigde
som voor elke maand vertraging, vrij van belasting, van de datum van eisbaarhcid tot de betaling.

Buitendien, na een aanzegging door exploot van deurwaarder hetwelk zonder gevolg gebleven is na acht
volle dagen, worden alle bedragen verschuldigd ingevolge het aannemingskontrakt onmiddellijk ecisbaar,
tegen een transactionele vergoeding van | % per maand vertraging, van de eishaarheid af tot de betaling,
onafhankelijk van alle kosten van vervolging in het algemeen hieraan verbonden.

Bij gebrek aan betaling van een der stortingen in het aannemingskontrakt voorzien, kan de constructeur
onmiddellijk de werken van het appartement stopzetten en door alle rechtsmiddelen de betaling™van het
achterstel vorderen. Indien, door de stilstand van het werk, de kostprijs hoger komt voor de constructeur,
zal de eigenaar verantwoordelijk gesteld worden voor het verschil dat daargesteld wordt door #jn in
gebreke blijven.

In geen geval kan de eigenaar bezit nemen vooraleer alle stortingen gedaan zijn, noch zijn rechten van
genot of andere afstaan (verhuring, vruchtgebruik, verkoop, enz.).

De aanvragen tot betaling zullen door de aannemer gedaan worden minstens acht dagen voor de datum
van eisbaarheid.

Daar de betalingen in het algemeen bepaald worden volgens het bereiken van een afwerkingsstadium,
wat een feitelijke kwestie is, zal een getuigschrift van de bouwmedster volstaan om te bewijzen dat de wer-
ken in het bepaald stadium gekomen zijn, teneinde deze feitelijke kwestie te regelen.

Alle betalingen aan de aannemer moeten in wettelijk gangbare munt geschieden, in handen en ten huize
van de aannemer, of per storting op zijn post- of bankrekening ; in deze twee laatste gevalien geldt het
kwijtschrift van de post of bank als kwitantie voor de eigenaar.

Bij achterstal van betaling zal de afmakingstermijn evenredig verdaagd worden. t.t.z. met een aantal
dagen gelijk aan de achterstand der betaling. :

Zo er meerdere ecigenaars zijn die bestelling overmaakten voor het huidig appartementskontrakt zijn
deze solidair gehouden, alsmede hunne erfgenamen en opvolgers ten jedere titel.

De eigenaar mag zonder toelating van de aannemer, gedurende het werk en tot de algehele betaling,
zijn rechten niet afstaan; in geval van aanvaarding van de afstand zal de afstanddoener solidair verplicht
zijn met zijn afstandhouder.

Indien de eigenaar verlangt, tijdens de loop der werken en tot de volledige afbetaling, hypotheek te
nemen of zijn goed in pand te geven, kan hij dit doen, op voorwaarde dat al het geld van de ontlening
uitsluitend bestemd weze voor de vereffening der sommen aan de aannemer verschuldigd. In dit geval zal
de aannemer moeten verwittigd worden en op de hoogte gesteld van de voorwaarden in de welke de geld-
schieter de ontleende sommen ter beschikking zal stellen.

Door het feit een lening aan te gaan, verplicht de eigenaar zich, op straf van schadeloosstelling, de aan-
nemer te machtigen het bedrag der lening te ontvangen, opdat de aannemer op eenvoudige kwijting en op
voorlegging van het kontrakt, tussen de eigenaar en hemzelf, rechtstreeks van de geldschieter alle eis-
bare sommen zou kunnen ontvangen op eenvoudige kwitantie. Aldus niet handelen zou voor de eigenaar,
hetgeen hij erkent, misbruik van vertrouwen betekenen, zoals voorzien dooz het Strafwetboek.

Indien de aannemer inschrijving genomen heeft voor het bedrag van het ondernemingskontrakt, zou hij
er in toestemmen hetzij zijn inschrijvingsrang ten voordele van de geldschicter af te staan, hetzij slechts
in tweede rang inschrijving te nemen, n3 de genomen inschrijving ten voordele van de geldschieter.

IN GANG ZETTEN DER CENTRALE VERWARMING

Wanneer het gebouw ongeveer voleindigd is, zonder schilderwerken en dat deze voleindiging grosso
modo plaats heeft gedurende de herfst-, winter- of lenjeperiode, zal de centrale verwarming, teneinde de
lokalen voldoende droog te maken, in gang gezet worden en aldus behouden op gematigd rendement tot
de voltooiing en/of inbezitneming.

. Deze onkosten der verwarming, rechtstreekse en onrechtstreekse, zullen uitgegeven worden door Bouw-
bedrijf Amelinckx maar ten laste gelegd worden aan alle eigknaars, door bemiddeling van de syndic; iedereen
zal slechts deze kosten dragen i verhouding tot het deel dat hij in het gebouw bezit.

3) — De werken in ontvangst nemen.

"Er is van nu af door de eigenaar overeengekomen dat de aanvaarding op zicht en de kwaliteit definitief
zijn voor alle werken en materialen die de eigenaar heeft zien uitvoeren, hetzij in een of meerdere malen.

tenzij geschreven protest aangetekend verzonden werd ten laatste 20 dagen na de aankomst der materialen
en de uitvoering der werken.
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De voorlopige inontvangstneming bij de voltooiing der werken wordt in gezamenlijk akkoord een «kwas,..
titatieve » in ontvangstneming, t.t.z. om vast te stellen dat alle materialen en, werken in het bestek en de
plannen voorzien geleverd en uitgevoerd werden.

Het is uitdrukkelijk door de ondernemer verstaan dat ieder onzichtbaar gebrek voor zijn gehele en volle
verantwoordelijkheid blijft, zo voor de privatieve als voor de gemeenschappelijke delen.

Behoudens geschreven beding verklaart de eigenaar of zijn afgevaardigde, nogal regelmatig de gang der
werken te volgen.

Indien de meester van het werk niet overging tot de in ontvangstneming, zou de aannemer een deskun.
dige kunnen doen bencemen., op verzoek aan de Voorzitter der Burgerlijke Rechtbank van de plaats dey
constructie ; deze deskundige zou dan tot de in ontvangstneming overgaan. ‘

Voor de gemeenschappelijke delen van het gebouw wordt nu reeds overeengekomen dat de aanvaarding
op zicht en de kwaliteit definitief zijn in dezelfde voorwaarden als hierboven beschreven voor de privatieve
delen, tenzij geschreven en aangetekend protest verzonden door de eigenaars welke minstens 25 % der kwo-
titeiten vertegenwoordigen. ten laatste 20 dagen na de aankomst der materialen en uiltvoering oder
werken. ’

De voorlopige in ontvangstneming zal plaats hebben zodra de werken voltooid zijn.

De werken zullen nagezien worden, een staat in twee exemplaren opgemaakt waarvan een aan de aan-
nemer en de andere aan de betrokken persoon zal gegeven worden.

Aan de eigenaar zullen zoveel bens overhandigd worden als er kleine, door verschillende vaklieden uit
te voeren werken bestatigd werden; deze bons zullen getekend worden door de aannemer of zijn afge-
vaardigde volmachtdrager. )

De aannemer zal verveolgens de werken op de bons voorzien vitvderen; de eigenaar is er toe gehoudy
deze bons af te leveren met handtekening ter ontlasting, naarmate de voltooiing der werken, aan de Werk'
lieden die .ze uitvoeren. '

Indien de eigenaar weigert het proces-verbaal! te tekenen of de bons af te leveren, zal hij geen bezit
mogen nemen.

Wanneer alle bons bij de aannemer zullen zijn, met de ontlasting, zal dé inontvangstneming geschied zijn
onder voorbehoud der garanties en veraniwoordeiijkheden waartoe de aannemer zich verbindt, zoals be-
schreven in Hoofdstuk 5 & 6.

Het betreft, voor wat hier vooraf gaat, de uitdrukkelijke en normale aanvaardingen.

Benevens deze uitdrukkelijke aanvaardingen wordt er overecengekomen dat de volgende gevallen even-
eens de voorlopige aanvaarding voor de geheelheid van het goed met zich meebrengen.

1. De totale betaling zonder wvoorbehoud, van geheel de prijs voor de aanneming overeengekomen.

Door « voorbehoud » wordt verstaan, geschreven en nauwkeurige reserves die de tegenspraak toelaten.
2. De inbezitnerning door de eigenaar of zijn rechthebbenden van de gehele of gedeeltelijke bouw. i
3. De uitvoering van werken door vaklieden, andere dan deze gekozen door de aannemer of in akkoord

met hem. De aannemer mag zich niet verzetten dat er werken uitgevoerd worden door vaklieden

vreemd aan zijn onderneming, doch op uitdrukkelijke voorwaarde dat alle schikkingen in gemeen ak-
koord genomen worden om konflikten tussen mede-uitvoerders te vermijden.

Het is uitdrukkelijk verstaan dat de aannemer zich mag verzetien tegen de inbezitneming véér de voor-

- lopige inontvangstneming van het appartement en de ondertekening van het proces-verbaal, dat de inont-
vangstneming vaststelt met de eventuele afgifte der bons in akkoord met de eigenaar.

Kunnen niet als een bezwaar tegen de inontvangstneming beschouwd wordem, het feit dat er nog zeke
afwerking aan een of ander element zou te doen zijn, proeven met de liften of de centrale verwarming.
proeven die, om bewijskrachtig te zijn, onder bijzondere voorwaarden moeten geschieden.

De in ontvangstneming, hetzij uitdrukkelijk of stilzwijgend, ontlast de aannemer van alle verantwoorde-
lijkheid tegenover de eigenaar en zijn rechthebbenden al ging het over kleine werken; eveneens zijn de
zichtbare gebreken definitief gedekt door deze uitdrukkelijke of stilzwijgende in ontvangstneming.

Door kleine werken dient te worden verstaan, zonder dat deze opsomming beperkt zij :

De zinken of loden banden der dakbedekking, gaten en vastzetting der deuren, deur-sporen, de voegin-
gen in plaaster, mortel of andere, schoorsteenkappen en piipen, boordstenen.

De voegen van de trappen, perrons, strekse steen of andere soortgelijke werken.
De plinten, hoekbagetten, uitgestoken mouluren, alle soortgelijke werken.
LY

Klein ijzerwerk en sloten.
. Alle hand- en electrische bellen,

In één woord, alle bijhoricheden die kunnen verplaatst of weggenomen worden zonder dat de bouw
geschaad wordt in soliditeit, afsluiting of dekking.

_O\LJ\:&UJN




— 5
VIJFDE HOOFDSTUK ’
VERPLICHTINGEN VAN DE AANNEMER

De aannemer heeft de velgende verplichtingen :

1. Zich te houden aan de plans, lastkohier, beschrijving der werken, rekening houdend met de voorgaande
artikels.

Hij heeft uitsluitend ten zijnen laste, alle herstellingen, vervangingen en vernieuwingen van alle gebrek-
hebbende stukken, door welke stielman ook geplaatst, en dit, gedurende zes maanden na de aanvaarding
of gedeeltelijke inbezitname van het gebouw. )

Hij is gehouden de regels der kunst toe te passen en zich te gedragen volgens de plaatseli{ke -gsbruiken
voor alles wat niet zou voorzien zijn in het kontrakt. ‘ -

-

2. Zijne werken beéindigen in de overeengekomen termijn. ) o

De afwerkingstermijn zal verlengd worden met het aantal verloren dagen tengevolge van onvoorziene
gevallen van heirkracht zoals, algemene of gedeeltelijke staking, lock-out, oorlog, binnenlandse verwik-
kelingen, aanhoudende regens of andere mogelijkheden, onafhankelijk van de goede wil van de aannemer.

De termijn zal insgelijks verlengd worden in verhouding tot het belang der supplementaire werken, de-
welke besteld zijn door de eigenaar aan de aannemer, zowel in privatieve als gemeenschappelijke delen.

In geval van achterstel mag de eigenaar in geen geval de verbreking vragen, tenzij de werken gedurende
drie maanden onafgebroken zouden stilgelegsd worden, behoudens dat zulke onderbreking veroorzaakt
werd door toeval of heirkracht, zoals hierboven bepaald. X,

De aannemer zal de schadevergoeding voor achterstal, voorzien in het kontrakt, betalen te beginnen
vanaf de datum die voortspruit uit hetgeen voorafgaat, zonder dat het totaal der vergoeding ooit 2 %
van het totaal vermeld in het aannemingskontrakt mag overschrijden.

3. Dienstbaarheden. Openbare Werken. Beplantingen.

De kopers van een privatief gedeelte van het onroerend goed (grond en/of konstruktie) zullen alle voor-
waarden van aksieve, passieve, zichtbare en verborgen dienstbaarheden die het terrein en/of het gebouw
belasten, overnemen.

Zij zullen verder uitsluitend te hunnen laste nemen, in verhouding tot hun kwotiteiten, alle leveringen
en/of werken die rechtstreeks of onrechtstreeks door of in opdracht van om het even welke openbare
overheid zouden uitgevoerd zijn of worden aan voetpaden, openbare verlichting, bestratingen en/of asphal-
teringen der straten of lanen, rioleringen, hovingen en/of aanplantingen, in een woord alle bestratings- en
wegeniswerken, alsook aanleg en beplanting van de onbebouwde opperviakte van de grond, en alle soort-
gelijke werken, alsook alle afsluitingen, die reeds uitgevoerd zijn of nog moeten uitgevoerd worden ter gele-
genheid of ter oorzaak van het oprichten van het gebouw en/of van de aankoop van het onroerend
goed.

Indien Bouwbedrijf Amelinekx er toe verplicht wordt voor de hiervoor aangeduide werken, de vereiste
voorschotten te geven en/of de volledige betaling te doen, verbinden de kopers er zich toe om in verhou-
ging tot hun kwotiteiten aan Bouwbedrijf Amelinckx alle voorschotten en/of betalingen, volledig terug te

etalen, )

4, Dak-Terras.

Indien een of meerdere verdiepingen van een gebouw achteruit gebouwd worden kan door Bouwbedrijf
Amelinckx een gedeelte van het dak als terras ter beschikking gesteld word@n van het/de appartement(en)
die er op uitgeven.

Alle kosten vocr onderhoud, herstellingen, enz., aan het/de gedeelte(n) die gebruik: worden als terras,
zijn ten laste van de genothebbende eigenaar(s).

5. Kelderruimten.

De niet benutte ruimte onder het gebouw, onder meer de verluchtingskelders en luchtruimten, zal gedu-
rende een termijn van twintig jaar, ingaande bij de volledige afwerking van het gebouw, uitsluitend ter vrije
beschikking blijven van Bouwbedrijf Amelinckx.

Gedurende deze termijn zal Bouwbedrijf Amelinckx het recht hebben deze tot dan toe geheel of gedeel-
telijk onbenutte kelderruimte aan te wenden om daarin kelderlokalen voor gemeenschappelijk nut of gebruik
en/of een of meerdere kleinere of grotere privatieve kelders te maken, en deze laatste uitsluitend voor eigen
rekening te verkopen aan een en/of meerdere eigenaars.van het gebouw.

Ten einde Bouwbedrijf Amelinckx en de toekomstige eigenaars van deze nieuwe kelders de nodige toegang
te verlenen zullen de eigenaar of eigenaars van reeds bestaande kelders, aan te duiden zonder verhaal door
Bpuwbedrijf Amelinckx, hun eigen kelder of kelders laten dienen als blijvende door- en toegang naar de
neuwe kelders,

Aan de eigenaar of eigenaars die aldus over hun kelder niet meer zouden beschikken, zal vanwege Bouw-
bedrijf Amelinckx, een nieuwe kelder aangeduid worden van minstens gelijke oppervlakte.
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Indien Bouwbedrijf Amelinckx N.V. tot bovenuiteengezette handeling zou overgaan, zullen de eigenaars
van het gebouw zonder enig verhaal haar de nodige toegang moeten verlenen in het gebouw om deze vey.
richting met de nodige materialen en werklieden en in de gunstigste voorwaarden te kunnen uitvoeren.

6. Centrale Verwarming.

De centrale verwarming van het gebouw wordt in principe zoals voorzien ingericht voor het verstokenp
van lichte stookolie. Indien Bouwbedrijf Amelinckx om reden van besparing op de brandstofprijs het gebouw
voorziet van een inrichting bestemd tot het verbruiken van zware stookolie — welke mogelijkheid Bouwbe.
drijf Amelinckx zich voorbehoudt zonder enig verhaal vanwege de kopers — dan zullen de kopers vap
appartementen, in de verhouding van hun aantal kwotiteiten in de gemene delen, tot het totzal aantal kwo.
titeiten van al de appartementen, gehouden zijn de daardoor vercorzaakte meeruitgave zoals dogr Bauw-
bedrijf Amelinckx forfaitair vastgesteld in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is, te vergoeden op ™

-

verzoek vanwege het Bouwbedrijf Amelinckx. -

7. Constructie.
Wat betreft de uitvoering der constructie gelden de aan de basisakte gehechte plannen slechts ten titel
van inlichting.

ZESDE HOOFDSTUK
WAARBORGEN

De definitieve in ontvangstname gedaan zijnde, is de aannemer ver;ntwoordelijk zoals voorzien door d:_;‘*,
wet krachtens artikel 1792 van het Burgerlijk Wetboek en in zover daarvan niet wordt afgeweken door W
de bepalingen van dit lastkohier.

Het spreekt vanzelf dat de waarborg van de aannemer, wanneer de eenvoudige inbezithame heeft
plaats gehad, niet van toepassing is voor de burgerlijke aansprakelijkheid die de eigenaar, Meester van
het Werk, kan oplopen uit hoofde van materiéle of lichamelijke schade die hij zelf, de bezoekers of andere
personen kunnen ondergaan, door de gebreken die aan de constructie zouden kunnen voorkomen.

De garantie van de aannemer beperkt zich uitsluitend tot de vervanging of verbetering in de kortst mo-
gelijke tijd van deze gebrekkige delen, zonder te moeten tussenkomen in de betaling van schadevergoeding
onder welke vorm ook en zonder dat deze vermelding beperkend =zij, b.v.: verlies van genot van huur,
welkdanige lichameliike schade van welke aard ook en van welk belang het ook zij, welkdanige schade zan
mobilair, tapijten, lichamelijke of materiéle schade veroorzaakt door het breken ener canalisatie van water
dichtings-voegen, enz... risico voor hetwelk de Meester van het werk zich verbindt zich te verzekeren en voor
hetwelk hij zich akkoord wverklaart ncoit enig verhaal tegen de aannemer uit te oefenen.

Gedurende de werken en na aflevering en/of inbezitneming zal de aannemer buitendien geen verant-
woordelijkheid dragen tegenover de Meester van het werk, voor lichamelijke of materiéle schade, noch
tegenover zijn rechthebbenden of enig ander persoon van zijn omgeving en/of met wie hij betrekking heeft.

Dientengevolge, zal de eigenaar - Meester van het werk zich tegen deze risicos te dekken hebken hij de
Verzekeringsmaatschappijen. o ' ’

De eigenaar, meester van het werk, is verplicht om van zijn verzekeringsmaatschappijen afstand van alle
verhaal tegenover de aannemer, te bekomen. : R

ZEVENDE HOOFDSTUK . @
SCHEIDSRECHTERLIJKE UITSPRAAK

In geval van betwistingen tussen partijen zullen de geschillen, ook deze waarvoor de Rechter in kortgeding
zou bevoegd zijn, uitsluitend onderworpen worden aan de uitspraak van een enige scheidsrechter door beide
partijen gekozen, en in geval van onenigheid zal deze scheidsrechter aangesteld worden door de voorzitter
der Rechtbank van Koophandel in welks rechtsgebied het gebouw wordt opgericht, 'en dit op verzoek der
meest gerede partij, nadat bericht gegeven werd aan de tegenpartij.

Deze scheidsrechter zal, na de partijen ontboden te hebben, over het geschil beslissen in recht
volgens de overeenkomsten tussen partijen aangegaan, zowel over het geschil als over het bedrag der kosten,
en dit onder voorbehoud wvan eventueel bercep als naar recht

Dit scheidsrechterlijk beding is niet van toepassing Voor wat betreft eisen tot betaling en ver
overeenkomsten uit hoofde van niet betaling, uitgaande vanwege®Bouwbedrijf Amelinckx, die zich
voorbehouden deze eisen voor de rechtbank aanhangig te maken.

ACHTSTE HOOFDSTUK

Dit algemeen lastkohier wordt aanvaard door de eigenaar meester van het werk e
geheel met alle overeenkomsten tussen partijen aangegaan.
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Algemeen Reglement van mede-Eigendom

HOOFDSTUK 1

UITEENZETTING
Artikel 1.

Het huidig reglement bepaalt de wederzijdse rechten en de verplichtingen van alle physisqhe\e»f rechts-
personen die nu reeds een welkdanig deel van het gebouw bezitten of later zullen bezitten.

. N - e - N L
Dit reglement stelt aldus de wet daar voor alle mede-eigenaars en het zal niet kunnen gewijzigd worden
dan in de hierna vermelde voorwaarden :

Artikel 2.

De rechten en verplichtingen van al de mede-eigenaars omvatten :

»

a) de rechten en verplichtingen betreffende het onroerend eigendomsrecht zelf en waaraan geen enkel wver-
andering mag aangebracht worden indien het niet gebeurt mgt de toestemming en de medewerking van
al de andere mede-eigenaars zonder onderscheid, ter uitzondering van hetgeen bepaald in art. 21 van
dit reglement.

De gebeurlijke wijzigingen van die aard kunnen slechts omschreven worden door notariéle akte der-
wijze dat ze kunnen overgeschreven worden op het bureel der hypotheken en zodoende kunnen gelden
tegenover derden als tegenover de mede-eigenaars. -

b) De rechten en verplichtingen betreffende het beheer van het gebouw, zijn ingebruikneming en zijn onder-
houd: rechten en verplichtingen die kunnen gewijzigd worden zoals hierna vermeld.

HOOFDSTUK 11

ONROERENDE EIGENDOM

EIGENDOMSRECHTEN
Artikel 3.

Het geheel van het gebouw waarop het tegenwoordig reglement betrekking heeft bestaat it :
een eigendom, te weten een appartementsgebouw op en met grond en aanbehorigheden, zoals beschreven
in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

\l}rtikel 4,

-

De eigendom zal bestaan uit eventueel een keldering, gelijkvloers, en verdiepingen volgens beschrijving
in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is. 5
Artikel 5.

De eigendomsrechten van ieder bezitter van een welkdanig deel van de eigendom zijn samengesteld uit
een privatief gedeelte en uit een onverdeeld gedeelte, welke een geheel vormen dat niet meer mag verdeeld
worden, in deze zin dat de beschikking van het privatief gedeelte, ipso facte de beschikking van het on-
verdeeld gedeelte met zich draagt, zonder dat het uit onverdeeldheid treden mag gevraagd worden voor
welke reden het ook weze.

] Het vervreemden, onder welke vorm ook van het privatief gedeelte, brengt uit volle recht de vervreem-
ding van het onverdeeld gedeelte mede.

De hypotheek op het privatief gedeelte heeft eveneens betrekking op het overeenstemmend deel der
onverdeeldheid. N

Artikel 6. .

Het privatief gedeelte omvat noodzakelijkerwijze één geheel

DF opperviakte en de samenstelling van elk geheel zijn aangeduid op het bijgevoegd plan dat zal ter
3tUd}c van de notaris gedeponeerd worden samen met één exemplaar van het tegenwoordig reglement
teneinde het statuut van het gebouw te vormen.
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Artikel 7.

De eigenaar van een geheel mag, onder voorbehoud van de hierna beschreven beperkingen, over gans de
ruimte beschikken in hoogte, breedte en lengte van =zijn appartement.

Hij is eigenaar van al wat in deze ruimte begrepen is, n.l. van de inkomdeur met al zijn benodigheden,
de plafonds, de houten en stenen vloeren en insgelijks van de kelder die er van afhangt, van de balken, de
welfsels van alle aard onder de vioeren van het appartement, de vensiers of loggias op straat, koer of hof.
kant, ruiten, rolluiken, al de binnenleidingen door welkdanige meters bediend, de muren die de kamers

scheiden, de gangen en alle andere delen van het geheel, de scheidsmuren die het geheel of de ke]der.iom_

lijnen, alsook de binnenoppervlakte der andere muren. -

-

Artikel 8. .

Hij is insgelijks eigenaar van de schouwpijpen en van alle andere buizen welke door zijn eigendom
gaan, doch die dienstig zijn voor het appartements-geheel onder of boven het zijne gelegen.

Nochtans bestaat dit recht van eigendom slechts met de verplichting van aan de andere mede-gige-
naars, voor wie deze pijpen en buizen ook bestemnd zijn, de toclating te geven er alle onderhoudswerken
aan te verrichten, ze te laten vervangen of herstellen en dit zonder dat de mede-eigenaar, wiens eigendom
ze doorlopen, recht heeft vergoeding te vorderen. .

De mede-eigenaar in wiens appartement zulke schouw en/of buizen doorlopen, mag niets verrichten

aan deze constructie welke de minste schade zou berokkenen voor het normaal gebruik dezer schouwpijper;‘

of buizen.

Voor appartementen waar een gemetst schouwliif gebouwd is, mag elke eigenaar alleen zijn afzonderlijke
rookpijp benuttigen en nooit rechtstreeks aansluiten op de moederpijp.

Vooral bij het inrichten van open haarden zal er op gewaakt worden deze haard niet aan te sluiten aan
de moederpijp.

Artikel 9.

Elke eigenaar is, tegelijkertijd met zijn privatief gedeelte, ook eigenaar, zonder dat het ene van het an-

dere mag gescheiden worden, van een onverdeelbaar gedeelte bestaande uit :

a) een onverdeeld aandeel in de grond waarop het gebouw reeds gebouwd is of zal gebouwd worde:
en insgelijks in de grond van de koer, hof en alle andere bijbehorigheden. Het is uitdrukkelijk verstaan
dat de hovingen en/of binnenkoeren tot dewelke alléén het/de appartement(en) van het gelijkvloers
toegang hebben, nooit door de eigenaars der boven-verdiepingen kunnen gebruikt worden.

Deze hovingen en/of koeren blijven integendeel eeuwig ten dienste van het/de appartement(en) die .
er toegang op hebben en waarvoor dientengevolge de eigenaar(s) de plicht heeft/hebben voor een goed
onderhoud ervan te zorgen op zijn/hun risico en kosten.

b) van een onverdeeld deel van dezelfde numerieke waarde in al de delen van de cigendom welke niet
exclusief- voor het gebruik zijn van een mede-eigenaar, namelijk : .
de voetpaden, de funderingen, de muren welke de trapkast, de liften e.a. gcheiden, de buitenmuren;
hierbij formeel verstaan de voor- en achtergevel, de trappen, de liften, dé diensttrap, de concierge

woning met toebehoorten, de stookkamer met zijn inhoud en bijbehorigheden, het lokaal voor meters,

de vuilnisplaats, de grote ingang met zijn inkomdeur, de bordessen, in één woord al wat normaal mag
beschouwd worden als deeluitmakend van hetgeen voor de gemeenschap dienstig is en waarvan elk
mede-eigenaar slechts een gedeelte in onverdeeldheid bezit.

Behoudens uitdrukkelijke aanduiding op de plans, is er noch in de kelders, noch op het gelijkvloers
een lokaal voorzien voor kinderwagens of fietsen.

Artikel 10.

De kwotiteiten, waarvan elk eigenaar terzelfdertijd bezitter is in het onverdeelbaar gedeelte, zijn bere-
kend volgens de relatieve waarde der appartementen en andexe privatieve lokalen in hun geheel met hur:
toebehoorten.

.' - - . . . L]
De berekening van deze gedeelten is als juist aangenomen door al degenen die eigenaar zijn of zullen

worden van een welkdanig deel van het gebouw zonder dat zij later, om welke reden ook, klacht zullen
kunnen opperen. .

De wezenlijke integrale waarde van al de delen en bijbehorigheden van het gebouw en de grond zijn
verdeeld in kwotiteiten als beschreven in de basisakte.
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GERRUIK DER EIGENDOMSRECHTEN

Artikel 11, .

De eigenaars hebben het genot van hun eigendom en mogen er over beschikken, hem met hypotheek-
of met andere zakelijke rechten bezwaren zoals het een eigenaar van een andere eigendom kan doen ;
niettemin is het formeel verboden :

a) De aard van betrekking van het gebouw, of een deel er van, te wijzigen, d.w.z. dat indien de eigendom
ingericht is voor burgerlijke woning, deze bestemming zal moeten behouden blijven.

Het uitoefenen van een vrij beroep mag er toegelaten worden, voor zover het een standing heeft die
strookt met de standing van het gebouw, deze is namelijk bepaald door zijn bewoning en zijne ligging.

De lokalen van het gelijkvioers en ondergrond kunnen voor het inrichten van een luxe-handel en/of
voor een vrij beroep met een standing die met deze van het gebouw strookt, aangewend worden,
behoudens bijzondere cchikking van de basisakte en het reglement van mede-eigendom die eigen Jan
zijn aan het een of ander gebouw. -

b) Verandering te brengen aan de constructie of aan het uitzicht van de onverdeelbare of gemeenschap-
pelijke delen, zelfs als deze wijzigingen als verbeteringen mochten betiteld worden.

¢) In de privatieve gedeelten wijzigingen aan te brengen of werken uit te voeren die zouden schadehjk
zijn voor de andere eigenaars of die de rechten dezer laatsten zouden te kort doen; het gaat hier bij-
zonder over werken welke de sterkte van het gebouw zouden verminderen, zijn bouwkundig karakter
of het uiterlijk voorkomen zouden veranderen.

d) De schikking, de vorm of de schildering van de inkomdeur van het flat te wijzigen, noch wvan de
ramen, vensters of balkons, de rolluiken, enz. 3,

e) Enig werk aan de ruwbouw van de eigendom uit te voeren.

f) Het geheel van bijbehorigheden van zijn eigendom te veranderen of zelfs maar tijdelijk in twee of ver-
schillende delen te splitsen.

g) Het geheel van een appartement te verdelen om het aan verschillende huurders te verhuren; behou-
dens het terug samen te stellen met inachtaname van het origineel plan.

h) Het geheel te verhuren of te laten gebruiken aan personen die door hun soort van leven de standing
van het gebouw zouden wijzigen of die zich niet in alle punten naar het huidig reglement zouden
schikken.

i) Aan de vensters, balkons of 't is gelijk welk ander buitengedeelte van het gebouw, aanplakbiljetten,
reclame-aankondigingen van welke aard ook te plaatsen of te hangen.

Dit is op gans de lijn verboden en men mag ten hoogste een klein plaatje aan de inkomdeur van het
appartement of de grote ingang plaatsen welk niet meer beslaat dan 5 op 10 cm.

i) In het gebouw welkdanige aktiviteit uit te oefenen die van ongezonde aard is, slechte reuken verspreidt
of luidruchtig is.

k) Er wordt bepaald dat de notariéle basisakte en de er aan toegevoegde plans op onherroepelijke wijze
de bestemming omschrijven die kan gegeven worden aan een geheel dat niet uitsluitend tot burgerlijke
bewoning bestemd is.

Alle geschillen in verband met de interpretatie of met de toepassing van het huidig artikel zullen be-
slecht worden door arhitrage, voor zover dat tenminste de helft der mede-eigenaars, die de 2/3 der
kwotiteiten vertegenwoordigen, er om verzoeken. N

In dit geval zal ieder der partijen zijn scheidsrechter aanduiden en indien deze niet akkoord komen zal
het hun toegelaten zijn beroep te doen op een derde scheidsrechter teneinde hun te verzoenen. Bij gebreke
van akkoord tussen beide nopens deze aanduiding zal de derde scheidsrechter aangeduid worden door
dhr. Voorzitter der Rechtbank van )ste Aanleg der plaats waar het gebouw opgericht is en dit op verzoek
van de meest naarstige partij. Er zal op dezelfde wijze gehandeld worden, wanneer één der 2 partijen,
aangezegd per post aangetekend schrijven om zijn scheidsrechter aan te duiden, niet tot deze aanstelling is
overgegaan binnen de veertien dagen van de afgifte ter post van het aangetekend schrijven. De scheids-
rechters zullen beslissen als minnelijke regelaars en zonder verhaal. De kosten van arbitrage zullen door de
verliezende partij gedragen worden.

Artikel 12,

_ ledere overtreding der bepalingen van art. |1 brengt veor de eigenaar de verplichting mede van alles
“in de voorgaande toestand terug te brengen en van alle materiéle of morele schade te vergoeden aan
andere ecigenaars die ze ondergdan hebben.

Het is wel verstaan dat indien de mede-cigenaar toelating verleend werd volgens de regels van art. 22,
het huidig art. 12 niet van kracht is. :
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Artikel 13.

Al diegenen die eigenaars zijn van een gedeelte van het gebouw, nemen de formele verbintenis zich te
gedragen naar de beslissingen genomen door de algemene vergadering der eigenaars, samengesteld ep
beraadslagende volgens de regels hierna vermeld :

Deze verbintenis is ook genomen door de eigenaar voor zijn nakomelingen en de tockomstige eigenaars
aan dewelke deze wverplichtingen zullen overgedragen weorden.

Deze verplichtingen gelden voor de toekomstige eigenaars alléén reeds door het feit van in het bezit te
komen van de eigendom; de overschrijving van het bezit mag slechts geschieden onder deze uitd;izkkbljjke
voorwaarden, die ter kennis der derden zullen gebracht worden door overschrijving dezer reglementatie.

~
Artikel 14.

De algemene vergadering bestaat uit al deze die eigenaar zijn, 't is gelijk voor welk gedeelte van het
gebouw,

Moest een gedeelte van het gebouw aan verschillende personen behoren dan zullen deze een mandataris
aanwijzen die hun vertegenwoordigt in al de vergaderingen. Doen deze dit niet, dan mogen ze geen stem

uitbrengen voor het gedeelte welke hun eigendom vertegenwoordigt en in dat geval zal de meerderheid
bekomen worden zonder hun deelname. 3

» -
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Artikel 15.

De convocaties voor de algemene vergaderingen zullen per gewone briefwisseling verstuurd en/of per
drager afgeleverd wordsn. Ze moeten verzonden worden 10 vrije dagen voor de dag der vergadering en ze
moeten in elk geval de dagorde opgeven.

Artikel 186,

De algemene vergadering zal verplichtend éénmaal per jaar plaats hebben, de maand en dag vast te
stellen door de Syndic van het gebouw, doch deze maand en dag zal niet in juni, juli en augustus zijn.

Buiten deze jaarlijkse verplichte vergadering zal de Syndic een vergadering beleggen elke maal wanneer
hij het werkelijk nodig acht ofwel mits een schriftelijke aanvraag van de eigenaars van minstens 2 appar-
tementen.

Alle vergaderingen hebben plaats in een op de convocatie te vermelden lokaal, hetzij in het gebouw zelf,
of hetzij ergens in de stad, volgens de Syndic beslist.

Artikel 17.

Indien er binnen de 10 dagen n2 de aanvraag van 2 eigenaars om een vergadering te beleggen geen
gevolg gegeven wordt vanwege de Syndic, dan zullen deze twee eigenaars of meerdere cigenaars een ver-
gadering mogen beleggen zonder tussenkomst van de Syndic. ,/.

d . -
Twee eigenaars of meer mogen in elk geval een vergadering beleggen als er geen Syndic in functie is.

Artikel 18.

De vergadering is voorgezeten door de Syndic. Ze mag nochtans voorgezeten worden door één van de
andere eigenaars en bij gebreke aan de Syndic, dan zal de vergadering voorgezeten worden door de oudste
van de aanwezige eigenaars.

De voorzitter is geholpen door 2 toezichters welke door de vergadering onmiddellijk genoemd worden.

De stemming gebeurt met luide stem of met geschreven bulletins volgens dat de vergadering het zal be-
slissen.

Elke eigenaar bezit zovee]l stemmen als hij kwotiteiten in het gebouw bezit. De breuken van kwotiteiten
worden niet in aanmerking genomen. In geval van gelijkheid van stemmen wordt het voorstel verworpen.

Artikel 19. :

Het is iedere eigenaar toegelaten zich op de vergadering te laten vertegenwoordigen. De volmachten
moeten speciaal aan de voorzitter der vergadering overgemaakt worden om aan het proces-verbaal gehecht
te worden. Een volmacht kan altijd dienen voor een tweede vergadering die zou moeten gehouden worden
na een eerste waarin geen besluiten konden genomen worden omdat er geen voldoende aantal leden was.




Axtikel 20.

De raad mag slechts beslissen wanneer meer dan de helft van de eigenhars van de appartementen tegen-
woordig zijn zonder rekening te houden met het aantal stemmen waarover iedere eigenaar beschikt.

Indien de vergadering niet voldoende in aantal is dient ze 3 weken uitgesteld; zij zal terug bijeengerce-
pen worden op dezelfde wijze en binnen hetzelfde termijn als de eerste alsook met dezelfde dagorde.

In dit geval mag ze beraadslagen welk ook het aantal der aanwezige eigenaars zij mits er minstens dne
zijn.

Artikel 21.

De algemene vergadering is geroepen zich uit te spreken nopens de rechten en Verplichtinge% die het
onroerend goed betreffen. Y -
1) Over de wijzigingen aan te brengen aan het aantal aandelen van één of meerdere mede-eiggnaars;
2) Over ieder geval van uitoefening van eigendomsrechten aangaande de gemeenschappelijke delen wan-

neer de toestand niet blijkt uit de beschikkingen van het huidig reglement en/of de basisakte.

De beraadslagingen over alle punten in het huidig artikel aangehaald zullen slechts geldig zijn wanneer
ze 75 % van het aantal tegenwoordige of vertegenwoordigde kwotiteiten die aan de stemming deelnemen
omvatten.

De beraadslaging zal nadien per notariéle akte bevestisgd worden.

Artikel 22, 5

De Algemene Vergadering moet beraadslagen en beslissen omutrent :

1) De machtigingen te verlenen aan de eigenaars in de gevallen voorzien onder artikel 11 hieraan voor-
afgaande.
In al de gevallen voorzien onder letters a) tot en met f) van dit artikel 11, kan deze machtiging

slechts verleend worden mits een meerderheid van 34 van het aantal eigenaars van het gebouw en
34 der stemmen, welke aan deze stemming deelnemen.

Daar deze beslissing per notariéle akte vastgelegd wordt. zal zij de minderheid, zowel als de meer-
derheid verplichten op een zelfde wijze als wanneer al de mede-eigenaars in vergadering waren samen-
gekomen.

In al de voorziene gevallen onder de letters g) tot j) van art. 1l zal een meerderheid als hierna
aangeduid volstaan :

2) a) De toelatingen te verlenen aan eigenaars van appartementen, welke een voorlopige of definitieve

verbinding zouden willen daarstellen met een naburig gebouw;

b) ledere toepassing van het huidig reglement, die niet uitdrukkelijk voorzien werd, of wanneer
ecen onderwerp aanleiding zou geven tot een betwisting;

¢) Het beheer van het gebouw of het betrekken er van te regelen, namelijk het toepassen van het
huidig reglement en de wijzigingen welke dienen aangebracht aan dit beheer;

d) Wat betreft de benceming van een of meerdere personen, welke zorg dragen voor het beheer;

e) Wat betreft de jaarlijkse zaakvoering van de beheerder, de ontlagting hem te verlenen of de even-
tuele acties tegen hem te treffen. ¢

3} Wat betreft de rechtsvervolgingen in te spannen in naam van al de mede-eigenaars.

Behoudens wat hiervoorafgaande werd vermeld betreffende art 11, letters a) tot en met f}, zullen de
beslissingen in verband met de gevallen onder nrs 2 en 3 van het huidig artikel, kunnen genomen worden
met eenvoudige meerderheid van stemmen der aanwezige of vertegenwoordigde eigenaars.

Artike] 23.

De Algemene Vergadering is tevens geroepen beslissingen te nemen in verband met het heropbouwen
van het eigendom in geval van volledige vernieling van dit laatste tengevolge van brand of om het even
welke andere oorzaak.

De heropbouw zal slechts kunnen geschieden, wanneer daartoe besloten wordt door de 34 der eigenaars
van het gebouw en de 3} det stemmen, welke deelnamen aan de stemming.

Ht?t verslagschrift zal bij akte opgemaakt worden, en het zal ipso facto de verbintenis meebrengen, voor
de eigenaars die tegen de heropbouw zullen gestemd hebben, om hun eigendomsrecht in de privatieve;
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en gemeenschappelijke delen af te staan, hetzij aan één, hetzij aan meerdere,shetzij aan al de andere
eigenaars, zoals deze laatsten het wensen.

De prijs voor deze afstand is overeen te komen en bij gebrek aan akkoord zal de prijs vastgesteld waor-
den door drie deskundigen, aan te duiden op verzoek van de meest gerede partij, door de Hr. Voorzitter
van de Burgerlijke Rechtbank van de ligging van het gebouw.

De verplichting tot afstand, zoals hierboven beschreven, zal eveneens bestaan, indien zij op dezelfde
wijze vastgesteld werd, in geval van gedeeltelijke vernieling van het gebouw, indien een eigenaar, waarvan
het privatief gedeelte volledig vernield werd, weigert het herop te bouwen.

De eigenaar waarvan het appartement bezwaard is met een hypotheek wordt verondersteld steeds voor
de heropbouw gestemd te hebben, tenzij hij bij de algemene vergadering het bewijs levert dat de hypo-
thecaire inschrijving werd doorgehaald, ofwel de hypothecaire schuldeisers hem op een rechtsgeldife wijze
de toelating geven om niet voor de heropbouw te stemmen. -

Artikel 24.

De algemene vergadering kan ook bij eenvoudige meerderheid (de minderheid is alzo door de meer-
derheid verbonden, zoals voorzien in art. 21) opdracht geven aan de Syndic om voor de administratieve
en gerechtelijke overheden, de uitdrijving te vervolgen van gelijk welke eigenaar, huurder of bewoner ter
welke titel ook, en die:

a) na twee aanmaningen van de Syndic, gegeven de tweede minstens weertien dagen na de eerste, steeds
in overtreding zou blijven met een van de beschikkingen van inwendige orde van het gebouw.

b) in overtreding zou zijn met de beschikkingen betreffende het op een waardige en deftige wijze bewonen
zoals voorzien in art. 46 hierna.

Artikel 25.

De beslissingen die na de beraadslagingen genomen worden zullen in een verslagschrift ingeschreven
worden hetwelk in een speciaal in dubbel gebonden register zal ingelast worden, waarvan één exemplaar
aan de zorgen van de Syndic of aan een eigenaar aangeduid door de algemene vergadering zal toever-
trouwd worden en waarvan het andere zal toevertrouwd worden aan een Notaris, eveneens aan te duiden
door de algemene vergadering.

Pros
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HOOQOFDSTUK 1lI

BEHEER — ONDERHOUD — BEWONING

1. — BEHEER
Artikel 26.

Het beheer van het gebouw heeft betrekking, ter uitsluiting van de onroerende rechten die het voorwerp
van hoofdstuk 1l uitmaken, op alles wat verband houdt met : - = -
a) het onderhoud en het gebruik van de gemeenschappelijke delen; ~ .

b) de dringende herstellingen aan de privatieve delen, wanneer de eigenaars verwaarlozen deze zelf wit
te voeren en wanneer het uitblijven van de herstelling een nadeel voor het gebouw zou veroorzaken;

¢) de wijze waarop het gebouw dient bewoond te worden;

d) de betrekkingen tussen de mede-eigenaars, aangaande hun wederzijdse rechten van bewoning;

e) de betrekkingen tussen de eigenaars en derden, eveneens aangaande het bewonen van het gebouw.

Artikel 27. .

Het beheer wordt toevertrouwd aan een Syndic, te benoemen door de algemene vergadering.
Als Syndic kan een mede-eigenaar of een derde benoemd worden.
De Syndic is bezoldigd of niet volgens beslissing van de vergadering.

Hij wordt aangesteld voor een termijn van vijf jaar, maar kan ten allen tijde door de algemene verga-
dering afgezet worden.

Hij is altijd herkiesbaar,

Artikel 28. 4

Eenmaal de Syndic benoemd, is hij voor de duur van zijn functie de mandataris van al de eigenaars,
zelfs van deze die bij zijn verkiezing afwezig of tegenstanders waren.

Hij is gelast met het algemeen beheer van het gebouw en met het onderhoud ervan. Onder zijn bevoegd-
heid vallen ook de algemene inkomsten en uitgaven, alsook het houden der boekhouding dezer inkomsten
en uitgaven. Hij heeft ook als opdracht te waken over de bewoning van het gebouw derwijze dat het ge-
bouw zijn aard en bestemming behoudt zoals hierboven uiteengezet werd.

De Syndic moet zorgen voor alle verzekeringen; hij is gelast met het nazicht der liften, van de centrale
verwarming, van alle gemeenschappelijke leidingen en in het algemeen is hij gelast met alle beschikkingen
van dit reglement, alsook van alle beslissingen van de algemene vergaderipg, uit te voeren of te doen
uitvoeren.

Het is de Syndic die toezicht houdt over de concierge, die de concierge aanstelt of haar afzet.

o
i h

Artikel 29.

De syndic moet een dossier bijhouden, waarin hij de namen en woonplaats der eigenaars inschrijft, als-
ook de exploten die hem zouden betekend worden, de herstellingen waarvoor hij opdracht geeft, deze die
uitgevoerd worden en de opmerkingen die er aanleiding toe geven, de bemerkingen die hij aan de bewo-
ners meent te moeten geven, en in het algemeen alle feiten die van aard zijn enige invloed uit te cefenen
op het beheer van het gebouw.

Daarenboven moet hij een boek houden met de algemene inkomsten en uitgaven en een boek met de
afzonderlijke rekening van ieder eigenaar.

Artikel 30.

Y
'Dcf algemene vergadering kane één of meer toezichters aanduiden belast met het beheer van de
ndic na te zien in de loop van het jaar.

De Syr}dic is verplicht zijn registers, stukken en rekeningen, zonder verplaatsing mede te delen aan
deze toezichters die afzonderlijk of gezamenlijk kunnen handelen.

-5
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2. — UITGAVEN EN INKOMSTEN BETREFFENDE
DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN VAN HET GEBOUW
Artikel 31.

[De Syndic heeft het beheer van een kas bestemd om alle lasten te betalen en alle ontvangsten te innen
betreffende de gemeenschappelijke delen van het gebouw. Deze kas wordt aangevuld door de stortingen
door ieder mede-cigenaar te doen, in verhouding met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen vap
het gebouw. .

Het bedrag en de datum van deze stortingen worden vastgesteld door de algemene vergadering. -

- L7
- - *

leder jaar, gedurende de veertien dagen die de algemene vergadering voorafgaan, zal de S;ﬁdic zijn™"

rekeningen, met de verrechtvaardigde stukken, ter beschikking houden van al de mede-eigenaars die ver
zonder verplaatsing inzage kunnen van nemen.

Deze inzage zal plaats hebben in een lokaal van het gebouw, en op de uren zoals op de convocaties tot
de algemene vergadering aangeduid.

Onafgezien van de jaarlijkse afsluiting der rekeningen zal de Syndic, zes maand na de gewone algemene
vergadering het overzicht der rekeningen mededelen aan ieder mede-eigenaar.

Bij middel van de fondsen die hij in kas heeft zal de Syndic betalen :
a) alle uitgaven veroorzaakt door de centrale verwarming;

3
b) het loon van de concierge, de verlichting van de plaatsen door de concierge bewoond, haar verbruik‘@

van water, gas en electriciteit, alsook de huur van de meters die daarvoor bestemd zijn;

¢) de aankoop, het onderhoud en de herstelling van de toestellen bestemd voor het onderhoud en het
reinigen van de gemeenschappelijke delen;

d) de verlichting der gemeenschappelijke delen en het water nodig om dit gedeelte te reinigen;

e) de aankoop en het onderhoud van het gemeenschappelijk mobilair, traplopers en dergelijke;

f) het reinigen van het gaanpad en gemeenschappelijke koer en eventueel hof;

g) de premies betreffende de verzekeringen waarvan sprake in § 5 hierna; -

h) de belastingen die het gebouw in zijn geheel bezwaren en waarvan de bevoegde administratie zelf de
verdeling tussen de eigenaars. niet zou doen, alsook de belastingen die speciaal betrekking hebben op
de gemeenschappelijke delen van het gebouw; '

i) het loon van de Syndic indien deze er recht op heeft;

i} in het algemeen alle uitgaven veroorzaakt door één of andere dienst waarvan, alhoewel hij ter beschik-
king gesteld werd van al de eigenaars, nochtans de een of de andere er meer gebruik kan van maken;

k) alle herstellingen die volgens hun belang, en zoals voorzien in § 3 hierna, door de Syndic alleen of door
de algemene vergadering der eigenaars zullen bevolen zijn,

Om hem de mogelijkheid te verschaffen in te staan voor de gemeenschappelijke yitgaven, zal ieder der
medeeigenaars aan de Syndic een voorschot betalen dat ongeveer overeenstemt met de lopende uitgaven

S

e,

van een trimester.
In geval van buitengewone uitgaven, zoals betaling van belastingen, verzekerjngspremies, uitvoeren Vaﬁ.

werken, enz., zal de Syndic bercep doen op een bijkomende provisie.

Het vereffenen van de onkosten en uitgaven van het gebouw zal om de drie maand geschieden, ten laatste
binnen de twintig eerste dagen der maanden januari, april, juli en october van ieder jaar.

Op voorhand zal de Syndic-zijn rekeningen bezorgd hebben aan elke eigenaar, die hem zijn deel in de
uitgaven terug zal betalet, teneinde het nodige voorschot terug te herstellen.

De Syndic zal zich in zijn hoedanigheid een bankrekening of een postcheckrekening nemen.

Alle verhandelingen van gelden zullen bij middcj:_} van deze rekening geschieden.

Zodra 25 % der kwotiteiten van het gebouw in bezit genomen zijn door de eigenaars, zullen de alge-
mene onkosten, zoals loon der concierge, onderhoudskosten van alle gemeenschappelijke delen, enz., ten
laste komen van a] de eigenaars in verhouding van hun respectieve kwotiteiten. Wat betreft de verwarming 18
het vierde hoofdstuk van het algemeen lastenkchier van toepadsing.

Indien een gebouw dat omschrevensis door één basisakte opgericht wordt in meerdere blokken of gedeelten
die op verschillende tijdstippen beéindigd zijn, dan zal voor elk van deze blokken of gedeelten een afzonder-
lijke gemeenschap gevormd worden en dit tot wanneer 25 % der kwotiteiten van de laatste opgerichte blok
of gedeelte in bezit genomen zijn. L.

Elke afzonderlijke gemeenschap zal de uitbatingskosten te haren laste nemen zodra 25 % der kwotiteiten
van die afzonderlijke blok of gedeelte in bezit genomen zijn.




— 15 —

Artikel 32,

i
Bij afwijking van hetgeen voorafgaat zal het bijdragend aandeel van ieder eigenaar in de kosten van ver-
lichting van de trapzaal bepaald worden in verhouding van zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.
Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat de privatieve lokalen van het gelijkvlcers en van de keldering wuit-
gesloten zijn van gelijk welke tussenkomst in de lasten, onderhoud, vernieuwing, amortisatie, enz., voor
alles wat betreft de liften en hun rechtstreekse of onrechtstreekse afhankelijkheden.

3. — HERSTELLINGEN
Artikel 33.

Volgens de belangrijkbeid en bun dringend karakter worden de herstellingen in twee soorien apderver-
deeld : . -
a) dringende herstellingen zoals deze uit te voeren aan de daken, dakgoten, aflopen, gemeenschippelijke

leidingen van water, gas, electriciteit en van de centrale verwarming : deze worden uitgevoerd in op-
dracht van de Syndic, zonder verwijl en. zonder dat de Syndic daarvoor iemand moet raadplegen;
b) nodige herstellingen doch evenwel niet dringend; deze worden uitgevoerd onder toezicht en in opdracht
van de Syndic, doch eerst nadat de Syndic daarvan het bestek aan de algemene vergadering zal
voorgelegd hebben en nadat dit bestek bij eenvoudige meerderheid zal goedgekeurd zijn.

Anrtikel 34. ,

Jeder maal dat het nodig zal zijn zullen de mede-eigenaars de “toegang tot het privatief gedeelte van
hun appartemen toclaten teneinde de nodige herstellingen aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.

Hetzelfde is van toepassing in geval van herstelling aan de private schouwpijpen die door andere appar-
tementen lopen. Tenzij de kwestie dringend is zal deze toegang niet kunnen gevorderd worden gedurende
de periode vanaf 1 juli tot 30 september van ieder jaar.

4, — ONDERHOUD
Artikel 35.

De schilderwerken aan de gevels, waarbij begrepen de ramen, vensterblinden en roliuiken, zullen uit-
gevoerd worden door de zorgen van de Syndic ingevolge de beslissingen van de algemene vergadering.

Geen enkel eigenaar mag zonder uitdrukkelijke toestemming van de algemene vergadering het initiatief
nemen om zelf, en op zilne kosten, de ramen, rolluiken en de uitwendige kant van de inkomdeur van zijn
appartement te doen schilderen.

Het- schilderen, afwassen der muren, houtwerk en plafonds van de gemeenschappelijke delen van het
gebouw zullen eveneens uitgevoerd worden door de zorgen van de Syndic ingevolge de beslissingen van
de algemene vergadering.

5. — VERZEKERINGEN
Artikel 36.

De verzekering van alle gemeenschappelijke en privatieve gedeelten vanfhet gebouw tegen brand, blik-
seminslag, ontploffingen veroorzaakt door gas, de ongevallen veroorzaakt door electriciteit, het eventueel
verhaal van de ene tegen de andere van de bewoners van het gebouw, evenals het eventueel verhaal van
geburen en anderen indien het zou voorkomen, dit alles zal door de zorgen van de Syndic afgesloten wor-
t%en bij één en dezelfde maatschappij. te weten voor al de eigenaars voor wat betreft de gemeenschappe-
lijke delen en voor ieder van hen voor wat betreft zijn privatief gedeelte, het alles op basis van hetgeen
zal vastgesteld worden door de algemene vergadering.

De premies zullen gekweten worden door de Syndic en verdeeld worden onder de eigenaars in verhou-
ding van hun onverdeelde aandelen.

Het staat ieder eigenaar vrij om deoor de Syndic het bedrag der verzekeringen die hem speciaal aanbelan-
gen te verhogen, in dat geval zal deze eigenaar de bijkomende premie die uit deze verhoging voortspruit,
ten zijne laste nemen. s

ln_ dezelfde voorwaarden zal gezorgd worden voor een verzekering tegen arbeidsongevallen voor de
.concierge en eventueel voor de werklieden en andere dienstboden.

é‘let bedrag van deze verschillende verzekeringen zal eveneens bepaald worden door de algemene wver- !
gadering. . '
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Artikel 37.

Bij afwijking van artikel 36 wordt bepaald dat indien het gebouw verzekerd is door Bouwbedrijf Amelinckx
bij de verkoop der appartementen, de gemeenschap der eigenaars verplicht zal zijn deze verzekeringen over
te nemen en de verschuldigde premies te betalen gedurende de periode voorzien in de afgesloten verzeke-
ringskontrakten.

ledere eigenaar heeft recht op een kopij van de verschillende polissen die hem aanbelangen.

Artikel 38. “
leder eigenaar is gehouden zelf zijn mobilair en alle voorwerpen die hem toebehoren en zich in het

gebouw bevinden te laten verzekeren. =
Indien iemand een beroep uitoefent dat speciale risico’s bijbrengt, zullen deze ook moeten verzekerd

worden. : :

De eigenaars die hun eigendom verhuren zullen aan hun huurders de verplichting opleggen hun huur-
risico’s volledig te verzekeren.

Artikel 39.

In geval van onheil of ramp zal de vergoeding toegekend ingevolge dé algemene polis, ontvangen wor-
den door de Syndic in bijzijn van één der mede-eigenaars, daartoe aangeduid door een buitengewone
algemene vergadering die terzelfdertijd de aanwending van deze fondsen zal aanduiden in afwachting van
hun uiteindelijke en definitieve aanwending, dewelke als volgt zal geregeld worden :

a) Indien de vernieling slechts gedeeltelijk is zal de heropbouw geschieden onder toezicht van de Syndic
die de werken zal betalen bij middel der vergoedingen.

Indien deze vergoedingen onvoldeende zijn om geheel de uitvoering der werken te betalen, zal het
overige ten laste vallen van al de mede-eigenaars, in verhouding van de onroerende stoffelijke schade
door ieder van hen ondergaan, volgens de bedragen die door de verzekeringsmaatschappijen voor deze
schade vastgesteld zijn, en dit hetzij bij minnelijk akkoord, hetzij bij gerechtelijke beslissing, tenzij bij
eventueel verhaal als naar recht.

Indien echter de kostprijs der werken minder bedraagt dan de vergoeding. zal de teruggave gedaan
worden aan al de mede-eigenaars, eveneens in verhouding van de onroerende stoffelijke schade die zij
ondergaan hebben.

b) In geval van totale Vernieling zal de vergoeding aangewend worden om het gebouw terug op te richten,
tenzij de buitengewone algemene vergadering er anders zou over oordelen, zoals dit voorzien is in
art. 23.

In dit geval zal de vergoeding en de verkoopprijs van de grond en van de puinen verdeeld worden
onder de eigenaars in verhouding van hun aandelen. R

Artikel 40,

Zoals voorzien in art. 36 kan ieder eigenaar te zijnen koste een bijkomé‘nde verzekering aan-
gaan, indien hij meent dat de algemene verzekering onvoldoende is of ook indien hij in zijn privatieve
eigendom werken heeft doen uitvoeren die er de waarde van verhoogd hebben en hij daarvoor wenst
verzekerd te zijn.

In geval van ramp zal'de bijkomende vergoeding die uit deze speciale verzekering voortspruit voor haflr
geheel tockomen aan de verzekerde, en de schade die gedekt is door deze zelfde verzekering komt niet in
aanmerking voor de berekening van de verdeling der andere vergoedingen.

6. — GEBRUIK VAN DE CENTRALE VERWARMING EN DE WARMWATERBEDELING
Artikel 41.

Alle mede-eigenaars van het gebouw moeten gebruik maken vin de centrale verwarming en van de
warmwaterbedeling. . .

Een vierde der kosten van brandstof voor de centrale verwarming zal ten laste zijn der eigenaars in
verhouding tot-hun respectieve eigendomskwotiteiten, zelfs indien ze geen gebruik maken der centrale ver-
warming.

Drie vierden der kosten van brandstof voor de centrale verwarming zullen ten laste van d: eigenaars
vallen volgens de aanwijzingen der « warmteverdelers » of « warmtemeters » die op de radiatoren geplaatst
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zijn, doch niet volgens de werkelijke verwarmingsoppervlakte der radiatoren, doch rekening houdend met
een aanpassing op schaal van een type-verdiep, dat het 2Ze verdiep is en zonder inachtname van de ver-
hoogde verwarmingsoppervlakte voor de hoogst gelegen appartementen en andere, zoals het hoogste ver-
diep, het gelijkvloers boven niet verwarmde kelders en/of garages, enz...

Deze vermelding is niet beperkend.

De garages komen niet tussen in de kosten der centrale verwarming.

GEBRUIKE. VAN DE LIFT
Artikel 42,

Het gebruik van de lift is voorbehouden : . o« ™
1) aan de bewoners van het gebouw; '
2) aan hun bezoekers;

3) aan de dienstboden van vermelde personen, indien zij hun meesters of de kinderen ervan vergezellen.

Artikel 43.
Alle goederen en colli's, van welke aard ook, mogen alleen vervoerd worden met de bijzondere goede-
ren-lift of langs de trap en in geen geval langs de lift die voorbehouden is aan de personen.

Artikel 44. 3

Voor het gebruik van de lift en van de goederen-lift zullen de'nodige instructies aangeduid worden op
elke toegangsdeur,

Deze instructies zullen onder meer het maximum gewicht aanduiden voorzien voor deze toestellen, de
te nemen voorzorgen voor hun goede werking, enz.

CONCIERGE
Artikel 45.

De concierge wordt aangenomen gedurende de afwerking door de aannemer en zal betaald worden
door het .« Bouwbedrijf Amelinckx » tot bij de inbezitname van ongeveer 25 %, van de appartementen.

Vanaf dit ogenblik komt de concierge ten laste van de eigenaars, die vertegenwoordigd zijn door hun
Syndic.

Van dan af is de concierge de ondergeschikte van de Syndic.

De concierge moet voor alles wat haar betreft handelen volgens de instructies haar door de Syndic
gegeven; zij staat altijd onder de bevelen van deze laatste voor wat betreft de dienst in het gebouw.

De concierge heeft te zorgen voor de goede orde in het gebouw.

Alle overtredingen tegen huidig reglement zal de concierge aan de Syndic mededelen, die daarvan
melding zal maken in het register voorzien in artikel 29 en daarover *verslag zal uitbrengen aan de
algemene vergadering.

De concierge is gelast met het reinigen en opkuisen van alle gemeenschappelijke delen van het gebouw,
van het voetpad, van de koer, eventueel de hof, alsook van de centrale verwarming.

Hij kan, indien hij het nodig oordeelt, zich door een ander laten helpen, toch alleen op zijn verantwoor-
delijkheid en op zijn kosten.

Hij moet alle omslagen en pakken bestemd voor één of andere der mede-eigenaars in ontvangst nemen
en ze aan de bestemmeling overhandigen binnen de drie uur. In geval van afwezigheid van een eigenaar
zal hij speciaal toezicht houden op zijn appartement en onmiddellijk de nodige maatregelen treffen indien
hij jets abnormaals zou vaststellen.

INWENDIGE ORDE VAN HET GEBOUW
Artikel 46.

In het algemeen moeten alle mede-eigenaars vermijden alles wat van aard zou zijn de andere bewoners
. van het gebouw te hinderen : rumoer, gerucht, reuken, enz.

Om dit te bereiken zullen veolgende richtlijnen zorgvuldig moeten nagestreefd worden :

1} Kolen en hout dat één of ander der mede-eigenaars zou nodig hebben voor zijn persoonlijk gebruik moet
geleverd en opgestapel worden in de kelders. Het overbrengen daarvan van de kelders naar de appar-
tementen mag slechts gebeuren véér 10 uur 's morgens en met de nodige voorzorg om de gangen en
andere gemeenschappelijke delen niet te bevuilen.
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2) Geen enkel voorwerp mag neergelegd of gehecht worden in of aan één der gemeenschappelijke delen
van het gebouw. -

3) Geen enke]l huishoudelijk werk, zoals uitkloppen van tapijten of kledingstukken., schoenen kuisen,
mag uitgevoerd worden in de gemeenschappelijke delen. '

4) Geen andere dieren dan honden, katten en vogels in kooien, met uitzondering van papegaaien, zijn in
het gebouw toegelaten. . > <

. s -
5) De eigenaars der appartementen zullen ervoor zorgen hun vensters en balkons niet te versieren met
H s
planten of andere voorwerpen die door het naar beneden vallen schade of andere ongemakken zouden
kunnen vercorzaken aan de bewoners der lager gelegen appartementen.

6) Alle appartementen zullen op een waardige en behoorlijke wijze moeten bewoond worden; "tis te zeg-
gen dat zij niet mogen dienen als ontuchthuis of bewoond mogen worden door personen waarvan het
slecht gedrag algemeen gekend is.

7) Indien een eigenaar van een appartement zijn eigendom zoekt te verhuren zal hij al de verplichtingen
die voortspruiten uit dit reglement aan zijn huurder opleggen. 3

HOOFDSTUK V

ONVOORZIENE GEVALLEN — ONENIGHEID — GESCHILLEN
Artikel 47.

YVoor al wat niet werd voorzien in dit reglement zullen de eigenaars zich gedragen naar de plaatselijke
gebruiken, zo niet naar de mening der algemene vergadering aan wie de kwestie zal voorgelegd worden.

Artikel 48.

Alle geschillen tussen mede-eigenaars of tussen een mede-eigenaar en de Syndic zullen voorgelegd wor.
den aan het oordeel der algemene vergadering die definitief zal beslissen. Wie zich niet zal gedragen vol-
gens de beslissingen van de algemene vergadering zal schadevergoeding en intresten verschuldigd zijn.

HOOFDSTUK VI
Artikel 49,

»

a} Bij afwijking van artikel 27 van het huidig reglement wordt er bepaald dat het beheer van het gebouw
zal waargenomen worden door Bouwbedrijf Amelinckx, of de door haar aan te duiden persoon en/of
vennootschap, en dit gedurende een termijn van tien jaar, ingaand vanaf de volledige afwerking van het‘

gebouw, by

Dit beheer begrijpt onder meer alle bevoegdheden die volgens het reglement van mede-eigendom
toekomen aan de syndic.

Jedere eigenaar zal bijgevolg verplicht zijn gedurende de hoger aangeduide termijn van tien jaar zijn
bijdragend aandeel in de algemene lasten en kosten, inbegrepen de normale vergoeding voor het uitoefe-
nen van het beheer, aan Bouwbedrijf Amelinckx, of eventueel aan de door haar aangeduide persoon en/of
vennootschap, te betalen.

De algemene vergadering der eigenaars zal een of twee toezichters aanstellen, belast met het nazicht
van alle stukken, rekeningen, balansen, enz., die betrekking hebben op dit beheer.

b) De eigenaars der appartementen en andere privatieve delen zullen een maand op voorhand op de
hoogte gebracht worden van de datum der voorlopige afwerking van hun appartementen.

Van wanneer dit bericht werd toegestuurd aan de eigenaars die 25 % vertegenwoordlgcn der kwo-
titeiten in het gebouw zal deze datum vaststaand en verplichtend zijn voor al de eigenaars om het regiem
van mede-eigendom te bepalen en zal het vertrekpunt uitmaken van de verplichting der mede-eigenaars
betreffende de gemeenschappelijke lasten.

De persoon of vennootschap gelast met het beheer van het gebouw zal naar goeddunken de datum
der voorwaarden en het in werking stellen der gemene diensten vaststellen.
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