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Association des Copropriétaires
de la résidence « COTEAUX DE LA VECQUEE »
Rue Bourgmestre Fernand Colon n° 53 a 5020 MALONNE
1875 N° d’'entreprise : 0769.394.694

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DES COPROPRIETAIRES DU 16 OCTOBRE 2024

1. Vérification des présences, des procurations et des droits de vote a
assemblée générale

L'assemblée généerale des copropriétaires ne peut délibérer valablement que si (au moins) une des

deux conditions est remplie :

—  Si plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils possedent
au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes ;

— Si les copropriétaires présents ou représentés représentent plus de trois quarts des quotes-parts
dans les parties communes.

Iy a7/9 copropriétaires présents ou représentés et 741 Madame { 1.0001me
des quotes-parts dans les parties communes.
Le double quorum étant atteint, I'assemblée générale peut valablement délibérer sur tous les points de

I'ordre du jour.

2. Constitution du bureau de 'assemblée (Vote a la majorité absolue) - Décision :
a. Nomination du président de séance

L'article 3.87 § 5, du Code civil énonce que : « L'assemblée générale est présidée par un
copropriétaire. »

Proposition soumise au vote : désigner Mme I comme président(e) de F'assemblée
générale des copropriétaires.

Résultat du vote : la proposition est approuvée a 'unanimité.

b. Nomination de secrétaire de séance.

L'article 3.87 § 5, du Code civil explique que I'assemblée générale désigne le secrétaire lors
de 'ouverture de la séance.

Proposition soumise au vote : désigner le syndic représenté par Mr. ! comme secrétaire
de 'assemblee genérale des coproprietaires.

Résultat du vote : La proposition est approuvée a 'unanimité.
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3. Comptabilité de I'association des copropriétaires — Exercice 01/07/2023 —

30/06/2024 (Vote a la majorité absolue) — Décisions :

a. Rapport du Commissaire aux Comptes et décharge pour la gestion & reddition des

comptes de I'association pour I'exercice 2023 - 2024.

Etant donné la
vérifier.

transmission tardive les vérificateurs aux comptes n'ont pas pu les

Proposition soumise au vote :

- De ne pas approuver les comptes arrétés au 30-06-2024.

Résultat du vote : La proposition est approuvée a I'unanimité.

b. Contrat de fournitures réquliéres en cours et contrats a adapter (art. 3.89/5 12°) -

détails des contrats disponibles sur la plateforme informatique ou sur demande chez

le Syndic (Pour information).

i. Gestion

de 'adoucisseur.

»

L’entretien est effectué par la société PARISSE. Le sel n'est pas
compris et sera commandé en fonction des besoins. Le seil se trouve
sur une place de parking. Les copropriétaires se chargent de
réapprovisionner I'adoucisseur. La liste sera réétablie et envoyée par
le syndic afin de faire une tournante entre copropriétaires. Les
propriétaires non occupants d’'informer leurs locataires afin que ces
derniers respectent cette liste.

i. Pompe eau de pluie.

»

Il 'y a pas de contrat d’entretien spécifique a I'heure actuelle.

iii. Entretien des espaces VERTS — Analyse du devis recu — emménagement de

la parcelle coté garage avec cahier des charges — Mode de financement —

Mandat

a donner au conseil de copropriété.

= La proposition de contrat d’entretien de 'ASBL ATELIER est présentée en
séance.

Proposition soumise au vote :

»

Maquer_accord sur le contrat pour la taille du parterre de I'entrée -
fauchage des deux prés fleuris — ramassage et évécuation des nos
déchets et ce 2 x par an.

Resultat du vote : La proposition est approuvées a 'unanimité.

iv. Entretien des parties communes — Analyse des offres recues — Choix sur la

Monsieur THIBAUT a signalé qu'’il n’était plus disponible car il
travaille seul et est full.

Le syndic a questionné 'ASBL ATELIER mais ils ont décliné la
demande par manque de personnel jusque janvier 2025.

La société CVP NETTOYAGE a confirmé au syndic qu’il maintenait
ses prix de 2023 a savoir 484 € TVAC.
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= ASP nettoyage est actuellement a 400 € TVAC leur contrat prend fin
ce 21-12-2024.

= Courant du mois d’aout la société de nettoyage n’a presté qu’a une
seule reprise

Proposition soumise au vote :
= |e syndic demandera 4 ASP une note de crédit pour les prestations non

effectuées du mois d’aout. Le syndic contrdlera le cahier de passage qui
se trouve dans le local technique dans le garage.

* Le syndic redemandera et négociera le futur contrat avec I"ATELIER
pour débuter les prestations a partir de janvier 2025. Le nettoyage des
vitres sera également demandé. Mandat est donné au conseil de
copropriété pour statuer.

= Le montant pour les deux jeux de clés (48 €) perdus devront étre
remboursés par ASP. Si la societé ne marque pas accord, le syndic
gardera cette somme sur la derniére facture.

Résultat du vote : Les propositions sont approuvées 'unanimité.

v. Nettoyages des vitres des communs — Choix de la société retenue.
ASP propose de réaliser ce travail pour un montant de 140 € HTVA par
prestation.

Proposition soumise au vote :
Revoir ce point en conseil de copropriété et donner mandat a ce dernier activer
ce nettoyage via le syndic pour un montant maximum de 200 € TVAC.

Résultat du vote : La proposition est approuvée a 'unanimité.

4. Dossiers contentieux (vote la majorité absolue) — Décisions

5. Rapport du syndic sur:
a. Les travaux effectués ou en cours :

o llyaeule remplacement de la lance d'incendie pour +/- 500 € par Monsieur
RONVEAUX. Au vu du montant les copropriétaires demandent a ce que plusieurs
devis non payants soient demandés a I'avenir pour toute intervention.

b. Le(s) sinistre(s) en cours :

o Le syndic déclarera linfiltration d’eau entre le -1 et le rez (pres du local compteur)
pour faire passer une société de recherche de fuite et tenter de trouver I'origine de
cette infiltration. Les copropriétaires seront informés du passage de la société
VERDETEC (Mr BRAQUEZ).

6. Décharges (Vote a la majorité absolue) — Décision :
a. Ausyndic

Proposition soumise au vote :
o Accorder la décharge au syndic pour 'année écoulée.

Résultat du vote : La proposition est approuvée a I'unanimité.




b.

Page 4 sur 7

Au Commissaire aux Comptes :

Proposition soumise au vote :

o Ne pas donner décharge aux vérificateurs aux comptes (membres du conseil de
copropriété) pour 'année écoulée.

Resultat du vote : La proposition est approuvées a 'unanimité

Aux membres du conseil de Copropriéte.

Proposition soumise au vote :
Donner décharge aux membres du conseil de copropriété pour I'année écoulée.

Résultat du vote : La proposition estapprouvée a 'unanimuté.

7. Dossiers BAJARD (Vote a la majorité qualifiée) — Décisions

a.

Infiltrations dans les garages — Mandat eventuel a donner & un bureau d’expertise pour

Proposition soumise au vote :
o Mandater la société DEF EXPERTISE pour réaliser un rapport qui sera transmis a

tous et en fonction de ces remarques, décision sera prise lors d’'une assemblée
générale future

o Les membres du conseil de copropriété doivent étre présents lors de cette
expertise.

o Le financement de ce rapport se fera via un appel de fonds spécifique en fonction
de la facture regue

Résultat du vote : La proposition est approuvée a 'unanimité.

Problématique de la consommation électrique des caves privatives — Mandat éventuel
a donner a un bureau d’expertise pour suites utiles.

Proposition soumise au vote :
o Fixer un rendez-vous entre copropriétaires pour cibler les caves impactées par ce

probléme.
o Relancer BAJART chaque semaine jusqu'a pour qu'il effectue les corrections au
niveau électrique des caves privatives.

Résultat du vote : La proposition est approuvée a I'unanimité.

Humidité dans la cage d’escalier — Mandat éventuel a8 donner a un bureau d’expertise
pour suites utiles.

Proposition soumise au vote :
o Point discuté au point sinistre ci-dessus.
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8. Travaux extraordinaires a prévoir pour les années a venir - Discussion et mandat
éventuel a donner a un spécialiste (Vote a la majorité des 2/3) — Financement —

Décision ;

9. Fixation des budgets prévisionnels pour I’exercice du 01-07-2024 au 30-06-2024

(Vote a la majorité absolue) — Décision :
a. Fonds de roulement : proposition de maintenir/augmenter/diminuer le budget voté lors

de la précédente AG par versement mensuels sur bases des quotités.
L'article 577-8, §4, du Code civil énonce que « Quels que soient les pouvoirs qui lui sont
conférés par le réglement de copropriété, le syndic est chargé : [...] 18° de préparer le budget
prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties communes et équipements communs de l'immeuble, ainsi qu'un
budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles; ces budgets prévisionnels sont
soumis, chaque année, au vote de l'association des copropriélaires; ils sont joints a l'ordre du
Jour de l'assemblée générale appelée a voter sur ces budgets ».

Lors de la derniére assemblée générale du 19/10/2023, le budget de fonctionnement
avait été fixé a 16.800.00 €.

Les dépenses courantes de I'exercice 2023-2024 sont approximativement de
19.446.38 € :

Vaur classe Dénonsnation

€18 Enwutener pecses reparodons ds bment farsin e smvons

1004 Alers insencbe ot ditection incancte

41090 Conmble sscanceurs

21 Conumt derzraden sscenseun

01030 Cookatsnbreien adousiviss”d e

1050 Hewayoge bidirent saion sonee

$9t Rinovmien

€200 Em parion someumes - Adouc sseur - sur quotine

41291 Eau pwwes sommunes < Inat. W) - Icenme

K202 Eou parses osmmumes - oar, $004433332 - Commun

1704 Foursiures pourwanemsat da Teun

£ an

G100 Fourituma dvorses st pradotia
$130  Honoires syngios

5 A honanes

1308 Hanorres compibmermanes

€400 Assiranes insencis

4145 Reaponsabidth civle

SRS Tewos

4107 Frals aivers - Propidtsies

63 Frah privavks .

€80 Frah bmaairs o charges des detias

Le syndic propose de fixer le budget de fonctionnement pour I'année 2024-2025 a
16.500,00 €.

Proposition soumise au vote :

- Fixer le budget de fonctionnement pour 'année 2024-2025 a 16.500,00 €.

- Fixer. rétroactivement & partir du 1er janvier 2025, le montant de la provision pour les
charges communes mensuelle a2 1.375 ,00 € a répartir entre les copropriétaires en fonction
des quotes-parts dans les parties communes et a payer impérativement entre le 1er jour de
chaqgue mois et le 5éme jour de chaque mois, sur le compte a vue de la copropriété. La
provision devra étre payée jusqu’a ce qu'une nouvelle décision soit prise par 'assemblée
générale des copropriétaires. Les ordre permanets devront étre adaptés et la rétroactivité
payée.

Résultat du vote : Les propositions sont approuvées a Funanimité.

b. Fonds de réserve : Suivi de |la décision prise en assemblée générale 2023.
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L’article 577-5, §3, alinéa 4, du Code civile énonce que « L'association des copropriétaires doit
constituer au plus tard & I'issue d'une période de cing ans suivant la date de la réception provisoire
des parties communes de I'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut
étre inférieure a cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de I'exercice
précédent; I'association des copropriétaires peut décider a une majorité des quatre cinquiémes
des voix de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire. »

Selon le bilan au 30-06-2024, le montant du fonds de réserve est de 1.850 €.

Pour rappel, il avait été décidé lors de I'asssemblée générale du 19 octobre 2023
d’appeler 850,00 € en une fois.

Proposition soumise au vote :
o Appeler 850 euros en_une fois en fonction des quotités de chacun.

Résultat du vote : La proposition est approuvée a 'unanmité.

10. Point(s) demandé(s) par les copropriétaires / occupants (vote a la _majorité

requise) — Décisions

a.

Par Madame
Présentation du projet d’isolation pour la maison au n°51 de la rue Fernand Colon —
demande d’autorisation.

Proposition soumise au vote :
o Autoriser Madame d’isoler en crépis la fagade avant de leur

maison au n°51 comme présenté en séance.
o Un débordement de +-15 cm sera présent sur la fagade gauche du batiment en
rentrant

Résultat du vote : La proposition est approuvée a 'unanimité.

11. Elections statutaires (vote a la majorité absolue)

a.

Election des Membres du Conseil de Copropriéte.
o Elire un conseil de copropriété composé de Mesdames
pour I'année 2024-2025.

Résultat du vote : La proposition est approuvée a 'unanimité.

Election du Commissaire aux Comptes.

Larticle 3.91 du Code civil précise que : « L'assemblée générale désigne annuellement un

commissaire aux comple, coproprietaire ou non, dont les obligations et les compétences sont

déterminées par le réglement de copropriété. »

Proposition soumise au vote ;

o Elire Mesdames . comme
verificatrices aux comptes pour 'année 2024-2025.

Resultat du vote : La proposition est approuvée a F'unanimité

Election du syndic :
Proposition soumise au vote :
o De ne pas renouvellement le mandat de syndic qui prend fin ce jour a 00h00.
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o De mandater COPROLINK (Mme GOFFIN) comme nouveau syndic a partir de ce 17-
10-2024 2 00h01.

Resultat du vote : La proposition est approuvée a l'unanimité.

» L’ordre du jour étant épuisé, la présidente léve la séance a
18h45.

é: (0w E)Pw\'ﬁau J
N\)Aésa\lw t Aex (&/&mo) (Q




Feuille de présence

Assemblée générale du 16/10/2024 a 15H30

LES COTEAUX DE LA VECQUEE (N. Entr. : 0769.394.694) Rue
Bourgmestre Fernand Colon n° 53 5020 MALONNE
01/07/2023 - 30/06/2024

OP WALLONIE
Rue Vilain Xill n° 53-55 1000 Bruxelles Tél.: /Fax: Numéro BCE : 0840,289.719
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Assemblée générale du 16/10/2024

LES COTEAUX DE LA VECQUEE (N. Entr. : 0769.394.694) Rue Bourgmestre Fernand Colon n° 53 5020 MALONNE

Coproprigtaire

Quotités

Signature

104 (APPARTEMENT
AA.3)

1 (CAVE C08)

5 (PARKING

INTERIEUR P.INT. 05)

5 (PARKING

INTERIEUR P.INT. 06)

Total : 115

Présent

Procuration

116 (APPARTEMENT
A.3.9)
1 (CAVE C07)

4 (PARKING
EXTERIEUR P,
EXT.17)

4 (PARKING
EXTERIEUR P.
EXT.18)

5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 16)

Total : 130

Présent

Procuration

103 (APPARTEMENT
A0.1)

1 (CAVE C02)

5 (PARKING

INTERIEUR P.INT. 07)

5 (PARKING

INTERIEUR P.INT. 08)

Total : 114

Présent

Procuration
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96 (APPARTEMENT

A1.4)
1 (CAVE C04)

5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 03)
5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 04)

Total : 107

Présent

Procuration

97 (APPARTEMENT

A.2.6)
1 (CAVE €03)
5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 11)
5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 12)

Total : 108

Présent

\

Procuration

67 (APPARTEMENT
A2.7)

1 (CAVE C09)
5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 14)

X

Total : 73

103 (APPARTEMENT

Présent ———_

Procuration

A3.8)

5 (PARKING

INTERIEUR P.INT. 09)

5 (PARKING

INTERIEUR P.INT. 10)
1 (CAVE C06)

Total : 114

Présent

Procuration
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118 (DUPLEX A.0.2)
1 (CAVE C01)
5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 01)
5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 02)

Total : 129

Présent

Procuration

99 (APPARTEMENT
A.2.5)

1 (CAVE C05)

5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 13)
5 (PARKING
INTERIEUR P.INT. 15)

Total : 110

Présent

Procuration

Totaux :

1000.000

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que

copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :
pPOUVoIrs,

Le Président,
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Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) . fe e, PTOpIiétaITE
£n prop

— du/ des appartement(s) n® ... .70 .l

— du/des garage(s) n° ... 7 e B T e

— du/ des emplacement(s) de parkingn® ..................
— du/descave(s)n® .. 2.................

dans la résidence .. CRTE RO Y. . OE. LG VNESQUEE

Sltué N (Y\Q [ T

donne procuration a .

pour voter en mon nom lors de 1’assemblée générale des copropriétaires du ...[.4..\0...2Q.2 . sur :

Signature :

,/__r\-i;fjﬁ/

Document d remettre au titulairve de la présente procuration.




Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires j

Je soussigné(e) ....... f e e e ey PTODTIGEEITE
— du/ des appartement(s) n° ...... é ........ -
— du/des garage(s)n° .....<7 A.X. 1 &

— du/des emplacement(s) de parking n® ....................
— du/descave(s)n®.....&.............

v
pour voter en mon nom lors de ’assemblée générale des copropriétaires du . l(,llo l 2o sur:

tows O Pg;k\f_s & ‘é(&dﬂ,\«.d,o.. de CRG

Signature ﬂ O

[

Document a remettre au titulaire de la présente procuration.




Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

M
Je soussigné(e) .............. ceteeernnennnseien, PTOPTiEtaiTe :
— du/ des appartement(s) n° D
— du/ des garage(s)n° ..... e,
—
—_—

du / des emplacement(s) de parkingn°® ... 3=.6........
du/des cave(s)n® .....0.............

dans la résidence ........ 0\{% ...... EOIZCQLL\dﬂ’Q'Q-\/e—CC]LLé.Q. .................
s Que B Wg(mbmgﬂwmmd ........ (den s3

donne procuration a ........... G

A

pour voter en mon nom lors de I’assemblée générale des copropriétaires du «iG .JO.&L\ sur :

A wlindd de L AG.

Signature :

A ————

Document a remettre au titulaire de la présente procuration.




