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Annexe au n® 2132/1977. JK

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE.

SECTTITONTI,
CAHIER DES CHARGES PARTICULIER.

PREAMBULE.

La vente et le contrat d'entreprise sont basés sur la formule
" Amelinckx" : " PRIX D'ACHAT = PRIX DE LIVRAISON ",

Sont dés lors compris dans le prix, les droits d'enregistre-~
ment et les taxes sur Ta valeur ajoutée et de batisse aux taux
en vigueur au moment de la signature du compromis, toute majora-
tion éventuelle de ces taux étant & charge de 1'acquéreur. Sont
également compris les honoraires notariaux, le colt de tous les
raccordements d'utiltité publique, 1'aménagement des zones vertes
et des voiries. La taxe de bédtisse n'est toutefois pas comprise
pour les constructions dans la Province de Li&ge.

En application de cette formule, 1'acquéreur ne supporte d°f
aucune fagon les hausses de salaires ni des matériaux qui pour-
raient survenir entre le jour de 1a signature du compromis, ré-
gissant la vente et 1'entreprise,et le jour de la l1ivraison de
son bien.

Seule la société "Entreprises Amelinckx" supporte les ris-
ques et aléas des hausses de salaires et de matériaux,

ARTICLE 1.-

La superficie du terrain n'est pas garantie, méme si la dif-
férence excéde un/vingtiéme. La différence faisant profit ou per-
te pour l'acquéreur sans répétition de part ni d'autre.

L'acquéreur supportera a partir de la passation de 1'acte no-
tarié toutes les charges qui pourraient &tre mises sur le bien :
vendu. Il en aura la jouissance et la libre disposition aprés le
paiement intégral du prix d'acquisition, augmenté des provisions
visées au Réglement de Copropriété.

ARTICLE 2.~

La société venderesse, la société anonyme "Entreprises Ame- |
Tinckx", entreprise de construction agréée par Arrété Ministériel |
du vingt-quatre avril mil neuf cent septante-quatre, dans la clas-
se 8, catégorie D, sous le numéro 8689, constitue conformément ;
aux dispositions légales et réglementaires en la matiére un cau-
tionnement & la Caisse de Dépdts et Consignations, dont le mon-
tant n'est pas inférieur & cing pour cent du prix des construc-
tions fixé & T'acte de vente authentique diminué des frais,
droits et honoraires évalués forfaitairement & vingt pour cent
de ce méme prix.

Le cautionnement sera 1ibéré en deux phases distinctes par
mainlevée donnée par 1'acquéreur & la Caisse de Dépdts et Consi-
gnations dans les quinze jours de la demande qui Tui en est fai-
te par Amelinckx. ‘

- premiére phase : cinquante pour cent & la réception provisoire
des parties privatives et avant la prise de
possession,

- deuxiéme phase : cinguante pour cent 3 la réception définitive.




A 1'expiration de ce délai de guinze jours, la société "En-
prises Amelinckx" a droit & titre d'indemnité, due par 1'acqué-
reur, a un intérét au taux Tégal sur le montant du cautionnement
dont i1 n'a pas &té donné mainlevée, Passé ce délai de trois
mois & compter de la demande, 1'acquéreur devra, en outre, par
application de 1'article 1152 du Code Civil, payer des dommages
et intéréts forfaitaires & la société "Entreprises Amelinckx",
de :

a) Vingt mille francs ( 20.000 F) pour un appartement & une
chambre & coucher;

b} Vingt~-cing mille francs ( 25.000 F) pour un appartement
d deux chambres & coucher;

c¢) Trente mille francs ( 30.000 F) pour un appartement &
trois chambres d@ coucher ou plus;

d) Quinze mille francs {( 15.000 F) pour un studio.

. Ces dommages et intéréts seront dus automatiquement sans au-
cune mise en demeure préalable,

Les retouches et menus travaux ne peuvent constituer un obs-
tacle & Ta mainlevée du solde du cautionnement.

ARTICLE 3.~ RECEPTION DES TRAVAUX,

A e m e e e e

La réception provisoire n'a pas pour seul but de constater
ta fin des travaux, mais elle couvre aussi les vices apparents.

Le refus de réception par 1'acheteur doit &tre notifié,
avant toute prise de possession, par pli recommandé & la poste,
dans les cing jours de 1'invitation que 1'acheteur recoit de pro-
céder & la réception, et ce refus doit &tre clairement motivé.

~

Ne peuvent pas faire obstacle & la réception provisoire :

- les retouches éventuelles ex@cut@es aux peintures, enduits]
plafonnages, tapissage, carrelages, parquets, etc.

- les essais & effectuer aux ascenseurs et installations de
chauffage.

- Tes menus travaux encore a exécuter,

D'autre part 1'acquéreur est présumé agréer les travaux, proi
visoirement ou définitivement selon le cas, s'il a laissé sans
suite 1a demande &crite de Amelinckx d'effectuer la réception a
une date déterminée et si, dans les quinze jours qui suivent ta
sommation qu'Amelinckx Tui en aura faite par exploit d'huissier,
i1l a omis de comparaitre, 3 la date fixée dans cet exploit, aux
fins de réception.

Les frais de sommation et de signification de 1'acte d'huis-
sier seront & charge de 1'acheteur.

I1 est convenu que la réception définitive sera aussi présu-
mée avoir eu lieu aprés 1'expiration d'un délati d'un an @ dater
de la réception provisoire ou de la prise de possession de T'ap-
partement, sauf preuve contraire.

Par ailleurs, 1'acheteur qui prend possession, occupe ou uti
1ise son bien est présumé en accepter tacitement la ré&ception
provisoire ou définitive, et ce sauf preuve contraire,.

P e e T am e e g A A mA S e e

La réception des parties communes comprendra une réception
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provisoire ainsi qu'une réception définitive.

La réception provisoire n'a pas pour but uniquement de cons-
tater la fin des travaux, mais elle couvre é&galement toqs @es
vices qui sont apparents au moment de la réception provisoire.

La réception définitive a pour but de constater, sous la for-
me d'une lettre recommandée adressée par Amelinckx au co-gérant,
que les réserves éventuelles formulées lors de la réception pro-
visoire sont levées.

La réception tant provisoire que définitive de tous les &lé-
ments de 1'immeuble susceptibles de réception séparée, par exem-
ple : chaufferie, é&lectricité, ascenseurs, etc. pourra se faire
indépendamment et anticipativement, tout en sortant les mémes
effets pour la partie objet de cette réception partielle.

Le co-gérant, ou s'il n'en existe pas, le gérant sera auto-
risé et aura l'obligation de procéder au nom de la communauté &
Ta réception - méme partielle - des parties communes de 1'immeu-
ble.

Dans les trente jours de la désignation du co-gérant, le gé~-
rant en avertira Amelinckx par pli recommandeé,

Le mandat attribué & cette personne doit é&tre irrévocable
sauf pour des motifs graves.

Dans un déltai de quinze jours, aprés que 1'entrepreneur ait
informé par lettre recommandée le gérant de 1'immeuble de ce gue
les parties communes ou certaines installations communes, sont
en état d'étre réceptionnées, il sera procédé contradictoirement
d la réception,consignée dans un procés-verbal de réception dans
lequel chaque refus de réceptionner devra étre détaillé de manié-
re circonstanciée.

Si le co-gérant omet de comparaitre dans un délai de quinze
jours d@ dater de la signification d'un exploit d'huissier requé-
rant sa ‘présence 4 la réception provisoire ou définitive selon
le cas, le Tribunal de.Bruxelles compétent statue sur la récep-
tion & la demande de la partie la plus diligente,

Les frais de la sommation, du constat et de Ta signification
sont & charge de 1a communauté.

.- Garanties

Aprés réception provisoire des parties communes ou privatives |
ou fait équipollent & la réception, les garanties, qu'elles
soient légales ou conventionnelles, ne s'étendront en aucun cas
a la responsabilité civile que 1'acquéreur pourrait encourir du
chef des dégdts matériels ou corporels que Tui-méme, des visi-
teurs ou toutes autres personnes quelcongues auraient subis par
suite de défectuosités qui auraient pu survenir & 1a construc-
tion. La garantie d'Amelinckx se 1imite exclusivement au rempla-
cement ou & 1'amélioration dans le plus bref délai de la partie
déclarée défectueuse, sans paiement d'aucun dommage-intérét,
sous quelques formes que ce soit et sans que cette &nonciation
soit limitative, par exemple : perte de jouissance, perte de
loyers, dommages corporels quelconque$ de n'importe quelle natu-
re et de quelle importance que ce soit, dommages quelconques aux
objets, éqguipements, etc, comme par exemple dégdts au mobilier,
tapis, dommages corporels ou matériels provoqués par suite d'une




rupture de canalisation des eaux, de joints, etc. risques pour
lequel 1'acquéreur s'engage a s'assurer et pour lequel 11 se dé-
clare d'accord de ne jamais prendre aucun recours quelconque conj
tre 1'entrepreneur,etc,.

Les délais de garantie, y compris ceux prévus par les arti-
cles 1792 et 2270 du Code Civil, commencent & courir @ la récep-
tion provisoire, tant pour les parties communes gque privatives.

ARTICLE 4.~

A défaut de Tivraison de la partie privative en é&tat d'habi-
tabilité dans le délai fixé, et sauf cas de force majeure et cas
fortuit, 1'acquéreur aura droit & des dommages et intéré&ts pour
retard, fixés forfaitairement & un douziéme de cing pour cent du
prix net de 1'appartement, par mois entier de retard.

Ces dommages et intéréts ne seront dus & 1'exclusion de tous
autres qu'a partir d'une mise en demeure par lettre recommandée
adressée a4 la société "Entreprises Amelinckx". L'acquéreur ne
pourra en aucun cas demander la résolution de la cenvention pour
cause de retard dans la livraison de son bien,

L'invitation de procéder & la réception provisoire arréte la
débition des dommages et intéréts,

~ARTICLE 5.-

L'acquéreur sera, par le seul fait de son acquisition, subrof
gé dans les droits et obligations résultant des présentes et de
ses compléments; toute stipulation conventionnelle qui serait
contraire aux dispositions de la loi du neuf juillet mil neuf
cent septante-et-un ou de 1'Arrété Royal du vingt-et-un octobre
mil neuf cent septante-et-un est considérée par les parties com-
me nulle et non avenue,

ARTICLE 6.~

En cas de résolution ou de résiliation du contrat aux torts
et griefs de 1'acheteur, ce dernier sera tenu de rembourser a la
société "Entreprises Amelinckx" tous les frais, droits et hono-
raires, taxes et amendes que cette derniére justifiera avoir
payés.

L'acheteur devra également payer les charges communes de la
période située entre la signature du contrat et T'éventuelle ré-
solution de la vente,

En outre, par application de 1'article 1152 du Code Civil, 1%
acquéreur sera tenu de payer de plein droit et sans mise en de~-
meure préalable, une indemnité forfaitaire et irréductible de
dix pour cent du montant total de l'acquisition et représentant
pour la société "Entreprises Amelinckx", le bénéfice espéré.

Dans pareil cas, le cautionnement sera automatiquement Tibé-
ré sans porter atteinte aux dommages et intéréts forfaitaires

-

visés 4 1'article 2 ci-dessus,
ARTICLE 7.~

Si 1'acquéreur souscrit un emprunt, les sommes empruntées
jusqu'a concurrence du solde resté di devront faire objet d'
une délégation irrévocable en faveur de la société "Entreprises
Amelinckx" et, dans ce cas, 1'acquéreur s'engage & prendre tou-
tes dispositions utiles pour rendre cette délégation opposable
d son créancier.
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Tous frais résultant de 1a non exécution de ses engage-
ments sont & charge de 1'acquéreur,

Tous frais afférents & une inscription hypothécaire sont
entiérement & charge de 1'acquéreur. lLes mainlevées ou cessions
de rang seront signéesau siége social ou administratif de Ta
société " Entreprises Amelinckx", aux frais de 1'acquéreur.

L'acquéreur supportera également les frais éventuels dé-
coulant de 1a réalisation de 1'acte dans un autre Tieu.

ARTICLE 8.~

Ne sont pas compris dans Te prix total, repris au compro-
mis de vente, les frais afférents au pré-chauffage, c'est-a-
dire tous frais de chauffage & partir de la mise en route de
Ttinstallation de chauffage central, tous les appareillages
guelconques relatifs & la sécurité de 1'immeuble, 1'interven-
tion dans et les raccordements & 1'antenne T.V./radio, les
compteurs privatifs gaz, eau et électricité conformément aux
documents sus-indiqués.

Toutes sommes qui deviendraient exigibles en vertu d'une
plus-value éventuelle constatée par une administration fiscale
compétente seront & charge de 1'acquéreur.

Sont également exclus Tes éventuels travaux supplémentai-
res commandés par 1'acquéreur,

Tous travaux qui seraient imposés par les pouvoirs publics

aprés la signature du compromis de vente seront & la charge
de 1'acguéreur,

ARTICLE 9.~ EQUIPEMENT DES COMMUNS,

En ce qui concerne Te choix et le placement d'appareilla-
ges électriques quelconques dans les dégagements, caves, ré-
duits, débarras communs, dans les halls et abords, la société
" Entreprises Amelinckx" est Tibre d'en effectuer le choix en
fonction de 1'esthé&tique de 1'immeuble.

La société " Entreprises Amelinckx" portera le colt de
ces appareils et celui de leur placement en compte & 1a commu-
nauté en joignant les justificatifs & leurs factures ou en fai-
sant facturer directement les frais par le fournisseur & la
communauté, Le paiement se fera dans tous les cas par truche-
ment du syndic désigné,

X X X X X X X X X X X




SECTTON TII
CAHIER DES CHARGES REGISSANT LE CONTRAT D'
ENTREPRISE DE LA SOCIETE ANONYME " ENTREPRISES AMELINCKX",

‘CHAPITRE 1.
NATURE DU CONTRAT D'ENTREPRISE.
ARTICLE 1.-

La construction du bien immeuble, objet du contrat d'
entreprise, sera réalisée sur base de la formule " AMELINCKX"
exposée en préambule au Cahier des Charges Particulier.

ARTICLE 2.~

L'objet du contrat est la construction compléte et ache-
vée d'un bien immeuble pour compte de 1'acquéreur suivant 1
appellation " c1é& sur porte."

I1 est basé sur

a) Les plans précis agréés par l'acquéreur et dressés

par un architecte autorisé a exercer cette profession en Bel-
gique.

IT est toutefois convenu que la société "Entreprises
Amelinckx" peut en cours de construction apporter aux plans
lTes modifications nécessaires pour assurer un travail confor-
me aux régles de 1'art ou aux impositions des autorités admi-
nistratives ou pour améliorer ta construction.

Une tolérance de quatre pour cent par rapport a la
surface brute totale vendue est admise comme différence entre
les plans et 1'exécution et elle ne donne lieu & aucun décomp-
te.

Si la différence est supérieure & quatre pour cent
et inférieure & dix pour cent, elle ne pourra jamais servir de
base & une action en résiliation du contrat, mais elle donne-
ra droit 34 une indemnité@ proportionnelle & la différence en-
tre la superficie sur plans et la superficie réellement exé-
cutée, '

Cette indemnité sera calculée, par simple régle de
trois, sur le prix de vente total du bien acheté, mais déduc-
tion sera faite du montant représentant la tolérance de quatre
pour cent dont question ci-dessus.

Si l1a différence est supérieure & dix pour cent, 1'
acquéreur pourra demander la résiliation du contrat, mais sans
aucune indemnité de quelque nature que ce soit, 1'obligation
de la société "Entreprises Amelinckx", se limitant au rembour-
sement des sommes déjd encaissées par elle,

b) La description précise des travaux signée par un ar-
chitecte autorisé & exercer cette profession en Belgique, an-
nexée au compromis de vente

L'Architecte de 1'immeuble pourra toutefois décider
souverainement du remplacement de certains matériaux ou de 1'
application de techniques alternatives en fonction de 1'évo-
Tution dans 1'industrie du b&timent et/ou les impératifs es-
thétiques,

c) Les dispositions du présent cahier des charges.
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ARTICLE 3.-

Les travaux sont exécutés conformément aux plans et au
descriptif des travaux annexés au compromis de vente,

Tous travaux supplémentaires, toutes suppressions éventu-
elles de travaux devront faire 1'objet d'un accord définitif
et écrit ayant 1'acceptation par Ta société " Entreprises Ame-
Tinckx" de 1'exécution ou de la suppression selon le cas.

ARTICLE 4.~

Tous les travaux ou fournitures modificatifs ou supplémen-
taires-devront &tre agréés au préalable par la .société " Entre-
prises Amelinckx" et payés au comptant par 1'acquéreur lors
de 1'envoi de la facture.

Les conditions et/ou Te prix, qui seront appliqués seront
définitifs et pas sujets & majoration, ni & diminution et se-
ront acceptés de part et d'autre comme la loi des parties.
$'il arrive qu'une partie des commandes et/ou suppressions ne
soit pas exécutée conformément aux confirmations existantes,
un décompte correspondant en plus ou en moins sera &tabli par
simple compensation et sur base des conditions convenues ini-
tialement.

L'acquéreur et la société " Entreprises Amelinckx" renon-
cent purement et simplement & tout recours en ce qui concerne
les conditions et prix convenus Tibrement entre parties. Les
travaux supplémentaires seront majorés des taxes ou impdts en
vigueur au moment de la facturation méme si la confirmation
initiale stipule une autre modalité de taxation. Les suppres-
sions éventuelles s'entendent invariablement toutes taxes/im-
pdts compris au Jjour du décompte, méme si au jour de Ta confir-
mation initiale d'autres modalités de taxation étaient d'appli-
cation,

ARTICLE 5, -

Méme si Ta société " Entreprises Amelinckx" T1'accepte, Tes
modifications exécutées par des swous-traitants qui ne sont pas
1iés par contrat & la société Amelinckx ne sont couvertes ni
par 1a garantie, ni par la responsabilité de 1'entrepreneur.

ARTICLE 6.~

L'acquéreur peut, avec 1'accord préalable de Ja société
Entreprises Amelinckx" supprimer certaines fournitures ou re-
noncer d certains travaux prévus au descriptif des travaux.

ARTICLE 7.~

IT est expressément convenu que les suppressions dont ques-
tion a@ 1'article 6 ci-dessus, ne peuvent dépasser deux pour
cent du prix déterminé au compromis de vente.

CHAPITRE I,
OBLIGATIONS DE LA SOCIETE " ENTREPRISES AMELINCKX",
ARTICLE 8.~

La société " Entreprises Amelinckx" aura 1'obligation de
construire 1'immeuble en se conformant & 1'acte de base, aux
plans et au descriptif des travaux.

Les travaux seront exécutés selon les régles de 1'art de




facon & réaliser un ouvrage conforme aux normes de stabiliteé
et de sécurité,

Tous les matériaux, fournitures, travaux & fournir par
la société " Entreprises Amelinckx" devront ré&pondre aux qua-
1ités imposées par le descriptif des travaux. Les matériaux
seront mis en oeuvre selon les régles de 1'art par des ou-
vriers qualifiés.

La société " Entreprises Amelinckx" reconnait avoir par-
faite connaissance des lieux, avoir étudié attentivement leur
accessibilité, leur é&tat, leur niveau, leur orientation, les
possibilités d'approvisionnement et d'introduction des ou-
vrages, les résultats des essais de sol, les plans de circu-
Tation.

La société " Entreprises Amelinckx" reconnait s'étre
rendu exactement compte des travaux & exécuter et des condi-

»

tions & remplir selon le descriptif des travaux.
~ ARTICLE 9.-

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" devra & ses
frais et sous sa seule responsabilité, satisfaire d& toutes
les prescriptions imposées par Tes lois, les réglements et
les usages concernant 1'industrie du batiment et toutes les
obligations qui s'y rattachent.

La société " Entreprises Amelinckx" veille & ce que les
travaux et les installations de son entreprise soient exécu-
tés conformément aux réglements de police et qu'ils n'occa-
sionnent ni géne ", ni entrave a8 ta circulation.

La société " Entreprises Amelinckx" se conformera aussi
a tous les régiements de voirie sans que 1'acquéreur soit
obligé d'intervenir.

ARTICLE 10,-

Le fait que la société anonyme " Entreprises Amelinckx”
confie tout ou partie de ses obligations & des tiers ne déga-
ge pas sa responsabilité envers 1'acquéreur, Celui~-ci ne se
reconnait aucun Tien juridique avec ces tiers,.

Dés lors, la société anonyme " Entreprises Amelinckx"
demeure seule et entiérement responsable envers 1'acquéreur
de tous Tles travaux exécutés par ses sous-traitants et de
toutes les fournitures livrées par ses fournisseurs.

ARTICLE 11.-

Avant de commencer les travaux, la société anonyme "En-
treprises Amelinckx" dressera & ses frais un état des lieux
de tous les immeubles voisins risquant de subir des dommages
et elle sera seule responsable de toutes les dégradations &
ces immeubles résultant d'une faute dans 1'exécution des tra-
vaux,

Aprés T'exécution des travaux, la société " Entreprises
Amelinckx" procédera & ses frais au récolement contradictoi-
re desdits états des lTieux, & Ta réfection et & la remise en
état des immeubles dans lesquels des dégdts auraient é&té
constatés et seraient imputés & la faute de la société " En-
treprises Amelinckx". -

De méme, elle supportera seule Tes dédommagements éven-
tuels,

ARTICLE 12,~
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Avant de commencer les travaux, la société " Entreprises
Amelinckx" effectuera le tracé des ouvrages,

ARTICLE 13.-~

La société " Entreprises Amelinckx" établira les cidtures
conformément aux réglements en la matiére.

ARTICLE 14.-

La société " Entreprises Amelinckx" est réputée s'étre in-
formée auprés des organismes de T'emplacement des conduites,
des cédbles et installations souterraines de tous genres qu'el-
le pourrait rencontrer au cours de ses travaux,

ARTICLE 15, -

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" prend les me-
sures nécessaires pour assurer 1'écoulement tant des eaux plu-

viales et d'épuisement que des eaux provenant des fosses,
égolits ou rigoles.

ARTICLE 16, ~

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" devra terminer
les travaux dans le délai convenu au compromis de vente.

Le délai d'achévement sera de plein droit prolongé du nom-
bre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de force ma-
jeure, tels la gréve générale ou partielle, Te lTock-out, la
guerre, les troubles, la pluie, la neige ou le gel, ou tous
autres événements indépendants de la volonté de la société "
Entreprises Amelinckx". La présente é&numération n'est pas 1i-
mitative.

lLe délai sera &galement prolongé proportionnellement & 1
importance et & 1'incidence des travaux modificatifs ou supplé
mentaires qui auront été& commandés & la société " Entreprises
Amelinckx", dans les parties privatives ou communes.

En cas de retard, 1'acquéreur ne pourra en aucun cas de-
mander la résiliation du contrat.

CHAPITRE III,
OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR.

1

I.- MISE A LA DISPOSITION DES PARTIES INDIVISES DU TERRAIN.

ARTICLE 17.-

L'acquéreur devra mettre les quotités indivises du terrain
ou les constructions déja érigées dont il sera devenu proprié-
taire par accession, & 1a libre disposition de la société "
Entreprises Amelinckx" ou des sous-traitants éventuels.

IT.- PATEMENT DU PRIX,
ARTICLE 18.-

Le colGt de 1'entreprise ayant &té calculé au plus juste
prix en se basant sur le respect strict des modalités de paie-
ment, 1'acquéreur devra payer strictement le montant convenu
pour 1'entreprise dans les quinze jours de la demande de paie-
ment correspondant aux tranches de pafement prévues au compro-
mis de vente.

Cette demande de paiement se fera par simple lettre & la




oste.

P l.'acquéreur ne peut, sous aucun prétexte, ni pour aucun
motif, si plausible qu'il puisse paraitre, refuser, suspen-
dre ou retarder un paiement & faire.

11 devra effectuer le paiement & 1'échéance, mais il
aura le droit de 1'assortir de réserves s'il le juge néces-
saire, :
I1 est bien entendu gue " réserves" signifient les réser-
ves faites par pli recommandé et suffisamment précises et
détaillées pour pouvoir se prononcer sur leur fondement.

ARTICLE 19, -

En cas de retard de paiement, il est expressément con-
venu, dés & présent, que la somme venue & &chéance produira
intérét, de plein droit et sans mise en demeure préalable,
au profit de 1a société anonyme " Entreprises Amelinckx" au
taux de un franc vingt-cing centimes pour cent par mois, de-
puis 1'exigibilité jusqu'au paiement.

Pour le calcul de cet intérét, tout mois commencé est
compté pour un mois entier.

D'autre part, le délai d'achévement sera retardé d'un
nombre de jours ouvrables et de travail double de celui ap-
porté au paiement des sommes dues,

IT en sera de méme au cas ol 1'acquéreur n'effectue pas
le choix de ses matériaux de parachévement dans le délai lui
imparti par Ta société " Entreprises Amelinckx".

En outre, la société " Entreprises Amelinckx" aura Tle
droit d'arréter les travaux et de ne les reprendre qu'au
jours du paiement. Dans ce cas, 1'acquéreur sera redevable
3 1a société " Entreprises Amelinckx", d'une augmentation du
prix égale & dix pour cent du paiement arriéré, en vue de
couvrir forfaitairement les frais résultant pour la société
" Entreprises Amelinckx" de 1'arrét et de la reprise des tra-
vaux.,

ARTICLE 20.-

En cas de défaut de paiement et quinze jours aprés une
mise en demeure par lettre recommandée, la société " Entre-
prises Amelinckx" pourra poursuivre par toutes voies de
droit le paiement de 1'arriéré ou demander en justice la ré-
solution judiciaire du contrat aux torts et griefs de 1'ac-
quéreur,

ARTICLE 21.-

Les clés du bien vendu ne seront, de convention expres-
se transmises & 1'acquéreur qu'aprés paiement total du prix
de 1'entreprise.

L'acquéreur s'engage en outre & ne pas prendre posses-
sion de son bien avant apurement complet du prix.

ARTICLE 22,-

Les paiements sont stipulés par tranches dont les écheé-
ances correspondent aux divers stades d'achévement prévus au
compromis de vente, : B

A défaut de contestation dans un délai de quinze Jjours
4 dater de 1'appel de fonds, 1'acquéreur est censé reconnai-
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tre que les travaux sont bien arrivés au stade correspondant
au paiement réclamé.

Si T'acquéreur conteste le stade d'avancement, dans le dé-
lai ci~dessus, la guestion de savoir si les travaux sont bien
arrivés au stade correspondant au paiement réclamé sera de
convention expresse, définitivement tranchée par un constat
dressé par 1'huissier, chargé par la société " Entreprises
Amelinckx", de déterminer le stade d'avancement,

Le colit de Ta sommation du constat et de sa signification
éventuelle sera supporté par 1'acquéreur, sauf si T'huissier
devait constater que le stade d'avancement allégué n'est pas
atteint,

ARTICLE 23, -

Tous paiements @ la société " Entreprises Amelinckx" de-
vront étre faits en espéces ayant cours légal ou par verse-
ments & son compte de chéques postaux ou a& son compte en ban-
que. Dans les deux derniers cas, le recu de la poste ou le
recu de la bangue vaudront quittance entiére et définitive
pour l'acquéreur,

ARTICLE 24.,-

$'il1 y a plusieurs acquéreurs conjoints d'une ou plusieurs
entités privatives, ceux-c¢i seront solidairement et indivisi-
blement tenus des obligations qui résultent du compromis de
vente.

La méme régle vaut pour Tes héritiers, successeurs, ayants-
cause & quelque titre que ce soit de 1'acquéreur.

ARTICLE 25, -

1.~ Ltacquéreur ne pourra, en cours de travaux, jusqu'au
paiement intégral du prix, céder ses droits et obligations
sans 1'autorisation écrite et préalable de Ta société " Entre-
prises Amelinckx".

2.- En tout état de cause, le réglement des sommes dues
devra étre effectué en conformité avec les modalités de paie-

-

ment précisées & 1'article 18,

3.~ En cas de manquement & 1'obligation ci-dessus et aux
obligations résultant du compromis de vente, la société " En-
treprises Amelinckx" aura le droit d'arréter immédiatement
les travaux, de poursuivre la résolution judiciaire du compro-
mis de vente aux torts et griefs de 1'acquéreur et de Tui ré-
clamer les dommages et intéréts fixés forfaitairement et irré-
ductiblement audit compromis de vente.

4.~ 81 la societé " Entreprises Amelinckx" avait pris ins-
cription pour tout ou partie du montant de 1'acquisition, el-~
le consentirait, soit & céder son rang d'inscription au bail-
leur de fonds, soit & ne prendre inscription qu'en second rang
aprés 1'inscription prise au profit du bailleur de fonds, pour
autant toutefois que le montant d'hypothéque total ne dépasse
pas le prix d'achat de 1'appartement, frais d'acte, droits de
mutation, et caetera, déduits. Le towt & charge pour 1'acqué-
reur de se conformer aux stipulations du cahier des charges
particultier en ce domaine.

IIT.- RECEPTION DES TRAVAUX., (Cfr Cahier des charges parti-
culier).




ARTICLE 26.~

L'acquéreur est censé suivre ou faire suivre les tra-
vaux de son lot privatif : i1 aura 1'obiigation de porter
immédiatement a la connaissance de " Amelinckx" toute réser-
ve qu'il pourrait éventuellement formuler au sujet des maté-
riaux mis en oeuvre ou des techniques appliquées au fur et
i mesure de 1'incorporation des matériaux.

ARTICLE 27 .-

En rapport avec 1'article 26, i1 est bien entendu que
" praserves" signifient les réserves faites par pli recomman-
dé et suffisamment précises et détaillées pour pouvoir se
prononcer sur leur fondement.

ARTICLE 28.- MODIFICATION AUX CONSTRUCTIONS.

~ Tant en cours d'exécution des travaux qu'aprés 1'achéve-
ment et la réception définitive de ceux-ci, la société " En-
treprises Amelinckx" se réserve le droit d'apporter des mo-
difications & 1'immeuble, moyennant 1'accord des autorités
publiques compétentes s'il échet, ces modifications pouvant
consister entre autres dans

: a) la construction d'un ou plusieurs étages { ou partie
d'&tages) supplémentaires & ceux prévus aux plans en annexe.
b) 1a construction d'une ou plusieurs annexes a 1'im-
meuble. ’

c) Ta non construction d'un ou plusieurs &tages ( ou
partie d'étages) ou de toute autre partie privative ou com-
mune de 1'immeuble, prévue aux plans en annexe.

d) la combinaison d'un lot prjivatif ou d'une partie de
celui-ci avec un lot privatif voisin, ou une partie de celui-
ci ( systéme dit de 1'accordéon).

e) exécution de changement & la destination et a Ta
disposition intérieure de n'importe quel plateau de 1'immeu-
ble,en ce compris sa division en lots privatifs.

f) 1'établissement d'accés directs privés aux tots pri-
vatifs du rez-de-chaussée, ainsi que 1'établissement de com-
munication entre les lots privatifs et les parties communes
a n'importe quel niveau.

g) la transformation de parties communes en parties
privatives et inversément, le déplacement de locaux, espaces
et appareillages communs.

h) 1'ajoute d'une ou plusieurs piéces d'un lot privatif
i une partie commune et inversément.

i) Ta division du rez-de-chaussée de 1'immeuble en pro-
priétés plus petites et, par conséquent, la modification des
plans exécutés ou & exécuter des facades et/ou toute autre
partie de la construction en fonction des nécessités commer-
ciales ou autres, ceci ne constituant qu'un exemple.

j) la société " Entreprises Amelinckx™ a le droit, en
tous temps, & n'importe quel niveau de pratiquer des accés
avec les lots voisins soit en faisant communiquer des habi-
tations de 1'immeuble avec celles des b&timents voisins,
soit en installant un passage pour piétons et/ou véhicules
entre les parkings situés dans 1'un des immeubles ou les
deux. Cette énonciation n'est pas du tout limitative.

Dans aucun cas, la stabilité de 1'immeuble ne pourra
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k) 1a société " Entreprises Amelinckx" aura le droit d'
exécuter des terrasses sur le toit, celui-ci demeurant partie
commune; seul le pavement de la terrasse sera privatif.

1} dépdts : la société " Entreprises Amelinckx" se réserve
le droit de réunir en un seul lot, plusieurs"garages-peintures"
et/ou box adjacents et de les cldturer au moyen de murs, por-
tes et grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra étre destiné outre au
parquage de véhicules, & 1'établissement d'un dépdt de mar-
chandises ou objets quelconques.

Ce 1ot sera dot& d'un nombre de quotités dans les par-
ties communes égal au total des quotités des " garages-pein-
tures" ainsi combinés,

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" se réserve
le méme droit relativement & des " garages-peintures” et/ou
box situés les uns en face des autres, & Ta condition qu'ils
soient situés & 1'extrémité des couloirs communs, afin que ne
soit pas coupé 1'accés normal des autres " garages-peintures"”,

Dans ce cas, 1a partie du couloir commun est incorpo-
rée au nouveau lot privatif ainsi constitué et elle devient
partie privative, sans changement toutefois dans le rapport
en quotités des parties privatives dans les parties communes,
en dérogation & T'article 30 ci-apreés.

Dans ies hypothéses prévues ci-dessus, le propriétaire
du 1ot ainsi constitué devra conclure les assurances nécessai-
res conformément aux dispositions du chapitre " Assurances"
du réglement de copropriété.

m) et en général, tous les travaux modificatifs qu'il
pourrait s'avérer nécessaire ou opportun d'apperter dans 1'im-
meuble, dans T'intérét général des copropriétaires ou méme
dans celui des voisins,

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" peut user de
ces droits décrits ci-dessus, soit d'initiative ou & la deman-
de de 1'un ou 1'autre acquéreur.

Toutefois, les modifications dont question sub a), b) et
c) ci-dessus ne peuvent avoir Tieu qu'avant 1'achévement et
ta réception des parties communes.

ARTICLE 29,- SI DES MODIFICATIONS SONT APPORTEES, IL EST
CONVENU DES A PRESENT CE QUT SUIT

a) Le nombre des quotités dans les parties communes, at~-
tribuées 3 divers lots privatifs restera inchangéd mais le
nombre total de quotités de 1'immeuble est susceptible d'aug-
mentation ou de diminution proportionnellement aux parties
privatives ajoutées ou retranchées par rapport aux parties
privatives qui ont servi de base & lta répartition des quotités.

Ainsi, a titre exemplatif, dans 1immeuble de dix éta-
ges, il a été attribué & chaque &tage mille quotités dans les
parties communes, soit dix mille pour 1'immeuble. Si en cours
de construction, i1 est ajouté un &tage &gal en superficie
aux dix premiers, cet @tage se verra attribuer mille quotités
dans les parties communes; le nombre-total des quotités dans
T'immeuble sera de dix mille plus mille, soit onze mille. On
procéde de méme, mais inversément, si un des dix étages est
retranché en cours de construction.




En conclusion : est seultement modifié le nombre total
des quotités dans 1'immeuble.

b) En cas d'exécution de la modification prévue & 1'ar~
ticle 28 d)} systéme dit de 1'accordéon, par laqueile un lot
privatif ou une partie de celui-ci est rattaché a un lot
privatif voisin ( & cOté, au dessus ou en-dessous) il y a
transfert & ce dernier des quotités dans les parties commu-
nes proportionnellement & la surface privative transférée,

¢) Dans les cas prévus sub a) et b) & 1'article 28, il
appartient & la société " Entreprises Amelinckx" de fixer en
plus ou en moins les quotités et leur répartition.

d} 11 est entendu que par suite de 1'augmentation ou
de Ta diminution du nombre total des quotités dans les par-
ties communes, la répartition des charges communes, qui se
calcule proportionnellement & ces quotités peut &tre modi-
fiée.

e) Les travaux modificatifs é&ventuels n'entraineront
aucune modification des conditions de vente convenues avec
les acquéreurs.,

ARTICLE 30.-

Au cas ol par suite d'une jonction entre deux lots pri-
vatifs, une surface commune devient privative & concurrence
d'auy maximum vingt métres carrés aucune modification a la
répartition des quotités ne sera opérée. La méme régle sera
d'application dans le cas inverse.

ARTICLE 31.-

En cas de travaux modificatifs et s'il &chet, les ac-
quéreurs, par le seul fait de Teur acquisition, donnent man-
dat irrévocable avec pouvoir de substitution,d la société
" Entreprises Amelinckx", pour &tablir et signer tous actes
de base complémentaire ou modificatif et tous plans, cahiers
des charges, documents et actes quels qu'ils soient relatifs
aux travaux modificatifs, pour &tablir tous droits et servi-
tudes nécessaires ou opportuns, et en général, pour faire
tous actes d'administration ou de disposition en rapport
avec les travaux projetés,

Toute modification se fera aux frais, risques et périls
de celui qui est 8 1'origine de ta modification éventuelle,

Pour autant que de besoin, les acquéreurs s'engagent a
préter leur concours & la société " Entreprises Amelinckx",
si celui-ci &tait requis par une autorité publique ou judi-
ciaire ou par un notaire, par exemple pour 1'établissement
d'un acte de base complémentaire.

Tout manquement par 1'acquéreur au présent engagement
est sanctionné par une indemnité forfaitaire et irréductible
de cent mille francs, exigible individuellement de plein
droit et sans mise en demeure, sans préjudice de tous autres
droits et actions de la société " Entreprises Amelinckx"
pour contraindre 1'acquéreur défaillant au respect de ses
obligations.

ARTICLE 32.- PUBLICITE.
ﬂ.~ Publicité sur la toiture.

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" se réserve
e droit 4 son seul profit et sans aucune indemnité pendant
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un délai de cingquante ans & dater de 1a mise sous toit de 1'
immeuble, de faire usage de ce toit, par 1'installation d'en-
seignes lumineuses, '

Les frais d'installation de telles enseignes, les cabla~-
ges, les compteurs, et caetera .., le colt de Teur entretien,

1Tes primes d'assurances éventuelles, les taxes et redevances

quelconques et de fagon générale toutes les charges résultant
de cette publicite, seront & ta charge de Ta société anonyme
" Entreprises Amelinckx",

La société " Entreprises Amelinckx", pendant toute la
durée précisée ci-dessus, aura le droit d'accéder au toit &
toutes fins utiles.

Le bénéfice et la charge de la présente clause peuvent
étre cédés par la société Amelinckx & toute personne physique
ou morale de son choix,

B. Publicité de la sociétd " Entreprises Amelinckx".

Pendant toute Ta durée des travaux et méme aprés leur
achévement, la société " Entreprises Amelinckx" pourra faire
toutes ies publicités qu'elle jugera utile pour la vente ou
la location des lots privatifs et ce, par tous Tes moyens usu-
els de publicité, tels affiches, panneaux, toiles, et caetera,
avec ou sans éclairage et sans aucune réserve ou limitation
quant @ leur dimension et quant & la nature des matériaux em-
ployés. Cette publicité pourra s'exercer soit sur 1'immeuble
et ses clbtures, soit dans 1'immeuble et ses dépendances, c'est
8 dire & titre purement exemplatif, dans les jardins, cours,
terrasses, parkings, et caetera. Ceci en dérogation aux stipu-
tations du Ré&glement de Copropriété en son article " Garnissa-
ge des fenétres et balcons'.

C. Publicité des sous-traitants et fournisseurs.

En outre, mais uniquement pendant Ta durée des travaux
les sous-traitants et fournisseurs pourront é&galement annoncer
publicitairement leur collaboration & 1'ouvrage, selon les usa-
ges en la matiére et selon les modalités qui seront arrétées

par la société " Entreprises Amelinckx".
ARTICLE 33.-

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" décide souve-
rainement de la maniére dont 1'immeuble sera &quipé quant & la
captation des programmes de radio et de télévision.

A cette fin, Tes acquéreurs conférent mandat irrévocable
a ta société " Entreprises Amelinckx", afin de convenir avec
des sociétés de radio-télédistribution ou des entreprises spé-
cialisées dans Tinstallation d'antennes, des conditions d'équi-
pement de 1'immeuble.

A ces conventions conclues par la société " Entreprises
Amelinckx", en exécution du mandat irrévocable &voqué supra,
la communauté des copropriétaires ne pourra apporter de modifi-
cations que moyennant 1'accord unanime de tous les coproprié-
taires qui possédent des quotités indivises dans 1'immeuble,
accord consigné dans un acte de base modificatif.

Chaque propriétaire s'engage solidairement et indivisible~
ment & répondre immédiatement en tant que garant de la société
" Entreprises Amelinckx" 3 toute demande d'intervention de la
société de radio-télédistribution ou de 1'entreprise qui a ins-




tallé 1'antenne, du chef du non respect par la communauté
des copropriétaires, des conventions conclues par la socié-
té Amelinckx avec lesdites sociétés ou entreprises.

Cette stipulation ne porte aucunement atteinte au re-
cours direct qu'ont lesdites sociétés ou entreprises a 1°'
égard des copropriétaires en leur qualité de mandants.

IT est expressément déclaré que tous les frais quelcon-
ques de 1'installation ou du raccordement soit de la radio-
télédistribution, soit de 1'antenne ne sont pas compris dans
le prix de 1'acquisition et qu'ils feront donc 1'objet d'un
compte qui pourra &tre réclamé 3 chaque acheteur par les so-
ciétés ou entreprises concernées,

Au cas ol la société " Entreprises Amelinckx" décide-
rait de placer une antenne de radio-télévision, les régles
suivantes seront d'application :

- A.- IT n'est autorisé qu'une seule antenne collective
de télevision et de radio dans 1'immeuble., Cette antenne se-
ra placée soit par la société "Entreprises Amelinckx", soit
par une firme spécialisée choisie par elle.

Les frais d'installation de cette antenne et les
frais de raccordement aux lots privatifs, ne sont pas com-
pris dans 1'acquisition et ceux-ci feront donc 1'objet d'un
décompte séparé,qui peut étre réclamé directement & chaque
acquéreur par l'installateur.

B.- I1 est convenu que ta société " Entreprises Ame-
Tinckx" ou T'installateur peut méme aprés la réception des
parties communes de 1'immeuble, raccorder & cette antenne
les immeubles voisins, si ceux-ci étaient génés dans la ré-
ception normale des émissions de radio et de télévision par
le fait de Ya construction de 1'immeuble, objet du présent
acte de base.

Dans pareil cas, tous les frais de raccordement se-
ront & charge des propriétaires de 1'immeuble qui le deman-
dent.

Ceux-ci devront également contribuer & tous Tes
frais d'entretien, d'assurances, de réparations ou autres
de 1'antenne et de ses accessoires, dans une proportion &
fixer, soit par la société " Entreprises Amelinckx", soit
par le gérant de 1'immeuble, objet du présent acte de bhase.

A cet effet, les acquéreurs donnent par les présen-
tes mandat irrévocable & 1a société " Entreprises Amelinckx"
ou au gérant de passer toute convention et tous actes quels
qu'ils soient,

C. I1 est également convenu que 1'antenne placée sur
le présent immeuble pourrait &galement &tre affectée a un
immeuble que la société " Entreprises Amelinckx" construi-
rait sur une parcelle voisine.

Dans pareil cas, les frais de raccordement, voire les
frais d'adaptation de 1'installation seront & la charge ex-
clusive des copropriétaires de 1'immeuble voisin.

Par contre, les frais d'entretien, d'assurances, de
réparation ou autres de 1'installation, seront alors répar-
tis entre les deux immeubles proportionnellement aux surfa-
ces privatives bdties, Ta répartition de la part incombant
i chaque immeublie étant ensuite faite en proportion du nom-
bre d'appartements par bdtiment,




ARTICLE 34.- ASCENSEURS.

a) L'ascenseur dessert les sous-sols, le rez-de-chaussée
et les étages supérieurs, exception faite de 1'étage techni-
que éventuel. '

by Si une méme cage d'escaliers est pourvue de deux ascen-
seurs, ceux-ci desserviront chacun un certain nombre des ap-
partements accédant & cette cage d'escaliers, suivant les di-
rectives de la société anonyme " Entreprises Amelinckx".

ARTICLE 35.~ GARAGES-PEINTURES-BOX.

A.-Le"garage-peinture " est un emplacement pour voitures
délimité par des lignes de peinture tracées sur le sol auquel
est attribué comme a tous lots privatifs, des quotités dans
les parties communes.

B. Les " garages-peintures " et box constituent des lots
privatifs qui peuvent &tre vendus comme tout lot privatif.
Si un " garage-peinture " est congu pour deux véhicules
& placer 1'un derriére 1'autre, i1 ne peut &tre vendu qu'd un
seul et méme acquéreur. Ce dernier ne pourra jamais le diviser
ni pour le vendre, ni pour 1'échanger, ni pour le grever d'
un droit réel gquelcongue.

€., La société " Entreprises Amelinckx" aura le droit de

transformer ltes " garages-peintures " en box. €Ce droit est &ga-
lement reconnu & 1'acquéreur d'un"garage-peinture" , moyennant
1'accord des acquéreurs des " garages-peintures " contigus.
Dans ce cas, le propriétaire concerné devra toujours permet-
tre 1'accés & son box pour y faire effectuer les &ventuels
travaux,.remises en état, et caetera.. nécessaires aux canali-
sations, et caetera..

Neuvieme Feuillet L'exécution de ces travaux devra &tre conforme aux exigen-

double, ces des autorités supérieurss { par exemple pompiers, urbanis-
me ..) . Chaque infraction sera exclusivement & charge du pro-
priétaire concerné,

D. Les propriétaires et occupants des " garages-peintures"
devront toujours veiller & ne pas géner la circulation et le
parguage des véhicules. C'est ainsi que 1'utilisateur devra
garer son véhicule dans 1'axe de 1'emplacement, sans que ce-
¢ Tui-ci ne déborde sur 1'emplacement voisin.

Toutefois, les portiéres des véhicules peuvent déborder
sur l'emplacement voisin au moment de leur ouverture, mais
seulement & cette occasion et cette manoceuvre ne peut causer
de dégdts aux véhicules voisins.

E. Dans les formules juridiques & convenir selon les cir-
constances, la société " Entreprises Amelinckx" pourra faire
en sorte que la propriété ou la jouissance des " garages-
peintures " soit partagée entre deux ou plusieurs acquéreurs
( par exemple 1'un pendant le jour, 1'autre pendant la nuit).

F. a) L'aire de roulage ne peut &tre encombrée de véhicu-
lTes ou objets quelconques; le parking y est, entre autres, in-
terdit. "
b) Toute infraction constatée par le Syndic et deux
témoins ou par exploit d'huissier, entrainera la débition de
mille francs la premiére fois, de deux mille francs la secon-

-

de fois augmentant ainsi de mille francs & chaque constat suc-




cessif, somme qui sera augmentée des éventuels frais de
constat et de signification, le tout & charge du contreve-
nant.

La communauté a le droit de faire évacuer le véhicule
aux frais, risques et périls de celui qui a commis une in-
fraction et mandate & cette fin le Syndic par les présentes,.

Les indemnités versées seront réunies et feront partie
du fonds de réserve pour la gestion de 1'immeuble.

Au cas o0 le véhicule stationné en infraction serait
endommagé par un tiers, i1 ne pourra y avoir aucun recours
contre ce dernier, le stationnement interdit se faisant aux
risques et périls de celui qui commet 1'infraction.

Les mémes dispositions seront de rigueur pour lte cas
ol un véhicule stationnerait en infraction sur un emplace-
ment de garage appartenant & un propriétaire qui en demande
T'application.

: Dans ce cas, 1'indemnité devra &tre versée directement
au propriétaire concerneé,

ARTICLE 35 bis.- PARKINGS-JOUR.

A. Le parking-jour est un emplacement privatif pour
voiture délimité par des lignes de peinture sur le sol et
auquel ne sont pas attribuées des quotités dans les parties
communes.

B. L'usage de ces parkings-jour est soumis aux mémes
régles que celles d'application pour les " garages~-peintu-
res" pour ce qui concerne l'aire de roulage et 1a maniére
de parquer son véhicule,

C. L'entretien et le renouvellement du revétement du
sol sont & charge du propriétaire mais 1'exécution en sera
confiée au gérant.

ARTICLE 36.- HABITATION BE LA CONCIERGE.

La société " Entreprises Amelinckx" se réserve le droit
d'établir 1'habitation de la concierge en un autre emplace-
ment que celui indiqué au plan en annexe, que ce soit au
rez-de-chaussée, au sous-sol, soit & 1'un des &tages y com-
pris 1'étage technigue éventuel, tout ceci n'étant donné qu'
& titre d'exemple.

Dans ce cas, la société " Entreprises Amelinckx" fixera
d'autorité 1'incidence de ce déplacement sur le rapport en
quotités dans les parties communes des parties privatives
concernées par cette modification.

ARTICLE 37.- MESURES DE PREVENTIONS CONTRE L'INCENDIE
ET LA POLLUTION DE L'AIR, SECURITE.

La sociétd anonyme " Entreprises Amelinckx" pourra con-
venir et souscrire les contrats nécessaires & cet égard, au
cas o0 les autorités compétentes fimpoeseraient le placement
d'extincteurs ou autres appreils quelconques,

Les copropriétaires seront tenus de reprendre ces con-
trats et les frais qui en découlent, prix de vente, de loca-
tion, frais de placement et d'entretien, et caetera..; &
concurrence des quotités qu'ils possédent dans Tes parties
communes.,

De méme, si 1'autorité compétente décide de la nécessi-
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té d'un appareil contre la pollution de 1'air, les mémes ré-
gles que celles supra seront d'application.

ARTICLE 38,~ CHEMINEES ET FOYERS OUVERTS,

A. Les cheminées décoratives et foyers ouverts ne font pas
partie du contrat d'entreprise et ne peuvent &tre construits
qgue par les firmes agréées par la société " Entreprises Ame-
Tinckx".

L'exécution et T'utilisation des feux ouverts se feront
aux risques exclusifs des propriétaires et/ou occupants des
lots privatifs., Les occupants du dernier étage de 1'immeuble
pourront utiliser leurs cheminées comme foyer ouvert, mais ce
a leurs risques et périls.

L'utilisation des feux ouverts ne sera possible qu'en se
conformant aux stipulations impératives de la loi du vingt-
huit décembre mil neuf cent soixante-quatre, relative & la lut-
te contre la pollution atmosphérique et de 1'arrété royal du
vingt-six juillet mil neuf cent septante-et-un, relatif d la
création de zones de protection spéciales contre la pollution
atmosphérique.

Les conduits de fumée individuels d'un étage technique
éventuel { ou étage en retrait) pourront &tre uniquement utili-
sés pour des appareils d'appoint au gaz.

B. L'acquéreur-propriétaire s'engage & ne pas modifier les
conduits de fumée &ventuellement prévus par la société " Entre-
prises Amelinckx". _

Si Te propriétaire installe une garniture, qu'elle soit
fictive ou réelle, i1 s'engage & prendre 1'entiére responsabi-
1ité des constructions concernées et prévues par la société
" Entreprises Amelinckx".

Le propriétaire s'engage, également, d'exiger par écrit
la co-responsabilité du constructeur de cheminées.

ARTICLE 39.- COMBUSTIBLES,

La société " Entreprises Amelinckx" se réserve le droit de
construire des installations pouvant consommer le combustible
de son choix, tels par exemple le fuel léger et/ou le gaz na-
turel,

La communauté sera également tenue de reprendre et de res-
pecter les conventions que la société " Entreprises Amelinckx"
peut avoir conclues en rapport avec la livraison des combusti-
bles pour usage ménager,

ARTICLE 40.~ COMPTEURS PRIVATIFS.

a) Le placement dans 1'immeuble des conduites d'arrivées
principales d'eau, de gaz, et d'électricité est & charge de
la société anonyme " Entreprises Amelinckx",

b) La société Amelinckx peut prévoir des compteurs priva-
tifs et pourra convenir de les acheter, de les louer et de
souscrire un contrat d'entretien & leur sujet.

Les copropriétaires devront reprendre ces contrats, en
payer les frais { tels que prix d'achat, location, entretien
et placement, et caetera), ceux-ci n'étant pas compris dans
tes conditions d'acquisition des &léments privatifs de 1'im-
meuble.

Pour ce qui concerne Te placement éventuel des compteurs




de chaleur, la société " Entreprises Amelinckx", peut conve-
nir de les louer pour compte des acheteurs.

La société " Entreprises Amelinckx" se réserve le droit

de ne pas prévoir de compteurs privatifs pour le gaz. La
participation aux frais d'utilisation de gaz sera alors ré-
glée d'aprés les conventions & intervenir entre la compagnie
distributrice et la société " Entreprises Amelinckx", conven-
tions qui seront reprises par les acquéreurs et/ou par la
communauteé, '

XXX XXX XX AKX XAAXNKX
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SECTION III.

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE.

CHAPITRE I

EXPOSE.
ARTICLE 1.-

Le présent réglement détermine les droits et les obliga-
tions réciproques de toutes les personnes physiques ou mora-
les, propriétaires d'une partie quelconque de 1'immeuble.

Ce réglement forme Ta loi de tous les copropriétaires qui
s'engagent expressément & le respecter, Il ne pourra &tre mo-
difié que dans les conditions qui seront ci-aprés formulées.

CHAPITRE IT.

STATUT DE L'IMMEUBLE.
ARTICLE 2.~ PRINCIPES,

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une par-
tie quelconque de 1'immeuble se composent d'une partie priva-
tive et d'une partie indivise commune formant ensemble une
entité compléte indivisible.

l.L'étendue et la composition de chaque partie privative,

d savoir : appartements, flats, bureaux, magasins et emplace-
ments pour voitures, sont décrits dans 1'acte de base et sur
tes plans y annexés.

Toute partie privative est dénommée lot dans le présent
réglement,

ARTICLE 3.~ LOTS PRIVATIFS SANS QUOTITES DANS LES PARTIES
COMMUNES.

La société Entreprises Amelinckx" se réserve le droit
d'établir des lots privatifs sans quotités dans les parties
communes, telles des caves a8 provision, des chambres de ré-
serve, et caetera., qui doivent nécessairement &tre rattachés
a& un ou plusieurs lots privatifs auxquels sont attribuées des
quotités dans les parties communes.

Un tel Tot ne peut &tre vendu ou cédé par 1a société "
Entreprises Amelinckx" qu'@ un acquéreur d'un autre lot priva-
tif dans 1'immeuble. Ce dernier ne pourra jamais aliéner,
échanger ou grever d'un droit réel quelconque un tel 1ot indé-
pendamment de son Tot privatif auquel i1 est rattaché. I1 pour-
ra toutefois le vendre ou le céder 3 un autre copropriétaire
de T'immeuble.

La jouissance ou Ta location de ces lots ne peut &tre ac-
cordée qu'd un occupant de 1'immeuble.

A partir du moment ol la société " Entreprises Amelinckx"
ne sera plus propriétaire de quotités indivises et au plus
t6t dix ans aprés la passation du présent acte de base, les
lots sans quotités dans les parties communes non vendus, de-
viendront automatiquement parties communes et cela sans indem-
nités pour la société " Entreprises Amelinckx".

Tous les frais, charges, droits et impdts généralement




quelconques seront & charge des copropriétaires sans re-
cours contre la société " Entreprises Amelinckx".
L'assembliée générale de la copropriété décidera alors
i la majorité simple de la destination & donner & ces lots.
ARTICLE 4.- CHOSES PRIVATIVES.
Font 1'objet de la propriété privative, les parties de
1'immeuble qui sont & 1'usage exclusif d'un copropriétaire.
ARTICLE 5.~ CHOSES COMMUNES.

Sont communes, les parties de 1'immeuble affectées @
1'usage des divers lots ou de certains d'entre eux.

" CHAPITRE 'ITT.

‘EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE,

ARTICLE 6.~ TRAVAUX AUX CHOSES PRIVATIVES.

I1 est interdit aux copropriétaires d'effectuer dans
les parties privatives des travaux quels qu’ils soient qui
pourraient nuire aux autres propriétaires ou restreindre
les droits de ceux-ci, spécialement tous travaux qui pour-
raient, ne fiit-ce que d'une fagon minime,compromettre la
stabilité de 1'immeuble en tout ou en partie, ou en changer
son aspect extérieur.

De méme, il est interdit aux propriétaires de modifier
lTes éléments privatifs visibles de 1a voie publique ou des
parties communes de 1'immeuble. IT en est ainsi des chdssis
des fendtres, des volets et persiennes, des vitres en faga-
de, des portes paliéres donnant accés aux lots par les cor-
ridors et paliers communs,

ARTICLE 7.~ TRAVAUX AUX CHOSES COMMUNES.

11 est interdit aux copropriétaires d'apporter des mo-
difications 4 la construction ou & 1'aspect des parties com-
munes, méme si ces modifications constituaient des améliora-
tions. Toutefois, 1'assemblée générale peut accorder des dé-
rogations & cette interdiction.

ARTICLE 8.- DIVISION DES LOTS PRIVATIFS.

I7 est interdit & tous copropriétaires, sauf & ceux du
rez-de-chaussée, de diviser un lot, sauf le droit pour 1a
société " Entreprises Amelinckx" de diviser comme elle T'en-
tend les lots privatifs qui seraient restés sa propriété.

11 est permis & tout copropriétaire qui aurait réuni
deux ou plusieurs lots, de les diviser pour les restituer
dans lteur état primitif.

ARTICLE 9.- DESTINATION DE CERTAINS LOTS PRIVATIFS.

1.- Appartements

a) les appartements sont réservés 4 1'usage d'habi-
tation. Cependant, deux piéces de 1'appartement peuvent
atre utilisées comme bureau privé qui ne compte que deux
employés au maximum par bureau;

b) 1'exercice exclusif ou non d'une profession 1i-

-

hérale est autorisé dans les appartements & 1'exception d'
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une salle de consultation de vétérinaire ou d'une profession
spécialisée dans le traitement des maladies contagieuses. Ce-
Tui qui exerce une profession 1ibérale dans 1'appartement ne
peut, en aucun cas, occuper plus d'un employé& par quinze mé-
tres carrés de surface.

¢) un propriétaire de deux appartements ou flats dans le
présent immeuble peut en affecter un & usage de bureau, & la

-

condition d'affecter 1'autre & son habitation personnelle.
11.- Rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée de 1'immeuble peut étre utilisé a
des fins d'habitation, d'établissement de bureaux commerciaux
ou servant & 1'exercice de professions libérales, de magasins
de luxe avec vitrines pour autant que ce soit compatible avec
le standing de 1'immeuble.

Le rez-de-chaussée pourra &tre affecté & 1'exercice d'
activités commerciales aussi bien le commerce de gros que ce-~

{lui de détail, & 1'exercice de toutes activités professionnel-

les possibles { banque, bureau de sociétés ) ou & 1'établisse-
ment de tous les bureaux publics ou d'établissements parasta-
taux.

Ces éventuelles affectations du lot privatif emportent
le droit d'y aménager tous appareils ou instaliations utiles
ou nécessaires ( par exemple frigos).

.'aménagement de ce rez-de-chaussée et son aspect de-
vront &tre de bon golt, Tuxueux afin de maintenir le standing
de 1'immeuble. Aucun objet quelconque ne peut étre mis ou ex-
posé & 1'extérieur du lot privatif que ce soit sur les parties
communes ou sur les terrasses affectées aux dits Tots privatifs.

IIT.- L'installation d'un café, d'un restaurant, d'un su-
per-marché ou d'une entreprise de pompes funébres n'est auto-
risée que moyennant accord écrit et exprés de la société " En-
treprises Amelinckx" pour autant qu'elle soit encore proprié-
taire dans le bdtiment.

IV,~ Premier niveau au-dessus du rez-de-chaussée,

Les appartements du premier étage peuvent étre utilisés
aux fins d'habitations, de bureaux servant aux professions li-
bérales ou 3 des activités commerciales pour autant que cel-
les-ci soient compatibles avec le standing de 1'immeuble.

IT est toutefois interdit aux occupants de ces apparte-
ments de placer des réclames lumineuses ou de la publicité
sur la facade de 1'immeuble ou & ses fenétres,

-

V.~ Dérogation & la destination de certains lots-exclusi-
vité

a) lLes acheteurs de lots privatifs dans 1'immeuble donnent
mandat irrévocable a Ta société " Entreprises Amelinckx" par
te seul fait de leur acquisition d'attribuer aux divers lots
privatifs une autre destination que celle prévue ci-dessus
et d'accorder toute exclusivité se rapportant & 1'exercice d'
une activité commerciale et/ou professionnelle dans 1'immeuble.
La société " Entreprises Amelinckx" peut faire usage de ce
droit aussi longtemps qu'elle est propriétaire d'au moins une
quotité dans les parties communes de 1'immeuble. Ce mandat
est conféré a la société " Entreprises Amelinckx", dans le




but de réaliser les différents lots privatifs.

b) Les exclusivités seront, & peine de nullité, concé-
dées par acte authentique sujet & transcription aux fins de
rendre ladite exclusivité opposable aux tiers.

Chaque propriétaire d'un lot privatif a T'obligation
avant de mettre son bien en exploitation ou en location d'
examiner quelles sont les exclusivités qui ont déja été even-
tuellement accordées dans 1'immeuble. I1 devra veiller sous
sa propre responsabilité & ce qu'aucune activité contraire
i une exclusivité antérieurement accordée n'y soit exercée.

¢) Pour autant qu'une exclusivité soit accordée, le
bénéficiaire sera obligé d'exercer 1'activité concernée dans
1*immeuble. *

Au cas ol le bénéficiaire de 1'exclusivité affecte-
rait le lot privatif avantagé & une autre destination, 1°'
exclusivité devient caduque automatiquement et de plein
droit.

d) Une exclusivité pourra &tre transférée a un locatai-
re ou a4 }'acquéreur du lot avantagé par 1'exclusivité.
e)

La société anonyme " Entreprises Amelinckx" pourra
signer au nom des différents acquéreurs tous actes de base
modificatifs et/ou complémentaires et tous autres documents
nécessaires.

ARTICLE 10.- LOCATION,

Les lots privatifs ne peuvent &tre donnés en location
qu'a des personnes honorables et solvables, La méme obliga-
tion pése sur le locataire en cas de sous location ou ces~-
sion de bail,

Est interdite, la location de fraction de lots. Toute-~
fois, une cave ou une autre dépendance peuvent étre données
en tocation indépendamment du lot dont elles sont 1'acces-
soire, mais & la condition que Ta location soit faite au
profit d'un occupant de 1'immeuble.

ARTICLE 11.-

En cas de location, par bail &crit ou verbal, le loca-
taire est censé avoir pris connaissance et avoir acceptié
les dispositions des présentes, ainsi que toutes les déci-
sions prises par 1'assemblée gé€nérale et il s'engage & se
conformer a toutes les clauses qui y figurent et & toutes
les décisions qui seraient prises ultérieurement par 1'as-
semblée générale & charge pour le bailleur d'en informer
son locataire.

Le gérant n'a de rapport juridique qu'avec les copro-
priétaires.

ARTICLE 12.- REGLES D'HABITATION DE L'IMMEUBLE.

D'une maniére générale, les copropriétaires et tes oc~-
cupants devront éviter soigneusement tout ce qui est de na-

ture & géner et a incommoder les autres occupants de 1'immeu-
ble.

B cet effet, ils s'engagent & respecter le réglement
d'ordre intérieur et les réglements particuliers approuves
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par 1'assemblée générale ainsi que les stipulations ci—aprésf
A.- Garnissage des fenétres et balcons

Les copropriétaires ou occupants ne pourront mettre aux
fenétres ou sur les balcons ni enseigne, ni réclame, ni linge
ou autres objets quelconques. Des rideaux seront placés & tou-
tes les fenétres des facades de 1'immeuble. Ils seront de
teinte neutre, clairs et flous et de toute ta largeur et la
hauteur des fenétres. Cette disposition ne s'applique pas & la
société " Entreprises Amelinckx", aussi longtemps que le (s)
lot (s) ne sera ( seront) pas vendus.

IT ne peut &tre &tabli sur les facades aucun auvent, ten-
te, marquise, stores extérieurs, ni rien qui puisse changer
en quoi que ce soit 1'aspect des facades ou détruire 1'harmo-
nie, T'esthétique ou T'uniformité de 1'immeuble, sauf accord
de 1'assemblée générale ou de Ta sociétéd " Entreprises Ame-

{1inckx", aussi longtemps qu'elle posséde une/des unités dans
| 1 immeuble.

Au cas. ol des scandiaflex ou persiennes analogues seraient
placées aux fenétres, ces persiennes devraient &tre &galement
de teinte neutre et claire. Tout affichage, exception faite
de 1a Tocation ou de Ta vente,est interdit aussi bien aux é&ta-
ges de 1'immeuble qu'au rez-de-chaussée, sauf dérogation en
cas de publicité et/ou d'affiches d'un lot & affectation com-
merciale.

Toute infraction constatée par Te Syndic et deux témoins
ou par exploit d'huissier entrainera la débition d'une indem-
nité dont le montant sera décidé par 1'assemblée générale,
somme qui sera augmentée des éventuels frais de constat, le
tout & charge du contrevenant.

B.- Chauffage des appartements,

Les copropriétaires des lots privatifs devront veiller a
ce que leurs lots privatifs soient toujours entiérement chauf-
fés, de maniére normale, méme s'ils ne sont pas occupés.

Au cas o0 un propriétaire ne se conformerait pas & cette
obligation, le Syndic peut, en dérogation du décompte des
frais de chauffage, sur base des systémes de compteurs de cha-
Teur, faire intervenir dans les frais de chauffage, le copro-
priétaire resté en défaut, & concurrence du nombre de quoti-
tés que ce dernier posséde dans les parties communes et en

appliquant Tes modalités prévues a 1'article 27 b) infra.
C.- Isolation phonique des é&léments privatifs

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le voisi-
nage, les propriétaires des lots privatifs, qu'ils habitent
leur appartement eux-mémes ou qu'ils les louent, devront veil-
Ter & ce que quatre-vingts pour cent au moins du sol de la
surface habitable de Teur lot privatif soient couverts de ta-
pis.

b) Les occupants des é&léments privatifs se garderont d°
accoter leurs appareils de radio, télévision, pick-up, et cae-
tera et teurs amplificateurs au mur : ces installations se
trouveront & minimum dix centimétres du mur.

c) Outre les dispositions ci-dessus, les propriétaires
de Tots privatifs affectés a une destination autre qgue T'habi-




tation exclusive ( par exemple magasins, bureau, et caete-
ra..) devront prendre les mesures nécessaires aux fins df
dviter aux autres occupants de 1'immeuble une nuissance anor-
male ( entre autres isolation et caetera..).

En outre, ils devront veiller & ce que la destination
donnée aux lots privatifs ne soit aucunement en désaccord
avec le standing de 1'immeuble. De son cdté, la communauté
pourra imposer des interventions supplémentaires pour 1'en-
tretién des halls d'entrée, 1'escalier, 1'usage des ascen-
seurs, et caetera.. ceci &tant purement exemplatif.

Pour toutes les obligations ci-dessus, les propriétai-
res de lots privatifs sont toujours responsables vis-a-vis
des autres copropriétaires de 1'immeuble, de 1'observance
de ces obligations par leur locataire ou autres occupants
de teur lot privatif.

D.- Plaques professionnelles ~ panneaux et affiches.

Les propriédtaires ou exploitants éventuels du rez-de-
chaussée et du premier étage de 1'immeuble, ainsi que ceux
qui exercent une profession libérale dans les appartements,
sont autorisés & placer sur la facade une plague de luxe de
vingt centimé@tres sur trente centimétres au maximum. Cette
plaque peut aussi &tre placée dans Te hall d'entrée et ce,
i un endroit & déterminer par la communauté.

En cas de mise en vente ou de location d'une partie
privative, des affiches annongant celles-ci pourront étre
placées aux fendtres de ladite propriété et dans les parties
communes de 1'immeuble, 3 savoir sur la facade du rez-de-
chaussée prés de 1'entrée commune ou sur la porte d'entrée
et ses panneaux latéraux,

Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de fixer
les dimensions de ces affiches et de déterminer 1'endroit
ol elles pourront étre placées.

E.- Enseignes Tumineuses et publicité sur les facades

et aux fenétres de T'immeuble,

a) En principe, i1 ne sera autorisé aucune publicité
ou enseigne lumineuse sur les fagades & rue et aux fenétres
de 1'immeuble. )

b) Cependant, & titre d'exception, une publiciteé
euse et des enseignes lumineuses seront autorisées 3
rieur des vitrines du rez-de-chaussée.

c) Ladite exception vaut aussi pour la partie de 1a fa-
cade 3 rue située au-dessus des vitrines du rez-de-chaussée,

La hauteur de ces enseignes et/ou de cette publicite
ne peut dépasser soixante centimétres & compter a partir de
1a traverse haute des vitrines du rez-de-chaussée.

En tout état de cause, 1a lumiére et/ou luminosité
de ces enseignes ne peuvent géner de fagon manifeste les oc-
cupants du premier étage.

Dans chaque cas, un projet détaillé devra au préala-
ble &tre soumis aux fins d'approbation de la société " En-
treprises Amelinckx" ou au gérant du batiment, au cas ol la
société " Entreprises Amelinckx" ne serait plus propriétai-
re de parties privatives auxquelles des quotités de parties
communes sont attribuées.

Tuxu-
H

1'inté~




Cette publicité Tumineuse ne peut &tre clignotante et de-
vra &tre déparasitée,

d) Tant que la société anonyme " Entreprises Amelinckx"
posséde des quotités dans le badtiment, elle pourra accorder
souverainement toute dérogation aux régles &noncées ci~-dessus,.

F.- Accés aux lots privatifs,

Chaque copropriétaire ou occupant doit donner au gérant
Tibre accés d& son lot privatif, qu'il soit occupé& ocu non, pour
Tui permettre d'examiner 1'état des choses communes et de pren-
dre les mesures d'intérét général,

IT doit de méme, donner accés & ses locaux privatifs sans
indemnité, au gérant en vue des réparations et travaux néces-
saires dans son lot au bénéfice d'autres lots, des choses com-
munes ou & des parties privatives appartenant &8 d'autres co-
propriétaires ou voisins.

Chaque copropriétaire ou occupant a 1'obligation de conve-
nir avec le gérant des dispositions pratiques qui permettront
T'exécution en tous temps de la présente clause.

A défaut d'avoir convenu de pareilles mesures et en cas
d'urgence, chaque copropriétaire ou occupant autorise irrévo-
cablement le gérant & forcer, s'il échet, 1'accés & son lot
privatif aux fins de prendre les dispositions qui s'imposen.
raient. '

Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner d'un huis-
sier qui dressera, aux frais du copropriétaire ou de 1'occu-
pant, un procés-verbal des circonstances qui ont imposé 1'
accés au lot privatif et des mesures éventuellement prises.

En cas de nécessité, chague copropriétaire doit donner ac-
cés & son lot privatif, notamment pour permettre Te passage
vers les échelles ou escaliers de secours.

G.~- Téiture,

a} lLes personnes ayant la jouissance de terrasses sur le
toit devront s'abstenir de tous faits ou activités quelcon-
ques pouvant causer un dommage 8 la toiture. Le toit sera gre-
vé d'une servitude au profit des &léments privatifs disposant
de ta terrasse.

Les terrasses seront grevées tant & T'avantage des par-
ties communes qu'd 1'avantage de tous les &léments privatifs
de 1'immeuble, d'une servitude de passage pour 1'utilisation
des poutres de déménagements, de tous travaux d'entretien au
toit ou autres parties communes de 1'immeuble.

Les personnes ayant la jouissance des terrasses devront
toujours veiller & 1'é&tanchéité du revétement de la toiture
sis sous celui de leur terrasse susdite.

L'entretien de la terrasse et de 1'é&tanchéité du revé-
tement de Ta toiture sous-jacente d la terrasse est également
d leur charge exclusive,

b} La (es) partie (s) non privative (s) de la toiture
ne sera ( seront) accessible {s) qu'en cas de déménagement,
emménagement, nécessité ou sinistre.

H.~- Cours, jardins et terrasses. .

a) La société " Entreprises Amelinckx" a le droit d'affec-
ter en tout ou en partie, les jardins et les cours & la jouis-
sance exclusive de 1'un ou de 1'autre lot privatif du rez-de-




chaussée ou du premier etage, par.sti€u1ation expresse.
Cette affectation ne modifie en rien le statut commun de ces
cours et jardins.,

b) Les propriétaires de lots privatifs bénéficiaires
de 1a jouissance d'un jardin ou d'une cour supporteront seuls
les frais d'entretien et de réparations auxquels ils sont
tenus,

¢c) Les copropriétaires devront, en outre, permettre &
tous moments, le libre accés & leur cour ou & leur jardin
dans 1'intérét de la copropriété, notamment pour effectuer
des travaux soit aux parties communes de 1'immeuble, soit &
un autre lot privatif, ou encore pour faciliter 1'emménage-
ment ou le déménagement,

d) Les obligations décrites sub c) ci-dessus, s'impo-
sent également au propriétaire d'un lot privatif jouissant
d'une terrasse ou d'un balcon méme si ceux-ci sont parties
privatives et, en outre, ceux-ci seront greves d'une servi-
tude de passage en faveur des échelles et des escaliers de
secours de maniére 3 permettre 1'évacuation de 1'immeublie en
cas de nécessité, 1'entretien et 1a réparation de ces esca-
liers et échelles.

I.~ Circulation des véhicules,

a) Le Syndic de 1'immeuble prendra toutes les mesures
nécessaires au maintien de la sécurité du trafic sur les
routes d'accés, 1'aire de roulage et les parkings de 1'im-
meuble, objet du présent acte de base. Il apposera a cette
fin, toutes plaques de signalisation et Tignes de peinture
sur e sol de telte fagon que la signalisation soit égale-
ment claire pour les non-copropriétaires. Il sera donc fait

usage dans la mesure du possibie de la signalisation gtablie
par le Code de 1a route. -

b) Sur tout le domaine immobilier, objet du présent
acte de base, une limitation de vitesse & huit kilométres
T'heure sera imposée. Une plaque imposant cette limitation
sera apposée a tout accéds a partir de la voirie publique.

c) Toutes les plaques de signalisation devront gtre vi-
sibles de nuit.

CHAPITRE IV,

ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE,

SECTION 1.

L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES.
ARTICLE 13.~ PRINCIPES,

L'assemblée générale décide souveraienement des inté-
rats communs des copropriétaires dans 1'immeuble.

Tous les copropriétaires de 1'immeuble prennent 1'enga-
gement de se conformer aux décisions de 1'assemblée généra-
Te constituée et délibédrant suivant les régles ci-aprés for-
mulées.




Les décisions réguliérement prises lient tous les copro-
priétaires, y compris ceux qui étaient absents ou qui s'y se~
raient opposés.

ARTICLE 14.- COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE,

L'assemblée générale se compose de tous les propriétaires
d'un Tot privatif.

Les copropriétaires indivis d'un lot ne peuvent exercer
leur -droit de vote que par le truchement d'un mandataire au
nom de 1'indivision du groupe,

A défaut de mandataire commun, les copropriétaires d'un
lTot ne peuvent qu'assister 8 1'assemblée générale sans pren-
dre part au vote.

Les mémes dispositions s'appliquent lorsqu'un lot est 1°
objet d'un droit d'usufruit, d'emphytéose, d'usage cu d'habi-
tation. La composition de 1'assemblée est établie par Ta liste
des présences, signée par les copropriétaires.

- Le gérant doit toujours étre convoqué aux assemblées géné-
rales.

ARTICLE '15,- CONVOCATION.

Les convocations 8 1'assemblée générale seront envoyées
par courrier ordinaire ou remises par porteur. Elles doivent
étre envoyées dix jours francs avant 1'assemblée. Elles doi-
vent mentionner 1'ordre du jour, indiquer le Tieu, le jour
et 1'heure & taquelle se tiendra 1'assemblée.

Les convocations sont valablement adressées au domicile
élu par chague copropriétaire conformément &8 1'article 71 du
présent réglement, sauf notification de son changement de do-

micile, faite au gérant par pli recommandé.
‘ARTICLE 16.,~ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE,
L'assemblée générale ordinaire se réunit obligatoirement

une fois par an. Cette assemblée ne sera pas convoquée pen-
dant les mois de juillet et aolt.

‘ARTICLE '17.~ ASSEMBLEE -GENERALE EXTRAORDINAIRE.

l.'assemblée générale extraordinaire se réunit chaque fois
que te gérant le jugera nécessaire et aussi sur la demande
écrite par pli recommandé qui en sera faite au gérant par les
propriétaires représentant vingt pour cent des quotités de
1'immeuble,

Si dans les trente jours de 1'envoi de la lettre recomman-
dée prévue ci~dessus, le gérant n'a pas convoqué 1'assemblée
générale extraordinaire, celle-ci pourra &tre convoquée d'of-~
fice par les copropriétaires réprésentant au moins vingt pour
cent des quotités de 1'immeuble.

IT en sera de méme s'i1 n'y a pas de gérant en fonction.

En cas d'urgence, 1'assemblée générale extraordinaire
peut &tre convoquée sans respecter le délaj de convocation
prévu a l'article 15 ci-dessus,

ARTICLE 18.- ORGANISATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

A.- L'assemblée est présidée en principe par le gérant.
L'assemblée générale peut, toutefois, se choisir un autre pré-
sident, parmi les copropriétaires présents. Le président est
assisté de deux scrutateurs nommés par 1'assemblée,




B.- Les votes se font & main levée, & haute voix ou
par bulletin &crit suivant ce qu'en décide T'assemblée.
Chaque propriétaire posséde autant de voix que de quotités
dans Tes parties communes.

C.- I1 est permis & tout copropriétaire de se faire
représenter a 1'assemblée générale par un mandataire de son
choix. Les procurations doivent &tre remises au Président
pour &tre annexées & la liste des présences. Une procura-
tion peut toujours servir pour la seconde assemblée qui de-
vrait se tenir apré&s une premiére n'ayant pu délibérer.

L'assemblée générale pourra limiter lTe nombre de
procurations dont un seul mandataire peut étre porteur.

Les personnes morales seront représentées par un
mandataire spécial qui devra justifier ses pouvoirs.

Les personnes qui sont au service de Ta communauté
ne peuvent pas représenter un copropirétaire.

" ARTICLE '19,- QUORUM ET MAJORITE,

L'assemblée ne peut délibérer que si plus de Ta moitié
des propriétaires sont présents ou représentés, sans avoir
pour autant égard au nombre de quotités que ceux-ci repré-
sentent.

Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une
nouvelle assemblée est convoquée, sur le méme ordre du jour,
4 quinze jours et au moins trois semaines au plus & compter
de la date de 1'assemblée qui n'était pas en nombre. La con-
vocation 3 la nouvelle assemblée stipule qu'il s'agit d'une
‘assemblée faisant suite a8 celle qui n'a pu délibérer.

La nouvelle assemblée délibére valablement sans condi-
tions de quorum,

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes Tes délibé-
rations de 1'assemblée générale se font & la majorité sim-
ple des voix.

ARTICLE 20.~ POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblée générale a les pouvoirs les plus étendus -
en se conformant & 1'acte de base, au présent réglement et
aux lois en la matiére - de décider souverainement des in-
téréts communs.

L'assemblée ne peut délibérer et voter que sur les
points inscrits & 1'ordre du Jour. Les points soulevés sous
le " divers" ne peuvent &tre valablement votés que si le
détail en figurait au préalable & 1'ordre du jour.

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notamment Tes
sujvants

- Administrer 1'immeuble et réglementer son occupation
et son entretien en application du présent réglement,

- Dédcider les travaux & effectuer aux parties communes
de 1'immeuble notamment dans le cadre de 1'article 7 ci-
dessus.

- Décider des travaux quant aux choses communes, que
ceux-ci soient nécessaires ou simplement utiles, tels notam-
ment la modification ou 1'adaptation de certaines installa-
tions communes.

- Autoriser des travaux dans les lots privatifs, en
application de 1'article 6 ci-dessus.




- Nommer le gérant, sous réserve toutefois de la clause
de premier gérant stipuiée & 1'article 22 ci-dessous. o

- Désigner un conseil de gérance, auquel elle peut déle-
guer des pouvoirs spéciaux, tels que la surveillance de la
gestion du gérant, 1'examen des comptes, 1'exécution des tra-
vaux nécessaires mais non urgents, et caetera..

- Etablir ou modifier le réglement d'ordre intérieur et
le réglement de la concierge.

- Mouvoir toute action en justice, tant en demande qu'en
défense, sous réserve des pouvoirs expressément délégués au
gérant & cet effet par 1'article 24 ci-dessous.

- Décider la création d'un fonds de réserve, dont elle
fixe les modalités de gestion et d'affectation, destiné a
couvrir T'amortissement des installations communes ( chauffa-
ge, ascenseur, et caetera..).

Procés~verbaux,

Les délibé&rations de 1'assemblée générale font 1'objet
d'un procés-verbal dont copie est adressée & chaque copropri-
étaire et dont 1'originail est conservé par ie gérant avec la
liste des présences et les procurations, sauf si le procés-
verbal est établi par un notaire.

SECTION IT.

~'LE GERANT,

ARTICLE 21.~ NOMINATION DU GERANT.

L'administration journaliére de 1'immeuble est confiée
& un gérant nommé par 1'assemblée générale. Le gérant peut
étre un des propriétaires de lots privatifs ou un tiers, per-
sonne physique ou morale.

L'assembTée générale fixe l1a durée de son mandat et le
montant de sa rémun@ration.

ARTICLE 22.~ PREMIER GERANT,

Par dérogation a 1'article 21 supra, la société " Entre-
prises Amelinckx" désigne comme premier gérant de 1'immeuble
la société anonyme " GERIM" dont le siége social est établi
a& Bruxelles, Place Solvay, 4, et &élisant domicile pour cet
immeuble audit siége social { ou élisant domicile pour cet
immeuble en sa succursale sise d Ligge, rue Forgeur, 24),

Cette mission s'étendra sur une période de quatre ans,
qui prend cours au jour ol vingt-cing pour cent des quotités
dans les parties communes sont prises en possession par les
copropriétaires.

La gérance de 1'immeuble reprend toutes les tiches attri-
buées au Syndic par le réglement de copropriété.

Chaque propriétaire sera tenu de verser sa part contribu-
tive des frais et charges communes en ce compris la rémunéra-
tion normale de la gestion de 1'immeuble & la société compa-
rante et/ou le Syndic & ce désigné.

lL'assemblée générale devra déléguer un ou deux commissad-
‘res chargés d'examiner toutes les piéces, comptes, bilans,
et caetera.., en rapport avec ladite gérance. Ces commissai-
res devront examiner les piéces justificatives des paiements




comme entre autres les factures. Cet examen se fera sans
dépiacement des piéces, en collaboration avec 1e Syndic de
1'immeuble pendant les jours ouvrables et Tes heures norma-
les de bureau.
Le gérant pourra mettre fin & son mandat moyennant un
préavis de trois mois & remettre au co-gérant de 1'immeuble.
La rémunération du Syndic de 1'immeuble est fixée &

{ taxe sur la valeur ajoute et toutes taxes futures en sUs):

a) Cent vingt francs par mois, par appartement, studio
ou propriété commerciale;

b) Quinze francs par mois, par emplacement de voiture;

¢c) Deux mille francs par mois, pour tout 1'immeuble
pour frais d'administration.

Cette rémunération ainsi fixée est basée sur 1'index
des prix & la consommation du royaume, d& savoir : cent dix-
neuf points un centieme ( 119,01 points) et sera automati-
quement adaptée proportionnellement & 1'index du premier
janvier de chaque année,

Ces montants seront de plein droit augmentés ou dimi-
nués en tenant compte de 1'index de base.{ Janvier 1977).

ARTICLE 23,~ CO-GERANT,

L'assemblée générale peut élire un co-gérant dont elle
fixe la rémunération. Le co-gérant peut se faire assister
par un conseil de gérance non rémunéré, dont i1 est le pré-
sident. _

Toutes les décisions sont prises & la majorité simple.
En cas d'égalité des voix, celle du président sera prépondé-
rante.,

Ce conseil de gérance surveille 1a gestion du gérant,
examine ses comptes, délibére avec lTui sur toutes les ques-
tions importantes de la gestion journaliére notamment sur
1'opportunité des travaux nécessaires, mais non urgents,

Le conseil de gérance convoque 1'assemblée générale en
cas de décés ou de démission du gérant, de méme qu'en cas
d'absence du gérant en fonction.

Le co-gérant et son conseil de gérance ne peuvent en
aucun cas limiter les pouvoirs du gérant ni se substituer

a~

a lui.
ARTICLE 24.- POUVOIRS DU GERANT,

Le gérant assume la gestion journaliére de 1'immeuble,
se conformant en ceci aux pouvoirs gqui lui sont conférés
par le présent réglement et aux décisions des assemblées
générales.

11 doit notamment, la liste ci-dessous é&tant 4 titre
purement exemplatif

- veiller au bon entretien des parties communes;

- assurer le fonctionnement des installations communes
et fixer les conditions et la mise en fonctionnement de ces
installations communes;

- assurer les réparations et travaux ordonnés-par 1'as-
semblée générale et commander ceux que 1'urgence rend indis-
pensable;

- tenir la comptabilité de 1'immeuble et notamment as-




surer le paiement des dépenses communes et le recouvrement

des recettes pour comptes de la copropriété; présenter annuel-
lement & chaque copropriétaire son compte particulier et an-
nuellement & 1'assemblée générale Tes comptes généraux.

- gérer les fonds de réserve, s'il &chet.

- conserver le réglement d'ordre intérieur de 1'immeuble
et les archives intéressant les copropriétaires et en délivrer
Tes copies conformes, s'il échet.

- souscrire au nom des copropriétaires tous les contrats
d'assurances.

- instruire les contestations relatives aux parties com-
munes survenant avec des tiers ou entre les propriétaires,
faire rapport & 1'assemblée et en cas d'urgence prendre toutes
les mesures conservatoires qui s'imposent.

- en exécution des décisions de 1'assemblée générale, re-
présenter les copropriétaires en justice, tant en demande qu'
en défense., A cette fin, chacun des copropriétaires donne en
souscrivant aux présentes, un mandat contractuel et irrévoca-
ble au gérant en fonction.

17 est en outre précisé que le gérant a le pouvoir d'agir
d'initiative au nom de tous les copropriétaires pour assurer
le recouvrement des sommes dues par 1'un d'entre eux & la co-
propriéte,

CSECTION " ITI,

" 'COMPTABILITE,

ARTICLE 25.- CHARGES COMMUNES.,

Les charges communes sont, de facgon générale, celles qui
ont trait

a) A T'entretien, 1'usage, la réparation, Te rencuvelle-
ment, 1'administration des choses communes. _

b) Au concierge, tels le salaire, les charges sociales et
fiscales, les primes d'assurances, de méme la charge des avan-
tages en nature dans la mesure ol ceux-ci sont décidés par
1'assemblée générale.

c) Aux frais d'installation, d'achat et d'entretien du
mobilier commun, tels les tapis, les lustres, les appliques,
Tes plafonniers et tout le matériel destiné a 1'entretien des
parties communes ( cireuse, aspirateur, tondeuse, poubelle,
et caetera..).

d) Aux assurances relatives aux choses communes ou 4 la
responsabilité civile des propriétaires.

e) Aux frais de procédure intéressant la copropriété et
notamment les frais quels qu'ils soient exposés par le gérant
pour le recouvrement des charges communes.

f) Aux charges publigues, pour autant gqu'elles ne soient
pas enrdlées au nom d'un copropriétaire et en général & tout
ce qui est relatif comme frais ou charges exposés.

g) A la rémunération du gérant et éventuellement des mem-
bres du conseil de gérance, -

h) A 1'un ou 1'autre service ou & 1'une ou 1*'autre instal-
lation qui bien que mis & la disposition de tous les proprié-
taires, pourrait &tre utilisée plus ou moins fréquemment par




1'un ou 1'autre.

i} Sont aussi charges communes, les sommes dues par un
copropriétaire défaillant contre lequel seront prises les
mesures décrites & 1'article 34,

ARTICLE 26.- REPARTITION DES CHARGES.

a} Sauf dérogation, toutes les charges communes se Pé-
partissent entre tous les copropriétaires dans la propor-
tion de leurs quotités respectives dans les parties commu-
nes.

b) Au cas ot 1'immeuble, objet de cet acte de base,
posséderait une double série de quotités, T'une dans le ter-
rain, 1'autre dans les constructions, il est précisé que
seules les quotités dans les constructions entreront en 19~
gne de compte pour le calcul des charges communes.

c) S$i la soci&té " Entreprises Amelinckx" installe des
compteurs individuels pour 1'eau chaude et pour 1'eau froi-
de, la répartition des charges d'eau chaude et d'eau froide,
se fera sur base de 1a consommation renseignée par lesdits
compteurs. I1 en sera de méme si 1'assemblée générale déci-
de 4 la majorité des septante~cing pour cent des quotiteés
représentées, de placer de tels compteurs.

ARTICLE 27.-

a) De méme, i1 est stipulé, sauf dérogation, qu'en ce
qui concerne les frais de chauffage, qu'un quart de ceux-
ci sera & charge des copropriétaires d'aprés leurs quotités
dans les parties communes, méme s'ils ne font pas usage du
chauffage,

b) I1 est stipulé, en outre, que si pour ce qui concer-

ne les frais de chauffage, la société " Entreprises Amelinckx"

ne prévoit pas de compteurs de chaleur, Tes frais de chauf-
fage seront a charge des copropriétaires en proportion de
Teurs quotités dans les parties communes, méme lorsqu'ils
n‘utilisent pas le chauffage, sauf dérogations.

¢) Les trois autres quarts seront répartis entre les
copropriétaires d'aprés les indications des compteurs de
chaleur placés sur les radiateurs et ce, suivant les dispo-
sitions de la firme chargée du placement, du contrdle et
de 1'entretien de ces compteurs.

I1 est,en outre, précisé que les garages n'intervien-
nent ni dans les frais de chauffage, ni dans ceux de 1'eau
chaude, sauf si une consommation directe y est possible.

Dérogation dans les participations des frais d'eau.
chaude et froide.

La participation aux frais d'utilisation de 1'installa-~-
tion de 1'eau chaude et froide de la propriété commerciale
sera égale & la participation de 1'appartement possédant le
plus grand nombre de quotités dans les parties communes de
1timmeuble,

Cette dérogation ne peut &tre prise en considération
si le rez-de-chaussée commercial a été divisé en plusieurs
propriétés commerciales plus petites ou s'il est constate
que, dans le grand rez-de-chaussée commercial, les installa-




tions existantes ont été etendues et/ou si l1a consommation d'
eau chaude et froide augmente et devient supérieure a ce?]e;
de 1'appartement type qui aurait servi de base pour 1'établis~
sement d'un accord forfaitaire.

ARTICLE 28.- DEROGATION A LA REPARTITION DES FRAIS.

Lorsqu'il n'existe pas de communication entre 1'entrée com-
mune de 1'immeuble et 1'éventuel rez-de-chaussée commercial
par une porte donnant accés au hall commun, la propriété com-
merciale ne devra pas intervenir dans les frais d'exécution
et d'entretien du hall et de la cage d'escaliers. La partici-
pation dans les frais de concierge sera toujours obligatoire.

Le propriétaire du rez-de-chaussée commercial qui ne com=-
munique pas avec 1'entrée commune pourra toujours &tablir cet-
te communication, & ses frais exclusifs, sous sa responsabili-
té et & condition que les constructions existantes permettent
1'exécution d'une telle communication.

Une communication existante pourra toujours étre suppri-
mée. Les plans d'exécution et les modifications éventuelles
(accés) devront 8tre approuvés avant leur mise en oeuvre par
1'assemblée générale des copropriétaires.

Si cette communication n'est pas utilisée, de dernier fait
n'exclut pas la participation aux frais d'exécution et d'en-
tretien du hall et de 1a cage d'escaliers. L'élément détermi-~-
nant de la participation du rez-de-chaussée commercial aux
frais d'exécution et d'entretien du hall et de la cage d'esca-
liers est donc le fait qu'il y ait ou non un accés de cette
propriété commerciale au hall commun.

ARTICLE 29.- PRISE D'EFFET DU REGIME DE LA COPROPRIETE
- QUANT "‘AUX CHARGES COMMUNES,

Tous les copropriétaires, sans exception, méme ceux dont
les Tots privatifs ne seraient pas achevés ni occupés pour
quelque cause que ce soit, supporteront Tes charges communes,
conformément aux articles ci-dessus, & dater de la remise des
clés a& des copropriétaires représentant au moins vingt-cing
pour cent des quotités de 1'immeuble,

Les frais du concierge tels que plus amplement décrits i
T'article 25 b), seront toutefois & charge des copropriétaf-
res dés 1'entrée en fonction de Ta concierge, méme si ce mo-
ment se situe avant la livraison d'au moins vingt-cing pour
cent des quotités dans 1'immeuble.

ARTICLE 30.-

Toutefois, quand un immeuble est érigé en plusieurs blocs
ou parties dont la construction ou 1'achévement se fait plus
ou moins séparément, & différentes époques, deux ou plusieurs
communautés séparées pourront étre formées pour chacun de ces
blocs.

Les acquéreurs, par le seul fait de Teur acquisition, don~
nent mandat irrévocable au gérant de répartir les frais affé-
rents & tout ce qui serait commun aux divers blocs { par exem-
ple : zone verte, plantations, voiries, conduites souterraines,
et caetera..}. Une communauté spéciale pourra &tre créée i cet-
te fin,

ARTICLE 31.-

-




Pour la tenue de la comptabilité de 1'immeuble, le gé-
rant ouvrira un compte en banque. Ce compte est destiné &
payer tous les frais, charges et dépenses concernant les par-
ties communes et & recevoir toutes les recettes. Tous mouve-
ments de fonds se feront exclusivement par ce compte.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera 1'as-
semblée générale-ordinaire et ce, les mardi et vendredi de
guatorze 3 dix-sept heures, le gérant devra tenir ses comp-
tes, avec les piéces & 1'appui, & la disposition de tous les
copropriétaires qui pourront en prendre connaissance sans
déptacement des documents.

Le gérant est également autorisé & ne dresser annuelle~-
ment qu'un décompte. Dans ce cas, des appels provisionnels
seront établis par le gérant, & des époques et des montants
gu'il fixe.

ARTICLE 32.- PROVISION.

Pour faire face aux dépenses courantes de la coproprié-
té, chaque propriédtaire d'un lot privatif paiera une provi-
sion équivalente & Quinze francs, & multiplier par le nom-
bre de quotités que possédent, dans Tes parties communes de
1'immeuble, Tes différents &léments privatifs et le tout,
sous réserve du droit pour le Syndic d'adapter la provision
permanente en fonction de 1'évolution des codts. La société
" Entreprises Amelinckx" se chargera de réclamer cette pro-
vision permanente & chaque propriétaire d'éléments privatifs
de maniére 3 constituer un fondsde roulement pour la gestion
de 1'immeuble et se chargera de la transmettre au Syndic.

“Au cas ol le propriétaire vedrait son bien, ladite pro-
vision lui sera restituée aprés déduction des charges res-
tant dues, s'il échet; i1 en donnera quittance au Syndic.

Un propriétaire ne peut de son propre chef transmettre
son droit & la provision au nouvel acquéreur, une telle
transaction serait nulle et non avenue, seul Te Syndic étant
habilité pour régler ces matiéres.

Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas
se faire au moyen de cette provision, Taquelle doit rester
intacte. Son montant est sujet 3 réajustement selon 1'évo-
lTution des colts.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour 1'
exécution des travaux importants, le gérant pourra faire
appel 4 une provision supplémentaire dont i1 fixera Tui-
méme le montant.

ARTICLE 33.- PAIEMENT DES CHARGES COMMUNES.

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement
au Syndic dans les trente jours de la date d'invitation a
payer les acomptes et/ou les décomptes des charges communes.
Le copropriétaire resté en défaut de paiement apres le dé~
1ai des trente jours encourra de plein droit et sans mise
en demeure, une indemnité de vingt-cing francs par jour de
retard 3 dater de 1'expiration dudit terme,

Cette indemnité de retard sera portée de plein droit
i cinquante francs par jour & compter du dixiéme joUr sui-
vant la date de dépdt a& la poste par le gérant d'une lettre
recommandée réclamant le paiement de la provision et servant
de mise en demeure,jusqu'a y compris le jour du-complet paie-




ment. Les indemnités versées seront réunies et feront partie
du fondsde réserve pour la gestion de 1'immeuble. )

lLes copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la
mise en demeure du Syndic, assortie des indemnités mentionnées
ci~dessus, pourront &tre poursuivis judiciairement par le Syn-
dic, titulaire d'un mandat irrévocable Tui attribué par Tes
présentes et de durée égale & la durée ol i1 est en fonction.

ARTICLE 34,- RECOUVREMENT DES CHARGES COMMUNES.

Le gérant est autorisé pour le recouvrement des charges
communes

a) 84 assigner les copropriétaires défaillants au paiement
{ des sommes dues.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autori-
sation spéciale & 1'égard des Tribunaux et des tiers. Les co-
propriétaires Tui donnent mandat exprés et irrévocable & cet-
te fin,

b) & toucher Tui-méme & due concurrence ou 38 faire tou-
cher par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et
charges revenant au copropriétaire défaillant, délégation des
Toyers contractuelle et irrévocable étant donnée au gérant par
chacun des copropriétaires pour le cas o0 ils seraient défail-
lants envers ia copropriéte.

Le locataire sera valablement 1ibéré & 1'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le gérant Tui a donné
guittance.

¢c) d& réclamer aux copropriétaires, a titre de provision
en proportion de leurs quotités dans 1'immeuble, la quote-
part du défaillant dans les charges communes,

ARTICLE 35.~ MUTATION DES LOTS.

Toute mutation qu'elle soit par décés ou entre vifs, &
titre onéreux ou & titre gratuit, doit &tre dans le mois de
sa date notifiée au gérant par le nouveau propriétaire et ce,
par une lettre recommandée & la poste.

Dans les deux mois de la réception de cette notification
le gérant doit indiquer au nouveau propriétaire, le montant
des sommes appelées qui ne sont pas encore payées & la co-
propriété par 1'ancien copropriétaire.

Lorsque cette indication est donnée dans le délai prévu,
Te nouveau propriétaire est responsable envers les coproprié-
taires des arriérés incombant & 1'ancien copropriétaire.

Lorsque le gérant ne donne pas cette indication dans le
détai qui lui est imparti, le nouveau copropriétaire n'est
pas rvesponsable du montant de ces appels de fonds ‘impayés.

A défaut de notification par le nouveau propriétaire, 1°*
ancien et 1e nouveau sont solidairement responsables du paije-
?e2§ de toutes les sommes mises en recouvrement avant Ta mu-

ation.

ARTICLE 36.~ RECETTES COMMUNES,

Les copropriétaires ont droit aux recettes communes de

1"indivision dans 1a mesure de leurs quotités dans celle-ci.
lLe gérant a mandat pour encaisser les recettes communes.
I1 en donne valable quittance.




- CHAPITRE "'V,

" TRAVAUKX.
ARTICLE 37.-

Les travaux d'entretien, de réparation, de réfection
ou de remplacement, qui concernent les choses communes, se
subdivisent comme su1t

a) Travaux nécessaires ot urgents.,

Ces travaux, quelle que soit leur importance seront
décidés d'office par le gérant

Ces travaux, pour autant que leur colit ne dépasse
pas cing cents francs par appartement sur base de 1'index
des prix de détail &4 la consommation au premier janvier mil
neuf cent septante-sept, seront décidés par le gé&rant aprés
avis favorable du conseil de gérance, si celui~ci a été
Créé,

Si le colit des travaux dépasse la somme de cing
cents francs par appartement, ils ne pourront étre décidés
qu'en application d'une délibération de 1'assemblée généra-
le, statuant & Ta majorité simple des voix.

¢) Travaux de transformation, de modification ou d'
amélioration des parties ou installations communes.

Ces travaux ne pourront étre décidés qu'en applica-
tion d'une délibération de 1'assemblée générale, statuant &
Ta majorité de septante-cing pour cent des quotités représen-
tées.

ARTICLE 38.-

Les travaux de peinture et de lavage aux fagades, y
compris les chéssis, garde-corps, volets ou persiennes, se-
ront effectués par les soins du gérant aprés décision de 1°'
assemblée générale, statuant a Ta majorité simple des voix.

Aucun propriétaire ne pourra, sans l'assentiment exprés
de 1'assemblée genera]e, prendre T'initiative de faire pein-
dre Tui-méme, encore qu'il en supporteraxt les frais, les
chédssis, Tes volets, les per51ennes et les portes extérieu-
res de son appartement, de méme que les murs et plafonds de
ses terrasses. '

CHAPITRE VI,

LA CONCIERGE.

ARTICLE 39.-

Le gérant engage, surveille et révoque la concierge
dont i1 fixe le salaire.

I1T en est de méme pour tout autre personnel qui serait
chargé de 1'entretien journalier dans 1'immeub1e. -

La concierge assume la surveillance de 1'immeuble. Elle
do1t signaler au gérant, qui en fera éventuellement rapport
a 1'assemblée générale, les contraventions au réglement d’




ordre intérieur. \ o

Elle doit assurer le nettoyage et 1'entretien ordinaire
de toutes les parties et installations communes de 1"immeuble,
y compris les trottoirs, les cours et jardins, les aires d'
accés aux parties communes et privatives.

Elle doit accepter tous les plis et paquets destinés & 1'
un ou 1'autre des occupants de 1'immeuble et les remettre &
Teur destinataire au plus tot, pour autant que cette accepta-
tion n'entraine pas le paiement d'une somme quelle qu'elle
soit. '

E1le surveille les lots privatifs en cas d'absence des oc-
cupants, mais sans engager sa responsabilité ou celle de 1a
copropriéte,

La concierge ne peut exécuter de travaux pour le compte
des occupants de 1'immeuble.

Les taches de la concierge sont définies dans un réglement
particulier qui est arrété par 1'assemblée générale et qui
peut &tre modifié par elle.

CHAPITRE VII.

~ REGLEMENT D'"ORDRE 'INTERTEUR.
ARTICLE 40.~

Le présent réglement de copropriété peut étre complété
par un réglement d'ordre intérieur ou par des réglements par-
ticuliers arrétés par 1'assemblée générale qui statue a la
majorité simple des voix.

Ces réglements ne sont pas de droit réel et leurs trans-
cription n'est donc pas nécessaire.

Ces ré&glements peuvent é&tre modifiés par 1'assemblée géné-
rale statuant comme dit ci-dessus.

Le respect de ces régles doit &tre imposé dans tout acte
de cession et dans tout bail.

En cas d'infraction & ces réglements, comme en cas d'in-
fraction 4 une disposition du présent réglement de coproprié-
té, 1'assemblée générale peut obliger un propriétaire de rési-
Tier le bail conclu avec 1'occupant défaillant, sans préjudi-
ce de tous droits & dommages-intéréts s'il y a lieu.

- CHAPITRE VIII,

" ANTENNES RADIO -~ TELEVISION,
ARTICLE 41.-

Tous Tes frais afférents aux antennes communes de radio
ou de télévision seront supportés par tous les copropriétaires
d'appartements ou de flats en proportion de leurs quotités
dans 1'immeuble et méme par ceux dont 1'appartement ou le flat
ne serait pas raccordé,.

L'assemblée générale peut décider & la majorité simple des
voix de toutes transformations concernant ces antennes et qui
auraient pour objet d'élargir les possibilités de réception.
Dans pareil cas, les charges et travaux de transformation in-
comberaient & tous les copropriétaires, méme & ceux dont les
lots ne seraient pas raccordés,.




CHAPITRE IX,

APPAREILLAGE POUR LA PROTECTION CONTRE
L*INCENDIE ET CONTRE LA POLLUTION DE L'AIR.

ARTICLE 42.-

Conformément au cahier des charges, la société " Entre-
prises Amelinckx" peut installer ou faire installer dans 1°
immeuble tout appareillage contre Ta pollution de 1'air ou-
pour la protection contre 1'incendie, qui Tui parait lTe mieux
approprié, le cas échéant et en se conformant aux stipula-
tions des autorités compétentes.

Si ces appareillages n'ont pas &té prévus par la socié-
té " Entreprises Amelinckx" 1'assembliée générale des copro-
priétaires pourra décider leur installation ou leur place-
ment & la simple majorité des voix et le gérant recoit, dans
ce cas, mandat irrévocable pour passer toute convention a
cet effet au nom et pour compte des copropriétaires.

Les mémes régles sont d'application pour le placement
des compteurs individuels [ électricité, gaz, eau chaude et
froide, chauffage et caetera..)/

 CHAPITRE "X,

ASSURANCES.

- SECTION I.

- GENERALITES.

ARTICLE 43.-

a) La socié&té anonyme " Entreprises Amelinckx" jouit d'
une entiére liberté quant & la décision de souscrire aux as-
surances obligatoires et de souscrire ou non a des assuran-
ces non obligatoires qui lui paraitraient cadrer avec 1'in-
térét du bdatiment.

b) Toutes les assurances concernant le batiment sont ou
seront souscrites aux conditions les plus avantageuses possi-
bles et auprés de compagnies d'assurances de premiére impor-
tance. -

La communauté des copropriétaires est tenue de re-
prendre les assurances souscrites par la société " Entrepri-
ses Amelinckx" et d'en payer les primes sans que la société
" Entreprises Amelinckx" puisse &tre inquiétée de quelque
fagon que ce soit & ce sujet.

SECTION 1T,
ENUMERATION DES ASSURANCES.
A.- ASSURANCES DU BATIMENT.
ARTICLE 44.,- INCENDIE. N
Les assurances suivantes seront obligatoirement sous-




crites par la copropriété pour couvrir 1'immeuble - parﬁies
privatives, parties communes, dépendances, contre les ris-
ques suivants

- incendie;

- chdmage immobilier;

- recours des voisins et/ou occupants;

- recours des locataires;

- le risque électrique;

- frais de déblai et démolition et frais de sauvetage;

- foudre et chute d'avions, explosions,

ARTICLE 45.~ DEGATS DES EAUX.

Une assurance doit &tre conclue pour couvrir contre les
dégdts des eaux tant les parties communes que les parties pri-
vatives de 1'immeuble, ainsi que le recours des voisins et/ou
co-occupants et/ou locataires.,

B.- LES ASSURANCES RESPONSABILITE CIVILE.
ARTICLE 46,~- RESPONSABILITE CIVILE,

Une assurance doit &tre conclue pour couvrir lTa responsa-
bilité des copropriétaires ou de leurs mandataires dans les
cas suivants

- dommages du fait du badtiment et des antennes, qu'il s
agisse de parties communes ou de parties privatives;

- dommages du fait des ascenseurs et appareils de Tevage
utilisés dans le batiment;

- dommages du fait du personnel employé& par la coproprié-

té,
C.- LES ASSURANCES ACCIDENT DE TRAVAIL.
ARTICLE 47 .- L"ASSURANCE~LOTI,

Une assurance doit &tre conclue pour couvrir les risques
d'accident au personnel,

SECTION III,

DETERMINATION ET SOUSCRIPTION DES POLICES -
PATEMENT DES PRIMES,

ARTICLE 48,-

L'assemblée générale détermine pour chaque police d'as-
surance ci-dessus les capitaux & assurer et elle en accepte
1'indexation. Elle fixe la durée des contrats & intervenir.
Elle peut faire couvrir les risques complémentaires non pré-
vus @ la section II ci-dessus, notamment le bris des glaces,
fa tempéte; Te vol et 1'incendie du mobilier et matériel com-
muns.

Elle choisit Tes courtiers et compagnies d'assurances
avec lesquels elle entend contracter et elle détermine avec
eux Tes conditions générales et particuliéres des polices,
sans préjudice de 1'application de 1larticle 43 { premiéres
assurances).

Toutes ces décisions sont prises & la majorité simple
des voix présentes ou représentées.




ARTICLE 49.-
Chaque copropriétaire s'oblige & respecter toutes les

clauses des polices d'assurances et s'oblige & les imposer
a tout occupant de son Tot privatif.

ARTICLE 50.-

Les polices seront souscrites au nom de la communauté
des copropriétaires présents et futurs de 1'immeuble.

Les originaux seront conservés comme les autres actes
et documents de la copropriété, mais chaque copropriétaire
en recevra une copie compléte & ses frais.

Le gérant, en exécution des décisions de 1'assemblée
générale, souscrit les polices d'assurances, acquitte les
primes et encaisse les indemnités.

En cas d'urgence, le gérant a le droit de souscrire
des couvertures provisoires et méme une augmentation provi-
soire des capitaux assurés.

ARTICLE 51,

Les primes des contrats d'assurances auxqueiles 1'as-
semblée générale décide de souscrire sont considérées comme
charges communes incombant & tous Tes copropriétaires dans
1a proportion de leurs quotités dans les parties communes,
sauf ce qui sera dit aux articles 52, 54, 55 et 56,

ARTICLE b2,-

En rapport avec les polices énumérées a la section III
et 4 la condition qu'il en supporte les charges et primes,
chaque copropriétaire peut contracter, par 1'intermédiaire
du courtier de la copropriété, pour son compte personnel,
uné assurance complémentaire couvrant

a) les capitaux supplémentaires, soit que le copropri-
étaire juge les capitaux fixés par 1'assemblée générale fin-
suffisants, soit qu'il ait apporté des amé&liorations & son
bien.

b) des risques non retenus par 1'assembli&e générale.

Dans ce cas, le copropriétaire a seul le droit & 1'in-
demnité allouée par suite de 1'assurance complémentaire,

ARTICLE 53.-

11 incombe & chaque occupant de 1'immeuble de contrac-
ter 4 ses frais une assurance suffisante pour couvrir con-
tre les risques d'incendie et les risques accessoires usu-
els, les objets mobiliers garnissant les locaux occupés par
Tui.,

SECTION 1V,

AGGRAVATION DES RISQUES,
ARTICLE 54.-

Tout copropriétaire qui, par son fait personnel, par
le fait des personnes dont il répond ou par le fait de celui
qui occupe son bien, soit & titre onéreux, soit & titre
gratuit, est la cause de 1'application d'une tarification




d'assurance plus élevée que celle qui aurait &té appliquée
sans son fait personnel, le fait des personnes dont il ré-
pond ou le fait de celui gqui occupe son bien, supportera seul
les suppléments de primes et les surcroits de dépenses d'as-
surances qui en découlent pour couvrir 1'immeuble ou le com-
plexe immobilier méme dans son ensemble, conformément aux ar-
ticles 44 et 45 ci-dessus.

ARTICLE 55.-

Si plusieurs copropriétaires se trouvent dans le cas de
1'application de 1'article 54, Tes suppléments dont question
ci-dessus seront payés par chacun d'eux selon les bases & con-
venir entre eux. A défaut d'accord de ces copropriétaires, la
répartition entre eux des suppléments sera fixée souveraine-
ment et en dernier ressort par le courtier négociateur des
polices souscrites; ce dernier statuera en amiable composi-
teur et i1 déterminera les frais incombant & chacune des par-
ties. I1 sera dispensé de toute formalité de procédure.

ARTICLE 56, -

Chaque copropriétaire est responsable de T'insuffisance
du capital assuré qui résulterait de T1'augmentation apportée
par tui & la valeur des biens assurés,

Chaque copropriétaire doit donc, dans ce cas, communi-
quer au courtier négociateur des polices souscrites ou au
gérant 1'augmentation de la valeur qu'il projette et si, de
ce fait, les capitaux assurés en faveur de la copropriété
doivent &tre augmentés, le gérant fera adapter les polices d'
assurances pour couvrir cette augmentation & moins que celle-
ci ait déja fait 1'objet d'une assurance complémentaire suf-
fisante, selon Tes modalités de T'article 52 ci-dessus.

Le supplément de prime qui en résulterait serait & charge
du copropriétaire responsable de 1'augmentation de valeur,

SECTION V.

'SINISTRES ET PATEMENT DES INDEMNITES.,
" ARTICLE 57.,-
En cas de sinistre affectant un ou plusieurs lots priva-
tifs, sans affecter les parties communes, les indemnités dues
en vertu des polices d'assurances souscrites seront payées

entre Tes mains des copropriétaires ou ayants-droit sinistrés,
qui s'obligent & remettre leurs lots en parfait état.

ARTICLE 58, -

En cas de sinistre affectant les parties communes, avant
Teur réception, les indemnités dues en vertu des polices d'
assurances souscrites seront payées, soit & la société " En-
treprises Amelinckx", soit au gérant selon que le risque de
la chose est supporté par la société " Entreprises Amelinckx"
ou par la copropriéte,

ARTICLE 59, -

En cas de sinistre affectant les parties communes, aprés
lTeur réception, les indemnités dues en vertu des polices d'
assurances souscrites seront payées au gérant.




ARTICLE 60.-~

Pour les cas qui n'‘ont pas é&té prévus aux articles
57, 58 et 59 ci-dessus, 1'indemnité sera payée entre les
mains de qui supporte le risque de Ta choses assurée.

ARTICLE 61.-

a) En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour la remise
en état ou la reconstruction des parties communes, le sup-
plément sera & charge de celui qui supporte le risque de Ta
choses assurée. Si ce risque est 3 charge des copropriétai-
res, le supplément sera supporté par chacun d'eux dans la
proportion de Teurs quotités dans les parties communes.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour la remise
en état ou la reconstruction de lots privatifs, l1e supplé-

ment sera & charge du ou des copropriétaires sinistrés.

b) Toutefois, si 1'insuffisance de 1'indemnité résulte
de 1a non observation des obligations souscrites aux arti-
cles 54 et 56 ci-dessus, T'auteur de 1'omission devra rem-
bourser ce supplément.

ARTICLE 62.~

Les indemnités qui seraient dues en exécution des po-
lTices responsabilité civile et accidents du travail seront
versées directement aux victimes par le courtier ou par la
compagnie.

SECTION VI,

DESTRUCTION PARTIELLE QU TOTALE DE L'IMMEUBLE.,
ARTICLE 63.,~

Le degré de destruction soit totale, soit partielle
est déterminé a8 dire d'expert.

ARTICLE 64.-

Chacun des copropriétaires contribue aux frais de re-
construction des parties communes dans la proportion de ses
quotités dans lesdites parties communes.

Les copropriétaires s'obligent & fournir leur quote-
part dans les conditions prévues au compromis de vente,
L'assemblée générale peut exiger la consignation des quote-
parts des copropriétaires avant d'entamer les travaux.

ARTICLE 65,-

La copropriété peut contraindre par toute voie de droit
un défailiant & acquitter sa part dans les frais de recons-
truction,

ARTICLE 66.-

L'assemblée générale peut, & Ta majorité des trois/
quarts des voix présentes ou représentées décider, soit de
ne pas reconstruire 1'immeuble, soit de le reconstruire sur
base des plans primitifs, soit encore de le reconstruire
sur base d'autres plans. Elle peut également décider la re-
construction de 1'immeuble sur un autre terrain.

Le copropriétaire dont 1'appartement est grevé d'hypo-




théque sera toujours censé& présent ou représenté et sera
toujours censé voter pour la reconstruction & moins qu'il n'
apporte & 1'assemblée générale soit la preuve de Ta mainie-
vée, soit l'autorisation par ses créanciers hypothécaires de

ne pas voter la reconstruction,
ARTICLE 67.~

En cas de non reconstruction, le régime de la copropriété
prend fin,

L'immeuble est licité dans les conditions décidées par
Ttassemblée générale et le produit de Ta licitation ainsi que
T'indemnité d'assurance sont partagés entre les coprepriétai-

=

res conformément & Teurs droits.

SECTION VIT,

‘MANDAT DONNE AU GERANT,
ARTICLE 68, -

En cas de sinistre affectant Tes parties communes, le
gérant a mandat irrévocable de désigner un expert de son
choix et aux frais des copropriétaires, de traiter avec 1les
assureurs des indemnités revenant & la copropriété, d'en en-
caisser le montant, d'établir le cahier des charges des tra-
vaux de réfection et de faire exécuter lesdits travaux.

S1 un différend devait surgir avec les assureurs pour
e réglement des indemnités, le gérant en référerait a4 1'as-
semblée générale, qui décidera & la majorité simple des voix
présentes ou représentées.

'CHAPITRE XTI,

ARTICLE 69,-

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement ou aux
réglements annexes, les copropriétaires s'en référeront aux
usages ou & la décision de 1'assemblée générale.

CHAPITRE XII.

ARTICLE 70.~

Tous Titiges, a 1'exclusion de ceux qui relévent du Jduge
des Référés, relatifs & 1'interprétation, la validité ou 1!
exécution du présent réglement ou des réglements annexes, se-
ront soumis & 1'assemblée générale qui statuera 3 la majorité
simple des voix.

Si les parties ne se conforment pas & la décision de 1°
assembiée générale dans le délai éventuellement imparti, le
titige sera alors soumis aux tribunaux compétents, sauf si
Tes parties conviennent de régler le différend par voie d'
arbitrage.

CHAPITRE XIII.

ELECTION DE DOMICILE
- ARTICLE 71.-
Chaque propriétaire fait élection de domicile dans 1’




immeuble sauf pour lui de notifier au gérant une autre
élection.

CHAPITRE XIV.

MODIFICATIGN AU REGLEMENT DE COPROPRIETE.
ARTICLE 72,

a) Les articles suivants ne peuvent en aucun cas étre
modifiés

articles 3, 8 & 10, 12, 22, 29, 30, 42, 43, 58,

b) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que
par 1'assemblée générale des copropriétaires statuant a la
majorité simple des voix

articles 1 et 11.

c) Les articles suivants ne peuvent étre modifiés que
par 1'assemblée générale des copropridtaires représentant
les trois/quarts des quotités dans 1'immeuble et statuant
a la majorité des deux/tiers

articles 6, 7, 14 a 21, 23 a 27, 31 & 41, 44 a 57,
59 a 71.

d} Les articles suivants ne peuvent &tre mod1f1es que
du consentement unanime de tous les copropriétaires :

articles 2, 4, 5, 13, 28 et 72,
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