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CAHTER DES CHARGES PARTICULIER

relatif & la vente des appartements et aubres locaux
faisant partie du complexe immobilier édifié par la So-
ciété Anonyme ENTREPRISES AMELINCKX, & Herstal, rue
Hayeneux (Esplanade de la Paix - Bloc I).

H.B.. B,~ Dans le présent cahier des charges, la société ven-
deresse, Soclélté Anonyme ENTREPRISES AMBLINCEX, se-
ra dénommée invariablement "AMELINCKX" et les achem
teurs A'apparbements et autres locaux privatifs "1°
ACHETEDRY,

ARTICLE 1,-

La superficie du terrain indiquée dans 1'acte de
base recu par Maitre Maurice HAMAL, Notaire & Herstal,
le 7 janvier 1966 et s'élevant, pour le Bloc I précité,
a 2,600 métres carrés, n'est pas garantie, méme si la
différence excéde un/vingtiéme, la différence faisant
profit ou perte pour L'ACHETEUR, sans répétition de part
ni &'auvtre.

Servitudes : Le bien est vendu dans son état actuel
d'achévement avec toubtes les servibtudes actives et passie
ves pouvant 1°avanbager ou le grever, sauf aux acquéreurs
& faire valoir les unes & leur profit et & se défendre
des autres & leurs frais, risques eb périls, sans inter-
vention de AMELINCKX, ni recours contre elle.

L' ACHETEUR supportera & partir de ce Jjour, toubtes
les charges qui pourrvaient 8tre mises sur le blen vendu.
I1 en aura la Jouissance et la libre disposition aprés le
paienent intégral du prix d'acquisition.

ARTICLE 2o

La société venderesse, entreprise de construction,
a été apréée par Arrété Ministériel du 2% octobre 1968,
dans la Classe 8, Cabvégorie D des Entrepreneurs, sous le
numéro 8.689. Elle a constitué, conformément aux disposi-
tions légales et réglementaires en la matigdre, un caublion- .
nement & la Calsse de Dépdis et Consignations, dont le
montant n’est pas inférieur & cing pour cent du prix des
constructions fixé a 1'acte de vente authentique, diminué
des frais, droits eb honoraires, évalués forfaitairement
a vingt pour cent de ce méme prix.

Le caubionnement sera libéré en deux phases distinc-
tes, par mainlevée donnée par L'ACHETEUR & la Caisse de
Dépbts et Consignations, dans les quinze Jours de la de-
mande qui lui en est faite par AMELINCKX

- premiére phase : cinguante pour cent a la récep=
tion provisoire des parties privatives et avant la prise
de possession;

- geconde phage : cinguante pour cent a la récep~
tion définitive.




A 1L'expiration de ce délai de guinze Jjours, AMELINCKX
a droit, a titre d'indemnité due par 1PACHETEUR, & un ine
térét, au baux légal, sur le monbant au caubionnement dont
il n'a pas été donné mainlevée. Passé un délai de trois
mois a compter de la demande, 1'ACHETEUR devra en outre,
par application de l'article 1152 du Code Civil, payer des
dommages et intéréts forfaitaires & AMELINCEX, de

_ a) Vingt mille francs (20.000,=) pour un appartemnent
&4 une chambre A coucher. - '
b) Vingt-cing mille francs (25,000,~) pour un apparvie- .
ment 4 deux chambres & coucher. ¢
¢c) Trente mille francs (30,000,-) pour un appartement
a trois ou quabre chasmbres A coucher
d) Quinze mille francs (15.000,) pour un studio.

Ces dommages et intér8ts seront dls automatiquenment
sans aucune mige en demeure préalable.

ARTICLE 3,- RECEPTION DES TRAVAUX.
A) Réception des parties privabives.

a) La rméception des parties privatives comprend

une réception provisoire ainsi qu'une réception AédTinitive.
Chaque réception falt 1'objet d'un procés-verbal signé par |
les parties, sauf dérogations prévues ci-aprés sous £) e ).

La réception définitive de 1°'appartement ou du :
studio ne peut avoir lieu qu'aprds qu'il se soit. écouléd un t
~an. depuis la réception provisoire et pour aubant gutil al®
déja ¢té procédé a la réeepbtion définitive des parties com-
munes, y compris les accés, de telle sorte gutune habitabi-
1ité normale soit assurde.

b} ILa réseption provisoire n'a pas pour but unique-
ment de constater la Iin des travaux; elle couvre les Vi
ces qul sont apparvenbts au moment de cette réception.

¢c) Les délais de garantie, y compris celui prévu
par les articles 1792 et 2270 du Code Civil commencent A
courir a partir de la réecepvion provisoire.

a) AMELINCKX invitera 1'ACHETEUR & procéder 4 la

réception provisoire ou définitive suivant le cas.

e) Le refus de réception par 1'ACHETEUR est notifié
endéans les cing Jours et avant toute prise de possession,
avec ses motifs, par une lettre recommandée & 1la poste et
adressée a AMELINCKX, ‘

f) Toutefois, et sauf preuve contraire, 1'ACHETEUR
qui occupe ou qui utilise le bien, est présumé en accepter
tacitement la réception provisoire.

g) L'ACHETEUR est présumé agréer les travaux, pro-
vigsoirement ou définitivement selon le cas, 8'll a laissé :
sans suite, la requéte écrite de AMELINCKX, d'effectuer la
réception & une date déterminée et si, dans les gquinze
Jours qui suivent la sommabion que AMELINCKX 1lui en aura
faite par exploit d'huissier, il a omis de comparaltre, a
la date fixée dans cet exploit, aux fins de réception. les
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frais de sommation, du constat et de la signification se~
ront & la charge de 1'ACHETEUR.

h) Ne peuvent faire obstacle & la réception pro-
visoire : :
-~ les retouches éventuelles a exécuter aux
peintures, enduits, plafonnages, tapissage, carrelage,

parquets, etCoos;

- les essals & effectuer aux ascenseurs et
1ngtallat10no de chauffage;

- les menus travaux encore a exécuters..

i) A défaut d'accord des parties sgur la réception
des travau, le litige sera soumis & Ll'arbitrage d'un exe
pert désigné de commun accord par les parties ou, a dexaut
d'accord, par le Président du Tribunal de Bruxelles compé«
tent, saism a la requéte de la partie la plus diligente.

Ltexpert devra rendre sa sentence dans un délail
de trente jours a dabter de sa désignation. ©S'il ne le peut,
il pourra étre pourvu & son remplacement. Les frais et ho-
noraires de 1'expert sont toujours & partager per noitié
entre AMELINCEX et 1'ACHETEUR. La sentence de 1'expert se-
ra rendue en dernier ressort,

B) Réception des parties communes.

La réception des parties communes comprendra une
réception provisoire ainsi gu'une réception définitive.

La réception provisoire n'a pas pour bubt unique-
rent de constater la fin des travaux, mals elle couvre éga-
lement tous les vices qui sont apparents au moment de la
réception provisoire.

Etent donné que 1'immeuble entre en communautbé A
partir du moment ol vimgtmcinq pour cent des quotités ont
été réceptionnées provisoirement, le gérant devra comvoquer,
endéans le mols suivant l'entrée en communauté, une assem-
blée générale qui aura lieu au plus tard trente jours & da-
ter de 1l'envoi de la convocabion.

La convocation doit mentionner, a4 1l'ordre du Jour,
la désignation d'un mandatalre chargé de procéder, au nom
de la communsubté, a la réceptlon des parties communes de
1'immeuble; ce mandataire étant obligé de désigner un exw
pert qui 1l'assistera & cetbe fin.

Le mandat atbtribué 4 ces deux personnes dolt &tre
irrévocable, sauf pour des motifs graves.

A défaut par le gérant de convoquer cette sssem-
blée générale, l'entrepreneur aura le droit de convoquer
1.V assemblée générale uniguement aux fins de faire désigner
le mandataire de la communaubé.

Le mandataire sera désigné & la majorité simple
des prégences, 1l'ossenblée générale émettont un vote vala-
ble guel que soit le nombre de quotités représentées.

Dans un-+délai de trente jJjours & dater de sa nomi-
nation, le mandataire devra avertir l'entrepreneur, par




lettre recommandée, de sa désignation et lui donner 1'iden-
tite de l'expert gui l'assistera pour la réception des par-—
ties communes.

Dans un délai de quingze jours, aprés que l'entre-
preneur alt informé par lettre recommandée le gérant de 1°
immeuble, de ce que les parbties communes sont en état 4t =
gtre récep‘b*'Lomu’aew‘9 il sera procédé contradictoirement i la §
réception provisoire ou définitive, consignée dans un pro-
cés~verbal de ?eceptlon dans lequel chaque refus de récep-
tlonner devra 8tre détaillé de maniére circonstancide.

En cas de désaccord entre partles? le différend
sera porté devant un arbitre désigné & 1l'amiable.

51 aucun sccord n'intervient concernant la désigna-~
tion de l'arbitre, ce dernier sera désigné par le Président
du Tribunal de Bruxelles compétent et ceci, & la regquéite
de la partie la plus diligente.

Ltarbitre devra, dans les trente jours de sa dé-
signation, rendre la sentence.

Au cas ou celd luil serait impossible, son rem-
placement peut &tre prévu. Les frais et honoraires de 1!t
arbitre seront toujours supportés par molitié par chacune
des parties. La sentence de 1'arbitre sera rendue en der-
nier ressort. '

51 le mandataire désigné omet de comparaitre dans
un délai de quinze Jours & dater de la signification d'un
exploit d'huissier requérent sa présence & la réception pro-
visoire ou définitive selon le cas, le Tribunal de Bruxel— §
les compétent stabue sur la réception A la demande de la
partie la plus diligente.

Au cas ol 1l'expert désigné pour la communaubé pe-
fuse ou se trouve dans 1'imposgibilité de comparaitre, il
sera pourvu & son remplacement dans les dix jours. Dans le
cas de non remplacement dons le méme délai, la réception
se fera par le mandataire seul. Les frais de la sommation,
duv constat et de la signification sont & charge de la con-
munaube .

ARTTICLE & e

A défaub de livraison de la partie privative en étab
d'habitabilité dans le délai fixé, et sauf cas de force
majeure et cas fortuit, 1L'ACHETEUR aura droit & des donma-
ges et intéréts pour retard, fixés forfaitairement & un/
dougziéme de cing pour cent du prix net de 1'appartement,
par mnois entier de rebtard.

Ces dommages et intéréts ne seront dls, 3 1'exclusion
de tous autres, qu'a partir d'une mise en demeure par let-
tre recommandée adressée 4 AMELINGKX. L'ACHETEUR ne poul-
ra en aucun cas demmder la résolution de la convention pour
cause de retard dens la livraison de son bilen.

Liinvitation de procéder & la réception provisoire




arréte la débition des dommages et intérdts.

ARTICLE 5o~

L' ACHETEUR sera, par le seul fait des présentes, su~
brogé dans les droits et obligations résultant de l'acte
de base et de ses compléments, du réglement général de cow-
- propriété et du présent cahler des charges; toubte stipula-
tion conventionnelle qui seralt contraire aux dispositions
de-la loi du 9 Juillet 1971 ou de 1'Arrété Royal d’applica-
tion du 21 octobre 1971, est considérée par les parties con-
tractantes comme nulle et non avenue.

ARTICLE 6,-

¥n ces de résolution ou de résiliation du contrat
aux torts et griefs de 1L'ACHETEUR, ce dernier sera tenu de
rembourser & AMELINCKX tous les frals, droits et honoralres,
taxes et emendes que cebtte derniére justifiera avoir payés.

En outre, par application de 1'article 1152 du Code
Civil, L'ACHETEUR sera tenu de payer de plein droit et sans
mise en demeure préalable, une indemnité forfaitaire et irré
ductible de dix pour cent du montant total repris a 1°acte
authentique de vente et représentant pour AMELINCKX le bé=
néfice espéré., Dans pareil cas, le cautionnement sera au-
tomatiguement 1libéré sans porter atteinte aux dommages ev
intérdts forfaitaires visés & 1'article 2 ci-dessus.

ARTICLE 7w

L' ACHETEUR g'interdit d'alidner le bien acquis avent
le paiement intépral du prix de vente et d’entreprise; il
ne pourra 1°'hypothéquer avant ces palements sans 1'accord
&' AMELTINCKX .

54 1'ACHETEUR souscrit un enprunt, les sommes emprun-—
tées jusqu'd concurrence du solde resté dli, devront faire
1'objet dlune délégation irrévocable en faveur d7AMELINCKY
et, dans ce cas, LPACHETEUR s'enpage & prendre toutes dis—
positions ubiles pour rendre cette délégation opposable &
son créancier.

Tous frals résultent de la non exécution de ses enga-
gements sont a charge de 1'ACHELEUR.

Tous frais afférents A une inscription convention-
nelle ou 4 wne inscription d'office seront & charge exclu-
sive de LYACHETEUR.,

Toutes cessions de rang ou mainlevées hypothéecaires
seront signées au siége social ou administratif 4'AMELINCKX
aux frais de 1'ACHETEUR, gqui supportera également les frais
éventuels de la passabion de 1'acte dans un subtre lieu.

ARTICIE 8.

Ne sont pascompris dans le prix total repris a 1l'acte
authentique, les frais afférents au pré-chauffage, 1'intere
vention dang et les raccordements & 1l'anbtenne télévision/
radio et les compteurs privabifs gaz, eau et électricivé,
conformément aux documentes susindigués.




Sont également exclus les éventuels traveux supplé-
mentaires commandés par 1°ACHETEUR,

Tous travaux qui seralent imposés par les Pouvoirs
Publics aprés la signature du compromis de vente, seront A
la charge de L'ACHETEUR.

ARTICTE O,« CONDITIONS DE T,* AUTORISATION DE BATIR.
_ Le permis de bAtir du présent complexe immobilier a .
éte délivré par le Collége Echevinal de la Commune de Hepge

tal, le 11 Janvier 1965, sous -le numéro 291 -~ Dossier de
1064 ,.

Ce permis a été délivré sous les conditions suivene—
tes :

A) Conditions reprises dams L'Arrété a'autorisation
du College Echevinal de Herstal :
" 1) Demander 1'alignement et le niveau préalablement & 1°
ouverture du chantier;

2) Se conformer aux conditions particulidres de 1°'Ade-
ninistration Communsle de Herstal, dont un exemplaire
restera annexé eu présent;

5) Be conformer sux prescriptions générales et parti-
culieres de 1L'Administration des Routes du 4 novembre
1964, dont un exemplaive restera anmexé au présent:

4} Laisser subsister dans 1'avenir la pompe vide~cave
automatique ( & dédoubler par mesure de sécurité ) pré-
vue aux plansg , '

5) Pourvolr le local "Chaufferie® d'une installation
de pompage avbtonome semblable & celle prévue au troisid-
me Sous~-s0l;

" 6) 8i 1'installation de chauffage comporte des citernes
& mazout, isoler parfaltement celles—ci pour éviter toube
" fuite vers les pompes et le réseau d'égolits. De boube
fagon, préveir dans la salle “"Chaufferie! un séparabeur

" d'huile & Llemont du puisard des pompes.”
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B) Conditions particuliéres de 1'Administration
Communale de Herstal, telles qu'elles ont é5é arrétdes Dar
le Consell Communal, en sésnce du Jer mars 1965, suivant
convention entre AMELINCKX, de premidre part, et la Com-
nune de Herstal, de seconde part:

n 1) La nomnée de premidre part déelare affecter 2 usa-
" ge public la surface supérisure de la terrasse longeant
" les Tagades principales deg immeudles gqu'elle construit
" sur la propriétd qu'elle a acquise de la Commune de Hepse
" tal, le 20 novembrs 1964, _
M 2) Pour atiteindre ce but, la nomnée de premiére part,
"oqui conservera la propriété et l'entretien du gros veuvre
" dont elle assumera 1'entiére vesponsabilité au point de
"ovue stebilitd ot pésistence dans. la mesure ol les normss
quelle aura fixdes seront respectées, céde sans restric-
tion & la nommée de ssconde part 1'exploibabion et 1'ad-
ministration de toube la surface supérieure de ces terras—
8E8.

3) La nomnée ¢ secondé part eura la charge de cons=
trulre et dfentrebtenir le revétement superficiel, y come




" pris 1'étanchéité et les parde-corps gqu'elle jugera né-
" spgssaires. Elle assurera également 1'évacuation des

" eaux de pluie & partir des embouchures gqui seront aména-
" pées par la nommée de premiére part dans le fond de la

" corniche de la terrasse.

t 4) Chacune des deux parties continuera & assumer 17
" entidre responsabilité des travaux qu'elle aura exécutés
" et en assurera leur bonne conservation. Les dégats dans
".la partie de l'ouvrage placée sous la responsabilite 4!
" une partie, résultant de travaux subséquents entrepris

" par L'autre partie ou d'une carence d'entretien de cette
" derniére, seront réparés aux frais du coupables.

" 5) La nommée de premiére part s'oblige & céder gra-
" tuitement, dés son achévement, & la nommée de seconde

" part, le gros oeuvre d'une superficie de 560 metres car—-
" pés & prendre au niveau de la terrasse a 1l'extrémité nord
" est du bloc érigé parallélement a la rue Hayeneux. Cet-
" te cession comprendra également la fourniture et la pose
" des tuyauteries d'attente pour radiateurs et eaux ali-

" mentalres.

" 6) En outre, & cdté de la surface cédée & 1l'article
" précédent, contre le pilgnon de ce bloc, la nommée de

" premiére part prolongera la terrasse prévue en 1) d'une
" gurface minimum de 200 métres carrés. A l'exception du
" fait que ce prolongement de terrasse gui présentera une
" capacité minimum de surcharge de 350 kilos/m2 et une

" pente de 2%, sera réservé & l'usage privé de la nommée

" de seconde part, il bénéficiera du méme statut que ce=

" lui précisé ci-avant pour la terrasse & usage public.

" Les paragraphes 2, 3 et 4 restent d'application en ce

" qui concerne la terrasse prévue & ce paragraphe 6."

La convention signée entre la Commune de Herstal

et AMELINCEX le 21 février 1964, relative & l'acquisition
par cette dernidre du terrain sur lequel devait &tre édifié
notamment le complexe immobilier Bloc I précité, stipulait .
qu'AMELINCKX s'engageait & ériger sur la parcelle en cau~
se des constructions conformes aux prescriptions gui lui
seront notifiées par les différentes avtorités compéten—
tes, mais comprenant un minimum de six cents appartements
et que les travaux débuteraient dans les vingt mols qui
suivront la signature de 1l'acte de vente.

¢} Prescriptions générales et particuliéres de 1°'
Administration deg Routes :

Lt'avis de cette Administration en date du 4 novem-
bre 1964 mentionne que le permis peut &btre délivré aux
conditions générales édictées par 1l'Administration des
Routes concernant les alignements et zones de recul le
long des routes de L'Etat et aux conditions particulieres
ci-apreés _

" Profondeur maximale du lieu de dépdt : un métre.

A cet endroit, il existe un alignement décrété par
" Arréte Royal du 2% mars 1850, cuatriéme alignenment,

i




" correspondant aux alignements des fagades actuelles et

" de 1l'ancien mur dont les vestiges existent encore ace

" tuellement. :

" Cependant, suivant les projets de la Commune de Herge

" tal, un nouvel alignement est imposé - recul 4'environ “
cing métres cinguante centimétres surp 1talignement actuel .

" La Commune ge réserve ce terrain. :

" L'immeuble projeté actuellement se trouve A plus de

" vingt métres de 1'alignement actuel."

ARTICTE 10,

Les travaux de construction du complexe immobilier
dont s'agit ont été commencés au début de 1965,

Les plans ont été dressés par lonsieur dJacques MIGNO-?
LET, demeurant & Bruxelles, Square Marguerite, 4&, Archi- |
tecte immatriculé 4 Bruxelles sous le n® 74%,

FPour respecter la nouvelle réglementation concer-
nant la protection contre l'incendie, AMELINCKX a intro-
duit une nouvelle demande A'autorisation de batir le 23 j
octobre écoulé, et le plan d'implantation du complexe a :
été modifié par la création d'une reape d'accés pour les
pompiers.

En conséquence de cette modification, permis a été
Aélivré le 12 décembre 1972, sous le numéro 20%/72.

Fait & Herstal, le 18 Avril 1973,







