RESIDERCE NEVADA
ais b LIEGE, Qual Saint léonard
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LYAN MTL NEUF CENT SOIXANTE ET UN, le mercredi dix-
huit janvier T
Devent Maftre Adolphe DETIENNE, notaire & LIEGE,
" Ia Société Anonyme " SOCIETE LIEGEOISE DE CONSTRUC-
'\~ $TON SOLICO * ayent son sidge social & LIEGE, 19, Boule-
-vard d'Avroy, inscrite au regilsire du Commerce de LIEGE
gous le numéro 77.241, constituée par acte suthentique du
vingt-sept avril mil néuf cent cinquante-cing, publié aux
Annexes du Moniteur belge des seize/dix-sept mal mil neuf

cent cinquante-cing, sous le numéro 11.965.
Ici représentée, conformément & l'article douze
Preunler feulllet
double e des statute socliaux par t
o Monsieur Jean DEMARCHE, Adminlstrateur délégué de
1a Soclété, demeurant & LIEGE,
Monsieur Joseph DEMARCHE, Directeur de la Société,
demeunrant & LIEGE.
Laquelle Société comparante a requis le Notaire
aoussigné d'acter ce qui sult ¢ ‘
o I o
'La Socié%é comparante est propriétaire d'un ter-
-rain & bAtir d'une superficie de mille mix cent douze
mdtres carrés environ, situé d LIEGE, Qual Saint Léonaxd,
3 l'angle de ce qual et de la rue Marengo, reprls au ca~-
-dastre sous section B, numéros 618" ot 621H/bart1e, pour
1'avoir acquis de la Sdciété Anonyme LE GRAND BAZAR DE LA
PLACE SAINT LAMBERT, ayant son sidge social & LIEGE, aux
termes de deux aetes regus par Maltre Léon JOACHIM, notai-
~re A LIEGE les douze janvier mil neuf cent solxente trant
‘~ori¢ au premier buremu des Hypothdques & LIEGE, le
vingt et un dite, volume 951, numéro 27 et huit mars all
neuf cent soixsnte, transcrit en premier bureau des Hypo-
~thdques A LIEGE, le quinze mays uil neuf cent solxzante
volume 973, numéro 16.




La Socilété Anonyme LE GBAND BAZAR DE LA PLACE
SAINT LAMBERT étalt propniétaire de ce terrain, comme
faisant partie de plus grande propriété acquise par elle
de la Soociété Anonyme LINIERE SAINT LEONARD, ayant son
slége soclal & LIEGE, aux termes d'un acte recu par le
Notaire soussigné, le seize meptembre mil neuf cent qua~
- -rante-huit, transcrit au premier bureau des Hypothdques A
LIEGE, le vingt-huit des mémes mols et an, volume 47, nu-
-néro 2. : |
La Société Anonyme LINIERE S ATNT LEOWARD possédait
cette propriété dés avant l'an ail neuf cent. l
w T =
La Société comparante entreprend d'édifier suyr
paxtie du terrain prédéerit, situde & front du qual Saint
Léonard “dune guperficie d'environ deux cent vingt-trois
métres carrés, un immeuble A propriétés privatives multi-
- ples. '
Elle déclare que sa volonté est aque cet immeuble
aoit sounnis au régime de la copropriété, loi du huit juile
-~ «let mil neuf ocent vingt-quatre, formant ltarticle 557BIS
du Code Civil,

Cet immeuble sera dénommé " RESIDENCE NEVADA “,

Il comprendra

- Un niveau en sous—sol.

- Un rez-de-chausasdée comprenant un appartement
commercial, cOté gauche et un local pour bureau ou magém
-gin, cOté droit face 2 1'immeuble.

- Douze étages comprenant chacun deux appartements
régervés & l'habitation, type B, cbté gauche, appartement
4 deux chambyes & coucher et 'type A, c0té droit, apparte-
-ment & trois chambres & coucher.

Liappartement et le loocal du rezwde chanssée et
les appartenents d es étages dont se ocompopera la RESIDEN-
-CE NEVADA constitueront des propriétés privatives dis-
-tinetes.

A ehacune de ces propridtds privatives porrespon-
-dra une quotitd, déterminée ci-aprés, des parties commu- -
-nes de la RESIDENCE eot, notemment, du terrain lul ser-
~vant @ 'assise;. '
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La 9gciété comparante fait ici obaerver, que sur le
‘terrain suadderit qui rsste sa propriété et qui ne sert
pas.d'assise'd la RESIDENCE HEVADA, elle a entrepris la
construction de¢ deux Résidences dénommées RESIDENCE MARER
-G0 et RESIDENCE FLORIDE, cette dernidre Joignant la RESI=
~DENCE NBEVADA et 4'un complexe de quarante-sept garages
couvrant lé terrain de fond non utiliasé pour 1'édification
des Résidences et auquel oomplexe on accédera par la rue

Marengo.

" Les plans qui seront ¢i-aprds asnalysés se rapportent
4 lt'énsemble des troim Rémidences et du complexe de gara-
-gen, ' :

Sur ces plans la limite s éparative de la RESIDENCE
NEVADA et de la Résidence voisine dénommée RESIDENCE FLORI
~DE, est figuréde par un liseré rouge.

Ces planes d'ensemble ont été déposés par la Société
comparante, pour 8tre annexés b l'acte de base de la RESI-
~ DENCE MARENGO, rec¢u par le Noteire soussigné, le gquatorsze
avril mill neuf cent soixante et transcrit au premiexr bu-
-reau des Hypoﬁhéquep'& LIEGE le vingt=deux du méme mols,

~ volume 983, numéro 6.

Bien que les trois Résidences et le complexe de ga~
-rages dont question solent nettemensé séperés les uns des
autres, la Société comparante se réserve dés & présent le-
droit, tant pour elle que pour ses ayants-ceause, de falre
communiquerentre elles, telles partles communes, de manide
-re & en faire un usage commun : Elle déterminera dans ce
cas, la répartition entre tous les usagers, des charges d4°
entretion et de réparstion de ces parties d'usage commun,.

) : ' = IV =

La Société comparante a, en conséquence et en vue
dopérations Juridigues ultérieures, ¢tabll ainsl qutil
sult, tant pour elle que pour les futurs propriétaires
des appartements dont se composera ltimmsuble, 1‘'acte de
base contenant la division de 1a'propriété et le rdglement
de copropriétdé de la RESIDENCE NEVADA.

 Ce réglement de popropriété ocomportie



1. Le statut de l'immeuble qui régle la division de
la propriété, llentretien, la conservation et éventuellement
la transformation ou, en cas de siniatre, la recwnstruction -
de tout ou partie de 1'immeuble. "

Ses dispositions ¢t lea servitudes gui peuvent en
déoouler sondy imposdes & tous les copropriétaires tant pré-
-gents que futurd et ne sont susceptibles de modifications
que du consentement unanime des copropriétaires.

Ce statut sera, du reste, opposable & tous par sa
transeription & la Conservation des Hypothéques.

2, Lo rdglement 4 'ordre intérieur, relatif & la jouls-
'-sance de l'immeuble et aux détails de la vie en commun,

Ce rdglement d'ordre intérieur n'est pas de statut
réel mals sera obligatoirement imposé & tous ceux qui de-
~viendront, par la suite, titulsires dfun droit de proprié-

. -té ou de jouissance sur une partie de l'immeuble.

I1 eet stisceptible de modifications dans les condi-
~-tions qu'il déterumine.

. v -
PLAKS DE LA RESIDENCE MARENGO

Bn exécution du programme qu'elle s'est tracé, la
Société comparante a fait dresser par Monsieur Robert TOUS-
-SAINT, Architecte demeursnt & LIEGE, les plans de l'immeu-
~ble & édifier, plans qui ont été soumis & 1l'apprébation
des Services compétents de la Ville de LIEGE et qul sont
restds annexés, comme rappelé ci-avent, & 1l'acte de base de
' 1a RESIDENCE MARENGO,

Ces plans comportaient : -

- Plan du sous-gol.

-~ Plan du rez-de-chaussade,

- Plan d'un étage-type.

- VI -
DESCRIPTION DE LA RESIDENCE
Dtaprds les plans susvantés, 1'immeuble 3 édifier

£

comprendra
EN S0US - SOL

- DES PARTIES COMMUNWES, définies aux plens et au
rdglemert de copropriété, et notamment :




lLes coulolrs, accds et dégagementa, les cages d°?
escaliers o% d'ascenseur, les locaux et installation du
chauffage, le loeal & gombustible, le local anx comp-
~teurs b eamxet A& gas, le loecal aux compteurs électri-
-ques, les locaux des vide-poubelles, &tant falt obsere
~yer que la-cabine b haute tension installée dsms la
Régidence voisine ( RESIDENCE FLORIDE) desmervira 1l'en-
~-senble \des Résidences ci-dessus rappelées. La RESIDERCE
FLORIDE est, & cet .effet grevée d'une servitude réelle
et perpétuelle constitude dans 1l'acte de base de cette
Résldence au profit des RESIDENCES MARENGO ¢¢ NEVADA,
- DES PARTIES PRIVATIVES étant vingt-quatre caves
privatives destinédes & dépendre respectivement des appar

promd
= ~tements des étages. ﬂ

ég y o OBSERVATION : La Société comparante falt observer
g% en ce qui concemme les caves privatives visées an pré-
- -gent paragraphe, qu'elle se régserve le droit de ne pas

_ attribuer de cave é‘oértains appartementa, ou d'en attri
Trgégii%gtegoigigier -buer plusieurs au méme appartement ou d'en réserver un
-+ certain nomhre pour des besoins communs. L'affeotation
de plusieurs caves & un méme appartement ou 1'absence d'.
affectation de caves 4 un appartement ne modifle en rien
la quotité en cOprOpriété de l'appartement piivé de ca=
-ve ‘su doté de plupieurs caves.
.. AU_RE%-DE-CHAUSSEE
~ DES PARTILS COMMUNES, définies aux plans et au
+ réglement de copropriéié et notemment
L'entrée, le hall d'entrde et les dégagements
.vers la cage d'escallers et la cage d 'ascenseur desser-
_ -vant la Résidence, les ditem cages d'escaliers et d'as-
| r 1 —censeur, le local aux voitures d'enfants, lés locanx de
. S la conclergerie.
~ DES BARTIES BRIVATIVES &tant s
_ Un local A usage de bureaw ou magasin, d'une su-
- =perficie approximative de trente-trois mditres carrés
dix-neuf ddcimdtres carrds, situé cHté d roit face & 1'im
. =meuble. ‘ :
Un appartement csmmercial d*une superficle sppro-




~ximative de nenante-deux mbtres carrds trente-neuf
décimdtres carrés situé ¢b4é gauche face i 1'immeuble,
comprenant, grand local en fagade aw ¢ entrée partiocu-
~lidre, d égagements, deux chambres donnant sur la cour
privative sous mentions ™ chambre " ot " salle & man-
~ger Yiving ", débarras, salle de bains et lavatory,

Cet appartement possdde, en propriété privative
une cour privative d'une superficie approximative de
slx métres carrés soixante-cing décimdtres cerrés.

- DISPOSITIONS PARTICULIERES
AUX APPARTEMENTS DU REZ-DE-CHAUSSEE

l.~ Les appartements du rez-de-chaussée, pour
autant qu'ilé soient contigiis pourront 8tre réunis pour’
former un appartement unique.

Le local sis c0té droit pourra 8tre réuni
ave ¢ l'appartement commercial contigli de la RESIDENCE
'FLORIDE, qui Jjoint la BESIDENCE NAVADA , 4tant expres-
-gément stipulé dés A présent et pour ce cas de réunion
que celle-ci seé fers sous les directives et suivant
les plans de l'Architecte de 1'immeuble et aux frals
du'ﬁropriétaire intéressé, .

2.~ Les propriétaires des quotités privatives
du rez-de-chaussde poﬁrront les affecter & des bureaux
ou & Mexercice de professions libérales et modifier
‘par vole de conséquence la‘disposition des vitrines et
portes vitrées actuellement prévues, suivant plan et
directives de ltarchitecte de 1'immeuble et, bien en-
- tendu & leurs frais exclusifs.

La modification des vitrines et portes d°
entrée de ces locaux devra toutefols 8itre approuvée par
la Société comparante et par l'Architecte de 1'immeuble.

3.~ Lo loecal et 1l'appartement du resz-de=chaus-
-gée 8'ils sont affectés & des fins commerciales sont
deptinés & des commerces de luxe,
: En vue de maintenir ce caractdbre aux mago-
-gins & établir, 1l est stipuléd que sont prohibés dés

3 présent et définitivement, tous commerses quelconques,
susceptibles de répandre des cdeurs désagréables on qui



seraient incompatibles aveo lecaractdre de bonne ﬁenue_
et bel aspect que la Soclété comparante entend réserver
au local et A l'appartement du rez-de-chaussde.

Ya gérance pourra toujours proscrire 1'exer-
-clce de commerce qu'elle estimerait nuire 3 ce carsctd«
-¥e 1 A cette fin le genre de coumerce & exercer dans
les propriétés privatives du rez-de-chaussés sera sounig
4 son epprobation préalable et elle resters seule Juge
de la décision & prendre.

‘ AUX ETAGES UN & DOUZE

Chacun de ces douze étages, tous identiques,
comprend un appartement résidentiel type A, c8té droit
face 2 1'immeuble et un appartement résidentiel type B
cdté gauche face & 1l'immeuble.

Chaque étage coamprend :

- DES PARTIES COMWUNES, définies aux plans et
au réglement de copropriété et notamment :

Le palier d'accts, la cage d'escaliers, la oa-
-ge d'ascenseur desservant la Résidence.

- DES PARTIES PRIVATIVES dtent les deux appare
-tements susvisés ' -

L'appartement type A c0té droit face & 1‘'immew
~ble, d'une superficie d'environ quatre vingt-quatre
métres carrds quarante-cing déciudtres carrds surface
des terrasse et balcon non comprise, situé & front du
gquai Saint-“éonard, comporte en propriété privative ¢
hall d'entrée, dézagement, salon-salle A nanger et oui-
-sine avec balcon, ces deux pidoes en facade au qual
Salnt Léonard, débarras, lavatory et salle de baina, et
trols chambres dont uné avec terrasse donnant sur faga-
-de postérieura.

En souz-sol : une cave.

= L'appartement type B, c6%é gauche, d'uns su-
-perficie d'environ septante et un mdtres carrée trents
sept ddeimetres carrés superficie des terrasse et balooy
non eomprise, situé & fromt du quai Saint Léonard, cbté
gauché, face & 1'immenble, comporte en propriété prive-
~tive ¢ .Dégagement et hall d'entrée, salon-salle A nan-



-ger .6t cuisine aveo terrasse, ces deux pildees en facgade
au quai Saint “donmard, deux chambres dont une avec ter-
- -rasse donnant sur fagads postérieure, salle de baing, f
lavatory et déberras. |
En sous-g0l : une cave.
REUNION D YAPPARTEMENTS

La réunion d'un appartement avec l'appartement
‘coxreapondant de l'étage inférieur ou de l'étage supé-
-rieur, peut &tre effectude, de maniére A furmer un ap-
wpartemenﬁ DUPLEX. .

I1 en est de méme de la réunion de deux apparte-
~ments contigys et de la rédunion d*un appartement de la
Répsidence avec l'appartement contigli de la Réasidence voi-
=gine située & droite de la présente Réasidence.

Ces réunions ne pourront 8tre envisagées que
pour eautant que les appartements & réunir appartiennent
au méme propridétaire et que 1'état des constructions le
permnetie.,

Elle se feront sur avis. favorable de ) ‘tArchiteo-
~te de l'immeudble et du constrmcteur, suivant les direc—
~tives de.l'architecte et aux frais exclusifs du proprié-
-taire intéressd.

! REDUCTION EVENTUELLE DU NOMBRE D'ETAGES :
) Au cas ol les Serviees compétents de la VYille de
LIEGE imposeraient une rgguotion du nombre d es étages,
actuellement prévu, il est stipulé dds & présent et pour
lors ’

A/ que‘les quotités afférentes & chaque propriém%
-%é privative dans la copropriété de la Résidence, tel- :

~les qu'elles sont détermindes cil-aprds, seralent modifi-.
-des de m8me que 1la condribution aux charges communes
afférentes & chacung de oces propriétés.

B/ que 1a& réduction du nombre 4'étages, actuelle:
-ment prévu, ne modiflers pas, en tout cas, la division
on dix mille/dix millidmes des parties communes 3 l'en-
-gemble de la Résidence s Elle entrainera seulement une
modification' par voie dlaugmentation, des quotités affé-
Lyentes & chague prOpriété privative dens la capropriété,




auguentation que la Société Anonyuwe SOLICO se réssrve -
exclusivement le droit de fixer.

¢/ que les quotités des propriétés privatives demy
la copropriété de l'immeuble seront, en ess casg, révi-
-gées etsouverainement fixées payr la Soclété comparante
qui ‘se réserve exclusivement ce droit, dans 1'acte qui |
-congstatera définitivement le nombre 4 'étages de 1'4immnens
-ble 8t les modifications apportées, par vole de conud-
-quence, au statut immodilier,

D/ Que les copropriétaires devront apporter leuy B
concours & cet acte, sl ce concours étalt nécessaire ou
Leur était demandé et, qu'en tout état de cause, la mo-
-dification survenue au nombre d 'étages et aux quotités
en copropriété de chaque propriété privative, n'entrai-
-nera pas une modification quelcongue, soit en plus,soit
en moins, des prix payés par les copropriédtaires lors de
leurs acquisitions.

— e RESERVE - DE MIPOYENNERE - :
Lig 3 apante—se—réserve- e mitoyennetéd—

des murs p%gnansAQe_&a%RésadeneeT—Jaqae%le—mi%eyenﬂe%é~

Peate--88--propriétd

- VII -
- DIVISION DE LA PROPRIETE

QUOTITE 4AFFERENTE A CHAQUE PROPRIETE PRIVATIVE DANS LA
COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE, - -

En vue de la réalisation en propriétés distinctes |
des appartements et locaux constitutifs de 1'immeuble,
la Socilété comparante déclere opérer la division de la
RESIDENCE NEVADA en parties privatives et en parties
COMMUNE :

° wun ez

Les parties privatives consistent en

L'appartement commercial et le loeal commercial dw |
rez-de-thaussée, situés respectivement & gauche et A
droite, face 4 1'immeuble.

Les deux appartements t?pes A et B, constitutifs
de chacun des douze étagéao

Les parties communee de la RESIDENCE NEVADA sont



divisées en dix mille/dix millidmes.

_ Les quotités de.ces parties communes afférentes
4 ohaque propriété privetive, sont déterminées forfaitai-
-rement comme suit, par la Société comparante: |

Appartement commercial du rez-de-chaussée, cdté
gauche, face & 1'immeuble : deux cent quatre vingt-quatre/
dix MEILIABMES + v v o v v 0 w e e e o . .t -284,/10.000e5

Local commercial du rez-de-chaus-

-sée, cO6té droit face & l'immeuble : cent !
quarante /dix milliémes . . . ... . . . . : 140/10.0J0es

Chacun des appartements type B,
06t é gauche face & 1'immeuble ;trois cent
guatre vingt-quatre/dix milliémes, ensem-

-ble quatre mille six cent huit/dix millitmes 4608/10.000es

Chacun des appartements type Aj;
cbté droit face 3 ltimmeuble :quatre cent:
quatorze/diy milliémes ensemble quatre mil-

-le neuf cent soixante-huit/dix inillimes : LQéS/l0.0JUES:

TOTAL @ DIX MILLE/ DIX MILLIEMES 1Q000/10.0)0es

- VIII - '
La Société comparante, réitérant se volonté
que chacun des appartements dont se compose 1'immeuble,
forme une propriété dietincte dont il puisse &tre disposé
séparément, & titre gratuit ou onéreux, a établi et déposg
4 cet effet, pbq; 8tre annexé au présent acte avec lequel
i1 ne formera qu'un tout, le réglement général de copro~
~prié4é de la RESIDENCE NEVADA, réglement qui sera obli-

-gatoire pour tous ceux qui seront ou deviendront proprié-
~teires, copropriétaires ou ayants-droit & un titre quel«f
-gonque d'une partie de 1'immeunble. |

Ce réglement général de copropriété détermine
les droits d e propriété et de copropriété, régle les rap-.

~ports de voisinage et de copropriété, établit la manidre

dont les parties communes sont gérées et adninistrées et
fixe la part contributive de chacun des copropriétaires
deng les dépenses coamunes.

Ce riglement comporte, comme il a €46 4it ci-
avéné,'un statut réel qul sers opposable & tous par la




\pprouvé la rature de
juatre lignes nulles.,

transcription du préament amcte et un rdglement d'ordre
intérieur, lequel n'est pas de statut réel mails sera
obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront par -
la suite propriétalres ou ayents-droit d'une partie de
1'immeuble. -
Chacun sers tenu d'imposer ce réglement d'or-,
-dre intérieur & ses successeurs & tous titres. '
- IX - L
RENONCIATION PARTIELLE AU DROIT D'ACCESSION IMMOBILIERE[
Tous les copropriétaires de la RESIDENCE NE-
~VADA devront affirmer leur parfait accord pour se céder
mutuellement et réciproquement le droit d'accession ime |
~mobilidre.

Ce droit vise tout ce qul ne se rapporte pas;

pour chacun des copropriétaires, aux locaux et apparte- :
-nents dont il se réserve l'entidre et exclusive proprié.

- t¢é et aux quotités afférentes & ces biens, dans les
parties communes & l'ensemble de 1'imumeuble,

Cette renonciation entraine par voie de con-
-géquence, la division de la Résidence en parties coumu
-nes ou dfusage généd ral & l'ensemble de 1'iumeuble et
en parties privatives.

La cession dont s'aglt, indispensable.pour
donner & la division de 1l'immeuble sa base légale, east
faite & titre onéreux, moyennant cession réciproque du
droit des autres propriétaires.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, la Société

comparante fait élection de domicile en son sidége socidl
DONT ACTE

Fait et passé & LIEGE, en 1'Etude.

Lecture faite, la Société comparante et le
Notaire ont signé.
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