ANNEXE & 1'ACTE DE BASE /§339

s ' : de la
~ AD. DETIENNE ~ RESIDENCE NEVADA

NOTAIRE

érigée par la Scciété Anonyme S O L I CO
4 LIEGE, Quai Saint Léonard.

REGLEMENT GENERAL DB COPROPRIETE
CHAPITRE I
EXPOSE GENERAL

ARTICLE UN,- Faisant usage de la faculté prévue par 1°?
article 577bis, paragraphe un du Code Civil, la Société Anony-
-ne SOCIETE LIEGEOISE DE CONSTRUCTION, SOLICO, ayant son sidge
4 LIEGE, & établi ainsi qu'il suit le statut de la RESIDENCE
NEVADA, réglant tout ce qui concerne la division de la propri-
-été, la conservation, l'entretien, éventuellement la recons-
-truction de 1'immeuble et la destination des locaux.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résul-
~ter s'imposent en tant que statut réel, & tous les coproprié-
~taires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs;elles
gont en conséquence ‘lamuables & défaut d'sccord unanime des
copropriédtalires, lequel ne sera opposable aux tiers que par
la transcription. N

ARRICLE DEUX,- Il est en outre, arr8té pour valolr gntre
les copropriétaires, et leurs ayants-drolt & quelgque titre
gue ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif & la jouis
-gance de 1'immeuble et aux détails de la vie en commun : Ce
réglement n'est pas de statut réel et est susceptible de modi-

-fications dans les conditions qu'il impose. Ces modifications
ne sont point soumises & la transcription. :

ARTICLE TROIS.- Lle statut réel de 1'immeuble et le ré-
-glement d'ordre Intérieur forment le réglement de copropriété

CHAPITRE II1
STATUT DE LA RESIDENCE
COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE

ARTICLE QUATRE,- Le RESIDENCE NEVADA sise & LIEGE quai

Saint Léonard, comporte :

a) un niveau en sous-gol, & destination de caves priva-
-tivesn,

b) un rez-de-chaussée comprenant :



Un appartement commercial situé cdté gauche face
& 1'immeuble et un local commercial sis c0té droit face
1'iameuble.

Ces appartement et local peuvent &tre affectds A
des bureaux ou a4 l'exercice de professions libérales.

c) douze étages comprenant chacun deux apparte -
-ments résidentiels, type A c6té droit et type B coté gauche
face & 1'immeuble, '

Les appartements des étages sont réservés & la
réasldence privée.

ARTICLE CINQ,- La RESIDENCE NEVADA comporte des
parties privatives dont chaque acquéreur aura la propriété

exclusive et des parties communes dont la propriété appar-
-tiendra indivisément & tous les copropriétaires, chacun
nour une fraction.

Les parties privatives sont dénomnées, appartement
et local du rez-de-chaussée, appartements résidentiels des
étages,

ARTICLE SIX, - Tous‘les copropriétalres de la REST.
~DENCE NEVADA ge cédent mutuellement et réciproquement le |
droit d'accession immobiliére pour donner~a la division de
1'immeuble sa base légale,

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas,
pour chacun des copropriétaires, & l'appartement ou au ga -
-rage dont il se réserve l'entidre et e xclusive propriété
et aux quotités afférentes & ces biens dang les parties
communes & l'ensemble de la Résidence.

, Cette renonciation entrafne par vole de consé-
-quence la division de la Résidence en parties communes et
en partles privatives.

ARTICLE SEPT.- Seront partiescomnmunes & 1l'ensen-
-ble de 1'immeuble :

1) Les ouvrages exécutés sur le terrain teis aque:
les fondationsg, l'ossature du bltiment, les gros murs de
fagade, des pignons et de refend, les toltures, le hall 4'
entrée, les accés aux cages d'escaliers et d'ascenseur, les -
dites cages, les parlophones et sonneries, les ornsments _
extérieurs des fagades, les canalisations principales d'eauﬁf
d'électricité, 1eslgaines de ces canalisations, les décharnfé
-ges des eaux pluviales et ménagires, les chutes des W.C.,
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les gaines de cheminées, les gaines & ordures, le local
vide-poubelles, les cages d'aération, la conclergerie et
‘tous les locaux d'usage général.

2) Le transformateur d'énergie électrique avec son
local et son équipement, si cette installation existe ou
g1 elle n'est pas propriété de l'aduinistration productri-
-ce. Les logaux aux coapteurs.

%) Les locaux du chauffage central avec leurs ins-
~tallations,

En général, toutes les parties de 1'immeuble quil

ne sont pas affectées 2 l'usage exuclusif des copropriétai-
-res seront communes, l'énumération qul précéde étant énom
~ciative et non limitative.
— —— RESERVE -+-Llaete 4 e baseanguel—est-annexé le pré-
-gent réglemeni—do—oopropridtd-a réuervd & la—Sectété Ano-
~nyme- SOLICO—la-mit-oyenneté -des-nurs pignons de la-Résie
~deneey——— - - - S e

ARTICLE HUIT.~ Lés parties coumunes 3 l'ensemble
de 1'immeuble, en ce compris le terrain lul servant dtas-
-glse, divisdes en 10.000/10,0008%ues sont réparties comme
visé ci-apreés, entre l'appartement et le local du rez-de-
chaussée et les appartements résidbntiels des étages.,

Ces proportions dans les divers biens sont indi-"
-quées principalement en vue de la répartition des charges
communés A l'ensemble de la Résidence,

ARTICLE NEUF.- Tableau des QUOTITES afférentes &
chaque propriété privative dans les parties et choses coms
-munes & l'ensemble de la Résidence.

Appartement commercial du regz-de-chaussée, c6té

gauche face & 1l'immeuble : . ; 28h/l0.000es
Local coumercial du rez-de-
chaussée clité droit face a 1'iwmeuble: 140/10.000es

Chacun des arpartements type

w, ¢Gté droit face & 1'iumeuble

L14,/10.000es. ensenble : ¢ 4. 968/10.000es
Chacun des appartements type

i, ¢cOté gauche face a l'iumeuble

384L,,10.000es. ensenble : L.603/10.000es.,
TOTAL : DIX MILLL/ DIX MIL= lU.JJp/lO.;}OOes.

"IJIEI‘:L‘N. En T E eSS TS o mE




STIPULATIONS SPECIALES

1/ Les quotités de chaque propriété privative dans
la copropriété, prévues & l'article neuf ci-dessus sont
celles des propriétds normales, c'est-d-dire, celles qui
sont prévues théoriquement, sous réserve des modifications
apportées au fur et & mesure des ventes pour répondre aux
convenances des amateurs, de telle manidre que la quotité
afférente & chaque propriété privative ne se trouvera dé-
-finitivement fixée que par l'acte authentique qui consti-
- tuera le titre d 'acquisition des futurs propriédtaires.

2/ L'Architecte de 1'immeuble pourra apporter en
cours de comstruction, les changements qu'il jugerait uti-

-les et nécessaires,

I1 pourra, si nécessité abgolue s 'en faisait sene-
~tir ou si demande expresse en était faite par la Société
constructeur, modifier la composition et la disposition
des étages. En ces cas, les quotités afférentes & chaque
propriété privative dang les choses et parties communes
seront révisées par le Notaire instrumentantlet les copro-

~priétaires devront apporter, si besoin en était, leur con-
-cours aux actes qu'il seralt en devoir de dresser pour
"mettre la situation en concordance avec les modifications
apportées. Les frais de ces actes seront supportés par la
Société constructeur.
RAPPEL DE STIPULATIONS SPECIALES A L'ACTE DE BASE
Ltacte de base auguel est annexé le présent réglement |

de copropriété, stipule ce qui suit :

La Société comparante fait ici observer, que sur le
terrain susdécrit quil reste sa propriét €& et quil ne sert pas§
d'apsise & la RESIDENCE NEVADA, elle & entrepris la cons—
-truction de deux Résidences dénommées RESIDENCE MARENGO
et RESIDENCE FLORIDE, cette dernidre joignant la présente
Résidence et d'un complexe de gquarante-sept garages cou-
-vrant le terrain de fond non utilisé pour 1l'édification
des Résidences et auquel complexe on acctdera par la rue
Harengo. ;

Bien que les trois Résidences et le complexe de gara.
-ges dont question soient nettement séparés les uns des auwf
-tres, la Société comparante se réserve dés & présent le m
droit, tant pour elle que pour ses ayants-cause, de faire _
communiquer entre elles, telles partlies communes, de manié—f
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-re & en fTalre un usage commun : Elle déterminera dems

ce cas, la répartition entre tous les usagers, des char-

-ges d'entretien et de réparation de ces parties d'usage

commun. :
REUNION DYAPPARTEMENTS

La réunion d'un appartement avec 1'appartement
correspondant de 1'étage inférieur ou de 1'étage supé-
-rieur peut &ire effectuée, de manidre & former un ap-
-partement DUPLEX.

Il en est de méme de la réunion de deux appar-
~-tements contigiis et de la réunion d'un appartement de
la Résidence avec l'apparteuent conmtigi de la Résidence
voisine dite RESIDENCE FLORIDE, situde 3 droite de la
présente Régidence,

Ces réunions ne pourront 8tre envisagées que
pour autant que les appartements & réunir appartiennent
au m8me propriétaire et que 1'état des construciions les
permettent.

Elles se feront sur avis favorable de 1l'Architec
~te de 1l'immeuble et du constructeur, suivant les direc-
~tives de 1l'architecte et aux frais exclusizs du propri-
-étaire intéressé.

. REDUCTION EVENTUELLE DU NOMBRE DES ETAGES

Au cas ol les Services compétents de la Ville
de LIEGE imposeraient une réduction du nombre des étages
actuellewent prévu, il est stipulé dés & présent et pour
lors :

A/ que les quotités afférentes 2 chaque proprig-
~-té privative dans la copropriété de la Résidence, tele
-les qu'elles sont déterminées ci-aprés, seralent modifi-

-ées de wméme que la contribution aux charges communes
afférentes & chacune de ces propriétés.

B/ que la réduction du nombre d'&tages, actuel-
-lement prévu, ne modifiera pas, en tout cas, la divi-
-sion en 10,000/10,0008mes des parties communes & 1'en-
-semble de la Résidence i Elle entrainera seulement une
modifica tion par vole d'augmentation, des quotitéds atfé-
-rentes & chaque propriété privative dans la copropriété
augnentation que la Société Anonyme SOLICO se réserve
exclusivement le droit de fixer.
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b.-

C/ que les quotités des propriétds privatives dans
la copropriété de 1l'immeuble seront, en ces cas, révisdes
et souverainement fixées par la Société comparante qui se
réserve exclusivement ce droit, dans l'ascte qul constaters
définitivement le nombre 4 'étages de 1'immeuble et les
modifications apportées, par voie de conséquence, au sta-
-tut immobilier.

D/ que les copropriétaires devront apparter leur
concours & cet acte, si ce concours &talt nécessaire ou
leur était demandé et, qu'en tout état de cause, la modi-
~fication survenue au nombre d'étages et aux quotités en
copropriété de chague propriété privative, n'entrainera
pas une modification quelconque, soit en plus, soit en
moing des prix payés par les copropriétaires lors de leurs
acquisitions.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
AUX APPARTEMENTS DU REZ-DE._CHAUSSEE
1/ Les appartements du rez-de-chaussée, pour au-

-tant qu'ilgsoient countiglis pourront  8&tre réunis pour
former un appartement unigue,

e locel sis cbté drolt pourra &tre réuni avec_'
l'appartement commercial contigii de la RESIDENCE FLORIDE
qul joint la RESIDENCE NEVADA, étant expressfment.stipulé
dés A présent et pour ce cas de réunion, que celle-ci se
fera sous les directives et sulvant les plans de 1l'Archi-
~-tecte de 1l'immeuble et aux frais du propridtaire intéres-
-gé,

2/ Les propridtaires de quotités privatives ed—ep~ :
~partements du rez-de~chaussée pourront les affecter & Ap

des bureaux ou & llexercice de professionsg libérales et Ne
i

modifier par vole de conséquence la disposition des vitri-
-nes et portes vitrées actuellement prévues, sulvant plan
et directives de l'architecte de 1'immeuble et, bien en-
‘~tendu & leurs frais exclusifs,

La modification des vitrines et portes d'entrée
de ces locaux devra toutefois &tre approuvée par la Soci-
-été comparante et par L'Architecte de 1'immeuble.

3/ Le local et l'appartement du rez-de-chaussée
s'ils sont affectés & des fins commerciales, sont destinés
a4 des conmerces de luxe,

En vue de maintenlir ce caractére aux magasins
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& établir, 1l est stipulé que sont prohibds dds & présent
et définitivement, tous commerces gquelconques suscepti-
-bles de répandre des odeurs désagréables ou qui serai-
-ent incompatibles avec le caractdre de bonne tenue et
bel aspect que la Société comparante entend réserver aux
locaux e% appartements du rez-de-chaussée.

La gérance pourra toujoure proscrire l'exer=

-cice de commerce qu'elle estimeralt nulre & ce caractére
A cette fin le genre de commerce 4 exercer dans les pro-
~-priétés privatives du rez-de-chaussée sera soumis & son
approbation préalable et elle restera seule juge de la
décigsion & prendre.

ARTICLE DIX.~- Le partage des choses communes
de quelque na‘ture qu'elles solent, ne pourra jamais 8tre
demandé.

Les choses communes ne ‘pourront 8tre aliénées,
grevées de droits réels ou.saisies qu'avec les propriétés
érivatchg dont elles sont l'accessoire et pour la quoti-
~-té afférente A& chacune d'elles.

L'hypothéque et tout droit réel étadlis sur
une propriété privative gméve de plein droit la fraction
des choses communes qui en dépend.

ARTICLE ONZE ~Chaque propridté Q;lvatlve com=-
~prend les parties constitutlves de 1ltappartement ou du

local & l'exclusion des parties communes et notamment :

Les planchers, parquets et reov@tements, les

portes, toutes les canalisations intérieures avec leurs

compteurs, les installations sanltaires, d'éclairage et

de chauf{fage, leur apparelllage et leurs conduites, les

placards, armoires, penderies, les plafonnages des pla-
~-fonds avec leur décoration, les parties vitrées des por-
~tes intérieures, des fen8tres intériecures et des cham-
-bres, les vitrines et portes d'entrée, et en résumé, tout
ce qul forme 1'intérieur des appartements et est & l'uwa- -
-ge emclusif de leurs propriétaires ou occupants. :
Les wurs et cloisons intépieurs, les—plafonds

e%~p&a£ena&geﬂ7—%ieﬁ—que—pﬂr%ie3—eeﬂa%i%ﬂ%ivee~deﬁ—app&fn_f
~tementsy—rontront-—ou-—-seulpoint de-yue-des—travaux,dans o
lameatégGFi&~d98~%¥&W%&x—d&mgPG&—0&&¥¥e~€4hn@—ﬁﬁa¥&&%—~—
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ARTICLE DOUZE.~ ba cave destinée & chacun des appar-
-tements résidentiels des dtages est propridté privée., L' (
aliénation ou 1l'échange de caves entre copropriétaires
est permis, sans qu'il en résulte un changement dans les
quotités afférentes & 1'appartement affect? par ces alié-
-nations ou échange, dans les parties communes & 1'ensem-
-ble de l'timmeuble.

OBSERVATION : lg Société comparante fait observer
en ce qui concerne les caves visées au présent article,
qu'elle ge réserve le droit de ne pas attribuer de cave
4 certains appartements, ou d'en attribuer plusieurs au
méme appartement ou d'en réserver uncertain nombre pour
des besoins communs. L'affectation de plusieurs caves &
un m8me apphrtement ou 1l'absence d 'affectation de caves
4 un appartement ne modifie en rien la quotité en copro-
-priété de l'appartement privé de caves ou doté de plu -

-gieuras caves,

ARTICIE TREIZE,- Yes toits de 1'immeuble sont cho-
~ge8 communes. o

ARTICLE QUATORZE.- Chacun des copropridtaires a le
droit de joulr et de disposer de sa propriété privative
dans les limites fixées par le présent contrat, .d condi-
-tion de %e pas nuire aux droits des autres propridtaires
et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité
de 1'immeuble,

11 peut modifier comme bon lui gembdble, la distribu-
-tion intérieure de ses locaux, wmais sous sa responsabili-
-té & 1'égard des affaissements, dégradations et autres ac-
-gcidents et inconvénients qul en serasient la conséquence
pour les parties communes ou les propriétés privatives
des autres propriétaires, le tout sous réserve de ltaccord
de 1'Architecte de 1l'immeuble, d'aprés ses plans et sous
ses directives,

I1 est intérdit aux propriétaires de faire, méme &
1'intérieur de leur propriété privative, aucune modifica=-
-tion aux choses communes, sauf & se conformer & l'article

quinze ci-apres.
ARTICLE QUINZE.~- Les travaux de wmodifications aux

choges communes de 1'immeuble ne pourront 8tre exécutés
qu'avec 1'approbation de 1l'assemblée générale des proprié-
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-taires statuant & la majorité des trois guarts des voix
et sous la surveillance de l'architecte de 1l'immeuble. Le
cofit des travaux et les honoraires de l'architecte seront
4 la charge des propriétaires qui font bdmécuter les tra-

-vaux.,

Pondant le cours de la construction et jusqu'a
1'occupation compléte de 1'immeuble, les décisions & pren-
~dre en vertu des articles 14 et 15, appartiennent exclusl-
-vement au consitructeur.

| ARTICLE SEIZE.- Rien de ce qui concerne le style
et 1l'harmonie de 1'immeuble, m8me s'il s'agit de choses
privées, ne pourrs 8tre modifid que par décision de l'ap-
-gemblée générale prise A& l'unanimité des votants.

Il en sera ainsi notamment des hall et entrées,
des portes d'entrée des appartements et autres locaux pay
-ticuliers, des garde-corps, des balcons et balconnets, des
terrasses et de toutes les parties visibles du quai Saint
“éonard et cela méme en ce gui concerne la peinture.

) ARTICLE DIX-SEPT.- Les propriétaires d'apparte-
-ménts pourront établir des postes privés de TS .F. ou de

" télévision dans les limites fixédes par l'article quatorze
ci-dessus. Dans le cas ol l'installation entraineralt des
modifications aux choses o mmunes, les formalités prévues
4 l'article quinze geront observées.

En vue de permettre la réception la meilleure
des programmes de radio et de télévision, 1l est expressé-
-tient stipulé que tous les appareils d'usage commun et les
appareils ménsgers utilisant le courant électrique devront
€tre munis d'un dispositif de déparasitage effectif.

ARGICLE DIX-HUIT,- Chaque propriétaire d'appar-
~tement pourra pratiquer des ouvertures dans les murs & la
condition de respecter les gaines et de ne pas .compromettre
la s01idité de 1l'édifice.

SERVICE ET ADMINISTRATION DE L*IMMEUBLE

ARTICLE DIX-NEUF.- La RESIDENCE REVADA dispose
d'une onclergerie . .

La conciergerie de la présente Résidence assume
également le service de conciergerie de la RESIDENCE FLORI- -
-DE, Joignant la présente Résidence. ' :

A ce sujet 11 est stipuld, comme il a é4é d'aile
-leurs stipulé dans 1l'acte de base de la RESIDENCE FLORIDE
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dressé par le Notaire DETIENNE, le 2 aoftt 1960 que les

o propriétaires de cette dernidre Résidence, intervien-
-dront dans les charges de la conclergerie de la RESIDEN-
-CE NEVADA qui assumera le service, dans les némes pro por-
-tions que les copropriétaires de la RESIDENCE NEVADA,.

Ces charges seront donc supportées par les pro=-
-priétaires des appartements d'étage des deux immeubles,
chaque propriété privative interw nant pour une part égs -
-le ¢ Quant aux propriétaires des deux appartements du
rez-de—-chaussée de 1la RESIDENCE FLORIDE et de l'apparte-
-ment du rez-de-chaussée de la présente Résidence, leur
part d'intervention sera, pour chacun d*eux, du quart de
celle d'un appartement résidentlel.

Le local du rez-de-chaussée de la RESIDENCE NE-
~-VADA, n'intervient pas dans les charges de la cond erge-
-rie.

ARTICLE VINGT,- I1 est falt appel par 1l'assen-
-blée générale des copropriétaires aux services d'un gé-
-rant choisi de préférence.parmi les copropriétaires., Il
est chargé de la survelllance générale de 1l'immeuble et
notanment de l'exdécution des réparations & effectuer aux
choses communes.

Jusqu'ad l'expiration de la premiére année quil
suit celles endéans laquelle aura lieu ltachdvement de la
Résidence, la Société Anonyme SOLICO exercera le gérance
de celle-ci.

Ensuite, l'assemblée générale des copropriétaires
procédera & la nomination d'un gérant.

ARTICLE VINGT ET UN.,- L'assemblée générale des
© propriétaires de 1'immeuble est gouveraine malitresse
de l'administration de celul-ci en tant qu'il s'aglt des
intér8ts communs,

Elle n'est valablement constituéde que si tous
les copropriétaires sont présents ou ddment convoqué s.

Ltagsemblée oblige par ses dé1ibérations tous
les o propriétaires sur les points de 1'ordre du Jour,
qutils aient été représentés ou non.

ARTICLE VINGT«DEUX.- La premidre assemblée géné-
~rgle nommera un syndic ou mandataire chargé de procéder
dang les six mois au plus tard & la réception définitive
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des partieé communes contradictoirement avec l'Architecte

de 1'immeuble qui en dressera le constat et avec le cons-

~tructsur : A défaut de quoi, la réception définitive sera
censée de plein droit avoir été effectuée.

" ARTICLE VINGT-TROIS.- L'agssemblée générale sta=
~tutalre se tient d'office chaque année dans 1l'agglomération
liégeoise, aux Jour, heure et lieu désignés par le gérant
ou celui qui en fait les fonctions.

En dehors de cette réunion, l'assemblée est
convoquée & la diligence du gérant aussi souvent qutil est
nécessaire : Elle doit 1'8tre en tous cas lorsque la convo-

~cation est demandée au gérant par des propriétalres possédamt
au moins le cinquiéme des parties communes de 1'immeuble.

Les convocations sont faites dix jours au moins
et quinze Jours au plus & l'avance par lettre recommandée
ou sont remises par le conalerge contre état émargé par les
propriétaires, ,

Les délais sont obligatoirement réduits & cing
et huit jours pour les assemblées & rédunir sur seconde con-
-vocation.

“ , Ltordre du jour est arr8té par celuiKQui convo-
-que. Tous les points & l'ordre du jour sont mentionnds dans
la convocation.

Ces points ne pourront viser que ce quil concerne
la copropriété : Tout ce qul concerne les propriétés priva-
~tives doit falre 1'objet de discussions directes entre le
propriétaire, l'architecte de 1'immeuble et la Société cona-
-tructeur, ‘ _

Lgg délibérations ne pourront porter que sur les
points de l'ordre du Jour : Cepandant, il est loilsible aux
membres présents de discuter toutes autres gquestions mais
sang que celles-cl pulssent faire l'objet d'une délibération
ayant force obligatoire.

ARTICLE VINGT-QUATRE.- L'agsemblée générale se
compose de tous les copropriétaires.

51 le gérant n'est pas copropriétaire, il sera
néanmoine convoqué aux assemblées générales, mais il y assis
-tera avec voix consultative et non délibérative. Toutefois,
g'il pegolt mandat de copropriétalres n'assistant pas & 1!
assemblée, 11 sera tenu de les y représenter et d'y voter _
en lenrs lieu et pléce selon les instructions écrites don-_1 
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-nées par les mandants.

Ces instructions resteront annexées au procég-
verbal de l'assemblée.

A 1'exception du gérant, nul ne peut représen-

- ~ter un propriétaire, s'il n'est pas lui-méme propridtai-
-re ou s'il n'est pas investl par un propriétaire de la
gestlon de son appartement en vertu d'un mandat régulier
et écrit. Les locataires pourront de méme représenter
leurs propriétaires, par mandat régulier et éerit,

L'e mandat dev ra 8tre remis au gérant la veille
de 1l'assemblée au plus tard ¢t stipuler expressément s®il
est général ou ne concerne que les délibérations relati-
-ves & certains objets qu'il d<terminera. A défaut de cet-
~te stipulation, le mandat sera réputé inexistent vie &
vis des sutres copropriétaires.

En cas de discussion entre un copropriétaire
et son mandataire au sujet de la portée du dit mandet,le
droit de vote litigleux restera suspendu au regard des
autrés copropriétaires jusqu'a décision définitive.

' Dans le cas ol par suite d'ouverture de succes-

"-gion ou autre cause légale, la propriété d*une portion
de l'immeuble se tequveralt appartenir, soit & des copro-'
- pridtaires indivis, tant majeurs que migeurs ou incapa=
~bles, ces derniers représentés comme de droit, soit & un
usufruitier, et & des nu-propriétaires, tous devront 8tre
convogués et suront le droit d 'assister aux assembldes
générales avec volx consultative, mais ils devront élire
un seul d'entre eux coume représentant ayant volx délibé=
~rative et qul votera pour le compte de la collectivité.

La procuration qui sera donnée & celui-ci ou le procég-
verbal de son élection devra 8tre annexée au procds-verbal
de ltasasemblée générale.

ARTICLE VINGT-CINQ.- Ltagsemblée désigne son

" président a la'majenité des volx et ce, pour le terme qu°’
elle détermine.

~ La présidence est déwolue pour la premidre as-
-gemblée générale qul procdde & ces désignations, au pro=
-priétaire ayant la plus grande quotité dans la copropri-
-ét46 de 1l'immeuble. ’
Le gérant peut 8fre élu président ou assesseur.
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ARTICLE VINGT-SIX.- Le Burean est composé du Prési-
~dent agsisté de deux assesseurs désignés par 1l'assemblée et
2 défaut, des deux propriétaires les plus fAgée.

Le Bure&u ainsi formé désigne le secrétaire qui peut
tre pris on dehors de 1'assemblée ot qui peut 8tre également
le gérant. |

Rien ne s Oppose 3 ce que le gérant cumule éventuel-
lement les fonctions de Président et de Secrétaire.

ARTICLE VINGT-SEPT.- Il est tenu, pour autent que 1!

. assemblée le requiert, une feullle dé présence qul est cer-
-tifiée par le Préaident, les assesseurs et le Secrétaire.

| ARTICLE VINGT-HUIT.- Les délibérations sont prises

& la majorité de la moitié des voix des copropriétaires pré-
-sents ou représentés, sauf dans le cas ol l'unanimité oun
urie majorité extraordinaire est exigée par le présent statut
ou par le réglement‘d?prdrehintéfieur. Lorsque 1'unanimité
est requise, elle ne doit pas s'entendre seulement de 1 'una-
-nimlté des membres présents ou représentés 3 ltassemblée gée
-nérale, mais de 1l'unanimité des copropriétaires, les défail-

~lants étant considérés comme opposés & la proposition.

‘Lea,décisions relatives & la jouissance des choses
communes n'exigent que la majorité des voix; celles intéres-
-sant 1l'hardonie des facades et accgg nécessiteront 1'unani-
-mité des voix. .

En cag de parité de voix, celle du président est pré-
-pond érante.

ARTICLE VINGT~NEUF,- Lies o propriétaires disposeromnt
d'autant de voix qu'ils ont dé¢ dix-millie¢mes dans la copro-
-priété. -

ARTICLE TRENTE.- Pour que les délibérations soient
valables 1'assemblée doit réunir, conme membres ayant voix
délibérative, plus de la moltié des copropriétaires repré-
-sentant ensemble plus de la moitié des dix-millidmes de 1°
immeuble. | |

Si l'assemblée générale ne réunit pas cette double
condition, une nouvelle assemblée est coﬁvoquée et délibdre
valablement quel que soit le nombre des copropriétaires, st
le nombre de dixmillidmes représentés, sauf pour le cas ol .
1'unaninlté est requise.

. ARTICLE TRENTE ET UN.- Les comptes de gestion du
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gérant sont présentés & l'approbation de 1l'assemblée gé-
-nérale,ordinaire.

ARTICLE TRENTE-DEUX,- Lies délibérations de ll'ag-
-~genblée générale sont constatées par des procés-verbaux
inscrits sur un reglstre spécial et signé par le Pyréai-
-dent, les assesseurs et le secrétaire.

Tout copropridtalre peut consulter le registre
et en prendre copie sans déplacement, & l'endrolt désignd
par l'assemblée générale pour sa conservation et en pré-
-gence du gérant qui en a la garde, ainsl que des autres
archives de gestion de 1'immeuble.

_ CHARGES COMMUNES
REPARTITION DES CHARGES ET DES RECETTES COMMUNES

ARTICLE TRENTE-TROIS.- Les dépenses communes &
1'ensemble de l'immeuble se répartissent en principe et
gauf les exceptions prévues ci-aprés, entre les copropri-

~étaires, proportionnellement au nombre de dix-millieémes
que chacun possdéde dans la copropriété,

ARTICLE  TRENTE-QUATRE.- En principe, les consoa~
~mations individuelles d'eau, de gaz, d'dlectricité, de

" calories pour le chauffage ceuntral, s'll est placé des
décompteurs de calorles, et d'énergie quelconque et autres
sont payés par le propriétaire. Des branchements avec
compteurs seront établis dans chaque propriété privative
pour les consommations de chaque fluide et les paiements
des consommations indiquées par ces compteurs se feront
directement par les divers propriétaires aux administra-
-tions productrices de fluide.

Lorasque l'étahlissement de compteurs individuels
ne peut 8tre réalisé, la dépense correspondante entre
dans les charges communes ou dans les charges du chauffa-

-ge central,

Lorsqufune adninistration productrice de fluide
exige 1'établissement d'un compteur général de passage
pour tout 1'immeuble, la dépense totale est déterminde
par l'indication de ce compteur général, réglée par les
goins du gérant et répartie par ce dernier entre les co-
-propriétaires sur la base des coumpteurs individuels des
propriétés privatives.

ARTICLE TRENTE-QUATRE"L®,. REPARTITION DES FRAIS

DE CHAUFFAGE, -
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Leg frais de chauffage visés au présent article
portent uniquement sur les -achats de combustible(mazout).

Ces achats sont faits par la Gérance, ainsi que
les paiements en résultant. g

La Gérance répartit le montant de ces achats coum-
-me suit s

A/ 30 % au prorata de la superficie, terrasses
non comprises de chaque appartement, sulvant indication
de ltArchitecte.

Ces 30 % se justifient comme suit :

20 % en déperdition de calories, déperdition
tenant compte du rendement des brfileéurs des chaudildres
et des calories perdues dans la cheminée.

| 10 % affectés au chauffage des parties commu-
-ned, conciergerie, hall d*entrée, cage d'escaliers et
colonnes communes montantes et<iescendantes trave rsant
les parties privatives.

B/ 70.% au prorata des indications relevées aux
compteura de chaleur.

' La congommation en fluide électrique alimentamt
les appareils divers de ls chaufferie (brfleurs et circu=
~lateur) est enregistrée par le compteur commun de foree
motrice qui enregistre également la consommation des mo=-
-teurs d'ascenseur. ~

La dépense d'dlectricité relative au chauffage |
est donc commune et répartie au prorata des quotités at-
-tribuées dans la copropriété de chaque appartement.

La méme répartition est établie pour la consome

- -nation d'eau servant & l'alimentation des chaudidres et
au remplissage de l'installation entidre.

Pendant la période de chauffage et notamment
pendant les périodes d'hiver et de froid, les occupants
devront'veiller 4 maintenir dans les locaux, une tempéra«_'
-ture normale et maintenir, en conséquence, suffisamment ”
de radlateurs ouverts. :

ARTICLE TRENTE~CINQ.- Les charges nées des be-
~goins communs de méme que les charges d'entretien et daf:i
réparations communes, ainsi que les frais d'entretien des :
choses communes sont supportées par les o propriétaires
intéressés proportionnellement & leur part dans le bien-f? 
commun fixée & l'article neuf, compte tenu des excepticpéiﬁ
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visdes au présent réglement.

ARTICLE TRENTE-SIX.- Sont rangdes, les énuméra-
~tions qui suivent n'étant qu'énonciatives et non limita~
~tives, dans les dépenses communes 3 1'ensemble de 1'immen-
~ble et supportées par les copropriétaires proportionnel-
~lement & leur part dans le bien commun fixée 3 1'article
neuf, compte tenu cependant des dispositions de 1l'artiele
dix-neuf relatives & la répartition des charges de la con-
~clergerie etd l'article tfente-quatrebis relatives & la
répartition des frais de chauffage :

1) Les dépenses et frails d 'entretien, de répa-
~ration et de renouvellement éventuel des choses et parties
communes &4 1'ensemble de 1'immeuble.

2) Les frais d'administration et de gérance,
les frais d'assurance de 1'immeuble et les charges de la
conciergerie, ces derniéres dans ls mesure s tipulde & 1!?
article dix-neuf.

3) Les charges de chauffage et les dépenses de
fonctionnement, d'entretien et de réparation des installa-
~tions.

4) Les cherges d'éclairage et d'éntretien des
escaliers, cages d'escaliers, paliers d ‘accds et dézage~
t, -ments y compris le hall dfacceés, les dépenses de fonction- t
-nement, d'entretien, de réparations et d'assurance del'age
-censeur étant fait observer que l'appartement et le lo-
=cal du rez-de-chaussée n'interviennent pas dans la caté-
- gorie des dépenses reprises cl-dessus sous le présent ali-
-néa 4,
5) Les consommations d'eau pour les parties com-
~HUNEH . '
6) Les frais d'entretien et de réparation des
autres par%ies communes,
ARTICLE TRENTE-SEPT.- Les réparations et travaux
seront répartis en trois catégories :
Réparations urgentes.
Réparations indispensables mais non urgentes.
Réparations et travaux non indispensables.
ARTICLE TRENTE-HUIT.- REPARATIONS URGENTES.,
Pour les réparations présentant un caractére 4'
abablue urgence, telles que celles nécessitées par les inom.
mdatibna, les crevaisons de conduites d%eav et de gaz, les

Ly
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courts circuits, les canalisations d *électricité, les
fuyauteries extérieures et gouttisres, les déglts de 1°
agcenseur , ete., le gérant aura plelns pouvolrs pour
les faire e xécuter sans en demander l'autorisation.

ARTICLE TRENTE-NEUF .- REPARATIONS INDISPENSABLES
MAIS NON URGENTES.- |

Ces réparations sont décidées par le gérant, et,
.4 son d éfaut, par l'assemblée générale convoquée & cet
" effet et statuant & la majorité ordinaire.

ARTICLE QUARANTE.- REPARATIONS ET TRAVA UX NONW
INDISPENSABLES MAIS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AME-
-LIORATIONS QUELCONQUES, -

Ces travaux et réparations devront 8tre deman-

" =dés par des copropriétaires possédant ensemble aun

moins le cinquidme des quotités dans les choses communes
afférentes & 1l'ensemble de 1'immeuble et seront soumis &
une assemblée générale comvoquée extraordinairement.

Ils ne pourront 8tre déecidés gu'd 1l*unanimité
des copropriédtaires. Si ces traveux et réparations ne s’
appliquent qu'aux appartements d 'habitation, 1'unanimité
des copropridtaires de ces appartements sera suffisante,
les frais étant bien entendu supportés par eux seuls. De
m8me si ces travaux et réparations ne sfappliquentigu!
aux propriétaires des appartement et local du rez-de-
chaussée,~ces propriétaires supporteront les frals de
ceux-ci. '

Les travaux visés au présent article pourront
toutefois 8tre décildés par une majorité s'engagesnt &
supporter entidrement la dépenss.

ARTICLE QUARANTE ET UN.. Les copropriétaires de.
-yront donmner accdspar leurs propriétés, pour toutes ré-
-parations ou nettoyages des parties communes 3 cecl s’
appliquera spécialement eux conduites et canalisations
diverses communes traversant les locaux ou parties pri-
-vatives.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgen-
-tes, cet accds ne pourra cependant étre exigé pour les
appartements des étages du premier julllet au premier
octobre. ‘ :

Tous les copropriétalres ou occupants devrontg 
supperter les échafaudages nécessalres pour la réfactiéh

4
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de 1la peinture ou le récrépissage des fagades, la répsra-
~tion des toitures, terrasses, etc,..

Les copropriétaires devront supporter sans in-
-demnité toutés les réparations aux choses commune s qui
geront déoldées d'aprés les rigles qui précédent.

Les frais de peinture ou de récrépissage des
fagades sont considérés comme charges communes.

ARTICLE QUARANTE-DEUX.~ REPARTITION DES DEPENSES
DU TELEPHONE, - .

Les frais du +téléphone commun, s'il en existe
un pour la partie résidentielle, se répartiront enparts
égales, entre les propridtaires d’appartements régsiden-
-tiels, branchés au tableau de 1'immeuble,

Chaque propriétaire d'appartements est libre de
se relier, ou non, au tablean de 1l'immeuble ou directement
au réseau général, en supportant lui-mBme les frais cor-
~respondents. Une prise de téléphone-Etat est prévue dans

chaque appartement.

Dans le cas de 1l'installation d'un appareil du
type taximdtre, les communica tions individuelles se régle~
-ront immédiatement par les intéressés au prix fixé par
le gérant., Les frais d'installation de ltappareil et autres
frais due les communications rgptrent dans les charges
ommunes et sont supportés par tous les copropriétaires
d'appartements proportionnellement & leurs parts dans les
charges fixdes & l'article trente-six,

ARTICLE QUARANTE-TROIS.- REPARTITION DES CHARGES
D*IMPOTS, -

A woins que les imPdts relatifs & 1'immeublene
- soient établis directement par les pouvoirs administratifs
sur chaque propriété privative, ces impOts seront inclus
dans les charges communes et répartis proportionnellement
& le part de chaque propriétaire dans le bien commun f£ixé
& 1l'article neuf.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE,- RESPONSABILITE CIVILE
ET AUTRES CHARGES,=

La responsabilité du fait de 1l'immeudble (art.
1386 du Code Civil) et de fagon générale toutes les char=-
~ges d'immeuble seront supportées, compte tenu des digpo-
-s8itions des articles trente~trois & trente-six du présent
réglement en ce qul concerne les charges, par tous les co-

1
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mbropriétaires proportionnellement & leur part dans le
bien commun fixée & l'article neuf, pour autant évidemment
qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au
recours que les copropriétaires pourraient exercer contre
celui dont la responsabilité personnelle est engagée,tiers
ou copropriétaires. Les polices d'assursnce seront d'aile
Zeurs contractées ainsi qu'il est dit aux articles quaran-«
--te-gept & cinquante-sept.

ARTICLE QUARANTE-CINQ,- Dans le cas o) un coe--
-propriétaire augmenterait les charges communes pour son
usage personnel, il devra supporter seul cette augmenta~
-tion.

RECETTES :
ARTICLE QUARANTE--SIX,~ Dang le cas ofi des re=-

- cettes comamunes seralent effectudes & raison des parties
communes, elles seraient acquises & chaque propriétaire
proportionnellement & sa part dens les charges communes
fixée & l'article neuf. ,

ASSURANCE ET RECONSTRUCTION .

ARTICLE QUARANTE-SEPT,- L'immeuble devra tou-
~Jjours 8tre assuré régulidrement & ure compagnie agréée
par l'assemblée générale et pour les montants sgréds par
celle-ci> L'Assemblée générale sera tenue de resp ecter _
les premlers contrats souscrits pour le compte commun dés
le commencement des travaux par la Société Anonyme SOLICO._I

ARTICLE QUARANTE-HUIT.. L'assurance, tant des
choses privatives, & l'euclusion des meubles, que des

choses communes, sera faite 3 la méme compagnie pay tous'
les copropriétaires par les soins du gérant, contre 1'1nwg*=§
-cendie, la foudre, l'explosion du grz, les accidents cau-
-sés par l'électricité, le recours éventuel des voigins

et la perte des loyers, letout pour les gsommes & déter-—
-miner par l'assemblée générale,

Le gérant devra faire, quant 3 l'assurasnce de
la RESIDENCE NEVADA, ‘toutes les diligences nécessaires,
il acquittera les primes comme charges communes, remboure. .
~gsables dans la proportion de la part de chacun dans le |
bien commun (article neuf).
. Les copropriétaires sont tenus de préter le

concours qui leur seralt demandé pour la conclusion des_ﬁff
agsurances et de signer les actes nécessaires. TR
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ARTICLE QUARANTE-NEUF.- Chacun des copropriétai-
~res surs drolt & son exemplaire des polices.
ARTICLE CINQUANTE.- Si une surprime est due du
chef de la profcssion exercée par un des copropriétaires
ou du chef du personnel qu'il occupe ou plus généralement

.

. ,pour toute cause personnelle 4 1'un des copropriétaires,
cette surprime‘sera 4 sa charge e xclusive, coume rappélé
d'ailleurs ci-dessus. ’

ARTICLE CINQUANTE ET UN.=Chaque propriétalre et
occupant doit assurer personnellement son mobilier & ses

frais & une compagnie solvable, contre l'incendie, les ex-
-plosions de gaz, la foudre, 1télectricité, les risques
locatifs et les risques de voisinage.

Il doit justifier de cette assurance et du paie=
~ment régulier des primes & toute d emande du gérant.

ARTICLE CINQUANTE-DEUX.- En cas de sinistre, les
indemnités sllouées en vertu de la police seront encals~"
-sées par le gérant en présence de deux copropriétaires et
4 charge d'en effectuer le dépdt en bangue ou ailleurs
dans les conditions & déterniner par cette assemblée.

ARTICLE CINQUANTE-TROIS.-L'utilisation de ces
indemnités sera réglée comme sult : -

a) si le sinistre est partiel, le gérant .emplol~
—era 1'indemgité par lul encaissée & la remise en état des
lieux sinistrés, .

\ ' gi 1'indennité est insuffisante pour faire
face & la remise en état, le gupplément sera recouvré par
le gérant & charge de tous les copropriétaires proportion-
~nellement & leur part dans le bien commun fixéde & l'arti-
-cle neuf, sauf leur recours contre @lul d'entre eux qul

profitera de la reconstructl on.

g1 1'indemnité est supérieure aux dépenses
de remise en état, l'excédent esi acquis aux copropriétal-
-res au prorata de leur part dens le bien commun fixée 3
l'article neuf.

" b) si le sinistre est total, 1'indemnité sera
employée & la reconstruction de 1'immeuble, & moins qu?
une sssenblée générale des o propriétaires n'en déelde
autrément, 3 la majorité des trols quarts des volx.

En cas d'insuffisance de 1 tindemnité pour 1°
acquis de ces travaux de reconstruction, le supplément se-
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-ra & la charge des copropriétaires dans la proptrtion
des quotes-parta de chacun dans le bien commun fizdes &
1'article neuf et exigible dans les trois mdisdﬁ l%aggom=
-blée qul aura déterminé ce supplément. Les intér8ts aun
taux légal courront de plein droit, & défaut de versement
dans le dif délai. _ _

Toutefolg, au cas ol 1l'assemblée déciderait la
re® nstruction de 1'immeuble, les copropriétsires qui n?
auraient bas pris part au vote ou qui auralent votéd con-
=tre la reconstruction seront tenus, si les autres copro-
priétaires en font la demande dans le mois de la décision
de l'asgsemblée, de céder & ceux-ci ou, sl tous ne désml-
~-rent pas acquérir, & ceux des propriétaires qui en ferai.
-ent la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble, mals
en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre lém
parties, sera déterminéd par deux experts nonmés sur slm-
~ple ordonnance, par le Préasident du Tribunal Civil de la
situation de 1'immeuble, & la requéte de la partie la plw
diligente, et avec fadulté pour les experts de s'adjoin-
-dre un troisidme expert pour les départager; en cas de
désaccord, pour le choix du tiers expert, 11 sera commis
de la méme facon. i

Le prix sera payé un tiers au comptant et le suxs
-plus par tiers d'année en annéde, avec intér8t au taux
‘légal, paysbls en méme temps que chaque fraction du prin-
~glpal. '

51 1'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivi-
-sion prendra fin et les choses communes seront panrtagées
ou licitées; 1'indemnité d 'assurance ainsi que le produit
de la licitation éventuelle seront partagés entyre les co=-
-propriétaires dans la proportion de leurs parts dans le
bien commun fixées & l'article neuf .

ARTICLE CINQUANTE-QUATRE,-

8) Si des embellissements ont été effectudspar
les propriétaires & leurs propriétés privatives, il leur
appartient de les assurer & leurs frais 3 la Compagnie
assurant 1'immeuble; ils pourront néanmoins les asairer
sur la police générale, mais & charge d 'en supporter les
surprimes et sans que les autres copropriétaires aient &
intervenir dans le financement des frais de reconstruc-
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“«tion éventuelle.
b) Les propriétaires qui, contrairement & l'a-

' ~yis de la majoritd, estimeraipnt que l'assurance est faite
pour un chiffre insuffisant, auront toujours la faculté de
faire pour leur compte perasonnel une assurance eomﬁlémenn ‘
~taire & la Compagnie assurant 1l'immeudle, & condition 4°
en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétairesintéressés
auront seuls droit & lfexcédent d'indemnité qui pourrait
8tre alloué par suite de cette assurance complémehtaire
6t ils en disposeront en pleine liberté,

ACCIDENTS

ARTICLE CINQUANTE-CINQ.- Une asmi rance devra §-
-tre contractée et régulidrement maintenue en vigueur péar
les soins du gérant contre les accidents pouvant survenir
de 1'utilisation de l'ascenseur, que la victime soit l'un
des occupants de 1'immeuble ou qu'elle soit un étranger;
cette assurance couvrira également tous les déglts maté-
~riels 3 résulter de cette utilisation. "

Les charges de cette assurance dont le montant
gera Tixé par l'assemblée générale, incomberont aux copro-
-priétaires des appartements des étages. '

Les primes seront payées par le gérant et sup-

- portées dans la proportion des guotes-parts de chaoin dés
propriétaires de ces appartements dans les charges prévues
3 1'article trente-six, numéro 4.

ARTICLE CINQUANTE-SIX.- Une assurance sersa
également contractée et régulidrement maintenue en vigueur
psr les soins du gérant contre les accldents de travail
pouvant survenir au concierge et 3 ses aldes et, en géné-
.ral, d tout le personnel employé dans 1 timmeuble pour le
o mpte commun des copropriétalres. ,

Une assarance sera également contractée et ré=
~gulidrement maintenue en vigueur contre tout accldent
pouvant survenir dams les parties communes 4 un visiteur
ou fournisseur quelconque. Elle sera contractée par tous
les copropriétaires et fers partie des charges communes.
Il sers également contracté une police d'assurance pouy
couvrir la responsabllité civile des copropriétaires envel

. les tiers (article 1382 et suivants du Code Civil),chacan
-des copropriétaires étant considéré comme tiers vis & vie -f
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des autres QOpropriétaires 4 raison des accldents o rpo-
rels ou watériels causéds par le fait de 1l'immeuble.

Les montants de ces aspurances seront Tixés
par l'asseunblée générale,

Lesprimes des polices prévues au présent arti-
~cle seront payées par le gérant et supportéesm par les
copropriétaires dans la proportion de leurs parts dans le
bien commun fixées & l'article neuf.

| ARTICLE QUARANTE-SEPT.- Les diverses assurancet

dont question dans la présente section seront contractéea
pour les durées & fixer par l'asseablée.
DESTINATION DES LOCAUX

ARTICLE CINQUANTE-HUIT,.~ A l'exception de 1l'ap
-partement et du local du rez-de-chaussée dont la desti~

-nation est ci-devant apécifiée, la partie résidentielle
de l'immeuble est destinde & servir de " résidence pri-
-vée " ce terme étant employé par opposition & " usage
de bureaux " ou " locaux commerciaux " ou " ateliers %,
lesquels comportent un mouvement public dans 1 'immeuble,
ce que sa destination méme cherche 3 éviter.

I1 ne pourra jamals &tre toléré dans 1'immeubls

1) aucun établigsement insalﬁbre, dangereux,
incommode ou immoral; .

2) aucun établigsement industriel de quelquer
nature que ce 801t

, 3) aucun dép6t de marchandiges, sauf dans les
locaux commerciaux du rez-de-chaussée et seulement pour
le stock et les marchandises inhérentes et nécessaires 3
l'exercice des commerces y exploités,

4) aucun établigsement qui, par le bruit, 1
odeur ou les émanations pourrait nuire aux voisinag ou aux

copropriétaires;

5) awun moteur & l'intérieur des appartements
d'habitation, autres Que ceux destinés & 1'usage ménager;
aucun moteur dans les locaux du rez-~de-chaussée autres
que ceux nécessités par l'exercice des commerces Ou prow
~fessions y exploités : Tous ces moteurs devront 8tre mm-
~nig obligatoirement d'un dispositif antiparassites;

6) aucune pension de famille, aucune location
professionnelle de meublés;

7) aucune yéunion publique ou syndicale;
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8) aucun débit de boissons; '

9) aucun bureau de perception ou d'impoéition, ay-
-cun consulat; '

10) ancan institut de culture physique, de gymnap-
~tiques -

11) adeun profess rat de chant, d'instrument de mu-
-gique ou de danse;

12) aucun salon de coiffure, institut de Beaufé,
de massage ou similaire, sauf au rez~-de-chaussée.

Ces exemples sont donnés & titre indicatif mais
‘non limitatif.

Les médecins ne sont admis & exercer leur profes-
-glon que dans les propriétés privatives du rez-de-
chaugsée. ' ‘ _

Ltexerclice de professi ons libérales est égalemenf
autorisé dans les quotités privatives du rez-~de-chaus-
-géa,

Le présent réglement proscrit d'une manidre défi-
-nitive dans les locaux du rez-de-chaussée, l'exercice
de commerces susceptibles de répandre des odeurs désa-
-gréables. Les propridtaires ou occupants de ces locaux
du rez-de-chaussée auront en outre, 1'obligation de
maintenir ceux-ci dans un état de belle présentatlon
ot de propreté parfaites en vue de maintenir au compkgm
-xe son caractéra d'lumeuble de belle tenue.

‘ *  REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

ARTICLE CINQUANTE-NEUR.- I1 est arr8té entre tous
lee copropriétalres d'appartewents d'habitation un ré-
-gl ement d'ordre intérieur Sbligatoire pour eux et
leurs ayantg-drolt et qui ne pourra 8tre modifié que pax
1ltassemblée générale des propriétaires de ces apparte-
-mgnts statuant 34 la majorité des deux tiers des voix.
| Legdispositions de ce réglemant d'ordre intérieur
sont applicables, saunf cleuses contraires, aux locaux

3

du reznde—chaussée. |
Les wnodifications & ce réglement d’ordre intérieur

devront figurer 4 leurs dates, aux procés-verbaux des

assembiées générales et 8tre en outre, inséréés dans un

LIVRE DE GERAKCE tenu par le gérant et qul contlendra,

d'un m8me contexte, le statut de 1'immeuble, le rdgle-

-nent dtordre intérieur et les modifications y appor-
-tées,
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SECTION I - ENTRETIEN fggzi

ARTICLE SOIZANTE.- Les travaux de peintures aux
fagades, tant derridre que devent, y compris les chéssis,
garde-corps et persiennes, devront 8tre falts aux époques
fixées suivant un plan établi par l'assemblée générale
et sous les directives du gérant.

Le gérant surveille l'emploi et l'entretien des
balcons et terrasses, prend toutes mesures et décide de

tous travaux & cet effet.

Quant aux autres travaux relatifs aux parties pri-
—vées dont l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble,
ils devront &tre effectués par chaque propriétaire, en
temps utile, de manidre que 1l'immeuble conserve son aspect
de soin et de bon entretien.

Cet article s'applique & tous les copropriétalres
de 1'immeuble.

ARTICLE SOIXANTE ET UN,- Les propriétaires d'sppar-
~-tements devront faire ramoner les cheminées, po&les,

fourneaux dépendant des lieux qu'ils occupent toutes les
fols qu'il sera nécessaire, et en tous cas am noins une
fois 1'sn pour ceux dont ils font usage. Ils devront en
justifierau gérant.
SECTION II - ASPECT
ARTIFLE SOIXANTE-DEUX,- Les copropriétalres ne
pourront mettre aux fen8tres, sur les balcons ou terras-

-ses, de la fagade principale, dans les escaliers, vesti-

~bules et passages, ni enseignes, ou réclames, garde-man=- .

~ger, linges ou autres objets, & 1l'exclusion toutefois
des enseignes ayant pour objet la vente ou la location
de leurs appartementis.

I1 sera permis d'apposer sur la porte particulidre
de 1l'appartement, une plaque indiquant le nom et la pro=
~fession de lt'occupant. A la porte d'entrée et dans le :

hall d'acceés, 11 ne peut &€tre placé de plague profession-

-nelle sauf sutorisation de l'assemblée générale et sux
“conditions qu'elle déterminera. Dans l'entrée, chaocun
diposera d'une boite aux lettres sur laguelle pourra fi-
-gurer le nom et la profession de son titulaire e% l'étaﬁ-:
-ge ot se trouve ltappartement qu'il habite. : :
Il est interdit de sécher des linges soit aux fe- f'
-n&tres, soit aux terrasses et de lalsser couler ou reéfyﬂ'
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~jaillir de lY%eau sur les étages inférieurs,

Lea rideanx obligatoirement posés aux fendtres
consisteront en voile de tulle d*un moddle unique déter-
~-miné par les copropriétaires, modéle qui devra 8tre
strictement respecté.

Les propriétaires des appartement et local du
vez-de-chaussée, ou leurs ayants-drolt peuvent apposer
3 1ltextérieur et & l'intérieur de leurs locaux ou en
facade, des enseignes lumineuses ou autres pour autant
qu'ils en alent été autorisés par les pouvoirs publics
coupétents ; Ces enseignes seront placées sur le pan-
neau séparatif extérieur des niveaux rez—de~chaussée et
prenier étage.

Ces enseignes devront posséder un caractere 4!
esthétiqué tel qutelles ne pulssent nuire 2 1l'aspect
général extérieur de 1'immeuble et la gérance les ap-
-prouvera su préalable, d'accord avec 1'architecte de
1timmeuble,

SECTION III - ORDRE INTERIEUR

ARTICLE SOIXANTE-TROIS.- Les copropriétalres
d'appartements ne pourront geier, fendre ‘ou casser du
vobs dans les parties communes et sur les balcons et

terrasses,
ARPICLE SOIXANTE-QUATRE.- Les parties communes,

notamment le hall d'entrée, les dégagements, les esca-
~liers, paliers et couloirs, devront 8tre maintenus
1ibres en tous temps. Il ne pourra, en conséquence,
jamalis y &tre aceroché ni déposé quoi que ce soit.

ARPICILE SOIXANTE-CINQ.~ I1 ne pourra &tre fait
dans les couloirs et sur les paliers aucun travall de
ménage tel que brossage de tapis, literies, habits et
meubles, cirage de chaussures etc...

11 ne pourra &tre falt nl lavage ni étendage de

1inge sur les balcons et terragees extérieures donnant

sur le quai Saint Léonard .
ARTIGLE SOIXANTEﬂSIX.- I1 est strictement in-

~terdit d'utiliser dana 1'immeuble des tuyaux & gaz en
ceoutchouc flexible; les raccords 4 gaz devront @&tre

en tuyaux rigides.
ARTICLE SOIXANTE-SEPT.- lLes copropriétaires,

de méme que leurs locatalres ou leyrs ayantg-droit, ne
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pourront avoir d'autres animaux que des chiens, des
chats ou des olseaux domestiques; Les déglts ou dégrada~ .
~tions que pourraient causer ces animaux seront & la :
charge exclusive de leurs propriétaires, étant entendu
au surplus que le gérant a tous pouvoirs pour prendre
de sa seule autorité les mesures nécessaires dans le
cags ol ces animaux troubleraient la tranquillité de 1°
immeuble ‘et le repos de ses habitants.

ARTICLE SOIXANTE-HUIT, - L'usage abusgif d'ins-
-truments sonores sera réprimé. L'usage de ces instru-
wents est limité entre dix heures du matin et dix heures

du 'soir.
SECTION IV - MORALITE ET TRANQUILLITE
BONNE TENUE DE 1L'IMMEUBLE
ARTICLE SOIXANTE-NEUF,.~ Les appartements d'habi.
-tation dolvent 8tre unicuement réservés A la résidence

privée sous réserve des dispositions de l'article cin=-
-quante~huit relatives aux locaux du rez-de-chaussde,

Les appartements quels qutils solent ne poure
ﬁrbnt'étre occupés que par des personnes de bonne vie
et moeurs qui doivent veiller & ne rien faire qul puisse
nuire 4 la bonne tenueé ou qui soit contraire 3 la morsale

Les copreéepriétaires, leurs locataires ou autres
ayants-droit, devront velller & ce que-la moralité et
la tranquiliité de 1'immeuble ne soient & aucun mnoment
troublées par leur fait, celul des personnes de leur fa-
-mille, des gens & leur service et de leurs locataires
ou visiteurs le cas échéant.

ARTICLE SEPTANTE.- Les baux consentis par les
propriétaires d'appartements d'habitation devront conte-
~-nir une clause spéciale portant que 1l'appartement loué
devra &tre affecté uniquement & la résidence privée,
dans le cadre de l'article cingquante-huit du réglement
présent et que tout acte du preneur qui serait en oppo-
~gition avec o8 caractire d'occupation entraftnerait de
plein droit, sans préjudice & tous dommages intéréts, la -
déchéance du bénéfice du bail aux torts du titulaire, et i
l'expulsion immédiate de celui-ci sans qu'il soit besoin -
d'autres notes qufune signification par lettre racommanmt;
-dée, '

Tous pouvoirs sont ici donnés au gérantﬂpoutif;i
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mettre, le cas échéant, cette clause & exécutionz)La clau-
-g@ dont s'aglt stipule en outre qutelle vise non seule-
- ment tout acte qui serait contraire & l'usage de l'appar-
-tement proprement dit, mais également tout acte qui se-
~-rait contraire & la morale ou & la bonne tenue et que
tout conflit relatif & son interprétation ou & son exécu-
~tion sera tranché en dernier ressort par un arbitre nommé
par le BAtonnier de 1%0Ordre des Avocats; A son défaut, le
Notaire détenteur de la minute & laquelle le présent rd-
-glement sera annexé, désignera l'arbitre.

Les baux devront également contenir la déclara-
~tion par les locataires qu'ils réunissent toutes les
conditions de moralité requises et qu'ils se soumettent,
sous la sancition ci-dessus précitée, & l'obligation de
remplir ponctuellement toutes les prescriptions imposées
par le présent réglement, dont ils reconnaissent avoir
pris connaissance entidre.

Les dispositions du présent article concernant
1a morale et 1a bonne tenue de l'immeuble s'appliquent &

toutes les parties de 1'immeuble.

ARTICLE SEPTANTE ET UN.. Les copropridtaires,
quels qu'ils soieﬂt, et leurs ayanta=droit, devront satis-
—faire & toutes les charges de la ville, de police et de

voirie. . L
ARTICLE SEPTANTE-DEUX.- Usage des appareils

cCommuNS .
brygage des appareils de chauffage et autres

appareils communs et l'emplol de l'ascenseur seront régle-
-mentés par l'assemblée des propriétaires.
! Liytiligation de l'ascenseur pour les déména-
genents est interdite,
SECTION V - GONCIERGE

ARTICLE SEPTANTE-TROIS.- Le service du concier-

-ge¢ consistera, notamment : '
‘ 1) 2 tenir en parfalt état de propreté tous

les lieux communs: escallers, cours, pbignées et ferrures
des portes d'entrée, vitrages des escallers, paliers et
halls d'accds & 1'ascenseur;’

2) & assurer lfévacuation des ordures nénagd -

-reg des appartements;
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3) & failre visiter les appartements en cas de looca-
-tion ou vente, o |

4) son service comportera plus générelement tout
ce qul est d'usage dans les maisons bien tenues.

ARTICLE SEPTANTE-QUATRE, - Le gérant, de w8me que le
concierge, seront dépositaires des clefs des robinets
des colonnes montantes et chargés de fermer ceux—ci en
cas d'accidents et de vider les eaux en ms de gelée,
Ces clefs. devront 8tre conservées dans une armoire vi-
-trée au bureau de la gérance ou dans la loge de la cone-
-clergerie. Les habitants de 1'immeuble pourront y avolr
accés sous leur responsabilité, en cas d'absence du gé=

-rant ou du cond erge et d'urgence absolue.
Le concierge devra se conformer 3 tous ?as ordres
qu'il recevra du gérant dont il dépend. |
SECTION VI - GERANCE
ARTICLE SEPPANTE-CINQ.~ Il y aura un gérant chargé
de la surveillance de 1l'immeuble,

Jusqu'd l'expiration de la premidre année qui suit
celle endéans laquelle aura eu lleu l'achévement de 1!
immeuble, la gérance de l'lmmeuble sera exercée par la
Société Anonyme SOLICO, .quil en sera rémunérée.

Ensuite, le gérant sera 4lu par 1l'asseablée généra~
~le qui pourra le choisir soit parei les copr0priétaires
solt en dehors d'eux, mais de préférence parmi les copro
priétaires. o

Si le gérant est un des copropriétaires et s%il n!
est pas appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire _
pour la tenue des écritures. Les émoluments du gérant ou
de son secrétaire, fixés par 1 'assemblde générale, cons-
~titueront des frais communs.

ARTICLE SEPTANTE-SIX ,~ e gérant veillera notanment
an bon entretien et au fonctionnement du chauffage cen-
-tral., Il fera mensuellement le relevé des indications

des divers coapteurs qui ne dépendent pas d' admlnisfram
-tions productrices de fluldes divers,

ARTICLE SEPTANTE-SEpp. -~ “e gérant présente ses comp
~tes trimestriellement A chaque propriéteire et ws ager
qui luil remboursera sa part de dépenses il{iendra sa
comptabilité suivant un modéle approuvé par l'assemblée

générale des copropridtaires,
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ARTICLE SEPTANTE-HUIT.- Le gérant instruit lds
.contestations relatives aux parties  mmunes de 1'immeu-
-ble vig & vis de tiers et des administrations publiques.
Il falt rapport & l'assemblée générale qui décide des me-
~sures & prendre pour la défense des intér8ts communs. '

En cas d'urgence, ces mesures sont prises par le
gérant lul-méme a4 charge d'en rendre compte le plus t0t
possible. :
ARTICs., SEPTARTE-NEUR - Provision A verser au gé-

-rant.

Le gérant ouvrira un compte chdques postaux ou un
compte en banque sous son nom et avec la mention " GERAN-
~-CE OE LA RESIDENCE NEVADA ",

Ces provisions serount & verser par chaque proprid-
~taire sulvant ses droits dans les parties communes, sur

invitation et suivant indication du gérant.

La somme & payer sera celle ddésignée par le gérant
gui pourra toujours modifier le quantum suivant les be-
-acins de 1'immeunble.

Ceqprovisionq resteront toujours au compite " GERAN
~CB DE L7IKWEUBLE " et chaque propridtaire solders le
compte des dépenses lul présentd, méme si ce compte étalt
apparenment inexact, la rectification pouvant se faire
immédiatement aprés la vérification.

A défaut par un copropriédtaire de régler son dg
dgﬁs la quinzsine de l'envol du compte, celui-ci @14 Mma-
- joré au profit du fonds commun 4 'une pénalité de un et
demi pour cent par quingaine de retard sans préjudice de
1'exigibilité du principal, chaque quinzaine étant due
en entiexr. '

En outre, aprés une lettre recommandée restée in-

~fructuense durant trente jours, le gfre-nt pourra bloquer
les vannes et interrupteurs de distribution dteau, de
gaz, d'électricité et de calories du défaillant, I1 scel-
lera :es vannes de gson sceau et sl le propriétaire défail.
~lant s'avisait de briser 1'un ou l'autre de ces scesaux,
i1 sera passible d'une amende de MILLE FRANCS par scellé

" brisé, A verser au fonds commun, sans préjudice aux pour-
~sultes judiciaires.

La présente clause ne pourra jamals &tre réputée
comminatoire, ni 8tre entravée dans son exécution, 1l'in-
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-térét commun exigeant des paiements réguliers,
ARTICLE QUATRE VINGT.-
COMPETENCE - ELECTION DE DOMICILE. .
Tous litiges généralement quelcongues seront

de la compétence des Tribunaux de LIEGE,
Chague partie fait élection de domicile en 1
immeuble RESIDENCE NEVADA, quai Saint Léonard & LIEGE.
DISPOSITIONS GENERALES _
Le reglement général (statut réel et réglewent =

d'ordre intérieur présentement arr8té) est déposd au
rang des minutes de Maftre DETIENNE, notaire & LIEGE, Il
en sera imprimé des exemplaires qui seront remis aux
maing de chacun des copropridtaires,

Le réglement gdéndral étant obligatoire pour
tous les copropriétaires actuels et futurs, devra &tre
inséré en entier dans les contrate translatifs ou décla-
-ra*tifs de la propriété de 1'immeuble et dans ceux congd-
~dant & titre de bail ou antrement la Jouissance des ap-
-partements,

Les contractants pourront cependaunt ne nag in-
-sérer le réglement dans leur contrat, stils y déclarent
que chacun d'eux en a parfaitement connaissance et qu'ils
s'y sounettent entlérement; en ce cas, le réglemeni‘pour-
-ra 8tre simplement rappelé,

*Dans chacun de ces contrats, les parties devront
faire élection de domicile attributif de Juridiction A
LIEGE, & défaut de quoi ce domicile sera de plein droit
¢lu dans l'immeuble.

AFNEXE & 1'ACTE DE BASE de la RESIDENCE NEVADA
du dix~huit Janvier miY neuf cent soixante-un ¢t 9igné

" ne varietur " par la Sgciété gomparante,
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