VERKAVELINGSVERGUNNING

GEMEENTE NIJLEN Centrum voor Toegakeliheid

) Provincie Antwerpen
Dossiernummer:

2015/4
RUP/12026/29

Brandweerzone Rivierentand

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door namens
STUDIEBUREAU VERHAERT, met als adres Kasteelstraat 9, 2280 Grobbendonk,
ontvangen.

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 19 maart 2015, werd
ontvangen op 19 maart 2015.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 15
april 2015.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Hooidonkstraat 42 en met als
kadastrale omschrijving (afd. 1) sectie B 195 F.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Aard van de aanvraag
De aanvraag heeft betrekking op het verkavelen van een perceel in 10 loten waarvan 4
bestemd voor vrijstaande bebouwing en 6 bestemd voor gekoppelde bebouwing.

Advies gewestelijk stedenbouwkundige ambtenaar
De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar niet worden ingewonnen.

Advies gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar

Volgens art. 4.7.17. van de VCRO maakt in ontvoogde gemeenten de gemeentelijke
stedenbouwkundige ambtenaar voor elke beslissing over een vergunningsaanvraag een
verslag op, dat deel uitmaakt van het vergunningendossier. Het verslag kadert de aanvraag
binnen de regelgeving, de stedenbouwkundige voorschriften, de eventuele
verkavelingsvoorschriften en een goede ruimtelijke ordening, en omvat desgevallend een
voorstel van antwoord op de bezwaarschriften in het kader van het gevoerde openbaar
onderzoek.

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar, uitgebracht op 20/08/2015. Het advies luidt als
volgt:

DEEL 1: GELDENDE WETTELIJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

1.1 Doelstellingsbepaling van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO)

De aanvraag wordt behandeld in toepassing van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
gecoordineerd bij besluit van de Vlaamse regering van 15 mei 2009 (BS 20 augustus 2009
(ed. 2)), met ingang van 1 september 2009 en latere wijzigingen. Artikel 1.1.3 VCRO stelt
dat de ruimtelijke ordening wordt vastgelegd in ruimtelijke structuurplannen, ruimtelijke

U @) 7 (L
H\JLEH s A 111



-

\/E / ANICT INIC =
\I"'hiy ) I Jlf': ll'r.i.lkq

uitvoeringsplannen en verordeningen, die het kader vormen voor de beoordeling van de
aanvraag.

Daarnaast moet het begrip goede ruimtelijke ordening gedefinieerd worden, zoals
geformuleerd in artikel 1.1.4. VCRO.

1.2 Planologische context

Toetsing aan het gewestplan

Het goed ligt volgens het van kracht zijnde gewestplan ‘Mechelenl’ goedgekeurd bij KB van
5 augustus 1976 in woongebied en deels in agrarische.

Meer specifiek zijn zoals bepaald in het KB van 28 december 1972 (BS van 10 februari 1973)
betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de
gewestplannen, gewijzigd bij het koninklijk besluit van 13 december 1978 (BS van 13
januari 1979) en de decreten van 23 juni 1993 (BS van 12 en 14 augustus 1993) en 13 juli
1994 (BS van 17 september 1994) en de omzendbrief van 8 juli 1997, zoals gewijzigd, voor
het gebied van de aanvraag volgende voorschriften van toepassing:

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht
en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke
ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene
ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor
toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en
inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de
onmiddellijke omgeving.

De agrarische gebieden zijn bestemd voor de landbouw in de ruime zin. Behoudens
bijzondere bepalingen mogen de agrarische gebieden enkel bevatten de voor het bedrijf
noodzakelijke gebouwen, de woning van de exploitanten, benevens verblijfsgelegenheid
voor zover deze een integrerend deel van een leefbaar bedrijf uitmaakt, en eveneens para-
agrarische bedrijven. Gebouwen bestemd voor niet aan de grond gebonden agrarische
bedrijven met industrieel karakter of voor intensieve veeteelt, mogen slechts opgericht
worden op ten minste 300 m van een woongebied of op ten minste 100 m van een
woonuitbreidingsgebied, tenzij het een woongebied met landelijk karakter betreft. De
afstand van 300 en 100 m geldt evenwel niet in geval van uitbreiding van bestaande
bedrijven. De overschakeling naar bosgebied is toegestaan overeenkomstig de bepalingen
van artikel 35 van het Veldwetboek, betreffende de afbakening van de landbouw- en
bosgebieden.

Toetsing aan het BPA, RUP of de verkaveling

In een RUP

Het goed ligt in het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan RUP Kern Nijlen, goedgekeurd
door deputatie op 10/09/2009.

Volgens dit RUP ligt het goed in. Artikel 1.3 Woonwijken Voor het goed gelden volgende
voorschriften: Deze deelruimte profileert zich als een aangename residentiéle
woonomgeving in de rand van de kern, gevrijwaard van groepswoningbouw en uitgesproken
meergezinswoningen.

1.3 Andere criteria afkomstig van de VCRO

Volledigheid dossier

Het aanvraagdossier is volledig. Het dossier is samengesteld uit de noodzakelijke gegevens
die voortvloeien uit het besluit van de Vlaamse regering van 29 mei 2009 betreffende de
aanvraag voor een verkavelingsvergunning.
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Voldoende uitgeruste weg

De aanvraag beoogt het verkavelen van een stuk grond voor woningbouw of voor het
opstellen van vaste of verplaatsbare constructies die voor bewoning kunnen worden
gebruikt of het verkavelen voor het aanleggen en bebouwen van terreinen voor andere
functies. Artikel 4.3.5 VCRO stelt dat een stedenbouwkundige vergunning voor het bouwen
van een gebouw met als hoofdfunctie wonen, verblijfsrecreatie, dagrecreatie, handel,
horeca, kantoorfunctie, diensten, industrie, ambacht, gemeenschapsvoorzieningen of
openbare nutsvoorzieningen, slechts kan worden verleend op een stuk grond, gelegen aan
een voldoende uitgeruste weg, die op het ogenblik van de aanvraag reeds bestaat.

Een voldoende uitgeruste weg is ten minste met duurzame materialen verhard en voorzien
van een elektriciteitsnet. De Vlaamse Regering kan bepalen in welke gevallen, en onder
welke voorwaarden, gelet op de plaatselijke toestand, van deze minimale uitrusting kan
worden afgeweken.

Een voldoende uitgeruste weg voldoet voorts aan de uitrustingsvoorwaarden die worden
gesteld in stedenbouwkundige voorschriften of vereist worden door de plaatselijke
toestand, daaronder begrepen de voorzieningen die in de gemeente voorhanden zijn en het
ruimtelijk beleid van de gemeente.

Rooilijn en reservatiestrook
niet van toepassing

Historiek afgeleverde vergunningen

- stedenbouwkundige vergunning voor het oprichten van een bergplaats voor
landbouwmachines dd. 14/08/1985

- stedenbouwkundige vergunning voor het oprichten van een opslagplaats en berging bij
bestaand landbouwbedrijf na slopen schuur dd. 29/04/1992.

Voorwaarden en lasten
Volgens artikel 4.2.19 en 4.2.20 VCRO kan het vergunningverlenende bestuursorgaan aan
een vergunning voorwaarden en/of lasten verbinden.

De aanvraag kan door het opleggen van voorwaarden en/of beperkte aanpassing van de
plannen een overeenstemming met het recht en de goede ruimtelijke ordening waarborgen.
Deze kunnen enkel betrekking hebben op kennelijk bijkomstige zaken.

1.4 Andere criteria afkomstig uit andere wetgeving

Watertoets

Overeenkomstig het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid
(Belgisch Staatsbtad 14 november 2003), hoofdstuk lll, afdeling 1, artikel 8 moet de
vergunningsverlenende overheid die over een plan moet beslissen, er zorg voor dragen dat
door weigering van de vergunning, dan wel door het opleggen van gepaste voorwaarden of
aanpassingen aan het plan dat geen schadelijk effect ontstaat of zoveel mogelijk wordt
beperkt. Indien dit niet mogelijk is moet het schadelijk effect worden hersteld of in
gevallen van de vermindering van de infiltratie van hemelwater of de vermindering van de
ruimte voor het watersysteem, worden gecompenseerd.

Het behoort de vergunningsverlenende overheid om de resultaten van de watertoets te
vermelden, zelfs als manifest duidelijk is dat de vergunde werken geen enkele invloed op
de waterhuishouding hebben en hiermee rekening te houden in haar uiteindelijke

beslissing.
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1.5 Externe adviezen

Verplichte adviezen

Volgens het besluit van de Vlaamse regering van 5 juni 2009 gewijzigd op 4 december 2009
en 2 juli 2010 tot aanwijzing van de instanties die over een vergunningsaanvraag advies
verlenen werden een of meerdere instanties om advies verzocht.

Als uit de verplicht in te winnen adviezen blijkt dat het aangevraagde strijdig is met direct
werkende normen binnen andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening, of indien
dergelijke strijdigheid manifest reeds uit het aanvraagdossier blijkt, wordt de vergunning
geweigerd of worden in de aan de vergunning verbonden voorwaarden waarborgen
opgenomen met betrekking tot de naleving van de sectorale regelgeving (artikel 4.3.3
VCRO).

Een vergunning kan worden geweigerd indien uit een verplicht in te winnen advies blijkt
dat het aangevraagde onwenselijk is in het licht van doelstellingen of zorgplichten die
gehanteerd worden binnen andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening (artiket
4.3.4).

Advies aan bijkomende instanties
Er moeten geen facultatieve adviezen ingewonnen worden.

1.6 Openbaar onderzoek

Volgens het besluit de Vlaamse regering van 5 mei 2000 en {atere wijzigingen, betreffende de
openbare onderzoeken over aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning en
verkavelingsaanvragen moet de aanvraag aan een openbaar onderzoek onderworpen worden.
De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens de regels vermeld in dit besluit. De eigenaars van
alle aanpalende percelen werden voor de aanvang van het openbaar onderzoek in kennis
gesteld van de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning.

Bezwaren
Er werden geen bezwaarschriften ingediend.

DEEL 2: VERENIGBAARHEID VAN DE AANVRAAG MET DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING
2.1 Verenigbaarheid met de planologische context

Verenigbaarheid met het gewestplan

De aanvraag is principieel in overeenstemming met de voorschriften van het gewestplan.

Verenigbaarheid met het BPA, RUP of de verkaveling
De aanvraag is verenigbaar met de stedenbouwkundige voorschriften van het ruimtelijk
vitvoeringsplan Kern Nijlen.

2.2 Verenigbaarheid met andere criteria afkomstig van de VCRO
Voldoende uitgeruste weg

De verkavelingsaanvraag omvat: de aanleg van nieuwe verkeerswegen.

Daarom diende de gemeenteraad een besluit te nemen over de zaak van de wegen. De
gemeenteraad heeft in de zitting van 30/06/2015 het volgende beslist: Het nieuw ontworpen
wegtracé dat aansluit op de bestaande Hooidonkstraat goed te keuren.
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De bedding van het nieuw ontworpen wegtracé van de Hooidonkstraat dient tegen 1
symbolische euro aan de gemeente te worden afgestaan samen met de uitrusting welke zal
omvatten:

- riolering volgens een vooraf op te maken overeenkomst met de gemeente

- wegverharding volgens dwarsprofiel op het plan

- gas, waterleiding, laagspanningsnet, openbare verlichting, kabeltelevisie en
telefoonleidingen aan te leggen volgens de normen gesteld door de vergunninghoudende
maatschappijen..

Erfdienstbaarheden
Niet van toepassing.

Rooilijn en reservatiestrook
niet van toepassing

Voorwaarden en lasten
niet van toepassing

2.3 Verenigbaarheid met criteria afkomstig uit andere wetgeving

Afweging Watertoets

Het voortiggende verkavelingsproject heeft geen omvangrijke oppervlakte en ligt niet in een
recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied. De mogelijke constructies hebben
beperkte dimensies en geven geen aanleiding tot een verminderde infiltratie in de bodem,
zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is.
Enkel wordt door de toename van de verharde oppervlaktes de infiltratie van het hemelwater
in de bodem plaatselijk beperkt. Dit dient gecompenseerd te worden door de plaatsing van
een hemelwaterput en een individueel infiltratiesysteem, de gracht aan de straatzijde kan
hiervoor worden gedimensioneerd en ingeschakeld, dit overeenkomstig de normen vastgelegd
in de geldende gewestelijke stedenbouwkundige verordening. Onder deze voorwaarden is het
ontwerp verenigbaar met de doelstellingen van artikel 5 van het decreet integraal
waterbeleid.

Publiek toegankelijke gebouwen en infrastructuurwerken
Het advies van het adviesbureau toegankelijke omgeving werd gevraagd en is
voorwaardelijk gunstig.

2.4 Beoordeling van de externe adviezen

De adviesvraag aan adviesbureau toegankelijke omgeving werd op 27 mei 2015 verzonden.
Het advies is ontvangen op 11 juni 2015

. Dit advies met als referte B15111 is voorwaardelijk gunstig. Een kopie van dit advies wordt
als bijlage toegevoegd.

De adviesvraag aan Brandweerzone Rivierenland werd op 24/08/2015 verzonden. Het advies
is ontvangen op 25/08/2015
. Dit advies is gunstig. Een kopie van dit advies wordt als bijlage toegevoegd.

2.5 Bespreking van de resultaten van het openbaar onderzoek
Niet van toepassing
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2.6 Verenigbaarheid met de goede ruimtelijke ordening

Indien volgens artikel 4.3.1 §2 VCRO het aangevraagde gelegen is in een gebied dat
geordend wordt door een ruimtelijk uitvoeringsplan, een gemeentelijk plan van aanleg of
een verkavelingsvergunning waarvan niet op geldige wijze afgeweken wordt, en in zoverre
dat plan of die vergunning voorschriften bevat die aandachtspunten met betrekking tot de
goede ruimtelijke ordening behandelen en regelen, worden deze voorschriften geacht de
criteria van een goede ruimtelijke ordening weer te geven. Wanneer een
vergunningsaanvraag in overeenstemming is met deze stedenbouwkundige voorschriften, is
de aanvraag bijgevolg in overeenstemming met de goede ruimtelijke ordening.

Deze beoordeling - als uitvoering van artikel 1.1.4. van de VCRO gericht op een duurzame
ruimtelijke ontwikkeling en met oog voor de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het
leefmilieu en de culturele, economische, esthetische en sociale gevolgen - houdt rekening
met de volgende criteria als uitvoering van artikel 4.3.1. van de VCRO:

Functionele inpasbaarheid:

De aanvraag is gelegen in de Hooidonkstraat, volgens het gewestplan deels in woongebied
en deels in agrarisch gebied. Door de goedkeuring van het RUP Kern Nijlen is het gedeelte
dat gelegen is in agrarisch gebied mee opgenomen in art. 1.3 Woonwijken. Ruimtelijk
gezien resulteert dit niet in een uitbreiding van het woongebied maar eerder in een
correctie van de bestemming in functie van de bestaande situatie. Door het aanleggen van
een nieuwe straat wordt een achtergelegen stuk woongebied verder benut en integreert
zich op aanvaardbare wijze in de omgeving.

Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en de aanvraag:

Het oorspronkelijk perceel heeft een oppervlakte van +/- 9.084m2, met een breedte van
+/-135m en een diepte van +/-60m aan de rechterkant en +/- 72m aan de linkerkant en is
momenteel bebouwd met een hoeve en bijgebouwen. Het perceel grenst achteraan aan een
open landschap en is gelegen achter een bebouwde omgeving.

De nieuwe weg, zoals voorzien in het verkavelingsontwerp, wordt uitgevoerd als een
doodlopend woonerf en sluit aan op de bestaande wegenis naar de Hooidonkstraat.

Het ontwerp voorziet een verdeling van het perceel in 10 kavels waarvan de loten 1 tot en
met 4 bestemd zijn voor vrijstaande bebouwing en de loten 5 tot en met 10 voor
gekoppelde bebouwing. Lot 1 heeft een oppervlakte van 602m2 met een straatbreedte van
15m en een diepte van 36,00m, lot 2 heeft een opperviakte van 540m2 met een
straatbreedte van 15m en een diepte van 36m, lot 3 heeft een oppervlakte van 570m2 met
een straatbreedte van 15,52m en een diepte van 36m rechts en 40m links, lot 4 heeft een
oppervlakte van 600m2 met een straatbreedte van 15m en een diepte van 40m, de loten 5
tot en met 9 hebben een oppervlakte van 483m2 met een straatbreedte van 12,07m en een
diepte van 40m en lot 10 heeft een oppervlakte van 490m2 met een straatbreedte van
13,38m en een diepte van 40m.

Buiten een tuinhuisje van 12m2 kunnen geen bijgebouwen worden toegelaten om het open
karakter naar het achterliggend landschap te vrijwaren. Autobergplaatsen/bergplaatsen
kunnen enkel toegelaten worden in het hoofdgebouw.
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Verhardingen dienen beperkt te blijven tot de nodige op- en afritten, een terras en de
toegang tot de inkomdeur met rondom de woning een strook van max. 1m. Dit alles in
waterdoorlaatbare materialen, exclusief terras.

De bebouwing in de omgeving is verscheiden, zowel vrijstaand als gekoppeld.

De voorgestelde kavelbreedte en kaveldiepte zijn gangbaar en de bebouwingstypologie
houdt rekening met de karakteristieken van de omgeving.

Er kan besloten worden dat de aanvraag zich op aanvaardbare wijze in de omgeving
integreert en de goede ruimtelijke ordening niet wordt geschaad.

Het gevraagde is verenigbaar met de planning voor het gebied en brengt een verdere
inrichting van het gebied niet in het gedrang.

Verder dienen de voorschriften van het Ruimtelijk uitvoeringsplan Kern Nijlen integraal
gevolgd te worden.

Het bodemreliéf:
Volgens informatie op het ingediende plan vinden er geen reliéfwijzigingen plaats.

Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen:
Niet van toepassing.

Mobiliteitsimpact:
Aangezien in de verkaveling enkel eengezinswoningen mogen opgericht worden zal de
impact van het project op het verkeer gering zijn.

DEEL 3. ALGEMENE CONCLUSIE

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming is (of kan gebracht
worden mits het opleggen van de nodige voorwaarden) met de wettelijke bepalingen, alsook
met de goede ruimtelijke ordening.

De aanvraag is principieel in overeenstemming met de voorschriften of voorwaarden van het
geldende gewestplan. Vanuit stedenbouwkundig oogpunt kan geen bezwaar gemaakt worden
tegen het verkavelen van een grond in 10 loten waarvan 4 bestemd voor vrijstaande
bebouwing en 6 voor gekoppelde bebouwing. De aanvraag is inpasbaar in de omgeving en de
goede ruimtelijke ordening wordt niet in het gedrang gebracht. De aanvraag wordt gunstig
geévalueerd.

Het advies van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar geldt onder volgende
voorwaarde(n):

- De voorschriften van het RUP Kern Nijlen toe te passen.

Het college van Burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar, uitgebracht op 20/08/2015 , waarbij de
aanvraag getoetst werd op:

o de regelgeving en de stedenbouwkundige voorschriften

e de goede ruimtelijke ordening

e de externe adviezen en de resultaten van het openbaar onderzoek

* de watertoets
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Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij het advies van de gemeentelijk
stedenbouwkundig ambtenaar en maakt de inhoud ervan tot haar eigen motivering.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN 31
augustus 2015 HET VOLGENDE:

Het College van Burgemeester en Schepenen geeft een verkavelingsvergunning af aan de
aanvrager.

De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:
1° De stedenbouwkundige voorschriften van het RUP Kern Nijlen toe te passen.

2° De voorwaarden vermeld in het besluit van 30 juni 2015 van de
gemeenteraad na te leven.

3° De voorwaarden vermeld in het advies van het adviesbureau toegankelijke
omgeving stipt in acht te nemen (cf. bijlage).

4° De bepalingen in het advies van de brandweer stip in acht te nemen (cf.
bijlage).

5° Alle constructies op het perceel te slopen.

Aan de vergunning worden volgende lasten verbonden:

Het tekoopstellen en/of verkopen van de kavels slechts te laten geschieden nadat
riolering met gescheiden hemelwaterafvoer alsmede wegverharding is aangelegd
volgens de plannen gevoegd bij het verkavelingsdossier, waarbij de nadruk wordt
gelegd dat de wegeniswerken worden uitgevoerd tot tegen de bestaande reeds
vernieuwde Hooidonkstraat. Dit volgens een vooraf op te maken overeenkomst
met de gemeente en nadat waterleiding, laagspanningsnet, openbare verlichting,
gas, kabeltelevisie en telefoonleidingen zullen zijn aangelegd volgens de normen
gesteld door de vergunninghoudende maatschappijen of nadat de nodige
financiele waarborgen hiervoor aan de gemeente zijn gestort.

De gronden, gelegen binnen de ontworpen rooilijnen volgens het
verkavelingsplan, eveneens voor het tekoopstellen of verkopen van de kavels voor
1 (één) symbolische euro aan de gemeente af te staan, waarbij eveneens de
nodige opmetingsplannen dienen te worden opgemaakt, ten laste van de
verkavelaars.

Bovendien dient alle bebouwing op de loten te worden gesloopt vooraleer de
verkaveling ten uitvoer kan worden gebracht.

Dit houdt in dat zolang aan de voorwaarden en lasten, die verbonden zijn aan de
verkavelingsvergunning zelf en waarvan de naleving rust op de verkavelaar zelf,
niet voldaan is, de verkavelaar niet kan overgaan tot de verkoop van de loten in
de zin van artikel 4.2.1652 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.
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Belangrijke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 4.7.19. §1. Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing
wordt binnen een ordetermijn van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvrager en aan de
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar. De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar ontvangt ook een
afschrift van het vergunningendossier, behoudens indien hij omtrent de vergunningsaanvraag een advies heeft
verstrekt.

Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt tevens
bezorgd aan:

1 de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid;

2’ de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Vlaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvoogde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen moeten
overmaken aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar omwille van de beperkte ruimtelijke impact van de
vergunde handelingen of de eenvoud van het dossier.

§2. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een
periode van dertig dagen aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager
brengt de gemeente onmiddellijk op de hoogte van de startdatum van de aanplakking. De Vlaamse Regering kan,
zowel naar de inhoud als naar de vorm, aanvullende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een
termijn van tien dagen te rekenen vanaf de datum van de ontvangst van de beslissing van het college van
burgemeester en schepenen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in
artikel 4.7.21, §2, een gewaarmerkt afschrift van het attest van aanplakking af.

§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen
vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien
een administratief beroep wordt ingesteld, geldt artikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt onverminderd artikel
4.5.1, §2, van deze codex en artikel 4.2.6, §2, eerste lid, van het decreet van {(..) betreffende het grond- en
pandenbeleid.

§4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de duur
van de werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp uitmaakt
van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en
schepenen omtrent de vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de
deputatie van de provincie waarin de gemeente is gelegen. Bij het behandelen van het beroep onderzoekt de
deputatie de aanvraag in haar volledigheid.

§2. Het beroep, vermeld in §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld:

1 de aanvrager van de vergunning;

25 elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan
ondervinden ingevolge de bestreden beslissing;

3 procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de

bestreden beslissing zijn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en
effectieve werking overeenkomstig de statuten;

4 de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, behoudens in de gevallen, vermeld in artikel 4.7.19, §1,
derde lid;
5 de adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, 81, eerste lid, op voorwaarde dat zij

tijdig advies hebben verstrekt of ten onrechte niet om advies werden verzocht.
§3. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat:

1 voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift of de
kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, eerste lid, werd betekend;
2 voor wat betreft het beroep ingesteld door de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of door de

adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid : de dag na deze waarop het
afschrift of de kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, tweede lid, werd betekend;
3 voor wat betreft het beroep ingesteld door elke andere belanghebbende : de dag na deze van
aanplakking.
§4. Het beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend bij de deputatie.
De indiener van het beroep bezorgt gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan
de aanvrager van de vergunning en aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de
indiener van het beroep zijn. Aan de deputatie wordt, op straffe van onontvankelijkheid van het beroep, een
bewijs bezorgd van deze beveiligde zending aan de aanvrager en aan het college.
§5. In de gevallen, vermeld in 52, eerste lid, 1, 2 en 3, dient het beroepschrift op straffe van
onontvankelijkheid vergezeld te zijn van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd,
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behalve als het beroep gericht is tegen een stilzwijgende weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op
rekening van de provincie.

§6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan de
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan de
deputatie, en zulks onverwijld na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.

§8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening
van de beroepsbeslissing aan de aanvrager.

Uittreksel uit het besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli 2009
Art. 1. §1. Het beroepschrift, bedoeld in artikel 4.7.21 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt
gedagtekend en bevat:
de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, zijn
telefoonnummer en mailadres;

2% de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van
deze bestissing;

3 een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden
beslissing.

Indien de indiener van het beroep een natuurlijke persoon of rechtspersoon is die rechtstreekse of onrechtstreekse
hinder of nadelen kan ondervinden ingevolge de bestreden beslissing, omvat het beroepschrift tevens een
omschrijving van deze hinder of nadelen.

Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 37, van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, omvat het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve belangen
welke door de bestreden beslissing zijn bedreigd of geschaad.

De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van onontvankelijkheid.

§2. Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschrift uitgaat van de
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of een adviserende instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid,
van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt het beroepschrift zo mogelijk vergezeld van een kopie of
afdruk van de bestreden uitdrukkelijke vergunningsbeslissing respectievelijk van de kennisgeving van de bestreden
stilzwijgende vergunningsbeslissing.

Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een
stilzwijgende weigeringsbeslissing die door de gemeente ten onrechte niet ter kennis werd gebracht, voegt de
indiener van het beroep een kopie of afdruk toe van de beveiligde zending waarmee de vergunningsaanvraag werd
ingediend evenals een kopie van het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek, vermeld in
artikel 4.7.14, §2, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, in zoverre dat beschikbaar is.

indien het beroep niet wordt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar of een adviserende instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, wordt aan het beroepschrift het attest van aanplakking, vermeld in artikel 4.7.19, §2, derde
lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, toegevoegd, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 37, van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt aan het beroepschrift een afschrift van de statuten van de vereniging
toegevoegd.

Indien de provincie vaststelt dat aan de verplichtingen van deze paragraaf niet is voldaan, stelt zij de indiener van
het beroep in staat om het dossier aan te vullen. De ontbrekende stukken moeten bij het provinciebestuur
toekomen binnen een vervaltermijn van vijftien dagen, die ingaat de dag na de betekening van het bericht waarin
wordt meegedeeld dat niet aan de verplichtingen van deze paragraaf is voldaan. Indien de beschikbare
ontbrekende stukken niet of niet tijdig worden aangeleverd, dan leidt dat tot de onontvankelijkheid van het
beroep.

Art. 2. De indiener van het beroep kan aan het beroepschrift de overtuigingsstukken toevoegen die hij nodig acht.
De overtuigingsstukken worden door de indiener van het beroep gebundeld en op een inventaris ingeschreven.

De indiener van het beroep en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich bij het overmaken van de
afschriften van het beroepschrift op grond van artiket 4.7.21, 84, tweede lid, en 86, van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening beperken tot het eigenlijke beroepschrift en de inventaris, zonder de overtuigingsstukken,
indien het kopi€ren van de overtuigingsstukken niet toegelaten is op grond van de regelgeving inzake
auteursrechten of indien het formaat of de aard praktische problemen stelt.

Verval van de vergunning

Art. 4.6.4. §1. Een verkavelingVVergunning, waarbij geen nieuwe wegen worden aangelegd, of het tracé van

bestaande gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege wanneer:

1 binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is
overgegaan tot registratie van de verkaop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van
erfpacht of opstalrecht ten aanzien van ten minste één derde van de kavels;

2% binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is
overgegaan tot dergelijke registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid:

v
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1 wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapVVerdeling en de schenking, met dien verstande dat
slechts één kavel per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2 komt de verkoop van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking;

3 komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de

verkavelingVVergunning, met verkoop gelijkgesteld.

§2. Een verkavelingVVergunning waarbij nieuwe wegen worden aangelegd, of waarbij het tracé van bestaande

gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van rechtswege wanneer:

1 binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is
overgegaan tot de oplevering van de onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van
waarborgen betreffende de uitvoering van deze lasten op de wijze, vermeld in artikel 4.2.20, §1;

2 binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot
registratie van de in §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste één derde van de kavels;

3 binnen een termijn van vijftien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan
tot registratie van de in §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de
kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de
verkavelingVVergunning, met verkoop gelijkgesteld.

§3. Onverminderd §1 en §2 vervalt een verkaveling waaraan een sociale last, vermeld in artikel 4.1.16 van het
decreet van (..) betreffende het grond- en pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de sociale last
uitgevoerd wordt in natura en de werken niet zijn voltooid binnen de vijfjarentermijn, vermeld in artikel 4.1.20,
§1, eerste lid, 27, van voormeld decreet.

§4, Indien de verkavelingVVergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het
verkavelingsproject, worden de termijnen van verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerekend per fase. Voor de tweede
en volgende fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de
betrokken fase.

§5. Het verval, vermeld in §1 en §2, 2" en 37, en §3, geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde, verkochte,
verhuurde of aan een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

§6. Onverminderd §5, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de
verkavelingVVergunning beroepen, indien zij kunnen aantonen dat de overheid, na het verval, en ten aanzien van
één of meer van hun kavels binnen de verkaveling, wijzigingen aan de verkavelingVVergunning heeft toegestaan,
of stedenbouwkundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend, in zoverre deze door
de hogere overheid of de rechter niet onrechtmatig werden bevonden.

§7. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de
gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd
voor de ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt
worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw

gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Namens het college :

De gemeentesecretaris ,

Iris Mulkens

v
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Brandweerverslag Brabantse Hoeve / Verkavelingsaanvraag ‘Brabantse Hoeve’ - 10
woongelegenheden.

Gelegen te Hooidonkstraat 42
2560 Nijlen

Geachte

0. SAMENVATTING

Advies van de brandweer op basis van de voorgelegde plannen en beschikbare informatie:
Gunstig advies

De burgemeester kan de voorlopige sluiting bevelen van inrichtingen die niet voldoen aan de
voorgeschreven normen, wetten en besluiten. Bovendien kunnen overtredingen worden bestraft
met geldboetes.

Bij eventuele wijzigingen van welke aard ook - welke achteraf zouden worden beslist - dient de
brandweer telkens opnieuw te worden geraadpleegd.

Post Nijlen w 03/410.02.91

Kerkstraat 4 / www.brandweerzonerivierenland.be
2560 Nijlen



| 1. GEGEVENS

A. OBIJECT
Inrichting: Brabantse Hoeve
Aard: Projecten - Verkaveling woonwijk
Adres: Hooidonkstraat 42

2560 Nijlen

Kadastrale gegevens:

(afd. 1) sectie B nr.195/F & 195/G

B. AANVRAGER

Aanvrager: Topographos bvba
Adres: Kasteelstraat 9
2280 Grobbendonk
Telefoon: 014/51.46.80
GSM: 0475/70.04.01
E-mail: paul.verhaert@topographos.be

C. ONTWERPER

Ontwerper/architect(e): Topographos bvba
Adres: Kasteelstraat 9
2280 Grobbendonk
Telefoon: 014/51.46.80
GSM: 0475/70.04.01
E-mail: paul.verhaert@topographos.be
BTW-nummer

D. IDENTIFICATIE VAN DE PLANNEN

| Aantal plannen:

|9

| 2. BESCHRIJVING VAN DE WERKEN

Aanvraag tot verkaveling ‘Brabantse Hoeve’ - 10 woongelegenheden.

| 3. VIGERENDE WETGEVING, BESLUITEN, VERORDENINGEN EN NORMEN

De voorgelegde plannen worden getoetst aan volgende wetgeving, besluiten en

verordeningen:

1. 7 JULI 1994 - Koninklijk Besluit tot vaststelling van de basisnormen voor de preventie
van brand en ontploffing waaraan nieuwe gebouwen moeten voldoen [en latere

wijzigingen].
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| 4. VASTSTELLINGEN ]

De opgesomde adviezen zijn niet van beperkende aard op de bestaande voorschriften en
bepalingen die van toepassing kunnen zijn. Tevens werden ze uitsluitend opgesteld in functie
van de inlichtingen welke op de afgestempelde plannen staan vermeld.

Voor alle technische installaties dient een erkend studiebureau te bevestigen dat de deze
installaties zijn uitgevoerd en voldoen aan de Belgische wetgeving en normen ter zake,

Op basis van de ingediende plannen worden volgende bemerkingen gemaakt met betrekking tot
de geldende reglementering(en):

[1. BASISNORMEN 1

Geen opmerkingen

[5. RETRIBUTIE H|

Voor het afleveren van dit verslag wordt een retributie geind zoals bepaald in de vergadering
van de zoneraad. Dit reglement kan worden opgevraagd bij de brandweerdienst.

| 6. BESLUIT |

Gunstig advies
De ingediende plannen voldoen aan alle voorwaarden inzake brandvoorkoming.

Bij eventuele wijzigingen van welke aard ook - welke achteraf zouden beslist worden - dient
de brandweerdienst telkens opnieuw te worden geraadpleegd.

Hoogachtend

rr I
1/ -’.:7;1-;:%__.'__;;:_—.__ &
Kapt. Danny Theunen Kol. Philip@udens
Deskundige brandveiligheid/officier Zonecommandant
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hoogte van 0.05m. Deze stootranden lopen best niet door ot op het brugdek zodat opstapeling van bladeren bi bladval
wordt vermeden;
17 dehiaten tussen de beplankingselementen of de breedte van roostersleuven of -gaten mogen maximaal 0 02m bedragen;
18.  de aansluiting met de aanliggende paden of wegen moet drempelloos uitgevoerd worden. Bjj aansluitingen ap een half- of
onverhard pad moet er regelmatig op toegezien worden dat deze drempelioze aansluiting intact blijft;

Opmerkingen:
avi

13. deze elementen mogen slechts geplaatst worden voor zover de aobstakelvrije ruimte zoals bij besluit of politiereglement, zo
dit strenger is dan het besluit, bepaald, wordt gewaarborgd. Zo niet moeten zjj elders of ondergronds geplaatst worden;

Opmerkingen:
Uit te voeren en af te werken volgens bovenstaande specificaties.

Straatmeubilair, recreatiezones en speeltuinen:
federeen moet op evenwaardige manier gebruik kunnen maken van deze
voorzieningen

Verkeerstekens - algemeen:
Weggebnukers mosten rekening houden met de verkeerstekens die regelmatig
zijn naar vorm en plaatsing en de voldoende zichtbaar zyn

1. m:qu:mcz_m: moet steeds buiten de functionele looplijn geplaatst zin, zi zijn evenwel langs een toegankelijke zone
geplaatst;

2. op viak terrein worden bij voorkeur om de 500 m zitgelegenheden voorzien. In recreatiezones wordt deze afstand
teruggebracht tot ca 100 m@;

3. nahellingen groter dan 5% worden bij voarkeur zitgelegenheden voorzien®;

4. zitbanken hebben bij voorkeur een zithoogte van ca 0.50 m en een diepte van 0.40 2 0.45 m. De rugleuning heeft een
hoogte van ca 0.80 m, amleuningen bevinden zich op een hoogte van ca 0.70 m. Er zijn geen scherpe hoeken aan het
meubel®;

5. naast elke zitbank is een viakke (halfjverharde opstelruimte te voorzien van tenminste 0 90 m breed x 1 20 m diep®;

6. picknicktafels hebben tenminste één onderrijdbare plaats met een vrije hoogte onder het tafelblad van ca 0.70 m, een vrije
diepte van tenminste 0.60 m en een vrije breedte van tenminste 0.90 m. Deze plaats is {halfjverhard op een oppervlakte
van tenminste 1.50 m x 1.50 m™,

7. voor eventuele bedieningselementen of —panelen moet een vlakke ruimte van tenminste 1.50 m x 1.50 m voorzien worden.
De bedieningselementen moeten zich op een hoogte tussen 0.90 m en 120 m bevinden. Reikfuncties bevinden zich op
mmz_ hoogte tussen 0.40 m en 1.40 m. Het bedieningselement wordt op tenminste 050 m van een inwendige hoek
geplaatst;

8. informatieborden moeten zich op een logische plaats bevinden en moeten zoveel mogelik eenvomig zjn. Zie ook
hoofdstuk 2.5.3.1,, 2, 3 en 4 van het vademecum toegankelijk publiek domein m bt contrasten, lettertype, begrijpelijke
informatie, altematieven en leesbaarheid®;

Speeltuinen:;

9. wvoor zover speeltuinen niet toegankeiijk zijn, moet steeds toezicht kunnen uitgeoefend worden. Hiertoe moeten de paden
rondom de speelzone toegankelijk zijn;

10.  wanneer geopteerd wordt voor toegankelijke speeltoestellen, dan moeten zij bereikbaar zijn en maet de zone onmiddellijk
rond het speeltoestel eveneens toegankelijk zijn;

Poorten en deuren:

1. toegangspoorties zijn bij voorkeur contrasterend ten opzichte van hun omgeving. De bedieningselementen van de poortjes
contrasteren bij voorkeur ten opzichte van het poortviak®);

12. voor en achter deuren of poorten moet steeds een abstakelvrije draaicirkel kunnen beschreven worden van tenminste 1,50
m. Aan de duwzide moet deze cirkel het deur- of poortviak raken, aan de trekzijde het draaiviak(® ensoge met i9)

Ko
2
Sm

1. verkeerslichten, verkeersborden en wegmarkeringen moeten regelmatig zijn naar vorm, voldoende zichtbaar zjn en
overeenkomstig de voorwaarden van de wegcode en het M.B. 11.10.1976 zijn aangebracht®;

2. de verkeerslichten en de verkeersborden moeten zodanig geplaatst worden dat zjj de weggebruikers za weinig mogelijk
hinderen®. Daartoe wordt, op of langs de wegen voor voetgangersverkeer, de onderzijde van de verkeersborden en -
lichten niet lager aangebracht dan 2,10m boven de weg voor voelgangersverkeer. Waar mogelijk worden de
verkeersborden in uitkraging geplaatst;

3. parkeemplaatsen gedeeltelijk of valledig op de verhoogde berm of het trottair, zijn slechts toegestaan voor zover aan de
buitenkant van de openbare weg een begaanbare stroak voor de voetgangers beschikbaar blijft van ten minste 1.50 m®);

4. de wegmarkeringen van de oversteekplaatsen moeten tenminste 3 m lang zijn wanneer de snelheid lager of gelijk is aan 70
km/u en tenminste 4 m lang wanneer de snelheid groter is dan 70 km/u®;

Opmerkingen:
Utt te voeren en af te werken volgens bovenstaande specificaties.

(Woon)erven:
De inrichfingsvoorwaarden voor woonerven zin by Ministenéle Omzendbnef
bepaald

-

de afstand tussen een willekeurig punt van een woonerf en een gewone verkeersweg mag niet meer dan 500 m bedragen;

2. ermag geen enkele geregelde dienst voor gemeenschappelijk vervoer voarkomen;

3. de toegangen en uitgangen maeten als dusdanig herkend kunnen worden door hun aanleg zelf. Ze moeten ten opzichte
van de gewone verkeerswegen een niveauverschil vertonen;

4. de weg mag niet verdeeld worden in een rijbaan en een trottair;

5.  technische aanleg en spedale inrichtingen zoals niveauverschillen, drempels, bochten, versmallingen, bloembakken,
struiken, enz., moeten voorzien worden voor het gedeelte van het woonerf dat geschikt is voor het voertuigenverkeer,
teneinde de rechtlijnigheid te breken en de snelheid van de voertuigen te verlagen;

6.  Behalve wanneer de plaatsgesteldheid het niet toelaat, zeer in het bijzonder omwille van de smalheid van de weg, mag een
weggedeelte in rechte lijn niet langer zijn dan ongeveer 50 m. Indien het niet mogelijk is zich aan deze afstand te houden,
wordt de aanleg van niveauverschillen of ezelsruggen verplicht, en deze mogen niet verder van elkaar verwijderd zijn dan
ongeveer 50 m.

6.1.  De aanleg en inrichtingen mogen het zicht van de bestuurders niet hinderen. Daarvoor mogen de inrichtingen die
Zich in het onmiddellijke gezichtsveld van de bestuurder bevinden, geen scherm vormen boven een hoogte van
ongeveer 0.75 m.

7. behalve wanneer de plaatsgesteldheid het niet toelaat (o0 m. onvoldoende brede weg), moet het woonerf zo ingericht worden
dat de bestuurders niet op minder dan angeveer 100 m van de woningen kunnen rijden;

8.  de plaatsen die speciaal zijn ingencht voor kinderspelen, moeten gemakkelijk herkenbaar zijn en, zo mogelijk gescheiden
zijn van de ruimte waar de voertuigen rijden. Wanneer de plaatsgesteldheid het toelaat, moeten deze plaatsen
ontoegankelijk worden gemaakt voor de voertuigen;

9. Een voldoende aantal parkeerplaatsen moet binnen het erf zelf of in de onmiddellijke omgeving ervan beschikbaar zijn voor

de bewoners. De voor het parkeren voorbehouden plaatsen moeten, in principe afgebakend worden door witte

wegmarkeringen of door een wegbedekking in een andere kleur. Bovendien moet op elke plaats de letter ‘P* op de grond
aangebracht worden.

Opmerkingen:
Uit te voeren en af te werken volgens bovenstaande specificaties

Op-, in- of afritten naar private percelen of ondergrondse garages:
Toegangen tot de private percelen mogen de voetgangers miet hinderen of in
gevaar brengen

1. er kunnen enke! afritten worden toegestaan die een helling van hoogstens 4% hebben over een afstand van 5.00 m te
rekenen vanaf de rooilijn.

2. het opvangen van niveauverschillen tussen rijbaan en private percelen moet gebeuren door middel van een geschikte
boordsteen of op het private perceel, zodat de weg voor voetgangersverkeer viak blijft over een breedte van tenminste 1 00
m. De continuiteit van de functionele looplijn moet geaccentueerd worden door een natuurlijke gidslijn of een geletdelijn ™;

3. De aansluiting tussen de rijbaan en de private percelen moet drempelloos gebeuren Op deze plaatsen dient de boordsteen
verzonken te worden en de straatgoot onderbroken te worden over tenminste 120 m en mogen er geen straatkolken
voorkomen  Eventuele hellingen die zouden nodig zjn om het nulfacet te berekken moeten voldoen aan dezeifde

\%(@;g
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Materiaalkeuze en wijze van aanleg op de wegen voor voetgangersverkeer:
Een goede mateniaalkeuze zorgt ervoor dat voetgangers zich veilig en
comfortabel voelen

omstandigheden’™;
2. functionele loopzones moeten een solide en makkelijk beloopbaar opperviak hebben. Op recreatieve paden mag hiervan
beperkt afgeweken worden, bijvoorbeeld door halfverhardingen te gebruiken of kleinere verhardingselementen?;

Vlakheidsnorm:
3. het loopopperviak moet viak zijn. Het hoogteverschill tussen aanliggende verhardingselementen mag maximaal 0 2 cm
bedragen®® 7,

Voegen:
4. hetloopopperviak moet aaneengesloten zijn. Voegen mogen, op rechte tracés niet breder zijn dan 0.3 cm, in bochten met

een straal kleiner dan 15 m, niet breder dan 0.6 cm?® 7,

5. het loopopperviak moet aaneengesloten zijn. Voegen breder dan 0.5 cm moeten worden opgevoegd met een
(waterdoorlatende) cementvoeg of tenminste gelijkwaardig:

6. voegen moeten tot op het zelfde niveau van de bovenzijde van de aanliggende verhardingselementen worden opgevoegd;

Halfverhardin

7. Halfverhardingen mogen gebruikt worden met een voldoende dekkende toplaag met een kaliber 0/5. Scherpe materialen
(bijvoorbeeld ongezuiverd slooppuin) mogen niet gebruikt wordenf!

8.  Schelpenpaden zijn toegestaan voor zover de schefpen vast liggen in een cementbed of evenwaardig en er geen scherpe

elementen in voorkomen;

Knuppelpaden:

9. knuppelpaden zijn niet toegestaan op functionele loopzones, zij moeten vervangen worden door vionderpaden (zie
onderdeel kunstwerken — bruggen en vionders). Hierbij moet bijzondere aandacht besteed worden aan de slipvastheid van
het materiaal in alle weersomstandigheden();

Roosters en inspectieputten:

10. roosters liggen bij voorkeur buiten de functionele looplijin en mogen slechts een maaswijdte hebben van maximaal 2 cm.
Roosters moeten op gelijke hoogte liggen met het loopopperviak. Sleuven maeten loodrecht op de looprichting geplaatst
zijnés 7,

1. deksels van nutsvoorzieningen, inspectieputten e d moeten gelijk liggen met het loopopperviak®;

Opmerkingen:
Ut te voeren en af te werken volgens bovenstaande specificaties

Oversteekplaatsen voor voetgangersverkeer:
Oversteekplaatsen maken deel uit van de functionele loopzones

Als oversteekplaats wordt aanzien:
. de gemarkeerde oversteekplaats die is aangeduid door middel van wegmarkeringen (zebrapaden) conform het
reglement van de wegbeheerder;
e de oversteekplaats die niet is aangeduid door middel van wegmarkeringen, hieronder zijn begrepen de straathoeken,
de suggestie-oversteekplaatsen (bijvoorbeeld op een verhoogde innichting), de continuiteit van de logische looplijn
over een rijbaan, ...

voor fietsers en tweewielige bromfietsen moet het niveau van de rijbaan en de voetgangers en / of fietsvoorzieningen
worden gelijk gebracht worden (tolerantie 0.5 cm, 2 cm aan voetgangersoversteekplaatsen zonder markeringen) over een
breedte van tenminste 1,20 m. Op deze plaatsen dient de straatgoot onderbroken te worden en mogen er geen
straatkolken voorkoment(t 5.7;

2. eventuele hellingen die nodig ziin om het niveauverschil tussen weg voor voetgangersverkeer en de rijbaan op te vangen,
moeten voldoen aan de bepalingen van de hellingen (zie onderdeel drempels en niveauverschillen op wegen voor
voetgangersverkeer hierboven);

Materiaalkeuze en wijze van aanleg:

ter hoogte van de oversteekplaatsen moeten de verhardingen van de rijbaan, busstrook, bijzondere overrijdbare bedding,
fietspad, . aan dezelfde voorwaarden voldoen als de verharding van de voetgangerswegen, inzonderheid met betrekking
tot de egaliteit van de oversteek;

4. er mogen geen kolkputten geplaatst worden aan de oversteekplaatsen en ter hoogte van de oversteekbare zone aan de
straathoeken;

Plaats en vorm:

5 voetgangersoversteekplaatsen moeten zo dicht mogelijk aansluiten bij de functionele looplijn©;
6.  oversteekplaatsen zijn zoveel mogelijk dwars op de as van de rijpaan geplaatst’

7 de oversteekbare breedte moet beperkt blijven tot maximaal 7 m®,

roistoelsymbool in het wit is aangebracht? 12);

Flankerende maatregelen:

9. vanaf de parkeerplaats moet een drempelloze en obstakelviije toegang tot de naastliggende voetgangerszone aanwezig
zijn@. Daartoe dient de eventuele straatgoot rond deze parkeerplaatsen onderbroken te worden;

10. er mogen geen kolkputten aanwezig zijn in de onmiddellijke nabijheid van de parkeerplaatsen voorbehouden voor personen
met een handicap;

11.  op parkeerterreinen is het aan te beveien de voetgangerscirculatie te scheiden van het voertuigenverkeer®;

Materiaalkeuze:
12.  het opperviak van de parkeerplaats en obstakelvije zone, moet viak zijn en een egale, aaneengesloten verharding
hebben®;

Parkeerautomaten:

13. parkeerautomaten moeten goed zchtbaar zijn en drempelloos bereikbaar. Zij moeten buiten de looproutes geplaatst zijn.
Voor de automaat 1s steeds een viakke ruimte van tenminste 1.50 m x 1.50 m beschikbaar. De bedieningsorganen moeten
zich bevinden op een hoogte tussen 0.90 m en 1.20 m. Houders van de speciale parkeerkaart worden bij voorkeur
vrijgesteld van betaling?

Principetekening:

150
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-

Opmerkingen:
Uit te voeren en af te werken volgens bovenstaande specificaties

Aanbevelingen voor tijdelijke- en werfsituaties:
Bewoners moeten hun woningen kunnen bereiken of verfaten handels- en
gemeenschapsfuncties moeten zoveel mogelyjk beretkbaar blyven — minder
hinder maatregelen

1. lokaliseer en contacteer bewoners met een beperking en maak met hen haalbare afspraken met betrekking tot de
toegankelijkheid van hun woning. Zorg hierbij ook voor een telefoonnummer waarop iemand permanent bereikbaar is (cok
in het weekend en 's avonds);

2. voorzie bij voorkeur een omleidingsplan voor voetgangers en fietsers die geen bestemming hebben in de werfzone, met
bijzondere aandacht voor personen met een visuele beperking. Communiceer dit ter plaatse en op de gemeentelijke
website;

3. voorzie bij voorkeur een lijst met alle telefoonnummers van handelaars, instellingen, scholen, .. die zich in de werfzone
bevinden en maak dit kenbaar op de gemeentelijke website en ter hoogte van de werf zelf;

4. tjdelike voetgangersvoorzieningen kunnen aangelegd worden met werfplaten. Deze moeten tenminste 120 m breed zijn
en aan elkaar aansluiten, Drempels en sleuven tussen de verschillende werfplaten moeten vermeden worden, eventuele
helfingen conform de voarschnften ter zake®;

5. de zone waarin actief werken gebeuren en waar geen voetgangersvoorzieningen aanwezig zin, moet zoveel mogelijk
worden afgesloten voor het publiek;

6  opde plaatsen die terug opengesteld worden voor het publiek moeten eventueel nog aanwezig werfmateriaal, onafgewerkte
putten, e d. worden gesignaliseerd en afgebakend teneinde ongevallen te vermijden®),
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De plaats dre de voetganger moet of mag gebrutken bepaald in de wegcode
moet voldoen aan de juiste maatvoenng

1 de breedte van qozo_a wordt gemeten exclusief trottoirbanden of kantopsluitingen® 7);

2. wanneer de afstand tussen de rooilijnen tenminste 9 00 m bedraagt, moeten de wegen voor voetgangersverkeer tenminste
1.50 m breed zijnt;

3. wanneer de afstand tussen de rooilijnen minder dan 9.00 m bedraagt, moeten de wegen voor voetgangersverkeer tenminste
1 00 m breed zijnt";

4. elke weg voor voelgangersverkeer heeft een geheel obstakelvrije loopweg van tenminste 1.00 m breed!");

5. de dimensionering van de wegen voor voelgangersverkeer moet bepaald worden aan de hand van een
voetgangerstelling®);

6.  trottoirs toegang gevend naar openbaar vervoerhaltes zijn bij voorkeur tenminste 1.50 m breed®);

7. inpark- en groengebieden moeten de hoofdwegen tenminste 1,50 m breed zijn, bij voorkeur zijn zij 1,80 m breed!

8. in park- en groengebieden moeten de hoofdwegen, wanneer zij tevens een fietsverbinding uitmaken, tenminste 3,00 m
breed zijn®;

9. n park- en groengebieden moeten de secundaire paden tenminste 1,20 m breed zijn, bij voorkeur zijn zij 1,50 m breed®),

Ontworpen hoogte:
10 elke weg voor voetgangersverkeer moet een geheel obstakelvrije hoogte hebben van tenminste 2.10 m(", Eventuele

groenvoorzieningen langs de functionele looplijn mogen zich niet in de obstakelvrije ruimte bevinden. Daartoe moet de
juiste snoeivorm gehandhaafd worden tot op een hoogte van tenminste 2.10 mit 7 8;

Ruimte voor obstakels:

11.  wanneer de wegen voor voetgangersverkeer breder zijn dan 2.00 m, dient steeds een minimale obstakelvrije loopweg van
1.50 m gegarandeerd te wordent");

12.  wanneer de wegen voor voetgangersverkeer een breedte hebben tussen 1.50 m en 2.00 m, mag stechts 0.50 m hiervan
worden ingenomen door abstakelst";

13.  puntversmallingen (over maximaal 1,20 m) zijn toegestaan voor zover de doorgangsbreedte tenminste 1.00 m bedraagt
Voor en na de versmalling moet steeds een vlakke ruimte van tenminste 1.50 m x 1.50 m voorzien zijn(";

14 Tlijnversmallingen (over maximaal 10 m) zijn toegestaan voor zover de doorgangsbreedte tenminste 1,20 m bedraagt. Voor
en na de versmalling moet steeds een viakke ruimte van tenminste 1.50 m x 1.50 m voorzien zijn;

Plaatsen van obstakels:

15.  obstakels moeten per weggedeelte aan dezelfde ziide van de looplijn worden aangebracht( 7

16. obstakels in de hoogte worden zoveel mogelijk vermeden, zoniet hebben ze een kolom tot op de grond, even groot als het
obstakel zelf, ofwel is de projectie op de grond geaccentueerd door een opstaande rand van tenminste 5 cm of tactie!
contrast in een strook van 0,60 m rond de projectie:

17  obstakels contrasteren met de omgeving, tenminste met een contrastmarkering op 1,60 m en 0,80 m hoogte™;

18.  verkeersborden worden zoveel mogelijk in uitkraging geplaatst, of buiten de functionele looplijn®);

19.  hetis aan te bevelen in het ontwerp een uitstallings- en terrassenzone af te bakenen door middel van tactiel contrasterende
materialen, in lichte opstand ten opzichte van de functionele looplijn. Dit komt de handhaving van de obstakelvrije ruimte
ten goede en fungeert tegelijk als natuurlijke gidslijn,

Opmerkingen:
Uit te voeren en af te werken voigens bovenstaande specificaties

Drempels en niveauverschillen op de wegen voor voetgangersverkeer:
Elk mveauverschil moet op een correcte manier opgevangen worden

Algemeen:
1. niveauverschillen tussen 0,02 m en 0,18 m moeten door middel van een helling worden overbrugd®;

2. nwveauverschillen vanaf 0,18 m moeten worden overbrugd door de combinatie van helling-trap of lift-trap™;
3 voetgangersbruggen worden bij voorkeur van een lift voorzien®),

Drempels:
4. drempels mogen maximaal 0.7 cm bedragen en moeten voorzien zijn van een vellingkant®';

Afschot:
5. dedwarshelling (afschot) op voetgangersvoorzieningen moet beperkt blijven tot maximaal 2% (tolerantie tot 2 5%)1!;

6.  hellingen op wegen voor voetgangersverkeer en, aan o<ma~mmxu_mmwm= tussen de wegen voor voetgangersverkeer en de
rijbaan, moeten aan de volgende maximale percentages voldoen(' 7 & :
niveauverschillen tot 0.10 m : maximaal 10% (tolerantie tot 12%)
niveauverschillen van 0.10 m tot 0.25 m : maximaal 8 3% (tolerantie tot 10%)
niveauverschillen van 0.25 m tot 0 50 m : maximaal 6.25% (tolerantie tot 8%)
niveauverschillen groter dan 0.50 m - klener of gelijk aan 5%.
gen bij onderdoorgangen of bruggen bedragen bij voorkeur 3%, met een maximum van 5%#);
8. hellingen naar bruggen van meer dan 5%, moeten geflankeerd worden door een trap met een optrede van 0,15 m en een
aantrede tussen 0,32 m en 0,34 m®);
9. wanneer de weg tevens een fietsweg is, is het aanbevolen percentage 1/(20xhoogteverschil), redelik percentage
1/(10xhoogteverschil) en absoluut maximum 1/(5xhoogteverschil)@;

Een vergunning kan worden geweigerd indien uit een verplicht in te winnen advies blijkt dat het aangevraagde onwenselijk is in het licht van doelstellingen
of zorgplichten die gehanteerd worden binnen andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt onder *doelstellingen of zorgplichten® verstaan - internationaalrechtelijke, Europeesrechtelijke, wetskrachtige,

reglementaire of beschikkende bepalingen die de overheid bij de witvoering of de interpretatie van de regelgeving of het voeren van een beleid verplichten
tot de inachtneming van een bepaalde doelstelling of van bepaalde voorzorgen, zonder dat deze op zichzelf beschouwd voldoende juridisch duidelijk zijn

om onmiddellijk te kunnen worden uitgevoerd.

Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 4.2.19.§1
Onverminderd de voorwaarde van rechtswege In de zin van §2, kan het vergunningverlenende bestuursorgaan aan een vergunning voorwaarden
verbinden.

Voorwaarden zijn voldoende precies. Zij zijn redelijk in verhouding tot de vergunde handelingen.

Zij kunnen worden verwezenlijkt door enig toedoen van de aanvrager.

Zij kunnen de uitvoering van de vergunde handelingen niet afhankelijk maken van een bijkomende beoordeling door de overheid.

B.VL.Reg. betreffende de dossiersamenstelling van de aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning, 28.5.2004 art. 16.2.c
Het dossier van de aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning van een gebouw of een deef van een gebouw dat publiek toegankelifk is, zo het
geen aanvraag is waarvoor een eenvoudige dossiersamenstelling volstaat, geen aanvraag voor technische werken of temreinaaniegwerken, bevat minstens
in viervoud een nota, ondertekend door de aanvrager en door de architect als zijn medewerking vereist is, waarin onder meer wordt beschreven welke al
dan niet vergunningsplichtige voorzieningen er getroffen worden om integrale toegankelijkheid te bereiken voor personen met een verminderde
beweeglijkheid. Hierbij wordt bijzondere aandacht besteed aan die voorzieningen die verder gaan dan de wettelik vastgestelde normen.

De toegankelijkheid van de (vervoers-)infrastructuur is een basisdoelsteiling in het mobiliteitsplan.

Vademeca Vlaamse Overheid — Agentschap Infrastructuur

De richtiijnen uit deze vademeca zijn door elke overheid zoveel mogelijk toe te passen.
Met name de vademeca voetgangersvoorzieningen, toegankelijk openbaar domein en integrale toegankelijkheid van parken (Agentschap voor Natuur en
Bos) zijn van belang m.b.t. de toegankelijkheid van de publieke omgeving.

Wet ter bestrijding van bepaalde vormen van discriminatie, 10.5.2007

Redelijke aanpassingen worden verwacht met betrekking tot de toegang en de deelname aan, alsook elke andere uitoefening van een sodiale, culturele of
politieke activiteit toegankelijk voor het publiek. Redelijke aanpassingen worden eveneens verwacht met betrekking tot de toegang en het aanbod van
goederen en diensten die publiekelijk beschikbaar zijn. Het weigeren om redelijke aanpassingen te treffen ten voordele van een persoon met een handicap
is een discriminatie die bij wet verbaden is.

Decreet van de Vlaamse Regering houdende evenredige participatie op de arbeidsmarkt, 8.5.2002
Redelijke aanpassingen worden verwacht om toegang te hebben tot arbeid.

Bepaling met betrekking tot discriminatie

Het niet voorzien van integrale toegankelijkheid bij nieuwbouw, verbouwing, functiewijziging, uitbreiding, enz., maakt dat de deelname aan of uitoefening
van de functies die in dit gebouw of deze infrastructuur gelegen zijn, infrastructureel snmogelijk worden en aanleiding geven tot procedures in toepassing
van de wet ter bestrijding van bepaalde vormen van discriminatie en het decreet houdende evenredige participatie op de arbeidsmarkt.

Allerhande wetgevini

Naast de hierboven vermelde belangrijke basisdocumenten, zijn er nog tal van verwijzingen naar de toepassing van toegankeljkheidsvoorzieningen in
andere regelgevingen, zoals onder meer in allerlei welgeving m.b.t. wegbeheer.
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Algemene voorwaarden:
De algemene voorwaarden dienen steeds te worden opgenomen in de
stedenbouwkundige vergunning en staan los van de specifieke voorwaarden die
hiema worden beschreven

iing van de werken moet de toegankelijkheid voor personen met een verminderde mobiliteit in het in dit dossier
vergunde gedeelte behouden blijven. Dit voorschrift geldt tevens voor de inrichting en de toekomstige niet-
vergunningsplichtige wijzigingen die zouden plaatsvinden;

2. de bepalingen m.b.t wegbeheer en het B.VI.Reg. 29.04.1997 houdende vaststelling van een algemene bouwverordening
inzake wegen voor voetgangersverkeer, moeten worden nageleefd;

3. de bepalingen van de Gewestelike stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid (05.06.09) moeten worden
nageleefd;

Toepassing van het richtinggevend kader:

4. de richtljnen van de vademeca van de Viaamse Overheid, inzonderheid de vademeca veilige wegen en kruispunten,
voetgangersvoorzieningen, toegankelijk publiek domein, integrale toegankelijkheid van parken en fietsvoorzieningen dienen
te worden nageleefd (www.mobielMaanderen.be). De richtijnen van de andere vademeca van de Vlaamse Overheid,
dienen eveneens zovee! mogelijk gevolgd te worden.

5. de rchtijnen van het handboek toegankelijkheid van gebouwen (www.t
worden nageleefd;

ankelikgebouw.be) moeten zoveel mogelijk

Ligging en context:
De ligging, de stedenbouwkundige, de verkeerskundige en ruimtelyke context
2ifn mee bepalend voor het ontwerp

Stedenbouwkundige context:

1. het B.VIReg. 29.04.1997 houdende vaststeling van een algemene bouwverordening inzake wegen voor
voetgangersverkeer is van toepassing;

2 de aanvraag betreft een openbare weg;
3. deaanvraag betreft en openbare plaats;
4. de aanviaag betreft een private plaats;
5. deaanvraag is gelegen binnen de bebouwde kom;
6.  deaanvraag is gelegen buiten de bebouwde kom;
7 het geplande statuut van de openbare weg is:
7.1.  een gewone weg;
7.1.1. Vmax 50 km/u (binnen de bebouwde kom of aangeduid door de verkeersborden C43 of zonale C43),
7.1.2.  Vmax 70 km/u {(aangeduid door de verkeersborden C43 of zonale C43);
7.1.3.  Vmax 90 km/u (buiten de bebouwde kom of aangeduid door de verkeersborden C43 of zonale C43);
7.1.4.  Vmax 120 km/u (buiten de bebouwde kom, op de snelwegen of aangeduid door de verkeersborden C43 of
zonale C43);
7.2.  een (woon)erf (aangeduid door de verkeersborden F12a en F12b);
7.3.  een zone 30 (aangeduid door de verkeersborden F4a en F4b);
7.4.  een schoolomgeving (aangeduid door de verkeersborden F4a, A23 en Féby);
7.5.  een weg voorbehouden voor het verkeer van voetgangers, landbouwvoertuigen, fietsers en ruiters (aangeduid door
de verkeersborden F99a tot F101c);
7.6.  een voetgangerszone {aangeduid door de verkeersborden F103 en F105);
7.7.  een snetweg (aangeduid door de verkeersborden F5 en F7);
7.8. een autoweg (aangeduid door de verkeersbarden F9 en F11);
8.  Categorisering van de weg:
8.1. lokale weg
8.1.1. lokale I: verbindingsweg (aanvullend: verzamelen op bovenlokaal niveau);
8.1.2. lokale il: gebiedsontsluitingsweg (aanwullend: toegang geven tot de percelen);
8.1.3. lokale Il erftoegangsweg (aanwullend: ontsluiten op buurtniveau);
8.2.  secundaire weg
8.2.1. secundaire |: verbindingsweg op bovenlokaal niveau;
B.2.2. secundaire |l: verzamelen naar het hoofdwegennet op bovenlokaal niveau (aanvullend: verbinden op
bovenlokaal niveau);
8.2.3. secundiare |ll: lokale en bovenlokale drager van belangrijke fiets- en openbaar vervoerverbindingen;
8.3. primaire weg
8.3.1. primaire |: verbinden op Vlaams niveau;
8.3.2. primaire |I: verzamelen op Vlaams niveau;
8.4. hoofdweg : verbinden op internationaal niveau;

Ruimtefijke context:
9. open bebouwing;

10. halfopen bebouwing;
11.  gesloten bebouwing;

ies:
12.  hoofdzakelijk wonen;
13, handel;
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NIJLET

Studiebureau Verhaert
Kasteelstraat 9

Ruimte ONTVANGEN OP | 2280 Grobbendonk

18 AU6. 2017

SB-Verhaert

——————
—r

Contactpersoon:
Nancy Daems
Telefoonnummer:
03 41002 11
E-mailadres:
nancy.daems@nijlen.
be

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk Nijlen
RUP/12026/29

Verkaveling Nijlen, Brabantshof, sectie B nr. 195f

Geachte heer

Het college van burgemeester en schepenen van de gemeente Nijlen bevestigt, in zitting van
7 augustus 2017, dat de verkavelaar integraal voldaan heeft aan de voorwaarden en lasten
gesteld in de verkavelingsvergunning RUP/12026/29 van 31 augustus 2015.

De kavels mogen derhalve als bouwgrond tekoopgesteld en/of verkocht worden.

Met vriendelijke groeten

en Horemans

De stedenbouwkundlg ambtenaa
in opdracht van de gemeentesecretgris

( dd. 17 septerritjr\TlS
K\\\\;;;;FF?FHE

- Vlaams Min. voor Ruimt. Ordening
Agentschap R-O Vlaanderen
Gebouw Anna Bijns
Lange Kievitstraat 111-113 bus 52
2018 Antwerpen Ref. 084/0557.1

o

Gemeente Nijlen | Kerkstroat 4 @ 2560 Nijjlen | TO3 410 02 11 | F 03 481 70 48 | www.nijlen.be

Paul Verbgeck
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de thaxtiniale hoogle wadiop 2o 200 ddigedi ouhil klgtien 1s dan de kisonlysthoogie van het gebuuw

de alinetnigen. de klew de verlichtiing en de mplanbing vdiy Det 1eclaimeboid m overeenstemniny 2 et de sthdal van di uingeving

1 de uvelige besteninuigszunes dienl de oppervigkie 21Ch te beperken tol 1 elenieit van maxnigal 2 i

Hi) wiipstadnde bebouwng enkel oeyelalen binnen het wegelaten bouwvolume en dit volgens onder staands voursciiitlen (2ie tabel),
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tugoialen buuwvoluine

Dakudncel Min 040 m M baw nvt Dakjiangien 1iwdtan in el dakvidh waiden voulzien

vuurschitien ahtnetungen van Je Jakkapelen

Dakivuim Kounlysthoogte Biasdle put dakkspel Totate bieudie van de dabliapelen

Duakkapu! Max_helng 30 Max % b hwoldyebouw Maa 3 Max 213 maxinigle buuwbisedic

cunnepanelen el fotovoltaisuiic calien

Het pladisel van connepanelen/bulierns envol tutuvoltaischie cellen up het dak 1s tueyelaten uter de voutwaaide dal ze

gemiteyieeid Zijl i de dakupbouw eivol

upliny et dak yemonteerd A niet eell zuiveie voringeving e in haimoie niot de dakupbouw/Cumpusilie

iy vigstadinde bebouwing Zin erkers baikons i luitels niet toegelaten in een bouwvije TNsliook
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Viselfntogabepaling  vowe L 4l

Tastiahting b do varrdenenns uaoms s

cowveslba v haaade Bow gviglica

Hiduy lglicpalting  vuu
Laie Lediyviyhield

el fciweef

v wtzalazic ipdssiay

Ver i yuaLhite Lesidaide bediyjven et dti
Baciden <1 bedigvan die diwijheil van de vuu
Wit iaar de veiweeiDddl heldstuels  fig el
buvan douistadiy eveilueet Ha liisliviuicing

Undail bestaande bediljven woirdl versigan, Je be-
diljvert dic ddiwvedy waigh Op el mongi van
myvel Kyl ey van viwderhaviy RUP

HBeslaaite bediven die suijdiy 20 mest de vou
Schilien en ikt de verwesibaaiheidsioas dool
slaan uuk e evamuele hershuciuwenng, dighen uil
le duven en o hicilukalisersn naai ean Jaar voul
f1ene luudlie

Undel bestadide bedijven wuidl veisidsn ds be-
Jijueii die danweziy waien up het nmoment van
nwerkingt eding van unde haviy RUP

Ui de yeslaagdheid van de coniexiuele mpassing
juist e Kkunnen beourdelen s hiel wenseljic een
undihaiieljiie a-pulilieke welstahideoinnissic op e
1HIchien besiaande ul deskunidiged nizshe juiiel)
he widensng stedenbouw aidhidectutr en land
stliapddiclileaiua
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Verartensnds voorsehrifien - BEELRLAN 1
Vuolyende voorwaaiden gelden alleszins

bestemmingen functies

De actviteiien mweten sen lokaal katakior hebben Volgende bediisachwistten worden toegelaten
Froductie opslay en verwerking van goederen
onderzoeks en vitwikkelingsactviteten
ddiiey at mnchiny
De acliviterten moaten in een algesioten en akosstisch yeisolserde yunnite worden ingerichi Het noodzaketijke inanueuvreren dat eigen 1s aan de bedryvigheid mag
et butten dece suinite yebewen Elke aanviaag 1ol stedenbouwkundiye ver yunivng zel wuiden booordeeld asain de hand vail vulgende crtefia

2oiyvuldiy (umniiegeabr usk
<ei kwalitelisvolle aanley van het plangebied on afwerking van de bedrijisgebouwen

Buitenupslag diei beperkl tol imaximaal 30% van de zone voor tulnen en binnenplaaisen lussen de buitenopsiag on de peiceelsgienzen wotdt een buffer voor
Zien Ue butter heelt bebekiung up visuele atscheriing als op afstand. De visueles atscheiining woidi gerealiseerd dooi @en visueel geslolen groen scherm met als

houyle de opslaghuogic am 2 i en met een auninum van 2 meler De iininale atstand waaiup de bulleiiopsiag len upzichie ven de perceelgiensen vourzien
inay woiden 1s 3eler

Mouiiten
Het inobiingitsprotied nwet uvetvenkumen mel de calegone van de weyen
ke uverbalasiing van de vntslutende wegen dient voorkomen te woiden

Het aainal en de plaats van de parkeerplaatsen woidt bepaald door de dlgemens vooischinften en de bijzondere voorschiften van de zone wasr de bedrijvighaid
n wordt vourzien

Adtt verweetbare geachie bestaatide bedijven en ambachien. houtdzakolifk verguind. die i strijd ajn miet de voorschaften aji vaderhoudswarket
Kuil dil verbouwinigswesken toegetaten By nieuwbiouw, uvennachit ot hertbouw twelen de voarschuiten van het ondernavige RUP yevolgd worden. Uttbreiding is
etikel niuygelgk nibien il noodzakellk cou 2ijn om de integiatie in omgeving naan nilieutinder en nabu schap te verbeteren ot 1 kader van secloiale (nilieu) wet-
geviy

Bestaaide bediijven dig mial veiweetbaai 2gn mul de vingeviry en siridig 2yn met de voorsuvifiten mweten binnen een tecnn v 10 jaan wildoven vanar de inwer
Kinigt edug van onderhiaviy RUP

i diait yesirestd te wosden naa architecturaal aantiekkelijke projecien et een kwadlitatieve bullenaaiieg dig sen ieerwaardy geven asn de ungeving

Eike verbouwing of ileuwbouw nioet op een coilexiuele wijze gepast worden In het straatbeeld DIt houdt n dal dé kicomisthoogle de gevelopbouw (huugle
inatenaalgediuk en geleding), de dakvoim en -hetling (hooyle, dakvensters, hoek, malerialen), de ulsprongen en hel matenaalgebiuk op een doordachie, saimen-
hanyende on kwalleitsvolle wize opgebouwd niveten worden Dit oniextuele inpassen duidt niet op hel kopieren van ceil bestaande typalogie

Gekuppelde en sanesigesiuisn gsbouwen dienen sen hainomsch en aagepast geheel te voimen

De keuze van gevelinalenalen dient een youde akaestische isolatie naa de omgeving te garanderen, in het bijeonder vour gebuuwen waas {awaaienge aclivitetten
pladtsvinden

De stedenbouwkunidige aanviaay woidt beosrdeeld my tunclie van de hannonische inpassiig in de omgeving en het landschap De vergunning verlenende overheld
en/ol unathankeljke welstandscommissie onderzuekt de geslaagdherd van de contextuele Inpassing, onder mees gebaseeid op

de siedenbouwkundige mpassing van het vuorgesieide project,
de iunitelijke diaagkidacht

de 1eldlie ussen do vude en de nieuwe aichitectuur en het bestaande weelfsel (kopierend of vermieuwend, losslagigd of anticiperend)
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Uit de jeiding le Kunnen axploligien De aanhong
tieden hunnen buvengronds of vadergionds dange-
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Visardonands vaatchnben - BGEELPLAN 1
De upenbare wegen an de hiel-openbale wegen die voor hel publick toegankelik 2in, woirden miegraal toogankelik (her)aangetegd of (her)ingencht, ook voor
beueh de ingt velguinungsplichige ngiepen = ) e ' -
Flallepiaatsen voor geineenschappelyk vervoer dienen le warden ingercht zodal zij toegankelifk it voor personan (et van venninderde mobiktest
Aldle gebuuwen of delen van gebouwen, domesien en infrastiucturen die loegankelik zyn voor het publiok, of waar personeel lewerk gesteld wordt mwoeten toegan
kelyk g0 vowr personen met een vernunder de mobiliteit
fidien de gebouwen ot delen van gebiouwen waail personeel lewerk gesteld wordl niet in aanmierking komen om peisoneel met een beperking te acuveien, kunnen
el vour die gedeelten cen atwiking van deze veqichting visgen. zo daze verpichting) inet Levons bij wet of besiuit veqpicht 1s.

Bien de giencen van hel RUP g alle werken, handelingen an wijzigityen loegslaten voor de aainleg, de exploilatic cn de wijagingen van gen bestaande huoy
spaningslaiding en haai aanhonigheden De adanviagen vool verguminges

Aah Lunsti uclies die hoofdzakelijk vergund o, 2ph uiderhoudswerken, s
veiguiia gebouw 15 enkel tuegelalen onder de vooiwaaide dal de uitbreiding m de zone gt waarbi
wolden en de utbieiding hel voul Ziene bouwpiohiel als bouwvolume niel over schrydt By ovenmachi of
yevolyd worden By ovennachi of hiesbouw van de pastory mioet hetceltde volume e verschifilngsvonm teiug opgebuuwd woiden

) voul eei) hoogspaisungsieding sn aanhungheden woiden bevoideeld rekemng hou-

De i yiondkiew aangegeven beslenining 15 van loepassing voul zovet de aanleg, de exploitalie en wijzigingen van de beslaande
yediang worden getiacht De distaniden, de toeyankeijkheid en mrchungsbepalingen als sichtlijnen gehantesrd dowl
als de welleljiee veligheids en aistandsvoorschufien nioel 10 acht genonien woiden,

de beheerder <m:. de

g $Hel In het

wuogspaningsieiding

1abiiteiswerken en verbouwingswerken toegelaten Een uitbieiding san cen twotdzakelfk
nen, volgens underhaviye RUP. net gebouw opygsnchl may
herbouw moeten de voorschiflen van hel videlhavige RUP
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3 Specttieke bepalingen deelplan 1

Cipriret Risty voai
Ui vsutst et sggudien i e ggvigenile oiikelen hebben zowel betiekking op nieuwe kavels (verkavelingen daterend van nd mwerkingtieding van dit RUP) als bestaande kavels en bestaande bebouwig Vour bestaande kavels en/of bebouwing 2pn atwiy
dsbepdtingel vpyenomen be walle vor ds uveraciitciherd 2 2e Maxiaal Menigsch gebundeld nier de basisvooischiften In de mate van et mogeljke woiden de atwijkingsbepalinger yemarkeerd, heta) met een tlel. hetzy door mkddel van astensk ()

Grirul s e labelien

0 R S s

e i e R il i

1
(i overdith) artiiei 8 Arbakenungsiyn woont@in Niflen

tot gelued woidi Betiwid als e dorpshern Her beleid 1 een doipskenn zoals beschieven i | De gebieden binnen de grenshyin behoren tot de ke van Nyjlen

et b ke wardei Wweyegpast op cen Lonuee! gebied
I Buiten ve bestenunmngsyebieden voorzien in RUP kein Nijlen blijven de op het ogenbhik van de vaststelling van dit plan bestaande besterminnygs- en inichlingsvour

ik verglnigenbeléns wordl gevool up basks van de geldeade plannen van daileg en iumite- | schilfien onvennmderd van loepassing De bestaande vouischiiten kunnen dow vooischiifien i nieuwe tunnteljie titvoenngsplannen woiden veivanygen

he witvoesigsplannen
sl - By de vaststeling van die planiien én bl overheidsprojecten binnen de gienshyn gelden de televaite bepalingen van het GRS confunin de decietale bepahigen in
verband et de verbindende waaide van dese sunnielyke stiuciuu planinen

De ullgesioten zones . gelegen buinen de afbakeningsipin: kunnen enkel ontwikkeld woides op basis van een bestaasnd uf up te maken bestenuningsplan hel zynde
een bestaand bijzander plan van aanley of eei luniteljk utvoernngsplan .
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Taclichting bij de verardenende vaarschriften

-

tinen

'

Vuur yekoppelde bebouwing wordt het mogeljk om de volledige zijtuinstrook e verharden

onv een bilukbaie opit le maken Onder verhardingen worden ook de terremoppeiviakien
vait de conshucties verstadn

Ut oprit kaiy i de ituinstrook tot op 0,5 m worden geplaatst o w v functionele breedte

Voorbeelden van bebouwing in de zitunsirook bergplants autobergplaals autostalplaats of
een lunchie welke een unbreiding vormi van de woning.

Lin een yepaste koppehng mogehik le maken moet de bebouwing in de zituinstrook over de
volledige lengte tegen de perceelsgrens met een geslolen wand worden uitgevoerd

Buwmen volgene ofstand van de vige iand (= 1.5 meter vanaf de buitenste rall of ingraving
van de talud) van de spooiweg

«  Binnen een zune van b meter geen bumenaanplant

= Bimen een zone van 20 meter geen opstapeling van biandbare stofien zoals ovk
houten tuinhuisies of houten afsiutingen

ikl g 'l bt Zic Iwdede
T Eoked Dy hochpaieeien  Jie lermioiogie tweede Vooiuinzone

Verardenende voorschriften - [EELPLAN 1

Hoofdgebouw i, mch f tweeda o’ Zijtuin achtentuin

| Vigsiaana max_30% van de vooriuin en s 75 m* Max 50% van sheel der z1luinen | Max. 30% van de uchieriumn en s 200 m*
Gekoppeid | max. 50% van de vooriin en s 75 m? 100% Max. 30% van de achieruin en s 200 m?

Plaatsing en afmett
functie vourtuin 2ijtuin achteruin Plaatsing atmetingon
Opitt bn ioegelaien gelalen toegelalen Min 0,5 m van de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen Opait Max. 4 m biaed op roaiiyn
Andere bestatingen loegelalen _| toagelaten loegelaien Min_1 m van perceelsgrenzen Lf maximale verharding

| zwembad . |. Niei toegetaten | Niet loegelaten _ | loegelaten Min_3 m van percaelsgrenzen |_Ct maximale verharding
Varhard sportveld Niet | Niet loegela | Min_3 m van peiceelsgranzen <] harding

Bijgebouwen zijn toegelaten in de zituin en de achteriun onder voigende voorwaarden

- De maxmale opperviakie voor bigebouwen bedraagt 75 m? en mag niet meer bedragen dan 10 % van de perceelsopperviakie
- Dakvonn het dak hesft een maximale heling van 45° B plaatsing op de perceelsgrens s enkel een plat dak toegelaten
- Hoogte kroonhjsthoogte max 3 m, bouwhooyte max 6 m

- Plaatsing zoals aangegeven in onderstaande tabel

Toagelaten voorgavel zgevel achteryevel
08

| zytuin Min_5m achler_ vaarbouwlyn hoofdgebauw B Tegen perceslsgrens Max_gelk mel_achlerbouwdyn hootdgebouw 2
achlariuin Min_10m achler achterbouwiyn hoofdgebauw Tegen perceelsyrens of op min 3 m Tegen p sgiens of op aun 3 m

- Het plaatsen van een biigebouw op de perceelsgrens houdt automatisch in dat de aangelande eigenaar enkel een gekoppeld bijgebouw op de perceelsyrens kan
voorzien Hiervoor dient een schiftelik skkoord met deze eigenaar te bestaan dat by de vergunningsaanviaag moet worden gevoeyd

Aan consiruchies die hoofdzakelyk vergund zin, zi
kelyk vergunde constructies Is enkel toegestaan onder de voorwaarde dat de uitbrexding de toegelaten maximale opperviakie voor bygebouwen voor het vol-
ledige perceel, het gewenste dakprofiel en de maximale hoogte, alsook de maximale grondopparviakie van de constructies, zoals bedoeld in onderhavige
RUP niet overschryjdt. By overmacht of herbouw moeten de voorschriften van het onderhavige RUP gevolgd worden

*

Huoldgebouw
Aangengasioten*

Voortuin, i f tweode 5

max. 50% van da voortuin en S 75 q_.

n onderhoudswerken,

ercelen 2in voigende alwijkingen mogelyk

| zijtuin
_ Nvt

stabifitekswerken en verbouwingswerken toegelaten. Een uitbrexding van hoofdza-

achtertuin
Max. 30% van de jghtestuln en s 200 o |

G HALS
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