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r BUTAYE-SABIAU société notariale 
'r

719O Ecaussinnes, rue de la Marlière, 2I
sRL - RPM 754.483.915

CONDITIONS DE VENTES UITIFORMES POUR LES VENTES ONLINE
SUR BIDDIT.BE

L'an deux mil vingt-quatre
Le deux octobre
Nous, Aurélie Sabiau, notaire de résidence à Ecaussinnes.

Procédons à l'établissement des conditions de vente de la vente online
sur biddit.be du bien décrit ci-dessous, à la requête et en présence de :
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mais sera présentée à la transcription coniointement avcc lc nrcsent
acte.
ces conditions de vente contien.ent les chapitres suivanl.s :A, Les conctitions spéciales :

B' Les uunditions gencrales d application pour toutes les ventes
onlinc ;
I I ^- .J:Ê..:+.i--- - .. .-. : luuù ulrtr!Lrurrù au sclrr uesquelles SOnt Speclltes les teffnes Utilisôs
;

D, Le(sl nrncrrrafinn/sl ci ran-.i--/-r\-/ f -" r u. lvy^rovtùr'

A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE
Coordonnées de lréf;rtd,e
BUTAYE.-SABIAU SNI"
Rue de la Marltère 2l
7tgO ^Ecc,usslnnes
TVA : BE O754,4gg.9ls
Téléphone : O6744.28. I 3

Descrlptlon du blen
VILLE DE LA LOU\,1IEFB - [çx L qvtèrel - rrotstèrrtgttivleton :
Derns un imrneuhle divise *n apparie@ locaux
protbssionnels et gûraget dénommé ,r Residence uE VEND0MB r, sis àl'urrt oe la rue Liambetta, numéro 91, cadastré section B, d,après titre
numéro 26 /w /19 pour une superrîcie de onze ares quarante:cinq
r,-irlilxres eL o-'a-pres extrert de rnatlicc cadasira-le i-écent, rrurrrér-u
0026WI9P00OU pour la même contenance :l. un appartoment situé au premier étage, côté gauche clu bâtiment en
regardant l'immeuble en face, etarrt un ensemblelomposé des
appartements repris sous la dénomination cle troisième lot et quatrième
lot.à l'état descriptif de la division de I'immeuble, dénommé logement
trois et logemenr quatre au plan de r'étage-type ; cet appartement par
dérogation à la composition ieprise à r'êËt dlscriptif ei àu plan,
comprend :

al en propriéte priv.ative et exclusiyg : un hall d'entrée , un vestiaire, un
rvater-closct, une ulrar'bre en façade, une cuisine équipée, un living,
rrna aollo âô l-^,1.-^.:'^^l^lta^ ---- -uç v*rrù'rùLia,çc, urrç uulslne lngerle, cteux cl]annL]rgs, une
terrasse et deux balcons, tel que cet appartément est repris sous la_
dénomination de logement neuf au ptan du troisième étâge annexé à
I'acte de base dont question ci-après, et au sous-sol les caves portant
les numéros 8 et 9 au plan du sous-sol année audit acte de base
b)-gn copropriété et indivision forcée : les sept cent vingt ante-deux dix
mille deux cent trente-quatrième s (T2o/10,âs+emes) dîs parties
cornmuries parmi lesqr:elles le terrain
?. ut gllage repris sous ia dénomination de vingt-deuxième lot à l'état
descriptif et dénommé garage G 3 au plan dlmplântation des garages
annexé à I'acte de base, comprenant :

a) qrlptggtÊ!é-pllgalivc_st_çxsligtys : le garage proprement dit
b) en copropriç!é e-Lipdivtp-rgrlp$gg : l.s non-ante âix mille deux cent
trente-quatrièmes Pa I ro.2s4èrnes) dcs parties communes parmi
lesquelles le terrain.



Ces biens {a-ppartement. caves et garages) sont actuellement cadastrés

section B, numéro 0026W19POOO5 (41 /G/G3-C8-91

Tels qr:e ees bien sont repris à l'acte de base reçu.p?f le notaire Jean-

Marie Debouche, .y"trt rèsidé à Feluy, le premier juillet.mil neuf cent

soixante-qttâire, trânscrit au premiei burôau des Hypothèques de

Mons, le d.ix-neuf aoùt mil nelf cent soixante-quatre, sous la reftirence

4O-72-O2139-OOO17, ainsi qu'à l'acte modificatif reçu par le notaire

Germain Cuignet, 
"V"nt 

resi4g à La Louvièrc, le vingt-trois septembre

deux mille trôis, irairscrit au premier bureau des Hypothèques de Mons'

sous la référence 4AT2ALO2OO30930O'

La description ilu bien est établie de bonne foi' au vu des titres de

proptieiâ-Jisponibtes et dea indications cadastrales, qui ne sont

ôommuniquéen qu'à titre de simple renseignement'
Sous rêserve cle ce qui est mintionné dans les conditions de vente,

seuls sont vendrr* i.* Ui".rs immeubles, cle mêrne que tous ceux que la

loi rêpute irn*".,ùJ"r par incorporation, destination ou attache à

perpétuelle demeure.
Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant à des sociétés
r . r'^^.- ,{â d^ry dtéler.trinifÀ 

- 
a,tr de tOuS servicesoe lourlltLL{r tr Ll ç.aur su ôe,

comparables ne sont pas compris dans la vente'
^ r-r..- r^ -=---t3a3lrrlË,rrrt llE l,llrPrrLLU
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Mise à prlx
La mise à prix séreve à cent cinquante m'le euros (rso,oo0,00 €).Enchère mlnlmum

l-T1a* minimum.s'éréve à milre euros (1.000,00 €). cera sisnifieqLr Lrre Ëncnere de mrnlmum mille euros {1.000,00 €) doit être effertuéeou un muitiple de cette somme, et que des enchèr"-* irrferi"rres à cettesomme ne seront pas acceptées.
Dêbut et clôture des enchères
!:j:"t et lheure du début des enchères est le lundi 04 novemb re 2o24a Y neLlres-
Le jour et ll:eure de la crôture des enchères est le mardi 12 novembre2024 à g heures, sous réserve d'éve'ruelles prolongations,conformément à I'article 9 des co'ditions générales, en raison dusablier et/ou d'un dysfonctionnement généralisé de la plateformed'enchêres.
JOUf et heure dg slcnotrrra rl.. Brr .tr-.rr-- tt^' L.
saur insrru"tio,, "o,ri;;;;;;"rairi ;i;ii;"i.ïr du bien de la vente,le procès-verbal dhdjudication sera signé en l'étucle ju notaire le luncli18 novembre 2O24 à 10 heures.
Visltes
Le bien pourra être visité par les candidats-acquéreurs sur rend.ez_vousen téléphonanr au ATI/Ag.g4,4g (option ti : ,*iOte ctl Servicenotarial entre le 14 octobre 2e24 et te i1 ,rou*rrrbr" 2ot24.
Le notaire se réserve le droit dbrganiser des visites supplémentaireset/ou de modifier les horaires de viùte dans rTnteret Je ra vente.Transfert de proprlété
L''adjudicatarre dcvieni _propriétaire ciu bien vendu au moment oùlhdjudication devienr défTnitive.
Joulssance - Occupafion
Lc bien vendu est libre dbccupation.
L'adjudicataire aura la jouissance clu bien venclu apr<is s,être ilcquittédu prix, des frads et cre toutes charges accessoires) en principar etintérêts eventuels.
Il est, avanl ce paiement, interdit ù l'adjudicataire cl,apporter au bienvendu des changements ou cre re drirnolir ., torl-o' partie. Il pourranéanmoins, à ses frais, prendre dcs mesures conservatoires.
L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations duvendeur dérivant des occupations renseignées cians les conditions de lave'Le sarrs prcjutlicc des dn-rits qult peut fetire valoir e've.tu de laconventio* ou de ra l'i et auxquels ra-préscnte dispo*iti'n ne e".t* p"-atteinte. Lorsquc lc bien est k:ué, r'erdjr.rdicat"ir; ;; ;;ra la jouissance
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par la perception des loyers ou fermages, calculés_ âLl jour le jour, dès le

paiement p; lui du prix, des frais et de toutes charges âccessoires' en

principal Lt it tet6ts éventuels. Lorsque le loyer ou. le fermage est

pay"nie à terme échu, la partie de celui-ci correspondant à la période

alùnt de la précédente échéance au jour de I'entrée en jouissance de

l'adjudicataire, revient au vendeur.
L,aàjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d'ad]udication et les garantiès qui auraient été versées par les locataires

ou fermiers.
Droit de préemption - Drolt de préférence
pour autânt qu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant

sous la condition suspeniiïe du non-exercice du (des) droit{s) de

préemption ou de prêference de toute personne à qui ce(s) droit(s)

serai(enlt attribué(s) en vertu de ia ioi o1l par convention'
t'exeiciée de ce(s) âroit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode

que la loi ou là'convention prévoient, et qui sont précisés dans les

présentes conditions de vente'
Etat du blen - Vlces
Le bien est vendu dans l'état où il se trouve au jour de l'adjudication,
même s,il ne satisfait pâs aux prescriptions légales) sans garantie des

vices apparents ou cachés et sals aucqn recours ni droit de renoncer à
t" venle, même lorsque la description des biens et l'indication des

servitudes est erronée, imprécise ou incomplète'
L'exonération de la garantie des vices cachés ne vaut pas pour un
vendeur professionnel ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Llmites - Contenance
Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas

garanties pâr le vendeur, même si un plan de mesurage ou de bornage,

ancien ou récent, a été dressé'
Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte

pour l,adjudicataire, même si elle excède un vingtième, sauf, mais sans

garantie,-le recours éventuel contre l'auteur du plan sI1 en est.

Mitoyennetés
Le biàn est vendu sans gâraltie de I'existence ou non de mitoyennetés'

Senritudes
Le bien est vend,u avec toutes les servitudes actives et passives,

apparentes et occultes, dont ils pourraient être grevés ou avantagés.

Le vendeur est tenu de déclarei les servitudes conventionnelles qui lui
sont connues dans les conditions de la vente à l'exception de celles qui
sont apparentes. Lâcquéreur est sans recours à raison des autres

servituàès qutl devra supporter même sIl ne les connaissait pas'

Le vendeur déclare n'avoir établi aucune servitude à l'égard du bien

vendU et n'avoir aucune connaissance de servitUdes apparenteS.

L'adjudicataire est subrogé dans les droits et obligations du vendeur

"orrl"rrr" 
dans les dispositions précitées, pour autant qulls soient

encore d'application et ôonc"rn"nt le bien vendu, sans que cette clause

ne puisse 
-ottroyer 

plus de droits aux tiers que celle résultant de titres
réguliers et ncrn-prescrits ou de la loi'

itQ



Dêgâts du sol ou du sous-sol
T,'adilrdicafaire e-st sr,l..rOgé, St::S f;ci-îjitiC dc !;iir r:xisiriiuc, iiir-iis Luus;
les droits que le vendeur pourrail lhire valoir contre des tiers à raison
rles dommages qui.auraienr. pu être causôs au sol. ûii au sous-soi par
des travaux d'expioitation, de quelque nat.rre qu'ils soient.
fr: l- - --,-lùr r.c vçnueur renûnce aux eventllels flommages et intérêts ou si le
venrieur a- ete a-nténeurement indemnisé, i'adjudicataire devra prendre
le bien dans l'état où il se trouve, sans recours contre le vendelr pour
quelque inotif que ce soit, notamment pour défaut de répar.ation- des
dommages indemnisés.
Actions en garantie
L'adjudicataire est de même subrogé dans tous les droits qr:e le venrleur
pourrait iaire vaioir contre ies ouvriers, entrepreneurs ou architectes
qu'il aurait ernpioyés,pour les travaux ou constructions, et notamment
ceux résultant de l'article 1792 de i,ancien Code civil.
Copropriétô
Stafuts de copropriété et règlement d,ordre intérieur
L'immeuble dont depend le bicn cédé est régi par lcs statuts de
copropriété, cotltplertartl I'ilcte de basc et le regiemeitt cie copropriété et
par le règlement d'ordre intérieur dont question ci-dessus. Llacte de
base, le règlement de copropriété, lc règlement cl'ordre intérieur et les
r-iécisiorus de i'assembiée generale sont opposables à l,acquéreur. Celui_
ci déclare qu'il cn a pris connaissance préalablement a ce jour ou, si tel
,".:.:i l-'='-s ir,:a-s, q,:tii rencnce atout recours conbc Lc vei:dei:i, Êû r'isurr
des obligations qui en résultent, sans préjuclice, le cas échéant, de
conventions contraires entre les parties non opposables à thssociatiorr
des copropriétaires en ee qui concerne exèlusivement les clettes
mentionnées à l'article 3.94 $ 2, 1. à 4" du Code civil.
Renseignements transmis par Ie sgndic
Lc notaire instrumentant a interrogé le syndic le 12 septemtrre 2a24
alin dbbtenir les renseignements visés à I'article 3.94 S 2 àu code civil.
Le notaire instrumentant informe les parties que le syndic, étant ,'ALS
IMMO", ayant son siège à 7130 Binche, avenue wanderpepen, 162 a
répondu par courricl daté du 26 se;.rtcrnbre 2t24,

I ao *^-l'ipê pô,1^ân.ria^^..+ 
---^:-- --- ---lve },qr Lr!t' r!çt,rrrrqrùùçrrr ilvLrtl rcçu urre coplg ouolt. Çotlrrler, dL.S

documents et informations fournies par le syndic dont, le cas échéalt,
I'actualisation des informations déjà remises à l,acquéreur
conformément à i articie 3.94 S i du code civil. Les parties dispensent
le notaire instrumentant de reprendre leur conteuu d*r" le présent
acte.
Charges communes et prouisionnement des fonds
Les parties déclarent avoir été éclairées par le notaire instrumentant sur
le fait que, conformément à lar loi, ils sont tenus, nonobstant toute
clause cont.raire, à l'égard de la copropriété, au paiernent des dépenses,
frais et dettes énoncêes par le paragraphe 2, ro,2o,3o et 4" de l,article
3.94 du Code civil.
1. Charqes comllrueec eqdi4_q$gg
L'acc1uérour supportera les charges ordinaires à compter du jour où il
per-rl.jouir cles parties cornmlrnes, au prorata de ia période ". iorrr*, "r.

(,)
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base d'un décompte à établir par le syndic. La quote-part du lot cédé

d.ans le fonds de roulement sera, le cas échéant, remboursée au

copropriétaire sortant et appelée auprès du copropriétaire entrant'
2. Çharges extraordinaires et app.-els de fonds
L'acquéreur supportera le montant :

1o ' des dépen^ses de conservation, d'entretien, de réparation et de

réfection décidêes par I'assemblée générale ou le syndic avant la date

certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est

demandé postérieurement à cette date ;

2" des appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des

copropriétaiiés avant la date certaine du transfert de la propriété et le
corht des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement à cette date ;

i. des frais liés à l'acquisition de parties communes, décidés par
I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété,
rnais dont 1à paiement est demandé par le syndic postérieurement à

cette date ;

4o des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires à la
suite de litiges nés antérieurement à la date certaine du transfert de la
propriété, â"i. dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement à cette date.
Les autres charges seront supportées par le vendeur'
3. Fonds de réserve
L-- pattt-s déct*ent savoir que la quote-part du vendeur dans le ou les

fonds cle rêserve de I'immeuble reste appartenir à I'association des

copropriétaires.
Celte quote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

Créqnces de la coproPriétê
Les créances de là câpropriété, nées après ce jour suite à tlne procédure

entamée avant cei,te dâte, appartiennent â I'association des

copropriétaires, sans que I'acquérèur ne soit tenu au paiement d'une
indemnité au vendeur.
Frais
Tous 1es frais d'informations et de remises des documents visés par

l'article 3.94 paragraphes, 2 et 3 du code civil sont à charge du

vendeur.
Priuilège de l' as sociatio n des copropriétaire s
Le veideur déclare avoir une parfaite connaissance qu'il est tenu de

garantir l,acquéreur contre tous risques cl'évictio-tt. *! de la possibilité

fiour I'associâtion des copropriétaires de faire valoir le privilège visé à

i,"rti"l. 22, T" de la loi krypàttrécaire alin de garantir 1e paiement des

charges de l'exercice en cours et de l'exercice précédent'
Le vendeur déclare, en outre, avoir une parfaite connaissance que le
notaire instrumentant est tenu de veiller à la liberté hypothécaire du

bien vendu.
Il en résulte que, nonobstant I'article 3.95 du Code civil, lc notaire

instrumentant paiera le montant des affiérés de charges du
copropriétaire sortant notifiés par le syndic.

,j
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Dlspositions adminlstratives
- Draaaçlnflaoa rrsl.asi-*!-..^-. j...__^f ____:_ i__;;ÀrÉii-iuùù

Générati{és
Nonsbstant le devcir d'information ,ji-i vencieur, i'acquéreur ciéciare
avoir été informé de la possibilité de recueillir de son côtê,
antèrieurement à ce jour, tous renseignements {prescriptions, permis:
etc.l sur la situation urbanistique du bierr auprès du ""rui". cle
l'urbanisme de la commune.
En outre, il cst rappelé :

- que chaqnc immeuble cst régi par des dispositions ressortissant an:
clroit pr-rblic immobilier (urba*isrne, environnement, pEB...) qui forment
le statul. administratif cles immeubles, clont :* ie code du Développement Territoriai ci-après dénommé le a coDT, disponible en ligne sur le site dc la DGo-4 dals sa coordination
off,rcieuse ;* Ie Déclet du 11 rnars 1999 relatif au permis d'environnement, ci-
après dénommé le r, D.P.E r ;* le Décret du s l'ôvrier 20os relatif aux implantations
couuircrciales, ci après dônomme le u D.l.C. r ;* le Décret du 2B novembre 2ors relatif à la performance
énergétique des bâtirrrcnts.
- qu'aucun cies actes et travaux visés aux articles D.lv.l et D.lV.4 ducoDT ne peut être accompli sur les biens tânt que re permis
'j''-rrbanisr:re n'a pas ete cbtenu.
- qu'il existe des règles relatives à la péremption des permis.
- que I'existence d'un certificat d.'urbanisme nc. dispense pas cle
elemander et d'obtenir le permis requis.
Inlormations
conformément aux dispositions des articles D.IV.gg, D.IV.l0o etD'iv.lub du coDT, le vendeur communique sur Ia base d'une lettre
adressée par la ville de La Louvière le 2T mars 2024 dont l,acquéreur
déclare avoir reçu copie, les informations suivantes :

Le bien est situê, au.rlgard du plan de secteur de La Louuière-soignies
adoptë1tai' uit'êié uE ï'lîxécuiif Ré"gianai wailon du 9 juiltet tggz et qîi n,apcs cessé' de praduire ses effiis pour ie hi,en. précite, en zone : a'nabitat
Le bien est sffué, au regard du schénta d.e d"êueloppenrcnt communal,
ant,cien schéma de structure cammunal ad.opté pa, le urnseil communal
de La Louuière en séance du 1g octobre 20ô4, 

"n, zone d.,kabitat à
caractère urbain
Le bien, est situé au regard du Guide communal d.ùrbanisme, ancien
règlement com.munal, d'urbanisme approuué par I'anêté d,e i'Exécutif
Régional usallon, d.u. 6 jn.nuier Jggs, en zane urbaine cle bâtisse en ordre
continu
Les données relatiues au bien rnscntes dans la banque d.e données au
sens de I'article 1o du décret du s dêcembre 2o0g retatif ù la gestion d.es
sols sonf les suiuantes,le bien.: est exposé àune contàinte gâateeh,nique
majeure ou èt un rtsque ncthtel maieu.re nu s€ns d.e l,artk:Ie
D,IV.57 3" du coDT à sauair : zone de a.tnsultation {vlines/ Karst/ l,-er)
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Renseignements liés au P.A.S.H, (approuué par AGW du 22/ 12/ 2OAS le

bien est repris en :
Éqout existant - zane d'assainissement eallectif ;
biàn actuellement raccordable à l'égout so&s rêserue de faisabilité
technique campte tenu du projet; (cfr PASH). En cc.s,rle,doute, nous uous

inuitons d contaeter le seruice de la uoiie (064/ 27'78' 1 1) u'

. Engagement du uendeur
Le vendeur déclare qu'i1 ne prend aucun engagement quant à la
possibilité d'effectuer ou de maintenir sur le bien aucun des actes et

travaux visés à I'article D.IV.4 du CoDT.
Le vendeur déclare, qu',à sa connaissance, le bien ne recèle aucune

infraction aux preacriitions applicables en matière d'urbanisme et de

développement territorial, et que I'ensemble des actes, travaux et

constrùttions réa-lisés ou maintenus à son initiative ne sont pas

constitutifs d'une infraction en vertu de I'article D'VII.1 du CoDT, de

sorte qu'aucun procès-verbal de constat dlnfraction n'a été dressé.

Règlement génêral sur Ia protection de l'enuironnement
Le vendeur déclare qu'à sa connaissance, le bien :

- ne fait l,objet d'auôun permis d'environnement, anciennement permis

d'exploiter, àe sorte quli n'y â pas lieu de faire mention de l'article 60

du RGPE.
- n'est ni classé, ni visé paI une procédure de classement ouverte

depuis moins d'une année ;

- r,t"t ni inscrit sur la liste de sauvegarde, ni repris à I'inventaire du

patrimoine ;
- n'est pas situé dans une zoï\e de protection ou dans un site

archéologique, tels qu'ils sont définis dans le CoDT ;

- n'est pâ"""ot*is âu droit de préemption visé aux articles D'VI'17 et

suivants du CoDT;
- ne fait pas et n'a pas fait l'objet d'un arrêté d'expropriation ;

- n'est pas concerné par la législation sur les mines, minières et

carrières, ni par la légisiation sur les sites wa-llons d'activité économique

désaffectés ;

- n'est pas repris dans le périmètre d'un remembrement légal ;

- n'est pas situé dans une zone Natura 2OOA.

Zones inondables
Conformément à I'article 729 de la toi du 4 avtil 2Ol4 relative aux

assurances, le vendeur déclare qu'à sa connaissance le bien objet des

présentes se trolrve dans une zone délimitée par le Gouvernemcnt

Wallon comme étant une zone de valeur très faible d'aIéa d'inondation'
L'acquéreur reconnaît avoir été éclairé sur les conditions d'assurabilité

des biens sis en zone à risque.
Les parties reconnaissent àvoir pu consulter la cartographie des zones

inonàables sur le site i

http:/-leeqapps.wallonie"belinondat'iof-rç/#CTX:*aleaf PBOX
Bxpiàpriation - Monuments/ Sites - Alignement - Bmprise
Le vendeur déclare que, à sa connaissance, le bien n'est pas concerné

par des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la

iegial.tiol sur les --onr-"nts et les sites, soumis à une servitude



d';.rlig,ncmr:nf, ni gttvê d'!!nt: en1prise soutcrrainc ,f-,j dû sirLfâac cri
feverrr d'rln p^r.1'.'1,ir pr-rblic r'; d,U:l tlcr;.
Situction exi.stante
f p rrpnÂarrr '{Â^l^-^ ^"t:l -t^ --: -r!uuuraru \tu' *- pas I.ç::illse oll malnlenu des ectes et
travaux constitutifs d'une infraction au sens de I'article D,vll.l ch:
Coi)i, ei garânIit à i'acc1uércur la conformité des actes et travâux ouTl a
personnellemcnt effectués sur k:s biens aveç ies Jrrescriptionsurbanistiques. l,e vendeur déclare en outre, qu'à sa connaissance, les
bicns ne sont affectés, par le fait d'un tiers, dâucun acte ou travail
irrégulier. Le vendeur déclare en outre qu'à sa connaissance, et sans
que des investigations complérnentaires ne soient exigées de son fait le
bien n'a pas fait I'objet de travaux soumis à permis, depuis qu,il a
acquis la maitrise juridique de celui-ci. s,agissant de La pèriode
emtéricure à sa propriété, le vcndeur declar* quï ne dispcxe pas
d'autres inl'ormatiàns que cclles reprises dans son iitre cle propriété.
ll est rappclc que le mairrt.icrr cle lravâux sans le permis qùi eiait requis
ou en méconnaissanse de celui-ci est" visé par I'article n.vlt,1 prêcità et
corrst.itue Lrne infraction urtranistique, sous réserve cependant de
l'applicatio' des régimes d'amnistie et de p'escription visés à l,article
D.VII.lerbis. CoDT,
Le vendcur déclare que le bien est actueilernent affecté à usage cle
apparuemenr et cave,
Il déclarc que, à sa connaissarce, cette alfectation est régulière et quï
:ri' a sllcuns coniestâticn a cct égard, Lc vc'cisur ne prenci aucun
engâgement quant à I'srffecteition que l,acqrrérelrr vouclrait donner au
bien, ce dernier faisant de cette question ion affaire personnclle sans
fecouts contre le vendeur.
Le vcndeur déclare que le bien ci-dessus nâ fait lbbjet d'aucun permis
ou ccrtificat d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectler ou
ci y maintenir aucun des actes et travar:x visés par tes législations
régionales applicables et qull ne prend aucun .rgâg*-.rrt quant à la
possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes et
travaux visés par lesdites législations.
A b scr u ato ire F oncie r W allo r t
I..f^-*:^- J^- -1 :- :r.rlrrurrr.rççiJ uss urslJosrLrons relatlves a l,ubservatoire tbncier wa]lon
contenues dans le code wallon de lâgriculture, et plus particulièrement
de lbbligation, pour le notaire, de notiher audit observatoire toute vente
de 'parcelle agricole' ou de 'bâtiment agricole,, les parties, interpellées
par le notaire instrumentant quant à I'affectation àffective et attuelle
des biens décrits ci-dessus et de leur localisation el1 zone agricole ou
pas, ou de leur inscription dans le siGec ou pas - déclarent que le bien
présentement ciécrit ci-dessus n'est pas situè mômc en partie en zolle
agricole, n'est pas inscrit dans ie SIGEC depuis au moins s a:rs et
qu'aucune activité agricole n'est actuellement exercée sur ou dans les
biens décrits ci-dessu.s. En conséquence d.e quoi, i1 ne sera pas procédé
à la ncrtification de la présente vente à lt)bserva[oire fonciei par le
notaire instrumentant.
Code wallon de I'habitation durable
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Les parties déclarent que leur attention a été attirée sur les dispositions
du Code wallon de I'habitation durable et en particulier :

- sur I'obligation d'équiper le bien décrit ci-dessus de détecteurs de

fumée en pârfait état àe fonctionnement et certif,tés par BOSEC (un par
étage au moins, deux pa-r étage présentant une superfîcie utile
suplrieure à 80 m2, en priorité dans les hails d'entrée, de nuit ou

corridors) ;

- sur l'exigence d'un permis de location pour certaines catégories de

logements ;

- àinsi que sur les sanctions applicables, en cas de manquement à ces

dispositions, et notamment de la faculté concédée à l'autorité
dbidonner des mesures conservatoires ou l'exécution de travaux ou de

déclarer llnterdiction dâccès ou i'inhabitabilité du logement concerné'
A cet égard le vendeur déclare que Ie bien objet des présentes n'est pas

po.,t,n.r-dt détecteurs de fumée conformérnent aux dispositions légales'

L'acquéreur fera son affaire personnelle du placement du ou des

détecteurs requis, à l'entière décharge du vendeur.
Le vendeur déclare que le bien :

* n'a pas fait l'objet d'un procès-verbal de constatation de logement
inoccupé àu setts du Code wallon de I'Habitat durable ;

* n'est pas pris en gestion par un opérateur immobilier ;

* ne faii pas I'objet d'un. "ition 
en cessation devant le président du

tribunal de première instance,
Le vendeur déclare que le bien décrit ci-dessus ne contient pas :

* de logements collectifs dont au moins une pièce dhabitation ou

un local sanitaire est utilisé par plusieurs ménages ;
* de petits logements individuels dont la superficie habitable ne

dépasse pas 28 m2 ;* de bâtiments non initialement destinés à t?rabitation mais utilisés
aux lins de logcment ;* de petiti logements individuels loués ou mis en location et dont la
vocation principale est l'hébergement d'étudiant (kots, "') ;

- Environnement - gestion des sols pollués
P ermis d' e nu ir o nne me nt
Le bien fait I'objet d'une déclaration d'établissement de classe trois
déliwée paf le Cott|ge Communal 1e 7 décembre 2A2!, sous la référence

2a2lI2oO-L32/CDi f 71, cæ le bien contient une cuve à mazout de plus
de trois mille litres.
Les parties (étant précisé, 1e vend.eur par I'intermêdiaire du syndic)

s'engagent à concourir à lâccomplissement de toutes démarches visant
à l; notihcation prescrite pæ l'article 60 du décret sur le permis
d'environnernent, au plus tard dans le mois des présentes et, pour ce

qui relève de 1'acquérèur, à se conformer à l'ensemble des impositions
des autorités compétentes, sans que le vendeur ne puisse être jarnais

inquiéte de ce chef,
L'article 60 du décret stipule ce qui suit : ( $7er. Lorsqu'un établissement
est exploité, en tout ou àn partie, par une personne autre que le titulaire
du peTmis d.'enuironnemeni ou, d.ans le cas d'un établissement de classe

3, par une personne autre que le déclarant, le cédant ou ses agants droitd



ef ie eessionnaire procèrient à une notifi.cation can.iai.nte ri. l'arÉnrité.
anrnnétrrnte nnrtr ààlitvor lo nn*]- ^- --^-;:-- -:..^+.-,,- ,.-"".'',; -'

Le cessionnc"ire confirme por éent, ù- cette occesien, eu*i.ï pns
connsissance du pernis au de la dêclaration et cles conditions
, -'t v "'1,i,>t " "' t', :-,,." 

^ "',- 
t-, ^rt.,.vv,,LI,Lçttûçt lowùreù evçrLLu.3.Lyô lJtvsÇtLLes pul LuuLor-Irc competente sur Da,se

;le i'urî.i.t'i., j4, â5, poursuiure ia mèmc c.ctiuite et acc"pl", les c<.rnc1ltions
fixëes dans le pennis d'enuironnement or.r les conditions complémentaires
ë u e ntuellement p r e scrites.

L'autorité compétente donne aussifôf acte tle sa déclarati.on anl
æssionnaire et en informe le fonctionnaire technique.

$2. Âussi iongtemps que Ia" d,éclaration conjointe du transfert n,a pas eu
lieu et, le eas êchéant, qu'une nouuetle sûreté n'a pas-été conàfituée,
l'exploitant cédant ou ses ugunLs droit demeurent solidairement
respon.sables avec le cessionnaire pour les dommages qui pourraient
i'ésulter du rlon-respect par ie nouuel explaitant des corulitions
d' e.xploitation appliuublas ù l'établissement.

93. I'e Gouue-m.ement pet"tt interdire ou saumettre ù rJ'auires conditions ia
ircrrrsrnission ries permis pour res éfablissements qu'it dësigne.

fr+. À i'<tccusian de mut a"cte tfo.nstatit nt rléclaro_t!! d.e d.rr1its réels
imntobiliers sur l'étulilissenrerrt, tel Ete uLsë à l'orticle ler de la toi
hgpothécaire du 16 décembre 1851, le notaire donne lecture du prêsent
article aux parTies présentes et en fait mention d.orns l,acte. tt

Etat du sol : information disponible - titularité
A. Information d.isponible
L'extraii conforme cie ia tsanque de donnée de l'état des sols, daté du 2g
février 2a24 enonce ce qui suit : u cette parcelle n'est pas soumise à des
obligations au regard du decret sols ,.
Le vendeur ou son représentant déclare qu'il a informé I'acquéreur,
avant la formation du contral tle cession, du contenu du ou des
extrait(s) conforme{s}.
L'acquéreur ou son représentant reconnaît qu'il a été informé du
contenu du ou des extrait(s) conforme(si.
B. Dëclaration de non-titularité des obtigations
Le vendeur conlirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des obligations
au se1ls de l'article 2,39" du Décret du 1er mars 201g relatif à la gestion
et à I'assainissement des sols - ci-après dénommé r Décret sols wallon o

-, c'est-à-dire responsab le d'une ou plusieurs des obligations énumérées
à l'article 19, alinéa ler dudit décret, lesquelles peuvent consister, selon
les circonstances, en une phase d'investigation, materialisée par une ou
deux études (orientation, caractérisation ou combinée) et une phase de
traitement de la pollution, consistant en un projet d'assainissement,
des actes et travaux d'assai*issement, des mesures de suivi et dql
mesllres de sécurité au sens du Dôcrcl sols wallon.
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C. Déclaration de destination non contractualisée
1) Destination
I;r"rp"llé à propos de la destination quIl enten-{ assigner au(x) bien(s),

l'acqùéreur déit*" qu'il enlend I'affccter à I'usage suivant : (r III'
Résidentiel u.

2) Portéq
Le vendeur prend acte de cette déclaration'
Sï y a lièu, pâf dérogation aux stipulations reprises parmi les

conditions générales, le vendeur déclarc qull ne prend aucun

engagement, de quelque nature que ce soit, à propos de l'état du sol et

q"" b prix de la ôessiàn a été fixé en considération de cette exonération,

sans làquelle il n'aurait pas contracté, ce que I'acquéreur accepte

expressément. En conseqùence, seul |'acquéreur devra assumer les

éventuelles obligations d'investigation et, le cas échéant, de traitement,
en ce compris toutes m""rr"J de sécurité et de suivi au sens des

articles 2, 15" et 16' du Décret sols wallon, qui pourraient être requises

en raison de l'usage qull entend assigner au bien. L'acquéreur est avisé

de ce que pareilies mesures peuvent inclure, en thbsence

d,assainissement, des restrictions d' accè s, d'u sage et d'utilisation.
3) Soum-itsion volontaire
No"of*turlt i'"*i"t"rr.e d'un bien pollué ou potentiellement pollué, ni le
vendeur, ni I'acquéreur n'entendent se soumettre volontairement aqx

obligations viséeÂ à l'article 19 du Décret sols wallons, Ils reconnaissent

âvôi; étê formellement mis en garde à propos du risque associê à leur

décision et du dispositif anti-fraucle prévu à I'article 31, S 6 in fine du

Décret sols wallon et confirment au besoin qull n'existe aucun indice

d'existence d'une telle fraude'
4) Faculté de déditltepentir
I"@ladons convenlles en matière de garantie le

vendeur se réserve(nt) (chacun) la faculté de se dédire, pendant un délai

de 30 jours a dàtér' de 1a réception des résultats de l'étude de

caractér-isation (ou de létude combinée), moyennant le règiement d'une

indemnité équivalente à trois pour cent du prix de vente'
D. Information eircanstanciée
Le vendlur (ou son mandataire) déclare, sans que lâcquéreur exige.de

lui des invàsdgations préalables, qu'il ne détient pas d'information

supplémentaire susceptible cie modifier le contenu du ou des extrait(s)

conforme(s).
E. Rerwnciatian à nullité
L'acquéreur reconnaît que le vendeur s'est acquitté des obligations

d,infôrmation postérieurement à la formation de la cession.

Pour autant, il consent irrévocablement à renoncer expressément à

postuler la nullité de la convention et, sous le bénéfice de la sincérité

à"* déclarations du vendeur, requiert formellernent le notaire

instrumentant d'authentifier la cession.
Citerne àmazout
L'attention des parties a été attirée sur les réglementations applicables

en Région wallonne à tout immeuble contenant un réservoir à mazout

d'une contenance de trois mille litres ou plus'
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Le vendeur déclarr: à ce propos qrr!l','g unf cuvc à mâ;rtii .-,,,-.lta
Contenance égale nrt srrnériet-rre à trcis ::l:llC litlr:,:la.i,;1., l,i=,,.,1i,ei rirr:
présentes.
I! sela t'el]lis à !'acquércui T:ecûi-ri^râit ic cer'Lifir-;a-t de coninrmiré ôrehii nqr
B-lv Flai'aut en da{:e clu 18 janvicr 2a22, valable ir*q.rà,r^ôà;ili;1"-'
zl'z:'|
[,e contrôIe des r;hattdières
L'acquéreur déclare avoir connaissance de lArrête du Gouvernement
----11- t 

^^ 
,walion du 29 janvier 

_2_û09 iparu au rnoniteur beigc lc 19 mai 2CI0g,entré en vigueur le 2g mai 2009) tendant à prévenir la pollutior"r
*trrrosphér'ique provoquée par les installalians àe chauffage r:entral
destinées au chauffage de bâtiments ou à la production d,eau chaude
sanitaire et à réciuire leur consomrlation énergétique. Ii riéeiare a-voir
rcçu toutes infr:rmations utiles à ce sujet.
Cct arrêté irnpose :

- Lrne réception par un tcchnicien agréé avant la premiere mise en
service d'une nouvelle installation cie chauff;agc {depuià le 29 mai 2009}.
- un eotttrùle périoelicluc de I'installation de chautÏàgc clonL la fréquence
varie selon le typc dc conrbustibrc r-rtilisé {article ro, +o et :rrticle i:t, 1i ter) :

- combustihrles 'solides (peilet, bois, charbon) : toi;s les arrs
^^* L- - -!:1" 

!- L\rrrurrrs,Llult:s uqul$es tmâzoull : tous les ans
- comhustibleo gazcux {gaz naturel) : tous les trois ans.
f ^ --.-!--î1 'ruvvvrru*rL uv r vrrLrçLrclr Lrc ra çrlauqrere. ll oolt avolr
lieu dans les trois mois de la date d'anniversaire rie la première mise en
service de la chaudière et/ou du brùleur.
une installation non-conforme doit être mise en conformité endéans les
cinq mois et, pour autant qu'elle desserve une habitation et qu'il n,y ait
pas de danger pour les occupants, ne peut être maintenue en fonction_l_qiie dix-a'f. une périocie maxirnale de trois mois, entre septembre et
avril.
Les chaudières fonctionnant aw ga,. doivenl etre contrôlées pour la
première fois au plus tard pour le 29 mai 2o13 (e*ticle 6s).
A ce sujet le vendeur déclerrc que le biuri p'ese:niement u"rrdu est équipélr,,-^ ,.1-.,,.J::-^u urru \-.rqLrut\,l ç d"Q llticzul-lL.
ÇertiJicut de p erfarmance é nergétique
un certificat de performancc.énergétique bâtiments résidentiels portantIt': rruméro de r:ertificat cu 20240ssCIa1937'T se rappor.tant àl'habitation, objet de la présente vente, a été établi pà. l,expert
énergétique Certinergie SpRL à VerlcLine le 3O mai 2024.
Les < indicateurs de performance energétique rr Sont les suivantes :
- Classe énergéfiqrre : C ;
- consommation théorique totale d'énergie primaire, exprimée en kwhpar an :32 173;
- consornmation spécifique d'énergie primaire, exprimée en kwh/m par.
an:242,
Le contenu de ce certilicat a été communiqué par le vendcur à
I'acquéreur. L'originai de celui
Primes

-ci est remis par le vendeur à l,acqnéreur



- Informations destinées à I'acquéreur
L'acquéieur reconnaÎt avoir été informé par le Notaire de l'existence de

primès auprès de la Région 'vVallonne ou de la Province, susceptibles
à,ê1r. obtènues quant à I'acquisition, aux transformations, aux

rénovations ou construction future.
- Informations destinées au vendeur
Après que le Notaire ait attiré I'attention du vendeur sur 1e mode de

calcul àu montant à rembourser par le bénéficiaire en cas de non
respect des conditions d'octroi d'une aide aux personnes physiques
pour les six primes suivantes, prévues au code wallon du Logement : 1)

iefr"bitit"tion Z1 achat 3) construction 4) démolition 5) restructuration
6) création d'un logement conventionné, le vendeur a déclaré ne pas

avoir bénéficié de telles Primes'
point de contact fedéral Informations cdbles et conduites (cICC)

I1 ressort de la récherche sur www.klim-cicc.be/ que le bien vendu n'est
pas situé à proxirnité directe dlnstallations de transport de produits
àarrgrr.t* vià des conduites ou des lignes à haute tension aériennes ou

souËrraines, et qull n'existe aucune servitude léga-ie au profit d'entités
raccordées à ladite base de données.
Autres pollces adminlstratives
Dossier d' interuention ultérieure
Interrogé par le notaire instrumentant sur I'existence d'un dossier

d'intervention ultérieure afférent au bien décrit plus haut, le vendeur a

répondu de manière négative et a confirmé que, depuis le 1er mai 2001,

aucuns travaux pour lesqUels un dossier d'intervention ultérieure
devait être rêdigê n'ont été effectués par un ou plusieurs entrepreneurs'
L'acquéreur reconnait être averti quant à l'obligation de tout maître

d'ouvrage d'établir lors de tous travaux prévus par ledit arrêté un
dossier d,'intervention ultérieure (D.LU.) lequel doit contenir les

éléments utiles en matière de sécurité et de santé à prendre en compte

lors d,éventuels travaux ultérieurs et qui est adapté aux

caractéristiques de l'ouvrage (article 34) et qui comportera au moins :

1. les êléments architeciuraux, techniques et organisationnels qui

concernent la réalisation, |a maintenance et I'entretien de l'ouvrage ;

2. l'information pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles,

notamment la réparation, le remplacement ou le démontage

d'installations ou d'élêments de constructions ;

3. la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres
les modes d'exécution, les techniqUes, les matériaux ou les éléments

architecturaux {article 36).
C o ntr ôle de I' installation électrique
Dans le procès-verbal du 17 mai 2024, lbrganisme certinergie a

constaté que llnstallation êlectrique n'est pas conforme. L'acquéreur a

lbbligation de rendre llnsta-llation électrique conforme dans un délai de

tA mois à dater des présentes. Il reconnait avoir reçu le procès-verbal et

les schémas unifilaires et plan(s) de position (si le procès-verbal en

mentionne I'existence).
L'acquéreur doit communiquer son identité et la date de cet acte à
I'orgânisme qui a effectué le contrôle. L'acquéreur peut choisir librernent

r{i..l
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r-ln alltre .rg3nlslne âgréa pcur li. ;rci-iïiiili uurri.iûic iic I'instaiiatii;n
électric!r:e.
Lâcquéreur a el.é inibrmé par le notaire instrumcntant ;

:l^- ^^*-ri,-** ----:,.- ---uL\- ùarrur.rrrrrù p.rc'vLrus. rilnsjl r_lt_le AeS dÉlngers et I'esponsabilitis Cn CaS
d'r"rtilisation d'une: installation qui ne satisfait pâs alrx nre,scriptions
iégaics, et ;

- dr-r fait que les frais dc la mise en currfr;lrrrité de I'installation et du
nouveau contrôle par lbrganisme seront à sa charge.
Ceytibeau
Le vendeur déclare :

- que le bien a été raccordé à la distribution publique cle l'eau avant ie
1er juin 2O2I;
- ne pas avoir demanclé de CertiBEau ei
- quâ sa connaissance le bien vendu ne iait pas ibbjet dîn cerilBtrau.
Les signataires sont inforrnôs que la realisàtion dlun certlBEau n'est
pas obligatoile.
Situatlon hypothécaire
Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilègc,
hypoLlreqrte, inscription ou trarrscriirtion quelconqlre, et potrr les u*rrt."
purgeantes' avec clili:gation du prix au pro{it des créanciers irrscrits ouqui auraient utilemcnt fait valoir leurs droits dans les conditions que la
ioi prevoit.
Transfert des risques - Assurances
; ^^ *; -^-. ^^lve rrùYq!ù urrrstçrrli5 ilLl ursrr vgrl(]u sont transmls a l'adJudicataire dèsle moment où I'adjudication devient définitive. Dès cc moment,
l'adjudicataire doit, sI1 souhaite être assuré, sc charger lui-même de
I'assuranr:e contre l'incenelie el les périls corlnexes.
si le bien fnit partie d'une copropr:iêté forcée, l,acquéreur est tenu dc sc
sclumettre aux dispositions des statuts concernant l,assurerrce.
l,e vendeur est tenu d'assur-er le bien contre l,incendie ct les périls
connexe$ jusqu'au huitième jour à compter du moment oùlhdjudication devient définitive, sauf pour les ventes publiquesjucliciaires où aucune garanlie nc peut être donnée.
Âbonnemerits eau, gaz, éiectriciié
Lhrijuciicaiaire s'engage à prencire à son nom, d.ès le moment de son
cntrée cn jouissance (sauf si la loi lV oblise nlus rôiI les;rhnnnomnnra à
I'eau, au gaz, à l'élcctiicité ai'si qu'â ;;;iil;î;, à.i'*eïî;iil;i;, ;i
la li:gisl*rtion l'y aruteirisc, à en conclure r.le nolrveaLlx. Il aura en pareil
cas à en supporter les redevances à compter de ce moment, de sorte
que te vendeur ne puisse plus être recherché à ce sujet.
Impôts
L'adjudicataire paier' et supportcra, au jour lc jour, toutes taxes,
précomptes et autres charges liscales quelconques, en rapport avec le
bien vendu et ce à compter du jour ou le prix devient ôxignte ou a
compter de son entrée en jouissance si celle-ci intervient plùs tôt. Les
taxes sur terrains non bâtis, sur les résidences secondaires, sur les
inoccupés rrrr ab;rnck:r1nés, ainsi que les taxcs de recouvrernent déjà
établies, restent inlcgralenrent à charge cltr vendeur pour I'année en
cours.
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B. CONDITIONS GENERALTS DE VENTE
Champ d'application
Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application à toutes
ventes online sur biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables à forme :judiciaire - auxquelles il est procédé en Bllgique.
En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions
spéciales, les conditions spéciales priment,
Adhésion
Article 2. La vente online sur biddit.be s,analyse comme un contrat :.
d'adhésion
Le vendeur, I'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu,il soit porte-fort ournandataire, et les cautions sont réputés coàsentir de manière
inconditionnelle aux conditions de la vente.
Mode de la vente
Article Q. L adjudication a lieu publiquement en une seule séance aux
enchères online.
Article 4. Le fait de ne pas mettre re bien aux enchères ou de ne pas
I'adjuger emporte, à l'égard de tout intéressé, signilication du retraiidu
bien de la vente.
Artiele 5. Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une enchère minimum. Il
peut à tout moment et sans devoir se justiher, entre autres :

a) suspendre la vente ;
b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;
c) refuser une enchère, ou la déclarer non avenue pour toute causejuridique justiliable (incapacité, insolvabilité,,..) ; il plut reprendre les
enchères précédentes par ordre décroissant sans qrré 1"" 

"rràhéri*""r."ne puissent s'y opposer ;

d) en cas de décès de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la
signature du procès-verbal d'adjudication, soit .èf.r"". son enchère et se
tourner vers un des enchérisseurs précédents, soit se tourner vers leshéritiers de l'enchérisseur décédé ou à une ou plusieurs personne(s)
désignée(s) par les successibles de |enchérisseur décédé.
e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (à établir
aux frais de l'enchérisseur) ;
f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchères
ou lors de I'adjudication ;
g) sous réserve des limitations légales, modifier les conditions de vente
ou les compléter avec des ciauses qui nbbligent que les enchérisseurs
subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que lâdjudication peut
avoir lieu sous la condition suspensive de lbbtentiot d,un financeâent
par l'adjudicataire, et pour autant que ce dernier Ia sollicite. sj cette
llcLltg n'est pas prévue dans les conditions spéciales de vente,
l'adjudicataire ne peut dès lors pas s,en prévaioir.
Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.
Enchères
Article 6. Les encheres sont émises exclusivement online par le biais du
site internet sécurisé yaary.biddit.lq, ce qui sera mentionné dans la
publicité.

{
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Attlcle 7. Seules les enchères formulées en euros sont reçues.
Le riêrouiemeni dtune vente oniinç sur'oiddit.'t e

ArtiCle 8. Chaque personne qui souhaite émettre une enchère peut le
iàire durant la période déterminée dans les conditions de vente et

allnol1cée dans la publicitÔ.
Article 9. La période des enchères est fixée à huit jours calendrier. Les

conditions spéciales de vente mentionnent ie jour et lheure de début et

le jour et ltreure de clôture des enchères. Il est possible d'émettre des

enchères durant cette période, sous réserve du sablier'
Si une ou plusieurs enchères sont émises au cours du délai de 5

minutes préôédant lheure de clôture des enchères, le mécariisme <ju u

sablier n s,actionne automatiquement. cela signifie dans ce cas que 1a

durée pcur émeltre des enchères est prolongée de cinq minutes. Durant
cette prolôngâtion, seuls ceux qui ont déjà ôtnis une enchèrc
préalablement à l'fieure de clôture initiale, peuvent enchéril' Si,

pendant la prolongation, une ou plusieurs enchères ont été émises par
ôes enchérisseurs, lc a sablier , de 5 minutes s'actionne à nouveau à
partir cle Ia fin des 5 minutes précédentes. Les enchères sont dans tous
i"u ca" clôiurées au jour tel que pré\,'tt rlans les cnnditions spéciales de

vente, de sorte que le r Sablier D cesse en tout etat de cause a minuit tiu
jour de la clôture des enchères,

^^-^..^i.^^ ;^ ;^ -i^'-i^-*^ orr* o-^'^À--o
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la période pour émettre des enchères sera prolongée ou reprise comme
déterminé par le site internet.
Système d'enehères
Article 10,
Génêral 

rerri érneftre lrne e biais ci'enchèrcsUn enchérisseur peut émettre une enchère solt par le
ponctuelles (dites ,t enchères manuelles n), soit par le biais d'enchères
génére"" automatiquement par 1e système jusqu'au plafond dêiini
préalablement par lui {dites ( enchères automatiques r}'

Le prcrnier crrchét'isseul peut placer une enchèrc ôgalc ou supôricur à

ia mise à prix. Dans ie cas d'une crr.cTière au'loinaiiqlie, si âuç'Lin

enchérisseur t{a encore encodé d'offre, le système d'enchères
automatiques émet une enchère éga,1e à la mise à prix'
Par la *..it", l'enchérisseur ou ie système d'enchères autornatiques
émettra des enchères supérieures à l'enchère actuelle d'un autre
enchérisseur (manuelle ou automatique) compte tenu du seuil
minimum cl'enchère, sous réserve toutefois de ce qui suit'
Pti{nauté des enghêrss automatiq.rcs
Les enchères automatiques ont toujours priorité sur les enchères
manuelles.
Lorsqu'un enchérisseur émet une enchère de manière manuelle qui
équivaut au plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le

système r-l'enchères automatiques, le Système génèrera pour lui une
enchère d'un montant égal à l'enchère émise manuellement'
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Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le système d'enchères
automatiques, la priorité va au premier enchérisseui à avoir encodê sonplafond
Plafond (atteintl
A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou âugmenter son :
plafond avant quTl ne soit atteint ou torsqull est atteint J quil est lemeilleur enchérisseur. Dans cette hypothèse, pour ce qui concernc larègle de priorité, il conserve la datà et lheure de la fixation de sonplafond initial. :Lorsque le plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-ci n'est 

=
plus le meilleur enchérisseur, il est libre dlntroduire une enchère
manuelle ou de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui :

concerne la règle de priorité, ii prendra rang à la date .t l1r.,rr" d"
l'encodage de ce nouveau plafond.
Consêquences d'une enchère
Article 11. L'émission d'une enchère online implique que, jusqu,au jour
de la clôture des enchères ou jusqu'au retrait a., Èi"rr" de la ;."t",
chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchère et s'engage à payer le prix qu,il a offert
,

- adhère aux conditions d'utilisation du site internet selon laprocédure prévue à cette fin ;- fasse connaître son identité selon le procédé électronique prévu
sur le site ;
- adhère à toutes les obiigations reprises dans les conditions devente et, plus spéciliquement, signe ses enchères selon le procédé
électronique prévu sur le site ;- reste à la disposition du notaire,
Article 12. Après la clôture des enchères, l'émission d,une enchère
online implique que :

- les 5 enchérisseurs {differents) ayant émis les offres les plus
élevées restent tenus et demeurent à la disposition du notaire Susqu;à lasignature de l'acte d adjudication ou au retrait du bien de la'venie, cenéa.moins pendant maximum 10 jours ouvrabies après la clôture desenchères;
- l'enchérisseur retenu par re notaire conformément à l,article 13
des présentes conditions générales de vente et dont le montant de l,offre
a été accepté par ie.vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer
le procès-verbal d adjudication,
La clôture des enchères
Article 13. Avant I'adjudication, re notaire effectue les vérificationsdt|âgg (incapacité, insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernierenchérisseur et se tourne le cas échéant u"i. les enchérisseurs
précédents, ce conformérnent à l'article s des présentes conditions
générales de vente.
Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de l,enchère retenue
sans communiquer ltdentité de l'enchérisseur. si le vendeur accepte cemonta't, le bien est adjugé. par contre, si le vendeur ne peut maïquer
son accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente.

tl
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ouvrables après le moment ot-i les enchères onlinc ont été clôturées'
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communication online de l'enchère la plus élevée retenue et d'autre
part, pa1 l'établissement d'un acte cians lequei sont consiaiés l'encfiere

ia plus élcvéc retenue et lcs consentements clt-t \renflel lr ef rie

1'adjudicataire.
Refus de slgner le PV d'adiudlcation
Arlic-lc- 14. ear dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu'au
p.*Ënt de la signàture du procès-r'erbal d'adjudicatiort pâr le notaire

instrumentant, de sorte qu'il s'agit dhn contrat solennel. Tant que le
procès-verbaj cl arljudication n'a pas ête signi, la vente n'est pas

pa-rfaite.
bh"qr. enchérisseur, retenu par le notaire et dont I'offre a étê acceptée

par le vendeur, doit signer ie procès-verbal dadjudicat.ion au moment
hxe par le notaire et ce à concurrence du montant 1e plus élevé qu'il a
offeri. STI s'abstient de signer le procès-vel'llal d'adjudication, ii cst

dcfaillant. Le notaire instrumentant mentionne I'iclentité de

1'enchérisseur/des enchérisseurs défaillant{s} et le montant de son/leur
--^r.À-a lo nhrq élcygs dans le procès-verbal d'adjr-rdica-ticrn.LllvlIUrv ra l/rsù urv

Le vendeur a alors ie choix cie :

- soit demander au tribunal d.'ordonner q\re l',enchérisseur signe
^^,. ,.,.L,,,,-I ALLL2 lV Wsù uvrrvarr svuu l/vr"v

soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein

droit. et sans mise en demeure ;

- soit signer I'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir
une inclemnité de picin droit et sans mise en demeure'
Tout enchérisseur défaillant rloit payer une indemnité forfaitaire de

minimum cinq mille euros (5.u00'0'l €).
Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu paf le
notairé et dont lbffre a été acceptée par le vendeur doit payer :

- une indemnité forfaitaire égale à dix pour cent {1o%) de son
r !. *;*i'-"- -lo ^ina millc arr.rnc-/.5.Oôfl.Of) F\ si
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ie bien n'esi, pas adjiigé à .in auti'c cnchérisseuf (à sstroir un cies 5

meilleurs enchérisseurs)'
- une indemnité forfaitaire égale à la différence entre son enchère

retenue et le montant de I'adjudication, avec un minimum de cinq mi1le

euros (5.000,00 €) si le bien est adjugé à un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont égaiement défaillants,

"hr"rrn 
d'eux doit payer une indemnité forfaitaire de cinq mille euros

{s,000,00 €).
Lor"qr. plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs
indemnités telles que déterminées ci-avant se cumulent'
Le vendeur qui a âccepté l'offre d'un enchêrisseur retenu par le notaire,
doit signer le procès-verbal d'adjudication au moment lixé par le

notairel S'il s'abctient {q slgner le procès-verbal d'adjudlc?tion, i! es!

défail1ant.
L'enchérisseur a aiors le choix de :



- soit demander au tribunar dbrdonner que 1e vendeur signe l,acte,le cas échéant sous peine dâstreinte ;- soit réclamer de prein droit et sans mise en demeure uneindemnité forfaitaire égale à dix pour cent (10%) de l,enche." ,.i".rr",
avec un minimum de cinq mille euros {5,000;00 €).
Mlse à prix et prime
Articlq 15. Le notaire doit fixer une mise à prix. Il peut pour ce fairedemander lhvis cl\rn expert désigné par lui. bette mise a prix est fixéedans les conditions de vente et arinoncée dans la publicité.
La mise à prix ne constitue pas une offre de vente.
Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur à celuide la mise à prix, reçoit une prime correspond.].t a un pour cent {1%}de sa première offre, à condition que le bien lui soit définitivement
adjugé et pour autant quTl satisfasse à toutes les conditions de la vente.
Cette prime est à charge de la masse.
si personne n'offre,la mise à prix, le notaire provoquera une première
offre en vertu ,r de l'enchère dègressive u confùmernfnt à I article 1193ou .1587 code judiciaire, après laquele 1a vente est poursuivie parenchères, Dans ce câs, aucuàe prime ne sera due. Le notaire diminuera
donc_la.mise à prix sur biddit.-Ué 1- erix de départ aUaisse 

"1.con-dttlon euspenslve drobiendon drun flnancement parI'adJudicataire
Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer queI'adjudication se fera sous la conditior 

"r"p"r,"ive 
dbbtention d,unfinancement par I'adjudicataire. si cette deinière n,est pas prévue,lh{udicataire ne pou*a se prévaloir de cette conclition suspensive. Lesconditions spéciales de vente détermineront les modalités de cettecondition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui aacheté sous condition suspensive supporte 1es frais exposés en vue de1'adjudication dans les limites fixées pat 1"* conditions de vente.Subrogation légale

Article L7. L'adjudicataire renonce à la subrogation légale qui existe àson profit en vertu de I'article s.22o,3. du coàe civil, et donne mandataux créanciers inscrits, aux collaborateurs du notaire et à tousintéressés, agissant conjointement ou séparément, pour donner
mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptionset mentions qui existeraient à son pro{it 

"r, 
.*r..ir de ra subrogation

susmentionnée, malgré sa renonciation.
Déguerpissement
article 1Ê, l,e propriétaire ou rrrn d'entre e'x qui habite ou occupe lebien vendlr est tenu d'évacuer celui-ci et de le *àttr" a t" disposition deI'acljudicataire endéans le délai lixé dans les conditions de ,r"rrt. et, si cedélai n'a pas été fixé, à partir du jour de l'entrée en jouissan"L p".lâdjudicataire. si 1e propriétaire ne satisfait pas à cette obligation, ilsera sommé à cet effet et, le cas échéant, expulsé, ainsi que tJus ceuxqui habitent ou occupent le bien avec rui, avéc tous leurs biens, par unhuissier de justice requis par ihdjr"rdicataire (après paiement du prix enprincipal, intérêts, frais et a"cessài.es) sur pieà."t"tion d,une grosse de

{, 
',rt, 
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d'un êventuel recours contre l'occupant défaillant'
Adjudication à un colicltant
gii"rà rç. L'adjudicataire colicitant à qrrr ie "Frien â éié acijugé a ies

*e*"- .bligations que tout autre tiers adjudicataire. Il est tenu de

payer I'rntegîalité du prix sans pouv{Jii irtvoquel'aucu*c compensation'
^U". élection de command paf l'adjudicataire colicitant n'est pas

permise,
Porte-fort
Arttçlc-zQ. L'enchérisseur à qui ie bien est acijugé et qui declare se

p.rt"t nrit pour un tiers, est tenu endéa's 1e clélai fixé pour le paiement

àu prç or, l" cas échéant, endéans le délai fixé par le notaire, de

présenter àlce dernier'la-ratification authentique de celui pour lequei il
.'""t porté fort, A défaut de ratification endéars ce délai, cet

encheiisseur est irréfragablernertl répulé av<lir" fait I'ncquisitit-ul pour

son proPre corlPlc.
Dêclaration de command
Artiele ? l_, L'ndj..;fl!çataire a Le droit, à- ses frais, d'élire tln commald

conlbrmémenï aux tiispositiols iégaies'
Caution
,i--:^:^.^,.-, T^.,- --,,,'.,.1,-:-*- -,liri.lli-i;i;r.;si'.c;U. à ecs fr*c o*" à
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G*ie* Aemande clu notaire, de fournlr solvable cauliul uu de lui
u"r*". un cautionnernent, fixé par ce dernier, pouf garaltir le paiement

du prix cl'achat, des frais et accessoires. S'il n'est pas immédiatement

satisfait à cettc demande, l'enchère pourra être considérée colnme

inexistante, sans devoir donner de motivations'
Solidarité - Indivisibilité
Artiqle 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein

d-it, ."tidairement et indivisiblement, sur l',adjudicataire, sur tous

ceux qui ont fait une enchère pour I'adjudicataire, sur tous ceux qui

achètcnt -pour conÊpte ccnnnn,.ln, sur ceu,v qtr! ont a-cheté porrr ltti en
...,r21! r- -----!^ c^-i ^,. ^.,: -â -^-+ lÂnlar,i's îôrnrïând, srtr les cÉt.utionsqualltc (Ig IJUr Lc-rul I uu r{u! ùu ùvatL

entre eux et sur celles pour lesquelles elles se portent fOrt, de rnêrne que

sur les héritiers et ayants droit de chaque personne visée'

En outre, les frais d'une éventuelle signi{ication aux héritiers de

I'adjudicataire seront à leur charge (article 4.98, alinéa 2 du Code civil)'

Prlx
article- 21. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en l'êtude du

""t"it" 
-nciéans les six semaines à compter du moment où

l'adjudication est définitive. Aucun intérêt n'est dù au vendcur pendalt
cette période.
Ce paiement est libératoire pour l'adjudicataire'
Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du

nolaire,
L'acijudicataire est tenu de déclarer dans ie procès-verbal d'adjudication
p", i" débit cle quel compte bancaire il va s'acquitter ou il s'est acquitté

du prix de vente et des frais.



Le prix devient immédiatement exigible à défaut de paiement des frais
dans le délai imparti moyennant mise en demeure.
Frais
Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente à charge deIàdjudicataire sont calculés comme indiqués ci-après.
I1 s'agit d,un pourcentage dégressif calôulé sur le prix et ies charges
éventuelles - en ce compris les frais de quittance Àstimés pro fiscJ a
zéro virgule cinq pour cent (0,s%) du prix. ce montant est dù, même si
âucun acte de quittance séparé n'est signé. ce montalt est basé sur undroit d'enregistrement de douze virgulJ cinquante pour cent (L2,sa%).
Cela s'élève à :

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (2r,6oyal, pour les prix
d'adjudication au-deià de trente-mille euros'1sô,ooo,oo e; "t 

jus{u,y
compris quarante mille euros (40.0O0,OO €) ;- dix-neuf virguie nonante pour ceni (rg,goo/o), pour les prix
d'adjudication au-delà de quarànte mille euros 1+o.ooô,oo €) iusqu\,compris cinquante mille euros {50.000,00 €} ;-,.dj.*-!."it virgule-quatre-vingt pour cent (1g,g0%), pour les prix
dadjudication au-delà de cinquante mil]e e,rio"'1s0.ôoo,oo ct :usôu'vcompris soixante mille euros (60.000,00 €) ;- dix-huit pour cent {18,00yo}, pour les prix d'adjudication au-deià de
soixante mille euros (60.00o,00 €)jusquy compris septante mille euros
{70.000,00 €) ;
-.-{i.x-rynt virgule. trente-cinq pour cent (1T.3sa/d, pour res prix
d'adjudication au-delà de septante mille euàs 

'po.o'oo,Oo 
€) :""q"ycompris quatre-vingt mille euros (Bû.000,O0 €) ;

--- sgjze virgule quzltrervingt-cinq pour cent (16,gsgo!, pour les prix
d'adjudication au-delâ de quatre-vingt mille euios'1ao"obo,oO €) jusqu!
compris nonante mille euros (90.000,00 €) ;- seize virgule quarante-cinq pour cent (r6,4so/ol, pour les prix
dâdjudication au-delà de nonante_mille 

"rr-" (90.000,00 €) iusàu],compris cent mille euros (100.000,00 €) ;
-_ geize virgule {ix pour cent {16,10%}'pour les prix d'adjudication audelà de cent mille euro$ {100.000,00'€j jusqu,y compris cent dix mille
euros {110.000,00 €} ;
-_,cuinLe virgule quatre-vingt-cinq pour cent (ls,Bs%) pour les prix
d'adjudication au-delà de cenr aix mitte euros'1tio.ooo,bo c1 iusquJ,compris cent vingt-cinq mille euros {125.000,00 e') ;
-.. quinze virgule cinquante-cinq pour cent (1s,s5%) pour res prix

t^*.,,* tur-.{|r,,, dhdjudication au-delà de cent vingt-cinq mitie éuros ltzs.ooo,oô c1
0 

- - 
i" 
-"- " jusqu'y compris cent cinquanre milrJeuro. (1s0.oo0,00 e) ;- quinze virgule quinze pour cent (1s,1s%) pour Ies prix'dâdjudication

I au-delà de cent cinquanle mille euros (150-.000,00 è; 3'usqu'y "o-prÀI cent septante_cinq milie euros (125.000,00 €) ;

{l , quatorze virgure_ nonante pour cent 
' 
(r4,go%) pour res prix

Ï dâdjudication au-delà de cent sèptante-cinq àiile euros (175.000,0ô efjusqu'y compris deux cent mille euros (ZOO.OOO,O0 €) ;



t{L!3.;-.izÈ viig;l; scixa:ltc'ci'nq pcur cen+- (14'65%} porrr 1es Frix
d'aàjudication àu-delà de deux cept mille euros {200.000,00 €} jusqu'y

cornpris cieux ceni vingl-cinq r^nille e-"iros {225'0OO'OO €) ;

- quatorze virgule ànquante pour cent (14,5O%) pour les prix
d'aâjudication au-delà dg deux cent vingt-cinq miiie euros (225'ÛÛÛ'Ù0

€)jusqu'y compris dcux ccnt cinquante mille euros (250.000,t-ttt el) ;

-' qtuioire virgute quarante pour cent (14,4OVo\, pour te9 e{1
d'adiudication Ju-delà de deux cent cinquante mille euros (250'OO0'O0

èljrisq"y compris deux cent septante-cinq mille euros (275.OOU,U0 €) ;

-' q""io.re virgule vingt-cinq pour cent {l4,25okl; pour les prix

d'adjudication atr-delà cle cleux cent septante-cinq mille €uros

iZzs,ooo,og €ijusqu'y c'r'pris trois cent milie euros (300.û00,00 €i ;

- quatorze vlrgute ài" poui cent (14,lOo/ol, pour les prix cl'adjudication

".1r-a.ta 
de trùs cent àille euros (300,000,00 €) jusqu'y compris trois

cents vingt-cinq millc eurus (325.000,O0 €) ;

- quatorze pour cent (l4,aoàlo\, pour les prix dâdjudication au-delà de

trois cents vingt-cinq'mille euto" (325.000,00 €) jusqu'y compris Lrois

cents septantc-cinq mllle er-lros (375'0OO'00 €) ;

- treize virgule quatre-vingt-cinq pour cent {13,857o), pour les prix
d,adjudicatiin air-clelà rle trois cents septante-cinq mille euros

(375.000,0O)jusqu',y compris quatre cents miiie euros i4ÛÛ.ÛÛÛ'Û0 €) ;'- treize viigule- sêptanle-ci'q pour cent {1.3,75"/ol, pour-_Ig",^pt*'
^-r 4^,^ ^1 1.i?ô ^o-'o -i!'l- crr.rrs f.iûil.OÛC.OC Ci(I a({ LltlluiaLrurr 4u-uvra uv Yq@!' v

jusquf, compris quatre cents vingt-cinq mille euros (425.000,0o €) ;
"- 

trêizâ virgule se-ptante pour cent (13,70%), pour les prix d'adjudication
au-delà rle quatre cents vingt-cinq mille euros (425.0O0,00 €) jusqu'y

compris cinq cents mille euros (50O.00O'00 €) ;

- treize virgule cinquante-cinq pour cent (13,55%), pour les prl*
d,adjudication au-delà de cinq cents miile euros (5ÛÛ.000,Û0 €) jusqu'y

compris cinq cents cinquante mille euros (55O'000,00 €) ;

- tieize viigule cinquante pour cent (13,5O%), pour 1"1 
- PliI

d,adjudication au-delà de cinq cents cinquante mille euros (550.000,o0

€)jusquy et.rtrtpris six cet:ts millc curos (600'0OO,0O-9) ;
-.-t* -:-^ ^^-{ l1l^ AÉ,o/-\ fl^rrr lec nrirr- trelze vlfgule quelrerltLc-urlrLl PULU çcrrL trvtTv /urr r/us' r-^-'-

dâdjudication au-delà de six cènts mille euros (60O.000,00 €) jusqul
compris sept cents cinquante mille euros {75O'0OO,OO €} ;

- triize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d'adjudication
au-delà de sept cents cinquante mille euros (750.0o0,00 €) jusqu'y

compris un million d'euros (1.000.0O0,OO €) ;

- tteize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d'adjudication
au-delà de un million cl'elrros (1.000.000,00 €) jusqu'y compris deux

millions d'euros (2'000'000,00 €) ;

- douze virgule nonante-cinq pour cent {12,95a/ol pour les ptj*
d'adjudication au-delà de deux millions d'euros {2'0O0'000,0O €)iusqu'y
compris trois miliions d'euros (3.000,000'00 €) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d'adjudication
au-delà de trois millions d'euros (3.000.ooo,00 €) jusqu'y compris
quatre millions d'euros (4.000.000,0O €) ;



--douze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (r2,gso/ot, pour les prix
dhcljudication au-delà de quatre miliions d'euros 14.ooo,oôo,00 €).Pour les prix dhdjudication jusqu'y compr"is trente mille euros(30.000,00 €), cette quote-part est 

-fixee 
librement par le notaire entenant compte des éléments du dossier.

ârticle 25bis. Dispositions communes à toutes les régions en matière de
frais - à charge de l,adjudicataire
En cas dâdjudication séparée de plusieurs rots, le pourcentage
correspondant est appliqué séparément sur le prix et les charges àechaque lot et en cas d'adjudication en masse sui le prix et t." 

"Ë"rg""de cette masse, sauf en cas délection de "o*-"nd partielle lorf tepourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix 
"t t."charges des lots ainsi formés).

Le montant déterminé à l'articre 25 comprend un droit d'enregistrement
payable au taux ordinaire (r2%o pour la Region Flamande et râ,so/o pourla Région de Bruxelles-capitale et la Région wallonne), ainsi qu,une
contribution âux frais et honoraires.
si une disposition légale donne lieu à une exemption des droits
d'enregistrement, à un tatrx réduit ou un à plusieurs autres régimes
favorables (par exemple, un droit de partage ou un droit rédu]t, lareportabilité, l'abattement), à une mqjoration du droit cl'enregistril";;
dû ou à la comptabilisation de la TVAou si I'adjudicataire a d"roit a un*adaptation de l?ronoraire légal, le montant prévu à l,article 25 seraréduit du montant de la différence avec le droit d'enregistrementinférieur etf ou les honoraires inférieurs ou sera majord ou sera
augmenté avec la différence avec le droit d,enregistremenf supérieur ou
avec la TVA due.
læ plus offrant et dernier enchérisseur retenu doit payer ce montant aumoment de la signature du procès-verbal d'adjudicaiion, mais au plustard cinq jours après la clôture de la période â,enchères. Il est procedé
de la même manière que cellc prevu â I'article 24 pour le paiement duprix,
Les conséquences d'une insuffisance d,estimation relevée
éve-ntuellement par lhdministration fiscale demeureront à charge de1âdjudicataire.

fael frais supplémentaires suivants doivent être supportés par
I'adjudicataire : les frais des éventuels actes de cautionnement qui luiseraient demandés, de ratification d'une personne pour laquellË il seserait porté fort ou d'élection de comrnand, ainsi que 1es éventuels
indemnités ou intêrêts de retard auxquels il serait tenu en cas dedefaillance. ces frais doivent être payôs dans les délais prévus pour lepaiement des frais.
Atticje 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions
- à charge du vendeur
Le vendeur supporte ie solde des frais et honoraires de la vente, ainsique les frais de la transcription, les frais de l,inscription dbffice, del'éventuelle grosse et des actes de quittance, d; mainlevée et
éventuellement dbrdre.

i,\,' t,\i.r ir u l,!,... (r, t,0\,\/
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nrticte za. L'adjudicataire ne peut. opposer aucline cornpensation entre

r. pr* .iacijuciicarion et une ou piusieui's créanccs, dc quelque nature
qu;elle soit, qull pourrait avoir contre le vcndeur'
11 existe deux exceptions à cette règle :

- si I'arljrrclicataire peut bônéficicr d'une prime de mise à prt-x, ti
per-tt porter cette prime en déduction du prix dr) ;

I s,i1 est créancier hypothêcaire premier inscrit iet ce à concurrence

cie sa créance garantie pài lfrypothèque) et qu'aucun autre créancier ne

feuf pretendre"à la disiributiàn du prix sur le même pied d égalité que

hri.
Aucune compensation ne oeut davantage être opposée en cas de vente à

un indivisaiie colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du

prix à un tiers acquéreur, sauf dérogation êventuelle dans les

Conditions de vente-
Intérêts de retard
Article 27, Passés les dêlais de paiement, quel que soit le rrrulif du

retard et sans préjudice à I'cxigibilité, l'adjudicataire devra, de plein

droit et sans misd en riemeure, le" intérêts sur 1e prix, les frais et

.ft"tg"" accessoires, oU la partie de r:et:x-ci restant dUe et Ce, depuis le

iou, 
"de I'exigibilité jusqu'au jour du palement. Le taux ci'intérêr sera Ïixé

"d".r* les conditions dè la vente. A défaut, le taux d'intérêt légal en
- -: -.-a r ^ ---^+,^ .^â!rn ^ô6t oo*o ri'anniinarinn

maflerti çlvllc rrrir"Juls \rv qqaLrv yvqr

Sanctlons
À.ii.tr za. A défaut pour l'arljudicataire, Iut-ii colicitant, de paver le

pt*,l]e" t"térêts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, à défaut
p.r iui d'exécuter d.'amtres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur

a le droit :

- soit de poursuivre la résolution de l'ad3udtcatlon'
- soit de faire vendre à nouveau publiquement llmmeuble à charge

de 1'adjudicataire défaillant,
- solt de procéder, par voie de saisie, à la vente de f immeuble

vendu ou de tout aulre bicrr ap,par-teua't à I'adjudicatairc défaillant,
Ces possibiiités n'empêchenl pas que le vendcur peut exiger des

dommag.u et intérêts â charge de I'adjudicataire défaiilant ou de ceux

qui seraient tenus avec lui.
Résolution "dc_la:yel-l!g : La résolution de la vente a lieu sans recours

;"dL.i.i* prérl.bte, àpres une mise en demeure par exploit d'huissier
-par 

laquelie le vendeur aura fait connaitre à l'adjudicataire sa volonté

à\.rser 
^ du bénéfice de la présente stipulation, si elle est restée

infructueuee pendant quinze jor,rrs. En pareil cas, lâdjudicataire sera

redevable d'une *o**" égate à dix pour cent du prix d'adjudication,

revenant au vendeur à titre de dommages et intérêts forfaitaires' Le

vendenr indique dans la mise en demeure ou dans un acte distinct les

manquements, repfochés à l'adjudicataire, qui justilient la résolution de

la ventc.
Irtouveile vente -_Feverrte sur fclle enchère : Si le vendeur préfère faire

vendre à nouveau f immeuble, l'adjudicataire défaillant ne polrrra

arrêter cette nouvelle vente qu'en consignant en I'étude du notaire



instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes resobligations, en principai, intérêts et accessoires, oont it était tenu auxtermes des conditions de ra vente ainsi que pour couvrir les frais deprocédure et de publicité de la nouvelle ,oenle. -

cctte nouvelle vente aura licu par le ministère du même notaire ou, àson déllaut, par un notaire désigné par Ie juge, confurmément auxconditions de la v9nte. Il sera proèede à cette nJuvelre vente, aux fraiset risques du défaillant et conformément aux articles 160O et suivantsdu Code judiciaire, soit comme suit :- Dès que le notaire en est requis par 1a personne habilitée àpoursuivre la folle enchère, il met en demeure, par- exploit dhuissier oupar lettre recommandée avec accusé de réception, lhdjudicataire
défaillant de remplir dans un délai de huit jours lËs obligatioirs prévuesà l'article 1596 du code judiciaire ou d'exécuter les clauses del'adjudication.
- En I'absence de réquisition préalable, à partir du lendemain dujour de l'écheance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir lesobligations prévues à l'articre i596 du code juàiciaire ou d,exécuter lesclauses de I adjudication, le notaire met en demeure dans un délairaisonnable, par exploit dhuissier ou par lettre recommandée avec
accusé de réception, l'adjudicataire défailiant de remplir ses obligations
dans un délai de huit jours.
- A défaut du respect des obligations prévues à lârticle 1s96 ducodc judiciaire ou des clauses de 1'adjudiàation par l,adjudicataire àl'expiration du délai de huit jours éÀoncé ci-dessus, le notaire eninforme immédiatement par courrier recommandé toutes les personnes
habilitées à poursuivre la folle enchère.- Dans un délai de quinze jours à compter de ra date du courrier
recornmandé visé à l'alinéa précédent, le notaire doit être ..qris âàpoursuiwe la folle enchère, à peine de forclusion, A défaut, *"rrt*" t"*autres voies de droit demeurent possibles.
- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants
du Code judiciaire.
sans prejudice de tous dommages et intérêts ci-après précisés,
I'acquéreur défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celuide la nouvelle vente, sans pouvoir réclamer I'excédent, s'ii y en a, cedernier revenant au vendeur ou à ses créalciers.
Lhcquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intérêtssur son prix et des frais impayês, au taux stipulé, depuis re jour oùlhdjudication à son prolît est 

-dev..rue 
délinitiv* ;"*q","" jnur ou tanouvelle vente devient définitive. De même, il sera redevable des frais

occasionnés par sa defaillance qui ,r. ".."i.rrt pas pris en charge par
1'acquéreur définitit ainsi que d-'une somme égale à dix pour cJnt^ deson prix d'adjudication, revenant au vend.eur â tit." de âommag.* 

"lin térêts forfaitaires.
En ce qui concerne les frais, l'acquercur défaillant ne pourrâ cl'aucune
façon faire valoir que l'acquéreur définitif ait pu beneficier d'un droit
d'enregistrement réduit, d'une reportabilité ou d'un abattement, ni fairevaloir l'exemption prévue par farticle 1s9, 2", du code des droits

i,.-. i*,i,11...,,''. J.., , tli,.rt, ir
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même] l acJjurJicalaire slu. folie enc6èr'e i"re pourfa pas se prévaloir de
yavpmnrrn. nr'ÉrnrÊ r'tar i'ari.icic i59, '2", du Ccde de s drgils
r urrLlrrtJur..rr l-- - -' l

ffiilf#::timnnsbrlière : si le vendeur prétêre procéder par ie bia.is

ifr",t* p*;;Àirrc rlc ventà sur $aiÊie exécution immobilière, celle-ci arrra

lieu de la manière que le codc judiciaire organise. Les poursuites

pourront pareiilement être exercées sur Lout autre bien appartenant au

clébiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation à l'article 1563 du

code juâiciaire, établir au préalable i'insuffisance du bien qui 1ui est

affecté par privilège'
Pouvoirs du mandataire
Article 29. Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre

i"t**""â"t constiiue un ou plusieurs mandataire(s) aux termes des

conditions de la vente, chacun de ces mandataires est censé disposer

des pouvoirs suivants :

- assister aux séances de vente, StipUler eL urutlihe.t les conditions

de la vcntc, faire adjuger les biens au prix que le maldataire avisera,

recevoir le prix et ses accessoires et en Consentir quittance ; ou payer le

prix, Ics frais ct ses accessoires rt etr recevcir quittance ;

, C6nsentrr tout deiai cie paiement, cOnseni.ir à ioules urcrrliuiis c'u

subrogations âvec ou sal1s. garantie ; : r--
-rerl0tlÇcrà^LULIScifûiïSi'eeisr''i'lii..;lll-):ll=:ul'-l'-ull:r:r
subrogation légale, donner mainlevée et consentir à la radiation de

touteJ inscriptions, transcriptions et mentions marginales, saisies et

oppositions, de dispensèr I Administration générale de la

Doc.,.rm*ntation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans

constatation de Paiement
- engager toutes poursuites et pratiquer touies saisies' iaire

revendrJ sur folle enchère et mettre en ceuvre tous autres moyens

d'exécution ;

- passer et signer tous actes et procès-verbaux, élire domicile,
-,. , - ^t"-:.--r J'^:-^ èô!.!+ ^^ ^..,- l-- ^ir^nnci-qn,-.oc i!Ï!nosÉ]!-{}ntsui-lsttLuct et; eri [4Ei-ierin, rcijrÙ LÙuL uv qùv rÙu çrÀùe'ùL*!rvvv

Avertissement
Ar.ticle 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers,

"" "" ""*pris 
des autorités et services publics, sont données sous leur

seule responsabilité.
Les rensàignements figurant dans la publicité sont donnés à titre de

simples inàications. Sèules les mentions figurant aux conditions de la

vente valent entre Parties.
c. LES nÉflNrfloNs
- Les cr:nditions cle vcnte : toutes les dispositions qui sont reprises

aat s les côt Oitin.,* e".tèiJ"" et spéciales ou dans le procès-verbal

d'adjudication.
- Le vendeur : 1e propriétaire ou toute personne qui requiert de

.rattar" et q|'.i met le bien en vente; même si le bien n'est pas encore

cffccLivernent vendu'
- LbçUg[cala!rc : celui ou ceile à qui le bien est adjugé'



- Le bien I le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ouseront mis en vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf râtraif ae uvente ;- La vefrte online : la vente conclue online et qui se déroule viay^u{.bl4drt.bg, La vente se déroule le cas échéant c-onformément auxarticles 1193 et 1587 du code judiciaire. Il sagit a,un synonv*. a.vente publique.
- La vente : la convention conclue entre le vendeur etl'a{udicataire.
- Lbffre.onlinell'enchèrç onliqe : lbnchère émise par le biais du siteinternet 999ufsé ww lhiddiLbc, développé er géré sous laresponsabilité de 1a Fédération royale du notariat beige (Ëednot).- L'enchèrg manuele : r'enchère émise ponctuellement.- L'enqhg.re automatique :.I'enchère générée automatiquement parle système d'enchôres autômatiques et qù ,,, peut dépassËr le piafondfixé préalablement pa-r I'encherisseur. Ë système d,enchères
automatiques se charge d'enchérir à chaque fois qu'une nouvelreBnchère est encodée, ce jusquâ ce qu; re -orrt"rrt fixé parI'enchêrisseur soit atteint.
- LbfïiaLt : celui ou ceile qui émct une offre, soit une offreponctuelle par laqueile lbffrant augmentc lui_même lâffre prà"Ja*1r",
soit par le biais d'un système d'offres automatiques par lequel lbffrantlaisse le système générer des offres jusquâ un 

-plafond 
fixà a l,avanccpar 1ui.

- La mise à prix : re prix à partir duquer res enchères peuvent
commencer.
- L'enchere miniqum : le montant minimum auquel il fautsurenchérir ; les offres inférieures ne seront pas acceptées. Lbffrantdevra surenchérir pff des offres ponctuelles correspondant à cemontant ou un multiple de celui-ci. En cas dbffres automatiques, Ibffre
augmentera à chaque fois à concurrence d.e ce montant minimum. Lenotaire détermine l,enchère minimum.- La clôture des q$chères : re moment à partir duquel plus aucune
offre ne peut être émise. 11 sâgit de la fin dela séance unique. Celle-ci
est déterminée virtuellement.
- L'adiudication : lbpération par raquelle, d'une part, r,enchère laplus élevée retenue sur biddit.bi est commurrrquée et, l,aui;;-part,
l'acte dhdjurdication est passé, dans lequel I'enchère i^ ptus éievéeretenue et le consentement du vendeui et de lhdjudicàtaire sontconstatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

: soit le moment de

".{ii,L 
l'adjudication, si aucune condition su*pên*iu* *"st a,application, *oit l"-- moment auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente
est soumise, sont remplies.
- Le rlolaire : le notaire qui dirige la vente.- Lg iour suvrable : tous les jours à r,exception d'un samedi, d,undimanche ou d'un jour férié légal.

,.@:1apériodedurantlaque11elesenchèrespeuventavoirllel.r.
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Û" PROCURÂÎIÛÎ{
Le vend.eur, Ci-après désigné par les termes "lc mandant", constitue
pour rrarrdataires spéciaux, chacun Ayant ie pou'roir ci'agir sépa-1-errrerr'r"

Tcut collaborater-rr e1-es notaires associés ButaVe & Sabiau, tel

qu'indiquô ci-avant,
Ci-aprèà, désignés par les termes u le mandataire n

poui lequel l,e màndataire sub O intervient à llnstant et accepte,

agissant en son nom propre et par porte-fort au nom des autres

mandataires.
ôrri enf chnraé. de manière irrévocable, de :

i--'+o- r

- vendre au nom et pour le compte du mandant le bien immobilier

clécrit ci-dessus, dans làs formes, pour les prix (sous réserve de la
clause contenalt un prix minimal, qui suit), moyennant les charges,

ciauses et conditions, à la personne ou aux personnes qrre le
mandataire approuvera'
- Former tous les lots ; faire toutes les déclarations ; stipuler toutes

les dispositions concernant les servitudes et les parties communes.

- Èrtg"ger lc mandânt à fournir toute gârantie et à accorder toute
justifi catictn eL Inaitrievée.
- Fi*.r la date d'entrée en jouissance ; déterrniner le lieu, le mode et

le dêlai de paiement des prix de vente, tiais et accessoires ; faire tous

les transl-erts et clonner toutes ies in<iicaliols r.ie paivilrerri ; recevoir lcs

prix d'achat, les frais et Les accessoires ; donner qtrittance et dêcharge

âvec ou sans subrogation.
- Lotir 1es bieis, les scinder, les mettre sous le régime de la
copropriet6 folcée ; demander tor-rtes les arrtorisations et attestations à

".it" ittt ; établir et signer tous les actes de lotissement, de scission ou

de division, tous les actes de base, règlements de copropriété et actes

similaires, y compris la signature des actes de dépollution gratuite du

sol et l,exècudon àe toutes les charges et conditions imposées'
- Dispenser expressément I'Adminiutration générale de la
Documeniation patriirroniale, en tout ou en partie, pour quelque molif
que ce soit, de prendre inscription cl'oTfice; après ou sans paiemerrl

accorder mainlevée dbpposition, de saisies ou d'autres obstacles,

accorder mainievée et approuver la radiation de toutes transcriptions,
inscriptions et mentions marginales quelconques de mise en gage' avec

ou sans renonciation aux privilèges, à ltrypothèque, à I'action

résolutoire et à tout clroit réel, renoncer aux poursuites et aux voies

d'exêcution.
- Accepter des acljudicataircs ct autres toutes les garanties et

hypothèquàs à titre dL sfiretés du paiement ou de l'exécution des

obligations.
- En cas de de défaut de paiement ou d'exécution de conditions,

charges ou stipulations, ainsi qu'en cas. de litige, assigner, .et

"n*paraitre 
en justiee en tant que demandeur ou défendeur, faire

plaiâer, former ôpposition, interjeter appel, se pourvoir en cassation,

prendr. connaissance de tous les titres et pièces, obtenir des jugements

Lt arrêts ; utiliser toutes les voies d'exécutions, même extraordinaires,



notamrnent la folle enchère, la dissolution de la vente, une saisieimmobilière, etc. ; toujours conclure un accord, i..r,*ig". - Ëicompromettre.
- Procéder, à l'amiable ou par voie judiciaire, à tous lesarrangements, liquidations et partages, faire ou exiger tous les apports,faire tous les prélèvements ou y consentir, 

"oripo*". res lots, lcsrépartir à l'amiable ou par tirage au sort, fixer toutes les soult"", l.*recevoir ou les payer, Iaisser la totalité ou une partie des biens enindivision, transiger et compromettre,
- Au cas où l'un ou prusieurs des actes juridiques précités ont étéaccomplis par le biais d'un porte-fort, les appiouver'et res ratifier,- Accomplir à cette fin tous les actes juridiques, signer tous lesactes et pièces, se subroger, élire domicile et, de -'"rrie." glnérale, fairetout ce qui sera nécessaire ou utile, même ce q;i n'est pasexpressément mentionné dans le présent acte.si le bien n'est pas adjugé, l; mandant est informé de ce euê,conformément à l'article 2oo2 de lhncien code civil, il est solidairement
tenu des frais exposés.
ce mandat ne limite en rien res autres possibilités de vente dans le casou la vente n'a pas lieu ; il peut égalemint être utilisé dans re cas d.,unevente de gré à gré ultérieure.
Le mandant déclare ma-rquer son accord irrévocable pour que le biensoit.adjugé au prix minimum fixé dans un engagement écrit, signé etremis par le mandant au notaire préalablem""I a ra mise en venteonline du bien. Le mandant s'inteidit de retirer le bien de la venteonline dès que le prix minimum est atteint. Il décrare, en outre, ne pasmodifier ce montant sauf par acte authentiqu*, ,*i., par re notairerequis pour la mise en ventà online, au plus tard lors'd. i 

"dirrai"ation.cet acte pourra égarement être reçu par un autre notaire ei produira
ses effets pour autant que le notaire iequis de la mise en vente onlineen soit avisé et réceptionne la copie ds cet acte. Le mandant déclareavoir une parfaite :olnlssânce que si le bien n,est pas adjugé, ilsupportera tous les frais liés directement ou indirectement à la préËente
vente.
Certlfiicat d'identité et d'état clvil
Le notaire soussigné confirrne que l,identité des parties lui a étédémontrêe sur la base documents iequis par la loi.
froft d'écriture lCode des droits et taxàs diversf
Droit de cent euros (100 €), payé sur déclaration par Maître AurélieSABIAU, Notaire.
Les parties déclarent avoir pris connaissance du projet de cet acte.DONT PRocEs-vERBAL, établi en mon étude à Ecâussinnes, à ra dateprécitée, et après lecture d'un commentaire de cet acte, intégral en cequi concerne les mentiôns pre*erites par la loi et partlel p"îi-"* 

-q"l
concerne les autres mentions, signé par le v.ndeur, la porii*inf"ervenante et moi-même, notaire.

)dt,Vi ii,u,i,[,,r,n^,.,

f,J.Ir.I

Pour expédition confbrme
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