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Vereniging van mede-eigenaars 
Residentie Maritiem 
Kapelstraat 153 
8450 Bredene 
KBO 0877.629.868 

 Inlichtingen syndicus bij openbare verkoop BIDDIT: W4 – De Smet 
Uw ref.: TV/2231719-1 

 
Geachte  
 
Uw schrijven van 21-06-2024 betreffende de verkoop van W4 in Residentie Maritiem hebben 
we in goede orde ontvangen. 
 
De inlichtingen en documenten, overeenkomstig artikel 3.94 par. 1 en 2 van het Burgerlijk 
Wetboek, hieronder en in bijlage:  
 
 

§ 1. 1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal,  
 

a. Het werkkapitaal globaal bedraagt:   € 3.528,02 
Aandeel W4:        € 316,12  
 
TOTAAL:       € 316,12  

              
b. Het reservekapitaal globaal bedraagt:    NIHIL  
 

 
De verkoper zal het aandeel in het werkkapitaal teruggestort krijgen n.a.v. 
de afrekening van het boekjaar 2023-2024, nadat alle openstaande schulden 
zijn vereffend. Het storten en terugstorten van het bedoelde aandeel in het 
werkkapitaal gebeurt over de boekhouding van de residentie en niet als 
onderlinge regeling tussen koper en verkoper.  
 
De koper wordt gevraagd het aandeel in het werkkapitaal , zijnde € 316,12 te 
storten op de residentierekening BE15 3632 2800 7230 voor W4. 
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2° Het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen: De 
overdrager heeft op 21-06-2024 volgende openstaande saldi:   
 
Inlichtingen bij verkoop      € 284,35 
 
 
 

     
De verkoper wordt verzocht € 284,35 te maken op de residentierekening BE15 3632 
2800 7230 voor het verlijden van de akte.  

 
3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het 
werkkapitaal en waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht heeft besloten; NIHIL  
 
4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende procedures in verband met de 
mede-eigendom; NIHIL  (onder voorbehoud dat overgedragen info vorige syndicus 
volledig is.) 

 
5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de 
vorige drie jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar; 
zie bijlage  
 
 
6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de 
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd; zie bijlage  

§ 2.  
1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing 
waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om 
betaling heeft verzocht;  
• Er is waterinsijpeling in de kelder, hoofdzakelijk aan elektriciteitslokaal. Er zal 

beroep gedaan worden op een deskundige voor verder onderzoek en offerte(s) 
worden opgevraagd tegen volgende AV. 

• Er is recent waterinfiltratie door een defecte waterkering / roofing onder terras 
t.h.v. het raam W3 vastgesteld. Verder onderzoek is vereist vóór herstelling. 

 
 
2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering 
van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan 
de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht; NIHIL  
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3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke 
delen, waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om 
betaling heeft verzocht; NIHIL 

 
4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde 
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan voor de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft 
verzocht. NIHIL 
 

 
Vanaf 01/05/2001 werden, bij weten van de syndicus, geen werken uitgevoerd die het opstellen 
van een postinterventiedossier impliceerden. 
 
VERDERE INFORMATIE: 
 
Algemene vergadering: De volgende A.V. gaat door op 18-10-2023. 
Globale verzekeringspolis, kopie van de bijzondere voorwaarden in bijlage. 
Reglement van orde, versie van de huidige statuten.  
EPC gemene delen, zie bijlage 
Attest stookolietank: geen stookolietank aanwezig. 
 
In afwachting van uw verdere berichten wordt nog alle briefwisseling gericht aan de 
verkopende partij. 
 
 
Met alle hoogachting 
 
 
 
 
Sabri Christiaens   Alain Labyt    Charlotte Verbeken 
Dossierbeheerder   Syndicus   Syndicus  
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BALANS

KAPELSTRAAT 153 
8450  Bredene 
KBO: 0.877.629.868 
Bank: BE13 0013 7280 6139 
BIC: GEBABEBB 

Afrek 01/10/2021-30/09/2022

Bredene,  6 oktober 2022

Periode 01/10/2021 - 30/09/2022

Omschrijving Debet

MARITIEM JOKEBAT BVBA
Kapelstraat 261 001 
8450 Bredene 
Tel.: 059/332879 
BIV: 203.803 

Opgemaakt:  6 oktober 2022 Afdrukdat.: 06/10/2022

Credit

afrek mede-eigenaar400000 2.747,47

werk kap410100 3.528,02

leverancier440000 432,21

afronding491000 24,71

zichtrek 6.732,41551000

6.732,41 6.732,41



Uitgave: 5/06/2023  9:13:25

Pagina 1 van 1

91 - VME Residentie Maritiem   
0877.629.868
Kapelstraat 153
8450 Bredene

Alle Bewegingen: Mede-eigenaars
Situatie volgens documentdatum op: 30/09/2023

KLANT DOC.DAT. DOC.NR. OMSCHRIJVING DEBET CREDIT

Dhr. of Mevr. 
Mede-eigenaars De Smet

Trooststraat 16
2650 Edegem

01/10/2022 BOK/001  329,11Afrekening 2021-2022 Mede-eigenaars De Smet

21/10/2022 VF1/12  420,00Werkkapitaal Woning 4

27/10/2022 BA3/044  329,11

27/10/2022 BA3/044  420,00

23/05/2023 VF1/37  420,00Werkkapitaal Woning 4

Totalen

Saldo  420,00

 1.169,11  749,11

Algemeen totaal

Eindsaldo

:

:

 1.169,11  749,11

 420,00
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91 - VME Residentie Maritiem 0877.629.868
Kapelstraat 153
8450 Bredene

Gerubriceerde balans

periode : 1/10/2023 - 30/09/2024

Details tonen

Rubrieken met saldo 0 niet tonen

Uitgave: 21/06/202415:19:42 

Pagina: 1 van 1  

ACTIVA 30/09/2024

29/58  4.369,49Vlottende activa
VII. 40/41  3.194,80Vorderingen op ten hoogste één jaar

B. 41  3.194,80VORDERINGEN
490001 Over te dragen kosten brandverzekering  2.199,66

490002 Over te dragen kosten : lifttelefoon  58,08

490003 Over te dragen kosten : Lift onderhoudscontract  669,94

490201 Over te dragen kosten: voorraad afstandsbediening  267,12

IX. 54/58  1.174,69Liquide middelen
551001 Zichtrekening ING  1.174,69

 585,06Saldo op balans

 4.954,55Totaal der activa

PASSIVA 30/09/2024

17/49  4.954,55Schulden
IX. 42/48  4.842,91Schulden op ten hoogste één jaar

A. 42  3.528,02SCHULDEN MEER DAN ÉÉN JAAR, BINNEN HET JAAR VERV.
429200 OVERIGE SCHULDEN WAARBORGFONDS  3.528,02

C. 44  402,07HANDELSSCHULDEN

1. 440  402,07LEVERANCIERS
440000 TE BETALEN LEVERANCIERS  402,07

F. 47/48  912,82Overige schulden
410100 OPGEVRAAGD VOORSCHOT WERKKAPITAAL  912,82

X. 492/9  111,64Overlopende rekeningen
494000 AFRONDINGEN  24,71

499000 WACHTREKENINGEN  86,93

 4.954,55Totaal der passiva

RESULTATEN 30/09/2024

7  12.340,06OPBRENGSTEN
I. 7  12.340,06OPBRENGSTEN

701000 VOORSCHOTTEN WERKKAPITAAL  12.340,06

6 -12.925,12KOSTEN
II. 61 -12.418,69DIENSTEN EN DIVERSE GOEDEREN

610050 Brandpreventie -1.386,06

610100 Lift : Keuringen -188,76

610110 Lift : Onderhoudscontract -686,28

610130 Lift : noodtelefoon -58,08

610730 Onderhoud daken -540,25

610910 Vloermatten : kosten wasserij -160,93

612010 Water algemene delen -398,94

612100 Elektriciteit algemene delen (4638) -736,11

613000 Ereloon syndicus -3.553,02

613001 Extra prestaties syndicus -283,05

613030 Ereloon deskundigen -473,96

614000 Brandverzekering -2.238,72

616001 Kantoor en kantoorbenodigdheden -478,38

616100 Gebruik vergaderzaal -383,10

616500 Attesten Artikel 577-11 Burgerlijk Wetboek -853,05

V. 64 -17,00ANDERE KOSTEN
640000 Belastingen en retributies -17,00

VI. 65 -489,43FINANCIËLE KOSTEN
650000 Bankkosten en kosten van schulden -489,43

-12.925,12

-585,06

Verlies

Saldo op balans



Uitgave: 21/06/2024 15:27:24

Pagina 1 van 1

91 - VME Residentie Maritiem   
0877.629.868
Kapelstraat 153
8450 Bredene

Alle Bewegingen: Mede-eigenaars
Situatie volgens documentdatum op: 30/09/2024

KLANT DOC.DAT. DOC.NR. OMSCHRIJVING DEBET CREDIT

Dhr. of Mevr. 
Mede-eigenaars De Smet

Trooststraat 16
2650 Edegem

02/10/2023 BA1/36  186,64

11/01/2024 BA1/3  186,64

01/10/2023 BOK/1  163,16Afrekening 1/10/2022 - 30/09/2023V
03/01/2024 BA1/2  163,16Betaling: Afrekening 1/10/2022 - 30/09/2023V

26/10/2023 VF1/12  552,83Werkkapitaal Woning 4V
03/01/2024 BA1/2  552,83Betaling: Werkkapitaal Woning 4V

01/02/2024 VF1/43  552,83Werkkapitaal Woning 4V
12/02/2024 BA1/14  552,83Betaling: Werkkapitaal Woning 4V

Totalen

Saldo

 1.455,46  1.455,46

Algemeen totaal

Eindsaldo

:

:

 1.455,46  1.455,46
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91 - VME Residentie Maritiem 0877.629.868
Kapelstraat 153
8450 Bredene

Gerubriceerde balans

periode : 1/10/2022 - 30/09/2023

Details tonen

Rubrieken met saldo 0 niet tonen

Uitgave: 21/06/202415:21:25 

Pagina: 1 van 1  

ACTIVA 30/09/2023

29/58  6.451,73Vlottende activa
VII. 40/41  1.571,08Vorderingen op ten hoogste één jaar

B. 41  1.571,08VORDERINGEN
410000 OPGEVRAAGD VOORSCHOT RESERVEKAPITAAL  21,25

440000 TE BETALEN LEVERANCIERS  113,69

490001 Over te dragen kosten brandverzekering  1.080,30

490002 Over te dragen kosten : lifttelefoon  29,04

490003 Over te dragen kosten : Lift onderhoudscontract  326,80

IX. 54/58  4.880,65Liquide middelen
551001 Zichtrekening ING  4.880,65

 6.451,73Totaal der activa

PASSIVA 30/09/2023

17/49  6.451,73Schulden
IX. 42/48  6.340,09Schulden op ten hoogste één jaar

A. 42  3.528,02SCHULDEN MEER DAN ÉÉN JAAR, BINNEN HET JAAR VERV.
429200 OVERIGE SCHULDEN WAARBORGFONDS  3.528,02

F. 47/48  2.812,07Overige schulden
410100 OPGEVRAAGD VOORSCHOT WERKKAPITAAL  2.812,07

X. 492/9  111,64Overlopende rekeningen
494000 AFRONDINGEN  24,71

499000 WACHTREKENINGEN  86,93

 6.451,73Totaal der passiva

RESULTATEN 30/09/2023

7  10.622,58OPBRENGSTEN
I. 7  10.622,58OPBRENGSTEN

700000 OPBRENGST MEDE-EIGENAARS  10.622,58

6 -10.622,58KOSTEN
II. 61 -10.376,56DIENSTEN EN DIVERSE GOEDEREN

610100 Lift : Keuringen -137,44

610110 Lift : Onderhoudscontract -653,59

610130 Lift : noodtelefoon -58,08

610730 Onderhoud daken -45,17

610910 Vloermatten : kosten wasserij -197,94

612010 Water algemene delen -485,83

612100 Elektriciteit algemene delen (4638) -762,55

612121 Elektriciteit garages -211,30

613000 Ereloon syndicus -4.575,80

613030 Ereloon deskundigen -356,95

614000 Brandverzekering -2.160,61

616001 Kantoor en kantoorbenodigdheden -475,99

616500 Attesten Artikel 577-11 Burgerlijk Wetboek -255,31

V. 64 -17,00ANDERE KOSTEN
640000 Belastingen en retributies -17,00

VI. 65 -229,02FINANCIËLE KOSTEN
650000 Bankkosten en kosten van schulden -229,02

-10.622,58

Saldo op balans
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Dhr. of Mevr. Mede-eigenaars De Smet

Trooststraat 16

B 2650 EDEGEM

91 - VME Residentie Maritiem
Kapelstraat 153
8450 Bredene
0877.629.868

Geachte

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij u hierbij de afrekening van de kosten.

Datum afrekening: 26/10/2023

Afrekening voor de periode van  01/10/2022  tot  30/09/2023 - Details

Kostensoort Totale kost
incl. BTW

Verdeelsleutel Aandeel
incl. BTW

Uw BTW

KAVEL = Woning 4
610730  45,17  4,05  0,00Onderhoud daken 896/10000
612010  485,83  43,53  2,47Water algemene delen 896/10000
613000  4.575,80  410,00  4,58Ereloon syndicus 896/10000
613030  356,95  31,98  5,55Ereloon deskundigen 896/10000
614000  2.160,61  193,59  0,00Brandverzekering 896/10000
616000  475,99  42,65  3,19Kantoor en kantoorbenodigdheden 896/10000
616500  255,31  255,31  44,31Attesten Artikel 577-11 Burgerlijk Wetboek 0/0
640000  17,00  1,52  0,00Belastingen en retributies 896/10000
650000  229,02  20,53  0,00Bankkosten en kosten van schulden 896/10000

 1.003,16Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten:  60,10 8.601,68

Uw aandeel in de kosten excl. voorschotten:

Uw overzicht van het boekjaar 01/10/2022 tot 30/09/2023

Uw aandeel in de kosten:

 1.003,16

Eindsaldo van uw vorige afrekening: -329,11

Totaal:  674,05

Detail van uw betalingen:

27/10/2022 BA3/044 -329,11

27/10/2022 BA3/044  420,00

14/06/2023 BA1/023  420,00Betaling: Werkkapitaal Woning 4

 510,89Totaal van uw betalingen:

Uw saldo:  163,16

Eindsaldo van uw vorige afrekening:

Totaal te betalen reservekapitaal

Te betalen reservekapitaal

Bijdrage reservekapitaal in deze afrekening:

 0,00

 0,00

Totaal:  0,00

Uw saldo:  0,00

TE BETALEN: € 163,16

Het Syndichuis - Leopold III-laan 17 - B-8400 OOSTENDE - OND: 0742.893.207 - BIV-n°: 504.741 & 512.142
T (059) 51.75.01 - M +32 (0478) 64.02.37 - info@hetsyndichuis.be - www.hetsyndichuis.be
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Gelieve met volgende gestructureerde mededeling te betalen 
+++000/0169/75303+++

Gelieve te betalen op bankrekeningnummer 
BE15 3632 2800 7230 binnen de 5 dagen.

BEDRAG BTWOMSCHRIJVINGDATUM

Detail privatieve kosten
DOC.NR.

29/12/2022  255,31  44,31Administratie bij verkoop appartementAF1/5

Het Syndichuis - Leopold III-laan 17 - B-8400 OOSTENDE - OND: 0742.893.207 - BIV-n°: 504.741 & 512.142
T (059) 51.75.01 - M +32 (0478) 64.02.37 - info@hetsyndichuis.be - www.hetsyndichuis.be


