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DROIT D’ECRITURE : Droit de cinquante enros payés sur déclaration par Maitre
Christine WERA, Notuire

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Le¢ onze janvier

Nous, Maitre Christine WERA, Notaire & Liége (17 canton) au sein de la Société a
Responsebilité Limitée « COEME & WERA, société notariale » ayant son siége &
Ligge (Grivegnée), rue Haute Wez 170

procéde & 1*établissement des conditions de vente de la vente online sur biddit.be du bien
décrit ci-dessous, 3 la requéte et en présence de :

Ces conditions de vente contiennent les chapitres snivants :

A. Les conditions spéciales ;
B. Les conditions générales d’application pour toutes les ventes online ;
C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés ;

D. Le(s) procuration(s), si reprise(s).
A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

DESIGNATION DES BIENS
Description suivant titre de propriété

« Ville de LIEGE — 128me division — article 13730
Un ensemble immobilier comprenant un garage, une carrosserie, un atelier et une cour
ainsi qu'une ancienne maison d'habitation sis rue des Glacis, 77/79, cadastrée section A



numéro 0150/T d’une superficie de onze mille cing cent soixante métres carrés (11560
m?) au revenu cadastral de dix-sept mille huii cent vingt-trois euros et mille cing cent
nonante cing euros .( 17.823 €et 1.595 €). »

D'aprés exirait de la matrice cadastrale récent :
VILLE DE LIEGE — 12eme Division
Une maison d’habitation avec terrain repris sous «eutre bati» portant le numéro
d*identifiant parcellaire réservé 62812 A 150XP0000 d*une superficie mesurée de deux
ares quatre centiares (2a 04 ca) A prendre dans les biens suivants :
- Unec maison d'habitation sise rue des Glacis 77, cadastrée section A numéro
0150WP0000, pour une contenance de trente-sept centiares (37 ca).
Revenu cadastral ; € 405,00.
« Un parking sis rue des Glacis cadastré section A numéro 0150VP0O000 pour
une superficie de 1 hectare quinze ares vingt-trois centiares (1 ha 15a 23 ca)

Tel que le dit bien est repris sous liseré bleu au plan dressé par le géométre expert
BROUWIER Miche# le 6 février 2023.

Le plen a été enregistré dans la base de données des plans de délimitation sous le muméro
62812710214

Les parties certifient que le plan est repris dans ladite base, sans avoir été modifié depuis
la délivrance de ce numéro de référence. En conséquence, et en exécution de I’article 3.30
83 du Code civil et de I’article 26, alinéa 3, 2° du Code des droits d'enrcgistrement, les
parties déclarent que le plan ne sera pas présenté & la formalité de 1'enregistrement. Un
exemplaire de ce plan restera ci-annexé aprés signature par les perties et Nous, notaire
A8 ne sera pas transcrit.

La description du bien est établie de bonne foi, au vu des titres de propriété disponibles et
des indications cadastrales, qui ne sont communiquées qu'a titre de simple
renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente, sculs soent vendus les

biens timmeubles, de méme que tous ceux que la loi répute immeubles par incorporation,
destination ou attache & perpétuelle demenre,

Les canalisations, comptenrs, tuyaux et fils appartenant & des sociétés de fourniture d’eau,
de gaz, d*électricité ou de tous services comparables ne sont pas compris dans la vente.

OQRIGINE DE FROPRIETE



deuxiéme
feuillet
double

Mise a prix
La mise & prix s’éléve 8 SEPTANTE MILLE EUROS (70.000,00 EUR).

Enchére minimpm

L’enchére minimum s*éléve 3 mille euros. Cela signifie qu’une enchére de minimum
mille enros doit &tre effectuée ou un multiple de cette somme, et que des enchéres
inférieures & cette somme ne seront pas acceptées.

Début et cldture des enchéres

Le jour et I’heure du début des enchéres est le lundi 11 mars 2024 3 treize heures.

Le jour et I'beure de la clture des enchéres est le mardi 19 mars 2024 2 treize heures,
sous réserve d'¢éventuelles prolongations, conformément & 1’article 9 des conditions
générales, en raison du sablier et/ou d’un dysfonctionnement généralisé de la plateforme
d’enchéres.

Jour et heure de siznaiure du PV d’adiundication

Aprés acceptation de I’enchére la plus élevée retenue par le vendeur, et sauf instruction
contraire du notaire, le procés-verbal d’adjudication sera signé en 1'étude du notaire le
vendredi 22 mars 2024 & onze heures.

Visites

Le bien pourra étre visité par les candidats-acquéreurs sur rendez-vous fixé aprés avoir pris
contact avec la personne chargée des visites. Les coordonnées seront reprises dans la
publicité réalisée dans le cadre de la présente vente.

Le notaire se réserve le droit d’organiser des visites supplémentaires et/ou de modifier les
horaires de visite dans I’intérét de la vente.

Transfert de propriété
L’adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment o 1'adjudication devient
définitive.

Jouissance — Occupation

Le bien est vendu libre de tout objet mobilier et de toute occupation.

L'adjudicataire auta la jouissance du bien vendu aprés s'étre acquitté du prix, des frais et
de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels,

Il est, avant ce paicment, interdit & 1’adjudicataire d’apporter au bien vendu des
changements ou de le démolir en tout ou partie. I pourra néanmoins, 4 ses frais, prendre
des mesures conservatoires.

Droit de jixéemytion — Droit de préférence

Pour autant qu’ils soient opposables, le notaire adjuge sous la condition suspensive du
non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute personne 3 qui
ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de la loi ou par convention,

L’exercice de ce(s) droit(s) a lien dans les conditions et selon le mode que la loi ou la
convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.




Etat du bien — Vices

Le bien est vendu dans 1état ol il se trouve au jour de 1’adjudication, méme s'il ne
gatisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou cachés, de Ia
solidité des constructions et sans aucun recours ni droit de renoncer 4 la venie, méme
lorsque la description des biens et 'indication des servitudes est erronée, imprécise on
incompléte. S’il devait s’avérer que les biens vendus font I’objet d’une attaque de
champignons nuisibles, que des insectes dommageables ou des matériaux pouvant nuire a
la santé y sont présents, ’adjudicataire devrait faire son affaire personnelle de tous
problémes de ce genre, 5’ils devaient se révéler. Le vendeur déclare qu'eu vu de 1’8ge de
la construction, le bien objet des présentes est susceptible de contenir des matériaux
contenant de l'amiante, notamment tels que calorifugcages (isolation de tuyaux de
chauffage), ardoises de toiture type « Eternit » ou autres éléments non déterminés. 1l
informe également 1’adjudicataire que des mesures spécifiques doivent étre prises lors du
démontage et de 'évacuation de ces matériaux et déclare en faire son affaire personnelle,
sans recours contre le vendeur.

Limites — Coptenance

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanties par le
vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dressé,
Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour
I"adjudicataire, méme si elle excéde un vingtidme, sauf, mais sans garantie, le recours
éventuel contre 1’euteur du plan *il en est.

Mitovennetés
Le bien est vendu sapa garantie de 1"existence ou non de mitoyennetés.

Le b1 eat vmdu avec toutes les ser\utudea actlves et passives, apparentes et occultes,
dont ils pourraient étre grevés ou avantagés.

Le vendeur est tenu de déclarer les servitudes conventionnelles qui lui sont connues dans
les conditions de la vente & I"exception de celles qui sont apparentes, L’acquéreur st sans
recours & raison des autres servitudes qu’il devra supporter méme 5'il ne les connaissait
pas.

Lec vendeur déclare n’avoir éabli- aucune servitude & 1'égard du bien vendu, n'avoir
aucune connaissance de servitudes apparentes et que son titre ne contient aucune
condition spéciale & I'exception de celles reprises au titre de propriété du vendeur qui
stipule ce qui suit :

« Le vendewr déclare n'avoir personnellement conféré aucune servitude sur le bien objet
des présentes et ne pas connaftre l'existence de servitudes ou conditions spéciales
concernant le dit bien & I'exception de celles reprises dans V’acte re¢u par Maftre Guy
Nasseaux, Notaire a Waterloo, en date du 21 juin 1988, textueillement comme suit :

« - le vendeur déclare qu’il n’a personnellement conféré aucune servitude sur le bien
vendu, qu il décline toutes responsabilités quant awx servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriéiaires antérieurs et qu’d sa connaissance il n'en existe pas
d’autres que celles reprises dans ses titres de propriélé et ci-aprés textuellement
reproduites, savoir :

- dans l'acte du vingt-six janvier mil neuf cent soixante-cing et dont question dans
Vorigine de propriété

4) la partie acquéreuse est expressément subrogée dans tous les droits et actions de la
partie venderesse relativement aux dommages qui pourraient ou auraient pu étre
occasionnés & !'immeuble vendu de quelque chef que ce soit et notamment par suite de
l'exploitation de mines et sans qu'il y ait & rechercher si la cause des dégdis est
antérieure ou postérieure aux présentes.
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- dans Uacte du neuf avril mil neuf cent soixante-cing et dont question dans I'origine de
propriéié ;

DEGATS MINIERS

La saciéié acquéreuse est subrogée dans tous les droits titres et actions de la venderesse
contre tous tiers et notamment conire tous charbonnages ou autres exploitants du sous-
sol du chef de tous dégits causés ou qui viendraient 4 I'étre par suite des travaux miniers
ou autres dans le tréfonds des biens vendus ou des envirans.

L'acquéreur déclare parfaitement connaitre la portée des clauses et conditions qui
précédent. Il sera subrogé dans tous les droits et obligations en découlant pour autant
qu‘elles soient encore d'application et ce sans intervention du vendeur ni recours conire
lui.»

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur résultant des
stipulations ci dessus reproduites et ce, pour sutant qu'elles soient encore d'application et
se rapportent au bien présentement vendu, et ce sans intervention du vendeur ni recours
contre lui.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance le bien n'est pas grevé d'autres servitudes
conventionnelles.

Division - Servitudes par destination du propriétaire
1) La division du Bien est de nature & provoquer entre les différents Lots nés avec celle-
ci, Pexistence de Servitude(s) par destination du propriétaire, dés lors que :
- il (pré)exisic un lien de service, réalisé ou maintenu par 1'actuel propriétaire (unigue),
- ces servitudes sont apparentes, c'est-a-dire extériotisées par des ouvrages ou des traces,
lorsque ces Lots appartiendront & des propriétaires différents.
2) Ce principe vaut :
- comme de droit, pour I’ensemble des services actuellement apparents,
- et par I'effet de la volant$, également pour les services qui seraient occultes mais
4 I'unicme condition que ceux-ci ne portent pas atteinte & la pleine fonctionnalité des Lots,
eux-mémes.
3) Sont notamment concernés ;
les vues et jours,
- les conduits et les canalisations de toute nature tels que
= Les canalisations souterraines (eau, égouts, etc.)
- Les raccordements aériens (électricité, télédistribution, etc....),
Les tuyaux de décharge, corniches et gouttiéres
Cette épumération étant exemplative et non limitative

La partie venderesse déclare que les poteaux d’éclairage repris sur le plan du géométre
expert BROUWIER Michaél le 6 février 2023 dont question ci-dessus ont &té retirés et
qu’il n’existe donc pas de servitude technique.

La partic venderesse déclare également qu’d ’crigine, le compteur électrique de la
maison était également utilisé pour le parking. Elle déclare qu’a présent, il existe des
compteurs distincts pour ]a maison et le parking,

Déydts du sol ou du sous-sol

L'adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous les droits que le
vendeur pourrait faire valoir contre des tiers 4 raison des dommages qui auraient pu &tre
causés au sol ou au sous-sol par des travaux d’exploitation, de quelque nature qu’ils
soient.

Si le vendeur renonce aux <dventuels dommages et intéréts on si le vendeur a &é
antérieurement indemnisé, 1’adjudicataire devra prendre le bien dans 1’état ol il se trouve,
sans recouts contre le vendeur pour quelque motif que ce soit, notamment pour défaut de
réparation des dommages indemnisés.



Actiong en garantie

A) Garantie décennale

L'adjudicataire est subrogé purement et simplement dans tous les droita et actions du
vendeur dérivant de la garantie décennale due par les architectes et entrepreneurs, pour
autant qu'elle goit encore d'application.

La partie venderesse déclare qu’clle n’a pas fait exéouter des travaux pour lesquels un
permis d*urbanisme a été délivré aprés le ler juillet 2018. En conséquence, il n'y aura pas
lieu de remettre & la partic adjudicataire 1'attestation d’assurance dont question a ’article
12, § ler, alinéa 3 de la loi du 31 mai 2017 relative & J’assurance obligatoire de la
responsabilité civile décennale des entreprencurs.

B) Autres garanties

L’adjudicataire est subrogé purement et simplement dans tous les droits et actions du
vendeur contre tous installateurs et autres entrepreneurs, et dans ceux qui pourreicnt
résulter des dégradations causées au bien vendu per suite d’exploitation minitre ou
industrielle ou de toutes autres causes, dans le cas ol semblables dommages existeraient.
Est exclu de la présente subrogation le droit aux indemnités résultant de procéds en
indemnité éventuellement en cours pour dommage passé.

L’adjudicataire sera sans recours contre le vendeur & raison des excavations ou
effondrements pouvant se produire par suite de I'extraction antérieure éventuelle de
pierres, phosphates ou autres minéranx, la partie acquéreuse déchargeant expressément le
vendeur de toute responsabilité en cas d'accidents.

Le vendeur affirme n'avoir souscrit & aucune convention restrictive de ses droits en ce
domaine.

Dispositions administratives
~  Prescriptions urbanistigues
Conformément aux dispositions des articles D.IV.99 et 100, ainsi que D.IV.18 et
D.IV.97 du CoDT, lc notaire instrumentant a interrogé la Ville de Liége par courrier en
date du 11 avril 2023, laguelle a répondn par courrier du 28 avril suivant que :
«

{ Hvision: LIEGE 12 DIV

Section: A

Numéro: A 150 T

|5 62063

(Parcelle concernée \Surface calculée: 111.17 ares

| |dresse de la parcelle (Source:ICAR): Rue des

| Glacis 77, 4000 Liége Rue des Glacis 79 , 4000
Litwe

| Nom g plan dy sectenr d'amérayement @
[IEGE

I Zone(s) d'affectation:

Habitat (100% soit 111,17 ares}

Surcharves duwplon de secrenr

Freseriptiony surplemeniaines

Vruscription supplémentaire : Non
dvant-priifet gt prafel de modificarion duplan
e koctour

Infrastructures en avant-praojes ou projes : Non
|Pareelle située en GRU- Anclennement Zones
\Protégées en matiére d 'Urbanisme: NON
Parcelle située en GRU - Anciennement
Périmétres de Réglement Général sur les
Batisses en Site Rural: Non

Parcelle située en GRU - Accés aux personnes &
mobilité réduite; Oui

Flan de sectenr

Guide Régionaux d’Urbanisme
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Code carto: 62063-RMR-0001-0!
! ibellé: Lidge
Historique dossier: arrété du 15/12/1984
modifié les 25/02/1999, 20/05/1999 et
25/01/2001
I iendoc: Ici
Farcelle situde en GRU - Enseignes ef
dispositifs de publicité: Oui
Cade carto: 62063-REP-0001-61
| thellé: Liége
|Histaﬂque dossier: arvété du 15/11/1990, arréié
s 06/0%/19¢1
|Liendoc: Iei
\Parcelle située en GRU - Qualité acoustigue des
|constructions:
Non

Guides Communaux d'Urbanisme

Parcelle située en GCU - Anciennement
Réglements Communnux d'Urbanisme: Non
Parcelle située en GCU - Anciernement
Réglaments Communaux de Bétisse: Oul
Code canto. 52063-RCB-0002-01

Libellé: Réglement velaiif & la protection des
arbres el des espaces veris

|Histan‘que dossier: arréré du 17/02/1984
(Ministre (arvété))

Liendoc: Ici

\Schéma de Développement Communal

Parcelle situé en SDC ~ Anciennement Schéma
e struciure communaux } NON

'ermis d'Urbanisation

V'arcelle située dans un permis d'urbanisation
{amc.
Iotissement): Non

Rénovation urbaine
F'réemption en Amercoeur;
evitalisation urbaine

‘ifes & réaménager (SAR)
'érimétre de reconnuaissance économigue

urbaine : NON
| a parcelle se trouve dans le périméire de
iréemption en

Imercoewr : NON
Sang Obf.fe!
Parcelle situé dans un périmétre de
revitalisation urbaine : NON
Farcelle située dans un SAR : NON

La parcel!e_ se trouve dans un périméire de
reconnaissance économigue : NON

.:]chém d’ovientation local

Périmdtre de remembrement urbain

Parceiie concernée par un SOL: NON

Farcelle situde dans un périmétre de
remembrement urbain : NON

Cavité sourerraine d'intérét scientifigue

Yones d'assainissement

1léa d'inondation
Attention, les aléas "trés faible” sont d consulter
unigquement sur carte (échelles inférieures au
1:25.000).
Cefie catégorie ne peut éire complétée

iutomaliyuement dans cetie fiche.
e

Axe de ruissellement concentrd

\Parceile située dans une cavité : NON

1 type(B) de zone(s) :
Collectif (R4C)

! a parcelle n'est située dans aucune zone

concentrd: Non
|'arcelle située i moins de 20 métres d'un axe de

Farcelie situé dans un périmétre de rénovation |

Parcelle traversée par un axe de ruissellement '



I u:’.w.t.;:*.":r_mrnr
concentré: Non

{'arcelle située dans une zone de prévention
‘orfaitaire @: Non L

Zone de prévention des s (SPW) i :.r:ile( ;}r}ma; ::ns une zone de prévention
Varcelle situde dans une zone de surveillance
\arrétée Il - Non

\Parceile située dans un parc naturel : NON
\Niélection située dans un PIP: Non

|1{DESA - Poinss et lignes (PVR/LVR) Sélection sitube & moins de 200 métres d'une vue
remaryuable: Non —

i"arcelle non située dans le périméire d'une zone

frare naturel

“'one natzura 2000 aiura 2000
\Zone natura 2000 (100m) j.f:miﬂswﬁu: ;amow dezaoomm “
\Servitudes 1

L.t couche des servitudes n'a plus é1é actualisée
ldepuis plusieurs années et i ‘est donc plus & jowr. e cadasire a connalssance d'une servitude qui

Iufur et @ mesure des mises & jour du plan iraverse Ia
rureellaire cadastral, cefte coucke finira par i.ur:rcelle: NON
compléiement disparafire,
(Source: SPF - Cadmap) |
Waieringue \"arcelle contenant une waicringuc: Non
|"arcelle traversée par une canalisation 'Flixys':
|Non
Canalisations de gaz Flxys Canalisation 'Fhuxys' & une distarce inférieure &
i.? 50 métres:
[ ucalisation ponctuelle des entreprises
SEVESO : NON
g |Zottes de contours des entreprises SEVESO !
fvase NON

Znes vulnérables provisoives SEVESO : NON
Zones vulnérobles SEVESO : NON

"arcelles pour lesquelles des démarches de

restion des sols ont été réalisées ou sont @

rrevelr (Art, 12 §2 et 3 du

Digerar) @ OQul

Code couleur: Péche

% d'affectation. 100% soit 111.17 arss

L.ien vers la BDES: ICI

lh‘rgngﬂcation des couleurs: 1ICI

\Farcelles concernées par des informations de

nature strictement indicative ne menant @

aucune obligation (Art. 12

&4 du Décret) : Non

| a parcelle n'a pas une présence de carriéres

tolterraines

| a parcelle a une présence de puits de mines
parcel ; . A

Zones de consultation obligatoires du sous-sol fr:m de r::n:'""'p potentisile d'anciens

| a parcelle n'a pas une présence de miniéres de

rer

! La purcelle n'a pus une présence de karst ]

(Cavité souterraine d'Intérdt scientifigue  |"arcelle située dans une cavité: Non I

| I"arcelle concernée par une contrainte physique

|relative aux éboulements : NON

liangue de denndes de I'Etat des Sols:

LChoslement
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|| @ parceile est concernée par un versani
isupérieur @ 30° : NON
|!'arcelle conternant un monument classé : NON
“arcelle contenant un site classé : NON
\/'arcelle contenant un ensemble architectural
"atrimoine — Biens classés et zones de lclassé : NON
rotection Farcelle contenant un site archédologique
classé : NON
Parcelle contenant une zone de protection :
VON
| Inventaive dis imeine immobilier culturel: .:rllfmatre du patrimoine immobilier culturel
1ra parcelle est concernée par la carie

Carie archéologigue archéologique: Oui

{ . |(12% soit 12.8 ares)

{Chemin de grande communication Parcelle située & proximité d'un Chemin de
i@iége) Grande Communication: Non

\iedifications & l'aflas de la voirie vicinale  \Modifications & l'atlas de la voirie vicinale: Non
Modlfications & 'adlas de lu voirle vicinale Modifications & I'atlas de la voirie vicinale: Non

(Source:SPH)
Parcelle concernée par un périmétre de
érimdtres de remembrements et
p remembrements ef d’aménagements fonciers :
d ‘aménagements fonciers NON

|Parcelle non située dans une zone de bruit I
Hruit des aéroports wallons (Charleroi ef Liége) PDLT
Parcelie non située dans une zone de bruit PEB

|lan de redéveloppement durable des guartiers,
confluence Ourthe/Vesdre, risgue mafenr, flots |La parcelle est concernée : NON
L"’ déconstruire: -
| La parcelle est traversée par un ouvrgge: NON
| a parcelle est traversée par un dgout: NON

! a parcelle est traversée par un collecteur:
NON

La parcelle est traversée par un ruisseay
leanalisé: NON

lonndes AIDE

Informations Ville de Lidge :

Permis  durbanisme aprés le N° 64622 octrayé le 07/05/02 pour agrandir une verridre
01/01/1977 — (régularisation).
N° 49634 octroyé le 08/08/77 paur implantation d’une
| cabine de einture.
Permis unigue ou intégré N° U787496 octrayé le 23/10/19 pour démolir un bitiment
avec diaqpe de désamiantage, démanteler certaines
| installations, assainir le sol et créer un jarkin: extérieur.
Déclaration urbanistique préalable Non

_.DUF) .

CU2 de moins de deux ans | Non
Certifical de patrimoine valable | Non
Procés-verbal Non

, AVIS IMPORTANT
1. En vertu de l'article RIV.105-1 du Code du développement ferritorial, les Communes sont
tenues de fournir uniquement les renseignements vises a l'article D.IV.97, 7° dudit code.
2. Le présemt avis ne domne aucune garantie quant 4 existence légale des
constructions/installations présentes sur ledit bien. La situation des bdtiments sur un plan
cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions sont réguliéres au niveau
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Urbanistique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des
constructions depuis 1962.

3. L'attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la réglementation wallonne
actuelle ne nous permet pas de vérifler Ia conformité des constructions. En cas de doule sur
la régularité des bitiments, méme sl les travawx ont été réalisés par les propriéaires
précédents, il est fortement conseillé aux propriétaires de s’adresser au service urbanisme de
la Commune.

4. Un immeuble d'habitation ne peut éire - ou avolr été - divise en logements multipies ou
collectifs sans permis d'urbanisme. Le futur propriétaire est tenu par cette obligation, au
méme titre que ['ancien, si cette division est postérieure au 20 acut 1994, En tout état de
cause, la politique du Collége communal est de privilégier les immeubles unlfamiliaux et de
limiter au maximum la division de tels immeubles ou les logements multiples.

5. Est soumis a permis de location, tout logement de moins de 28 m2 de surface habitable
ainsi gue tout logement collectif, en ce compris le(s) kot(s) d'étudiany(s). Il incombe au
propriéuire-bailleur d'introduire les demandes de permis de location nécessaires.

6. La réglementation wallonne prévoit un délal de péremption pour certaines infractions trés
Limitées en vertu de l'article D.VIL.1 §2 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction
wrbanistique, cetie derniére ne sera retirée (si elle est jugée régularisable) que via une
procédure d'autorisation urbanistique (permis, déclaration,...), peu importe le changement
de propriéiaire.

7. Les renseignements urbanistigues sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons. De ce fail, nous ne pourrons étre lenus pour responsable de l'absence ou du
caractére incomplet de toute information dont nous n'avons pas la gestion directe.

8. Afin que les actes notaries puissent étre passes sans retard et pour respecter le délai prévu
l'article R.IV.105-1 (30 jours), il nous est impossible de vous fournir les renseignements
prévus & P'article DIV.97, 7° du CoDT relatif & I'équipement de la voirie concernée en
matiére d'eau et d’électricité. Nous vous invitons & prendre contact avec les
Intercommunales concernées

- RESA ELECTRICITE : Rue Louvrex 95 a 4000 LIEGE

- C.LLE. : Rue du Canal de 'Ourthe 8 a 4031 ANGLEUR.

9. Nous vous invitons & bien prendre connaissance du conteny des permis octrayés et
particuliérement des éventuelles conditions et/ou exclusions.

10. La Ville de Liege dispose d'un guide communal d'urbanisme sur la protection des arbres
et des espaces verts du 12 décembre 1983.

11. Précisions complémentaires

En introduisant le « code carto » qui peut apparaitre dans le tableau des pages précédentes,
sur le site http://lampspw.wallonie.he/dgo4/site_thema/ dans le champ « code interne », vous
trouverez tous les documents liés utiles.

12. ATTENTION : les aléas d’inondation trés faibles ne sont pas interrogés par notre outil
de recherche de renseignements car ils ne sont visibles dans la carte qu'au-deld du
1/25000s. Nous vous invitons & procéder & Ila vérification sur WalOnMap
(hitps://geoportail.wallonle.be/), dans le cotalogue du géoportail, menu « Nature et
environnement » « Eau » « Cartographie de 'aléa d’inondation » et en dézoomant
SJortement.

13, Ce document n'a pas de valeur légale. Les données ne sont fournies qu'a titre indicatif.

»

Al. Aménsgement du territoire et wrbamisme — Ktablissement classé ~
*Implantation commerciale — Régles et permis

) Normes

- les prescriptions du plan de secteur, y compris la zone, la carte daffectation des sols, les
traces, Jes périmeétres, les mesures d’aménagement et les prescriptions supplémentaires
applicables sont les suivantes : zone d’habitat ;

b) Autorisati o
- le bien ne fait 1’objet ni d*un permis d’urbanisation (ou d>un permis de lotir assimile), ni
d’un permis d'urbanisme (permis simple, permis de constructions groupées, permis
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unique ou permis intégré) délivré aprés le premier janvier mil neuf cent septante-sept, ni
d’un certificat d’urbanisme n° I ou 2 en vigueur & ’exception de ce qui suit :

- permis d’urbanisme N° 64622 octroyé le 07/05/02 pour agrandir une verriére —
(régularisation).

- permis d’urbanisme N° 49654 octroyé le 08/08/77 pour implantation d'une
cabine de peinture.;

- permis mnique N° U/87496 octroyé le 23/10/19 pour démolir un bétiment avec
étape de désamianiape, démanteler certaines instailations, assainir le sol et créer un
parking extérieur,

- le bien n’abrite aucun établissement soumis 4 permis d’environnement (classe I on II),
anciennement peérmis d’exploiter, ou & déclaration environnementale de classe II (par
exemple, citerne a mazout d’au moins 3.000 1, citerne au gaz d’au moins 300 1, unité
d'épuration individuelle,..) & I'exception d’un permis d’environnement pour LPG en date
du 25 juin 2007;

A.2. Mesures d’appropriation foncitre et d’aménagement opérationnet

- il n’est ni visé par un projet ou plan d’expropriation, ni par un site a réaménager, ni par
un site de réhabilitation paysagére et environnementale, ni par un périmétre de
préemption, de remembrement urbain, de rénovation urbaine ou encore de revitalisation
urbaine, ni repris dans le plan relatif & ’habitat permanent,

A3, Protection du patrimoine — Monuments ef sites

- il n’est pas visé par une quelconque mesurc de protection du patrimoine (liste de
sauvegarde visée 4 I'article 193 du Code wailon du patrimoine, classement en application
de I'article 196 du méme Code, zone de protection visée a |'article 209 du méme Code,
ou dans un site repris & I’inventaire du patrimoine archéologique vise & I’article 233 du
méme Code, dans la région de langue allemande, §’il fait 1’objet d'une mesure de
protection en vertu de la 1égislation relative au patrimoine...).

- il est visé & la carte archéologique, ce qui aura des conséquences sur la procédure de
permis d’urbanisme. Il convient de distinguer deux situations :

. La demande de permis requiert 1’avis simple de I’ AWAP et 1’avis conforme du
fonctionnaire délégué si le projet concerne un bien « visé » & la carte archéologique,
¢’est-d-dire que « les actes et travaux projetés sur la (partie de) parcelle comprise dans le
périmétre de la carte archéologique impliquent une medification du sol ou du sous-sol »

. La demande de permis requiert I’avis simple de I'AWAP, ’avis simple de la
CRMSEF et 1’avis conforme du fonctionneire délégué si le projet concerne un bien « visé »
2 la carte archéologique (c’est-d-dire que « les actes et travaux projetés sur la (partie de)
parcelle comprise dans le périméfre de la carte archéologique impliquent ume
modification du sol ou du sous-sol ») ET qu’il implique une "modification de la structure
portante” d’un bétiment antérieur au XXe siécle. Les deux conditions (bétiment antérieur
au XXe si¢cle et modification du sol ou sous-sol) sont ici cumulatives.

Dans les deux cas, une enqguéte publique (ct non une annonce projet) est requise lorsque
le projet est relatif & une construction, une reconstruction ou une transformation qui
impliquent une « modification du sol ou du sous-sol ».

A.d. Zones & risque- aléa d’inondation

- il n’est pas exposé 2 un risque naturel ou 4 une contrainte géotechnique majeurs tels que
P’inondation comprise dans les zones soumises 4 I’alés inondation an sens de 1’article
D.53 du Code de 1'eau, I’éboulement d’une paroi rocheuse, le glissement de terrain, le
karst, les affaissements miniers, affaissements dus & des travaux ou ouvrages de mines,
miniéres de fer ou cavités souterraines ou le risque sismique & I’exception de ce qui suit :
- 1a parcelle a une présence et une présence potenticlle d’anciens puits de mines

A.S, Patrimoine naturel
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- il n’est situé ni dans une réserve naturelle domaniale ou agréée, ni dans une réserve
forestidre, ni dans un site Natura 2000 et ne comporte ni cavité souterraine d’intérét
scientifique, ni zone humide d’intérét biologique, au sens de Iarticle D.IV.57,2°a 4°;

Situation urbagistique :

Le vendeur déclare A propos de la situation nrbanistique du bien :

- s’agissant de la situation existante, il n’a pas réalisé des actes et travaux constitutifs
d’une infraction en vertu de l'atticke D.VI.1, — de sorte qu’aucun procés-verbal de
constat d'infraction n’a été dressé —, et garantit la conformité urbanistique du bien dans
les limites requises par la loi,

- g'agissant de la situation future et sous réserve d’éventuelles obligations souscrites dans
le volet civil de 1’acte authentique, il ne prend aucun engagement quant au projet de
'adjudicataire.

Le vendeur déclare en outre qu'd sa connaissance, et sans que des investigations
complémentaires ne soient exigées de lui, le bien objet des présentes n'a pas fait l'objet de
travaux soumis & permis depuis qu'il a acquis la maftrise juridique de celui-ci. S'agissant
de la période antérieure & celle-ci, il déclare qu'il ne dispose pas d'autres informations que
celles reprises dans son propre titre de propriété.

11 est ici précisé que:

- les actes et travaux réalisés avant le 21 avril 1962 ne sont pas conmstitutifs d'une
infraction (article D.VIL1, §ler, 3° du CoDThbis");

- les actes ot travaux exécutés entre le 21 avril 1962 et le 28 février 1998 {(soit avant le ler
mars 1998) bénéficient d'une présomption irréfragable de conformité (article D/VII, ler
bis, alinéa ler du "CoDTbis"), sauf #'ils entrent dans l'ane des 6 catégories d'actes et
traveux exclus de ce bénéfice (article D.VIL 1er bis, alinéa 2 du "CoDTbis");

- les actes et travaux exécutés & partir du ler mars 1998 bénéficient dans certains cas
d'une dépénalisation aprés 1'scoulement d'un délai de 10 ans ou de 20 ans prenant cours &
dater de I'aché¢vement desdits actes et travaux.

C. Informations générales

Per ailleurs, 'attention de 1’adjudicataire scra attirée par le Notaire soussigné sur les
points suivants |

a. Il n’existe aucune possibilité d’effectucr sur le bien aucun des travaux et actes visés &
'article D.IV.4 du CODThbis, 4 défaut d’avoir obtenn un permis d*urbanisme ;

b. II existe des régles relatives & 1a péremption des permis ,

¢. L’existence d’un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d’obtenir le
permis d*urbanisme.

A.6 Etat du sol

L’attention des parties est attirée sur les dispositions du Décret wallon du ler mars 2018
relatif & la gestion ef & 1’assainissement des sols entré en vigueur le ler janvier 2019, en
vertu duquel toute personne qui posséde ou assure la maitrise effective d’un immeuble
pollué ou potentiellement pollué (en quelité d’exploitant, de propriétaire ~ cédant ou
cesgionnaire — ou de possesseur) peut étre tenuc & un ensemble d’obligations
environnementales, allant de la gestion du sol 4 1'assainissement de celui-ci.

A. Information disponible

* s extraits conformes de la Banque de donnée de 1’état des sols, datés du 8 avril et 4
juillet 2023 énonce ce qui suit :

« Situation dans la BDES ;

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous [NDLR : ci-dessus] est-il :

- Repris & I'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol etfou a I'inventaire des
activités et installations présentant un risque pour le soi (drt. 12 §2,3) ? : Oui
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- Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12§4) ? : Oui
Cette parcelle est soumise ¢ des obligations au regard du décret sols.
Motif{s) d'inseription & I'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol (Art. 12§2, 3)

® GESOL : Dowsfers d'Investigations et d*assaintssement Décret vols référencéde DSO00U1516 : « Anclen garage
Horlon »
CCS/Attestations

CCE/Attestations Néant A/M? - Date de délivrance Référence -

Procédures

Stade de In procédure Date de début Date dw dernfer statut Statut  Référence déclslon
Travaux 30/11/2020 30/11/2020 Initi&(e) .
Etude combinée 05/12/2016 120172018 Approuvé(e) + PA

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non

Motif(s) d'inscription & Uinventaire des activités et installations présentant un risque pour le sol
{4rt. 1242,3) : Néant

Donnéas de nature siriciement indicative {Art. 12§4) :

° SPAQuE référencée Lgd407-125-3 : « Gerage Horlon »

Documenis assaciés

Cgiv;mtennﬂons AM? Date de déllvrance Référence

N -

2A ; parcelle (Active) dans le référentic] utilisé; M : parcetle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car elle a

subi un remaniement du plan cadasiral (Mutation) . »

B. Décleration de non-titularité des obligations

Le vendeur confirme, au besoin, qu'il n’est pas titulaire des obligations au sens de
P"article 2,39° du Décret du ler mars 2018 relatif & la pestion et & I'assainizsement des sols
— ci-aprés dénommé « Décret sols wallon » -, ¢’est-d-dire responsable dune ou plusieurs
des obligations énumérées & l'article 19, alinéa ler dudit décret.

C. Information circonstanciée

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire susceptible de
modifier le contenu du ou des extrait(s) conforme(s) & I'exception de ce qui suit :

La parcelle de terrain anciennement 150T a fait I’objet d’un &at des lieux intermédiaire
aprés assainissement actif conformément au décret sols. Copie du dit état des lieux sera
remis & I’adjudicatairg lorsque 1’adjudication sera devenue définitive.

A7C ]

Le vendeur déclare :

- que le bien a été raccordé & la distribution publique de 1'eau avant le 1er juin 2021 ;
- ne pas avoir demandé de CertIBEau et

- qu'a sa connaisgance le bien vendu ne fait pas 1’objet d’un CertIBEau.

Les signataires sont informés que la réalisation d’un CertIBEau n’est pas obligatoire,

A.B.Division non soumise i PUR

1. Notifications

» Par courrier du 5 juillet 2023, le notaire a :

- notifi¢ le plan de division, an Collége communal de la Ville de Lidge et au
fonctionnaire délégué 3 Liége,

- préciaé Ja nature du présent contrat, & savoir « VENTE »,

- et attester, sur base des déclarations des parties, la destination du bien reste
inchangéa

2. Réactions

#) S’agissant de ]a Commune

. . Dans sa réponse du 25 juillet suivant, le Collége communal de la Ville de Litge a
formulé les observations suivantes :
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« En réponse 4 votre demande réceptionnée en date du 5 juillet 2023 concernant une
demande de division de la propriété mentionnée ci-dessus, et suivant l'article D.IV.102 du
Code du Développement Territorial (CoDT), nous émettons les observations suivantes :

1. pour toute construction, démolition ou transformation, le respect du CoDT est de
stricte application ;

2. les lots ainsi constitués gardent leur destination actuelle au plan se secteur et dans un
schéma d'orientation local (SOL} éventuel ;

3. pas d'objection & formuler concernant la division projetée. Toutefois, nous vous
rappelons qu'un avis favorable sur un projet de division ne préjuge aucunement d'une
autorlsation pour quelconque travaux pour lesquels un permis devrail étre introduit et

b) S’agissant du fonctionnaire-délégué
. Dans sa réponse du 24 juillet suivant, le fonctionnaire délégué a formulé les
observations suivantes :
« En application de l'article D.IV.102 du CoDT et suite a votre letire du 05/07/2023
regue le 06/07/2023, je vous informe que je n'al pas d'objection & formuler @ propos de la
division projetée.
Le bien est soumis & l'application :
- du plan de secteur de LIEGE approuvé par t | AE.R.W. du 26/1 1/)987 en zone d'
habitat (voir Article D.I1.25 du CoDT).
Le bien est en outre situé :
- dans une zone de contraintes du sous-sol libes a la présence potentielle de puits
de mines (zone de consultation de la DRIGM) ;
- en zone « péche de la Bangue de données de Etai des sols au sens du décret sur
l'assainissement des Sols
dans le périmétre de la carte archéologique au sens du Code du Patrimoine.
Touteﬁ:is Jje vous rappelle le caractére indicatif de ce présent avis, établi sous réserve
que toutes les constructions existantes solent couvertes par les autorisations requises »
3. Portée des réponses
. 11 est rappelé que :
- ces observations ne valent qu’a titre de simples renseignements ;
- 1’absence de réponse des autorités n’emporte pas nécessairement « accord tacite »
quant & la division opérée, méme s’il appartient en principe & 'autorité officiellement
avisée de réagir, si la division devait contrevenir 4 I’interdiction de diviser sans permis
d’urbanisation.

- Dossier d’intervention ultérieur

Aprés avoir été interrogé par le Notaire instrumentant sur l'existence d'un dossier
d'intervention ultérieure, le vendeur a déclaré qu'il n'a effectué sur le bien vendu sucun
acte qui rentre dans le champ d'application de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier deux
mil un concernant les chantiers temporaires ou mobiles.

- Installations électrigues

Le vendeur déclare que ’objet de la présents vente est une unité d’habitation dans le sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10 mars
1981, dont I'installation électrique n’a pas fait I"objet d’un contrfle complet prévu par
ledit réglement préalablement & la mise en service de I'installation. Par procs-verbal du 7
décembre 2022 dressé par CERTINERGIE il a été constaté que l'installation ne
satisfaisait pas aux prescriptions du réglement. Au terme d'un délai de 12 mois & compter
du Procds-verbal soit pour le 7 décembre 2022, il y aura lieu de comstater si les
menquements ont &té rectifiés. L’adjndicataire est tenu de communiquer son identité et la
date du présent acte & 1’organisme agréé précité qui a effectué le contr8le. L adjudicataire
conserve toutefois la liberté de désigner par la suite un autre orgenisme agréé afin
d’effectuer les contrbles ultérieurs. Le notaire attire 1'attention de 1'adjudicataire sur
1’existence des sanctions prévues dans le Réglement général, ainsi que des dangers et
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responsabilités en cas d’utilisation d’une installation qui ne satisfait pas aux prescriptions
dudit Réglement, et du fait que les frais du nouvean contréle par 1'organisme seront & sa
charge.

Un exemplaire du procés-verbal sera remis par le notaire soussigné a 1’adjudicataire
lorsque 1’ adjudication sera devenue définitive.

- Certificat de performance énergétique

» La partie saisie déclare que le bien a fait ’objet d'un certificat de performance
énergétique portant le numéro de Code unique 20221212040520, é&abli par Certinergie,
certificateur PEB agréé, le 12 décembre 2022;

» Les « indicateurs de performance énergétique >> sont les sulvantes :

Classe énergétique G

Consommation théorique totale d’énergie primaire, 72752 kWh par an

Consommation spécifique d’énergie primaire, 723 kWh/m2 par an

» Le notaire soussigné remettra 1’original de ce certificat & l’adjudicataire lorsque
I'adjudication sera devenue définitive,

» La communication de ce certificat n’induit en aucun cas un engagement actuel ou futur
quant & 1’isolation et/ou I’installation de chauffage du bien.

Situation hvpothécaire

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilége, hypothéque,
inscription ou transcription quelconque, et pour les ventes purgeantes, avec délégation du
prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilement fait valoir leurs droits dans
les conditions que la loi prévoit,

Le vendeur a confirmé que le bien objet de la présente vente n’est pas grevé d’un gage
enregistré dans le registre des gages et ne fait pas ’objet d’une réserve de propriété en
faveur d'un tiers, de sorte que le bien vendu pent étre aliéné inconditionnellement et pour
quitte et libre de toute inscription en la matiére.

Transfert des ris ues — Assurances
Les risques inhérents au bien vendu sont transmis & 'adjudicataire dés le moment ol

l'adjudication devient définitive. Dés ce moment, 1’adjudicataire doit, s’il souhaite &tre
assure, se charger lui-méme de I'assurance contre l'incendie et les périls connexes.

Le vendeur est tenu d’assurer le bien contre 1'incendie et les périls connexes jusqu’au
huititme jour & compter du moment ol I’adjudication devient définitive, sauf pour les
venics publiques judiciaires ol eucune gerantie ne peut étre donnée,

Abonnements egu. iuz. électricité

L’adjudicataire s’engage & prendre & son nom, dés le moment de son entrée en jonissance
(sanf si 1a loi I’y oblige plus t6t), les ebonnements & I’een, au gaz, 4 I'électricité ainsi qu’a
tout service de méme nature ou, si la législation 1’y autorise, 4 en conclure de nouveaux.
Il aura en pareil cas & en supporter les redevances & compter de ce moment, de sorte que
le vendeur ne puisse plus étre recherché & ce sujet.

Impéts

L’adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, précomptes et autres
charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce 4 compter du jour od le
prix devient exigible ou & compter de son entrée en jouissance si celle-ci intervient phs
16t. Les taxes sur terrains non bétis, sur les résidences secondaires, sur les inoccupés ou
abandomnés, ainsi que les taxes de recouvrement déji établies, restent intégralement &
charge du vendeur pour I’année en cours,

Condition susj:ensive d*obtention d’un financement
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Tl est précisé que la vente publique ne sera pas réaliséc sous condition suspensive
d’obtention d’un financement par I’adjudicataire.

Publicité
Comme publicité pour la séance, il sera réalisé une publication sur les sites biddit.be,
Notaire.be/immo et Immoweb. Un panneau sera également mis sur I’immeuble.

Titre de propriété

Le titre de l'adjudicataire se compose du cahier des charges et du procés-verbal
d'adjudication sans qu'l soit besoin d'y ajouter des dires, observations, ordonnances et
autres pitces de la procédure.

Le procds-verbal d'adjudication ne sera délivré & I'adjudicataire qu'd charge par lui d'avoir
effectué le paiement des frais au Noteire dans le délai prévu ci-dessus et de rapporter la
preuve de l'exécution de cette obligation.

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

La vente aura lieu aux charges et conditions contenues au présent cahier des charges et
au(x) procés-verbal(ux) d'adjudication.

Conformément aux dispositions de 1’article 19 de 1a Loi de Ventdse, le Notaire soussigné
confirme que le présent cahier des charges et toutes scs suites forment un tout, pour avoir
ensemble valeur d’acte authentique, ce que les partics confirmeront lors du procés-verbal
d’adjudication,

Champ d’application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application & toutes ventes online sur
biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaire - auxquelles il est
procédé en Belgique.

En cas de coniradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales, les
conditions spéciales priment.

Adhésion

Article 2. La vente online sur biddit.be s’analyse comme un contrat d'adhésion.

Le vendeur, l'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il scit porte-fort ou mandataire, et les
cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle eux conditions de la vente.

Mode de la vente
Article 3. L adjudication a lien publiquement en une scule séance aux enchéres online, en
faveur du plus offrant et dernier enchérisseur qui est accepté par le vendeur.

Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne pag I'adjuger emporte, 2
1’égard de tout intéressé, signification du retrait du bien de 1a vente,

Article 5. Le notaire dirige la vente. 11 doit fixer une enchére minimum, Il peut & tout
moment et sans devoir se justificr, enire autres :

a) suspendre la vente;

b) retirer un ou plusieurs biens de 1a vente ;

¢) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique justifiable
(incapacité, insolvabilité,...) ; il peut reprendre les enchéres précédentes par ordre
décroissant sans que les enchétisseurs ne puissent s’y opposer ;

d) en cas de décds du meilleur enchérissenr retenu avant la signature du procés-verbal
d’adjudication, scit refuser son enchére et adjuger & un des enchérisseurs précédents
accepté par le vendeur, soit adjuger aux héritiers de 1’enchérisseur décédé ou & une ou
plusieurs personne(s) désignée(s) par les successibles de 1’enchérisseur décédé.



17

e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (4 établir aux frais de
Penchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres ou lors de
l'adjudication ;

) sous réserve des limitations 1égales, modifier les conditions de vente ou les compléter
avec des clauses qui n’obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que Padjudication peut avoir lieu sous la
condition suspensive de 1’obtention d’un financement par I’adijudicataire, et pour autant
que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les conditions spéciales
de vente, I’adjudicataire ne peut dés lors pas s'en prévaloir.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres

Article 6. Les enchéres sont émises exclusivement online par le bieis du site internet
sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le noteire fixe souverainement le montant minimum des enchéres.

Article 7. Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

Le déroulement d’une venite online sur biddit.be
Article 8 Chaque personne qui souhaite émettre une enchére peut le faire durant la
période déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans 1a publicité,

Article 9. La péricde des enchéres est fixée & huit jours calendrier. Les conditions
spéciales de vente mentionnent le jour et I’heure de début et le jour et 'heure de clture
des enchéres. 11 est possible d’émettre des enchéres durant cette période, sous réserve du
sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes précédant I’heure
de clbmire des enchéres, le mécanisme du « sablier » s’actionne automatiqguement. Cela
signifie dans ce cas que la durée pour émetire des enchéres est prolongée de cing minutes.
Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une enchére préalablement 3
I'heure de clbture initiale, peuvent enchérir. 8i, pendant la prolongation, une ou plusieurs
encheres ont été émises par ces enchérisseurs, le « sablier » de 5 minutes s’actionne i
nouveau & partir de la fin des 5 minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les cas
cléturées au jour tel que prévu dans les conditions spéciales de vente, de sorte que le
« sablier » cesse en tout état de cause & minuit du jour de 1a clbture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux enchéres, la période pour
émettre des enchéres sera prolongée comme déterminé par le site internet.

Systéme d’enchéras

Article 10, Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d’enchéres
ponctuelles {dites «enchéres manuelles »), soit par le biais d’enchéres générées
automatiquement par le systéme jusqu’au plafond défini préalablement par lui (dites
« enchéres automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieur 4 la mise & prix.
Dans le cas d’une enchére antomatique, si ancun enchérisseur n'a encore encodé d’offre,
le systiéme d’enchéres automatiques émet une enchére égale i la mise & prix.

Par la suite, I’enchérisseur ou le systéme d’enchéres automatiques émettra des enchéres
supérieures 4 I’enchére actuelle d’un autre enchérisseur (manuelle ou automatique)
compte tenu du seuil minimum d'enchére, sous réserve toutefois de ce qui suit.
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Primauté des enchéres sutomati: ues
Les enchéres automatiques ont toujours priorité sur les enchéres manuelles.

Lorsqu'un enchérisgeur émet une enchére de maniére manuelle qui équivaut au plafond
fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le systéme d’enchires automatiques, le
systtme gémérera pour lui une enchére d'vn montant égal 4 ’enchére émise
manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d’enchéres automatiques, la priorité
va au premier enchérisseur & avoir encodé son plafond

Plafond ml:teint_:

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avent qu'il ne
soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le meilleur enchérisseur. Dans cette
hypotbése, pour ce qui concerne la régle de priorité, il conserve la date et I"heure de la
fixation de son plafond initial,

Lorsque le plafond d'un enchérisseur esi atleint et que celui-ci n'est plus le meilleur
enchérissenr, il est libre d'introduire une enchére manuelle ou de redéfinir un nouvesn
plafond. Dans ce cas, pour ce qui concemne 1a régle de priorité, il prendra rang & la date et
I"heure de I'encodage de ce nouveau plafond.

Conséquences d’une enchére
Article 11. L'émission d’une enchére online implique que, jusqu’an jour de la cléture des
enchéres ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chaque enchérigsenr :

- reste tenu par son enchére ot s'cngage & payer le prix qu’il a offert ;

- adhére aux conditions d’utilisation du site internet selon la procédure prévue &
cette fin ;

- fasse connafire son identité selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- adhére & toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronique prévu sur le
site ;

- reste & 1a disposition du notaire.

Article 12. Aprés 1a cldture des enchéres, 1’émission d’ume enchére online implique que :
= les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées restent tenus
et demeurent & la disposition du notaire jusqu’3 la signature de I'acte
d’adjudication ou au retreit du bien de la vente, ce néanmoins pendant maximnm
10 jours ouvrables aprés la cldture des enchéres ;

- V'enchérisseur reterm par le notaire conformément & ’article 13 des présentes
conditions générales de vente et dont le montant de 1’offre a été accepté par le
vendeur, comparaisse devant le notaire pour signher le procis-verbal
d’adjudication.

La cibture des enchéres

Article 13, Avant ’adjudication, le notaire effectue les vérifications d'usage (incapacité,
insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le cas
échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément & 'article 5 des présentes
conditions générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de 1'enchére retenue sans communiquer
’identité de 1'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le hien est adjugé. Par
contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le bien est retiré de la
vente.
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Le notaire adjuge le bien dans une période e maximum dix jours ouvrables aprds le
moment ol les enchéres online ont éé cléturées. L’adjudication a lien en vn seul et méme
jour, d’une part par la communication online de 1'enchére la plus élevée retenue et d’autre
part, par ’établissement d’un acte dans lequel sont constatés 1’enchére la plus élevée
retenue et les consentements du vendeur et de I’adjudicataire..

Refus de signer le PV d’adjudication

Article 14.

Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu’au moment de la signature du
procés-verbal d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il s’agit d"un contrat
solennel. Tant que le procés-verbal d’adjudication n'a pas &é signé, la vente n’est pas
parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont I’offre a été acceptée par le vendeur,
doit signer le procds-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire et ce &
concurrence du montant le plus élevé qu’il a offert. §°i] s’abstient de signer le procés-
verbal d’adjudication, il est défaillant. Le notaire instrumentant mentionne 1'identité de
’enchérissenr/des enchérisseurs défaillant(s) et le montant de son/leur enchére la plus
¢élevée dans le procés-verbal d’adjudication.
Le vendeur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que ’enchérisseur signe 1'acte, le
cas échéant sous peine d'astreinte ;

- soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemmnité de plein droit et
sans mise en demeure ;

- soit signer 1’acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une
indemmité de plein droit et sans mise en demenre.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum € 5.000
(cing mille euros).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le notaire et dont
I’offre a é1€ acceptée par le vendeur doit payer

o une indemnité forfaitaire égale 4 10% de son enchére retenue, avec un
minimum de € 5.000 (cing mille euros) si le bien n’est pas adjugé & un autre enchérisseur
(a4 savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale & la différence entre son enchére retenue
et le montant de I’adjudication, avec un minimum de € 5.000 (cing mille euros) si le
bien est adjugé & un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants, chacun d’eux doit
payer une indemnité forfaitaire de € 5.000 (cinq mille euros).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnités telles
que déterminées ci-avant se cumulent.

Le vendeur qui a accepté offre d'un enchérisseur retenu par le notaire, doit signer le
procés-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire, S'il s’abstient de signer le
procés-verbal d’adjudication, il est défaillant.
L’enchérisseur a alors le choix de

- soit demander au tribunal d’ordonner que le vendeur signe 1’acte, le cas
échéant sous peine d’astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité
forfaitaire égale & 10% de 1'enchére retenue, avec un minimum de € 5.000 (cing mitle
eurps).
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Mise & prix et prime

Article 15. Le notaire doit fixer une mise & prix. Il peut pour ce faire demander 1’avis d’un
expert désigné par lui. Cette mise & prix est fixée dans les conditions de vente et ennoncée
dans la publicité,

La mise 4 prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui, & 'ouverture des enchéres, offre un montant égal ou
supérieur & celui de la mise & prix, regoit une prime correspondant & un pourcent (1 %) de
sa premiére offre, & condition que le bien Ini soit définitivement adjugé et pour autant
qu'il satisfasse & toutes les conditions de la vente. Cette prime est 4 charge de la masse.

Si personne n'offre la mise & prix, le notaire provoquera une premidre offre en vertu « de
I’enchére dégressive » conformément & 1’article 1193 ou 1587 Cjud., aprés laquelle la
venie est poursuivic par enchéres. Dans cc cas, aucunc prime ne sera due. Le notaire
diminuera donc la mise & prix sur biddit be (« Prix de départ abaissé »).

Condition suspensive d’obtention d’un financement par ’adjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que ’adjudication se
fera sous la condition suspensive d’obtention d'un financement par 1’adjudicataire. Si
cetle dernidre n’est pas prévue, 1’adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition
suspensive. Les conditions spéciales de vente détermineront les modelités de cette
condition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté sous condition
suspensive supporte les frais exposés en vue de I’adjudication dans les limites fixées par
les conditions de vente.

Subrogation légale

Article 17, L'adjudicataire renonce & la subrogation légale qui existe & son profit en vertu
de l'article 5.220, 3° du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits, sux
collaborateurs du notaire et & tous intéressés, agissant conjointement ou séparément, pour
donner mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions
qui existeralent 3 son profit en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa
renonciation.

Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou 1'un d'entre eux qui habite ou occupe le bien vendu est tenu
d’évacuer celui-ci et de le mettre & la disposition de 1'adjudicataire endéans le délai fixé
dans les conditions de vemnie et, i ce délai n’a pas &é fixé, A partir du jour de 1’entrée en
jouissance par 1'adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas & cette obligation, il sera
somm¢ & cet cffet et, le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent
le bien avee lui, evec tous leurs biens, par un huissier de justice requis par I’adjudicataire
{(aprés paiement du prix en principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d'une
groase de 1'acte d’adjudication, le tout si nécessaire au moyen de la force publique.

Les frais de 1'expulsion sont & charge de 1'adjudicataire, sans préjudice d’un éventuel
recours contre 1’occupant défaillant.

Adfudication & un collcitant

Article 19, L’adjudicataire colicitent & qui lc bien a &é adjugé a les mémes obligations
que tout autre tiers adjudicataire, Il est tenu de payer 1'intégralité du prix sans pouvoir
invoquer aucune compensation. Une élection de command par 1’adjudicataire colicitent
n’est pas permise.

Porte-fort
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Article 20. L’enchérisseur & qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un
tiers, est tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans le
délai fixé par le notaire, de présenter a ce dernier la ratification authentique de celui pour
lequel il s’est porté fort. A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est
irréfrageblement réputé avoir fait ’acquisition pour son propre compte.

Déclaration de command
Article 21. L'adjudicataire a le droit, & ses frais, d'élire un command conformément aux
dispositions légales.

Caution

Article 22, Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, 4 sea frais et 4 premidre demande
du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser un cautionnement, fixé par ce
dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires. 8"l n'est pas
immédiatement satisfait & cette demande, l'enchére powrra étre considérée comme
inexistante, sans devoir donner de motivations.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein droit,
solidairement et indivisiblement, sur 'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une enchére
pour I'adjudicataire, sur tous ceux qui achétent pour compte commun, sur ceux qui ont
acheté pour ui en qualité de porte-fort ou qui s¢ sont déclarés command, sur les cautions
entre eux et sur celles pour lesquelles elles se porlent fort, de méme que sur les héritiers et
ayants droit de chaque personne visée.

En outre, les frais d"une éventuelle signification aux héritiers de 1’adjudicataire seront &
leur charge (article 4.98, al. 2 du C.civil).

Prix

Article 24. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en I'étude du notaire endéans les six
semaines 4 compier du moment ot Padfudication est définitive. Aucun intérét n’est dii au
vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour |’adjudicataire.
Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.

L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal d’adjudication par le débit de
quel compte bancaire il va s’acquitter ou il s’est acquiité du prix de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible & défaut de paiement des frais dans le délai
imparti moyennani mise en demeure.

Frals

Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente & charge de |'adjudicataire sont
calculés comme indiqués ci-aprés.

Il s'agit d’un pourcentage dégressif caleulé sur le prix et les charges éventuelles - en ce
compris les frais de quittance estimés pro fisco 4 0,5 % du prix. Ce montant est 40}, méme
si aucun acte de quittance séparé n'est signé. Ce montant est basé sur un droit
d’enregistrement de douze virgule cinguante pourcent (12,50%). Cela s’éléve &;

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix d'adjudication au-dela de
trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu’y compris quarante mille euros (€ 40.000,00);

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y compris cinquante mille euros (€ 50.000,00);
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- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d’adjudication au-deld de
cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu’y compris soixante mille euros (€ 60.000,00);

- dix-huit pour cent {18,00%), pour les prix d’adjudication au-deli de soixante mille euros
(€ 60.000,00) jusqu'y compris septante mille euros (€ 70.000,00);

- dix-sept virgule trente-cing pour cent (17,35%), pour les prix d’adjudication au-deld de
septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00);
- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent (16,85%), pour les prix d’adjudication au-dela
de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu'y compris nonantc mille curos (€
90.000,00);

- peize virgule quarante-cing pour cent (16,45%), pour ies prix d'adjudication au-dela de
nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu'y compris cent mille euros (€ 100.000,00);

- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication an-deld de cent mille
euros (€ 100.000,00) jusqu’y compris cent dix mille euros (€ 110.000,00);

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent (15,85%) pour les prix d’adjudication au-dela
de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu’y compris cent vingt-cing mille euros (€
125.000,00);

- quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,55%) pour les prix d’adjudication au-dela
de cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) jusqu'y compris cent cinquante mille euros
(€ 150.000,00);

- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu'y compris cent septante-cing mille euros (€
175.000,00);

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu'y compris deux cent mille euros (€
200.000,00);

- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu’y compris deux cent vingt-cing mille euros
(€ 225.000,00);

- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour lcs prix d’adjudication su-deld de
deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqu'y compris deux cent cinquante
mille euros (€ 250.000,00);

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00) jusqu’y compris deux cent septante-cing
mille euros (€ 275.000,00);

- quatorze virgule vingt-cing pour cent (14,25%), pour les prix d’adjudication au-deld de
deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00) jusqu'y compris trois cent mille euros
(€ 300.000,00);

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d’adjudication au-dela de trois
cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu’y compris trois cents vingt-cing mille euros (€
325.000,00);

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d'adjudicetion au-deld de trois cents vingt-
cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu'y compris trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) ;

- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix d’adjudication au-dela
de trois cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) jusqu’y compris quatre cents mille
euros (€ 400.000,00) ;

- treize virgule septante~cing pour cent (13,75%), pour Jes prix d’adjudication au-dela de
quatre cents mille evros (€ 400.000,00) jusqu'y compris quatre cents vingt-cing mille
euros (€ 425.000,00) ;

- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix d'adjudication au-dela de quatre
ccnis vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) jusqu’y compris cing cents mille euros (€
500.000,00) ;

- treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour les prix d’adjudication au-dela de
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cing cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu'y compris cing cents cinquante mille euros (€
550.000,00) ;

- {reize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d’adjudication an-del de cing
cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu'y compris six cents mille euros (€
600.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d’adjudication au-dela de
six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y compris sept cents cinquante mille euros (€
750.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-deld de sept
cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y compris un million d’euros (€
1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication au-deléd de un
million d’euros (€ 1.000.000,00) jusqu'y compris deux millions d’euros (€ 2.000.000,00) ;
- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les prix d’adjudication au-dela de
deux millions d'euros (€ 2.000.000,00) jusqu’y compris trois millions d’euros (€
3,000.000,00) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de trois
millions d’euros (€ 3.000.000,00) jusqu'y compris quatre millions d’euros (€
4.000.000,00) ;

- douze virgnle quatre-vingt-cing pour cent (12,85%), pour les prix d’adjudication au-deia
de quatre millions d’euros (€ 4.000.000,00).

Pour les prix d’adjudication jusqu'y compris trente mille euros (€ 30.000,00), cette quote-
part est fixée librement par le notaire en tenant compte des éléments du dossier.

Article 25bis, Dispositions communes & toutes les régions cn matiére de frais— & charge
de I’adjudicataire.

En cas d’adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est appliqué
séparément sur le prix el les charges de chaque lot et en cas d’adjudication en masse sur
le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d’élection de command partielle (o le
pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix et les charges des lots ainsi
formés).

Le montant déterminé 4 1*article 25 comprend un droit d’enregistrement payable au taux
ordinaire (12% pour la Région Flamande et 12,5 % pour la Région de Bruxelles-Capitale
et la Région Wallonne), ainsi qu’une contribution aux frais et honoraires.

Si une disposition légale donne lieu & une exemption des droits d’enregistrement, & un
taux réduit ou un & plusieurs autres régimes favorables (par exemple, un droit de partage
ou un droit réduit, la reportabilité, l’abattement), & une majoration du droit
d'enregistrement dfl ou 4 la comptabilisation de la TVA ou si ’adjudicataire & droit & une
adaptation de I'honoraire 1égal, le montant prévu 4 1’article 25 sera réduit du montant de
la différence avec le droit d'enregistrement inférieur et/ou les honoraires inférieurs ou
sera majoré ou sera angmenté avec la différence avec le droit d’enregistrement supérieur
ou avec la TVA due.

Le plus offrant ¢l demier enchérisseur retenu doit payer ce montant au moment de la
signature du proces-verbal d'adjudication, meis au plus tard cing jours aprés la cldture de
la période d'enchéres. Il est procédé de la méme maniére que celle prévu & l'article 24
pour le paiement du prix.

Les conséquences d'une insuffisance d'estimation relevée éventuellement par
I"administration fiscale demeureront & charge de 1’adjudicataire.
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Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par 1’adjudicataire : les frais des
éventuels actes de cautionnement qui lui screient demendés, de ratification d'ume
personne pour laquelle il se serait porté fort ou d’¢lection de command, ainsi que les
éventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de défaillance.
Ces frais doivent 8tre payés dans les délais prévus pour le paiement des frais.

Article 25ter, Dispositions générales sur les frais pour toutes Jes régions — & charge du
vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais de la
transcription, les frais de 1'inscription d’office, de 1'éventuelle grosse el des acles de
quittance, de mainlevée et éventucllement d’ordre.

Compensation

Article 26. L'adjudicalaire ne peut opposer sucune compensation entre le prix
d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature qu’elle soit, qu’il pourrait
avoir contre le vendeur.

11 existe deux exceptions & cette régle :
- i Padjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise & prix, il peut porter cette
prime en déduction des frais dus ;
=  8’i] est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce & concurrence de sa créance
garantie par 1'hypothéque) et gu'aucun awtre créancier ne peut prétendre 4 la
distribution du prix sur le méme pied d’égalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantage &tre opposée en cas de vente & un indivisaire
colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix & un tiers acquéreur, seuf
dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Intéréts de retard

Article 27, Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans préjudice
& l'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les intéréts sur
le prix, les frais et charges accessoires, ou la partic de ceux-ci restant due et ce, depuis ie
jour de l'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét sera fixé dans les
conditions de la vente. A défaut, le taux d'intérét 1égal en matiére civile majoré de quatre
pour cent sera d'application.

Sanctions
Article 28. A défaut pour 1’adjudicataire, fit-il colicitant, de payer le prix, les intéréts, lcs
frais ou autres accessoires de la vents ow, 4 défaut par lui d'exécuter d'autres charges ou
conditions de celle~ci, le vendeur a le droit :
- soit de poursuivre la résolution de 1’adjudication,
- goit de faire vendre & nouvean publiquement l'immeuble & charge de
I"adjudicetaire défaillant,
- soit de procéder, par voie de saisie, 4 1a vente de I"immeuble vendu ou de tout
autre bien appartenant 3 I'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n’empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intéréts 2
charge de I’adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui.

Résolution de 1a vente ; La résolution de la vente a lieu sans recours judiciaire préalable,
aprés une mise en demeure par exploit d’huissier par laquelle le vendeur aura fait
connsftre A I'adjudicataire sa volonté d’user du bénéfice de la présente stipulation, si elle
est restée infructucuse pendant quinze jours. En pareil cas, I’adjudicataire sera redeveble
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d*une somme égale & dix pour cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur 2 titre de
dommages et intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en demeunre ou dans un
acte distinct les manquements, reprochés & 1’adjudicataire, qui justifient la résolution de la
vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchére : Si le vendeur préfére faire vendre A nouveau
I'immeuble, I'adjudicateire défaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente gu'en
consignant en I'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes
les obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux termes des
conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de procédure et de publicité de la
nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, & son défaut, par un
notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Il sera procédé a
celte nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément aux articles 1600
et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dés que le notaire en est requis par la personne habilitée & poursuivre la
folle enchére, il met en demeurs, par exploit d"huissier ou par letire recommandée avec
accusé de réception, 1’adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours les
obligations prévues & 'article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de
I’adjudication.

- En I’absence de réquisition préalable, 4 partir du lendemain du jour de
I'échéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues &
Particle 1596 du Code judiciaire on d’exécuter les clauses de ’adjudication, le notaire
met en demeure dans un délai raisonnmble, par exploit d'huissier ou par lettre
recommandée avec accusé de réception, |’adjudicataire défaillant de remplir ses
obligations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a Particle 1596 du Code
judiciaire ou des clauses de 1’adjudication par 1’adjudicataire & 1'expiration du délai de
huit jours énoncé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitées & poursuivre 1z folle enchére.

- Dans un délai de quinze jours & compter de la date du courrier
recommandé visé & I’alinéa précédent, le notaire doit &tre requis de poursuivre la folle
enchére, & peine de forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent
possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivanis du
Code judiciaire,

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés, 1’acquéreur défaillant sera
tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans pouvoir réclamer
I’excédent, s'il y en a, ce demier revenant au vendeur ou & ses créanciers.

L’ acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son prix et des
frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ol I"adjudication & son profit est devenue
définitive jusqu'au jour ol la nouvelle vente devient définilive. De méme, il sere
redevable des frais occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en charge par
I’acquéreur définitif, ainsi que d'une somme égale & dix pour cent de son prix
d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, I’acquéreur défaillant ne pourra d’aucune fagon faire valoir
que l’acquéreur définitif ait pu bénéficier dun droit d'enregistrement réduit, dune
reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir 1'exemption prévue par I’article 159, 2°,
du Code des droits d'enregistrement pour faire réduire le montent de ses obligations. De
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méme, 'adjudicataire sur folle enchére ne pourra pas se prévaloir de 1’exemption prévue
par I'article 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement.

Saisie-exécution immobiliére : Si le vendeur préfére procéder par le bieis d*une procédure
de vente sur saisie exécution immobilidre, celleci aura lieu de la manidre que le Code
judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement &tre exercées sur tout autre bien
appartenant au débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation & 1’article 1563 du
Code judiciaire, établir au préalable I’insuffisance du bien qui lui est affecté par privilége.

Pouvoirs du mandataire

Article 29, Lorsquun vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant constitue un ou
plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de ces mandataires
est censé disposer des pouvoirs suivants :

- agsister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et ses accessoires
et en consentir quittance; cu payer le prix, les frais et ses accessoires et en recevoir
quittance ;

- consentir tout délai de paicment, consentir & toutes mentions et subrogations avec ou
sans garantie;

- renoncer A tous droits réels, & ’action résolutoire et & la subrogation 1égale, donner
mainlevée et consentir 4 la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions
mearginales, saisies et oppositions, de dispenser 1'Administration générale de la
Documentation patrimoniale de toute inseription d'office, avec on sans constatation
de paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle enchére
ct metire en ceuvre tous autres moyens d'exdéoution;

- passer et signer tous actes et procds-verbaux, élire domicile, substituer et, en général,
faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avertissement
Article 30. Toutes les informations émanent du vendeur et / ou de tiers, en ce compris des
autorités et services publics, sont données sous leur seule responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés & titre de simples indications.
Seules les mentions figurant aux conditions de la venie valent entre parties.

Adfudicataire commun en biens

Article 31.

L'adjudicataire marié sous un régime de communauté qui désirerait réaliser 1’acquisition
pour le compte de cette communauté conjugale, devra rapporter la preuve au notaire, dans
les 10 jours ouvrables qui suivent la cléture des enchéres, si 1'enchérisseur est marié sous
un régime de communauté et si le conjoint est d’accord.

Election de domicile

Article 32,

Le vendeur, Fadjudicataire, qu'il agisse en nom propre ou soit porte-fort, commandé ou
mandataire, et la caution devront faire une élection de domicile expresse en Belgique soit
dans le procds-verbal d'adjudication, soit dans les actes de ratification, d'élection de
command ou de cautionnement.

Atiribution de juridiction

icle 33.
Toute contestation surgissant 3 I'occasion de la vente publique sera de la compétence
exclusive du tribunal dans [e ressort duguel le bien vendu est situé.
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C. Les dé/mitions
Lot conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les conditions
générales et spéciales ou dans le procés-verbal d'adjudication.
Le vendeur : le propnétmre ou toute personne qui requiert de vendre et qui met le
bien en vente, méme i l¢ bien n’est pas encore effectivement vendu.
L’gcheteurfl adjudicatgire : celui ou celle dont le vendeur a accepté l’enchérc et/ou
qui devient le nouveau propriétaire.
Le bien : le bien immenble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en vente et
qui sera ou seront vendu(s) aprés acceptation de 1’enchére ;
La vente opling : la vente conclue online ¢t qui se déroule via www.biddit.be. La
vente se déroule le cas échéant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code
judiciaire, Il ¢*agit d*un synonyme de vente publique.
La vente : la convention conclue entre le vendeur et 1’adjudicataire.
L’offre online/l’enchére online: I’enchére émise par le biais du site internet sécurisé
www.biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de la Fédération royale du
notariat belge (Fednot).
L’offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par laquelle
I’offrant augmente lni-méme 1’offre précédente, soit par le biais d’un systéme
d’offres automatiques par lequel 1’offrant laisse le systéme générer des offres jusqu’a
un plafond fixé & 1’avance par lui.
La mise & prix : le prix & partir dnquel les enchéres peuveni commencer.
L'enchére minimum : le montant minimum auquel il faut surenchérir ; les offres
inférieures ne seront pas acceptées. L'offrant devra surenchérir par des offres
ponctuelles correspondant & c¢ montant ou un multiple de celui-ci. En cas d’offres
automatiques, 1’offre augmentera &4 chaque fois 4 concurrence de ce montant
minimum. Le notaire détermine 1’enchére minimum.
La cl6ture des enchéres : le moment & partir duquel plus aucune offre ne peut &fre
émise. Il 8’agit de la fin de la séance unique. Celle~ci est déterminée virtuellement.

Cela a pour conséquence :

A) que le plus offrant doit faire savoir s'il a &mis I'offre avec ou sans
condition suspensive de 1'obtention d’un financement, si celle-ci est possible en
vertu des conditions spéciales de vente.
B) que le vendeur doit se prononcer au sujet de 1'enchére la plus élevde,
c’est A dire 8’il accepte ou non I’enchére la plus élevée, éventuellement soumise a
la (aux) condition(s) suspensive(s) fixée(s), ou éventuellement 1’enchére d’un
offrant précédent, ou qu’il estime qu'aucune enchére n’est suffisante et souhaite
arréter la vente,
) que le notaire a 'obligation d’adjuger le bien pendant une période de 10
jours ouvrables.
D) que les enchérisseurs ne sont plus tenus par lenr enchére. Les 5
enchérisseurs (différents} ayant émis Ioffre la plus élevée sont par contre tenus
par leur enchére jusqu'a ce que 1’adjudicatlion devienne définitive ou jusqu’a ce
que le bien soit retiré de la vente.
L. adiudication : I'opération par laquelle, d’une pert, 'enchére la plus élevée retenue
sur biddit.be est communiquée et, d’autre part, ’acte d’adjudication est passé, dans
lequel ’enchére la plus élevée retenue et le consentement du vendeur et de
"adjudicataire sont constatés. Ceci doit se dérounler en une journée.
Le moment auquel 1’adjudication est définitive : soit le moment de 1’adjudication, si
aucune condition suspensive n’est d’application, soit le moment auquel toutes les
conditions suspensives auxquelles la vente est soumise, sont remplies.
Le notaire : le notaire qui dirige la vente.
Le jour guvrable : tous les jours & 1’exception d*un samedi, d’un dimanche ou d’un
jour férié légal.
La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lieu.
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D. Procuration
Le vendeur, prénommé, ci-aprds désigné par les termes “le mandant”, constitue pour
mandataires spéciaux, avec faculté de substitution, chacun ayant le pouvoir d'agir
séparément :

Ci-aprés, désignés par les termes « le mandataire »

Qmestchargé de maniére irrévocable, de :
Vendre au nom &t pour le compte du mandant le bien immobilier décrit ci-dessus,
dans les formes, pour les prix (sous réserve de la clause contenant un prix
minimal, qui suit), moyennant les charges, clauses et conditions, 4 12 personne ou
aux personnes que le mandataire approuvera.

- Former tous les lots ; faire toutes les déclarations ; stipuler toutes les dispositions
concernant les servitudes et les parties communes.

- Epgager le mandant & fournir toute garantie et & accorder toute justification et
mainlevée.

- Fixer la date d'entrée en jouissance ; déterminer le lien, le mode et le délai de
paiement des prix de vente, frais et accessoires ; fairc tous Jes tranaferts ¢t donner
toutes les indications de paiement; recevoir les prix d'achat, les frais et les
accessoires ; donmer quittance et décharge avec ou sans subrogation.

- Lotir les biens, les scinder, les mettre sous le régime de la copropriété forcée ;
demander toutes les autorisations et attestations A cette fin ; é&ablir et signer fous
les actes de lotissement, de scission ou de division, tous les actes de base,
réglements de copropriété et actes similaires, y compris la signature des actes de
dépollution gratuite du sol et l'exécution de toutes les charges et conditions
imposées,

- Dispenser expressément 1'Administration générale de la Documentation
patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce soit, de prendre
inscription d*office; aprés ou sans paiement accorder mainlevée d’opposition, de
saigies on d’antres obstacles, accorder mainlevée et approuver la radiation de
toutes transcriptions, inscriptions et mentions marginales quelconques de mise en



29

gage, avec Ou §ans renonciation aux priviléges, 4 ’hypothéque, 4 1’action
résolutoire et A tout droit réel, renoncer aux poursuites et aux voies d’exécution,

- Accepter des acheteurs, des adjudicataires ef autres toutes les garanties et
hypothéques & titre de sfiretés du paiement ou de l'exécution des obligations.

- En cas de de défaut de paiement ou d'exécution de conditions, charges ou
stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaitre en justice en tant
que demandeur ou défendeur, faire plaider, former opposition, interjeter appel, se
pourvoir en cassation, prendre connaissance de tous les titres et piéces, obtenir
des jugements et arréts; utiliser toutes les voies d’exécutions, méme
extraordinaires, notamment la folle enchére, la disselution de la vente, une saisie
immobiliére, etc. ; toujours conclure un accord, transiger et compromettre.

- Procéder, & 'amiable ou par voie judiciaire, 4 tous lcs arrangements, liquidations
¢t partages, faire ou exiger tous les apports, faire tous les prélévements ou y
consentir, composer les lots, les répartir 4 l'amiable ou par tirage au sort, fixer
toutes les soultes, les recevoir ou les payer, laisser la totalité ou une partie des
biens en indivision, transiger et comprometire.

- Au cas ol I'un ou plusieurs des ectes juridiques précités ont été accomplis par le
biais d'un porte-fort, les approuver et les ratifier.

- Accomplir & cette fin tous les actes juridiques, signer tous les actes et pidces, se
subroger, élire domicile et, de maniére générale, faire tout ce qui sera nécessaire
ou utile, méme ce qui n’est pas expressément mentionné dans le présent acte.

8i le hien n’est pas adjugé, le mandant est informé de ce que, conformément & Farticle
2002 de 1’ancien Code civil, il est solidairement tenu des frais exposés.

Ce mandat ne limite en rien les autres possibilités de vente dans le cas ol 1a vente n'a pas
lieu ; il peut également étre utilisé dans le cas d'une vente de gré 4 gré ultérieure.

Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour que le bien soit adjugé au prix
minimum fixé dans un engagement écrit, signé et remis par le mandant au notaire
préalablement 4 |a mise en vente cnline du bien. Le mandant s’interdit de retirer le bien
de la vente online dés que le prix minimum est atteint. Il déclare, en outre, ne pas
modifier ce montant sauf par acte authentique, regu par le notaire requis pour la mise en
vente online, au plus tard lors de ’adjudication. Cet acte powrra également étre regu par
un autre notaire et produira ses effets pour autant que le notaire requis de la mise en vente
online en soil avisé et réceptionne la copie de cet acte. Le mandant déclare avoir une
parfaite connaissance que si le bien n’est pas adjugé, il supportera tous les frais liés
directement ou indirectement 4 la présente vente,

Porte fort

Complémentairement & 1'article 20 des conditions générales, le notaire soussigné précise
que }’enchérisseur & qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un tiers, est
tenu endéans les cing jours ouvrables qui svivent la signature du procés-verbal
d’adjudication définitive et la publication en ligne de ’enchére la plus élevée retenue, de
présenter au notaire soussigné la ratification authentique de celui pour lequel il s’est porté
fort, A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est iméfragablement réputé
avoir fait I’acquisition pour son propre compte.

Confirmation de I’identité
Le notaire soussigné confirme que 1’identité des peartics Iui a été démontrée sur la base
documents requis par 1a loi.

Les parties déclarent avoir pris connaissance du projet de cet acte
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DONT PROCES-VERBAL, établi en mon étude & Litge (Grivegnée), & 1a date préeitée,
ct aprés lecture d’un commentaire de cet acte, intégral en ce qui concerne les mentions
prescrites par la loi et partiel pour ce qui concerne les antres mentions, signé par le
verdeur représenté comme dit est, et moi-mé&me, notaire.



