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Eenvormíge verkoopsvoorwaarden voor online verkoop
op biddit.be

Op heden tweeëntwintig mei tweeduizend zesentwintig r ga ik,
Isabel,le MOSTAERT, notaris met standplaats te Leuven
(tweede kanton), over tot het opstellen van de
verkoopsvoorwaarden van de onl-ine verkoop op biddit.be van
het hierna beschreven onroerend goed, op verzoek en in
aanwezigheid van:

Hierna << verkoper >>, (( verschijner >> en/of << eigrenaar >>

genoemd.
LASTENKOHIER
Deze verkoopsvoor!Íaarden bevatÈen de volgende deJ'en :

A. De bijzondere verkooPsvoonÍaarden ,
B. De algtemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor

alle online verkopen i
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden

omschreven ;
D. De volmacht(en), indien o enomen

CONTACTGEGE\ZENS VATiT HET NOTARISKA}iITOOR
Notaris kantoor Notablink
3000 Leuven, Blijde Inkomststraat 24
016/36 22 15
toon@notablink.be

VOORAFGAAI,iIDE RECHTSPLEGING

BESCHRIWING VA}I HET GOED

STAD LETwEN- achtste afdelins KesseL-Lo tweede afdelinqr
Een woonhuis op en met. grond en aanhorigheden, gelegen
MoJ.enstraat 69, gekadastreerd volgens titel wij k F, deel
van nuntmer L94/G/5, voor een oppervlakte volgens titel van
zes are veertig centiare (6a4Oca); thans gekadastreerd
sectie F, nummer 0194R10 P0000, voor dezelfde oppervlakte.
Het niet-geindexeerd kadastraal inkomen bedraagt duizend
zevenhonderdtweeënzestig euro (g L.'162, 00 ) .

Hierna << het goed >> genoemd.
De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan
op basis van de beschikbare eigendomst.itel-s en de
kadastrale gegevens, die slechts ten titel van inlichting
vermeld worden.
Tenzij anders vermel-d in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de goederen
die door de wet als onroerend beschouwd worden door
incorporat.ie, bestemminq of blijvende aanhechting.
De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-
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, gas-' of elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen
met een gelij kaardige dienstverlening toebehoren, zrJn niet
in de verkoop begrepen.
Oorsprong van eigendom

Instelprijs
De instelprijs bedraagt DRTEHONDERDDUTZEND EIrRo
(€ 300 .000,00) .

rn afwij king van de algemene verkoopsvoorwaarden wordt er
geen premie toegekend aan de eerste bieder die bij aanvang
van de biedingen een bedrag qerij k aan of hoger dan de
i-nstelpri j s biedt.
Mínimnbod
Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.OOO,OO). Dit
betekent dat er met minstens duizend euro of een veelvoud
hiervan moet geboden worden, êfl dat lagere biedingen niet
aanvaard worden.
Aanvang en sluiting van de bíedíngen
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is
woensdag 24 juni 2026 orn 15 uur.
De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is
donderdag 2 juli 2026 om 15 uu!, onder voorbehoud van
eventuere verlengingen ingevolge de zandloper en/of een
algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in
artikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.
Dag en uur ondertekening PV van toewijzíng
Het proces-verbaal van toewij zLng zal, na aanvaarding van
het hoogst weerhouden bod door de verkoper onder toezicht
van de vrederechter en behoudens andersl-uidende instructies
van ondergetekende notaris, ondertekend worden op het
kantoor van ondergetekende notaris op woensdag I juli 2026
om 14 uur.
Bezoeken
Het goed zal door de kandidaat-koper kunnen bezocht
worden :

elke woensdag van 14.00 tot 16.00 uurr €rr dit vanaf
woensdag 3 juni 2026 tot en met woensdag 1 juli 2026 ;

elke zaterdag van 10.00 tot 12.00 uur, êrr dit vanaf
zaterdag 6 juni 2026 tot en met zalerdag 21 juni 2026.
Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bij komende
bezoeken in te fassen en/of de bezoekuren te wijzigen in
het belang van de verkoop.
PubIíciteít
Er wordt ook verwezen naar de publiciteit op www.biddit.be.
Eígendomsowerdraeht
De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzlng definitief wordt.
Genot - G&ruik
De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten in
hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooral-eer
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deze betallngen gedaan zrJnr ffiê9 de koper het verkochte
goed niet geheel of gedeeltelij k afbreken, noch veranderen
of wij zigen. Hij mag evenwel op zrJn kosten bewarende
maatregel-en nemen.
De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de
verkoper wat betreft de in de verkoopsvoorwaarden
omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens het contract of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doet.
Voozkooprecht - Voorkeuzzecht
Voor zover ze tegenstel-baar zr)nt wi j st de notaris
desgevall-end toe onder de opschortende voorwaarde van het
niet-uitoefenen van het voorkoop- of voorkeurrecht van
iedere persoon aan wie een dergelij k recht bij wet of bij
overeenkomsL toegekend zou zL)n.
De uitoefening van dit recht vindt plaats binnen de
voorwaarden en op de wij ze die bij wet of overeenkomst
bepaald worden, efl die in deze verkoopsvoorwaarden
verduidelij kt ztfn.
Er is geen voorkooprecht van toepassing voor dit onroerend
goed.
Staat van het goed - G&reken
Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het ztch op
de dag van de toewij zrng bevindt, ook al voldoet het niet
aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring voor
zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch
recht om van de koop af te zten, zelfs wanneer de
beschri;ving van het goed en de opgave van de erfdienst-
baarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig is.
De vrijsteJ-ling van de vrijwaring voor verborgen gebreken
geldt niet voor een beroepsverkoP€r, noch voor een verkoper
te kwader trouw.
Grenzen - Otrpezwlakte
De precieze qrenzen en de aangegeven oppervlakte van het
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zel-f s al-
werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.
Elk verschit van oppervlakte in meer 'of mj-nder, al overtrof
het een twintigste, is in het voordeel of in het nadeel- van
de koper, behoudens, maar zonder waarborg, eventueel
verhaal- tegen de opsteller van het plan als er één is.
Gegr.eenlrcden
Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al dan
niet bestaan van gemeenheden.
Erfdienstbaazheden
Het goed wordt verkocht met a1le actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbare, erfdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeel-d kan zí1n.
De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionel-e
erfdienstbaarheden te vermelden, behalve deze die zichtbaar
zí1n. De koper heeft geen verhaal voor andere
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erfdienstbaarheden, die hrj zar moeten dulden, zel_fs als
hij ze niet kende.
De verkoper heeft verkl-aard geen erfdienstbaarheden te
hebben gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis
te hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.
Schade aan de grond of ondergrond
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechten die de verkoper zov kunnen doen gerden ten aanzien
van derden omwille van de schade die door exploitatiewerken
aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zov kunnen zí1n,
ongeacht de aard ervan.
rndien de verkoper afstand doet van die eventuer-e
schadevergoeding of indien de verkoper voordien een
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen in
de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de
verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwil-l-e van
het niet herste1len van de vergoede schade.
Vorderingen tot vrijwaring
De koper treedt eveneens in al-l-e rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architecten díe hij voor de werken of constructies
aangeworven zou hebbenr êrr meer bepaald deze die uit
artikel L792 van het oud Burgerlijk víetboek voortvloeien.
Aen i nis tratíeve bepaJ, íngen
STEDENBOUWKUIID I GE VOORSCHRI FTEN
A. De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van
artikel- 5.2.L. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
(VCRO) , zoal-s eveneens blij kt uit het stedenbouwkundig
uittreksel afgeleverd op 19 februari 20262
l-o dat voor het onroerend goed geen stedenbouwkundige
vergunningen of omgevingsvergunningen voor
stedenbouwkundige handelingen zrln afgegeven;
2" dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van
het goed vermeld in het plannenregister, is volgens:

- het gewestplan: woongebieden;
- het gewestelij k RUP: Afbakeninqslijn

regionaal-stedel-ij k gebied Leuven;
- het gemeentefij k RUP *GGR-KI0L Kerkhof en omgeving

deel L" i bouwvrije tuinstrook; gesloten bebouwing;
tuinen; verplichte bouwl-j-jn;

3o dat het onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van een
maatregel als vermel-d in titel VI, hoofdstuk IïI en IV
VCRO, noch een procedure voor het opleggen van een
dergelíjke maatregel hangende is;
4o dat op het onroerend goed geen voorkooprecht rust,
vermel-d in artikel 2.4.1, of artikel 34 van het decreet van
25 april 20L4 betreffende complexe projecten;
5o dat voor het onroerend goed verkavelingsvergunning "KES
09'7" voor het verkavelen van gronden van toepassing is,
daterende van 5 oktober 1,96"7 (referentie 24062 2002 661-62-l ;
gemeentelij k dossiernummer 24062 / 966 /v /2002 / AATAZI ) ;
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6o dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van
een voorkeursbesluit of projectbesluit.
B. De notaris verwijst partijen naar artikel- 4.2.L Vl-aamse
Codex RO. Deze bepaling omschrijft de vergunningsplichtige
handelingen.
C. De verkoper heeft verklaard:

dat het verkochte goed werd opgericht tussen 22 april
L962 en de vaststelling van het gewestplan Leuven dat van
kracht is sedert 7 april l-977 r €o derhalve conform artikel
4.2.L4 S 1 van de Codex geacht wordt een vergunde woning te
ziln bij gebrek aan een proces-verbaal- of niet anoniem
bezwaarschrift opgesteld binnen de 5 jaar na het optrekken
of plaatsen van de constructie.

dat er bij zr)n weten geen vergunningsplichtÍge
handelingen werden uitgevoerd waarvoor een
stedenbouwkundige vergunning noodzakelijk was;

dat hij geen kennis heeft van stedenbouwkundige
inbreuken;

dat bij zLJn weLen het goed noch geheel noch gedeeltelij k
in een onteigeningszone gelegen is;

dat het goed sedert 10 september 2025 opgenomen werd in
de gemeentelij ke inventaris van de leegst.and, maar niet
werd opgenomen in de inventaris van de verwaarl-oosde,
ongeschikt of onbewoonbaar verklaarde woningen;

dat het goed niet valt onder een ruilverkaveling van
landeigendommen .

De notaris heeft de partijen op de hoogte gebracht van de
inhoud van de voormelde verkavel-ingsvergunning met haar
bij lagen.
De koper zal voormelde documenten ont.vangen bij de
ondertekening van het proces-verbaal van definitieve
toewij zLng.
WONINGK9SA],ITETTSBEWAI(ING CONSULTATIE REGISTER VAN
HERSTELVORDERINGEN
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van de Vlaamse
Codex Wonen, consul-teerde de notaris het register van
herstelvorderingen, vermeld j-n artikel 3.44, S1, derde 1id
van de Vlaamse Codex Wonen.
Het register van herst.elvorderingen bevat geen informatie
over het goed.
BEPALINGEN TN \ZERBA}ID MET DE BODEI{EOESTATiID - BODE},ÍDECREET
1. De verkoper heeft verklaard dat er op de grond die het
voorwerp is van onderhavige akte, bij zr1n weten geen
risico-inrichting gevestigd is of was, zoals bedoel-d ín
artikel 2 van het Decreet betreffende de bodemsanering en
de bodernbescherming de dato 21 oktober 2006.
2. De inhoud van het bodemattest, afgeleverd door OVAM op
12 december 2024 overeenkomstig artikel l-01 S 1 van dit
decreet, luidt:
,,2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond rs niet opgenomen in het
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g ronden i n f o rma t i e reg i s t e r .

2.0 EXTRA ÏNFORMATÏE:
Meer informatie over de aanpak van pFAS-verontreiniqing en
de stand van het onderzoek, en de bijhorende no regret-
maatregeJen vindt u op https : / /www. vl-aanderen . be/pf as-
vervuiTing,
2.1 INFORMATÏE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS
De ovAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een
risicogrond is.
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALÏTEIT
Er zijn geen aanwijzingen bij de ovAM dat op d.eze grond een
bodemverontreiniging voo rkomt .

2.3 BÏJKOMENDE ADVÏEZEN EN/OF BEPALINGEN
Er zijn qeen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van
toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas
vanaf een voJ-ume van 250 m3 een technisch versJag opgemaakt
te worden.
Dit bodenattest vervangt aJ-fe vorige bodemattesten.,,
Een kopie van dit attest zal bekendgemaakt worden bij de
publiciteit voor de openbare verkoop. De koper zaL er een
kopie van ontvangen bij de ondertekening van het proces-
verbaal van definitieve toewij zLng.
3. De verkoper verklaart met betrekking tot het verkochte
goed geen weet te hebben van bodemverontreiniging, die
schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die
aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de
overheid in dit verband kan opleggen.
4. Ondergetekende notaris bevestigt dat alle bepalingen van
"Hoofdstuk VIfI: overdrachten" van het decreet op
bodemsaneri-ng en bodembescherming werden toegepast.
De notaris wij st de koper er echter op dat:
- dit geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het
al dan niet zuiver zr1n van de bodem;
- dit niet verhindert dat de regels met betrekking tot het
grondverzet (Hoofdstuk Xïïï van zelfde decreet)
onvêrminderd van toepassing blijven.
STOOKOLIETÀÀIK
De verkoper verklaart dat in het verkochte goed een
ondergrondse stookol-ietank aanwezig is met een inhoud varr
minder dan 5000 liter.
De verkoper verklaart dat deze stookolietank door een
erkende technicus werd uitgerust met een overvulbeveiliging
zoals voorgeschreven door VLAREM II.
De verkoper verklaart dat de periodieke controle, zoal-s
voorgeschreven door VLAREM fI, werd uitgevoerd op 26 juni
2025 zoals blij kt uit een conformiteitsattest afgeleverd
door de besloten vennootschap Vastgoedexperts te 2430
Laakdal.
ASBE S T IIII/ENTARI SATTE ST
Op het goed bevinden z:-cln een of meerdere toegankelij ke
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constructies van vóór 200L zoals gedefinieerd in het
decreet betreffende het duurzaam beheer van
materiaalkringlopen en afval-stoffen.
De verkoper beschikt hj-ervoor over een
asbestinventarisattest met unieke code 20240814-000259. 000'
op t4 augustus 2024.
De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de koper'
vóór het verlijden van huidige akte, oP de hoogte werd
gebracht van het besLaan en de inhoud van dit
asbestinventari s attest .

De samenvattende conclusie van dit attest l-uidt.:
<< Niet-asbestveilig. Tijdens de inspectie vastgesteJ-d : 3

AsbestmateriaJ-en ; 0 Beperkingen ; 0 Uitsl-uitingen.
Hoe zorgt u voor een asbestveilige eigendon ?

0 Asbestmaterial-en dringend verwijdeten ;
0 Asbestmaterial-en dringend maatregel-en nemen ;
2 Asbestmateriafen verwijderen ;
0 Asbestmaterial-en maatregeTen nemen ;
Í ÀsbestmateriaaJ- zorgvuJdig beheren, ))

De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewij zigd is.
De verkoper verklaart geen kennÍs te hebben van aanwezige
asbest, behalve deze eventueel vermeld in het
asbestinventari satte st .

RAÀDPLEGING MAATREGELENREGI STER
De notaris consulteerde op 2 april 2026 het
maatregelenregister, zoals opgelegd in artikel 83, S4 van
het Kaderdecreet over de handhaving van de Vlaamse
regelgeving. Volgens deze consultatie bevat het
maatregelenregister geen informatie over het goed.
POST INTERVENT IEDOS S IER
De verkoper heeft verklaard dat er aan dit eigendom sedert
1 mei 200L geen werken werden uitgevoerd door één of
meerdere aannemers waarvoor een postinterventiedossier
diende te worden opgesteld.
ELEKTRI SCHE INSTALI..ATIE
De verkoper heeft verkl-aard dat het voorwerp van deze
verkoop een wooneenheid is in de zln van artikel 27 6 bj-s
van het Algemeen Reglement op de El-ektrische fnstallaties
van 10 maart 1981 of overeenkomstig hoofdstuk 6.4 van Boek
1 van het Algemeen Reglement op de Elekt.rische Installaties
van I september 201,9, waarvan de elektrische instal-l-atie
het voorwerp is geweest van een volledig controleonderzoek
j-n de ztn van het reglement voorafgaandelijk de
ingebruikname van de install-atie.
De koper zal een kopie van het proces-verbaal opgemaakt
door het erkend control-eorganisme Vingotte vzw op 3 oktober
2024, dat vaststel-t dat de installatie niet voldoet aan de
voorschriften van dit reglement, uit handen van de verkoper
ontvangen bij de ondertekening van het proces-verbaal- van
definitieve toewij s.
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Na afloop van een termijn van 12 maanden vanaf de
inspectiedatum zar vastgestel-d moeten worden door hetzelfde
organisme of de overtredingen verdwenen z:-1n.
Bij bericht van 11 februari 2026 r-iet de FoD Bconomie,
K.M.O., Middenstand en Energie, als antwoord op het
<< verzoek tot termijnverlenging
notarís daterende van dezelfde dag weten dat : << de
verJengingen zijn er voor de nieuwe kopers, zodat ze geen
termijn verJ-iezen.
termijnverlenging is bij de FOD Economie, K.M.O.,
Middenstand en Energie gekend onder het dossiernunrmer 2026-
01559.
ENERGI EPRE S TAT I ECERT I FI CÀAT
ondergetekende notaris verwijst naar artiker- 4 van het
besluit van de vlaamse Regering van 11 januari 2ooï
houdende de invoering van het energieprestatiecertificaat
residentiële gebouwen bij verkoop en verhuur en de
uitvoering van de energieaudit, op grond waarvan een
eigenaar die een residentieel gebouw wil verkopen na 1
november 2008 over een geldig energieprestatiecertificaat
dient te beschikken dat hij bij de verkoop dient over te
dragen.
Een geldig energieprestatiecertificaat (EpC) werd opgemaakt
met betrekking tot het verkochte goed op 13 augustus 2024
met vermelding van certificaatnummer 20240813-00033394G9-
RES-1 met energielabel F (197 kWh / (m, jaar) ).
De verkoper brengt de koper op de hoogte van het bestaan en
de inhoud van dit EPC.
De koper zal een kopie van voornoemd certificaat ontvangen
bij de ondertekening van het proces-verbaal- van definj-tieve
toewij zlnq.
RENOVATIEPLICHT - RESIDENTIELE GEBOT'VÍEN
De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen zes jaar
vanaf vandaag het minimale energieprestatieniveau label_ D

moet ha]en.
Binnen zes jaar vanaf heden moet een nieuw EPC residentiële
gebouwen zrln opgemaakt.
Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen zes jaar
vanaf vandaag zal slopen, is hij vrijgesteld van de
renovat ieverpl ichting .

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
www.energiesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of
lichterè) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de zes
jaar na de authentieke akte de bestemming van het goed
wij zigt.
VÍATERTOETS
Blij kens opzoeking via www . waterinf o . be / inf ormatieplicht
verkl-aart de notaris, met
van de Wet betreffende de
van het Decreet Integraal

toepassing van artikel !29, S4
verzekeringen en artikel 1-7bis
Víaterbeleid, dat het verkochte
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onroerend goed:
* niet gelegen is in overstromingsgevoelig gebied, zoal-s
vastgestel-d door de Vl-aamse regering;
* niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied of
afgebakende oeverzone zoals vastgest.eld door de Vlaamse
regering;
* niet gelegen is in een risicozone voor overstromingen;
* niet gelegen is in signaalgebied.
De verkoper verklaart dat het hierboven vermel-de goed bij
zr)n weten nooit is overstroomd.
Overstromingsrapport
Ondergetekende notaris informeert dat sinds 1 januarí 2023

ingevolge het besluit van de Vlaamse Regering van 25
november 2022 vooï elk kadastraal perceel een
overstromingsrapport ter beschikking wordt gesteld, waaruit
een waterscore blijkt aangeduid door kl-asse A, B, C of D:
A: geen overstroming gemodelleerd;
B: kleine kans op overstromingen onder de

kl-imaatverandering 2050 ;
C: kleine kans op overstromingen onder het huidige klimaat;
D: middelgrote kans op oversLromingen onder het huidige
klimaat;
Uit het overstromingsrapport de dato 1B februari 2026
blij kt dat de waterscore voor het bfj deze verkochte goed
ie.

Perceel-score (P-score) : Klasse A;
Gebouwenscore (G-score) : KIasse A.

De koper zal- een kopie van voornoemd rapport ontvangen bij
de ondertekening van het proces-verbaal van definitieve
toewij zLng.
OIIROERE}ID ERF@ED
De verkoper heeft verklaard dat het verkochte goed niet is
opgenomen in:

de inventarj-s van bouwkundig erfgoed
de l-andschapsat.las
de inventaris archeologische zones
de inventaris van houtige beplantingen met erfgoedwaarde
de inventaris van historische tuinen en parken.

De verkoper heeft verklaard dat het goed niet werd
beschermd.
De verkoper verklaart dat er geen proces-verbaal- werd
opgemaakt voor inbreuken of misdrijven op het decreet
onroerend erfgoed en dat er in dat verband geen
herstelmaatregelen opgelegd werden.
BOSDECREET
De verkoper heeft verklaard dat het verkochte goed geen
deel- uitmaakt van een erkend natuurreservaat, nieL het
voorwerp heeft uit.gemaakt van een natuurbeheersplan of een
ander plan en niet kan beschouwd worden als bos zoafs
gedefinieerd in het bosdecreet.
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Hypotll,ecaire toestand
De goederen worden verkocht voor vrij I zvrver en niet bel_ast
met enige schul-d of enig voorrecht, hypotheek, in-of
overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met
overwijzlnq van de prijs aan de ingeschreven schul-deisers of
de schuldeisers die hun rechten op geldige wij ze hebben doen
gelden binnen de door de wet bepaalde voórwaarden.
Pandwet
Gel-et op de Pandwet van 1-1 j uli 2013 heeft de verkoper
verkl-aard dat:
- er z:-cln in of op het verkochte goed geen roerende
goederen bevinden die deer uitmaken van deze verkoop en die
belast ziln met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken
van een eigendomsvoorbehoud;

er evenmin goederen werden geincorporeerd in het
verkochte goed, die belast z14n met een pandrecht of díe
het voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.
De ondergetekende notarj-s heeft op 15 april 2026 een
opzoeking j.n het pandenregister gedaan waaruit blij kt dat
er geen pandrecht bestaat of eigendomsvoorbehoud ten
oversLaan van de verkoper.
Overdracht van risico' s - Verzekeringen
De risico's met betrekking tot het verkochte goed gaan over
op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewij zrnq
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zeLf
zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante
risico's, indien hij verzekerd wenst te zLJn.
Indien het goed deel- uitmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over de
verzekering naleven.
De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante
risico's te verzekeren tot de achtste dag te rekenen vanaf
het ogenblik waarop de toewij zrng definitief wordt,
behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waar geen
enkele garantie kan worden gegeven.
Abottrtsenten water, gàsr elektric:.teit
De koper zaL, vanaf zr)n ingenottreding (tenzij de wet hem
er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake waterr gàsr
elektriciteit en diensten van dezel-fde aard op zrJn naam
overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe
contracten afsluiten. Hij moet vanaf datzelfde ogenblik de
bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet
meer kan aangesproken worden.
Belastingen
A1le belastingen, voorheffingen en andere fiscal-e lasten van
wel-ke aard ook met betrekking tot het verkochte goed worden
door de koper berekend van dag tot dag gedragen en betaal_d
vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of, indien
deze vroeger plaatsvindt, vanaf zlln ingenottreding.
Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede
verblij fplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebouwen,
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alsook de reeds gevestigde verhaal-belastingen,
daarentegen Íntegraal ten laste van de verkoper
lopende jaar.
INFOR}IATIEPLICHT
De verkoper verklaart voormelde informatie inzake
bodemattest, stookolietank, keuringsattest van de
elektrische installatie, energieprestatiecertificaat en
asbestattest te goeder trouw te hebben verstrekt en de
potentj-ë1e koper dienaangaande te hebben geinformeerd naar
best vermogen.
De verkoper verklaart de potentiëIe kopers dienaangaande
voldoende te hebben qewezen op voor hem bekende of
voorzienbare risico's en bÍjgevolg te hebben vol-daan aan
zrln informatie- en waarschuwingsplicht.
BI \'ZONDERE VOORVÍAARDEN

In tegenstelling tot wat in de algemene verkoopsvoorwaarden
hierna wordt bepaald:
- ZaI de notaris geen verkoopsvoorwaarden kunnen wijzigen

en/ of aanvullen met bedingen die all-een l-atere bieders
binden (afwíjking van artikel 5, g).
ZaL de notaris eteên bod kunnen uitlokken door afmijning
wanneer niemand de instelprij s biedt (bij zondere
afwijking van artikel- 15, laat.ste alinea) -

za:- er geen rnogelijkheid zí1n om toe te wijzen onder de
opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
f (ex licitatie van artikel 1-6)

Toepassíngsgebied
Artikef 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle onfine
verkopen op biddit. be van onroerende goederen vrij willige,
gerechtelijke en vrijwíllige onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt
overgegaan in België.
In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bij zondere
verkoopsvoorwaarden, primeren de biizondere verkoopsvoorwaarden.
Toetreding
Artikel- 2. De onfine verkoop op biddit.be moet worden aanzien afs een
toetredingscontract.
De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt
of l-asthebber is, en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te
stemmen met de verkoopsvoorwaarden.
Wijze van verkopen
Artikel 3. De toewi lzing gebeurt in het openbaar in één enkele onfine
zitting bij opbod.
Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewij zen van het goed geldt
tegenover elke befanghebbende afs betekening van de
goed.
Artikel- 5.

inhouding van het

blij ven
voor het

De notaris leidt de
kan op el-k ogenblik
meer:
a) de verkoop opschorten;
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het al-s onbestaande verklaren
juridische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd

verkoop. Hil moet een minimumbod vaststel-l-en. Hij
en zonder verplichting tot verantwoordingr onder

omwill-e van een
( onbekwaamheid,

B . AJ'.gelatene venkooPsvoorwaarden

11



insol-ventie,...) ; hi j mag de vorige biedingen in afdal-ende volgorde
hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetteni
d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris
weerhouden bieder v66r het ondertekenen van het proces-verbaal- van
toewij zinq, ofwel ziln bod weigeren en zich wenden tot één van de
vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de overl-eden
bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de overl-eden
bieder aangewezen persoon/personen.
e) van j-edere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stel_l-en op
kosten van de bieder);
f) el-ke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, a1s bij
het toewijzen, rechtzetten;
S) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden
wij zigen of aanvullen met bedingen die alfeen l-atere bieders binden,.
h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan
plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van
een financiering door de koper en voor zover deze l-aatste daar om
verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden is
opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
De notaris beslecht soeverein alfe geschillen.
Bíedingen
Artikel 6. De biedingen worden enke] onl-ine gedaan via de beveil-iqde
website www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.
De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.
Artikel- 7. Enke1 biedingen in euro worden aanvaard.
Het vezToop van eên onJ.ine verkoop op biddit.be
Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan
hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden
en meegedeel-d in de pubticiteit.
Artikel 9 De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht
kal-enderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermefden de dag en
het uur van de aanvang en de dag en het uur van de sluiting van de
biedingen. Bieden kan gedurende deze periode, onder voorbehoud van de
zandloper.
Indien er op enj-g moment binnen een periode van 5 minuten vóór het uur
van de sluiting van de biedingen nog één of meerdere biedingen worden
uitgebracht, wordt het mechanisme van de "zand1oper,, automatisch
ingeschakeld. Dít houdt ín dat in een dergelijk geval de termijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen
enkel- diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht vóór het ínitiele
einduur, bieden. ïndien er door deze bieders één of meerdere biedingen
worden uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de ,'zandl_oper,, van 5
minuten opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De
biedingen worden in erk geval afgesloten op de dag zoal-s voorzien in
de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de "zandloper,, in el-k geval
stopt om 24 uur van de dag van de sluiting van de biedingen.
om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of te
herstellen, kan de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zoal-s
aangekondigd op de website.
Bíedsystêalên
Artikel 10.
Al-gemeen
Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen
(systeem van << manuel-e biedingen>>), hetzij automatische biedingen
l-aten genereren door het systeem tot een op voorhand door hem
vastgesteld plafond (systeem van << automatische biedingen >>).
De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is
dan de instelpríjs. Bij een automatische bieding en indien geen enkele
bieder al een bod heeft ingevoerd, genereert het automatische
biedsysteem een bod dat gefijk is aan de instelpríjs.
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Daarna brengt de bieder of het automat.j-sche
die hoger ziln dan het huidige bod van

biedsysteem biedingen uit

automatische) bieder, rekening houdend met de
maar onder voorbehoud van wat hierna volgt.
Voorrang van automatische biedinqen
De automatische
biedingen.

biedingen hebben altijd voorrang op de manuel-e

Wanneer een bieder een manuefe bieding doet díe qelij k is aan het
plafond dat vooraf werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt
van het automatische biedsysteem, zaL het systeem voor hem een bod
genereren voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.
Wanneer verschil-l-ende bieders het automatisch biedsysteem gebruiken'
gaat de voorrang naar de eerste bj-eder die ziln plafond heeft
ingevoerd.
Plafond (bereikt)
Een bieder kan steeds ziln plafond stopzetten of verhogen voora.l-eer
dit plafond werd bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de hoogste
bieder is, In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, wordt de
datum en het uur waarop zijn initieef plafond werd vastgelegd'
behouden.
Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze l-aatste niet
langer de hoogste bieder is, staat het hem vrij om een manueef bod in
te voeren of een nieuw plafond in te stel-len. In dat geval. voor wat
de voorrangsregel betreft, za:- ini1 rang innemen op de datum en het uur
dat dit. nieuwe plafond werd ingevoerd.
GevoJ-gen van eere bod
Artikel 11. Het uitbre ngen van een online bod houdt in dat iedere
bieder tot en met de dag van de sluitíng van de biedingen of tot het
goed wordt ingehouden:
- door ziln bod gebonden bfijft en zich er toe verbindt om de door
hem geboden prijs te betaleni
- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de

daartoe vastgelegde procedure;
- zich kenbaar maakt volgens het efektronisch proces voorzj-en op de

website;
- j-nstemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden

en in het bij zonder zí1n biedingen ondertekent volgens het
elektronisch proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.
Artikel 12. Na de sluíting van de biedingsperiode, houdt het
uitbrengen van een onl-ine bod in dat:
- de 5 hoogste (en verschill-ende) bieders gebonden blijven en

bereikbaar ziln voor de notaris tot en met de ondertekening van de
akte van toewij zing of de inhouding van het goed, doch maximum 10
werkdagen na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig
artikel 13 van deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het
geboden bedrag wordt aanvaard door de verkoper, zal verschijnen
voor de notaris om het proces-verbaal van toewilzing te tekenen.

Het s1uiten van de bied:ín'gen
Artikel 13.
Vóór de toewij zing gaat de notaris over tot de gebruikelij ke
verificaties (onbekwaamheid, insofventie, ...) ten aanzien van de
hoogste en laatste bieder en wendt hij zich desgeval-l-end tot één van
de voorafgaande bieders overeenkomstig artikel 5 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden.
De notarj-s stel-t vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van
het weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen.
Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen.

een andere (manuel-e of
minimum biedingsdrempel'
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rndien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag,
wordt het goed ingehouden.
De notaris wij st het goed toe binnen een periode van maximum tien
werkdagen na het ogenblik waarop de online biedingen werden
afgesloten. De toewijzing geschiedt op één en dezel-fde dag, enerzíjds
door het online meede1en van het hoogste in aanmerking genomen bod en
anderzijds door het opstellen van een akt.e waarin het hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en van de
koper worden vastgesteld.
Weigeríng ondertekening PV van toewíjzíng
Artikel l-4.
rn afwijkj-ng van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op
het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaa.l- van
toewi;zing door de instrumenterende notaris, zodat het gaat om een
plechtige overeenkomst. Zolang het proces-verbaa1 van toewij zing niet
werd ondertekend, is de verkoop niet vol-tooid.
El-ke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper moet het proces-verbaal- van toewij zing ondertekenen op het
door de notaris vastgestelde ogenblik en dit ten berope van het
hoogste bedrag dat hij heeft geboden. ïndien hij naLaat om het proces-
verbaal van toewijzrng te ondertekenen, blijft hij in gebreke.
De verkoper heeft dan de keuze om:
- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zi) beveeft dat de
bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een
dwangsom ;
- ofwel- het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege
en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;
- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te
bekomen.
Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding
van minimum € 5.000 (vijf duizend euro) betalen.
Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en laatste
bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen :

o een forfaj-taire vergoeding gelijk aan 10% van zijn weerhouden
bod, met al-s minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed niet
wordt toegewezen aan een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste
bieders).
o een forfaitaire vergoeding ge1íj k aan het verschil- tussen zí1n
weerhouden bod en het bedrag van de toewij zing, met als minimum €
5.000 (vijf duizend euro) indien het goed wordt toegewezen aan een
andere bieder.
De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een
forfai-taire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro).
Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun
schadevergoedingen zoal-s hierboven bepaald gecumuleerd.
De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder
heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van toewilzing ondertekenen op
het door de notaris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal- varr toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke.
Deze bieder heeft dan de keuze om:
- ofweL te verzoeken aan de rechtbank dat zi) beveelt dat de
verkoper de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een
dwangsom ;
- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te
maken op een forfaitaire vergoedinq gelijk aan 10% van het weerhouden
bod, met al-s minimum € 5.000 (vijf duizend euro).
InsteJ;prijs en p.renie
Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan
hiervoor het advies inwinnen van een door hem aangestelde

1,4



deskundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd in de
verkoopsvoorwaarden en vermeld 1n de publiciteit.
De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.
De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs
biedt, krijgt een premie van één procent (1 Z), berekend op ziln
eerste bod, op voorwaarde dat het goed definitief aan hem wordt
toegewezen en mits hij aan alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze
premie komt ten laste van de massa.
Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod
uitlokken door afmijning overeenkomstig art. 1193 of 1587 Ger.W.'
waarna de verkoop wordt voortgezet bij opbod. Ïn een dergelijk gevaI,
zaL er geen premie verschuldigd zL1n. De notaris zaI dus de
instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde startpríjs) .

Opsehoztende vooï"waaÊde van het verkÍíigen van
fínancieríng door de kog>er
Artikef L6. De bij zondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat
toewij zing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van
verkrijgen van een financiering door de koper. Bij gebreke hi-eraan
de koper zich dus niet beroepen op deze opschortende voorwaarde'
bij zondere verkoopsvoorwaarden stellen de modafiteiten van d
voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervultr staat
persoon die om de opschortende voorwaarde heeft verzocht in vool
kosten die zijn gemaakl met het oog op de toewijzing binnen de grenzen
die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.
Wettelíj ke indepJaats s teJ-líng
Artikel- 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstetling

ns artikel L251,-2o van het ouddie in z!1n voordeef bestaat krachte
Burgerlijk Víetboek, en geeft volmacht aan de ingeschreven
schuldeisers, aan de medewerkers van de notarj-s en aan al-l-e
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelendr oil opheffing
te ver.l-enen en om de doorhaling te vorderen van al-l-e inschrijvingen,
overschrijvingen en randmeldingen die, ondanks ziln afstand, in zi1n
voordeel- zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstelling.
Uítdrijving
Artikel 18. ïndien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of
gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking stellen van de koper
binnen de termijn vasLgestetd in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze
termijn niet zou vastgesteld zi1n, vanaf de dag van de ingenottreding
door de koper. Vofdoet de eigenaar niet aan deze verpJ-ichting' dan zaL

hij daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, evenal-s
degenen die het goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen'
door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betaling van
de prijs ín hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende fasten)t
op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit al-les zo nodig
met behulp van de openbare macht.
De uitdrijvingskosten ziln ten laste van de koper, onverminderd ziln
verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.
Toewij zing aan eela medeveíJ-eÍ
Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft

een

de
het
kan

De

de
de

de
kan

die

dezel-fde verplichtingen als efke andere koper. Hij is gehouden
gehele koopprijs te betal-en zonder dat hij schuldvergelijking
inroepen. Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.
Ster,l<makíng
Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en
verkfaart te hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk
maakt is verplicht om binnen de termijn bepaald voor de betaling van
de prijs of, desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde
termijn, aan deze l-aatste de authentieke bekrachtiginq voor te leggen
van degene voor wie hfj zich sterk heeft gemaakt. Blj gebrek aan
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bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar
geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
Aanwijzing van Tastgever
Artikel 21.
aan te wij ze
Borg
Artikel- 22.
verzoek
kosten

- Dertierr komma vijftig procent (13,508), voor
driehonderdduizend euro (€ 3OO.000,00) tot
dríehonderdvij fentwintigduizend euro (€ 325. 000, 00 ) ;
- Dertien komma veertig procent (13,40%) , voor
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00)
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (e 375. 000, 00) ;

De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever
n in overeenstemming met de wettelijke bepalingen.

ïedere bieder of koper moet op ziln kosten en op eerste
koopprij s,van de notaris tot zekerheid van de betaling van

en toebehoren, een sol-vabele borg stel-len of aan de notaris een
borgsom storten, door de notaris bepaald. zo kan de notaris
bijvoorbeeld van een bieder eisen dat een som gelijk aan het bedrag
van de kosten als waarborg voorafgaand aan de ondertekening van het
proces-verbaal van toewijzing op het notariskantoor worden betaald.
ïndien aan dit verzoek niet onmiddellij k wordt voldaan, zar het bod
als niet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen.
Hoofdelijkheid - Ondeelbaanheíd
Artikel 23 Al-l-e verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien,
rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeel-baar op de koper, op degenen
die voor de koper geboden hebben, op al degenen die voor gezamen]ijke
rekening kopen, op degenen die voor de koper bij sterkmaking gekocht
hebben of command verklaarden, op de borgen onderJ-ing en op degenen
voor wie zil zích borg stelJ-en, al-sook op de erfgenamen en
rechtverkrijgenden van elk der bedoelde personen.
Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de
erfgenamen van de koper te hunnen l-aste (artikel 877 BW).
Pzijs
Artikel- 24. De koper moet de prijs in euro betal_en op het kantoor van
de notaris, bínnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de
toewij zing definitief wordt. voor deze periode is geen interest
verschuldigd aan de verkoper.
Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betaling kan enkel- gebeuren per overschrijving op de derdenrekening
van de notaris.
De koper moet in het proces-verbaal- van toewij zing verkl-aren via het
debet van welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zar
betalen.
De príjs wordt onmidde]l-ijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de
kosten, mits ingebrekestel-1ing.
Kosten (Vlaam.s Gewest)
Artikel 25. De kosten , rechten en erelonen van de verkoop vaflen ten
laste van de verkoper, mits de koper hierin forfaitair bijdraagt.
Deze forfaitaire bijdrage bestaat uit een degressief percentage dat
berekend wordt op de prijs en de eventuele ]asten - daarj-n begrepen de
kwijtingskosten pró fisco geschat. op 0,5 % van de prijs. De koper
dient deze bijdrage op dezelfde wijze te betalen zoals in artikel- 24
voorzien werd voor de betaling van de pri-js, binnen vijf dagen vanaf
het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Deze bijdrage gaat
uit van een verschuldigd registratierecht van twaal-f percent (I2 ?).
Zij bedraagt:

prr_l zen
en

prij zen
tot en

boven
met

boven
met
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- Dertien komma twintig procent (13,20%) , voor prij zen boven
driehonderdvij fenzeventigduizend euro (€ 375.000, 00) tot en met

vierhonderdduizend euro (€ 400.000' 00) ;
- Dertien komma vijftien procent (13r 15%), voor prijzen boven

vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) Lot en met

vierhonderdvijfentwintigduizend euro @ 425. 000, 00) ;
- Dertien komma tien procent (l-3' l-0? ) , voor prij zen boven
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (g 425.000,00) tot en mel

víj fhonderdduizend euro (€ 500.000' 00) ;
- Twaalf komma vijfennegentig procent (12t952), voor prijzen boven

vij fhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met

vijfhonderdvij ftigduizend euro (C 550.000,00) ;

- Twaal-f komma vijfentachtig procent (L2t852), voor prijzen boven

vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met

zeshonderdduizend euro (€ 600.000r 00) ;
- Twaalf komma tachtig procent (L2,80Z) , voor prij zen boven
zeshonderdduizend euro (€ 600.0001 00) tot en met

zevenhonderdvij ftigduizend euro (€ 750.000' 00) ;
- Twaaff komma vijfenzestig procent (L2,652), voor prijzen boven

zevenhonderdvijftigduizend euro (e 750.000,00) tot en met één miljoen
euro (€ 1.000.000,00);

Artikef 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten
ïndien een wettelij ke bepaling aanl-eiding geeft tot vr ij ste1ling,
verminderj-ng of vermeerdering van het verschuldigde registratierecht
(bijvoorbeeld ingevolge verdefingsrecht of een ander verminderd recht,
meeneembaarheid, abattement) of tot aanrekenlng van B.T.W' in de
plaats van registratj-erecht of tot aanpassing van het wetteli-j k
ereloon, zal de bijdrage, na toepassing van het percentage dat vermeld
is in artikel 25, met het bedrag van de vermindering of de
vermeerdering worden aangepast.
Volgende kosten dient de koper te dragen : kosten van de akten van
borgstelling die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door de
persoon voor wie hij zLch zotr hebben sterk gemaakt of van de
commandverklaring, al-sook eventuele vergoedi-ngen of
nalatigheidsinteresLen waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige
betaling. Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen die
voorzien zijn voor de betal-ing van de kosten.
De verkoper dient het sal-do van de kosten van de verkoop te dragent
daarin begrepen de btw op de notariëfe kosten en erelonen, kosten van
de ambtshalve inschrijving, van een eventuefe grosse en van de akten
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.
De door de koper te betalen forfaitaire bijdrage is definitief
verworven voor de verkoper. Het evenLuele tekort ten opzichte van het
door de koper betaalde forfait is ten l-aste van de verkoper en komt in
mi-ndering van de hem toekomende verkoopprijs; het overschot, als er
één is, kOmt hem toe en zaf worden aanzien al-s een prijssuppl-ement. De

notaris za1 hem een afrekening bezorgen van dit eventueel tekort of
overschot.
De gevol-gen van een eventuele door de fiscafe administratie
vastgestelde tekortschatting blijven ten faste van de koper.
Sc}auJ,dvergeJ-ijkíng
Artikef 26. De koper kan geen enkele schufdvergelij king inroepen
tussen zíjn koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van wel-ke aard
dan ook, die hij tegen de verkoper zou kunnen hebben.
Er zijn gebeurJ-ijk twee uitzonderingen op deze regel:
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- indien de koper kan geni-eten van de instelpremie mag hij dezepremie in mindering brengen van de verschuldigde prijs;
- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schul-deiser is (en

dit ten belope van zijn hypothecair gewaarborgde vordering) en geen
enkele andere schul-deiser aanspraak kan maken op de verdeJ-ing van
de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelij king ingeroepen worden in geval van
verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid van
de prijs met een derde-koper wordt qelijkgesteld, behoudens eventuele
afwijking in de verkoopsvoorwaarden.
Na I at ighe i ds inte re s ten
Artíke] 2"7 . Na het verstrijken van de betal-ingstermijnen is de koper,
ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen
aan de eisbaarheid, vanaf de dag van de eisbaarheid tot de dag van
betaling, van rechtswege en zonder ingebrekestelling interest
verschurdigd op de pri-js, de kosten en de bijkomende lasten, of op het
onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden. voorzien deze niets, gel-dt de wettelij ke
rentevoet ín burgerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten.
Sancties
Artikel- 28, Indien de koper, al dan niet medeveiler, na
prijs, de intresten, de kosten of andere bijhorigheden van
te betalen, of nalaat om andere lasten of voorwaarden van
na te komen, heeft de verkoper het recht:
- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolqen,
- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen

van de in gebreke gebleven koper,
- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de

in gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag.
Deze mogelij kheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien el-ke
schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van
degenen die samen met hem gehouden zi1n.
Ontbindino van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt van
rechtswege plaatsr ÍIê een ingebrekestelling bij deurwaardersexploot
waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven
om van het voordeel van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan
geen nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. rn een dergetijk
geval zal- de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betaling van
een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de verkoper
toekomt al-s een forfaitaire schadeloosstelling.
Nieuwe verkoop - Herveilinq bii rouwkoop: ïndien de verkoper kiest
voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe
verkoop enke.r tegenhouden door op het kantoor van de notaris een
toereikend bedrag in consignatie te geven om al-l-e schu]den, in
hoofdsom, intresten en bijkornende lasten, te vereffenen waartoe hij
zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, al-sook de kosten
van de rechtspleging en de publiciteitskosten van de nj-euwe verkoop.
Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. rndien nodig, stelt de
bevoegde rechtbank een nieuwe notarís aan. De verkoóp geschiedt
volgens de bepalingen vermeld in de verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe
verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van de in gebreke
gebreven koper, overeenkomstig de artikel-en 1600 en volgende van het
Gerechtel-ij k Wetboek, zoals volgt:
- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerechtigd

om de rouwkoop te vervolgen, maant hij, p€r
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief met
ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen
een termijn van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel-
1596 van het Gerechtelijk !Íetboek, te voLdoen of de cl-ausul-es van
de toewijzing ui-t te voeren.
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- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de dag
volgend op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestel-de vervafdag om

te voldoen aan de verplichtingen voorzien in artikel 1596 van het
Gerechtefijk Víetboek of aan de clausufes van de toewijzínq, binnen
een redelijke termijn de in gebreke blijvende koper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met
ontvangstbewijs, em ziln verplichtingen te vofdoen binnen een
termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakomi-ng van de verplichtingen waarin artikel- l-596 van het
Gerechtelijk lrletboek voorziet of de clausules van toewijzing door
de koper bij het verstrijken van hogervermelde termijn van acht
dagen, informeert de notaris onmiddellij k al-l-e personen die
gerechtigd zLSn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending.

- Bj-nnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van
de aangetekende zending beoogd door het vorige l-id, dient de
notaris verzocht te worden om de rouwkoop te vervolgen, op straffe
van vervaf. Bij gebrek hieraan, ziln slechts de andere
rechtsmiddelen mogelij k.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig
artikel 52 en volgende van het Gerechtefijk Vletboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de in
gebreke gebleven koper verplicht het verschil te betal-en tussen ziln
aankoopprijs en de prijs behaal-d bij de nieuwe verkoop, zonder het
eventueef verschil- in meer te kunnen opeisen. Dit verschil j-n meer
komt toe aan de verkoper of aan zijn schul-deisers.
De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betal-ing van de
intresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit
voor de periode beginnend bij de dag waarop de toewij zing aan hem zeff
definitief is geworden, en eindigend op de dag dat de toewij zing op
nieuwe verkoop definitief wordt, afsook tot betali-ng van de kosten die
door ziln tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten l-aste van de
nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som gelii k aan tien
procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt afs een forfaitaíre
schadel-oosstelling.
Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich in
geen geval beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen
genieten van een verminderd registratierecht, van de meeneembaarheid
en/of van een abattement, noch op artikel 159, 2o, van het VÍetboek van
registrat.ierechten. om ziln schulden te doen verminderen. Evenmin kan
hi j die in hervei.l-ing koopt zLch beroepen op de vri j stelling van
artikel 159, 2o, van het Víetboek van registratierechten.
Uitvoerend onroerend be slao Indien de verkoper kiest voor een
procedure van verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze
op de wilze die door het Gerechtel-ijk Wetboek georganiseerd wordt. De

vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden op elk
ander goed dat aan de schul-denaar toebehoort, zonder dat de verkoper,
in afwij king van artikef 1563 van het Gerechtelijk hÏetboek'
voorafgaandeJ-ijk de ontoereikendheid van het goed waarop hij een
voorrecht heeft, dient aan te tonen.
I,Iaehten van de J-asthebber
Artíkel- 29. Wanneer een verkoper, een koper of een
tussenkomende partij één of meerdere fasthebber(s) aanstel-l-en
verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber geacht de volgende machten
te hebben in de mate dat de lastgever die machten heeft:
- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de

goederen doen toewij zen
oordeelt, de prijs en

andere
in de

de prijs die de lasthebber raadzaam
bijhorigheden ontvangen en daarover

aan
de

kwijting verl-enen of de prijs, de kosten en toebehoren betal-en en
er kwijting voor ontvangen;
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- uitstel- van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en
indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;

- afstand doen van al-re zakelij ke rechten, van de ontbindende
rechtsvordering en van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffinq
verl-enen ên toestemmen in de doorhal-ing van alle inschrijvingen,
overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet
aantekeninqen, de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie ontslaan een inschríjving ambtshalve te
nemen met of zonder bewijs van betaling;

- all-e vervolgingen instel-l-en en beslag leqgen, herveil-en en andere
middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden,.

- aLl-e akten en processen-verbaal- ondertekenen, woonplaats kiezen, in
de plaats stellen €Dr in het algemeen, al-Ies doen wat de
omstandigheden vereisen.

lÍaarschuring
Artikel- 30. A1l-e informatie uitgaande van de verkoper en/of derden,
met inbegrip van overheden en overheidsdiensten, wordt enkel- onder hun
verantwoordeli j kheid verstrekt .

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit ziln louter
informatief. Tussen partijen gelden enkel de vermel-dingen opgenomen in
de ver svoorwaarden

De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene
bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal- van toewilzíng
opgenomen
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping verzoekt
en het goed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet effectief
verkocht.
De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.
Het goed het onroerend goed dat of de onroerende goederen die op
deze wij ze zal of zullen te koop aangeboden worden, behoudens
inhouding zal of zullen verkocht zL1n.
De onl-ine verkoop: de verko op die uitsluitend onLine en via
www. biddit . be verl-oopt. De verkoop geschiedt desgevallend zoal-s
voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van het Gerechtelijk
Wetboek. Het is een synoniem voor de openbare verkoop.
De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en
koper.
Het online bod / Oe online biedinq: het bod dat wordt uitgebracht

ontwikkel-d en beheerdvia de beveiligde website www. biddit . be
onder de verantwoordelij kheid van de Koninklij ke Federatie van het
Belgisch Notariaat (Fednot) .

De manuele biedinq: de bieding die op een bepaald ogenblik wordt
uitgebracht;
De automatische bíedinq: de biedinq die automatisch wordt
gegenereerd door het automatische biedsysteem en die niet hoger kan
ziln dan het plafond dat de bieder vooraf heeft ingesteld. Het
automatische biedsysteem biedt hoger tei-kens wanneer er een nieuwe
bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bieder bepaalde
bedrag wordt bereikt;
De bieder: hi j of zi) die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalj-g
bod waarbij de bieder zel-f het vorige bod verhoogt, hetzij via het
systeem van de automatische biedingen, waarbij de bieder het
systeem biedingen laat genereren tot een op voorhand door de bieder
vastgesteld plafond.
De instel-pri j s: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen
Het minimumbod: het bedra g waar minimaal mee moet opgeboden worden;
J-agere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal bij eenmalige
biedingen minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij automatische
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biedingen zal- de bieding telkens stijgen met dit minimumbod. De

notaris stelt het minimumbod vast.
De af sl-uitins van de b iedinoen : het ogenblik vanaf wanneer niet

het einde van de enige zitting. Ditmeer kan geboden worden. Het is
wordt virtueel bepaald.

- De toewij zing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste in
aanmerkj-ng genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzijds
de akte van toewij zing wordt verl-eden waarin het hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en van de
koper worden vastgesteld. Dit dient op één dag te geschieden.
Het oqenblik waarop de toewii zinq definitief wordt: het ogenblik,

ofwel- van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van
toepassinq zi1n,
ofwef waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop

onderworpen is, vervuld zijn.
- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

De wer kcla o : elke dag met uitzondering van een zaLerdag' een
zondag of een wettelijke feestdag.
- De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen

euren

De verkoper, hierna "de lastgever" te noemen, steft aan afs bi
l-asthebber, met bevoegdheid om afzonderlijk te handelen,

zondere
en met

rnogelijkheid tot indeplaatsstellingí een medewerker van de besloten
vennootschap SNOTABLINK" met zetel te 3000 Leuven, Blijde
Inkomststraat 24i aldaar woonplaats kiezend.
Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:
- voor hem en ín zijn naam het hierboven beschreven onroerend goed te

verkopen onder de vormen, voor de príjzen (onder voorbehoud van het
beding inzake minimal-e prijs. dat hierna volgt), onder de lasten,
bedingen en voorwaarden en aan zodanige persoon of personen die de
l-asthebber zal goedvinden.

- alle loten te vormenf all-e verklaringen te doen. al-le bepalingen
betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen.

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het verlenen
van al-le rechtvaardigingen en opheffingen.

- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wí1ze en
termijn van betaling van de verkoopprilzen, kosten en alle
bijhorigheden vast te stel1en, affe overdrachten en aanwijzingen
van betalíng te gevení de verkoopprilzen, kosten en alle
bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven
met of zonder indeplaatsstelling.

- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer van gedwongen
mede-eigendom brengen, daartoe al-l-e vergunningen en attesten
aanvragen; affe verkavelings-, splitsings- en verdelingsakten, al-Ie
basisakten en reglementen van mede-eigendom en soortgelij ke akten
opstellen en ondertekenen, incl-usief de ondertekening van akten van
gratis-grondafstand en de uitvoering van all-e opgelegde l-asten en
voorwaarden.

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie geheel of
gedeeltel-i j k uitdrukkeli j k te ontsl-aan om wel-ke reden ook om

ambtshalve inschrijving te nemeni na of zonder betaling, opheffing
te verl-enen van verzet, inbeslagnemingen en andere befetselen,
opheffing te verl-enen en in de doorhal-ing toe te stemmen van al-l-e
bezwarende in- en overschrijvingen hoegenaamd en randmefdingen van
inpandgeving met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheekt
ontbindende rechtsvordering en afle zakelijke rechten, af te zíen
van al-l-e vervolgingen en dwangmiddefen.

D Volmacht
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- van de koper en anderen all-e waarborgen en hypotheken te aanvaarden
tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen.

- bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, l-asten of
bedingen al-smede ingeval van wel-kdanige betwistingen, te dagvaarden
en voor het gerecht te verschijnen aj-s eiser of als verweerder, te
doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in cassatie
te voorzien, kennis te nemen van al-le titels en stukken, vonnissen
en arresten te bekomen, alle zel-fs buitengewone middelen van
uitvoerj-ng aan te wenden, zoal-s rouwkoop, verbreking van de
verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds een dading te treffen
en een compromis te sl-uiten.

- over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot al-le
regelingen, vereffeningen en verdelingen, al_l_e inbrengen doen of
eisen, alle voorafnemingen doen of daarin toestemmen, de kavels
samenstellen, deze in der minne toebede]en of bij verloting
toewi j zen, al-l-e opleggen bepalen, deze ontvangen of betalen, al_l_e
goederen in onverdeeldheid laten, al-l-e schikkingen, overeenkomsten
en dadingen sluiten.

- ïngeval één of verschilLende der hogergemelde rechtshandelingen bij
sterkmaki-ng verrj-cht werden, deze goed te keuren en te
bekrachtigen.

- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te
tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het
algemeen a1les te doen wat noodzakelij k of nuttig zov zijn, zel-fs
niet uitdrukkelijk in deze vermel-d.

Indien het goed niet zov worden toegewezen is de lastgever erover
ingelicht dat hfj ingevolge artikel 2002 van het oud Burgerlijk
Wetboek hoofdelijk instaat voor de gemaakte kosten.
Deze l-astgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmogelijkheden voor
het geval de verkoop geen doorgang zoo vinden; zíJ kan desgevallend
ook gebruikt worden bij een latere verkoop uit de hand.
De lastgever verkl-aart dat hij geen btw-belastingplichtige is, dat hij
evenmin binnen de vijf jaar voor heden een gebouw vervreemd heeft
onder het btw-stel-sel en dat hij tensl-otte geen deel uitmaakt van een
feitelijke of tijdelijke vereniging die btw- bel-astingplichtige is.
De lastgever verklaart op onherroepelij ke wij ze akkoord te zí1n dat
het goed zal worden toegewezen aan de minimumprijs (desgevallend, voor
de minimumprij s voor elk lot) vastgelegd in een schriftelij ke
verklaring die de lastgever ondertekend overmaakt aan de notaris
voorafgaand aan de onl-ine tekoopstelling van het goed. Het is de
lastgever verboden om het goed uit de online verkoop terug te trekken
zodra de minimumpri j s is bereikt . Hi j verkJ-aart bovendien deze
minimumprijs niet te wijzigen dan door middel van een authentieke
akte, verleden door de notaris die om de onJ-ine verkoop werd verzocht,
uiterlijk op het ogenblik van de toewijzínq. Deze akte kan ook worden
verl-eden door een andere notaris en zal- haar effect hebben voor zover
de notaris gelast met de onl-ine verkoop ervan op de hoogte is gesteld
en een kopie van deze akte in ontvangst neemt. De l-astgever verkl-aart
perfect op de hoogte te ziln van het feit dat hij de kosten,
rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden aan de huidige verkoop,
draagt indien het goed niet wordt toegewezen.
Bevestiging identiteit.
Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van de partijen hem
werd aangetoond aan de hand van de door de wet vereiste stukken.
Recht op geschriften.
Het recht bedraagt vijftig euro (€ 50,00).
Partijen verkl-aren kennis te hebben genomen van het ontwerp van deze
akte op 5 mei 2026.
IIAARVAI\ï PROCES-VERBAAL, opgêsteld op mijn kantoor te
L,euven, op hogervermelde datum, ên na voorlezing van ên
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toelichting bij deze akte, integraaL voor wat betreft de
door de wet bedoeJ.de vermeldingen en gedeêltefijk voor wat
betreft de overige vermeldingen heef,t de verkoper samen met
mij, notaris, getekend.
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