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LL'an mil neuf cent septante~huit

Le Gtreize avril

Devant Wous, Maltre Michel GERNAIJ, Wotaire de
résidence 3 Saint-Josse-ten-Noode,

ONT COMPARU :

I. La société anonyme "COMPAGRIRE DE GRESTION FONCIERE RT
D'ENTREPRISES", en abrégé "C.G,F.E.", dont le sidpe social
est situé a Etterbeek, rue de 1'0Orme, 48-50 (Registre du
Commerce de Bruxelles, numéro 301.142), constituée suivant
acte regu par le Wotaire Bernard DONCK, Notaire de résidence
A Wezembeek- Opomm' le treize Jjuin wil neuf cent
septante-cing, publié aux annexes du Moniteur Relge du neuf
Juillet suivent, sous le auméro 2635-1.

La société est ici représentée par :

Monsieur Serge Marie Alphonse SEMET, directeur général
de la société, demeurant avenue des Croix de guerre, 2#3, a
RBruxelles- DeuxLemo Dl%tF ct, leguel agit en vertu d'une
oelopet1on de pouvoir émanant du conseil d! administration,

suivant procuration authentigue reque le deux avril mil neuf

cent epfanteﬂk x, par Maitre José VAN DEN EYNDE, Motaire de
Pésidence a Saint-Josse~ th Noode, substituant son Confrére
Michel G ?MA]J preo;t acte authentique dont une
eredwtlon a été annexee a l'aote'regu par le Hotaire Hiclcl,
GERNAILJ, ie vingt et un cctobre mil neuf cent septante-siy,
dont qguestion infra (renonciation & accession et optwon
d'achat), transcrit comme dit infra également.

11, La société anonyme "GEMERAL ITALBE PACITTIY, dont
le siépge social est dtadli & Bruxelles, avenue de
Cortenherg,-numero 66, Registre de Commerce de Bruxelles,
numéro 401,105, ' :

Les statuts de la société ont étéd recus par acte du
lotaire soussigné, du trente septembre mil neuf cent
septante-six, publié aux annexes du Honiteur Belge du
vingt-trois octobre mil neuf cent septante-six, sous le
numéro 3880/2, sous 1la dénomination “GENERAL ITALBE".

Ces statuts ont €té modifids et la nouvelle
dénomination adontée par acte du méme Motaire, daté du
auatorze février mil neur cent septante-sept, publié aux
mémes annexes le trois mars sui Vdnt sous le nunidro 752-12,

La société est ici reoresentee, conformément &
lL'article 14 de ses statuts, par son aduministratenyr
1irectour, Monsieur Giancarlo N&RDI, ingénieur civil

L
demeurant 3 Forest-PBruxelles

3, avenue du Domaine, 173, lequel
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a’étﬁ appelé aux fonctions d'administrateur par l'assemblde
generale extraordinaire qui suivit immédiatement la
constitution de la socidté et fut publide .comme celle-ci, sa
qualité d'administrateur~directeurp résultant d'ynpe
délibération du conseil d'administration, lequel se réunit
%mqédiatement’aprés son élection, ladite délibération ayant
ete constatée dans le méme acte constitutif suivi
d'assemblée générale extraordinaire, cette délibération

[

étant dés lors également publide.

i Les Qeux comparantes, par leurs représentants
brequalifies, nous ont requis d'acter ce qui suit :

I. TERRAIN
Les deux sociétés sont, ensemble, propriétaires d'un
terrain déerit ci-dessous, "C.G.F.E." dtant propriétaire duy
bien sans le droit d'accession et "GENERAL ITALBE PACITTI™
étant titulaire du droit d'accession, en vertuy des
circonstances relatées ci-aprés. :

COMMUNE D'UCCLE
Une parcelle de terrain a batir, sise 2 l'angle du
Dieweg et de l'avenue Jean et Pierre Carsoel, cadastrée ou
l'ayant été section D, numéro 100/G et partie du numéro
100/0, contenant en superficie sept ares dix centiares
tenant, outre lesdites avenues, a Olinger-Quintard du coéteé
Dieweg et & Demeulemeester,

£S

ORIGINE DE PROPRIETE

"C.G.F.E." devint propridtaire du terrain prédécrit
suivant acte regu par le Notaire Michel GERNAIJ, soussigné,
le neuf mars mil neuf cent septante-six, avec transcription
au deuxiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le onze
mars suivant, volume 7748, numéro 4; la venderesse 3 cet
acte était la société anonyme "IMMOBILIERE CENTRALE" de
Bruxelles, laquelle l'avait acquis suivant acte regu par le
Notaire Jean Pierre PAULUS de CHATELET, 1le vingt-sept
Janvier mil neuf cent septante-cing, transcrit au méme
bureau, le cing mars mil neuf cent septante~cing, volune
7587, numéro 14, la venderesse &tant Madame Andrée QUINTART,
de Uccle, épouse de Monsieur Constant Charles Jules Joseph
OLINGER. ' ‘ .

La parcelle ci~dessus décrite appartenait en propre a
Madame Andrée QUINTART, savoir :

a) la parcelle cadastrée section D, numéro 100/G, pour
une superficie de cing ares septante centiares.

A l'origine, ce bien dépendait de la communauté légale
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de biens ayant existé entre Mon31eur Gaston Alphonse Charles
Frangois QUINTART et son épouse, Dame Alice Hermance
Charlotte SEMAL, en vertu des stipulations contenues dans
leur contrat de mariage, recu par le Notaire Marcel
FAUCONNIER, ayant résidé 3 Mons, le dix~-sept mai mil neuf
cent deux, pour l'avoir acquis de Monsieur Manfred LEWYz
négociant, a Uccle et Monsieur Ernest LEWY, négociant a
Etterbeek, suite a un acte regu par le Notalre Emile
MARCHANT, ayant résidé a Uccle, le trente novembre mil neuf
cent trente-huit, transcrit au deuxiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles, le douze décembre suivant, volume

- 2801, numéro 15.

Monsieur Gaston QUINTART prénommé, en son vivant
neq001ant demeurant A Mons, épouse de Dame SEMAL,
prénonmée, est décédé & Mons, le onze Juln mil neuf cent
quarante-cing, laissant pour seules héritidres légales et
réservataires, ses deux fllles, dame Simonne Marie Charlotte
QUINTART, sans profession, epouse de Monsieur André Marie
Joseph Alfred AUBECQ, industriel 34 Boussu et Madame Andrée
QUINTART, precltee, gqui ont recueilli la su009551on pour
l'entlercte, sous réserve d'un quart en plelne propriété et
d'un quart en usufrult revenant a4 son épouse survivante,
Dame Alice SEMAL, prénommée, en vertu de son testament
olographe, daté de Mons, le V1ngt s;x janvier mil neuf cent
guarante-cing, enreglstre,'depose au rang des minutes du
Notaire GRIMARD, de résidence & Mons, en date du vingt-huit
juin mil neuf cent guarante~cing, en vertu d'une ordonnance
rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Premiere
Instance de Mons, le douze juin mil neuf cent quarante-cing.

En vertu d'un acte de donatlon -partage, intervenu entre
Madame Andrée QUINTART, sa mére Dame Alice SEMAL, veuve
Gaston QUINTART & Boussu et sa soeur, Dame Simonne QUINTART
épouse AUBFCQ, egalement a Boussu, regu par le Notalre
GRIMARD prenomme, 4 l'intervention du Notaire SEMAL,
epalement prénomné, en date du selze septembre mil neuf cent
cinquante~huit, transcrit au deuxiéme bureau des hypotheques
a Bruxelles, le trois octobre suivant, volume 4695, numero
19, le bien ci-dessus a été attrlbue en nue- proprlete a
Madame Andree QUINTART, l'usufruit du meme blen ayant été
réservé a Madame Veuve QUINTART - SEMAL, prénommée,

Par le décés de Madame QUINTART - SEMAL, survenu a
Boussu, le v1ngt ~huit juin mil neuf cent 301xante sept,
1'usufruit qu'elle possédait est venu a s 'éteindre, de tell@
sorte que cette parcelle appartenalt en pleine propriété 3
Madame Andrée QUINTART, épouse OLINGER.

b) le surplus, soit une parcelle de un are quarante
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centiares, cadastrée section B, partie du numéro 100/0, pour
l'avoir acquis sous plus grande superficie de Messieurs
Manfred LEWY et Ernest LEWY, précités, aux termes d'un acte
de vente regu par le Notaire MARCHANT, préecitéd, le trente
novembre mil neuf cent trente-huit, transcrit au deuxieme
bureau des hypothéques de Bruxelles, le douze décembre
suivant, volume 2801, numéro 14,

i

e o
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Par acte du Notaire soussigné, Michel GERNAIJ, du vingt
et un octobre mil neuf cent septante-~six, acte transcrit au
dguxieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le premier
decembre suivant, volume 7884, numéro 5, "C.G.F.E." renonga
au droit d'accession et donna option d'achat a.l'association
momentanée formée par les "ENTREPRISES PACITTI" et "GENERAL
ITALBE", la premiére, socidté de personnes & responsabilitd
limitee, la seconde, société ici comparante mails socus une
ancienne dénomination, ' S

ORI R

Par acte du quatorze février mil neuf cent septante
sept, du Notaire soussigné, la société anonyme "GENERAL
ITALBE" devint "GENERAL ITALBE PACITTI" et la socidté de
personnes a responsabilité limitée "ENTREPRISES PACITTI"
renonga, au profit de la société anonyme "GENERAL ITALBE
PACITTI", aux droits qui résultaient pour elle de l'acte du
vingt et un octobre mil neuf cent septante-six; dés lors,
cet acte, auquel comparaissait la société anonyme "C.G.F.E."
qui y acquiescait, laissait, comme dit ci-dessus, la société
anonyme "C.G.F.E." et la société anonyme "GENERAL ITALBE
PACITTI" seules propridtaires du terrain prédéecrit. Ce
dernier acte fut transcrit au méme bureau des hypothéques le
trois mars suivant, volume 7937, numéro 16 (voir
ci-dessous). '

TITRES DE PROPRIETE - PARTICULARITES

Dans l'acte regu par le Notaire Jean Pierre PAULUS de
CHATELET, cité plus haut, il est précisé, ici littéralement
retranscrit : ‘ :

i "Les mur et cld8ture séparant le bien vendu de la
j "propriété Dieweg, 123, sont étﬁblisLsur:lahlimite
"mitoyenne, mais restent appartenir a la venderesse.

"Dans l'acte préréppelé du Notaire MARCHANT en date du
"trente novembre mil neuf cent trente-huit, il est entre

"autres, mentionné textuellement ce qui suit :
tnn 1t .

L

r )
""T31 ne pourra élever des constructions a front'de
"Hytavenue Jean et Pierre Carsoel et du Dieweg, qu'en
"Mabservant le recul réglementaire, telle que cette zone de
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""pecul est indiquée au plan susmgntionnéz et ce, sans
""sréjudice aux dispositions prescrites et & prescire par
""les autorités compétentes. Il devra affecter cette zone
""de recul a un jardinet, & l'exclusion de toute autre

""Jestination",
frn 11

i u

..

""L‘acquérqur devra pour les cldtures et les
constructions a édifier, les a}ignemepts, niveaux,
entrées de caves, trottoirs, acces aux cgouts et sous
"“"tous autres rapports se conformer aux reglements sur les
""patisses et aux autres dispositions prescrites et 3

. )
""preserire par les autorités compétentes, de telle manidre
"

i

ni
mnn

3

gque les vendeurs ne soient point inquiétés, ni
recherchés; il devra hotamment respecgpr les zones de non
""batisse, réclamer les autorisations nécessdires et payer
""immédiatement les droits &tablis ou & &tablir pour

""pavage, dgout ou pour toutes autres causes.

. ""I1 déclare avoir pris connaissance des prescriptions
concernant le quartier "Den Doorn" ol se trouve le
""terrain présentement vendu, établies par 1la commune
""d'Uccle, dans une délibdration du conseil prise en séance
""publique du quatorze juillet mil neuf cent vingt-quatre,
""sous l'article vingt et un de 1'ordre du Jjour, laquelle
""dé€cision a &té approuvie par Arrété Royal du vingt-trois
""révrier mil neuf cent vingt-cing; l'acquéreur devrea
""formellement s'y conformer. - x

""Ces prescriptions sont reproduites ainsi qu'il suit,
""dans l'acte ci-dessus énoncé, recu par le Notaire Louis

""POTTIER, & Spa, 1le vingt juillet mil neuf cent
""vingt-six.

i

::Conditions particulidres.
» . » . ) +
. Aux termes d:une delibeération du conseil communal
",F Ucele, tenu en seance publique le'quatorze Juillet mil
""neuf cent vingt-quatre, 1la decision ci-aprés,
- L L4 .
""tgxtuellement transcrite, a été prise sous 1'drticle
vingt et un de l'ordre du Jour de cette séanoe, décision

o -, ~ ”, . . # .
nny 2PPOUVEe par Arrété Royal du vVingt-trois février

suivant,

’ i 4
: fi
. Aménagement, dy quartier "Den Doorn",

batisse, Conditions de

. "un s, ’ .
. Revu ses dellberatlons @

: n dat d &) 5
mil neuf cent vingt-deux, uilleg atre décembre

et trente Juiliet mi) neuf cent
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""Xlngt tr01s, approuvant le plan d'aménagement du quartierp
Den Doorn"
""péoide de prescrire les conditions ci-aprés pour les
constructions & ériger dans ce quartier :

iRl

""spticle premier.

. ""Les prescriptions du réglement communal . Sur les
""batlsses seront applicables aux constructions 2 elever
""dans la partie du terr1t01re de la Commune déterminde ay

plan, pour autant qu'il n'y soit pas dérogé par les
""presorlptlons qui sulvent

""Article Deux.

"".,e plan indique les allgnements le long desquels est
tablle une zone de recul réservée a des jardinets et
grevée de la servitude de non aedificandi.

""Les jardinets seront cl8turés en fagade et en retour
au moyen de haies vives ou de grillages en bois ou-en fer
reposant sur un socle de magonnerle de béton ou de pierre
""de taille de cinquante centimétres de hauteur max imum,

"Mrout proprletalre sera tenu de conserver A ces zones

""de recul leur caractére propre d'espaoe libre, planté et
"Morné,

MMApticle trois. '

"¥"Chaque maison devra recevoir 1l'air et 1la lumlere par
""les deux fagades et par un pignon. Il'n 'est fait
"Yexception & cette régle que pour les maisons comprises
"Mentre deux bitisses, Il ne peut étre construit plus de
""oing maisons contigiies.

"“"Une bande de terrain d'au moins 01nq nétres de
""largeur devra rester libreé ‘entre les batisses et la
""1imite séparative de chaque parcelle, de fagon qu'il
""existe un espace libre d'au moins dix metres entre chaque
""maison ou entre chaque groupe de deux a cing maisons.
"Wies balcons, bretéches et terrasses peuvent. empleter
""iusqu'd un métre maxlmum sur les espaces libres.

"h"ocatte clause n'est applicable que dans les parties
"Patavenues dont les alignements sont greves d'une
"seryitude de non aedificandi de cing ou six métres.

s
it

mnn
inn

‘Mipptiele quatre.
""I1 est expressément défendu de construire des

"Mhitiments & usage de commerce ou d'industrie soumis a
""itenguéte de commodo et lncommodo, des sanatorla ou
""maisons de sante, ainsi que d'établir en arridre des
"Whnaisons d'habitation, des ateliers ou autres
""constructions qui pourraient nuire a 1' esthethue ou a

"")'hygidne.,
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"Manticle eing.

""Les constructions a ériger devront revétir un
""ecaractére esthétique, les facgades et les pignons non
""mitoyens devront étre construits en matériaux apparents
"Y"et revétus d'un enduit en simili-pierre.

"YSont admises comme matériaux apparents, les
magonnerles en briques blanchies au lalt de chaux, a
condition que leur aspect ne nuise pas a4 l'esthétique.

nn
na

""Apticle six. . '

""La hauteur des bdtisses ne peut &tre superleure a
"Maix metres, mesurée du seuil de la porte d'entrée ou de
""la premiére marche, si celle-ci est précédée d'un
"Mescalier et 1'héberge du toit.

B Y- hauteur totale, t01ture compvlse ne peut dépasser
"Mtreize métres,

""Article sept.

""Les prescriptions des articles quatre, cing et six
ci-dessus ne sont applicables que dans 1es parties
""d'avenues dont les alignements sont grevés d'une
""servitude de non aedlfloandl.

MMapticle huit,

"YLe Collége Echevinal est autorlse a deroger aux
"prescriptions de l'article trois dans les cas spéciaux ol
"Witapplication rigoureuse de oet artidle serait
""impossible.

""Le susdit Arrete Royal stipule en outre que 1les
constructlons d& dlever sur ces terrains ne pourront
"occuper plus de deux tiers de ohaque lot, sauf, pour les
""terralns d'angle qu1 pourront é&tre entlerement couverts
""de bAtisses, & 1 egxception d'une surface de six métres

""oarrés au m01ns, a réserver a l'usage de cour a ltair

"Mlibre.
wn ""Messieurs LEWY, leurs herltlers ou ayants-droit
devront se soumettre A ces. décisions et arréter et

r'es;)ect:er tous atxtr'es qui seraient pris
ulterleurement e :

II. . RENONCIATION A ‘ACCESSION - OPTION D'ACHAT

A, Le v1ngt et un octobre mil neuf cent septante six,

acte transcrlt comme dit plus haut, les socletes comparantes
aux presentes et la société de personnes a responsabilité
limitée "ENTREPRISES PACITTI", & Anderlecht, firent acter,
intéressant le bien dont il est questlon dans la description
ci-dessus, ce qui suit, ici littéralement retranscrit

" L'association momentanéde des sociétés "ENTREPRISES

"PACITTI" et "ITALBE" ayant le dessin de construire sur le
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:terrain c@—dessus décrit, un %mmeublg a appartements
,devant soit rester sa propriété soit &tre vendu & des
“tlerg, cet exposé préalable terminé, "C.G.F.E." nous 1
"reqq1§ d'acter qu'elle renonce en faveqy des deux
“sqfletes, gembres_de l'association momentanée, au droig
"d accession lui revenant sur les constructions,
"p}gntat}ons F}_ouvrages gque legdltgs societés ont
"1 intention d'eriger sur 1le terrain qui en est l'objet,
"dr01t pos§eQe en verpu des artlo}gs’5{6, 551 e? suivants
"du Co@e ClYll, autorlsaqt les societes a constgu1re sur ce
"terraln, a leurs’fralsk un ou plus;eurs immeubles 3
“appartements multiples, a p%u§1eurs etages, qul seront
"et10p resteront leur propriete, soit en tout, soit en
partie, - :

. "Les deux sociétés membres de l'association momentanée
'acqegtent le benefice .de la renonciation a accession qui
'préceéde, "LES ENTREPRISES PACITTI"™ & concurrence de
"quarante pour cent et "ITALBE" 3 concurrence de soixante
"pour cent, de telle sorte qu'elles seront: copropriédtaires
"indivises dans les proportions sus-indiquées des
"constructions qui seront élevées sur le bien objet de la
"renonciation a accession. ' - _

"Cette renonciation a accession est accompagnée d'un
"option d'achat accordée aux deux mémes sociétés,
"lesquelles s'engagent a ne pas vendre les biens privatifs
"dotés. d'une quote-part en copropriété et indivision forcée
"dans les parties communes des constructions (description a
"donner dans l'acte de base A& intervenir ultérieurement)
"sans simultanément, lever l'option pour les quotités de
"terrain correspondantes, sous le régime de la copropriété
"et de 1l'indivision forcée, au nom de l'acquéreur de biens
"privatifs, ce dernier ayant 34 en régler le prix
"(proportionnellement 3 la valeur globale) au moment de
"l1'acte authentique d'achat. ' ’

"Cette renonciation & accession est limitée dans le
"temps et prend fin d'office (de méme que l'option d'achat
"des quotités de terrain), pour les constructions non
"aliénées par acte authentique ou compormis de vente soumis
"3 "C,G.F.E." avant cette date, le quinze décembre mil neuf
"eent septante~sept & vingt-quatre heures, sauf nouvel
"accord entre parties, & constater avant ce_ terme.

"par ailleurs, "C.G.F,E." ne donne a l'association
"momentande aucune garantie en ce qui concerne les vices du
"sol et du sous-sol, l'association momentanée .ayant eu la
"possibilité de procédder a tous les sondages et examens
"jugés nécessaires, ce qu'elle reconnalt. , ,

"En outre, le terrain est mis sous option avantage ou
"erevé de servitudes apparentes ou pccultes,“cont;nugs ou
"discontinues, actives ou passives et "dans son etat
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"actuel". "¢.G.F.E." certifie n'avoir pas accordé de
"servitudes ou de droits restrictifs de la libre
"disposition du bien et les bénéficiaires de l'option et de
"la renonciation 4 accession reconnaissent av01r pris
"oconnaissance du titre de proprlete de "C.G.F.E." pour
"toutes les clauses partlculleres .qui peuvent s'y trouver.
‘ "L'option dont 11 a été guestion plus haut doit étre
"levee par lettre recommandée d la poste, le cachet de
"oette derniére faisant. fol pour la date; elle peut l'etre
globalement ou partiellement et, notamment, "C.G.F.E.
"s'engage a4 vendre aux futurs acquereurs d! appartements et
autres looaux, au fur et a mesure qu'ils seront presentes
par lt'association momentanée, les quotités de terrain
afferentes auxdits appartements et locaux, pour un prix
qu elle percevra lors de la sighature des acectes. notarles,
"en proportlon et sur base de la ventilation des quotités
"de terrain a prev01r dans l'acte de base relatif aux
"econstructions 4 réaliser, Les ventes des quotltes se
"feront tou30urs sous le régime de 1la coproprlete et
1ndiv131on forcée.

"Ltassociation momentanee, en cas de levée de l'option
au nom d'un tiers, s'engage a4 prévoir le paiement du prix
"lors de la signature de l'acte authentique {dans les "

quatre mois de la SLgnature du’ compromls au plus) frais a
charge de l'acquéreur. Comme il a éteé dlt, 1! optlon peut
etre levée globalement ou partlellement auv nom et pour
oompte d'un ou plu31eurs tiers et, de méme, est cessible,
mals, dans ces hypothéses, 1! association momentanée sera
tenue envers "C,G.F.E." solidairement et indivisiblement
avec son (ses) cessionnaire(s) et/ou benef101a1re(s) de la

"levée d'option globale ou partielle.

"Par suite de l'expiration du délai fixé A 1l'option et

"4 la renonciation au droit d'accession "C G.F.E.
"deviendra propriétaire des constructions elevees par
xl'assoc1at10n momentanee sur le terrain et n'ayant pas
nfa%t l'obje? de cessions 3 des tlers, cessions Opposables

a "C.G.F.E,"; de ce chef, "C.G.F.E." sera redevable d'une

"indemnité & 1! a53001atlon momentanée, indemnité qui sera
"calﬁulee comme prévu par l'article 555 du Code Civil, soit
"1e remboursement de la valeur des matériaux et du prisx de

la main d'oeuvre, sans égard 3 la plus ou moins grande

"augmentation de valeur que le fonds a pu recevoir,""

~ B. L'acte du quatorze février mil neuf cent septante
sept, cité plus haut, dégagea la socidté de personnes a
responsabilité limitée . "ENTRFPRISFS PACITTI" de tous biens,
droits et obllgatlons résultant de 1l'acte precedent et ne
modifie ce dernier qu'en reportant au quln e juin mil neuf
cent septante-huit la date extréme fixée 3 l'option d'achat
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at. a la renonciation a accession.

- ITI. STATUT -DE COPROPRIETE

La société anonyme "GENERAL ITALBE PACITTI" dans le but
d' edlfler sur le terrain predecrlt un immeuble 3
appartements multiples, dénommé “CARRARA" a confid
l'établissement des plans & l'architecte Wincenty KOWALSKI,
inserit au tableau du conseil de l'ordre des architectes de
la Province de Brabant, demeurant 3 Watermael Boitsfort, 43,
place E. Keym, l'entreprlse étant exécutée par la 5001ete,
ou par un entrepreneur général agissant pour son compte.

La société "GENERAL ITALBE PACITTI" nous a ‘alors. requis
d'acter authenthuement sa volonte de placer cet immeuble
sous le reglme de la copropriété et de l'indivision forcée,
en conformité avec la loi du huit Juillet mil neuf cent

vingt- quatre, formant l'artiecle 577 bis du Code Civil, et de

le doter d'un statut lmmoblllev..

Le statut immobilier est établi dans 1le but de
déterminer les dr01ts de propriété et de coproprlete,
d'etabllr les maniéres dont les parties communes seront
gérées et administrées et de fixer la part contributive de
chacun des copropriétaires dans les dépenses communes.

1l comporte : L -
. A, Le statut réel, qui régle la division de la
proprlete. Les dlSpOSltlonS et les sebvitudes qu1 peuvent en
decouler sont imposées A tous les copropriétaires tant
présents que futurs, et ne seront susceptibles de
modifications que du consentement unanime des
copropriétaires. . ‘ :

Ce statut réel comporte également des allusions a des
matidres traitées, pour des motifs de présentation, dans le
reglement d'ordre intérieur dont guestlon ci- dessous, mals
vattaohees cependant au statut réel de la maniére qui s'y
trouve énoncée.

B. Le réglement d'ordre intérieur, relatif a la
Joulssance du complexe et aux détails de la vie en commun
ainsi qu'a l'entretien et a la conservation du bien.

Certaines des matleres qul y sont traltees, comme il a
été dit plus haut, sont néanmoins rattaghees au statut réel,

de la manlere lndlquee dans ce statut

Ce reglement d'ordre intérieur m' est pas de statut
réel, mais il sera ‘obligatoirement imposé & tous ceux qui




11
deviendront, par la suite, titulaires d'un droit de
propriété ou de jouissance sur une partie du complexe. I1
est susceptible de modifications dans les conditions qu'il
détermine.

Ledit réglement d'ordre intérieur sera égalemgnt
transerit, mais les modifications qui y _seront apportees
ultérieurement deviendront obligatoires & 1'égard de tous
les intéressés sans qu'une transcription complémentaire
puisse étre requise,

Statut réel et réglement d'ordre intéricur nous sont
remis pour étre joints aux présentes sous les mentions
"annexe A" et "annexe B".

IV, AUTORISATION DE BATIR

La société " GENERAL ITALBE PACITTI" nous a déclaré que
les constructions & élever sur le terrain prédécrit seront
conformes a l'autorisation de bAtir qui a été accordée par
décision de la Commune d'Uccle, datde du vingt-trois février
mil neuf cent septante-six, sous le numéro de dossier
27.680; cette autorisation de bAtir avait été accordée 3 1la
société anonyme "COMPAGNIE DE GESTION FONCIERE ET
D'ENTREPRISES" mais,.dans le présent acte, il est précisé
par cette société que celle-ci en céde le bénéfice, sans
aucune restriction, a "GENERAL ITALBE PACITTI", maintenant
bénéficiaire du droit d'accession sur le terrain, & charge

pour la dite socciété d'en respecter les clauses et
conditions. :

A cette autorisation initiale s'ajoute une dérogation,
suite 3 une décision du méme Colldge, datée du dix mai mil
neuf cent septante-sept, en faveur de "C.G.F.E." et
transmise, comme autorisation de base d& la socidté anonyme
"GENERAL ITALBE PACITTI"; la référence de cette nouvelle
décision est "28,005",

Qne copig de ces documents nous est remise pour é&tre

. F ” . .
annexee au present acte, les deux sociétés certifiant que la
dite copie est conforme aux originaux qui doivent se trouver

continuellement Sur le chantier "3 la disposition des
services de contrdéle".

o V. ROLE DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN

,C.G.F.E.", en sa qualité de propridtaire du terrain
ampute du droit d'accession comme il a été dit ci-dessus,
intervient uniquement & cet acte, suite 3 la dite
¢enonciation, pour accepter les stipulations de ce statut
immobilier, aussi bien pour ce gui vise le statut réel
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proprement dit, avec les servitudes et autres charges
reelles qul peuvent en decouler, que pour acquiescer gy
réglement d'ordre intérieur qui lui fait suite,

FRAIS
Tous les frais, droits et honoralres du présent acte
seront payés et supportés par les acquereurs futurs du bien
a constru;re, chacun proportionnellement a son achaL

ELECTION DE DOMICILE
Les socletes comparantes font electlon de domicile
chacune en son 51ege social.

DONT ACTE,

Fait et passé a Saint-Josse-ten-MNoode. Noode.

Lecture faite, les representants des 3001etes,
qualitate qua, ont signé avec Nous, Notaire.

s 4{._.Ziwmi@ _E,_J L
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¢ DES BATISSES
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Lwmmeuble a appartements s extension %me étage et recul

Dieviep

bwe étapge
7, ongle avenue Jean ot Pilovre Carsoal

PERMIS DEF BATIR

. Colldge des Bourgmestre et Echevips,

D &ms

@ _Carsoe.

geoda 1 dnnenhle A ann,

on de cette demande porte la date du'wonaﬂq977$

1962 organique de 1’aménagement du territoir
lods du 227 aveil 1970 et du 22 décembre 1970,

la lai du 29 mars e et de D'urbanlsme;
“ine par les ; '
U l'article 90, 8%, de 1la loi communale,

tel quiil est modifié par 1'artiecle 71 de la
ite loi;

L1 n'existe pas, pour le territolire ol se tr

ouve situé le bien, de plan
tulier d’aménagement approuvé par le Roi;

AL R s ety F-‘.{.}{ifﬁfl’:ﬂ}{i}ﬁf;‘iﬁi}iﬁ"}é}{G@(KSfﬂ{}fﬁ'i‘}é)Eﬁ}-i,ﬁi}(EiA‘}{i}!]fﬂi{}ﬁ.‘?]{ﬁiiié:(lfﬂ.\{}ﬁ G bR 217
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1) Attendu que le bien ne se trouve pas dans le périmétre d'un lotissement dOment
5it; :
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le réglement communal sur les bitisses;
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Attendu que le dispositif de 1'avis conforme émis par le fonctlonnaire

apué est libellé comme suit

FYY/AB/TE069 du 254,197 @ FAVORABLE sur un pabarit rez-—de-chaussée
:blus % &lapes 4 Tront de 1LYVavepnue Garsoel, mous réserve de véaliser le
Cdernien etage (Bme nivean) de Thimmeuble . préva sur le coin, en recul
Ve z#? m sur la facade. :

ARRETE

Article premier.- Le permis de batir est délivré a F lea COMPAGNIE D& GESTION
FONCT BRI DENTREPRISTES 8o o

1) respecter les conditions prescrites par l'avis conforme reproduit cl-dessus duy
onctionnaire délégué;

2} respecter les prescriptions faisant partie intégrale du présent permis de batir;
3) se conformer strictemant, en ce qui concerne les installations sanltalres, aux

sriptions du réglement de la Compagnie Intercommunale Bruxelloilse das Eay

X3

4) se conformer

CAvt. 2.~ (8) Les travaux ou actes permis ne peuvent étre maintenus au-dela

]
3

't. 3.~ Expédition du présent arrsté est transmis au demandeur et ay
clionnaire délégué aux fins de 1'exercice éventuel par celul-ci de son droilt da
ension.

CArt. 4.0 Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée,

: b le Collége
es-Hourgmestre et Echevins e

t le fonctionnalre délégué du commancemant des travaux
28 actes permis, au moins huit jours avent o' entamer ces travaux ou ces actes.

o F ] Le présent permis ne dispense pas l'obligation de solliciter les

utorisations ou permis imposés par d'autres lois ou réglements, notamment la régle-

entation générale sur la protection du travail.

(1) Biffer 1'alinéa ou le membre de phrase inutile.

(2) Selan 1'article 45, §2, alinda 2 de 1a loi du 29 mars 1962, la dérogation

~ DeUt concerner que les dimensions des parcelles, ainsl gue les dimensions, 'implan-
tation et 1'aspect des batiments,

(3]} A piffer s'il1 n'en existe nas.

2 (4) Le College ajoute, s'il y a lieu, 3 cet endroit, les prescriptions

lves aux matiéres énumérées aux articles 58/59 et 60 de la loi du 29 mars 1962.

(5) A n'utiliser que dans les cas définis & 1'article 44, §3, de la loi du
Mars 1962,

1ot
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DISPOSITIONS LEGALES
(Lol du 29 mars 19672, moditiée par les lois duy 22 avrll 1970
at. du 22 décembrae 1970)

- - Le permis doit reproduire le dispositif d

iunﬁdife dalégué. Le demandeur est tony e respecier
of avis, :

fonctionnaire délépué vérifie si ia procédure a été régulisre et son avls
(e Bans la négative, i1 suspend la decisdon duy Colieége et on adresse notification
ci et au demandeur dans les quinze jours qui suivent la réception du permis.

les guarante jours de la notificatiaon, le Roi annule s'4i1l Yy a lieu. Faute

ation dans ce délai, la suspension est levée. Le permis doit reproduire la

e l'avis donné par ie
les conditlons prescrites

52.- Si, dans 1'année de la délivrance du permi
ancé les travaux, le permis est périmea.

efois, le Collége échevinal peul a 1

s pour une seconde période d’un an.

s, le hénéficlaire n'a
a demande da 1'intéresssd proroger le

54 § 2.~ Le permis délived

oire si, dans les vipgt Jours
n'a pas notifié au demandsur

en application des articles 4% at 46 ast
& compier do sa notification, 1a fonctionnairs
une décislon suspendant le permis. Le permis dolt

- 2. 3.7 Un avis indiquant que le permls a été délivré, doit Btre atfiché

e terrain, par ies soins du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant
ure du chantier et pendant toute 1la durée de ce dernier, soltl, dans las autraes
dis les préparatifs avant que l'acte ou les actes soient accomplis et durant toute
rée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et ie dossier annexé auy

opie de ces documents certifiée conforme par 1'administration communale ou la
iennaire délégué doit se la disposition des agents

Lrouver on permanence &
& 1'article 66, & 1'endroit o0 les travaux sont exéoutés et

le ou los actes
somplis.

PRESCRIPTIONS COMMUNALES PARTICUL TERES

Iticle premier.- Les travaux devront dtre

itions des plans approuvés,

' visite compléte de toute construction ou immeuble,

ontrile Jugées nécessaires, devront Btre facilitdes 8]

BU ou oceupant, aux agents de 1'Administration,
IServation compléte des prescriptions

tte d'autorisation. :

“fplaire des plans portant le visa approbatif de 1’Administration

le devra se trouver sur le chantier, pendant toute la durés das travaux, et

Mésenté & chaque demande des agents de 1'Administration.

executés strictement suivant les

ainsi que les opérations

ar tout propriétaire, entre-
Jusqu’a constatation officielle

du reglement et des conditions stipulées

iCQQWZL— L'administration communale devra gtre infarmée, par écrit, du Jjour
N .se propose de mettre la main a 1'geuvre.

10{9 3.- Les travaux no pourront £tre commencés avant que les agents de

Stration communale (service de ta Voirie) atient tracé sur le terrain 1'alignement
et marqué le niveay pour le placemant des seulls et plinthes,

d’abserver ces prescriptions, 1'impétrant s'expose & Btre rendu responsable de
®'raur constatée dans P'alignement ou le niveau.

4.~ Avant de commencer lec travaux, 11
ad modns de la bordure dy trottolr, une
SAvec obligation de déposer les maténrd
Wenab lement éclairde la nulh,

sera Gtabld devant la proprilété st A
clolson en planches, de 2 mdtres te
aux dans 1'espace cdturé. Cette cloison
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ptreprenaur, qul instollera un chantier sur la vois publigue, sera assulettd

S Journaliérg calculée d’aprés la surface occupée. Le proprigtaire de 1'immeuble
‘idairement responsable du paiement de cetite taxe.

qte de 1'ipstallation de la cléture et celle de son enlevement devront &tre notl-
-~ gerit a M'Administration communale, service des Bftisses, huit Jours au moins
une de ces apérations.

s1g 5.~ Toutes les précavtions désirables en vue d'éviter une dégradation aux

wt plantations de la voie publigque devront &tre prises.

-t notamment défendu d'atelndre {(croguerd la chaux & moins d'un métre de distance
das arbres. .

arbres gul se trouvent devant les constructions & ériger devront Btre entourés
joison €tanche, afin de les protéger contre 1’action délétére de la chaux ou de
jires matiéres. .

anatrant aura a prendre ses dispaositions pour établis 1'accés de sa propridté de

A ce qu'aucun arbre de la route ne doive étre enlevé ou déplacé.

jele 6.7 Il est sirictement défendu de daverser ou de laisser écouler des asaux

du ciment, du sable ou tous autres matérisux provenant des travaux de censtruc-
sns les avaloirs de la voie publique. Le proprlétaire et 1'entrepreneur seront
rement Tresponsables des dégdts qu'ils auroni occaslonnds aux houches d’égouts

le leur chantier et supporteront les frals réaultant de la remise en élat de cas

nstallation, rangée parmi les etablissements dangereux, insalubres ou incommodes,
a, avant d’entamer les travaux de construction, se pourvoelr de 1lautarisation

r-te par les lois, l'autorisation de bitir n'impliquant aucune approbation ou

sion gquant & l'usage ultérieur des constructions.

tlL e 8.~ Il est strictement défendu d’enfoncer des plguets de Ter dans le sol,
noontre “d’un eible électrique pouvant amener mort o haomme.

centrepreneur qui, dans le cours de ses travaux. rencontrera la couche de brigues
zva :rice des cébles électrigques ou les tuyaux contenant les cébles. devra prévenir
le Commissaire de police de la division et ne pourra centinuar les foullles
conformant aux mesures de précaution qui lui seront prescrites.

gira de méme en cas de rencontre de canallsation teléphonique, de gaz, d’eau ou

fiéle 8.~ Les calculs, exécution et épreuves des ouvrages en béton armé devront
_ire 4 la dernieére édltion des "Instructions de 1'Assoniation belge de Standardi-

f%iul@ﬁigg La présente autorisation comporte pour le constructsur 1'obligation de
& tablir, 3 ses frails, aprés 1'achévement de la construction, un -trottolr par les
15 do 1'Administration communale {Service de la Voiridel}, conformément aux prescrip-

du raglement sur les trottodrs.

le 11.- Toute habitation doit &tre raccordée a 1'égout public d’une manidre
&hdante, et pourvue de water-closets salubres et convenables, setlsfaisant aux
Fiptions réglementaires.

Taccordement de 1'égout particulier & 1'égout public sera exécutsé depuis la limlte

- Propriété privée jusqgu'au collecteur, par les soins de 1'Administration communale

Ce de la Voirie) aux frals du propriétaire, conformément aux prescriptions du régle-
BUr les b3tisses

tiCle 12.- Dans le cas ol la constructlon de faux pulis ou de puits perdus non prévus
ns approuvés de la bdtisse s'avéreralt nécessalre, une autorilsatlon devra &tre
itee accompagnée d'un plan situant 1'emplacement des puits. Les travaux ne pourrant

niumﬁc gang adlorisation dorlto de 1'Administration.

13.» La prosente autorisotlon sera conslddrfe comne non avenua, s'il n'en sst
e dans le délal d'un an. L'mpétrant ne pourra jamals s'en prévaloir pour falre
er d'autras ouvrages que ceux qul vy sont explicitement autorisés.
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4.~ Immédiatement aprés le commencement des travaux, la somme détaillés

o ey ci-aprés devra 8tre versée ay Compte Chégues postaux n° 000-0003695-09
yministration communale, en indiquant le motif du paiement.

ois, elle sera acceptée aussi au Bureay des Recettes, installé rue Auguste

, ouvert les mardi, mercredi et vendredi, de 9 3 11 heures.

ayertu de 1'article 7 de la lol dy 13 Juillet 1930, modifiant
“d'impdts directs, les propriétaires sont tenus de dé
rmation des immeubles nouvel lement constrults, reconstruits ou notablement

g, dans les trois mois de cette occupation ou transformation, soit a 1'Administra-
Cadastre, solt au Receveur des Contrihutions du ressort.

la légilslation en
clarer 1'occupation ou la

REFMARQUES TMPORTANTES
‘Le présent permis ne dispense pas le bénéficialrs de 1'obligation de sollictter
ces autorisations qui lui seraient nécsssaires et not

amment celle de l'autorité
g ou previnclale requise pour exploiter un Gtabilssement dangereux, 1nsalubra
o e .

Le demandeur est prié de prendre contact aves la soclété distributrice d*élec-
en vue de sprévoir éventuellement un local Jugé ‘convepable par elle pour permettre
ﬁi;atioﬂ,du poste de transformaticn nécessaire au raccordament des immeubles ol la
e totale installée dépassa 15 KVA (immeubles de plus de cing appartements notam-

- L'attention du demandeur est attirée sur le fait qu'en vertu de 1'articie 154
lement général sur les batisses nul ne peut commepcer 1la constructien ocu la ve-
tion d’aucune fagade, d'aucun mur ou d'aucune autre cléture longeant la vole
»oavant que 1’alignement et le rl veau

alent été tracés sur le Lerratn par les
te. 1'administration comnunale.

gl
ve demande o'alignement doit se faire par écrit et parvenlr au service de la
] o e g e irare

9. rue Aupuste Danse, migg“qugswpuyrableé aqapg_la tdate désirte,

L plus, la Ffiche d'alignement qui sera délivirée doit demeursr au chantier tant que
Vaux ne sont pas terminés.

CONDITIONS SPECIALES




FORFALT
r modification de fagade :

%19

metres a raison de 200 fr. par

-métres & raison de 200 fr. par

- haies ou pallssades

metres & ralson de 100 fr. par

métres a

(J/xg,;///ﬁﬁ

L MAETK.
/

DESIGNATION OES TAXES

”brdinaire de batisse frappant le cube total des
rugctions et reconstructions des hétiments :

metres cubes a raison de ko fr. par métre cube
(Art. 3 - Regl. Taxe)

métre courant

de grillege &

métre courant

metre courant

raison de 260 fr. par métre courant

TOTAL

Autorisé aux condltions cl-dessus.

Ainsi fait en séance, le ;j 0 -5- 1977

Par le Collége :

Form. A-6

Somnes

fr.
fr.

120760, -

J. VAN OFFELEN.
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27,680

Tmmeuble & appartements

ave Jean et Pierre Carsoel, angle Dleweg

PERMIS. DE- B ATIR

Cnllege des Bourgmestre et Echevins,

VE.éiﬂlhlen sis avenue Jean et Plerre Carsoel, angle Dleweg

dabt a construire un immeuble Y appartements.

endu gue 1’ avxs de réception de cette demande porte la date du pq 11,1975

la lpi du 28 mars 1962 organigque de 1’ amenagement du territoire’ et de 1' urbanisme.
ée par les lois du 22 avril 1870 et du 22 décembre 1970;

l-artlcle g0, 8°, de la loi communale, tel qu'il est modifié par 1'article 71 de la
e loi;

mxﬁﬂxﬁmamcxmxxxxmmmxxxxmmxxmxmmwxxmmmémmﬁﬁ XXX HeTRRAR
O K XL ICHGK

Attendu qu'il n'existe pas., pour le territoire oo se trouve situé le bien, de plan
ulier d'aménagement approuve par le Roi;

W&m&m& ﬁmﬁxﬂw}{m&xx&xmmex&m@mxmmmmwﬁxmxmmxmm
XEK&K&X%%XﬁXEKKﬁX&XmEXNﬁxxaXKKMXKK&HX@M%KKKEEXMKEKXﬁﬁﬁﬁEXX&HKWKH&Kmmx

K EXXEM '
Attendu que 1e bien ne se trouve pas dans le périmétre d'un lotissement diment

56,
-‘ﬂ@@&'ﬁ&&xwxﬂé’(@%KK%WEXEEMX?@(m&%&mmx&xm&x}mxﬁwx

B PR X SEBRIRX
ﬂ“ﬂ%ﬁkﬁﬁ&XﬁﬁKﬁMX&IKxﬁxmﬁﬁﬁxﬂﬁxxﬁﬁﬁwkﬁxxmmEXKKmXXKWEXHKmxXH&KX%EHXKMXHXMKK

R S IG H ATEH XSH K OKACE RO X R KGR X MM :

DX e X MR KT 0 1%@9@%@1@%@9@%%@%
i}ﬂ}&xmxmmmmm)smsm@mﬂmﬂmx
xR e kg katadx AR XARSSEEIRE LR T E I £AR X
SRXRK K BRRE TSRk

;*memnxﬁmnﬁo@ammxxammmmammxmmﬂxmﬁﬁmmm@xm
Kmm{}amﬁmm@ﬁaxmxﬁxmmiﬁma(me %%mﬁ%k%&%ﬁﬁxﬁxxmmx
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gndu que le dispositif de 1'avis conforme émis par le fonctionnaire
. ost 1ibellé comme suit :

\BpLE sous réserve de supprimer un étage normal (R + 2, au lieu de R + 3)
~de 1la rue Jean et Pierre Carsoel, sur 8,87 n a parflr du mitoyen avec

41 afin qe réaliser une tran51tlon harmonleuse avec l'immeuble existant

'tic]e premier.~ Le permis de bitir est délivré & M 1la Compagnie de Gestion
e ‘ Fonciére et d'Entreprlses S.A.

pespecter les conditions prescrltes par l'avis copnforme reproduit ci-dessus du
_nnalre delegue;

'specter les prescriptions falsant partie intégrale du présent permis de batir;

Le8 confurmer strictement, =n ce gul concerne les installations sanitaires, aux
ptlons du reglement de la Compagnle Intercommunale Bruxelleise des Eaux;

“sg conformer

2.~ (5) Les travaux ou actes permis ne peuvent &tre maintenus au-deld

Art. 3.- Expédition du présent arrdté est transmis au demandeur et au
nnaire délegué aux fins de 1l'exercice éventusl par celui-ci de son droit de :
ion. ¢

%

G- Le titulaire du permis avertit, per lettre recommandée, le Collége

e catc

rgmestre et Echevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux
actes permis, au moins hult jours avant d'entamer ces iravaux ou ces actes.

R R B

t 5.~ Le présent permis ne dispense pas l'obligation de solliciter les
isatlons ou permis imposés par d'autres lois ou réglements, notamment la régle- ;
on générale sur la protection du travail. -

b Eiffer 1'alinéa ou le membre de phrase inutile.

) Selon 1'article 45, §2, alinéa 2 de la loi du 29 mars 1962, la dérogation
Loncerner gue les dimensions des parcelles, ainsi gue les dimensions, 1l'implan-
Bt 1'aspect des baAtiments.

1A biffer s'1l n'en existe pas.

!fLe Collége ajoute, s'il y a lieu, & cet endroit, les prescriptions

85 aux matiéres énumérées aux articles 58/59 et 60 de la loi du 29 mars 1962.
155 n'utiliser que dans les cas définis & 1'article 44, §3, de la loi du

71982,
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DISPOSITIONS LEGALES

(Loi du 29 mars 1962, modifiée par les lois du 22 avril 1970
et du 22 décembre 1970)

45 § 4.~ Le permis doit repréduire le dispositif de 1'avis donné par le
annéifé délégué. Le demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites
- avis. . :
gohctionnaire délégué vérifie sl la propédure a été réguliére et son avis _
(6. Pans la négative, 11 suspend la décision du Colldge et en adresse notification '
ci et au demandeur dans les gquinze jours gul suivenpt la réception du psrmis.
a les quarante Jjours de la peptification, le Roi apnule s'il y a lieu., Faute
étion‘dans ce délai, la suspension est levée. Le permis doit reproduire le L
alinéa. : . o

52.- Si, dans l'apnée de la délivrance du permis, le bénéficiaire n'a

mencé les travaux, le permis est périmé.

ﬁtéfoiﬁa le Collége échevinal peut & la demande de l'intéressé proroger le
‘pour une seconde période d'un an. E

54 § 2.- Le permis délivré en application des articles 45 et 4B ast

ire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le fonctionnaire
‘n'a pas notifié au demandeur une décision suspendant le permis. Le permis doit
duire le présent paragraphe.

54 § 4.~ Un avis indiguant que le permis a été délivré, doit &tre affiché
errain, par les soins du demandeur, soit, lorsqu’il s'agit de travaux, avant
ture du chentier et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les sutres
s les préparatifs avant que 1'acte ou les actes solent accomplis st durant toute
e de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou

ie de ces documents certifiée conforme par l'administration communale ou le
onnaire délégué doit se trouver en permanence & la disposition des agents

~

g l'articla BE, & 1l'endroit oll les travaux sont exécutés st le cu les actes
complis, |

PRESCRIPTIONS COMMUNALES PARTICULIERES

icle premier.- Les travaux devront 8tre exécutés strictement suivant les
8tions des plans approuvés.
istte compléte de toute construction ou immeuble, ainsi que les opérations
ntrole jugées nécessaires, devront &tre facilitées par tout propriétaire, entre-
fug occupant, aux agents de 1'Administration, jusqu'a constatatien officielle
Servation compléte des prescriptions du reéglement et des conditions stipulées
te d'autorisation.
Mplaire des plans portant le visa approbatif de 1'Administration
le devra se trouver sur le chantier, pendant toute la durée des travaux, st
PPésente 3 chaque demande des agents de 1'Administration.
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ticle 2, - L'administration communale devra étre informée, par écrit, du jour
n € propose de mettre la main & 1'oeuvre.

2Cle 3.- Les travaux ne pourront &tre commencés avant que les agents de

istration communale [service de la Voirie) aient tracé sur le terrain 1'alignement
et marqué le niveau pour le placement des seuils et plinthes. . i

€ d’observer ces prescriptions, 1'impétrant s'expose & &tre rendu responsable de

Preur constatée dans 1'alignement ou le niveau. '

;Clﬁ 4.~ Avant de commencer les travaux, il sera ‘établi devant la propriété et a
&u moins de la bordure du trettoir, une cloison en planches, de 2 métres de
avec obligation de déposer les matériaux dans 1'espace clbturé. Cette cloison
Wenablement éclairée la nuit. ' '
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atrepreneur, quil installera un chantier sur la vole publigue, sers assujetti

a journaliére calculée d'aprés la surface occupée. Le propriétaire de 1'immeuble
1dair9m9“t responsable du palement de catte taxe.

e de 1'installation de la clbture et celle de son enlévement devront &tre noti-
gcrit & 1'Administration communale, service des Batisses, huit jours au moins
acune de ces operations.

ié 5.- Toutes les précautions désiragbles en vue d'éviter une dégradation aux
lantations de la voie publique devront &tre prises.

t notamment défendu d'éteindre (croquer] la chaux & moins d' un metre de distance
“des arbres.,

rbres qul se trouvent devant les constructions & ériger devront &tre entourés
oisen étanche, afin de les protéger contre l'action délétére de la chaux ou de
utres matiéres.

étrant aura & prendre ses dispositions pour établir l'accés de sa proprieté de
ce qu 'aucun arbre de la route ne doive Btre enlevé ou déplacé.

le 6.~ I1 est strictement défendu de déverser ou de laisser écouler des eaux,

ant du ciment, du sable ou tous autres matérieux provenant des travaux de construc-
ans les avaloirs de la vole publlque. Le propriétaire et 1l'entreprensur seront
rement responsables des dég@ts qu'ils auront occasionnés aux bouches d'égouts

de leur chantier et supporteront les frais résultant de la remise en état de ces

cle 7.~ Dans le cas ol 1l'impétrapt désirerait établir dans sa propriété une indus-
installation, rangée parmi les établissements dangereux, insalubres ou incommodes
avant d'entamer les travaux de construction, se pnurvoir de l'autorisation

te par les lois, l'autorisation de batir n 'impliquant aucune approbatlon ou

ipn guant & l'usage ulterieur des constructions.

cle 8.~ Il est strictement défendu d'enfoncer des piquets de fer dans le sol,
ﬁontre d'un cable électrique pouvant amenser mort d'homme.

'entrepraneur qui, dans le cours de ses travaux, rencontrera la coucha de briqgues
ﬁtrice des cébles électriques ou les tuyaux contenant les cibles, deyra prévenir
ce le Commissaire de police de la division et ne pourra continuer les fouilles

ig conformant aux mesures de précaution qui lui seront prescrltes.

gira de méme en cas de rencontre de canalisation téléphonigue, de gaz, d'eau ou

L 2

cle 9.~ Les calculs, exécution et épreuves des ouvrages en béton armé devront
ire & la derniére édition des "Instructions de 1'Assooiation belge de Standardi-

cle 10.- La présente autorisation comporte pour le constructeur 1'obligation de
tabllr, & ses frais, aprés l'achévement de la censtruction, un trottoir par les
E_l Administration communale (Service de la Voirie}, conformément aux prescrip-
U.reglement sur les trottoirs.

Cle 11.~ Toute habitation doit &tre raccordée 3 1'égout public d’une maniére
dante, et pourvue de water- closets salubres et convenables, satisfaisant aux
Ptions réglementaires.

8ccordement de 1'égout particulier & 1l'égout public sera exéouté depuis la limite
ropriété privée jusqu'au collecteur, par les soins de 1’'Administration communale
& de la Voirie) aux frais du propriétaire, conformement aux prescriptions du régle-
T les batisses.

Ns approuvés de la bitisse s'avérerait nécessaire, une autorisation devra &tre
e accompagnée d'un plan situant 1'emplacemsnt des puits. Les travaux ne pourront
[“ﬂmés sans autorisation écrite de: l'Adminlstratlon.

°18_13.— La présente autorisation sera considérée comme non avenue, s'll n'en est
ge dans le délai d'un an. L'impétrant ne pourra jamais s'en prévaloir pour faire
‘d'autres ouvrages gque ceux qui y sont explicitement autorisés..

_919 12.- Dans le cas ol la construction de faux puits ou de puits perdus non prévus
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'619 14.- Immédiatement aprés le commencement des travaux, la somme détalllée
~relevé ci-aprés devra &tre versée au Compte Chéques postaux n° 000-0003685-08

ministration communale, en indiquant le motif du palement.

Uta;gis. glle sera acceptée aussi au Bureay des Recetles, installé rue Auguste
25, ouvert les mardi, mercredi et vendredi, de 89 & 11 hsures. ‘

‘yertu de l'article 7 de la loi du 13 juillet 1930, modifiant la légilslation en
%a'd'impﬁts directs, les propriétaires sont tenus de déclarer l'occupation ou la
fDrmation des immeubles nouvel lement constrults, recopstruits ou notablement

168, dans les trois mois de cette occupation ou transformation, soit & 1'Administra-
| Cadastre, soit au Receveur des Contributions du ressort.

REMARQUES IMPORTANTES

Le présenf permis ne dispense pas le bénéficiaire de 1’'obligation de solliciter
ytres autorisations qui lui seraient nécessaires et notamment celle de 1'autoriis
nale ou provinciale requise pour exploiter un établissement dangereux, insalubre

cammode .

2,- Le demandeur est prié de prendre contact avec la société distributrice d'élse-
té en vue depreévoir éventuellement un local jugé convenable par elle pour permettre
tallation du poste de transformation nécessaire au raccordement des immeubles ol la
ance totale installée dépasse 15 KVA (immeubles de plus de cing appartements notam-
.- L'attention du demandeur est attirée sur le fait qu'en vertu de l'article 154

g lement général sur les batisses nul ne peut commencer la-construction ou la re-
-ruction d'aucune fagade, d'aucun mur ou d'aucune autre cldture longeant la voie
'QUB, avant que l*alignement st le niveau aient 6té tracés sur le terrain par les
ts de 1'administration communale.

Chaque demande d’alignement doit se faire par_écrit et parvenir au service de la

e, 25, rue Auguste Danse, cing jours ouvrables avant la date désirée.

‘En plus, la fiche d'alignement qui sera délivrée doit demeurer au chantier tant que.

ravaux ne sont pas terminés.

CONDITIONS SPECIALES
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DESIGNATION DES TAXES
_ - Sommes
grdinaife de b&tlsse frappant le cube total des
puctions et reconstructions des batiments :
métras cubés a ralson dezp fr. par métre cubg : fr. |
mgdificatlon de faqade H
métres & raisen de 90 fr. par métre courant : fr.
construction de murs de cléture ou de grillage &
métres 3 raison de 90 fr. par metre courant 3 fr. - '
| et P ! - 60300y~
gs ou. palissades
mdtres & raison de 45 fr. par métre courant : fr,
1'érection de marquises au-dessus de la voie publique :
métres & raison de 180 fr. par mgtre courant :_'fr. 3
TOTAL . fr. 127,780,

Autobisé aux conditions ci-dessus.

Ainsi fait en . séance, le X

Le Colliege, ) j
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ANNEXE A

STATUT REEL

I. PLANS
Annexés au présent statut reel, les plans.émanant de
l'architecte Wincenty KOWALSKI, inscrit au tableau du
Conseil de 1'0Ordre des Architectes de la Province de Brabant,
se présentent comme suit, sous le numéro de dossier "6UE" :

- Niveau "parking” : plan numéro 3/5 (version 28.2.78)
~ Rez-de-chaussée:. plan numéro 3/M (version 17.2. 78)
‘.= Premier. gt_dguglgmg gtﬁgg “plan numéro 3/3 (version
30.9.77). . o
- Troisiéme étage : plan numéro 3/2 (version 21/11/77).
- Penthouse © plan numéro 3/1 (version-21,11.77)
—,Fagade Dleweg et _coin avenue_Carsoel : plan numéro 3/7

—'Coupe : plan numeéro 3/6 (version 21.11.77)
- Toiture : plan numéro 3/9 (version 5.10.77).

iI. DESCRIPTION

: A. Exposé général
L'immeuble se compose d'un niveau parklng, comportant
egalement un appartement d'un rez-de-chaussée et de trois
- étages, outre un quatrleme étage. (ou penthouse) en recul par
rapportant aux précédents.

3

. L'immeuble est principalement & usage résidentiel et
est. .bAti. entre mitoyens avec jardinets & l'avant; une partie
du bien est située Dieweg tandis que l'autre, -aprés un
arrondi, a fagade sur.l'avenue Carsoel: L'immeuble est.doté
de deux. entrées.

Le niveau parking est censacré aux .caves, a la
chaufferie, aux.vide-poubelles, aux .emplacements de parcage
et garages. En outre, s'y trouve un appartement SLtue du
cdté de. llavenue Carsoel. : L

Les autres étages sont consacrés & .1l'habitation, .avec
» * L4
une exception p0531bleﬁCbureaux}uau rez de ohaussee.

L.'immeuble est desservi par un ascenseur et une cage
d! escallers. -

:
3




.au stade "niveau de - parklng
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La description qui va suivre se comprend en regardant
la construction de face, vue de la voie publique, dans cette
description il ne sera question de la trémie d'ascenseur,
avec 11appareil et de l'escalier commun gu'une seule fois :
"; aux autres niveaux, ce sont
des parties communes pour memo;re.

By‘Deséription détaillée

NiveaU»parking,

Le passage carrossable menant de la voie publique A
l'aire de circulation des voitures a ce niveau et aux
différents emplacements et garages; plus ou moins au centre
du périmeétre de constructions : le hall commun avec. ses
degagements, la trémie d asoenseur et son apparell, la cage

_d'escaliers; un local : "électricité"; accolé d ce local,

le sas qui méne a la chaufferle.

Trois aboutissements de gaines vide~ordures sont situés

.dans 1l'arrondi qui joint le Dieweg & 1'avenue Carsoel, les

deux premiers enoastrés dans un bloc de caves, c¢cOté Dieweg
et le. tr0131eme a 1l'extrémité de 1'arrondi, cGté opposé,
accolé 3 1'appartement du niveau parking.

Un dégagement dessert les caves C1 a C8.

. Un: jardinet ‘se trouve entre l'arriére de 1 emplacement
de parcage numéro 1 et l'arrlere de l'appartement du niveau

.parking.

Un local "compteurs gaz" est situé dans le fond, face a
l'entrée carrossable. : S ’

Ctest sur l'emplacement numéro 1 que s'ouvre l'accés au
- ,
sas menant a la-chaufferle, 1aquelle comporte ‘également,
dans un angle, les eompteurs eau"

b) gaﬁtieg privatives

Cing garages sont situés dans l‘arrondl 301gnant Dieweg
et avenue Carsocel : les "G1, G2, G3, G4, G5", en partant du
Dieweg vers l'avenue CarSoel.-Entre le GS'et»le GH se trouve
la cave C13, dans le G4 se trouve la cave C12, dans le G3 se
trouve la cave C11 et dans le G2, la cave C10 tandis que la

cave C9 s'ouvre sur le G1.

Trois garages (G6, G7, G8) sont situés cOte. & cdte, &
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l'arridre du bitiment, cbté Dieweg, tand4s qu'un unlque
emplacement de parcage ( emplacement numéro 1") est encastre
entre l'aboutissement de la voie carrossable menant & la
voie publique, le jardinet commun prolongeant l'appartement
du niveau park;ng, partie de la chaufferie avec son sas et
le loecal electrlclte

Un appartement, dénommé "R" comprenant : hall avec
water closet, degagement, cuisine, living, salle de bains;
chambre,

Les caves privatives suivantes :

a) entre le garage G1 et le garage G8, faisant partie
du bloec qui comporte également deux arrivées des
vide-ordures, les caves €8, C7, Cb6, C5, Chi, C3, C2, C1.

b} avec issue sur l'aire de ciréulation, la cave 014
situde partlellement sous la premlere volée d'escailers, a
cbté de la cave "électricité"

Rez-de~- Chaussée

Les Jjardinets longeant goute la fagade, a l'exception
de la partie oonsaoree a la voie carrossable menant du
nlveau parklng a la voie publique et de 1la partle consacrée
a l'entrée secondalre, d'une part, et 1! entrée pr1n01pale
d'autre part.

Le hall d'entree prlnclpal sous forme de sas, suivi du
hall commun menant & l'ascenseur et a la cage d' esca71ers.

L'entrée secondaire, desservant les appartements A et
Co

Le jardinet situé a l'arriére de 1'immeuble, et, plus
spécialement, des appartements C et B.

b) parties privatives

§1 'apparfement B/R (c6té Dieweg) : hall avec
toilette; en fagade avant ! cuisine “et living, ce dernier
avec terrasse; hall de nuit, au centre, avec salle de bains
et, en fagade arriére, trois chambres, dont une avec salle

d'eau.

§2 L'appartement A/R (arrond¢ de la Jonotlon) et
l'appartement C/R (coté Carsoel) : ne sont pas decrits,
tout dessin eventuel du plan devant en effet 8tre considéré
comme figuratif.
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Ces deux "surfaces" sont destinées & un usage de
bureau, suivant autorisation aeeerdée ie & accorder par -—._
_________________________________ p-ar le Collé Bge des
Bourgmestre et Echevins d° Uccle, Fous ta référence
————————— , document fa;sant immédiatement suite au statut
réel. Le mot "bureau" s'entend également au sens de cabinet
de médecin, d'avocat, étude de notaire et coetera...

L'accés 3 ces deux "surfaces" est réglé infra.
L'acte de vente de chacune de ses surfaces décrira le
bhien tel qu il se présentera A ce moment, ou tel qu'il devra

étre achevé, un plan d'illustration etant joint & l'acte.

Etages types {un, deux trois)

Remarque : les appartements dont la description suit,

au titre de parties privatives, sont prathuement 1dent1ques

-aux trois niveaux et, par conséquent, chaque type

d'appartement portera, outre. la lettre le désignant, 1le
chiffre situant l'etage au nlveau dugquel se trouve cet
appartement La dlfference re51de en un living legerement
plus petit au tr0151eme étage, avec adjonction d'une
terrasse accessible.

a) Parties communes : pour mémoire.

b) Bagtieg privatives :

L'appartement du type E (cdté Dleweg) : hall avec
toilette; en fagade : cuisine et living avec terrasse; hall
de nuit donnant sur une salle de bains et, en facgade
arriére, trois chambres dont deux avec terrasse et la

troisiéme avec salle d'eau,

L'appartement du type D (arrondi de la jonction) :
hall avec toilette; en fagade : une chambre (avec terrasse)
et salle d'eau, cuisine, living avec terrasse double et une

seconde chambre donnant sur une salle de bains.

L'appartement du type F (cO0té Carsocel) : hall avec
toilette; en fagade : cuisine, living avec terrasse; hall de
nuit donnant sur une salle de bains et trois chambres en
fagade arriére, dont deux avec terrasse et la troisiéme
dotée d'une salle d'eau.

Quatriéme étage - Penthouse
] r .
a) Parties communes : pour mémoire,

b) Parties privatives :

L'appartement "Penthouse" : hall avec toilette cdté
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Dieweg et prolongement en hall de nuit coté Carsoel; coté
Dieweg : living aveec, a cb6té de la toilette, donnant sur 1le
hall, une salle de rangement; dans 1'arrondi de Jjonction :
la cuisine avec coin a manger; cdté Carsoel : une toilette,
une chambre avec salle de bains, une salle de bains, et deux
chambres, dont la seconde avec petite terrasse. Une terrasse
continue entoure l'appartement d'un mitoyen & 1l‘'autre,

Toiture

La toiture, partie commune, comporte les orifices des
différentes gaines de ventilation et est inaccessible, sinon
aux corps de métier oharges d'en assurer I'entretien ou la
reparat¢on ou qui doivent avoir accés aux différents
orifices en guestion.

IIT. REGLES DE COPROPRIETE"

SECTION I - COPROPRIETE INDIVISE - PROPRIETE PRIVATIVE

Article I/1 - Catégories

L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque
propriétaire aura la propriété exclusive et des parties
communes dont la propriété appartlendra indivisément, pour
une fraction, a tous les proprletalres de locaux pPlV&tlfS
dotés de quotités; il peut v avoir egalement des superficiles
communes susceptibles d'étre attribuées en jouissance
prlvatlve si le titre de propriété le mentlonne.

Article I/2 - Reglement d'accession

Pour donner a la division de 1'immeuble, telle qu'elle
est indiquée ci-aprés, une base légale indiscutable, 1le
droit d'accession immobiliére résultant de 1l'article 553 du
Code civil est réparti entre tous les copropriétaires du
sol, de telle maniére qu'il bénéficie & chacun pour 1lui
conférer la propriété privative et exclusive de
l'appartement (ou autre local privatif) dont il entend étre
propriétaire, et pour lui assurer la copropriété des
quotités afférentes au méme appartement ou local privatif
dans les parties communes de 1'immeuble.

SECTION II -~ PARTIES PRIVATIVES

Article II/1 - Enumération exemplative

Chagque propriéeté priveéee comporte les parties
constitutives du local (2 l'exclusion des parties communes)
et notamment : le plancher ou revétement, a l'exclusion des
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dalles, poutres et solives qui le soutiennent, les cloisons
1nter1eures avec leurs pories, les mitoyennetés des cloisons
separant entre eux les locaux, le revétement du plafond
attaché aux poutres du plancher de 1° etage supérieur, les
fenétres, les volets eventuellement prevus, les autres
persiennes et volets extérieurs, si l'assemblée en autorise
le placement, les garde-corps, les portes palidres, les
canalisations intérieures avec leurs compteurs, les
plaoards, armoires et, de fagon generale, la décoration
1nterleure des murs et plafonds, en résumé, tous ce qui se
trouve &3 l'intérieur des parties privatives et qui est 3
l'usage exclusif de leur propriétaire ou méme ce qui se
trouve 4 l'extérieur des locaux mais sert a leur usage
exclusif (par exemple : compteurs particuliers et
canalisations particuliéres des eaux, électricité,
téléphone, etc... pour autant qu'ils ne se trouvent pas dans
les parties privatives d'un autre local, car, en ce cas, ces
compteurs et canalisations deviendraient a ces endroits
parties communes). '

Toutes les terrasses ou balcons sont privatifs;
toutefois l'ossature de ces terrasses et balcons est commune
et 1'entretien extérieur de ces terrasses et balcons, en
tant qu'il touche & l'aspect ou l'harmonie de 1'immeuble,
charge commune. Le revétement du sol est privatif et a
charge du ooproprletalre, mals le conseil de geranoe .dispose
d'un pouvoir d'injonction s'il est visible de l'extérieur et
mal entretenu; le coproprietalre est responsable des dégats

~causés a 1'étage inférieur par défaut d'entretien, lequel

est présumé si des dégits se produisent.

Les propriétaires ne pourront s'opposer au passage des
tuyauteries communes ou privatives dans leurs locaux, ainsi
que dans les gaines prévues a tous endroits.

De méme, des regards ou boites & suie, peuvent étre
dlpsoses dans les caves, auX cheminées des livings; leur
accés devra, en tout temps, rester libre.

Article IT/2 -~ Limitations de pouvolrs

Chacun des propriétaires aura le drolt de JOU¢P et de
dlSpOSGP de ses looaux dans les limites fixées par le
présent réglement et a condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de l'immeuble. A cet effet,
l'accord de l'architecte de l'immeuble sera obligatoirement
nécessaire avant 1l'exécution de travaux.

Chacun pourra modifier comme bon lui semblera 1la
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distribution intérieure de ses locaux, caves comprises, mals
sous sa responsabilitéd & 1'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seraient la conséquence pour les parties communes et les
locaux des autres propriétaires; l'accord des architecte et
ingénieur de 1'immeuble (ou d'un architecte et d'un
ingénieur désignés par l'assemblée générale) sera
obligatoirement nécessaire avant l'exécution de travaux.

Article II/3 - Interdictions et autorisations
v T EaY 3 g by 4 L4 .
I1 est interdit aux proprietaires, meme a l'interieur
de leurs locaux prives, de modifier les choses communes.

I} leur est interdit de subdiviser leurs appartements
en plusieurs appartements plus petits que ceux dont le
plan-type est annexé au présent statut ou dont le plan
modifié serait établi en vertu de la clause "Dérogation" du
méme statut ou, en derniére analyse, plus petits que celul
gui est défini & 1'acte authentique de vente, accompagné ou
non d'un plan, sauf autorisation de l'assemblée générale
statuant a la majorité des trois/quarts des voix de tous les
copropriétaires.

Le propriétaire de deux appartements situés 1'un
au-dessus de l'autre et se touchant par plancher et plafond,
ou de deux appartements l'un a c6té de l'autre, peut les
réunir en un seul appartement. En ce cas, les quotités (dans
les choses et dépenses communes) afférentes aux deux
appartements seront cumulées. Ultérieurement, ce méme
propriétaire conserve le droit de revenir & l'état
antérieur, -

Cette transformation pourra se faire pour autant, bien
entendu, qu'elle soit effectuée dans les régles de l'art et
qu'elle respecte les droits d'autrui, tant pour les parties
privatives que pour les choses communes. A cet effet,
ltautorisation et la surveillance de l'architecte de
1'immeuble - ou, a son défaut, de celui que désignera
l'assemblée - sont requises aux frais du propriétaire
"désirant opérer cette réunion.

Les mutations concernant les caves, garages et
emplacements de parcage sont soumises au régles sulivantes
(dont l'exigence de l'acte authentique transecrit) :

a) caves, dotées ou non de quotités:
- échange(s) au sein de la résidence : autorisé(s);
- aliénation en faveur d'un copropriétaire de la
résidence : autorisée;
- aliénation en faveur d'un étranger i la copropriété de
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la résidence : interdite,

b) garages etf/ou emplacements de parcage :
- en propriété privative :

1) non dotés de quotltes : comme pour les caves;

2) dotés de quotités : sauf disposition partlcullere,
aliénation libre de toute entrave, méme a 1'égard
d'un non copropriétaire de la résidence.

- en jouissance privative d'une surface commune :
allenatlon poss;ble ‘en faveur uniquement d'un
copropriétaire de la résidence.

Article II/H4 - Installations accessolires

S', apres achévement de la construction, les
proprleta¢res désirent établir des per31ennes ou volets
extérieurs aux étages, ils devront étre du modéle agréé par
le conseil de gérance, ils seront privatifs (voir article
IT!?), mais la peinture de tous les volets ou pers¢ennes
extérieurs s'effectuera, aux frais du coproprletalre, en
fonction du programme commun et, ce, pour motif d4' esthétique
(aspect de la fagade de 1' 1mmeuble) Les dégradations dues
a un défaut d'entretien reguller, celui-ci étant d'ailleurs
présumé, donneront lieu a reparatlon, tougours aux frais du
copropriétaire, sur ¢n30nct;on de l'assemblée générale,

) Des postes privés de telephonle, radiodiffusion et
télévision sont autorlses, il en est de méme,
éventuellement, d'un télex. Le raccordement au systéme dit

"télédistribution" entralne l'interdiction de tout placement

d'antenne individuelle, sauf une antenne intérieure.

, Les fils de raccordement des diverses installations
prévues doivent obligatoirement emprunter les gaines et
tubages prévus a cet effet.

Article II/5 - Modification de guotités

Toute modification du tableau des quotités figurant au
statut réel entraine automatiquement une modification
semblable dans le reglement d'ordre 1nterleur, lorsque
celul ci se référe i celui-13; aucune procédure ne sera
nécessaire, sinon l'envoi de l'acte authentique justificatif
au gérant, leguel instruit le dossier et fait rapport au
conseil de gérance, représentant de droit les
copropriétaires en cette matiere.

SECTION ITII - PARTIES COMMUNES

§1. Parties communes
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Articles III/1 - Enumération exemplative

Les choses communes de 1'immeuble comportent : le
terrain, les fondations, les gros murs de fagade, de pignon
et de refend, l'ossature de béton de 1l'immeuble les poutres,
dalles et solives qui soutiennent le revétement ou qui
portent le revétement de plafond, les ornements extérieurs
des facades (mais non les garde-corps et revétements des
balcons et terrasses, les persiennes ou volets), les
canalisations et conduites générales de toute nature
(égouts, eau, électricité), sauf toutefois la partie de ces
canalisations et conduites se trouvant a l'intérieur des
locaux privatifs et servant a l'usage exclusif de ces
locaux, les vestibules et halls d'entrée, la cage
d'escaliers et les escaliers, les paliers, les ascenseurs
avec leur machinerie, les cages d'ascenseur, les
dégagements, les caves a compteurs, tous autres emplacements
a l'usage commun, l'appareillage électrique des locaux
communs, les toitures, les descentes d'eau, les aéras; en un
mot : toutes les parties de 1l'immeuble qui ne sont pas
affectées a l'usage exclusif de l'un des copropriétaires ou
qui sont communes d'aprés la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-quatre et l'usage.

La propriété indivise des choses communes résultant de
la nature meme de ces choses, le partage ne pourra jamais en
etre demande. ’

Artiecle III/2 - Principal et accessolires

[les choses communes ne pourront etre aliénées, grevées
de droits réels ou saisies qu'avec les appartements etfou
locaux dont elles sont l'accessoire et pour les quotités
attribuées.

L'hypothéque et tout droit réel établi sur un
appartement grévent de plein droit la fraction des choses
communes qui en dépend.

Article I1I/3 - Distinction
L N n 4 . -y
La création de "parties communes spéciales", entraine
la création paralléle de "communautés".

l.La qualification des diverses "parties communes
, v Id *
spéciales™ résultera de la nature ou de l'usage qui sera
fait des parties communes.

La distinction pratique établie ci~dessus comporte des
I d N 3
conséquences en ce qui concerne les organes de gestion et
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les charges découlant de la gestion.

La création, ci-dessous, d'une communauté visant les
parties communes spéclales intéressant le parcage des
voitures, d'une part, et de celle intéressant l'acceés aux
surfaces A/R et C/R, d'autre part, n'empéche nullement,
ultérieurement, la création d'autres communautés, au gré des
circonstances et des intéréts, par le biais du reéglement
d'ordre intérieur.

Article ITI/Y - Communauté de parcage

11 existe une communauté formée par les titulaires de la
pro?riété des garages et de l'emplacement de parcage,
intéressant les parties communes relevant de l'existence de
cette surface de parcage et obéissant a des régles de
fonctionnement particuliéres.

Article II1/5 - Entrée des surfaces AfR ET C/R

L 'entrée "secondaire" est réservee a l'usage exclusif
des surfaces A/R et C/R, avec obligation, pour les
propriétaires de ces deux surfaces d'assumer l'obligation et
de supporter les frais de l'entretien et la réparation de
ladite entrée; il n'y a pas lieu de distinguer "petite" ou
"erosse" réparation.

Cette entrée secondaire constitue dés lors. une partie
commune spéciale, et les surfaces A/R et C/R une communauté
spéciale, sous la Jjuridication du consell de gerance de 1la
résidence pour tous les aspects relevant de l'appartenance
de cette partie commune spéciale & l'aspect esthétique
extérieur,

SECTION IV - PARTIES COMMUNES DE JOUISSANCE PRIVATIVE

Article IV/1 - Principe
Comme 1'hypothése en a été envisagée plus haut, il peut
exister dans l'immeuble des surfaces communes susceptibles
~ . L 3 . x . -
d'étre attribuées en jouissance privative a des
4 v [

coproprietaires, Leur nature fondamentale reste d'etre
chose commune mais, par l'attribution en jouissance

. 4 . . - O . v .
privative, le copropriétaire, qui devient titulaire de ce
droit, exerce tous les attributs d'une jouissance exclusive,
-~ r r .
4 charge de respecter les obligations qui, dans le statut

[d . . L4 ]
réel, lui sont imposées comme contre partlie de cette
jouissance; d'autres obligations, de meme, peuvent figurer
au réglement d'ordre intérieur, corrélatives a cette meme
attribution.
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Le titre constitutif du droit de Joulssance privative
_peut également comporter des obligations. a respecter par le
bénéficiaire.

IV. ATTRIBUTION BE QUOTITES

Garage G1 : 49/10.000

Garage G2 _ : o : : ) b9/10.000
. Garage G3 - . _ : SR . , - 49/10.000
Garage GY . : . - 49/110,000
Garage G5 . . ' ‘ : : 49./10..000
Garage G6 B T - 49/10.000
Garage GT7 . - o 49/10.000
Garage. G8 ‘ 49/10,000
Emplacement de parcage n°1 24/10,000
Appartement R : 420/10.000
Appartement A - - : :518/10.000
. Appartement B -709/10.000
Appartement ¢ : = : - 642710.000
Appartement D/1 | ' 654/10,000
Appartement. E/1 716/10.000
Appartement F/1 - - e o 689/10.000
Appartement D /2 " 654/10.000
Appartement Ef2 . : S - 716/10.000
Appartement F{2 : S 689/10.000
Appartement. D/3 ' : 654/10.000
Appartement E/3 . 716110,000
Appartement F/3 : o 671/10,000
,Pénthouse | | | ' . 1.136/10.000
Total : R | 707000770000

801t au. total‘ dlxmllleldlxmllllemes des parties
communes de 1'impmeuble dont le terraln..

V PARTICULARITES

1. Les appartements sont approvisionnés en eau froidey
eau chaude, électricité et chauffage central.

Les caves, garages et emplacements de parcage ne
sont. pas.chauffes., . : . : .
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2. L'immeuble est raccordé a la télé-distribution; 1les
antennes intérieures sont permises mais toute antenne

extérieure 'est interdite.

3. Le‘ohauffage central ainsi gque le chauffage de 1l'eauy
sont assurés par une chaudiére fonctionnant au gaz.

4, Une cave est une dependance prlvatlve d'un

.appartement et ne possede pas de quotités spéciales dans les

parties communes. Dés.lors, les échanges et les aliénations
de caves, permis entre copropriétaires, ne donnent pas lleu

a. des modlflcatlons dans le tableau de participation a la

coproprlete, ni par conséquent dans ‘les. charges communes
enVlsagees dans le reglement d'ordre 1nter1eur.. L'absence
d*attribution de quotités aux caves h altere en rien la
hature immobilidre de ces biens et .la nécessité de
constatation par acte authentique ‘de toute mutatlon les
concernant.

5. Les garages et 1 emplacement de parcage du. niveau

‘.parklng sont dotés de quotltes en copropriété et indivision
- forcée; ils ne sont.pas intégrés dans la coproprlete au
titre d'accessoire d'un appartement.

.6, Les numéros donnés aux caves ne sont pas en
concordance. obligatoire avec les numéros attrhbues aux

.appartements.-

. 7. En matiére de chauffage central et de distribution
d'eau chaude et d'eau froide dans 1' immeuble, les
calorimetres et compteurs de passages peuvent falre 1'objet

“d'une location. avec une firme spécialisée.

81 parell contrat est signé, il doit étre respecté
par les copropriétaires et il ne pourra y étre mls fin que
dans le cadre des condltlons qui s'y trouvent prevues, et

- pour autant que 1la- maJorlte des coproprletalres en décide
‘a1n31, ‘suivant les reégles enoncees dans le réglement d ordre

intérieur de 1'1mmeuble.

S'il est mis fin & ce contrat, les appareils seront
restitués au co-contractant, lequel en effeetuera la .dépose

caux frais de l'ensemble des ooproprletalres, au titre de

charge grevant les partles communes.

Dans .ce méme contrat, il sera normalement prévu que

ladite firme- spe01allsee assure également les relevés des
compteurs et calorimetres,
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8. I1 appartient aux copropriétaires de signer les
contrats nécessaires & l'instauration de 1la
radio-télédistribution, seuls les tubages étant prévus mais
non les raccordements eux-mémes (cfr plus haut).

VI. MODIFICATION

Jusqu'ad parachévement complet de I1'immeuble,
l'archi tecte, auteur des plans, conserve le droit de
modlfler les parties communes, en vue d'assurer une
exécution conforme aux Pegles de l'art, ou si les
modifications sont de nature a améliorer ou & faciliter
l'exécutioon de ces parties communes ou méme des parties
privatives. Cette réserve est exprimée par 'le signataire de
l'acte dont le présent statut réel est une annexe, au titre
"de stipulation pour autrui. Le méme signataire se réserve
le droit de modifier les plans des biens privatifs qu'il se
propose d'offrir en vente et de réduire ou augmenter les
quotités indivises, sans intervention des acquéreurs futurs
ou antérieurs. Entre autres, il pourra si il le Jjuge bon,
reculer la limite de cloisonnement des parties privatives
oontlgues aux parties communes avec, comme conséqguence
-1mmed1ate, que la superficie ainsi abandonnée sera d'office
englobée dans les parties communes. Il conserve également
le droit d'empiéter sur les surfaces réputées communes (par
.une présomption que lui seul peut renverser) et SLtuees a
‘tous les niveaux.

Au cas d’empletement sur les parties communes, conme
précisé ci-dessus, 11 n'y aura pas modlfloat¢on des quotltes
1nd1v¢ses et les autres coproprletalres, antérieurs ou
posterleurs, n'auront droit a aucune compensation, quelle
gu'elle soit.

Toute modification du genre énoncé ci-dessus ne
pourra se faire que par acte authenthue, accompagné d'un
pian décrivant la situation anterleure et la 81tuat10n
nouvelle,

, l.Les réserves de droits figurant ci-dessus valent
egalement pour tout percement vertical amenant une
intercommunication entre deux niveaux différents.

A titre purement indicatif, le signataire de l'acte
dont 1le présent statut est une annexe désigne comme
partlcullerement susceptlble de modlf;catlons, le plan
intéressant le rez-de~chaussée arriére et, a ce point de
vue
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a) Sur demande de l'acquéreur d'un emplacement de
parcage, ledit signataire est habilité & élever des murs qui
transformeront un emplacement de parcage en garage, ce qui
présuppose également 1'installation d'une porte; quant au
type de mur et au type de porte, le choix du premier
acquéreur passant pareille commande sera déterminant, et les
commandes ultérieures d'autres amateurs devront étre
calquées sur la premiére.

b) Au cas ol un acquéreur se présenterait pour
acquérir plusieurs emplacements de parcage pour en faire un
dépbt ou pour toute autre destination qui ne soit pas de
nature & incommoder les copropriétaires . ou usagers de 1la
surface en principe réservée au parcage, ledit signataire
posséde le droit, comme dit plus haut, d'empiéter sur l'aire
de circulation pour aménager. un local qui serait dés lors
fermé mais, ce, dans la mesure ol pareille construction
n'entraverait pas la circulation des voitures a parquer sur
les emplacements déja acquis au moment ol cette modification
et transformation seraient décidées. En pareil cas,
l1tacquéreur verrait cumulées dans son chef les quotités
attribudes aux emplacements de parcage acquis, méme si, par
empiétement sur la superficie commune, les métres carrés
qu 11 acquerralt prlvatlvement sera4ent au totai
supérieurs & l'addition des métres carrés consacres aux
emplaoements de parcage prévus au statut de coproprlete et
englobés dans ladite construction. Ce dépdt pourra &tre
vendu ou loué & un tiers par rapport.a 1l'immeuble, comme
l'eussent pu l'€tre les emplacements de parcage disparus.

De tout ce qui precede, il résulte & suffisance que
les modifications qui peuvent étre apportees peuvent viser
ia destination des locaux elle-méme aussi bilen que 1la
division et la répartition.

VII. JARDINETS
Les jardinets, ol qu'ils soient situés, sont p§rties
communes et inacessibles, sinon au personnel charge. d'en

assurer l'entretien,

VIII. AFFECTATION PROVISOIRE ET DEFINITIVE

En dehors des régles déja exprimées de maniére formelle
ci-dessus, est ici énoncé le principe général : en
plusieurs endroits de 1'immeuble, se trouvent soit des
locaux décrits sous la rubrique des parties communes soit
des espaces demeuréds libres de toute affectation.
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LLe signataire de l'acte dont le présent statut est une
annexe se réserve le droit de donner une affectation
privative & ces locaux, de méme que d'établir des locaux
privatifs ou des surfaces privatives {(de Jjoulssance
privative) partout dans 1'immeuble et, ce, sans modification
aucune des quotités dont question supra.

Ces locaux et emplacements font donc partie de 1la
communauté pour autant que, lorsque ledit 51gnata1re aura
vidé ses mains du dernier dlxmlllleme de s
dlxmlllald¢xmllliemes de coproprlete, il n'ait pas fait
usage de la faculté qu'il se réserve par les présentes.

IX. COPROPRIETE - SERVITUDES

1. Il est rappelé ici, pour mémoire, gue sont
considérées comme reproduites dans les présents textes
toutes les serv1tudes de droit découlant de la coproprlete
dans les immeubles & appartements multiples, impliquées du
fait de cette copropriété ou dont l'établissement peut é&tre
considéré comme utile ou simplement avantageux pour
1l'ensemble des copropridtaires ou une partie notable d'entre
eux,

2. Pour mémoire également, il est ici rappelé
l'obligation dans laguelle se trouvent les copropriétaires,
en raison du caractére de. la copropriété, de conserver
l'indivision de toutes les parties et choses déclarées
communes et qui le sont par nature, sans jamais pouvoir en
réclamer le partage ou la licitation et, ce, conformément au
paragraphe 9 de l'article 577 bis du Code civil.

3. L'emplacement de parcage numéro 1 est frappé d'une
servitude de passage au profit des parties communes, soit
pour permettre l'acceés au sas menant a la chaufferie, le
passage devant étre admis aussi souvent et aussi longtemps
gue le commande les ne03531tes découlant de l'existence de
la chaufferie.

Il en est de méme en ce qui concerne : le garage G1
grevé de semblable servitude au profit de la cave numéro 9,
le G2 au profit de la cave C10, le G3 au profit de la cave
C11, le GU au profit de la oave C12 et le G5 au profit de la
cave C13, si les propriétaires sont différents.

4, Les surfaces A/R et C/R possédent une issue sur le
palier commun, face a l'ascenseur. Cette issue ne peut dtre
utilisée que comme issue de secours de ces surfaces vers le
hall commun et l'entrée principale, 1l'issue normale de ces
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surfaces étant 1'"entrée secondaire” qui leur est réservée,

Cette restr;ction ne sera levée que si ces surfaces
sont affectées 34 usage résidentiel au moins partiel (et dono
avec habltatlon) et uniquement dans la mesure ou le
propriétaire de cette surface sera propriétaire d'un garage,
de l'emplacement de parcage ou d'une cave et pour se rendre
a ces endroits.

X. REPARTITION DES CHARGES -~ ASSURANCES

Dans le réglement d'ordre intérieur se trouvent
énoncées les régles de repartltlon des charges communes
entre les divers coproprletalres ou titulaires de dreoit de
jouissance ainsi qu'une section traitant des assurances.

Est ici énoncé, dans le statut réel, le principe
suivant lequel aucune modification dans la repartltlon des
oharges, telle qu'elle est établie par le reglement d'ordre
intérieur, ne peut B8tre -admise si ce n'est & l'unanimité des
volx des coproprleta¢res, titulaires de droit de Jjouissance
inclus, s'ils sont visés par une proposition de
modification. .

Le principe qui vient.d' dtre énoncé est également
applicable & la section tra¢tant des assurances eit, en
particulier, des palements a faire par les ooproprletalres
ou des paiements & faire aux copropriétaires suivant les
hypothéses.

La régle de l'unanimité ci-dessus, en matiére de
modification de toute disposition figurant dans le statut
réel, est explicitée ci-dessous.

IX, MODIFICATIONS - ASSEMBLEE ET QUORUM

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires est
convoquée avec, a son ordre du jour, un point se rapportant
au statut réel, sa prooedure sera obllgatoirement celle du
reglement d’ ordre intérieur se rapportant a l'assemblee
générale, mals une modification du présent statut n'est
possible qu 'a l'unanimité des dr01ts de vote et ne peut
porter atteinte aux droits réservés par le signataire de
ltacte dont le présent statut est une annexe.

L'unanimité dont question ci-dessus est, dans le statut
reel une unanimité sans dérogation; ceci signifie qu'il
s! ag¢t bien du vote unanlme de tous les coproprletalres et
non pas, comme précisé dans le réglement d'ordre intérieur
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et pour les matiéres propres a celui- 01, une majorité (ou
une unanlmlte) provenant d'une ¢nterpretatlon des 1ntent10ns
des coproprleta¢res absents lors de l'assemblée, I1 s'agit
donce blen d'un vote groupant toutes les quotités de
copropriété et d'indivision forcée.

Apres ce vote, et par le seul fait qu'il alt été
exprimé conformément 3 la ppesente dlsp051tlon, tous les
ooproprletalres seront obllges de se presenter, lorsque
pareil acte sera nécessaire, devant le Notaire chargé de
donner valeur authentigue aux dispositions nouvelles
résultant du vote; le cas échéant, ils seront assignés a
cette fin pour s'y entendre condamner ou voir le Jjugement
tenir lieu d'acte en ce qui les concerne.
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ANNEXE R

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

SFCTION I : Service de 1l'immeuble

Article I/1

L'immeuble ne comportant pas de conciergerie, il sera

fait appel, par le gérant, sur délégation de l'assemblée
générale, 4 du personnel extérieur pour l'entretien des

parties communes.

Article 1/2°
Le personnel extérieur chargé de missions diverses ne

doit recevoir d'ordre que du gérant.

Article I/3

Le gérant sera tenu de résilier ‘les contrats

domestiques divers en cours si l'assemblée des
copropridtaires ou le conseil de gérance le décident, faute
de quoi le congédiement sera confié 3 un délégué de

l'assemblée ou du conseil de gérance.



SECTION II : Gérance - Conseil de gérance

Article II/1 : Gérant

Il est fait appel, par l'assemblée générale des
copropriétaires, aux services d'un gérant choisi parmi les
copropriétaires ou en dehors d'eux, pour le temps gqu'elle

détermine; cette assemblée fixe la rémunération du gérant.

Article II/2 : Suppléance

Si le gérant est absent ou défaillant, le président du

conseil de gérance en exerce la fonction.

Article II/3 : Conseil de gérance

Infra, sous la rubrique "assemblée générale', se trouve
mentionnée l'existence du bureau de l'assemblée ou "conseil

de gérance".

Ce conseil éurveille'la gestion du gérant et drdonne
les travaux indispensables non-urgents; il recoit en outre
les délégations de pouvoir que l'assemblée générale juge
utiles.

Le conseil de gérance délibére valablement si plus de

la moitié de ses membres sont présents; les décisions sont
p ’

prises A la majorité, avec, la cas échéant, prépondérance a

la voix du président.

Le gérant assiste aux réunions du conseil de gérance,
avec voix consultative,

Article II/4 : Secrétariat

Si le gérant est un copropriétaire et s'il n'est pas
appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la tenue

des écritures; les émoluments de ce secrétaire seront fixés




par l'assemblée.

Article II/5 : Gérant - Mission générale

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
communs et au bon fonctionnement des services communs, de
décider éventuellement les travaux de réparations urgentes,
et de faire exécuter ceux qui seront ordonnés par le conseil

de gérance et par 1l'assemblée.

Il a aussi pour mission de répartir entre les
propriétaires le montant des dépenses, .dans les proportions
indiquées par le présent réglement, de centraliser les fonds

et de les verser a qui de droit.

Article II/6 : Gérant - Pouvoirs particuliers

Le gérant instruit les contestations relatives aux
parties communes vis-a-vis des tiers et des administrations
pgbliques . I1 fera rapport au conseil de gérance et a
l'assemblée générale, qui décidera des mesures 3 prendre
pour la défense des intéréts communs. En cas d'urgence, il

prendra lui-méme toutes les mesures conservatoires.

Article II/7 : Comptes - Fonds de réserve

Le gérant présentera annuellement ses comptes généraux
g ] L4 L L4 4 - ’ N L4
a l'assemblee generale. Une provision sera versee au gerant
par les copropriétaires, pour lui permettre de faire face
aux dépenses communes; le montant en sera fixé par

1'assemblée générale.

L'assemblée générale, aprés avoir statué sur
l'opportunité de la constitution d'un fonds de réserve,
fixera, si la décision est affirmative, les sommes & verser
par les propriétaires, le placement de ce fonds de réserve

(en attendant son utilisation) et son utilisation.



Article 1I1/8 : Provisions -~ Sanctions

Le gérant a le droit de réclamer aux copropriétaires le
paiement des provisions décidées par l'assemblée générale
et, en cas de défaillance et avec l'autorisation du conseil
de gérance, de bloquer les services communs désservant
ltappartement visé; le copropriétaire en défaut, aprés envoi
d'une lette recommandée, sera débiteur de plein droit d'une
amende de cent francs, par Jjour de retard depuis la date
d'exigibilité; cette amende sera versée au fonds de réserve

(ou, le cas échéant, en constituera un).

Le propriétaire défaillant pourra étre assigné,
poursuites et diligences du gérant, au nom de tous les
copropriétaires; le gérant a, a cette effet, un mandat

contractuel et irrévocable,.

A@ant d'exercer les poursuites judiciaires, le gérant
s'assurera de l'accord du conseil de gérance, mais il ne
devra pas justifier de cet accord vis-a-vis des tiers et des
tribunaux.

Les sommes dues par le défaillant produiront intéréts
au profit de la communauté, au taux d'usage en matiére
commerciale. Durant la période de carence, les autres
copropriétaires seront tenus de fournir, chacun en
proportion de ses droits dans les parties communes, les
sommes nécessaires au bon fonctionnement des services
communs, & la bonne administration et a4 l'entretien des

parties communes.

Si l'appartement du défaillant est loué 3 bail, 1le
gérant est en droit de toucher lui-méme les loyers a
concurrence des sommes dues. Le gérant a, a cet effet, de
plein droit, entiére délégation et délivrera valablement
guittance des sommes recues; le locataire ne pourra

s'opposer & ce réglement et sera 1ibéré valablement
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vis-a-vis de son bailleur des sommes guittancées par le

gérant.

Article IT/9 : Gérant - Mandat

Le gérant est chargé d'encaisser les recettes gui

proviendront des choses communes et de les répartir entre
les copropriétaires proportionnellement aux quotités

prévues.



SECTION III : Assemblée générale

Article ITI/1 : Compétence

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine
maltresse de l'administration de 1'immeuble en tant qu'il

s'agit d'intéréts communs.

Article III{? : Principes généraux

L'assemblée générale n'est valablement constituée que
] . # 13 ’ , Id
si tous les coproprietaires sont presents, representeées ou

dliment convoqués.
L'assemblée gnérale oblige, par ses délibérations et
décisions, tous les copropriétaires (présents ou non) sur

les points se trouvant a l'ordre du jour.

Article IIX/3 : Présences et votes

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée
doit réunir, comme membres ayant voix délibérative, plus de
la moitié des voix (ou toutes les voix lorsque l'unanimité
est requise) de tous les copropriétaires.

Si l'assemblée ne réunit pas ces conditions, une
nouvelle assemblée sera convoquée dans un délai de dix jours
(au moins) et vingt jours (au plus) avec le méme ordre du
jour, et délibérera quel que soit le nombre de voix
présentes ou représentées, méme dans le cas ou les
trois/quarts ou la totalité des voix de tous les
copopriétaires sont requis; en effet, dans ce cas, les
copropriétaires absents et non représentés sont réputés
indifférents et rallids aux décisions prises par la majorité
et viennent donc grossir celle-ci lorsqu'un guorum doit étre
atteint lors d'un vote, pour voir si ce quorum est atteint

ou non.




Le vote par éerit est admis par lettre recommandée

#» L4 . Id
adressee au gerant avant la séance.

Article III/4 : Fixation

L'assemblée générale statutaire se tient d'office,

chaque année, dans la premiére quinzaine du mois de mai,
dans l'agglomération bruxelloise, aux Jour, heure et lieu
indiqués par le gérant ou par celui qui en exerce les

fonetions.,

Sauf indication contraire de la part du géﬁant, qui
doit &tre donnée A tous les propriétaires dans la forme et
les délais prescrits pour les convocations, ces Jjour, heure

et lieu sont constants d'année en année.

En dehors de cette réunion obligatoire, l'assemblée est
convoquée a la diligence du président de 1l'assemblée ou du.

gérant, aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 1'étre, en tout cas, lorsque la convocation
est demandée par des copropriétaires possédant au moins
unftiers des quotités existantes; en cas d'inaction du
gérant pendant plus de huit jours, l'assemblée sera
convoquée valablement par l'un des copropriétaires, appuyé

par le quorum prévu,

Article III/5 : Convocations

Les convocations sont faites dix jours, au moins, et
vingt Jjours, au plus, avant l'assemblée, par lettre
recommandée; la convocation sera valablement faite si elle
est remise au copropriétaire contre décharge signée par ce

dernier,

Lt'assemblée générale, a4 la simple majorité des voix
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présentes ou representees, pourra decider que lesg
convocations seront faites par simple lettre, sauf les cas

ci-aprés prévus.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
deuxidme assemblée pourra étre convoquée de la méme manidre,
avec le méme ordre du jour, mais obligatoirement par lettre

4
recommandee.,

Article III/6 : Ordre du jour

LL*ordre du jour est arrété par celui qui convoque. Tous

les points de l'ordre du jour doivent étre indigués dans la

convocation d'une maniére claire.

Les délibérations ne peuvent porter gue sur les points
figurant & l'ordre du Jjour; cependant, il est loisible aux
membres de l'assemblée de discuter toutes autres questions,
mais, suite A ces discussiohs, aucune décision ayant force
obligatoire ne peut étre prise, sauf en cas d'unanimité des

voix de tous les copropriétaires,

Article III/7 : Mandats

L'assemblée générale se compose de tous les
copropridtaires. Si le gérant n'est pas copropriétaire, il
sera néanmoins convoqué aux assemblées générales, avec voix

consultative seulement,

Toutefois, s'il a regu mandat de copropriétaires
ntassistant pas & l'assemblée, le gérant sera tenu de les
représenter et d'y voter en leur lieu et place, selon leurs
instructions, écrites ou non, Les instructions écrites

reteront annexées au procés-verbal de l'assemblée.

A 1l'exception du gérant et des membres de la famille du

copropriétaire jusqu'au quatridme degré inclus, ou encore
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d'un associd dans une société 1également constituée, nul ne
peut représenter un copropriétaire s'il n'est lui-méme
copropriétaire ou titulaire au meins d'un droit réel ou de
Jjouissance sur une partie du bien, Toutefois, chacun des
copropriétaires pourra désigner comme mandataire un avocat

ou un notaire.

Le mandat devra &tre écrit et stipuler expressément
s'il est général ou s'il ne concerne que les délibérations
relatives a certains objets qu'il déterminera. A défaut de
cette Stipulétion, le mandat sera réputé inexistant

. by - . 7 .
vis-a=-vis des autres copropriétaires.

Dans le cas olu, par suite d'ouverture de succession ou
autre cause légale, la propriété d'une partie de 1'immeuble
se trouve appartenir soit a des copropriétaires indivis,
tant majeurs que mineurs, ou incapables (ces derniers-
représentés comme de droit), soit & un usufruitier et & un
nu—propriétaire, tous devront étre convoqués et auront droit
d'assister aux assemblées avec voix consultative, mais il
devront élire un seul d'entre eux comme représentant ayant
voix délibérative et qui votera pour le compte de la
collectivité; la procuration, qui sera donnée a cette
occasion, ou le proceés~-verbal d'élection, devront étre

annexés au proceés-verbal de l'assemblée générale,

Article III/8 : Bureau ou "Conseil de gérance"

L'assemblée désigne, pour le temps qu'elle détermine, 2
la simple majorité des voix, son président et des assesseurs
qui forment le bureau ou "Conseil de gérance". 1Ils peuvent

&tre réélus.

Article TII/9 : Secrétaire d'assemblée

Le bureau ainsi formé désigne un secrétaire qui peut

8tre pris hors de l'assemblée et qui peut étre le gérant.
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Article III/10 : Liste de présence

I1 est tenu une feuille ou liste de présence qui est
certifiée par le président de la réunion, ses assesseurs et

le secrétaire.

Article III/11 : Droits de vote
Les copropriétaires disposent chacun d'autant de voix

qu'ils ont de quotités en copropriété (voir statut réel et

éventuellement titres de propriété).

Article III/12 : Majorités exigées

Les résolutions sont prises & la majorité des

. ’ . o, 4 I d -
copropriétaires présents ou representés, sauf dans le cas ou
une majorité plus forte, ou méme l'unanimité, est exigée par

les textes.
En cas de parité des voix, la proposition est rejetée.

Lorsqu'une majorité plus élevée que la simple majorité
est requise, le vote, conformément & ce qui est dit plus
haut, ne pourra avoir lieu, lors d'une premiére assemblée
que si la proportion reqgquise des voix de tous les
‘copropriétaires est présente-ou représentée; ce n'est que
lors d'une seconde assemblée qQ'il ne sera plus tenu compte
que des voix des copropriétaires présents, représentés ou
ayant voté par écrit, avec les conséquences énoncées sous
1'article III/3.

De facon générale - et sauf stipulation contraire des
textes ~ les décisions relatives a la jouissance des choses

communes n'exigent que la simple majorité des voix.

Lorsque la régle de l'unanimité est imposée, lors d'une

seconde assemblée, elle doit étre interprétée comme suit :
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les "absents" (c¢'est-a-dire les copropriétaires qui n'ont
pas répondu a la convocation, n'ont pas désigné valablement
un mandataire ou n'ont pas, par derit, manifesté leur
opposition au point visé) sont réputds indifférents et
ralliés d'avance a la décision de l'assemblée, celle-eci ne
pouvant voir son. activité paralysée par la négligence ou

1'indifférence de 1'un ou l'autre des copropriétaires.
Vu les conséquences de cette disposition, de part et
d'autre toutes précautions seront prises pour fournir les

preuves de fait nécessaires en cas de contestation.

Article III1/13 : Cas particulier

Si, pour une raison quelconque, il était proposé
d'introduire une action en justice contre un tiers non
copropriétaire, action qui aurait trait & la défense des
biens de la communauté, tant en propriété qu'en jouissance,
et gul intéresserait par conséqguent tous les
copropriétaires, la majorité des deux/tiers des voix de tous
les copropriétaires sera nécessaire pour en prendre la

déecision.

Article IITI/14 Présentation des comptes

Les comptes de gestion du gérant sont présentés a
l'approbation de l'assemblée générale ordinaire; le gérant
devra les communiquer aux copropriétaires quinze jours avant
la réunion. Le président et les assesseurs ont mandat de

vérifier ces comptes avec les pi&ces justificatives.

Ils devront faire rapport & l'assemblée de leur mission

et conclure,

L'assemblée peut décider de faire accomplir cette
I s 4 3 » L4 v .
mission, confiée au conseil de gérance, par un vérificateur

qu'elle nommera,
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Les copropriétaires signaleront au président (ou au
vérificateur) et au gérant les erreurs qu'ils pourrailent

constater dans les comptes.

Article III/15 : Procés-verbaux

Les délibdrations de l'assemblée générale sont
constatées par des procés-verbaux signés par le président,
les assesseurs, le secrétaire et les propriétaires gqul en
font la demande.

Tout propriétaire peut consulter ces textes et en

prendre copie, sans déplacement des documents.

Article III/16 : Communautés

Dans la section qui traite de la répartition des
charges et des recettes communes peuvent épre prévues

diverses "communautés".

Ces "communautés" ont pour but, si elles sont prévues,
de permettre une répartition des charges en fonction des
utilisations réelles et, dés lors, en vertu du principe que
celui qui paie est également celui qui décide, il y a lieu
de considérer que, lorsque des comptes particuliers sont
établis par référence & une communauté, ce sont les membres
de cette communauté qui ont, seuls, voix au chapitre pour

les décisions A prendre et les paiements a exécuter.

En pareil cas, la "communauté" se réunit en "assemblée
générale" et procéde par analogie avec les textes qui ont
&té &dictés et visent les assemblées générales de tous les
copropriétaires; l'ensemble des droits de vote attachés a
une communauté est le total des quotités en copropriété et
indivision forcée des locaux qui font partie de cette

communauté, et c'est par rapport a ce chiffre que doivent se
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compter les présences et les votes.

Rien n'empéche qu'une assemblée génédrale de communauté

r rd '] 3 ']
soit convoquéee pour une matiédre particuliére et gue
l'assemblée générale des copropriétaires ne soit convoquée,

elle, que pour les matiéres d'intérét général.

L'assemblée générale d'une communauté est présidde par
le titulaire du plus grand nombre de quotités dans 1la

rd L4 r
communaute reunie.

Rien n'empéche, ultérieurement, que des communautés
soient créées si elle ne sont pas prévues dés ltabord, ou
que de nouvelles soient créées, avec réglementation

adéquate, par un vote unanime de tous les copropriétaires.

Les communautés, actuelles ou futures, voient leur
compétence limitée par l1'unité architecturale de 1'immeuble
vu de l'extérieur, laquelle, en tout dtat de cause, reste
l'apanage de l'assemblée générale de tous les

copropriétaires.
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SECTION IV : Répartition des charges et recettes communes

Article IV/{1 : Précisions diverses

La consommation d'un compteur particulier incombe A son
titulaire., Les consommations relatives aux parties communes

incombent & 1l'ensemble des copropriétaires,

Peuvent également &tre prévus : divers compteurs
désservant une collectivité spéciale (exemple : une
collectivité de caves privatives, de garages, etec...) avec
prise en charge par cette collectivité des dépenses y
afférentes. |

Au cas ou il n'y aurait qu'un compteur général pour
1veau ou l'électricité, l'abonnement et la consommation
seront considérés comme dépenses communes, sous réserve de
1'établissement de décompteurs 3 destination précise.

L'ascenseur est, au point de vue électricité, branché
sur un compteur spécial.

Article IV/2 : Imputations

Normalement, toutes les charges d'entretien et de
consommation des choses communes seront supportées par les
copropriétaires suivant les quotitds de copropriété de
chacun, fixées dans le statut rdel.

Ce régime a un caractére forfaitaire pour toutes les

dépenses, sauf exceptions dans le présent réglement.

Sauf convention contraire (voir, entre autres, le
cahier des charges ou les clauses et conditions de vente),
la participation dans les dépenses prend cours a la

signature de 1l'acte authentique d'achat.
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Article IV/3 : Dérogation

La répartition des charges communes ne peut 8tre

modifiée que de l'accord unanime des copropriétaires.

Article IV/4 : Nature des Dépenses

Les charges communes comprennent toutes les dépenses
d'équipement, conservations, entretien, restauration,
assurances, éclairage, chauffage et administration du bien

commurt.

A ticle IV/5 : Catégories

1. Ces charges sont ou générales ou spéeciales.

2. Les charges générales intéressent 1'immeuble tout

entier,

3. Les charges spéciales intéressent une partie de la
copropriété, parce que relatives & des parties communes &
l'usage (pratiquement) exclusif de certains copropriétaires.
Il en est ainsi de la zone consacrée aux garages et
emplacement de parcage, ainsi que de la voie d'accés menant
de cette zone & la voie publique; il en est de méme pour

1'"entrée secondaire”.

4. En rapport avec la zone "garages", 1'immeuble est
donc divisé en une communauté des "garages et emplacements
de parcage" et une communauté "résidentielle", cette
derniére comprenant les quotités attachées aux appartements
et assumant les charges relatives a ses niveaux tandis que
la premiére assume les charges relatives & la zone qui lui
est propre et qui vient d'étre définie, outre le passage de

cette zZone vers la vole publique.

5. Dans la communauté résidentielle, aussi longtemps

que les "surfaces" A/R et C/R n'utilisent leur issue face a
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ltascenseur que comme "issue de secours", leurs quotités
sont distraites du total des quotités composant 1a

"communauté résidentielle" pour les comptes a établir en ce

qui concerne la cage d'escaliers, l'ascenseur, le hall

principal et le porche; ces "comptes" visent, pour
l'exception établie : l'entretien, les réparations
courantes, les consommations délectricité; l'exception ne
vaut pas pour les dépenses d'investissement, telles gqu'elles
seront définies par 1'assemblée, conformément & l'article
Iv/9.

Article IV/6 : Chauffage central et eau chaude

Des calorimétres et des compteurs de passage d'eau
chaude étant prévus :

a) toutes les dépenses d'entretien et de consommation
du chauffage (chauffage des radiateurs et production d'eau
chaude) sont imputées en fonction des quotités en
copropriété 3 concurrence de vingt pour cent et en fonction
des consommations constatées pour les guatre vingts pour

cent restants;

b} les quotités réservées aux garages ou emplacements
de parcage sont exclues de ces répartitions, seule la

communauté "résidentielle" dtant intéressée.

La méme chaudiére produisant indifféremment des
calories destinédes au chauffage des radiateurs et 3 celui de
l'eau des besoins domestiques, une partie du gaz consommé
est imputée A4 un compte chauffage de l'eau et le solde & un
compte chauffage des radiateurs; la part imputée au compte
"chauffage de 1'eau" est calculée par rapport a la
consommation totale d'eau chéude en tenant compte d'un
postulat : quinze mé&tres cubes de gaz chauffent un métre
cube d'eau. Le postulat peut &tre remplacé par un autre

chiffre, sur décision d'une assemblée générale statuant a la
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majorité simple et prenant la moyenne de trois estimations

d'organismes compétents en cette matiére.

Les frais de chauffage autres que le gaz (entretien et
réparation de la chaudiére, etc...) seront imputés aux
comptes "chauffage des radiateurs" et "production d'eau

chaude" proportionnellement & la répartition du gaz.

Article IV/7 : Ascenseur

Les dépenses relatives & l'ascenseur sont répartiés
entre l'ensemble des quotités en copropriété et indivision
forcée, ledit ascenseur desservant tous les niveaux, ¥y
compris celui du parking.

Article IV/8 : Communauté de "parcage"

La communauté de parcage est une collectivité spéciale
créée pour décider des dépenses a consentir et supporter les
frais entralnés par l'existence d'une rampe d'accés et d'une

aire de manoeuvre pour les véhicules automobiles.

Les calculs seront effectuéds en foncticn du nombre de
quotités de copropriété attachées a& ces emplacements, si
tous sont dotés de quotités; s'il y a des emplacements
"jouissance privative d'une superficie commune"™, ce critére
sera remplacé par le nombre effectif des emplacements de

parcage.

La communauté de parcage sera une et chaque emplacement
de parcage, ou qu'il soit situé, supportera sa quote-part
des dépenses communes, qui seront celles consenties pour
l1'ensemble de la communauté de parcage, sans distinction ou

localisation.

Parmi les obligations se trouve précisée celle
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d'entretenir le trottoir public, face a l'entrée
carrossable.

5'il est possible, le changement dans la destination de
"parcage" n'exonére en rien le copropridtaire de ses
obligations premiéres; son "dépdt" (par exemple) sera
toujours considéré comme "emplacement de parcage" ou
"garage®,

Article IV/9 : Entretien et/ou Investissement _
Pour éviter toute contestation en matidre de dépenses
d'entretien et réparations, dans le domaine du chauffage une
assemblée générale de tous les copropriétaires complétera le
présent réglement sous l'angle d'une précision : nécessité
ou utilité de prévoir la limitation des imputations, en
comptes spéciaux, & des dépenses d'entretien, en renvoyant
aux comptes généraux les investissements, quitte & fixer . un
montant de facture sous lequel les comptes spéciaux jouerént
et au-dessus duquel les comptes généraux. subiront la charge

(sans préjudice & l'existence de communautés).

Article IV/10 : Recours

Les copropriétaires conservent tous leurs recours

contre celui dont la responsabilité personnelle est engagée,
tiers ou copropriétaires (sauf les subrogations prévues par
les contrats d'assurances).

Article IV/11 : Fait personnel

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les
charges communes par son usage personnel, il devra supporter

seul cette augmentation.

Article IV/12 : Responsabilité

La gérance ne connalt que les copropriétaires lesquels

sont responsables des agissements de leurs ayants-droit
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'SECTION V : Réparations et travaux

Article V/1 : Principe d'imputation

Les réparations et travaux aux choses communes seront

r . . . ’ . ,
supportes par les coproprietaires suivant les quotités en
copropriété de chacun, fixées dans le statut réel (ou, le
cas échéant, les titres de propriété) sauf exceptions

prévues par le présent réglement,

Article V/2 : Catégories

Ces réparations et travaux sont répartis en trois
catégories : réparations urgentes, réparations
s T . ’ 13
indispensables mais non urgentes, reparations et travaux non

indispensables.

Article V/3 : Cas d'urgence - Compétence

Pour les réparations présentant un caractére d'absolue
urgence, telles que conduites d'eau ou de gaz, tuyauteries
extérieures, gouttisres crevées, ascenseurs, etec... le
gérant a pleins pouvoirs pour les faire exécuter sans en
demander l'autorisation, et les propriétaires ne pourront

jamais y mettre obstacle.

Article V/4 : Travaux non urgents

Les réparations indispensables mais non urgentes sont
décidées par le conseil de gérance, lequel est juge du point
de savoir si une réunion de l'assemblée générale est

nécessaire pour ordonner les travaux de cette catégorie.

Article V/5 : Travaux d'amélioration

Les réparations et les travaux non indispensables mais
entrainant un agrément ou une amélioration quelconque,
devront étre demandés par au moins un/quart des voix de tous

les copropriétaires et seront soumis & une assemblée
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générale ordinaire ou extraordinaire, statuant comme dit

ci-dessus.

Article V/6 : Modifications aux choses communes

Les travaux modifiant les choses communes ne pourront

étre décidés et exécutéds que dans les conditions suivantes :

1) Ceux qui intéressent le gros-oeuvre, le style et
l'harmonie de 1'immeuble, des facades et acces, requiérent
toujours et dans tous les cas l'unanimité des voix des

copropriétaires.

Il en est ainsi notamment des portes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des fenétres,
des balcons, volets et de toutes les parties visibles de

l'extérieur ou des parties communes générales.

2) Ceux qui ne rentrent pas dans les catégories citées
au 1) ci-dessus requiérent les trois/quarts des voix de tous
les copropriétaires, sauf st'il s'agit de travaux de
modification non indispensables, entralinant un agrément ou
une amélioration ; ceux-ci devront &tre demandés par des
propriétaires possédant au moins un/quart des voix de tous
les copropriétaires et ne pourront &tre décidés et exdcutés
qu'avec l'accord de l1'unanimité des copropriétaires;
toutefois, ils pourront étre décidés et exédcutés par une
majorité de trois/quarts des voix de tous les
copropriétaires, a condition que ces troisf{quarts s'engagent

a en supporter seuls le coilt.
Tout ce qui est prévu au 2) ci-dessus requiert la
surveillance de l'architecte-auteur des plans, ou d'un autre

architecte désigné par l'assemblée générale.

Les honoraires dus a l'architecte seront a supporter
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comme le colit des travaux suivant ce qui est dit ci-dessus,

Article V/7 : Accés aux parties privatives

Les copropriétaires devront donner accés dans leurs
locaux pour toutes les réparations et nettoyages des parties
communes {(notamment des regards ou boites a suie) pour tout

débouchage des vide-poubelles, etc...

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
acceés ne pourra étre demandé du premier Jjuillet au quinze

septembre,

Si les.copropriétaires ou occupants s'absentent, 1ils
devront obligatoirement remettre une clef de leur
appartement a un mandataire, habitant l'agglomération
bruxelloise, mandataire dont le nom et l'adresse devront
dtre portés 3 la connaissance du gérant, de-telle maniére
que 1'on puisse avoir accés a leur appartement si la chose

est nécessaire.

Les copropriétaires devront, sans limitation de durée,
supporter sans indemnité toutes les réparations aux choses
communes, qui seront décidées d'aprés les régles qui
précédent, sauf recours édventuel contre des tiers

responsables.
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SECTION VI : Assurances

Article VI/1 : Principes

L'assurance de l'ensemble de l'immeuble, parties
communes et privatives, a l'exclusion des meubles, sera
conclue, au nom et pour compte de tous les copropriétaires,
par les soins du gérant, contre 1'incendie, la foudre, les
explosions, les chutes d'avion, les dégits des eaux, les
bris de vitrage, les accidents causés par l'électricité, le
recours éventuel des tiers et la tempéte, le tout pour les
risques et les sommes déterminées par l'assemblée générale 3
la majorité des trois/quarts des voix des copropriétaires

présents ou représentés.

Le gérant, mandataire des copropriétaires, exécutera
les décisions de l'assemblée et, en particulier, acquittera
les primes comme charges communes remboursables dans la

proportion des droits de chacun dans la copropriété.

| Les copropriétaires seront tenus de préter leur
concours guand il leur sera demandé, apres décision de
l'assemblée, pour la conclusion de ces assurances, si
nécessaire; le gérant pourra, de plein droit, signer

valablement les contrats, sauf décision contraire de

l'assemblée.

Chacun des propriétaires aura droit & une copie de

chaque contrat.

Article VI/2 : Surprime

Si une surprime est due du chef de la profession
exercée par un des copropriétaires ou du chef du personnel
gqu'il occupe, ou plus généralement pour toutes causes

personnelles & 1'un des copropriétaires, cette surprime sera
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4 charge exclusive de ce dernier.

Article VI/3 : Sinistres et indemnités

§1. En cas de sinistre-incendie, les indemnités
allouées en vertu de la police seront encaissées par le
rd Id . e - 1
gerant en presence du conseil de gérance, a charge d'en
effectuer le dépdt en banque ou ailleurs, dans les
conditions déterminées par l'assemblée générale, mais il

L4 . r [ .
sera necessalirement tenu compte des droits des créanciers
privilégiés et hypothécaires résultant des lois en la
matiére, et la présente clause ne pourra leur porter aucun
préjudice : leur intervention devra donc 8tre demandée s'il

y a lieu,
Ltutilisation des indemnités sera réglée comme suit :

A, Si le sinistre est partiel, le gérant emploiera
l'indemnité encaissée a la remise en état des liéux

v v ,
sinistres.

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face & la
remise en état, le supplément sera recouvré par le gérant A
charge des copropriétaires, dans la proportion des droits de
copropriété de chacun, et sera exigible dans les trois mois
de l'assemblée qui aura déterminé ce supplément; les
intéréts courront au taux légal, de plein droit et sans mise
en demeure, & défaut de versement dans ledit délai; les
copropriétaires conserveront leur recours contre celui qui
bénéficierait, du chef de la remise en &état, d'une

plus~value de son bien a concurrence de cette plus-value.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de la remise
en édtat, 1l'excéddent est acquis aux copropriétaires en

proportion de leurs parts dans les parties communes,
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Il sera tenu compte, le cas échéant, de l'existence des

4 . N
communautes particulieres.

Des dispositions ci-dessus, résulte la possibilité de
voir, par leurs versements, des copropriétaires contribuer &
la remise en état de l'appartement d'un copropriétaire,
suivant 1l'importance des déglts et la répartition entre
parties communes et privatives; cette régle générale
constitue une forme d'assurance "mutuelle" et de solidarité,
en méme temps qu'elle dvite des discussions techniques de
ventilation communs/privatifs; elle est donc de stricte

application.

B. 51 le sinistre est total, l'indemnité sera employée
a la reconstruction, A moins que l'assemblée générale des
copropriétaires n'en décide autrement, 3 la majorité des

troisfquarts des voix de tous les copropriétaires.

En cas de reconstruction, le supplément sera & charge
des copropriédtaires dans 1la proportion des droits de
copropriété de chacun, et exigible dans les trois mois de
l'assemblée qui aura déterminé ce supplément; les intéréts
courront au taux légal, de plein droit et sans mise en

demeure, & défaut de versement dans ledit délai.

Toutefois, dans ce cas de la reconstruction, les
copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote, ou
ceux qui auraient voté contre 1la reconstruction, seront
tenus - si les autres copropriétaires en font 1la demande,
dans le mois de la décision de l'assemblée ~ de céder (ou,
si tous ne désirent pas acquérir, 3 ceux des copropridtaires
qui en feraient la demande), tous leurs droits dans
l'immeuble, mais en retenant la part leur revenant dans

l'indemnité,
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Le prix de cession, a défaut d'accord entre parties,
sera déterminé par deux experts nommés par le tribunal civil
de la situation de 1'immeuble, sur simple ordonnance, a la
requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour
les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
départager, qui agira en qualité de tiers arbitre; en cas de
désaccord sur le c¢hoix du troisiéme expert, il sera commis
de la méme facon. Le rapport des experts sera déposé dans

le mois qui suivra leur nomination.
La procédure sera celle prévue par le Code Judiciaire.

l.Les frais d'expertise et d'arbitrage éventuel seront

supportés a parts égales entres les parties.
Le prix sera payé au comptant.

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, ltindivision
prendra fin et les choses communes seront parﬁagées ou

licitées.

L'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la
liecitation éventuelle, seront partagés entre les
propriédtaires dans la proportion de leurs droits respectifs

dans la copropriété.

§2. En cas de destruction totale ou partielle ayant une
cause autre que l'incendie, méme si aucune indemnité n'était
recueillie, les régles établies ci-avant seront
applicables : reconstruction {(sauf décision contraire de
1'assemblée générale & la majorité des trois/quarts des voix
de tous les copropriétaires) avec priorité de cession, par
ceux qui s'opposent & la reconstruction, aux copropriétaires

qui le demanderaient.
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En cas de non reconstruction, 1'indivision prendra fin

et les choses communes seront partagées ou licitdes.

Le produit de la licitation éventuelle sera partagé
entre les copropriétaires dans la proportion de leurs droits
respectifs dans la copropriété, de méme que toutes

indemnités d'assurance éventuelles.

Articie VI/Y : Compléments d'assurances

A, 31 des embellissements ont été effectués par les
propriétaires & leur propriété, il leur appartiendra de les

) .
assurer a leurs frais.

B. Les propriétaires qui, contrairement 3 l'avis de la
majorité, estimeraient que l'assurance est faite pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculté de
contracter pour leur compte personnel une assurance
complémentaire & condition d'en supporter toutes les charges

et primes.

Dans les deux cas, les popriétaires intéressés auront
seuls droit & l'excédent d'indemnité qui pourrait &tre
alloué par suite de cette assurance complémentaire, et ils

en disposeront en toute liberté.

Article VI/5 : Responsabilité civile

Une assurance sera contractdée par les soins du gérant
pour couvrir la responsabilité civile des copropriétaires,
chaque fois que l'assemblée générale le jugera utile et
notamment pour tous accidents pouvant arriver au personnel
chargé du nettoyage, ou provenir de 1'état du bAtiment, ou
de l'utilisation des ascenseurs, gque la victime soit un
habitant de l'immeuble ou qu'elle soit un tiers étranger a
l"immeuble. Le montant de cette assurance sera fixé par

l'assemblée générale.
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Les primes seront payées par le gérant, & qui elles
’, . .
seront remboursées par les copropriétaires dans la

proportion de leur quote-part dans 1'immeuble.

Artiele VI/6 : Communautés - Imputations

La création de collectivités spéciales entrainera, le
cas échéant, une réunion du conseil de gérance chargé en
l'occurrence de déterminer souverainement, en cas de
sinistre, 1l'assemblée (générale ou particuliére) compétente
pour la matidre traitée; sa décision tiendra nécessairement
compte de l'existence éventuelle de polices distinctes
contractdes par une collectivité & son profit et de la
localisation du sinistre, toutes considérations pouvant
entrainer la nécessité de ventilations dans les estimations
aussi bien que dans les compétences; a cette fin, le conseil
pourra se faire assister par un expert dont les honoraires

seront réglés au titre de dépense commune générale, en toute

hypohése.
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SECTION VII : Police intérieure

Article VII/1 : Programme

Les travaux de peinture aux facgades, y compris les
chassis, les portes, les volets et les garde-corps, devront
étre faits aux époques fixées suivant un plan établi par

1'assemblée générale et sous la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux parties privées dont
l'entretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils devront
&tre effectués par chaque copropridtaire en temps utile, de
telle maniére que 1'immeuble conserve son aspect de soin et

de bon entretien.

Article VII/2 : Cheminées

Les cheminées privées, s'il en existe, seront ramonées

au moins une fols 1'an.

Article VII/3 : Fenétres

Les copropriétaires et leurs occupants ne pourront

mettre aux fenétres ni enseignes, ni réclames, ni linges et

autres objets quelconques.
Des rideaux seront placés aux fenétres; ils seront de
teinte claire, flous, de toute la largeur et la hauteur des

fenétres (voile dit "suisse").

Article VIT/4 ; Emménagements

Les emménagements et déménagments se font uniquement

par la facgade,.

Un préavis de huit jours au moins est & envoyer au

gérant.
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Article VII/S5 : Bois
Les propriétaires ne pourront scier, fendre et casser

du bois que dans leur cave, et ne peourront le monter que le

matin avant dix heures.

Article VIIf6 : Dégagements communs

Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les
escaliers et dégagements, devront €tre maintenus libres en
tout temps; en conséguence, il ne pourra jamais y étre

’ » ” ’ 0
accroche ou depese quol que ce soit,

Les tapis ne pourront étre secoués ou battus qu'aux
endroits et heures qui seront indiqués par l'assemblée

générale, statuant & la majorité des voix,

Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les
paliers aucun travail de ménage, tel que brossage de

literie, habits, meubles, cirage de chaussures, ete..,

Article VII/T7 : Animaux

Les copropriédtaires, de méme que leurs locataires ou
occupants, ne pourront avoir des chiens, des chats et
oiseaux - tous ces animaux de petite taille - qu'a titre de
tolérance; si 1'un ou l'autre des animaux était une cause de
trouble dans 1'immeuble, par le bruit l'odeur ou autrement,
1'assemblée générale pourra ordonner, a la majorité des
trois/quarts des voix de tous les copropriétaires, de

retirer la tolérance pour l'animal cause de troubles.

Si le propriétaire de l'animal ne se conforme pas a la
décision de l'assemblée générale, celle-ci pourra
1'astreindre au palement d'une somme pouvant atteindre cent
francs par jour de retard aprés signification de la décision
de l'assemblée, et le montant de cette astreinte sera versé

au fonds de réserve,
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Article VII/8 : Jouissance paisible

Les copropriétaires, leurs locataires, les domestiques
et autres occupants de l'immeuble, devront toujours habiter
1'immeuble bourgeoisement et honnétement et en jouir suivant

la notion juridique de bon pére de famille,

Ils devront veiller & ce que la tranquillité de
1'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait,
celui des personnes de leur famille, des gens de service, de

leurs domestiques, de leurs locataires ou visiteurs.

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit
anormal; 1'emploi des instruments de musique (et notamment
les appareils de radio et de télévision) est autorisé, mais
les occupants qui les font fonctionner sont tenus
formellement d'éviter que ces appareils incommodent les
autres occupants de 1'immeuble et, cela, quel que soit le

moment du jour ou de la nuit.

5'i1 est fait usage dans 1l'immeuble d'appareils
électriques produisant des parasites, ces appareils devront
etre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant de telle maniére qu'ils n'influent pas sur la
bonne réception des émissions de radio et de télévision :
aucun moteur ne peut €tre placé dans 1'immeuble, 3
l'exclusion de ceux qui actionnent l'ascenseur, les
appareils de nettoyage par le vide, les appareils ménagers,
les ventilateurs et autres appareils communs de 1'immeuble,
et ceux nécessaires a l'exercice d'une profession autorisée

dans les conditions arrétées ci-aprés.

De toute fagon, ces moteurs devront &tre dotés d'un

dispositif antiparasite,
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Article VII/9 : Baux
Les baux consentis par les propriétaires et

usufruitiers devront contenir l'engagement des locataires
d'habiter bourgeoisement et honnétement, en bon pére de
famille, le tout conformément aux prescriptions du présent
réglement de copropriété dont ils reconnaitront avoir pris
connaissance, sous peine de résiliation de leurs baux aprés
constatation réguliére des faits qui leur seraient

’
reproches.

Chaque appartement ne peut €tre occupé que par les
personnes d'une seule famille, leurs hdtes et leurs

domestiques.

A l'exception des surface A/R et C/R, la résidence est
un ensemble & usage essentiellement résidentiel; la notion
d'habitation sans exercice de profession est, par

conséquent, la notion dominante dans toute interprétation.

Toute exploitation commerciale est en principe
interdite, ce qui ne signifie pas gu'un titulaire de
registre de commerce ne puisse y exercer sa profession du
moment que celle-ci ne demande pas de manifestation
extérieure ou rompant avec la notion résidentielle exprimée

ci=dessus.

Les surfaces A/R et C/R peuvent étre affectées A usage
de "bureau". 7

Les appartements pourront notamment &tre affectés aux
études d'officiers ministériels, cabinets d'avocat, médecin,
architecte, agent d'assurances, arbitre de commerce ou
autres professions similaires. Rien ne s'oppose a ce que
deux ou plusieurs professions libérales de méme nature

soient exercées dans 1'immeuble.
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Par ailleurs, un certain nombre de précisions négatives

sont apportées :

a) aucun établissement insalubre, dangereux, incommode

ou immoral ne sera toléré dans le bien;

b) aucun métier, commerce ou industrie occasionnant du
bruit ou pouvant nuire aux Occupants par l'odeur, les
’ . N [} « N i ~ ”,
emanations ou d'autres maniéres ne pourront etre exercés

dans le bien;

¢) aucuneé pension de famille, aucun hdtel meublé,

restaurant, débit de boissons, ne seront tolérés;

¢) aucun hdépital, maison de santé, maternité ou
installation de sage-femme prenant des pensionnaires, ou
garderie d'enfants, clinique ou profession similaire, ne

seront admis.

Article VII/10 : Publicité
Il est interdit de faire de la publicitéd sur

1'immeuble; aucune inscription ne pourra étre placée aux
fenétres et balcons, sur les portes et murs extérieurs, ni

dans les escaliers, vestibules et passages.

Est seule autorisée, l'apposition aux fendtres de
placards annoncant la vente ou la location d'un appartement
de 1'immeuble.

Il sera permis d'apposer, sur la porte particulidre des
appartements, une plaque de modéle et dimension admis par
l'assemblée générale, indiquant les nom et profession de

1'occupant.
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Dans les halls d'entrée, chacun disposera d'une bolte
aux lettres; sur cette boite aux lettres pourra figurer le
nom ou la profession de son titulaire et 1l'étage ol se

trouve l'appartement qu'il habite.

LLes inscriptions seront d'un modéle uniforme, admis par
y B

1'assemblée.

A 1l'extérieur du batiment, le signataire de l1l'acte dont
le présent réglement est une annexe conserve le droit de
placer, & l'endroit jugé bon par lui, un panneau destiné &
recevoir les "plagues professionnelles" permettant aux
visiteurs de constater, sans méme entrer dans 1l'immeuble,
que l'interlocteur qu'ils désirent recontrer y exerce sa

profession.

La premiére plaque professionnelle aura ses dimensions
et caractiéres fixés par ce méme "signataire" et les.plagues
ultérieures devront respecter les normes imposées pour cette

plaque "type".

Article VII/11 : Appartements - Locations

Pour conserver le caractére résidentiel et tranquille
de 1'immeuble, les locations d'appartements ("garnis" ou
non) et les sous-locations devront &tre prévues pour une
durée d'une annéde au moins, le tout sauf autorisation du

. ,
conseil de gerance.

Toute infraction a cette disposition sera sanctionnée
par la débition d'une amende de cent francs par jour
dtinfraction, déecrétée par l'assemblée générale aprés
&tablissement des faits; le montant ainsi touché sera versé

au fonds de réserve.

Article VII/12 : Caves et emplacements - Locations
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Les caves ne pourront &tre louées qu'a des occupants de
1'immeuble, propriétaires ou locataires; 1les emplacements
de parcage peuvent étre louéds 3 des tiers, de méme que les

garages.

Article VII/13 : Dépdts interdits
I1 ne peut étre établi dans 1'immeuble aucun dépdt de

matieéres dangereuses, inflammables, insalubres ou

incommodes.

Article VII/14 : Décharges

Il ne pourra étre fait usage, dans les décharges

diverses, de produits détergents ou caustiques qu'avec la
plus grande modération; les produits détergents doivent &tre

"3 mousse freinée".

Tous dommages ou inconvénients résultant des procédés
dont question ci-avant seront mis & charge entidre du ou des

responsables,
En cas de contestation de responsabilité, seront
d'application les notions d'usage en matiére de

responsabilité incendie (article 1734 du Code Civil).

Article VII/15 : Véhicules - Régles d'usage

Les voitures ne peuvent étre lavées & grandes eaux,
aussi bien dans les parties communes que dans les parties
privatives; elles doivent circuler "3 pas d'homme" et
1'usage d'avertisseur sonore est interdit, de méme que celul

des chargeurs de batterie.

La collectivité des emplacements de parcage a le droit,
si elle l'estime utile, d'établir par marquage au sol ou

autrement certaines régles destinédes A& éviter tout risque
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d'accident dans l'usage de la zone prévue pour le parcage
des voltures et l'aire de manoeuvre; elle peut de méme
installer des signaux lumineux ou non : 11 seront
obhligatoires pour les usagers. Elle pourra proposer des
mesures de coercition & l'assemblée générale de cette
collectivité, si un usager, par des infractions répétées et
diment prouvées, constitue un risgue d'accident ou un

danger quelconque.

Si l'assemblée de cette collectivité estime utile
d'établir une réglementation complémentaire, elle devra en

tout cas respecter les principes suivants ¢

a) obligation pour tout véhicule de stationner a
l'emplacement qui lui est réservé, ce qui suppose
1'interdiction de l'arrét sur les parties réservées 3 la

circulation ou sur les autres emplacements;
b) obligation de circuler feux de croisement allumés;

c¢) obligation, une fois le véhicule a l'arrét, de
couper immédiatement le moteur et de prendre toute
disposition pour que 1l'intérieur du véhicule ne soit pas

accessible a qui n'est pas détenteur de la clef;

d) obligations, pour un titulaire, de réparer les
dégits causés par lui-méme ou par ses préposés ou par son
véhicule, en ce compris le fait de souiller exagérément le
sol de l'emplacement de stationnement par des taches d'huile

ou de graisse;
e) interdiction de vidanger ou de graphiter;

f) interdiction de laisser des produits inflammables

sur place, la présence d'essence n'étant autorisée que dans
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la voiture elle-méme, soit dans le réservoir, soit dans un

bidon de réserve situé dans le coffre;

g) interdiction de donner des legons de conduite

automobile 4 l'intérieur de 1'immeuble;

h) obligation de déposer & la conciergerie ou, a défaut
de conciergerie, chez le gérant, une fiche portant le numéro
de la plague de la ou des automobiles autorisées a
stationner sur l'emplacement de parcage, avec indication du
nom du ou des titulaires de cet emplacement, de son numéro

de téléphone et de son adresse exacte;

i) obligation de déposer de méme une autorisation
délivrée au concierge et/ou au gérant de faire intervenir
une dépanneuse pour remorquer sur la vole publique 1le
véhicule en infraction par rapport aux régles édictées et
entravant, par sa présence, la libre circulation des autres
usagers, avec décharge de responsabilité tant pour le
concilerge que pour le géranb, seule la responsabilité
professionnelle des dépanneurs pouvant étre mise en cause

pour faute dans l'exercice normal de leur rofession;
p

j) obligation de respecter la destination :
"emplacement de parcage", aussi longtemps qu'une
transformation n'a pas été régulidrement opérée, modifiant
cette destination premiére, lorsque pareflle transformation

est possible.

Article VII/16 : Volets et persiennes

Si, apreés achévement de la construction, les
propriétaires désirent établir des persiennes ou volets
extérieurs aux étages, il devront 8tre de modéle agréé par
l'assemblée générale; ils seront privatifs (voir statut

réel) mais la peinture de tous les volets ou persiennes
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extérieures sera une charge commune, pour motif d'esthétique

(aspect de la facade de 1'immeuble).

Article VII/17 : Téléphonie - Radio - Télévision

Des postes privés de téléphonie, radiodiffusion et
télévision sont autorisés; le telex également, le cas

échéant.

L'installation "radio-télédistribution™ est prévue et

seule autorisée.
Les "conducteurs", pour ces installations, devront
obligatoirement emprunter les tubages prévus a cet effet, a

l'exclusion de tout autre emplacement.

Article VII/18 : Obstruction - Conséduences

Lorsgu'une obstruction d'une gaine vide-poubelles
‘entrainera des débours, ceux-ci seront répartis, faute d'une
localisation plus précise, en compte personnel et
proportionnellement entre les copropriétaires des
appartements dont les accés & ces gaines sont situés
au-dessus du niveau de 1l'obstruction; la répartition sera
faite en autant de parts qu'il y aura d'accés a la gaine

visée.

I1 en sera de méme pour les obstructions de descentes

communes d'eaux usées.

Article VII/19 : Emménagements -~ Ascenseurs

Aucun meuble ne peut &tre introduit dans l'ascenseur,
sauf autorisation - le cas échéant conditionnelle = du

gérant.
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SECTION VIII : Dispositions générales

Article VIII/1 : Arbitrage

Toutes les difficultés auxquelles pourraient donner

lieu 1l'interprétation ou l'application de la charte de

1'immeuble seront soumises a l'arbitrage.

Cet arbitrage fonctionnera conformément aux régles

prévues,'pour cet objet, par le Code Judiciaire.

L'assemblée générale pourra supprimer la présente
clause d'arbitrage & la majorité des deux/tiers des voix

présentes ou représentées.

Article VIII/2 : Opposabilité

La charte de 1'immeuble, statut réel et réglement

d'ordre intérieur, -s'impose & tous les copropridtaires
actuels et futurs, ainsi qu'a tous ceux gui posséderont a
l'avenir,sur l'immeuble ou une partie quelconque de cet

immeuble, un droit de quelque nature gue ce soit.

En conséquence, ou bien ce document sera transcrit en
entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance, ou bien ces actes contiendront
la mention que les intéressés ont une parfaiﬂe connaissance
de la charte et qu'ils sont d'ailleurs subrogés de plein
droit, par le seul fait d'é€tre propriétaire, occupant ou
titulaire d'un droit quelconque ocu d'une partie quelconque
de 1'immeuble, dans tous les droits et obligations qui

peuvent en résulter ou en résultant.

Article VIII/3 : Modifications du réglement

L'assemblée générale peut, & tout moment et en
n'importe quelle matiére, compléter ou modifier le réglement

d'ordre intérieur pour tous les occupants de l'immeuble :
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lorsqu'une majorité spéciale est prévue dans un article,
elle devra respecter cette méme majorité pour pouvoir 1le

modifier.

Le présent article ne peut, en toute maniére, &tre
modifid qu'd la majorité de huit/dixiémes des voix de tous

les copropriétaires,

Article VIIT/Y : Communautés
Les "communautés" peuvent, dans leur sphére de

compétence (parties communes spéciales) compléter le présent
réglement, chacune pour sa sphére, a charge d'en prévenir le
conseil de gérance, qui jugera s'il y a ou non empiétement
sur les matiéres réservées a l'assemblée générale de tous

les copropriétaires.

Article VIII/S : Procédurg de mbdfication

_ Toute proposition de modification du réglement d'ordre
intérieur devra étre spécialement accompagnée, dans l'ordre

du jour, de la reproduction de l'article VIII/3.

i I \
Les modifications apportées au reglement d'ordre
intérieur devront figurer & leurs dates aux proceés-verbaux

des assemblées générales.

Article VIIII6 : Election de domicile

Dans chague convention ou contrat relatif a une partie

de 1'immeuble, les parties devront faire élection de
domicile attributif de juridiction a Bruxelles, faute de
quoi ce domicile sera de plein droit censé élu dans

1'immeuble méme.
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SECTION IX : Dispositions transitoires

Article IX/1 : Contrats en cours

Tous contrats conclus conformément au présent réglement

"au nom et pour compte des copropridtaires", avant la
”, > « N L4 L4 Id * ,

reunion de la premiere assemblée générale, par le signataire
de l'acte dont le présent réglement est une annexe, devront
"~ L4 . P - Id
etre respectes par les copropriétaires pour la durée y
mentionnée, le maximum admis étant dix ans; les
copropriédtaires seront tenus au remboursement des sommes

déboursées de ce chef.

Article IX/2 : Polices d'assurance

‘La signature des premiéres polices d'assurance entre
expressément dans le cadre de l'article IX/1. Le
"signataire" est tenu de choisir une compagnie belge de

premier ordre,.

Article IX/3 : Gérant

Le signataire de l'acte dont le présent réglement est

une annexe se réserve le droit de nommer le premier gérant,
pour une période ne pouvant excéder deux ans A compter de la
réception des parties communes de 1'immeuble; il aura le
droit de fixer la rémunération sur base des us et coutumes

de l'Agglomération bruxelloise.

Article IX/H : Assemblée 7
La premiére assemblée générale est convoquée par le

signataire de l'acte dont le présent réglement est une

annexe, en un endroit indiqué dans la convocation.

Cette assemblée est ouverte sous la présidence du
propriétaire du plus grand nombre de quotités et, en cas

d'égalité, du plus Agé, d'entre eux.
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Artiele IX/% : Charges

Les charges communes ne sont pas dues par le signhataire

de l'acte, dont le présent réglement est une annexe, pour
les locaux non vendus, pour autant qu'ils ne solent pas
occupés ou loués; cette dérogation ne pourra en aucun cas
dépasser six mois aprés la date de réception provisoire des

parties communes de 1'immeuble.
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