CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION DE BRUXELLES _I

ENTRE

A Bailleur :
Obligés s
ici représ
agissant

ET

B. Preneur

Obligés solidairement et indivisiblement,

ICT FEPIESENTE(S) PAT. ..t ceersemsrseseis st SE LSS T 2 5
agissant en qualité de Mandataire, et a défaut, de Porte-fort,

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT — MODE DE GESTION

Le Bailleur donne en location au Preneur le bien compiétement décrit comme suit, et déja
attentivement visité :

Et situé .. e G- Gaiinnleab
La location implique 'accés aux parties communes suivantes, sans préjudice de la réglementation
applicable de I'éventuelle COPrOPrI&Le. ... ... ot e

Le bien apparait répondre notamment aux exigences élémentaires requises de sécurité, de
salubrité et d'équipement des logements, et en bon état de réparations de toute espéce.

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé a frais
communs, qui sera annexé a la présente convention : dans le second cas, les parties désignent
comme XPErt M.......ve i

Cet expert est chargé de procéder également a I'état des lieux de sortie locative, & moins que
l'une ou l'autre des parties ne notifie les coordonnees de son propre expert, et ce, au moins 15
jours avant la date prévue pour le constat.

L'état des lieux de sortie sera effectué a frais communs apres la libération des lieux et avant la
remise des clés au Bailleur.

Les parties s'engagent a étre présentes ou doment représentées lors de l'expertise, de sorte
gu'elles réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.
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Le bien est géré par le Bailleur / un Régisseur / Autre (détailler le cas échéant) @ ..................
2. DUREE
Le bail est conclu pour une durée de :
SOIT : Neuf années, Prenant CoUS 18 ...o..iiiiiii e
Il prend fin & I'expiration de la période convenue moyennant congé notifié par I'une ou l'autre

partie au moins six mois avant I'échéance.
A défaut d’'un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de frois

ans, aux mémes conditions.

SOIT : (Bail dit « de courfe durée », et d’une durée de six mois a trois ans) ....... mois /
années, prenant cours le ......<. L. LA R e e

SOIT : (Bail dit « de courte durée », et d’'une durée inférieure & six mojs) ....... maois,
prenant cours le ol i lidiai., , se terminant le oA fddbh G aniadlan. e
résiliable a I'expiration de chaque période de ...l moyennant préavis notifié au
MOINS oo a l'avance, et le paiement d'une indemnité de ....................

Dans I’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les
conditions visées a I'article 237 du Code du logement, sans préjudice pour les parties de convenir
d'exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- a tout moment, en donnant congé six mois & l'avance, s'il a lintention d'occuper le bien loué
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniéere par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants
et enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu'au
troisiéme degrée ;

Lorsque le congé est donné en vue de permettre l'occupation du bien toue par des collatéraux
du troisiéme degré, le délai de préavis ne peut expirer avant la fin du premier triennat a partir de
I'entrée en vigueur du bail ;

- & l'expiration du premier et du deuxiéme triennats, en donnant congé six mois & l'avance, sl a
lintention de reconstruire, transformer ou rénover 'immeuble en tout ou en partie ;
toutefois, en vue d'assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements
dans un méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congeé
de six mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiere année ;

- al'expiration du premier et du deuxiéme triennats, en donnant conge six mois a 'avance, sans
motifs, mais moyennant le versement d'une indemnité équivalente & neuf mois ou & six mois de
loyer selon que le contrat prend fin & I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat.

De son coté, le Preneur peut metire fin au bail & tout moment, moyennant un congé de trois mais,

et le paiement d’une indemnité égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le

bail prend fin au cours de la 1¢%, de la 2™ ou de la 3°™ année.

Lorsque le Balilleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier peut étre prorogé une ou plusieurs fois,
moyennant un &crit, et aux mémes conditions, sans préjudice de lindexation du loyer au moment
du renouvellement, et sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

Sauf prorogation, le bail d'une durée inférieure a six mois prend fin & I'expiration de la durée
convenue.

Le bail d'une durée égale ou supérieure a six mois prend fin moyennant un congé notifié par I'une
ou l'autre des parties au moins trois mois avant l'expiration de la durée convenue. Il peut étre
résilié a tout moment par le Preneur, moyennant un préavis de trois mois et une indemnité

équivalente a un mois de loyer.
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Le Bailleur ne peut mettre fin anticipativement au bail de courte durée qu'apres la premiéere année
de location, s'il a lintention d'occuper le bien loué personneflement et effectivement ou de le faire
occuper de la méme maniére par ses descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son
conjoint, les descendants, ascendants et enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les
collatéraux de son conjoint jusqu'au troisiéme degré, moyennant un préavis de 3 mois et une
indemnité équivalente a un mois de loyer.

Nonobstant toute clause contraire, a défaut d'un congé notifié dans les délais ou si le Preneur
continue & occuper le bien loué sans opposition du Bailleur, et méme dans hypothése ol un
nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail est réputé avoir été conclu pour une
période de neuf ans & compter de la date a laquelle le bail initial de courte durée est entré en

vigueur.

Aprés la période de deux mois instituée par la loi pour 'enregistrement d’un bail exclusivement
affecté a un logement, et aussi longtemps que cette convention n'est pas enregistrée, fes délais
du congé ainsi que les indemnités dues par le Preneur au Bailleur prévus par le Code du
logement en matiére de baux de neuf ans et de baux de courte durée, ne sont pas d'application,
pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail, adressée par le Preneur au Bailleur par
voie recommandée, soit demeurée sans suite utile pendant un mois.

3. DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné a usage de résidence principale.

Le Bailleur n'autorise pas — autorise qu'une partie du bien (en tout état de cause réduite :
maximum ..... %) soit affectée a l'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, a la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
Iexercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, & I'occupation de la zone dans laquelle I'immeuble est place,
et aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n'est
imputé au Bailleur aucune obligation de garantie quant a la destination du bien projetée ou
déclarée par le Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la Iégislation seront exclusivement supportés par
le Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a l'alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une coniravention au présent paragraphe par le Preneur

sera imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits sans I'accord préalable et écrit du Bailleur.
Le Preneur ne peut sous-louer le bien qu’avec l'accord du bailleur.
4. LOYER - INDEXATION

L
oy?{ (h

oré,_gharges) de base mensuel/trimestriel de .......... ... <ereeiieaas payable chaque
..... oA RS

_de chague,mois/trimestre, par ordre permanent et par anticipation, sur le
a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, a sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.
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Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de l'anniversaire de l'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base : MOIS U ...c..i it e

Lindice en cause est celui nommé et calculé conformément & la législation.

5. CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de 'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur
& raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic, ainsi
gue Pensemble des frais d'entretien et menues reparations, en ce compris ceux relatifs aux
ascenseurs et aux équipements techniques, tels que décrits & sa charge par arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 2017 instaurant une liste non-
limitative des réparations et travaux d'entretien impérativement a charge du Preneur ou du
Bailleur.

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, a moins que les parties ne conviennent
d'un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
Pévolution des prix de certains biens et services, ou de celle, previsible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et & fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront & charge exclusive du

Preneur.

Le bien ne dispose pas / dispose de compteurs individuels pour f'eau N°.... st code
d'identification ................... Jlegaz N code d'identification ........ccoeieen /
l'électricité n° ..o, code d'identification ...................

Le bien fait / ne fait pas partie d’une copropriéte.
Dans l'affirmative, le nombre de quotités qui lui sont attachées dans la copropriété estde .........

En labsence de compteur de passage pour f'eau de ville, le Preneur interviendra pour
...................................... dans les frais de consommation.

De méme, en cas d'installation de chauffage et de distribution d'eau chaude collectifs, avec
absence de compteurs particuliers, le Preneur interviendra Pour ... dans
les frais de chauffage et pour ..........ccccoeoiiiiiinen dans les frais de distribution d'eau chaude.

Provision / forfait pour Charges COMMUINES © ... ..o
Provision / forfait pour autres consommations & ...

6. MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque di par une partie, celle-ci sera redevable, dés
Iéchéance, de plein droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent l'an,
lintérét étant compté chaque fois pour I'entiéreté du mois entamé.

Au cas ol une partie ferait indiment obstacle & une libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d'un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, I'intérét de tout mois
commencé étant di pour le mois entier.
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17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de immeuble loué par 'un ou l'autre époux, méme avant le mariage, et affecté en
tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux epoux, nonobstant
toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs a ce bail doivent &tre
adressés ou signifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux. Toutefois chacun
des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés & son conjoint ou émanant
de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.

Ce qui précede s'applique par analogie a la cohabitation [égale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. MEDIATION

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de tenter de régler préalablement,
rapidement, par la voie de la meédiation, tout conflit susceptible de surgir entre elles. En
conséquence, tout différend relatif a la présente convention et toutes ses suites sera soumis & un
médiateur agréé de la Chambre d'Arbitrage et de Médiation (Inf = tion.be ~

WA on.be), désigné par son Président, ou, en cas d’empéchement, son vice-

I:-';_reSIdent.

CLAUSES PARTICULIERES

Fait & . Al AC Llsfin s le {l ................... Ll ..............................
en autant d'exemplaires originaux que de parties, plus un destiné & I'enregistrement.

Annexes : Etat des lieux
Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 31 mai 2018 (annexe

a simple valeur explicative)
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