VERDELING GROND
VERKAVELING GELEGEN TE AALTER, SINT-MARIA-AALTERSTRAAT
2 LOTEN VOOR OPEN BEBOUWING MET ACHTERGROND

. VOORAFGAANDE UITEENZETTING

De verkavelaar verklaart eigenaar te zijn van het hierna beschreven onroerend goed:
Beschrijving van het onroerend goed

GEMEENTE AALTER

Een perceel grond, er gelegen aan de Sint-Maria-Aalterstraat, ter plaatse genaamd
"Maenewaarde", er gekadastreerd 'Aalter, derde afdeling', sectie H, volgens titel nummer
410/B en volgens huidig kadaster nummer 0410BP0000, met een oppervlakte van vierduizend
tweeénzeventig vierkante meter (4.072 m?). - KI: 36 €.

Il. VERKAVELING - SPLITSING - BESCHRIJVING VAN DE LOTEN

VERKAVELING

De verkavelaar heeft mij, notaris, gevraagd overeenkomstig artikel 4.2.16 van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO), de verdelings- en verkavelingsakte op te maken van het
beschreven onroerend goed.

De verkavelaar verklaart dat voor het beschreven onroerend goed een verkavelingsplan werd
opgemaakt door landmeter-expert de Heer Pol De Poorter, te Aalter, op 9 februari 2026 en dat
het college van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Aalter voor hetzelfde
onroerend goed een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden afleverde op 13
juli 2026, gekend onder dossiernummer OMV_2026024600, voor het verkavelen van het
perceel in 2 loten voor open bebouwing.

SPLITSING ZONDER OMGEVINGSVERGUNNING VOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDEN

Met betrekking tot de grond gelegen achter de loten bestemd voor woningbouw, heeft de
notaris het globaal metingsplan, samen met een attest waarin de aard van de akte en de in de
akte te vermelden bestemming van de kavels nader wordt aangegeven, bij aangetekende brief
verstuurd naar het college van burgemeester en schepenen Gemeente Aalter.

De Gemeente Aalter heeft in haar elektronisch schrijven van 22 september 2026 opgemerkt:
“Het college van burgemeester en schepenen heeft op maandag 7 september 2026 kennis
genomen van uw brief van vrijdag 28 augustus 2026 met betrekking tot de verdeling van
eigendom, met toepassing van artikel 5.2.2. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, voor
een onroerend goed gelegen in Aalter, Sint-Maria-Aalterstraat 74 en 74A, gekend in het
kadaster als Aalter, afd. 3, sectie H, deel van nr. 4108B.

Het college van burgemeester en schepenen heeft geen opmerkingen tegen de verdeling van
het eigendom op voorwaarde dat de bestemming en de planologische voorschriften volgens
het gewestplan en verkaveling worden gerespecteerd.”

Voor de verdeling van de achtergrond werd geen omgevingsvergunning,
verkavelingsvergunning of stedenbouwkundige vergunning afgegeven.

Er is geen zekerheid wat betreft de mogelijkheid om op deze achtergrond te bouwen of daarop
enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.
BESCHRUIJVING VAN DE LOTEN

De verkavelaar verklaart overeenkomstig dit verkavelingsplan, dit globaal metingsplan en deze
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, het hoger beschreven onroerend
goed te verdelen als volgt:

GEMEENTE AALTER

1. Een perceel bouwgrond, goedgekeurd voor het oprichten van open ééngezinswoning, er
gelegen aan de Sint-Maria-Aalterstraat, er gekadastreerd 'Aalter, derde afdeling', sectie H, deel
van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het verkavelingsplan en volgens




tweede en laatste
dubbel blad

meting hierna vermeld van achthonderd éénenveertig vierkante meter (841 m?), zijnde het lot
1 van de goedgekeurde verkaveling aldaar.

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 CO00 PO0O0O

Een perceel achtergrond gelegen achter lot 1, gekadastreerd volgens huidig kadaster 'Aalter,
derde afdeling', sectie H, deel van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het
verkavelingsplan en volgens meting hierna vermeld van duizend honderd achtennegentig
vierkante meter (1.198 m?), aangeduid als lot A op het verkavelings- en metingsplan.
Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 EO00 PO00O

2. Een perceel bouwgrond, goedgekeurd voor het oprichten van open ééngezinswoning, er
gelegen aan de Sint-Maria-Aalterstraat, er gekadastreerd 'Aalter, derde afdeling', sectie H, deel
van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het verkavelingsplan en volgens
meting hierna vermeld van achthonderd éénenveertig vierkante meter (841 m?2), zijnde het lot
2 van de goedgekeurde verkaveling aldaar.

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 DOOO PO0O0O

Een perceel achtergrond gelegen achter lot 1, gekadastreerd volgens huidig kadaster 'Aalter,
derde afdeling', sectie H, deel van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het
verkavelingsplan en volgens meting hierna vermeld van duizend honderd tweeénnegentig
vierkante meter (1.192 m?), aangeduid als lot B op het verkavelings- en metingsplan.

Zoals deze loten voorkomen op het verkavelingsplan en op het meetingsplan waarvan sprake
hierna.

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 EOO0 PO00O

BIJLAGEN

De verkavelaar heeft aan de ondergetekende notaris de volgende stukken overhandigd om aan
deze akte gehecht te blijven, na "ne varietur" te zijn getekend door de verkavelaar en de
ondergetekende notaris, en om er integrerend deel van uit te maken, er één geheel mee
vormend om samen als authentieke akte te gelden:

a) de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden verleend door het college van
Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Aalter op 13 juli 2026, met dossiernummer
OMV_2026024600;

b) de verkavelingsaanvraag, inclusief het goedgekeurd verkavelingsplan met de
stedenbouwkundige voorschriften, opgemaakt door landmeter-expert de Heer Pol De Poorter,
te Aalter op 9 februari 2026;

c) het globaal metingsplan, opgemaakt door landmeter-expert de Heer Pol De Poorter, te
Aalter op 17 augustus 2026;

d) het attest afgeleverd op 7 september 2026 door het college van Burgemeester en
Schepenen van de Gemeente Aalter waaruit blijkt dat de verkavelaar aan alle opgelegde
verkavelingslasten voldaan heeft.

Deze bijlagen zullen samen met de verkavelingsakte worden overgeschreven op het bevoegde
kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie, met uitzondering
van het globaal metingsplan waarvan sprake hierboven, waarvan de verkavelaar verklaart dat
dit is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Algemene
Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer 44503/10674 en dat
het sindsdien niet meer werd gewijzigd.

Dit plan zal aan deze akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving op
het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie
aangeboden worden. De verkavelaar vraagt de toepassing van artikel 26, 3e lid, 2° W.Reg. en
van artikel 3.30, §3 Burgerlijk Wetboek.




STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

De stedenbouwkundige voorschriften worden bij de verkoop van elk lot opgelegd, voor zover
zij niet zijn gewijzigd en/of aangevuld door hogervermelde voorwaarden van de
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden.

Elke koper zal de rooilijnen, de zones voor niet-bebouwing en de inplantingen opgelegd door
het algemeen verkavelingsplan en zijn bepalingen en door de plannen die aan zijn verkoopakte
zullen toegevoegd worden, voor zover deze door de bevoegde overheden niet gewijzigd
werden, moeten in acht nemen.

De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Deze
bepaling omschrijft de vergunningsplichtige handelingen

Geen enkel bouwwerk noch enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor bewoning kan
worden gebruikt, mag opgericht worden op de gronden waarop deze akte betrekking heeft,
zolang de stedenbouwkundige vergunning/omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen niet is verkregen.

VERKAVELINGSVOORWAARDEN

1) De gronden worden overgedragen onder alle overheidsvoorschriften die opgenomen zijn in
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden en haar bijlagen, en die zowel de
verkavelaar als de toekomstige verkrijgers binden.

De toekomstige verkrijgers zullen gehouden zijn alle vigerende stedenbouwkundige
voorschriften na te leven.

2) De kadastrale gegevens zullen enkel worden aangehaald ten titel van inlichting.

De loten zullen in blok en niet bij de maat worden verkocht. leder verschil in meer of min, al
overtreft het één/twintigste deel zal tot het voor- of nadeel van de verkrijger strekken,
behoudens aansprakelijkheid van de landmeter.

Alle geschillen die mochten rijzen over de oppervlakte en de gemeenschappelijke grenzen van
de kavels, zullen beslecht worden door de persoon die het metingsplan heeft opgemaakt. Deze
zal optreden als scheidsrechter overeenkomstig de artikelen 1676 en volgende van het
Gerechtelijk Wetboek. Zijn beslissing zal bindend zijn voor alle partijen, en niet vatbaar voor
enig beroep.

3) Voorschreven gronden zullen vrij van het recht van gespleten erf overgedragen worden, en
wel zo dat ze aanzien zullen worden als hadden ze nooit aan één zelfde eigenaar toebehoord.
Alle afsluitingen tussen de loten onderling zullen geplaatst mogen worden op de scheidingslijn.
De verkavelaar kan nooit aangesproken worden om omheiningen of afsluitingen te plaatsen.

4) Het aansluiten op de leidingen van de openbare nutsvoorzieningen komt ten laste van de
verkrijgers.

VERBINDENDE KRACHT VAN DE VERKAVELINGSAKTE EN HAAR BIJLAGEN VOOR
TOEKOMSTIGE VERKRIJGERS

De verkrijger van een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht betreffende een lot
van de verkaveling en zijn rechtverkrijgenden zijn hoofdelijk en ondeelbaar verplicht tot de
eerbiediging en naleving van de bepalingen opgenomen in de verkavelingsakte en haar
bijlagen, voor zover deze voorschriften niet later op geldige wijze worden gewijzigd. Elke
verkrijger en zijn rechtverkrijgenden is verplicht om bij een vervreemding, overdracht of
vestiging van een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht betreffende een lot van
de verkaveling aan de nieuwe verkrijger daarvan de eerbieding en naleving op te leggen van de
verkavelingsakte en haar bijlagen.



ERFDIENSTBAARHEDEN

De verkavelaar verklaart dat er, naar zijn weten, geen erfdienstbaarheden bestaan en dat de
eigendomstitels geen erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden ten aanzien van de
onroerende goederen vermelden.

Verder verklaart de verkavelaar dat er geen bijzondere wettige of conventionele
erfdienstbaarheden blijken uit vorige eigendomstitels, noch dat er erfdienstbaarheden door
zijn tussenkomst of met zijn medewerking op de betrokken goederen werden gevestigd.

STEDENBOUW

I. Ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de verkavelaar op artikel 102
Omgevingsvergunningsdecreet, inzake het verval van de omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden.

Il. Ondergetekende notaris heeft de verkavelaar lezing gegeven van artikel 4.2.1 van de
Vlaamse codex ruimtelijke ordening, en er in het bijzonder op gewezen dat geen van de
werken vermeld in voormeld artikel mag worden verricht zolang de omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen niet werd verkregen.

De notaris wijst partijen erop dat de vergunningsplicht in bepaalde gevallen wordt vervangen
door een meldingsplicht.




Uittreksel uit de notulen van het college van burgemeester en schepenen
Zitting van maandag 13 juli 2026

24 Aanwezig:
Mathias Van de Walle, burgemeester

QQLTGR Dirk De Smul, Herlinde Trenson, Tom Pacqué, Kristof De Blaere, Kris Ally,
Jelle Tillieu, schepenen

Luc Jolie, algemeen directeur

Afwezig:
Provincie Michael Ally
OOST-VLAANDEREN
Arrondissement GENT
Betreft: Collegebeslissing betreffende het verlenen van een omgevingsvergunning

(OMV_2026024600) in Aalter, Sint-Maria-Aalterstraat zn
Het college,

Gelet op artikel 56 §2 van het decreet lokaal bestuur: het college oefent de bevoegdheden uit die
eraan zijn toevertrouwd overeenkomstig artikel 41, eerste lid, van dit decreet, of overeenkomstig
andere wettelijke en decretale bepalingen;

Gelet op het decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, gecoérdineerd op 15 juni
2018, meer bepaald artikel 1.3.1.1. betreffende het uitvoeren van de watertoets door overheden die
over een vergunning, een plan of programma moeten beslissen;

Gelet op de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 en zijn wijzigingsbesluiten;

Gelet op het omgevingsvergunningsdecreet van 25 april 2014 en latere wijzigingen, meer bepaald
artikel 15 §1 dat stelt dat het college van burgemeester en schepenen voor zijn ambtsgebied in eerste
administratieve aanleg is bevoegd voor volgende aanvragen van: 1° de gemeentelijke projecten, 2°
andere gevallen dan deze waarvoor de Vlaamse regering of deputatie bevoegd is;

Gelet op het besluit van de Viaamse regering van 1 juni 1995 houdende algemene en sectorale
bepalingen inzake milieuhygiéne (Vlarem Il), met latere wijzigingen, inzonderheid deel 3 (betreffende
het opleggen van bijzondere vergunningsvoorwaarden), deel 4 (betreffende de algemene
milieuvoorwaarden voor ingedeelde inrichtingen) en deel 5 (betreffende de sectorale
milieuvoorwaarden voor ingedeelde inrichtingen);

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 10 maart 2006 houdende de vaststelling van de
regels voor de scheiding tussen de gemeentelijke en bovengemeentelijke saneringsverplichting en de
vaststelling van de zoneringsplannen;

Gelet op de omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen, digitaal
ingediend op 3 maart 2026 door voor het verkavelen van een perceel in 2
loten voor open bebouwing in Aalter, Sint-Maria-Aalterstraat zn en gekend in het kadaster als afd. 3
sectie H nr. 410B;

Gelet dat op 30 maart 2026 gevraagd werd om bijkomende informatie aan te leveren; dat op 9 april
2026 een nieuwe projectinhoudversie werd aanvaard;

Gelet op de verklaring van volledigheid en ontvankelijkheid van de aanvraag van 13 april 2026,
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Gelet op de uiterste beslissingsdatum op 27 juli 2026;
Gelet dat de aanvraag behandeld kan worden conform de gewone procedure;

Gelet op de verkavelingsovereenkomst met als referentie 874.23-26D024600, dewelke in ditzelfde
college wordt behandeld;

Overwegende dat de beoordeling van de voorliggende aanvraag als volgt kan worden gemotiveerd:
De gemeentelijk omgevingsambtenaar adviseert de aanvraag op 7 juli 2026 als volgt:

‘Toetsing aan de regelgeving en de stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften:

Het terrein waarop de aanvraag betrekking heeft, is volgens het gewestplan Eeklo-Aalter gelegen in
een 50-m woongebied met achterliggend landschappelijk waardevol agrarisch gebied. Voorliggende
aanvraag betreft het verkavelen van het terrein in twee loten voor open bebouwing en is principieel in
overeenstemming met deze bestemmingsvoorschriften.

Openbaar Onderzoek:

Overeenkomstig de criteria van artikels 11 t.e.m. 14 van het Besluit van de Vlaamse Regering tot
uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning is de gewone
procedure van toepassing en moet de aanvraag openbaar gemaakt worden.

Het openbaar onderzoek werd georganiseerd van 23 april 2026 t.e.m. 22 mei 2026. Er werden 2
bezwaarschriften ingediend.

Beide bezwaarschriften hebben betrekking op een andere omgevingsvergunningsaanvraag en worden
bijgevolg onontvankelijk verklaard.

Adviezen:

Op 13 april 2026 werd advies gevraagd aan Creat; het advies werd ontvangen op 20 mei 2026 en
luidt voorwaardelijk gunstig.

Op 13 april 2026 werd advies gevraagd aan PROXIMUS; het advies werd ontvangen op 14 april 2026
en |uidt voorwaardelijk gunstig.

Op 13 april 2026 werd advies gevraagd aan Omgevingsloket Wyre; het advies werd ontvangen op
14 april 2026 en luidt voorwaardelijk gunstig.

Op 13 april 2026 werd advies gevraagd aan Fluvius System Operator; het advies werd ontvangen
op 14 april 2026 en luidt voorwaardelijk gunstig.

De adviezen worden bijgetreden.
De volgende verordeningen zijn van toepassing:
o gewestelijke hemelwaterverordening van 10 februari 2023;
e gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 9 juni 2017 voor breedband;

* gemeentelijke algemeen gecodrdineerde stedenbouwkundige verordening van 12 september
2022.

De aanvraag voldoet aan deze verordeningen.
Historiek van de vergunningen op het perceel:
Volgende historisch gekoppelde dossiers zijn relevant:
» Verkavelingsvergunning - goedgekeurd op 26 maart 2007.
* Verkavelingsvergunning - goedgekeurd op 28 juli 2008.
Project-MER-screening:

De aanvraag heeft geen betrekking op activiteiten die voorkomen op de lijst van bijlage Il of | van het
m.e.r.-besluit van 24 oktober 2025.
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Watertoets:

Het project is gelegen binnen een zone waarbij geen pluviale en/of fluviale overstroming werd
gemodelleerd. Er zijn dan ook geen redenen om een bijkomende compensatie te voorzien.

Het project is gelegen langsheen een zone waarbij een middelgrote pluviale en/of fluviale
overstromingskans bestaat. Dergelijke overstroming doet zich in de gebieden statistisch gezien
frequenter voor. Deze zone betreft het openbaar domein. De aanvraag handelt over het verkavelen
van het perceel zonder bijkomende stedenbouwkundige handelingen. Bij de
omgevingsvergunningsaanvraag voor het oprichten van de woningen dient voldoende aandacht te
worden gevestigd op overstromingsgevoelig bouwen en wonen.

Toetsing aan de omgevingseffecten:

De aanvraag zal zorgen voor een toename van het aantal voertuighewegingen ten opzichte van de
huidige toestand en bijgevolg voor een toename van de emissies. De afstand tot het dichtstbijzijnde
SBZ-H bedraagt ongeveer meer dan 2 km. Op basis van de studie, opgemaakt door VITO
‘Voertuigemissies en de minimis-normen: een analytische benadering voor wegverkeer’, kan men
vaststellen dat de 1%-de minimisdrempel niet wordt overschreden wanneer enerzijds het project niet
meer dan 9.181.000 lichte voertuigen per jaar (25.085 lichte voertuigen per dag) genereert of wanneer
anderzijds het project niet meer dan 1.248.000 zware voertuigen per jaar (3.410 zware voertuigen per
dag) genereert. Of een combinatie van beide. Rekening houdende met de omvang van het project, de
worst case benadering aangezien afgetoetst werd met de meest kritische KDW (6 kgN/ha/jaar), wordt
geen overschrijding van de 1%-de minimisdrempel verwacht en dit zowel tijdens de aanleg- als
exploitatiefase van het project.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening:

Het terrein waarop de aanvraag betrekking heeft, is gelegen in het westen van de woonkern van
Aalter-centrum, in een omgeving die zich voornamelijk kenmerkt door vrijstaande eengezinswoningen
langsheen een voldoende uitgeruste weg. Voorliggende aanvraag betreft het verkavelen van een
braakliggend terrein teneinde twee kavels te bekomen voor het oprichten van vrijstaande
eengezinswoningen. Er werd op 26 maart 2007 reeds een verkavelingsvergunning bekomen voor het
verkavelen van dit terrein in twée loten, maar deze verkaveling is intussen vervallen. In voorliggend
verkavelingsontwerp wordt voorzien in een bouwzone met een maximale bouwdiepte van 18 m,
ingeplant op een minimale afstand van 3 m ten opzichte van de zijdelingse perceelsgrenzen.
Bijkomend wordt een afstand van 8 m ten opzichte van de rooiljn gerespecteerd, waarbij de
voorbouwlijn van de woning op het rechtsaanpalend perceel wordt gevolgd.

Indien een woning wordt opgericht met twee bouwlagen en een dakvolume, wordt de bouwdiepte
beperkt tot 12 m. Als de bouwdiepte 12 m overschrijdt, wordt de woning beperkt tot een bouwlaag met
een dakvolume. De maximale kroonlijst- en nokhoogte wordt respectievelijk beperkt tot 6,50 m en 11
m. De verkavelingsvoorschriften laten de bouwheer vrij om een dakvorm te kiezen.

Per woning mag een carport worden opgericht die een geheel dient te vormen met de woning en die
dient te worden afgewerkt in hout. Alle verhardingen dienen te worden aangelegd met
waterdoorlatende materialen of materialen toegepast met brede voeg. Waterdichte vlakken zijn enkel
toegelaten voor de verhardingen van terrassen, mits ze afwateren naar de tuinzone mits een
onmiddellijke bezinking mogelijk is. De maximale oppervlakte hiervoor bedraagt 40 m2

Binnen de zone van de achtertuin mag een beperkte tuinberging worden opgericht, op voorwaarde dat
ze opgenomen wordt binnen de groenstructuren van de tuin. De totale hoogte wordt beperkt tot 3,30
m en de constructie dient te worden afgewerkt met hout of metaal. De minimale afstand tot de
perceelsgrenzen is beperkt tot 1 m, ofwel tot op de perceelsgrenzen mits het akkoord van de
aanpalende eigenaar wordt verkregen.

Het betreft een braakliggend terrein dat is gelegen tussen afgewerkte percelen in een lintbebouwing.
Het afwerken van dit woonlint in de nabijheid van de woonkern van Aalter-centrum betekent dan ook
een kernversterkend element dat in deze omgeving kan worden gedragen. Het gaat om twee loten die
elk een opperviakte van 841 m? omvatten, waarbij de afbakening is voorzien tot aan het
landschappelijk waardevol agrarisch gebied.
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Er werd een verkavelingsovereenkomst opgemaakt die in deze zelfde collegezitting wordt voorgelegd.
De verkavelaar dient deze overeenkomst met als referentie 874.23-26D024600 strikt na te leven.

De loten zijn voldoende groot, de ruimtelijke draagkracht wordt niet overschreden. Het ontwerp kan
qua inplanting en vormgeving in deze omgeving worden aanvaard. In de verkavelingsvoorschriften
dient evenwel te worden opgenomen dat elke ontwikkeling op deze loten bijkomend dient te voldoen
aan de gemeentelijke algemeen gecoérdineerde stedenbouwkundige verordening.

Standpunt van het college van burgemeester en schepenen:

Het college van burgemeester en schepenen kan zich aansluiten bij dit advies en maakt dit als het
hare. De omgevingsvergunning kan worden verleend.

Op voorstel van schepen Michael Ally;
Besluit:

Artikel 1

De omgevingsvergunning te verlenen aan mevrouw Marie De Waele voor het verkavelen van een
perceel in 2 loten voor open bebouwing in Aalter, Sint-Maria-Aalterstraat zn en gekend in het kadaster
als afd. 3 sectie H nr. 410B.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, indien nodig als uitvoering van andere regelgevingen.

De aanvrager dient het college van burgemeester en schepenen op de hoogte te brengen van het
begin van de werkzaamheden of handelingen waarvoor de vergunning is verleend. De kennisgeving
gebeurt via het omgevingsloket, 35 dagen nadat de melding van aanplakking van de beslissing is
gebeurd. Ga naar het tabblad “Uitvoering” en vervolgens naar “ACTIES". Onder de “Verplichte acties”
kan de start van de werken ingegeven en verstuurd worden.

Artikel 2
De plannen en het aanvraagdossier waarop dit besluit gebaseerd is, maken er integraal deel van uit.

Artikel 3
Dat de in artikel 1 bedoelde omgevingsvergunning afhankelijk is van volgende voorwaarden en/of
lasten:

1. De werken mogen pas aanvatten 36 dagen na aanplakking van de omgevingsvergunning op
de bouwplaats. Het gemeentebestuur staat in voor de aanplakking van de
omgevingsvergunning binnen de tien dagen nadat het college van burgemeester en
schepenen over de aanvraag heeft beslist. Het gemeentebestuur staat ook in voor de
publicatie op de gemeentelijke website.

2. De Algemene voorwaarden bouwprojecten goedgekeurd door het gemeentebestuur van
Aalter op 22 juni 2020 dienen te worden nageleefd.

3. Bij beschadiging van het openbaar domein (fiets- en voetpaden, openbaar groen) dient dit in
zijn oorspronkelijke staat te worden hersteld.

4. De gemeenteraad keurde op 15 december 2025 een reglement goed betreffende een
contantbelasting op private ingebruikname van het openbaar domein. De aanvraag kan
worden ingediend via www.aalter.be/melding-inname. Meer inlichtingen hieromtrent zijn te
bekomen bij de gemeentelijke administratie (mobiliteit@aalter.be).

5. De gemeenteraad keurde op 15 december 2025 een reglement goed betreffende een
contantbelasting op afgifte van de omgevingsvergunning, stedenbouwkundige en
planologische attesten en openbaar onderzoek. De factuur wordt opgestuurd naar de
aanvrager na afgifte van de omgevingsvergunning.

6. De verkavelingsvoorschriften worden als volgt bijgesteld:

1. elke ontwikkeling op deze loten dient te voldoen aan de gemeentelijke algemeen
gecoérdineerde stedenbouwkundige verordening.
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2. de bouwmaterialen en de vormgeving van de woningen dienen op elkaar te worden
afgestemd.

7. De ingekomen adviezen zijn bindend voor de verkavelaar.

8. De verkavelingsovereenkomst met als referentie 874.23-26D024600 is bindend voor de
verkavelaar.

Artikel 4

De omgevingsvergunning uiterlijk tien dagen na datum waarop de beslissing is genomen via het
Omgevingsloket ter kennis te brengen aan de aanvrager en de afdeling Ruimtelijke Ordening,
bevoegd voor de omgevingsvergunning.

Artikel 5

Tegen deze beslissing kan, overeenkomstig de modaliteiten en de termijnen beschreven in artikel 52
en volgende van het decreet Omgevingsvergunning en artikel 73 en volgende van het besluit
Omgevingsvergunning en mits betaling van de voorgeschreven dossiertaks, beroep worden ingediend
bij de deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, Charles de Kerchovelaan 189, 9000 Gent of via
www.vlaanderen.be/omgevingsvergunning/beroep-indienen/beroep-in-eerste-aanlea.

Artikel 6

Een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij geen nieuwe wegen worden
aangelegd of het tracé van bestaande gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of
opgeheven, vervait van rechtswege als:

1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is
overgegaan tot registratie van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar of de vestiging van
erfpacht of opstalrecht ten aanzien van ten minste één derde van de kavels;

2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is
overgegaan tot dergelijke registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid:

1° wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande
dat slechts één kavel per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2° komt de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of
opstalrecht van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking;

3° komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in
aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, met verkoop gelijkgesteld.

Het verval geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde, verkochte, verhuurde of aan een erfpacht
of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

Aldus vastgesteld in zitting van maandag 13 juli 2026,
Namens het college van burgemeester en schepenen:

De algemeen directeur, De burgemeester,
get. Luc Jolie get. Mathias Van de Walle

Voor eensluidend uittreksel digitaal getekend:
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

VERKAVELING Jiapeiilisssne
Gemeente AALTER 3e Afd. St,-Maria-Aalterstraat

Sie H ex410b

1 VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1 BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.A HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN}

01 Toelichting
Meergezinswoningen zijn hier niet inpasbaar,

01 Sstedenbouwkundig voorschrift
2 ééngezinswoningen

1.1.B NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW/(EN)

02 Toelichting

Naast de eigenlijke woonfunctie zijn nog
toegelaten: kantoor, wij beroep, handel en
ambacht, dienstverlening, MITS de woon-
functie behouden blijft als hoofdfunctie.

Alle activiteiten die de rust en de veiligheid
of de woonkwaliteit azntasten zijn verboden.

03 Toelichting

Kangoeroewoning is tosgelaten,

Voor de definitie van kangoeroewoning
wordt verwezen naar de Viaamse Codex
Ruimtelijie Ordening.

1.2 BESTEMMING BUGEBOUW(EN)

04 Toelichting

Op de kavel mag, behoudens de woning, vok
een bijgebouw worden opgericht, dienstig
als garage, bergplaats,car-port enz...

02 Stedenbouwkundig voorschrift
Kantoor, vrij beroep, handel en ambacht,
dienstveriening zijh toegelaten,

Nachtwinkels, dantings en belwinkels gijn
niet toegelaten,

03 Stedenbouwkuhdig voorschrift
Kangoeroewoning is toegelaten voor zover
ze niet afsplitsbaar is van de hoofdwoning.

04 Stedenbouwkundig voorschrift

Een garage mag opgericht worden op het
perceel of gelntegreerd worden in de wening
QOok een bergplaats enfof carport mag
{mogen) opgericht worden.

1.3 BESTEMMING NIET-BEBOUWD GEDEELTE

05 Toelichting

in de verkaveling wordt geopteerd voor een
dieptewerking ten voordele van de privacy.
Door de zijdelingse grenzen te realiseren met
fevende hagen of met draadafsluitingen kan
de woning optimaal geént worden op haar

tuin zonder dat de privacy in het gedrang komt

05 Stedenbouwkundig voorschrift

Minimum 70% van de opperviakte van het
niet-bebouwde deél van het perceel, naast
en achter de gebouwen, moet ingericht
worden als tuin.

Zijdelingse grenzen in haag of draadafsluiting.



2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1 VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUWEN

2.1.ATYPOLOGIE

06 Toelichting
Voor het optimaal gebruik van de opperviakte

wordt geopteerd voor 2 loten open bebouwing

bebouwing.

07 Toelichting
De maatvoering van het verkavelingsplan
moet strikt gevolgd worden.

08 Toelichting
Aantal bouwlagen zoals voorkomend in de
onmiddellijke omgeving.

2.1.D VERSCHIININGSVORM

09 Toelichting
Binnen een minimum aan grenzen wordt een
maximale architecturale vrijheid voorzien.

10 Toelichting
De hoogte van de kroonlijst en de nok moet
in harmonie zijn met het volume.

2.2 VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2,A INPLANTING en MATERIALEN

11 Toelichting

Carport en garage-bergplaats mogen geen
afbreuk doen aan het architecturaal entwerp
van hoofdgebouw en annexen.

06 Stedenbouwkundig voorschrift
Loten 1-2; open bebouwing.

07 Stedenbouwkundig voorschrift
Loten 1-2: bouwlijn op mih. 8.00m achter de
rooilijn.

Diepte: max, 18.00m.

08 Stedenbouwkundig voorschrift

Tot 12.00m diepte: max. 2 bouwlagen + dakvolume.

Voorbij 12.00m: 1 bouwlaag + dakvolume.

09 Stedenbouwkundig voorschrift
Vioerpas op max. 0.30 boven het maaiveld.
Gevelmaterialen: vrij te kiezen.

Dakvorm: door bouwheer vrij te kiezen
tussen: platdak, zadeldak of lessenaarsdak.

10 Stedenbouwkundig voorschrift
Max. hoogte kroonlijst 6.50m,
Max. hoogte nok 11.00m.

11 Stedenbouwkundig voorschrift
De carport moet architecturaal één geheel
vormen met de woning. Realisatie in hout,



2.3 VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

12 Toelichting

De verordeningen voor hemelwater moeten
nageleefd worden.

Bijkomend worden er maatregelen getroffen
inzake de aan te leggen verhardingen.

3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1 RELIEFWIZIGINGEN

13 Toelichting
Religfwijzigingen met mear dan 0.50 meter
7ijn niet toegelaten,

3.2 VERHARDINGEN

14 Toelichting
Het is de bedoeling om in deze verkaveling
een groene karaktertrek te behouden,

3.3 INRICHTINGSELEMENTEN

15 Toelichting
Het groene karakter dient optimaal gevrij-
waard te worden.

12 stedenbouwkundig voorschrift

Alle verhardingen dienen te gebeuren met
waterdooriatende materialen of materialen
toegepast met brede voeg.

Waterdichte viakken zijn enkel toegelaten
voor de verhardingen van terrassen,

max. 40m?, mits ze afwateren naar de tuin en
mits een onmiddellijke bezinking mogelijk is.

13 Stedenbouwkundig voorschrift
Religfwijzigingen zijn foegestaan tot
maximaal 0.50 meter.

14 Stedenbouwkundig voorschrift
Verhardingen moeten beperkt blijven tot de
bouwzone voor hoofd- en bijgebouwen.
Noodzakelijke voorzieningen voor tuinpaden
en oprit mogen voorzien worden, omrand
door groenaanieg.

Zijtuin en achtertuin dienen aangelegd te
worden met groenaanplanting,

15 Stedenbouwkundig voorschrift

Binnen de zone van de achtertuin mag eeh
beperkte tuinberging opgericht worden, op
voorwaarde dat ze opgenomen wordt binnen
de groenstructuren van de tuin.

Toegelaten materislen: hout en metaal.
Totale hoogte: max. 3,30 meter

Afstand tot de perceelsgrens: min, 1.00 meter
0.00m mits akkoord van de naburige eigenaar



3.4 AFSLUITINGEN

16 Toelichting
Om voldoende privacy te garanderen zijn vrij
hoge afsluitingen nodig.

3.5 GRONDAFSTAND

Niet van toepassing.

16 Stedenbouwkundig voorschrift

AARD

Op de perceelsgrenzen:

groene scheidingen of draadafsluitingen met
eventueel een voetplaat.

AFMETINGEN

Max. hoogte 2.00 meter.

Afsiuiting tss openbare weg en Loten 1-2:
haag, draadafsluiting of baksteenmetselwerk.
Max. hoogte 1.00m



MOTIVATIENOTA betreffende de Aanvraag voor een Verkavelingsvergunning

ter Gemeente AALTER 3° Afd. Sint-Maria-Aalterstraat

Sie H ex410b

Eigendom )
T A T e e, Women A Se DT 1 A L TRl 1 B
VOORWERP van de AANVRAAG

Verkavelingsaanvraag voor 2 loten in open bebouwing.

ZONERINGSGEGEVENS van het goed
Gewestplan: woongebied

BPA: geen

Ruimtelijk vitvoeringsplan: geen

OVEREENSTEMMING en VERENIGBAARHEID van de aanvraag met de wettelijke en
ruimtelijke context

Het gewestplan is van toepassing. De aanvraag is in overeenstemming met de
stedenbouwkundige voorschrifien voor woongebied.

BESCHRIJVING van de LIGGING en OMGEVING van het goed

De verkaveling is de verdere afwerking van lintbebouwing langs de Sint-Maria-Aaltersiraat .Op
circa 1km Centrum Aalter met winkels (bakker, beenhouwer, kruidenier, supermarkt), bank,
ziekenfonds, apotheek, dokter..., onderwijs (kinderopvang, kleuters, lagere school,
middetbare school, ontspanningsmogelijkheden (sport, recreatie, cultuur,..).

De Sint-Maria-Aalterstraat is pitgerust met rijweg in beton en fistsweg langs beide kanten van
de rijweg, en openbare nutsvoorzieningen: elektriciteit, verlichting, waterdistributie, telefoon,
kabel-tv.

BESCHRIJVING van de BESTAANDE TOESTAND van het goed
Het terrein zelf is morenteel braak liggend met gras.

Het reliéf is quasi een plateau op hoogte van circa 11,00m,

Er is geen belangrijke vegetatie.

VERANTWOORDING van het VERKAVELINGSCONCEPT
De verkaveling is opgevat als een inbreiding bij de bestaande bebouwing.

ORIENTATIE
De vootgevels van de woningen op de loten 1 en 2 zijn gericht op Z-Z-O.

FUNCTIES

Binnen de verkaveling geeft het wonen de hoofdtoon aan. Dat betekent dat op elke kavel een
residentiéle woning mag worden opgericht.

Woningsplitsing is niet toegelaten, evenals nevenbestemmingen die vreemd zijn aan de
woonfunctie zelf.

Voorzieningen voor een inwonend ouder of kind zijn toegelaten voor zover ze niet afsplitsbaar
zijn van de hoofdwoning: de zogenaamde zorgwoning.



GEKOZEN WONINGTYPOLOGIE
Maximum 2 bouwlagén met dak. De zolder mag ingericht worden als woonlaag.

GRAAD van PRIVACY
De privacy wordt bevorderd door de perceelsgrenzen te doen realiseren met levende hagen of

groene draadafsluitingen.

PARKEERVOORZIENINGEN
Er kan geparkeerd worden op de openbare weg.
Carport en/of garage per perceel is toegelaten.

WATER

Alle verhardingen moeten uitgevoerd worden met waterdoorlatende materialen of materialen
toegepast met een brede voeg. Waterdichte viakken zijn enkel tosgelaten voor de verhardingen
en terrassen (max. 40m?), mits ze afwateren naar de tuin en mits een onmiddellijke bezinking
mogelijk is.

NIVEAUVERSCHILLEN
Op de bouwzone is het niveauverschil quasi nul.

GROENVOORZIENINGEN
De tuinen moeten aangelegd worden met groenaanplantingen.

DICHTHEID
Totale opperviakie volgens opmeting 16a 82ca
2 kavels in de verkaveling -~ circa 12 woningen‘ha

TOEKOMSTIGE ONTWIKKELING: De verkavelaars hebben op heden geen aansluitende
gronden die zij eventueel in verkaveling zouden kunnen brengen.



Verpiichte plaatsing van een inflitratievoorziening of buffervoorziening

Ligt het goed In beschermingszone 1 of 2 van een drinkwaterwingebled?

De beschermingszones 2ijn afgebakend ter ultvoering von artikel 3, §1, 2 van het decreet van 24 januari 1984
houdende moatregelen inzake het grondwaterbeheer en artikel 20 van het besluft van de Viaamsg Regering van 27
maart 1985 houdende nadere regelen voor de afbakening van waterwingebieden en beschermingszones.

[ Ja. U moet een buffervoorziening ploatsen. De plaatsing van een infiltratievoorziening Is verboden.

m nee. 1/ maet gen infiltratievoorziening piaagsen.

gé%ékggﬁng_ van de atwaterende opperviakte:

Hoeves! hedraagt de opperviakte van de aan te sluften wegverharding bij de aanleg van nleuwe wegen?
Wegverhardingen die waterdoorlatend zijn of afwateren in de randzone, waarbij niet in opvang van hemelwater is
voorzien, moeten hier niet mee in rekening gebracht worden. Dit is opperviakte A,

Q.
Hoaveel hedraagt het totale aantal kavels in de verkaveling?

Dit is pantol B,
DV kavels

Vermenlgvuldig B, vermeid In vraag 3, met 80.
Er wordt 80 vierkante meter per kavel in rekening gebracht. Dit is opperviakte C.

Abp ™

Wat is de som van opperviskte A on oppervisite C, vermeld Invraag 2 en4?
Dit Is opperviakte D.

Opperviakie van de infiltratievoorziening of buffervoorziening en Iediéiﬁzsdebiet

Hoeveal bedraagt volgens da verordening het minimaie valuma voor uw voorzlening?
Het volume van de infiltratievoorziening of de buffervoorziening bedraagt minimaal 25 itter per m? gfwaterende
opperviakte D, Om het minimale buffervolurne te berekenen, vermenigvuldigt u oppervidkte D met 25.

| A oRC liter

Hoeveel hedraagt het volume van de infiltratie- of buffervoorziening die u gaat plaatsen?

Als uw vaarziening het minimale buffervolume, vermeld in vraag 6, nlet berelkt, toont u gemotiveerd aon dot de
oplossing die u voorstelt, een afdoende buffer- en infiltratiecapaciteit heeft, U kunt die motivering ook opnemen In een
document dat u bif dit formulier veegt.

» _)t,s'?oo fiter
eveniuele mptivering

Addendabibliotheek omgevingsvergunning - pagina 7 van §
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Als u een Inflitratievoorziening moet plaatsen, hoeveel bedraagt dan volgens de verordening de minimate
opperviakte voor uw voorziening?

Dit houdt in dat ¢ nee geantwoord hebt bij vraag 1. De oppervigkte van de Infiltratievoorziening hedroagt minimaal 1
m? per 25 m? afwaterende opperviakte D. Om de minimale opperviakte te berekenen, deelt u opperviakte D door 25,
Als u geen infiltratievoorziening hoeft te plaatsen, kunt u deze vroag oversiaan.

d mz .
....... ol

Hoeveel badraagt de opperviakte van de Infiltratievoorziening die u gaat plaatsen?
Als uw voarzlening de minirmule opperviakte, vermeld In vraag 8, niet berglkt, toont u gemotiveerd gan dat de oplossing
dle u voorstel, een afdoende buffer- en Inflitratiecopaciteit heeft. U kunt die motivering ook opnemen in een document

dat u bij dit formulier voegt.
Als u geen infiltratievoorziening hoeft te plaatsen, kunt u deze vraog oversiaan.

Mo

o
eventuele motivering

Moet u een buffervoorziening plaatsen omdat het goed in een beschermingszone 1 of 2 van een

drinkwaterwingebled figt en is opperviakte D, vermeld in vraag 5, groter dan 2500 m™?

Dit houdt in dat u ja geantwoord Aebt bif vraag 1.

[ ja. De buffervoarziening moet worden uitgerust met een vertraagde afvoer met een maximaal ledigingsdebiet van 20
liter per seconde en per aangesioten hestare,

g nee

Afwijking

Vraagt u ean afwilking van de verplichtingen van de verordening?
in uitzonderlijke amstondigheden kan het vergunningverlenends bestuursorgaan ofwifkingen van de verplichtingen van
de verordening taestaan, Een afwijking kan offeen toegestaan worden als dut om specifieke redenen met hetrekking tat
de mogelifkheden van hergebruik of plaatselijke terreinkenmerken vergntwoord of noodzakelllk Is.
0 la. Motiveer waaram u een afwijking aanvraagt,

U kunt die motivering ook opnemen in een decument dat u bif dit fermulier voegt,

ﬁ nee

B te voegen bewjsstukkeri

Kruls alle bewljsstukken aan die u hij dit formuller voegt.

Als u geen bewijsstukken bij dit formulier voeg, bijvoarbeeld omdot u de motivering al opgenomen hebt in het

antwoord op de vorige vragen, kruist i geen enkel hokje gan.

[] een document waatin u gemotiveerd aantpont dat de oplossing die u voorstelt, ean afdoende buffer- en
Infiltratlecapaciteit heeft, 20als vermeld invraag 7 en 9

7] sen nota met een verantwoording voor de gevraagde afwilking, zoals vermeld in vraag 11

Addendabibliotheek omgevingsvergunning - pagina 8 van &
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Project-m.e.r.-screening é"’? B

. In te vulian door d¢ af
Aan [T} hetcollege van buggemeester en schepenen behandeleride efdsing
[] de bestendige deputatic van de provincieraad f’“‘“‘fﬁ @awm
straat en nummer l
pustummes a gemesnte ' L L - o
Waarvoor dient dit formuciier? .
DR formulier kan gebrulid worden oie project-iie.r. 9 b uw VarguniingsasnvrReg. Een project-m.e.r.-

screeningsnola s vorelat wanneer uw projact ondar biiege Il van het beskiit van 0o Visamese Regeting van 10 decamber

2004 opschrilt vk, DX formiulier kan door de inkiatietnemer var hiet project Ingevuld wordan,

waﬁmmmwwmmwwmm%m Kasrinyeterias! &z b by di farmusier, Een goed

- x It 811 voog ; L ege , Eert
onderbolawds scresning op milleueifocten zal de behandeing van uw asnvreag Immers faciteran.

- Als bapanide Informatie s dt formudier worrd cpgavraagd, ook 8/ i apgeviomen in andeidelan van ds vergunnings-
asnvrsag, hostt u de in o WA rgcresningsnota niet oprisuw op ts nemen. Hel le i dat govel voldoende om
ts verwiizen nadr de pagiae of hol onderdes! van de vergunningsaanvrasg in kweste.

~ Ak or slucins warden opgesteld over mogeifice misusffacten; kunt u dasr b de rubrisk WMogetijke effecten van het
project op de omgwving' (vreag 10 tot en met 14) newr verwiizen. Die studies omvatten bivoorhesk! sen passende

bacordefng, wen mobiledasiudie, oon natiurioets, wen geurstudie, ... _

Waar vindt u moer lformatie ? :

Mowr informatie aver de profeol-m.e.r.-screening vind! u op de walishe van de dienst Mer.

htig:foww.ine bedhemasimieusectrapportage. it spaciffeka handlaiiingan vindt u informatly ovar wetgaving,
inlarpratalie van rubrieken en verdens QRPN var o8 saeening,

Ann win baxorgt u ot formulier?

O formudiar moet bif uw vergunningsaanvrasg worden gevoegd, U bazergt dit formuliar dus semen met ds andere
dossierstukken sern de befrokken overhiol!,

o

1 Welke vergunningen vrasgt u voor dit project san?
Voug dit sorwaningeformuliay B 1w vergunningsssnvreag of -senviagaen, Dozeiie profect-m.e.r.-soreaninganote moet b
clvsrse ;‘mmmnwn gevoagd worden. Verdukiafik voor wele onderdmier ven hel profect u dexe vergunning
SERVASEGH

{1 sen milisuvanginaing: 7
{3 san stadenbouwkundige vergunning:
{3 «ers andere vergunning:

2 Vul bet rubrielsoummer of de eubriekinutnmers uit biflage 1K van het besluit van de Visamse Regeriog
van 10 december 2004 in die sanleiding geven tot dese project-m.e.r-screening.
Ep sgip;?amm. vito. he/minav-consut/consuimiol nk rwatteketidn 267 &epplangeni&wstisiatleng=nl kuni u hat
@ wrilondon.

wbriehnnmnizr-

hijlage T1E,
bijlage IT1,
bijlage 115,
3 Tner :eed;;;n verguonipgeaanviasg voor dit m]ect ingediend waarbi dit ecrecningsformulier werd
toegevor

{Jje
Bij welke ovedheid?
Bij welke vosgunningsranviaag?
Datum van besiissing:
(] nee

PrvS versie dd DB/02/2013
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Projact-im. u.f.-ecreening - pagine 2 van 8

4 Kruis asn welke werkzsnmheden of voorxieningen nog uodig sijn.
o gesn anders warkzauriteden of voorzienlngen

(] onthosseing of het kappen van bomen
[ wegeaning

] tiokaringen of transportieidingen

[ werken san watatopen

{71 grestwerken

3 bemeling

1 nndore:

LS T \':o«aw \‘ /n-,y-w o o AR T A R T TR T N T
. [ .

5 Vul de buidige bumnmhngenhet bodewc!mikiu.
B{immfnmhgm'u#udahmnmmdwmmnmvmhdpe’ollwdvolgemmtwmﬂim BPA
of RUE. Het projecigebied i ce locatie wadr het profect plasts

bwmw dcmn&mmmh«doﬁwmwdabo&mopdﬁmnmmmmm
gobruikl wordt

bestemming(ea)
boderagebeuikc o ,
§ Ziin er kwetabare functles binnen cen am 209 mem o bet pmiectgemed?

[J ja. Kruis aan welke kwetsbare foncties er in de amgeving sijn. .

{71 woongetleden (1 sinderdagverblijven {71 ziekenhuizen
] mcrestingabledan {1 scholen [ rust- en verzorgingstehuizen
3 nee ,
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Froject-m..r-soreening - pagine 4 van 8

8 . Zijn er toemiugrivstrumenten of studies opgesomen?
Hat kan Wmmwmmw oen mobiRtaisstinde, ...
[ je. Welke instrumenten of studies xijn et opgenomen en wear aija xe te vinden in de sanveasg?

“

-

"

J nea

9 Welke reladie is or met sudere profectens?
1 Eris geen relutie met andere projecten,
3 DR projact maskt dest uit vn sen groter gohes, Over welk project gaat het?

(M tn#mmmmwpmmmwmmmd«mm‘
‘Wordt de impact op het mifleu vesgroot door de saawerigheld van die andere projeqten?
3 Ja. Over welke projeceen gase het?

{1 nee
::;‘,:{,.‘:j‘ 7 Lot EAE S EANIS -. ;;-’f-' S u._ ot 7 i -‘
10 Veroorsaalkes het project cmissics naas het mitlows

Mt anxasie worch badoakd: efe inbreng door de meng ven veronireinihgsfucioren (vaate stoffon, vioeisiolfen, gussen,
afhdw ;- OV evOrman Zoals wirmibe, W.Mgmmmmwmaammbm

mmmmmmmmmwmm& srissiahowveineid zasr boperit (s
7 a 4 i I " “ “Inhg”m‘ L a7 Wmm words
mm%% mm«ummﬁmmmmm "

{1 iyohtverontreiniging ten gavolgs van badrifs- , verkesre of geuramissior. Motiveer waarom die fache
verentreiniging siee sansteniific is,

0 wmwmmmmmmmmmm@um&:mmwmwm




Project-m.e.r.-screening - pagine 5 van 8

{3 getuid en trilingen. Wanneer veroorzaaks het project dat geluid of die trillingen
" {7 bil de aanleg :

{J bij de exploitatie
Motiveer waarom dat geluid en die trillingep niet aanzienlijk zijn.

{3 ticht en strafingen. Motiveer waarom dat licht en die stralingen niet sanzienlijk zijn.

i Welke potentifle cflecten zijn er te verwachten op het watersygteemy

L& door hat profect veroorzenits effecten op hef watersysteem Ziin niet aanZenik e bijvoorbeokd de sfvoer ven
hematvatar beperit of vermeden wordt door midde! van esn brongerichie aanpal. . -

w geen effecten. Ga meteon nasr vreag 12,

13 Het project hesft effacten op een overstromingsgevoelig gebled (Zle vraag 7) of waterlopen. Motiveer op welke
wijze er met het overstromingsregime rekeniog werd gehounden.

pam——— ~ —

{3 er worden vema;de oppervigkten of overdekie constructies gepland met efvoer van hemetwater, Moﬁveef waarom
die iogreep niet aanzientijk is.

01 &r worden ondergrondae canstructies geplant weatvsor bronbemaling nodig is. Motiveer waarom die ingreep
niat asnzienkijk is. .

T £rwordt een grondwaterwinning gepland? Geef eex: benehn;vmg vaa dic grondwaterwinning op basis ven .
volgende gegevens. .
diepte van de grondwaterwinaing om

debiet vao de grondwaterwinning mjear
Motiveer waarom de effecten van de grondwaterwinning niet aanzientijk zin.




Project-m.e.r.~screaning - paging ¢'van 8

12 Hm&hﬁpmiempmmameﬁectopmmmwofm&ay? ‘
oemwmmmmwmnm«m@mmmmmwmw
geen voormana, mgwmmpwgmm b.zwfm &mm&dm#vmmwwbdmﬂm wanmr?:
shictite ean beparids of tidedie hviced op nrens, ndluur of fendehen wennsar of projecigeintegreerde mosatragels
wmmmm:amammwm«wmm. '

LI geen sttecten. Ga naar vrasy 14,

[ toename in varvosrsbewegingen en mogeilke endare effctan voor andere weggebruliens of ornwonenden,
Motiveer waarom dic effecten nie¢ sanxienfijk xijn,
Al or eon mobiieltastucie werd opgesteld, funt i desmaar verwiizen.

1

0 #ffectsn op dv gezondheld door do amissies of andere hinder in gebleden met kwetsbare Amctles (o yrang 6
Motiveer waarom die cffecten nict aanzientiik xijn.

£ effecten op het bestesnda tandschap of hit onroarsnd erigosd (2le vrasg 7) n de buurt van fet projecigebled,
Motiveer wagrom: die offecten niet oavalentiik sifn.

D'mwmamﬁkmmm@@n«mnm-mmﬂmmn

weardevoile biotopan an/fof feunistioch beiangriike gebiaden, Motiveer waarom dic effecten nist aanxieadiflk

zijn.
Ds biclogischie waerderingaieurt vingkt u op de wabake AGIV (ilip:tgac-viaenderen.agh. badgac-
mm.&«mMMdn%mwm%wmn,

[] Now
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3 nee
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| gy

5 Rmhuiughou&gmtdzhxmahum th&mﬁgeﬂ&mm&mbﬂm
dacdumogeﬁn: milieyeffecten van bee profect niet sanxlentifk xijn,

£ Jo, ik ga akkoord mat deze steliing als Inkiatiefnenac van het project
i nmwbﬁammmmmmmmwmmmmumudmw
noodzaieik,

Do opmssk van eon MER (miflavetfoctrepport s

g

. T w4, A
ERLN I SN A

16 Onderteken de vnderasinande verklariog. g
1k varkiear oot alle gegevena In dit formuller naar wazrheld 2iin Ingevuld.
datum  dig _ maund sar

handtekening

voor- en achiemaam




Verkaveling Loten 1 en 2

binnen de punten
01-02-03-05-06—-04-01.

Loten A en B 391d
binnen de punten

02-07-08-09-05-03-02.
NIET opgenomen in de verkaveling

Lot B

ex410b
Opp.

11a 92ca

Lot A
ex410b

11a 98ca

't

OMV_2026024600
dd. 13.07.2026

406e

COORDINATEN
Lambert 2008

X Y
01 584776.93 697978.59
02 584757.12  698025.20
03 584773.45  698029.23
04 584793.28 697982.62
05 584789.78  698033.25
06 584809.62 697986.64
07 584728.79 698091.85
08 5B4745.26 698095.50
09 584761.73 698099.15

PALEN.
bestaande palen
in de punten 04-06-07.

Beschrijving van de grenzen:

1-2-7: Grens vastgesteld op mutatieschets 1998/3
6-5-9: Grens vastgesteld op basis van
Opmetingsplan Pol DE POORTER 04.03.2022

7—-8-9: Grens vastgesteld op basis van
Opmetingsplan Thomas THIELENS 05.02.2015

2—-3-5: nieuwe grens
4-3-8: nieuwe grens

1-4~6: RQ : Grens vastgesteld op basis van Atlas der Buuriwegen

Beschrijving van de fysieke aard van de grenzen:
1-2-7: Grens = draadafsiuiting

6—-5-9: Grens = draadafsiuiting

7—-8-9: Grens = midden gracht

2-3-5: nog niel gematerialiseerd

4—-3~8: nog niet gematerialiseerd

1—4—6: RQ : Grens = draadafsiuiting

Pol DE POORTER

Landmetar — Expert van BURIM

Kestelstraat 18 Digitally signed by
9880 AALTER . Pol De Poorter
Beedigd door de Rechtbank : {Signature)

van tate Aanteg te GENT Date: 2026.08.19
Nr. Fad. Raad LAND40369 20:58:44 +02'00"

Tel. 09/374 24 51 y

Verslag van Opmeting
17 augustus 2026

Gemeente AALTER 3e Afd.

Sint—Maria-Aalterstraat
Sie H

Lot 1 ex410b opp-
Lot 2 ex410b opp.
Lot A ex410b opp.

Lot B ex410b opp.

LEGENDE

Q4. elecir.paal

mm gas

= waterstikker
® inspectieput

413s

Agrarisch Gebied

londschappelijk waardevol

o008

Woongebied

Lot 2
ex410b
Opp.
8a 4tca

8a 41ca
8a 41ca
11a 98ca
11a 92ca

o~




Uittreksel uit de notulen van het college van burgemeester en schepenen
Zitting van maandag 7 september 2026

24 Aanwezig:
Mathias Van de Walle, burgemeester

AALTER Michael Ally, Dirk De Smul, Herlinde Trenson, Tom Pacqué, Kristof De
Blaere, Kris Ally

Luc Jolie, algemeen directeur

Afwezig:

Provincie Jelle Tillieu, schepenen

OOST-VLAANDEREN

Arrondissement GENT

Betreft: Collegebeslissing betreffende de afgifte van het verkoopbaarheidsattest voor de
verkaveling in de Sint-Maria-Aalterstraat 74

Het coliege,

Gelet op artikel 56 §2 van het decreet lokaal bestuur: het college oefent de bevoegdheden uit die
eraan zijn toevertrouwd overeenkomstig artikel 41, eerste lid, van dit decreet, of overeenkomstig
andere wettelijke en decretale bepalingen;

Gelet op de collegebeslissing van 13 juli 2026 betreffende de verkavelingsovereenkomst voor de
verkaveling in de Sint-Maria-Aalterstraat 74 in Aalter op naam van mevrouw TEEEEEPENES,

Gelet op de collegebeslissing van 13 juli 2026 betreffende het verlenen van een omgevingsvergunning
voor het verkavelen van een perceel in 2 loten voor open bebouwing in Aalter, Sint-Maria-Aalterstraat
zn, gekend in het kadaster als afdeling 3, sectie H, nr. 410B;

Gelet dat de verkaveling 2 loten voor open bebouwing omvat;
Gelet op de voorwaarden om het verkoopbaarheidsattest af te leveren (geciteerd uit overeenkomst),
indien:
1. voldaan is aan de voorwaarden opgelegd in de omgevingsvergunning voor het verkavelen van
gronden en de verkaveling niet vervallen is,

2. de rioleringsaansluitingen goedgekeurd zijn door het college van burgemeester en
schepenen,

de waarborg voor de uitvoering riolering is gesteld OF als de werken zijn uitgevoerd,
er een akkoord is met de intercommunales met betrekking tot de uit te voeren werken,

de notaris die instaat voor de verkoop van de loten meegedeeld is aan het college van
burgemeester en schepenen;

Gelet op de berichtgeving van de Federale Overheidsdienst Financién van 2 september 2026 waarbij
een waarborg van 6.000 euro werd gesteld betreffende de rioleringswerken;

Gelet op de berichtgeving van Fluvius, Farys, Proximus en Telenet dat de verkavelaar zich akkoord
heeft verklaard met de voorwaarden voor het aanpassen van de netten en tevens voldaan heeft aan
de financiéle verplichtingen;

1/2
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Gelet op de berichtgeving van 2 september 2026 dat notaris Bernard Vanderplaetsen, Grote Baan 222
in Lievegem, zal instaan voor de verkoop van de loten;

Overwegende dat voldaan is aan alle voorwaarden waardoor kan overgegaan worden tot afgifte van
het verkoopbaarheidsattest;

Op voorstel van schepen Tom Pacqué;

Besluit:

Artikel 1

Het verkoopbaarheidsattest af te leveren in de verkaveling in de Sint-Maria-Aalterstraat 74 in Aalter, in

het kadaster gekend als afdeling 3, sectie H, nr. 410B op naam van mevrouw TR
‘Bommganr=T DLS AR

Artikel 2
Dat het afschrift van dit besluit geldt als verkoopbaarheidsattest.

Artikel 3
Dat er geen omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen kan ingediend
worden zolang het bouwrijpheidsattest niet is afgeleverd.

Aldus vastgesteld in zitting van maandag 7 september 2026,
Namens het college van burgemeester en schepenen:

De algemeen directeur, De burgemeester,
get. Luc Jolie get. Mathias Van de Walle

Voor eensluidend uittreksel digitaal getekend:

212
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