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VERDELING GROND 

VERKAVELING GELEGEN TE AALTER, SINT-MARIA-AALTERSTRAAT 

2 LOTEN VOOR OPEN BEBOUWING MET ACHTERGROND 

I. VOORAFGAANDE UITEENZETTING 

De verkavelaar verklaart eigenaar te zijn van het hierna beschreven onroerend goed: 

Beschrijving van het onroerend goed 

GEMEENTE AALTER 

Een perceel grond, er gelegen aan de Sint-Maria-Aalterstraat, ter plaatse genaamd 

"Maenewaarde", er gekadastreerd 'Aalter, derde afdeling', sectie H, volgens titel nummer 

410/B en volgens huidig kadaster nummer 0410BP0000, met een oppervlakte van vierduizend 

tweeënzeventig vierkante meter (4.072 m²). - KI: 36 €. 
II. VERKAVELING – SPLITSING - BESCHRIJVING VAN DE LOTEN 

VERKAVELING 

De verkavelaar heeft mij, notaris, gevraagd overeenkomstig artikel 4.2.16 van de Vlaamse 

Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO), de verdelings- en verkavelingsakte op te maken van het 

beschreven onroerend goed. 

De verkavelaar verklaart dat voor het beschreven onroerend goed een verkavelingsplan werd 

opgemaakt door landmeter-expert de Heer Pol De Poorter, te Aalter, op 9 februari 2026 en dat 

het college van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Aalter voor hetzelfde 

onroerend goed een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden afleverde op 13 

juli 2026, gekend onder dossiernummer OMV_2026024600, voor het verkavelen van het 

perceel in 2 loten voor open bebouwing.  

SPLITSING ZONDER OMGEVINGSVERGUNNING VOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDEN 

Met betrekking tot de grond gelegen achter de loten bestemd voor woningbouw, heeft de 

notaris het globaal metingsplan, samen met een attest waarin de aard van de akte en de in de 

akte te vermelden bestemming van de kavels nader wordt aangegeven, bij aangetekende brief 

verstuurd naar het college van burgemeester en schepenen Gemeente Aalter. 

De Gemeente Aalter heeft in haar elektronisch schrijven van 22 september 2026 opgemerkt:  

͞Het Đollege ǀaŶ ďurgeŵeester eŶ sĐhepeŶeŶ heeft op ŵaaŶdag ϳ septeŵďer 202ϲ keŶŶis 
genomen van uw brief van vrijdag 28 augustus 2026 met betrekking tot de verdeling van 

eigendom, met toepassing van artikel 5.2.2. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, voor 

een onroerend goed gelegen in Aalter, Sint-Maria-Aalterstraat 74 en 74A, gekend in het 

kadaster als Aalter, afd. 3, sectie H, deel van nr. 410B. 

Het college van burgemeester en schepenen heeft geen opmerkingen tegen de verdeling van 

het eigendom op voorwaarde dat de bestemming en de planologische voorschriften volgens 

het geǁestplaŶ eŶ ǀerkaǀeliŶg ǁordeŶ gerespeĐteerd.͟ 

Voor de verdeling van de achtergrond werd geen omgevingsvergunning, 

verkavelingsvergunning of stedenbouwkundige vergunning afgegeven.  

Er is geen zekerheid wat betreft de mogelijkheid om op deze achtergrond te bouwen of daarop 

enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.  

BESCHRIJVING VAN DE LOTEN 

De verkavelaar verklaart overeenkomstig dit verkavelingsplan, dit globaal metingsplan en deze 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, het hoger beschreven onroerend 

goed te verdelen als volgt: 

GEMEENTE AALTER 

1. Een perceel bouwgrond, goedgekeurd voor het oprichten van open ééngezinswoning, er 

gelegen aan de Sint-Maria-Aalterstraat, er gekadastreerd 'Aalter, derde afdeling', sectie H, deel 

van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het verkavelingsplan en volgens 
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meting hierna vermeld van achthonderd éénenveertig vierkante meter (841 m²), zijnde het lot 

1 van de goedgekeurde verkaveling aldaar.  

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 C000 P0000 

Een perceel achtergrond gelegen achter lot 1, gekadastreerd volgens huidig kadaster 'Aalter, 

derde afdeling', sectie H, deel van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het 

verkavelingsplan en volgens meting hierna vermeld van duizend honderd achtennegentig 

vierkante meter (1.198 m²), aangeduid als lot A op het verkavelings- en metingsplan.   

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 E000 P0000 

2. Een perceel bouwgrond, goedgekeurd voor het oprichten van open ééngezinswoning, er 

gelegen aan de Sint-Maria-Aalterstraat, er gekadastreerd 'Aalter, derde afdeling', sectie H, deel 

van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het verkavelingsplan en volgens 

meting hierna vermeld van achthonderd éénenveertig vierkante meter (841 m²), zijnde het lot 

2 van de goedgekeurde verkaveling aldaar.  

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 D000 P0000 

Een perceel achtergrond gelegen achter lot 1, gekadastreerd volgens huidig kadaster 'Aalter, 

derde afdeling', sectie H, deel van nummer 0410BP0000, met een oppervlakte volgens het 

verkavelingsplan en volgens meting hierna vermeld van duizend honderd tweeënnegentig 

vierkante meter (1.192 m²), aangeduid als lot B op het verkavelings- en metingsplan.   

Zoals deze loten voorkomen op het verkavelingsplan en op het meetingsplan waarvan sprake 

hierna.  

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 44503 H 0410/00 E000 P0000 

BIJLAGEN 

De verkavelaar heeft aan de ondergetekende notaris de volgende stukken overhandigd om aan 

deze akte gehecht te blijven, na "ne varietur" te zijn getekend door de verkavelaar en de 

ondergetekende notaris, en om er integrerend deel van uit te maken, er één geheel mee 

vormend om samen als authentieke akte te gelden: 

a) de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden verleend door het college van 

Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Aalter op 13 juli 2026, met dossiernummer 

OMV_2026024600; 

b) de verkavelingsaanvraag, inclusief het goedgekeurd verkavelingsplan met de 

stedenbouwkundige voorschriften, opgemaakt door landmeter-expert de Heer Pol De Poorter, 

te Aalter op 9 februari 2026; 

c) het globaal metingsplan, opgemaakt door landmeter-expert de Heer Pol De Poorter, te 

Aalter op 17 augustus 2026; 

d) het attest afgeleverd op 7 september 2026  door het college van Burgemeester en 

Schepenen van de Gemeente Aalter waaruit blijkt dat de verkavelaar aan alle opgelegde 

verkavelingslasten voldaan heeft. 

Deze bijlagen zullen samen met de verkavelingsakte worden overgeschreven op het bevoegde 

kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie, met uitzondering 

van het globaal metingsplan waarvan sprake hierboven, waarvan de verkavelaar verklaart dat 

dit is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Algemene 

Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer 44503/10674 en dat 

het sindsdien niet meer werd gewijzigd.  

Dit plan zal aan deze akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving op 

het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie 

aangeboden worden. De verkavelaar vraagt de toepassing van artikel 26, 3e lid, 2° W.Reg. en 

van artikel 3.30, §3 Burgerlijk Wetboek. 

tweede en laatste 

dubbel blad 
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 

De stedenbouwkundige voorschriften worden bij de verkoop van elk lot opgelegd, voor zover 

zij niet zijn gewijzigd en/of aangevuld door hogervermelde voorwaarden van de 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden. 

Elke koper zal de rooilijnen, de zones voor niet-bebouwing en de inplantingen opgelegd door 

het algemeen verkavelingsplan en zijn bepalingen en door de plannen die aan zijn verkoopakte 

zullen toegevoegd worden, voor zover deze door de bevoegde overheden niet gewijzigd 

werden, moeten in acht nemen. 

De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Deze 

bepaling omschrijft de vergunningsplichtige handelingen 

Geen enkel bouwwerk noch enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor bewoning kan 

worden gebruikt, mag opgericht worden op de gronden waarop deze akte betrekking heeft, 

zolang de stedenbouwkundige vergunning/omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 

handelingen niet is verkregen.  

VERKAVELINGSVOORWAARDEN 

1) De gronden worden overgedragen onder alle overheidsvoorschriften die opgenomen zijn in 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden en haar bijlagen, en die zowel de 

verkavelaar als de toekomstige verkrijgers binden. 

De toekomstige verkrijgers zullen gehouden zijn alle vigerende stedenbouwkundige 

voorschriften na te leven. 

2) De kadastrale gegevens zullen enkel worden aangehaald ten titel van inlichting. 

De loten zullen in blok en niet bij de maat worden verkocht. Ieder verschil in meer of min, al 

overtreft het één/twintigste deel zal tot het voor- of nadeel van de verkrijger strekken, 

behoudens aansprakelijkheid van de landmeter. 

Alle geschillen die mochten rijzen over de oppervlakte en de gemeenschappelijke grenzen van 

de kavels, zullen beslecht worden door de persoon die het metingsplan heeft opgemaakt. Deze 

zal optreden als scheidsrechter overeenkomstig de artikelen 1676 en volgende van het 

Gerechtelijk Wetboek. Zijn beslissing zal bindend zijn voor alle partijen, en niet vatbaar voor 

enig beroep. 

3) Voorschreven gronden zullen vrij van het recht van gespleten erf overgedragen worden, en 

wel zo dat ze aanzien zullen worden als hadden ze nooit aan één zelfde eigenaar toebehoord. 

Alle afsluitingen tussen de loten onderling zullen geplaatst mogen worden op de scheidingslijn.  

De verkavelaar kan nooit aangesproken worden om omheiningen of afsluitingen te plaatsen. 

4) Het aansluiten op de leidingen van de openbare nutsvoorzieningen komt ten laste van de 

verkrijgers. 

 VERBINDENDE KRACHT VAN DE VERKAVELINGSAKTE EN HAAR BIJLAGEN VOOR 

TOEKOMSTIGE VERKRIJGERS 

De verkrijger van een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht betreffende een lot 

van de verkaveling en zijn rechtverkrijgenden zijn hoofdelijk en ondeelbaar verplicht tot de 

eerbiediging en naleving van de bepalingen opgenomen in de verkavelingsakte en haar 

bijlagen, voor zover deze voorschriften niet later op geldige wijze worden gewijzigd. Elke 

verkrijger en zijn rechtverkrijgenden is verplicht om bij een vervreemding, overdracht of 

vestiging van een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht betreffende een lot van 

de verkaveling aan de nieuwe verkrijger daarvan de eerbieding en naleving op te leggen van de 

verkavelingsakte en haar bijlagen. 
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ERFDIENSTBAARHEDEN 

De verkavelaar verklaart dat er, naar zijn weten, geen erfdienstbaarheden bestaan en dat de 

eigendomstitels geen erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden ten aanzien van de 

onroerende goederen vermelden.  

Verder verklaart de verkavelaar dat er geen bijzondere wettige of conventionele 

erfdienstbaarheden blijken uit vorige eigendomstitels, noch dat er erfdienstbaarheden door 

zijn tussenkomst of met zijn medewerking op de betrokken goederen werden gevestigd.  

STEDENBOUW 

I. Ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de verkavelaar op artikel 102 

Omgevingsvergunningsdecreet, inzake het verval van de omgevingsvergunning voor het 

verkavelen van gronden. 

II. Ondergetekende notaris heeft de verkavelaar lezing gegeven van artikel 4.2.1 van de 

Vlaamse codex ruimtelijke ordening, en er in het bijzonder op gewezen dat geen van de 

werken vermeld in voormeld artikel mag worden verricht zolang de omgevingsvergunning voor 

stedenbouwkundige handelingen niet werd verkregen.  

De notaris wijst partijen erop dat de vergunningsplicht in bepaalde gevallen wordt vervangen 

door een meldingsplicht.  

 




























































