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Bruxelles Environnement

Site Tour et Taxis
86 C/3000, av. du Port
1000 Bruxelles

Date 23 avril 2024 Contact
Référence L001-1482281HEB-v02-BE Ligne directe
Objet GF Gevaert Anderlecht

Cher

Veuillez trouver ci-aprés une note Pour l'estimation des conts de la procédure sol et de
l'assainissement de Ia pollution en huiles minérales volatiles considérée comme unique mise en
évidence au drolt de I parcelle 264T16 située Rue Auguste Gevaert 54 3 1070 Anderecht ainsi
qu'un calendrier des travaux d'assainissement.

L'estimation des cotts est destinée & fournir une garantie financiére dans le cadre d’'une aliénation
de droits réels de Ia parcelle considérée,

En vue d'affiner le montant de la garantie, une analyse plus approfondie de I'estimation des couts
réalisée le 1% juin 2023 (réf. TAUW : LDD1-1 482281HEB-VO1 -BE) a éi¢ effectuée. Les modifications
apportées & cette estimation sont reprises en orange dans je présent document.

Cordialement,

Signé numériquement
par:

Signature)

Date : 2024.04.23 16:10:
28 +52'00

TAUW Belgique sa, Stablie Gembioux, Bruxelles, Roeselare, Louvain et Lokeren, est une filiaje de TAUW Group, avec agences en TVA BE 0452.508.562

Allemagne, Espagne, France, Italia et les Pays-Bas. RPR Leuvan
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1. Données administratives

Données administrati veg
Site
Adresse

Coordonnées de Fexport en pollution du
sol

Nom TAUW Belgique SA
Adresse Thaussée de Stockel 395/5, 1150 Bruxelles
Personne de contact t

Langue FR

Téléphone
Email
Commanditaire
Nom : Véronique BONEHILL et Laurent WETS,

Notaires Assoriés
Adresse Avenue Brugmann, 587, 1180 Uccle

Parcelle 264716
Rue Auguste Gevaert 54 3 1070 Anderlecht

Nom personne de contact
Téléphone

Email

Titulgires d’obligation
Farcelle 284716 Langue : FR

Nom
Adresse

Gestionnaire et
référence dossler sol Bruxelles
Environnement

2. Estimation des colts de la procédure sof —
Parcelle 264T16

2.1 Introduction

Deux permis? ont ét& recensés par BE au droit de I3 parcelle 264T16. I} s'agit :
D‘un permis pour ia fabrication de vins liquoreux datant dy 28 juitlet 1937 pour 15 ans sans
activités 3 risque ;
D'un permis d’environnement pour exploiter un atelier pour la culture de jets de soja et la
transformation et la préparation de produits laitiers datant du 15 mai 1998 pour 15 ans sans
activité a risque,

! Les permis étant foumis par BE, ils ne sent pas joints au présent rapport,
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Ces permis mettent en évidence la présence de F'ancien bras de la Senne qui s’écoulait sous une
partie de la parcelle etudiée. La Senne g depuis lors été dévise et passe actuellement $0us Ja rue
de France. Cet ancien bras a vraisemblablement été remblayé,

La parcelie 264T16 a fait I'objet d'un forage équipé en piézometre dans le cadre de la procédure
sol (réf. 2006/0857/01) et des éludes de sol réalisées sur la parcelle C336m18 sise rue de
FInstruction 105-107 a Anderlecht. Ce forage est localisé ay droit de I'ancien Iit de |a Senne (voir
annexe 2),

Au terme de ces études, un dépassement des normes d'interventions en vigueur en hyiles
minérales volatiles a &t mig en évidence dans le sof ay droit du forage 103 surJa parcelle 264T16
{voir annexe 2 et 4).

Selon les conclusions des études de sol de Ia parcelle C336m18, ce dépassement n'est pas en lien
avec les pollutions présentes sur la parcelle C336m18, son origine n'est pas connue.

La parcelle est donc actuellement en cateégorie 4A a linventaire de I'état du sol et Ia procédure
sol est en attente de realisation.
La présente garantie bancaire est réalisée a la demande de I'étude notariale Véronique BONEHILL

et Laurent WETS - Notaires Associés, dans le cadre de Ia
de la parcelle 264T1 B, et est réalisée dans e cadre d'une demande de dérogation sur bage

de l'afticle 17/23 de Fordonnance sol.

Puisqu’aucune étude de sol proprement dite n'a été réalisée sur la parceile 264T16 et que dés lors
la pollution mise en évidence dans le sol ay droit du forage 103 n'est pas délimitée, la garantie
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2.2 Données et hypothéses

Comme mentionné ci-avant, la pollution doit faire 'objet d'une Procédure sol afin de la délimiter, de
déterminer le type de poliution (unique, mélangée ou orpheline) et le cas échéant, de déterminer
les mesures de suivi ou d'urgence ainsi que la procédure de gestion de la poliution a réaliser.

221 Données disponibles :

Les données disponibles sont presentées aux annexes 2, 3 et 4 et proviennent des études de sol

de la parcelle C336m18 ((réf. 2006/0857/01),

Le résumé est présenté ci-dessous
*Parceile 264716
Profondeur du forage P103 ;

Localigation

Niveau de l'eau souterraine :

Echantitlon pollug (=N normas Hahitat)

Concentration en HM C5-C8 dans fe sol :

Concentration en HM C5-C10 dans l'eau souterraine

Profondeur de la pollution mise en évidence (profil de
forage) :

Polluants

Matrice :

Souroe de |s pollulion

Dlimitation vedicals

3.5 m-ns

Ancien bras de [a Senne

2,15 m-ns

103 (3,20-3,50)

27 mg/kg ms

<60 pgi

3,20 2 3,50 m-ns

Huiles minérales volatiles C5-C8

sol

fnoannue

non déterminge

 Parcellc 264716
Historigue :

Batiments -

Absence d'activiteé 3 risque connue
Parcelle non reprise en catégorie 0
1 niveau de cave existant selon les anciens permis
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22.2 Hypothéses prises :

Les hypothéses suivantes sont prises afin de
sol et réaliser la garantie bancaire,

Type de pollution -

Procédure sol !

Superficie de Ia poliution ;

Profondeur de Fassamissement -

Localisation de la pollution -

L001-1482281HEB-\/02-BE

pouvoir réaliser I'estimation des colts de la procédure

HM v
unique

platiles dans lz g0

Etude détaillée

Projet o assainissement
Assainissement et son sutvi
80 m*

4,0 m-ns

Au droit de la parcelie uniguement

Concernant les études de sol a réaliser préalablement & un assainissement -

Etude détaillée pour Ia délimitation de 1a

- Projet d'assainissement.

pollution et ta détermination du type de pollution

Les hypothéses prises dans ie cadre de 'assainissement de la pollution sont les suivantes

Assainissemert]

Polluants -

Présence de Ja nappe -

Traitement des terres excavées :

Configuration actuelle de la parcelie f
Accessibilité de Ja zone

Hypothises
Absence d'une contamination en metaux lourds

al Rabatternent au fond de fouille dans fes limons
b)  Rayon d'influence du rabattement trés limite,

— pas de dispersion de [g pollution des eaux
souterraines contaminées en BTEX et HM {provenant de la
parcelle C336m18)

— pas de systéme d'épuration nécessairg

biclogique

Les photos & disposition ne permettent pas d'avoir une vue claire et
prise de la configuraton acluelle et Faccessibilite du site
{accessibilité des zones a traiter, ect, . ).

Cette estimation considare que Ia zone est accessible g des
excavainces
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Le plan de travail de l'assainissement est défini comme suit :
1. Plan de travail :

a. Sciage du revétement en béton (36 me?) ;

b. Enlévement du béton et fransport vers un centre de concassage (béton non-
pollug), 32 tonnes ;

¢. Pré-excavation par mini-peileteuse ou Bobcat :

d. L'excavation dimensionnée étant limitée & 4 métres de profondeur, le placement
des mini pieux en béton comme paroi de souténement (sur le pourtour de la zone
d'excavation) sera réalisé jusqu'd 5 m de profondeur en liey et place d'une
premiére estimation 4 6 métres de profondeur (36 mec X 5 = 180 m? ;

€. Excavation en bulk jusqu’a 4 m-ns en utilisant 2 mini-pelleteuses (1 dans Ia fosse

d'excavation, I'autre pour &vacuer les terres hors site dans un dépdt de stockage
dans la rue Gevaert) ;
Placement d’'une pompe immergée pour le rabattement en fond de fouille |
Transport des terres contaminges vers un centre de traitement ;
Transport des sables de comblement vers le site ;
Comblement, compactage et nivellement des sables de comblement ;
Placement des remblais comme fondation ;
k. Placement d'un nouveau revétement en béton ;
2. Pendant les travaux :
8. Suivi environnemental pendant les jours d’excavation (échantillonnage, mesurage,
rapportage , ...} ;
b.  Suivi des tassements par un géométre et par un expert en stabilité ;
€. Suivi des travaux par un coordinateur de sécurité.

Ys bl 1 R

23 Estimation des coiits
L'estimation des codts (HTVA) ne comprend que :
- Latache de pollution en huijles minérales volatiles :
La réalisation d'une étude détaillée ;
- Lareéalisation d'un projet d’assainissement ;
- Laréalisation et le suivi des travaux d'assainissement ;
- L'ajout de 10% de frais d'imprévus.
Cette estimation ne prend pas en compte la réalisation d’'une stude de risque (nécessaire en cas

de pollution résiduelie).

La technique d’assainissement sélectionnée est 'excavation. Les travaux d'assainissement de la
pollution se feront via excavation du sol et ce, uniquement au droit de Ia parcelle.

2 Métre courant
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Le détaii du poste « travaux préparatoires du
version est détailig Ci-dessous. Les adaptati
feprises en orange,

Travaux préparatoires dy
chantier — &tat deg liew,

installation du chantier, ect.

L001-1482281 HEB-V02-BE

Colts

chantier » évalué a 15.500 €MTVA Jors de 15 premigre
Ons par rappor & la premiére version du rapport sont

totaux EHTVA

Etat des lieux (2 pigces) 850
Eignalisaﬁon (forfait) 250
Coordination - securité (montant adapté sur base deg 5.000 =2 2500
rix actuels du marché)
Mimis-excavateur (mob/demok) 1.500
Machine a scier fe béton 300
Installation de 10 boulong d'ancrage, y compris ja 600
mesure initiale
Mesure des boulons de tassement 1.050
Plan santé et sécurité 1.200
Instaliation (mobldémob) barague de chantier 1.5003 ¢
(présence d'un batiment qui sera utilisé pour les
différentes commaodités)
Location barague de chantier (3 semaines) 100730
(presence d'un batiment Qui sera utiisé pour les
différentes cummodites)
Installation barrieres type Heras (assainissement dang 750 0
un béatiment interdit ay public)
Location barrigres type Heras (assamissement dang 1503 ¢
un babment mterdit au public)
Plan de circulation 350
1000 - 500

Plan de construction en format CAQ numerique
(mortant adapté sur base deg pnx actels du marché)

TOTAL

15.500 - 8.100

Ce montant adapté a été intégré dans le tableay 2 ci-aprés.

79
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Tahlaay 1 Estimation des cote

Rédaction d’'une étude détailise

L001-1482281HEB-v02-BE

das fravaux relatife 3 fa procédurs sof

Codits folaux EHTVA
7.500
10.000

Rédaction du projet d'assainissement

Travaux préparatoires du chantier — état des lieux,
installation du chantier, ect.

156.500 = 9.100

Préparation et coordination des excavations

11.000

Travaux de terrassement + remblaiement
mini-pieux jusqu'a 5 métres de profondeur}

80.500 - 71.000

Travaux Co0ts du traitement des terres polluées 17.500
d'assainissement Elaboration du Cahier Spécial des Charges (CSC) et 7.000 -3 4.000
note de stabilita :
*  moniant note de stabijité adapté sur base
des prix aciuels du marche :
*  CSC adesfination d'un particulier =
clauses administratives non nécessaires
Sum environnemental (suivi lors des travaux d'assainissement,
échantifonnage des parois et fond de fourlle, suivi des maténaux d'apport) 16.500
et rédaclion du rapport d’évaluation finale
TOTAL 146.600
Colit Imprévus {10%) 14 660
Coiit total (€ HTVA) 161.260
Coilt total (€ TVAC) 21% 155,124,6

L'estimation des coiits totaux pour la procédure sol et 'assainissement de la tache de pollution en
huiles minérales au droit du forage poliué est de 1295.1 24,6 € TVAC (21%).

819
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3. Calendrier estimé des travaux

Le calendrier proposé des travaux est repris dans le tableau ci-dessous.

Tahleau 2 Calandrier astimé des travaux

Dépdt de la garantie bancaire X
Accord du commanditaire pour
lancer les démarches
Réalisation de ED X
Introduction de ED auprés de BE X
Approbation du ED par BE
Réalisation du PA X
Introduction du PA auprés de BE X
Approbation du PA par BE X
Entrepreneur validé pour les
travaux
Fin des travaux d'assainissement X
Introduction du rapport I'EF X
auprés de BE
Approbation du rapport d'EF par X
BE

Légends ;

ED : éfude délailiée PA - Projef d'assainissement  BE : Bruxelles Environnement EF : Evaluation finate
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Annexe 1 Données cadastrales (plan et matrices)
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Extrait du plan parcellaire cadastral
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L'AGDP est i'auteur du plan parcellaire cadastral et ie
repris dans |a lol sur les droits drauteurs et les droits
progressivement et remplacés par un set de données (= Bpn_ReBy autrement dit
pour |a représentation des b&timents sur le plan parcellalre cadastral,

producteur de la base de donndes de laguelle es donnges sont reprises et jouit de la proprifité intellectuclle comme
des bases de données. Depuis le 01/01/2018 Jes bitments du plan parcellaire cadastyal seront repris
Batiment Réglonaux} géré par les régions. L'AGDP ne sera dés lors plus responsable
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02/06/2023

Dossier

Nom de [a personne

Identification de la personne.

Détail de I'article sélectionné
Division cadastrale 21305 ANDERLECHT 5 Div

Biens associés : Superficie totale 317.0 - Situation le : 02/06/2023

=

“RGEVAERT54 - ] ' ' de 1900 jusqu'a| 2F
1918

Cette copie de renseignements cadastraux est auterisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et Incorporées dans
documentation.

www.a-notarfat.be
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Annexes

1 -Divisic
Information sur 1a Farcelle

Code st description commune administrative (INS) s
Code et description vérification contenance : - - Contenance ni itre ni vérifiée
Ordre des composantes de la parcelle : 01

1D situation PUR : 6427016

Coordonnée X : 147219

Coordonnée Y : 169626

Information sur le Bat}

Numéro de blog : ¢

Suriace béatfe ; 228

Code et description Iindice de la construction : 300 - Bétiment industrial
Code et description qualité de la construction : - - -

Code et description type de construction (nombre de fagades) : - - -
Code et description nature cadastrale du PUR : 265 - ATELIER

Code détall partie privative ; =

Numéro de PUR : AA95.BH78.0K

Information sur I'Adresse

Code postal : 1070

Code et description commune administrative (INS) : 21001 - BR/ANDERLECHT/
Numéra de police pourle tri : 54

Information sur la Situation Patrimonlale

inscription article précédents : NA

Régistration article : NA

Timestamp version début situation patrimoniale : 2020-04-08

Date fiscale de début de Ia situation patrimoniale : 2018-07-22

Date juridique de début de ja sltuation patrimoniale : 2018-07-22

1D de la situation patrimonjale : 210730590

Information sur Ia situation Parcellaire

Annde de début situation parceile : 1993

Code détail partie privative : ***~

ID situation parcelie : 6419926

Information sur le Sol

Code et description nature PUR : 265 - ATELIER

Code et description type de PUR : 2 - Terraln

Numéro de PUR : AAD5 BH79.QJ

Situation non-béti : R GEVAERT

Cetta cople de renseignements cadastraux est eutorisée par ' Adminisiration da Ia Documeniation Patrimoniale qui les fournit sur bass des données connues e incorporées dans
sa documentation,

www.a-notariat.he

G2:08-2023 11:48 T g ==
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Annexe 2 Plan des pollutions
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