VILLE DE ERUXELLES - STAD BRUSSEL
DEVELOPPEMENT URBAIN

o STADSONTWIKKELING

RBE Aue des He'les 4 1000 Bruxclies
Halighsiraat 4, 1000 Brissel

Nos réf. : RU2056/2023 BONEHILL ET WETS NOTAIRES ASSOCIES
Vos réf. :
Avenue Brugmann 587 bte 9

Votre correspondant : 1180 Uccle

Bruxelles, le 25/10/2023

Madame, Monsieur,

CONCERNE : RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES

Veuillez trouver ci-aprés les renseignements urbanistiques relatifs 3 la demande :

introduite le : 04/08/2023

compiéte e : 25M10/2023

pour un bien sis : Clos des Trigonelles 1-3 1120 Bruxelles
parcelle cadastrale : 21819C0027/00M000

Ce document est dressé sous réserve des résultats de I'instruction approfondie & laquelle it serait procédé
au cas ou une demande de certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien considérs.

Si les renseignements urbanistiques vous semblent incomplets ou emronés, il convient de nous le notifier
endéans les 6 mois qui suivent la présente, via e-mail uniquement & I'adresse urb.ru-si.275@brucity.be en y
indiquant en objet notre référence ainsi que I'adresse du bien.

Au-deld de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire I'objet d'une nouvelle
demande (payante).

Veulillez agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nos cordiales salutations.

Par délégation du Secrétaire de la Ville :

VILLE DE BRUXELLES * STAD BRUSSEL

Développenient urbuin « Studsontwikiwling

Direction Permis ei Renseignements wrbarnistiques =

Directie Vergumiingen en Stedenbowskundige infichtingen

Rue des Halles 4, 1000 Bruxelles + Hallenstraat 4, 1009 Biussc!
T 022792211 - wrb.ra-si.275@hracity.be

wwwbruxelies.be « www.brussel.be
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne |a destination :

Le bien se situe :

*  Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 et modifié par
les arrétés du 20 mars 2008, 16 juillet 2010, 22 décembre 2010 et 2 mai 2013 :

o En zone d'habitation & prédominance résidentiele {voir aussi la carte des bureaux admissibles*}

= Dans [e périmétre du permis de lotir (PL) n°AN258 délivré le 30/12/1975 :
Les zones et les prescriptions litérales du PRAS ef du PAD sont consuffables sur fe portail régional de furbanisme :
hitp/furbanisme.brussels.

Le périmeétre des PPAS et des PL sont consuitables sur le site internet suivant @ www., brugis. be, leur contenu est disponible, sur demande,
auprés du service urbanisme de la commune.

2°) En ce qul concerne fes conditions auxguelles une demande de permis ou de certificat d’'urbanisme serait
soumise :

* Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT),

s Les prescriptions du PRAS précité ;

* Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels admissibles (CASBA)} est
consultable & ladresse internet suivante : hitps:/icasba.urban.brussels ;

* Les prescriptions du permis de lotir (PL) précité ;

* Les prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par I'arrété du Gouvernement du 21
navembre 2006 ;

»  Les prescriptions du réglement communal d’'urbanisme {RCU) visant les jeux de divertissement et les spectacles
de charme, approuvé par I'Arrété de I'Exécutif du 29/04/1993 :

* Les prescriptions du réglement communal d’urbanisme (RCU) sur les dispositifs de publicité, approuvé par Arrété
du Gouvernement du 22/12/1994 ;

* Les prescriptions du réglement communal d’urbanisme (RCU) sur le placement extérieur d'antennes
hertziennes, paraboliques ou réceptrices de radiodiffusion et des t&lévisions, approuvé par [Amété du
Gouvernement du 05/03/1998 ;

» Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) sur la fermeture des vitrines commerciales,
approuvé par Arrété du Gouvemement du 23/03/2000 ;

e Les prescriplions du réglement sur les batisses de la Ville de Bruxelles |

* Les prescriptions du réglement sur les trottoirs du 20/12/1963 ;
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= Le reglement communal concernant les magasins de nuit et les bureaux privés de télécommunication, {Conseil
communal du 24/09/2007) :

¢ Les recommandations relatives & la division d'un logement unifamilial (Conssil communal du 09/ 0/2008) ;
e Les recommandations relatives aux logements pour étudianis (College du 17/06/2021) ;

¢ Les recommandations relatives au coliving (Collége du 17/06/2021) ;

* L'ordonnance relative 4 'hébergement touristique (Arrété du Gouvernement du 24/03/2016) ;

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de Furbanisme -
hitp:A/urbanisme.brussefs.

Le périmétre des PFAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site infernet suivant : www.brugis.be, leur conteny est disponible, sur
demarnde, auprés du service urbanisme de la commune.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait f'objet d'une autorisation de bétir ou dune construction antérigure au 1% janvier 1932 sont
considérés comme inscrits dans inventaire du Dpatrimoine immobilier de la Région (arlicle 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuslles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre obtenues 3 Ia Région, auprés de Ja
Direction des Monuments et des Sites.

“inventaire des sites d’activités inexploités :

6°) En ce qui concerne |

7°) En ce gui concerne Pexistence d'un plan d'alignement :

A ce jour, I'administration communale a connaissance que :
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*  La voirie le long de laquelle se situe le bien n’a pas fait I'objet d'un plan d’alignement approuvé par arrété
royal, par arrété du Gouvernement ou par le Conseil communal, Les limites sont, si nécessaire, a faire contrdler en
soumettant un plan de bornage au géométre communal ;

Four tout renseignement complémentaire ou toute question relative 3 un alignement, vous pouvezr adresser un courriel a
URB.Topo@brucity.be.

8°) Autres renseignements :

Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & l'inventaire de ['état du sol au sens de I'article 3, 15° de
l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a l'assainissement des sols pollués, des renseignements
Peuvent étre pris auprés de I'BGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 a 1000 Bruxelles ou via son site
internet : https://environnement.brussels/ :

= Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de produits gazeux dans le
cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent tre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des
Arts 31 & 1040 Bruxelies ;

* En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons & prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

* En ce qui concerne une éventuelle question de séourité, de salubrité et d'équipement des logements, nous vous
invitons & prendre contact avec la DIRL :

¢ En ce qui conceme une éveniyelle question d'égoutiage, nous vous invitons prendre contact avec Vivaqua ;

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, Ci-DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS
URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D*UN DROIT REEL QUi A LINTENTION DE
METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LFE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE
CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA

PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

e Les permis d’environnement suivants ont été délivrés :

N° de dossier llnstallatlons autorisées ,Décision 'Date 'Validité

l 1) Parking couvert (56 emplacements) ’Délivré ‘ 18/02/2015 ’ 18/02/2030

T874/2014 2) Parking a I'air libre (10 emplacements)
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s Les demandes d’autorisation d’urbanisme suivantes ont été introduites :

N° de dossier Objet Décision Date
Construction de deux immeubles d'habitation composés d'un rez- A

TP 82070 de-chaussée, quatre étages et un étage technique Bélkvré 01/0911977

T417/2022 Créer une deuxidme chambre dans un appartement une chambre; Délivré 08/09/2022

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'o

(commune ou Région).

20

transformer la destination duv hall en cuisine (mise en conformité)

En ce qui concerne la destination urbanistique, la ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien :

ctroi sont accessibles, sur demandes, auprés de I'sutorité délivrante

Ces permis autorisent la construction de deux batiments identiques composés comme suit -

Dénomination Localisation Destination Npre Commentaire
Communs aux deux Sous-sol -2 emplacements de stationnement
batiments locaux de stockage
locaux techniques
Sous-sal -1 emplacements de stationnement
locaux de stockage
locaux techniques
En plein air 10 emplacements de stationnement
Par batiment Rez-de-chaussée Logement 1 studio
Logement 1 appartement 1 chambre
Logement 2 appartements 2 chambres
Logement 1 appartement 3 chambres
Du 1% au 3%e gtage Logement 1 studio par étage
Logerment 1 appartement 1 chambre par étage
Logement 3 appartements 2 chambres par étage
Logement 1 appartement 3 chambres par étage
4eme &tang Logement 2 appartements 1 chambre
48me / 5me gane Logement 4 appartements 4 chambres en duplex
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3°) En ce qul concerne les constats d'infraction :

L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de 'absence d'infraction.

Remarques ;

1.

2.

Les renseignements urbanistiques fournis sont valables & la date du présent courrier. Une modification ultérieure de la légisiation au
la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avair pour conséquence de modifier les informations fournies.

Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour lexécution de travaux ou 'accomplissement
d'actes énumeérés a l'article 98, § 1 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT) ou par un réglement d’urbanisme
conformément & Farticle 98, § 2 du mame Code, ou du permis de lotir exigé par I'arlicle 103 du méme Code.

Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu des demandes de certificat ou
de permis d‘urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis délivrés, et obtenir copie des éléments communicables en
vertu de 'ordonnance du 18 mars 2004 sur l'accés 2 linformation relative a 'environnement et a Faménagement du territoire dans la
Région de Bruxelles-Capitale.

Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de iotir non périmés, des plans d'alignement et des
réglements d'urbanisme peuvent étre gbtenus aupreés de 'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais
relatifs & la délivrance de ces documants.

Le descriptif sommaire f'engage en rien ia commune dés lors que celle-ci n'intervient pas dans son élaboration,

Observations complémentaires :

Nous attirons votre attention sur le fait que la situation existante n'est & considérer comme régulidre que pour autant que les travaux
aient été réalisés conformément au(x) permis d'urbanisme delivré({s) et qu'aucun acte ou travaux n'ait &t& effectué sans permis
d'urbanisme alors qu'un tel permis edt été nécessaire en application des dispositions du Code Bruxellois de I'Aménagement du
Territoire ou de textes antérieurs équivalents.
Siia situation décrite ci-dessus diverge de la situation existante de fait, nous vous invitons -
soit & introduire un permis d'urbanisme afin de régulariser, autant que faire se peut, la situation existante,
soit & nous transmetire des éléments de preuve susceptibles de lever toute ambiguité sur celle-ci, En effet, en vertu de Ia
circulaire ministérielle n® 008 du 17/02/1995 relative & Ia délivrance des renseignements urbanistiques, il revient au demandeur
de produire les dléments de preuve a I'appui de sa demande, et ce par toutes voies de droit.
A cet égard, nous attirons votre attention sur le fait que depuis le 01/07/1992 toute meadification de destination d’un bien ou d'une
partie d'un bien, et depuis le 01/12/1993 toute modification du nombre ou de la répartition des logements dans un immeuble
d'habitaticn, doivent faire I'objet d’'une demande de permis d'urbanisme. Les modifications de destination et les divisions
réalisées avant ces dates respectives ne sont réglementaires que si elles n'étaient pas accompagnées de travaux nécassitant
I'ebtention d'un permis d'urbanisme.
La consultation d’archives a lieu exclusivement sur rendez-vous. Pour ce faire, veuillez retourner le formulaire téléchargeable a
I'adresse suivante https::'Iwww.bruxelIes.belconsuIter~les-archives»permis—cetﬁﬁcat—durbanisme. dament compléts, par mail archives-
archief@brucity.be,
Des copies (papier ou numérique) de certains documents peuvent &lre obtenues moyennant acquittement préalable d'une redevance.



