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…   
Het jaar tweeduizend vierentwint ig, op negen augustus 
Mi j ,  Meester Laurent  WETS, Notar is met de standplaats te Ukkel,  

wie z i jn ambt oefent  in  de besloten vennootschap “Véronique 
BONEHILL en Laurent  WETS, Geassocieerde Notar issen”,  met zete l  
gevest igd te Ukkel (1180 Brussel) ,  Bruggmannlaan, 587, bus 7. 

…
Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen: 

A. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden; 
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing 

voor a l le onl ine verkopen; 
C.  De def in i t ies,  waarin de gebruikte termen worden 

omschreven; 
D.  De volmacht(en),  indien opgenomen. 

… 
I I .  Bi jzondere verkoopsvoorwaarden 
Na deze ui teenzet t ing,  hebben wi j ,  ondergetekende notar is,  het  

volgende lastenkohier opgemaakt voor de openbare verkoop van het  
h ieronder beschreven goed. 

1) CONTACTGEGEVENS VAN HET KANTOOR 
 Laurent  WETS, Notar is wonende te Ukkel,  l id  van de naamloze 

vennootschap "Véronique BONEHILL et  Laurent  WETS, Notaires 
Associés",  met maatschappel i jke zetel  te Ukkel,  Brugmannlaan 587, 
bus 7. 

Beheerders van het  dossier:   
-  Notar is Véronique BONEHILL, d irecte l i jn :  02/210.57.52  
E-mai l  :  veronique.bonehi l l@belnot.be 
-  Dominica ANGHEL, ( informat ie) d irecte l i jn :  02/210.57.50  
E-mai l :  dominica.anghel.223938@belnot .be 
2) INFORMATIEVERGADERING 
De notar is organiseert  op 10 september 2024 om t ien uur een 

informat iesessie in de studie met betrekking tot  onl ine of fertes v ia de 
bevei l igde websi te www.biddi t .be. 

3) BESCHRIJVING VAN HET GOED 

GEMEENTE LINKEBEEK 
Een woonhuis met aanhorigheden en tu in,  op en met terre in 

gelegen Bloemhof 3,  … met een oppervlakte van 10 are 40 cent iaren 
. . .  

Kadastraal  inkomen: achthonderdenvi j f t ien euros (€ .  815,00). 
De beschri jv ing van het  goed wordt  te goeder t rouw gedaan op 

basis van de beschikbare e igendomst i te ls en de kadastra le gegevens, 
d ie s lechts ten t i tel  van in l icht ing vermeld worden.  

Tenzi j  anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel 
de onroerende goederen verkocht,  a lsmede de goederen die door de 
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wet a ls onroerend beschouwd worden door incorporat ie, bestemming 
of  b l i jvende aanhecht ing. 

De le id ingen, te l lers,  buizen en bedradingen die aan water-,  gas-,  
of  e lektr ic i te i tsmaatschappi jen of  maatschappi jen met een 
gel i jkaardige dienstver lening toebehoren,  z i jn  n iet  in  de verkoop 
begrepen. 

… 
6) Instelprijs 
De inste lpr i js  bedraagt tweehonderd vi j fentwintigduizend  euro 

(€ .225.000,00).
7)Minimumbod 
Het minimumbod bedraagt duizend euro.  Di t  betekent dat  er met 

minstens duizend euro of  een veelvoud hiervan moet geboden 
worden, en dat lagere biedingen niet  aanvaard worden. 

8) Aanvang en sluit ing van de biedingen 
De dag en het  uur van de aanvang van de biedingen is 23 

september 2024 om 11 uur.   
De dag en het  uur van de s lu i t ing van de biedingen is 1 oktober 

2024 om 11 uur,  onder voorbehoud van eventuele ver lengingen 
ingevolge de zandloper en/of  een algemene stor ing op het  
b iedingsplat form zoals bepaald in art ikel  9 van de a lgemene 
verkoopsvoorwaarden. 

9) Dag en uur ondertekening PV van toewijzing 
Het proces-verbaal van toewi jz ing zal ,  behoudens anderslu idende 

instruct ies van ondergetekende notar is en behoudens inhouding van 
het  goed, ondertekend worden op het kantoor van ondergetekende 
notar is op 10 oktober 2024 om 15 uur.  

10) Publiciteit 
De verkoop wordt aangekondigd via aff iches en op de 

websites IPL, www.immoweb.be, www.nvn.be en 
www.immo.vlan.be. 

Dit al les in overeenstemming met de gangbare prakti jk in het 
Vlaamse Gewest. 

11) Bezoeken 
Het goed zal  door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden 

elke zaterdag van 16u30 tot  18u30 uur,  en di t  vanaf zaterdag 7 
september 2024 tot  en met zaterdag 28 september 2024, en elke 
d insdag van 15 tot 17 uur,  vanaf d insdag 3 september 2024 tot  
d insdag 24 september 2024. 

Ondergetekende notar is houdt z ich het  recht voor b i jkomende 
bezoeken in te lassen en/of  de bezoekuren te wi jz igen in het belang 
van de verkoop. 

12) FINANCIERING: GEEN OPSCHORTENDE VOORWAARDE 
De notaris verklaart dat de vei l ing niet onderworpen is aan de 

opschortende voorwaarde van het verkri jgen van financiering. 
13) Eigendomsoverdracht 
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De koper wordt  e igenaar van het verkochte goed op het  ogenbl ik 
waarop de toewi jz ing def in i t ie f wordt .  

14) Genot – Gebruik  
Het goed wordt  bewoond door de verkopers,  d ie het  pand binnen 

zes weken na de def in i t ieve toewi jz ing zul len moeten ver laten. 
De koper zal  het  genot van het  verkochte goed verkr i jgen nadat 

h i j  de pr i js ,  de kosten en a l le b i jkomende lasten in hoofdsom en 
eventuele interesten heeft  betaald.  Vooraleer deze beta l ingen gedaan 
zi jn,  mag de koper het  verkochte goed niet geheel of  gedeelte l i jk  
afbreken, noch veranderen of  wi jz igen op straf fe van onmiddel l i jk  z i jn 
aankooppri js  of  het  nog verschuldigd gedeelte,  te moeten betalen 
verhoogd met een vergoeding die overeenstemt met dr ie maanden 
rente berekend tegen de wette l i jke rentevoet per jaar,  onverminderd, 
zo het  nodig b l i jk t ,  van a l le andere schadeloosste l l ing.  Hi j  mag 
evenwel op zi jn  kosten bewarende maatregelen nemen.  

De koper t reedt in  a l le  rechten en verpl icht ingen van de verkoper 
wat betref t  de in de verkoopsvoorwaarden omschreven 
gebruikstoestand,  onverminderd de rechten die h i j  krachtens het  
contract  of  de wet kan doen gelden en waaraan deze bepal ing geen 
afbreuk doet .  Indien het  goed verhuurd is,  zal  de koper er het  genot 
van hebben door het  innen van de huur- of  pachtpr i js  berekend van 
dag tot  dag,  van zodra h i j  de pr i js ,  de kosten en a l le b i jkomende 
lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft  betaald.  Indien de 
huur- of pachtpr i js na verval len termijn betaalbaar is,  komt het 
gedeelte h iervan dat  betrekking heeft op de per iode van de vor ige 
vervaldag tot op de dag van de ingenott reding door de koper aan de 
verkoper toe.  

De koper kan geen schuldvergel i jk ing inroepen tussen de 
aankooppri js en de waarborgen die gestort  zouden zi jn door de 
huurders of  de pachters. 

Voorkooprecht – Voorkeurrecht  
Voor zover ze tegenstelbaar z i jn ,  wi jst  de notar is desgeval lend 

toe onder de opschortende voorwaarde van het n iet-u i toefenen van 
het  (de) voorkoop- of  voorkeurrecht(en) van iedere persoon aan wie 
(een) dergel i jk(e) recht(en) b i j  wet  of  b i j  overeenkomst toegekend 
zou(den) z i jn .    

De ui toefening van di t  (deze) recht(en) v indt  p laats b innen de 
voorwaarden en op de wi jze d ie b i j  wet  of  overeenkomst bepaald 
worden, en d ie in deze verkoopsvoorwaarden verduidel i jk t  z i jn.  

15) Staat van het goed – Gebreken 
Het goed wordt  verkocht in  de toestand waarin het  z ich op de dag 

van de toewi jz ing bevindt ,  ook al  voldoet het  n iet  aan de wette l i jke 
voorschri f ten,  zonder vr i jwaring voor z ichtbare of  verborgen gebreken 
en zonder enig verhaal noch recht om van de koop af  te z ien, zel fs 
wanneer de beschri jv ing van het  goed en de opgave van de erfd ienst-
baarheden fout ief ,  onnauwkeurig of onvol ledig is.  
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De vr i js te l l ing van de vr i jwaring voor verborgen gebreken geldt  
n iet  voor een beroepsverkoper,  noch voor een verkoper te kwader 
t rouw.  

16) Grenzen – Oppervlakte 
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed 

worden door de verkoper n iet gewaarborgd, zel fs a l  werd er een oud 
of  recent opmet ings- of  afpal ingsplan opgemaakt. 

Elk verschi l  van oppervlakte in meer of  minder,  a l  overtrof  het  
een twint igste,  is  in  het  voordeel of  in het  nadeel van de koper,  
behoudens,  maar zonder waarborg,  eventueel verhaal tegen de 
opstel ler van het  plan als er één is. 

17) Gemeenheden 
Het goed wordt  verkocht zonder vr i jwaring voor het  a l  dan niet  

bestaan van gemeenheden. 
18) Erfdienstbaarheden 
Het goed wordt  verkocht met a l le act ieve en passieve,  z ichtbare 

en onzichtbare erfd ienstbaarheden waarmee het  bezwaard of  
bevoordeeld kan zi jn.   

Daarover beschikt  de eigendomst i te l  van de verkopers let ter l i jk  
wat volgt:  « La part ie acquéreur sera subrogée dans tous les droi ts et  
obl igat ions de la part ie  venderesse qui  résul tent  du t i t re de propriété 
de la part ie venderesse. La part ie acquéreur reconnaît  avoir  reçu 
copie dudit  document à savoir  le  procès-verbal  d ’adjudicat ion 
publ ique dressé par Edgard MUYLLE, ayant résidé à Saint-Josse-ten-
Noode, et à l ’ in tervent ion de Mait re Xavier DELOGNE, ayant résidé à 
Bertr ix,  le 8 mars 1973. Ledit  acte st ipule l i t téra lement ce qui  sui t  :   

«  Le cahier des charges de la vente publ ique du nota ire Vander 
Elst  du quatorze mars mi l  neuf  cent vingt-hui t  dressé par le même 
notaire le v ingt-neuf févr ier mi l  neuf cent  v ingt-hui t  st ipule 
textuel lement ce qui  sui t  :   

Condit ions part icul ières 
Le cahier des charges de la vente publ ique préci tée dressé par le 

d i t  nota ire Marchant,  le sept ju in mi l  neuf cent  v ingt  st ipule :  
L ’acte de vente prérappelé,  reçu par le nota ire Cantoni  à 

Bruxel les le premier octobre mi l  neuf cent hui t  porte textuel lement les 
c lauses suivantes auxquel les l ’acquéreur devra se conformer sans 
recours contre les vendeurs.  L ’acquéreurs sera tenu d’agir  envers les 
t iers comme la venderesse eut pu être tenue de le fa ire e l le-même ;  i l  
s ’entendra notamment avec les autor i tés compétentes pour tout  ce qui  
concerne les construct ions,  a l ignements,  n iveaux,  cession ou repr ise 
de terra in,  taxe de bât isse,  de pavages et  autres,  sans l ’ in tervent ion 
de la venderesse ni  recours contre el le.  

Les l imites ne sont pas garant ies aux endroi ts dépourvus de 
bornes n i  le  long de la rue di t  Langestraat ,  actuel lement rue Jardin 
des Fleurs. 

L ’acquéreur s ’ in terdi t  tant  pour lu i  que pour ses ayant cause 
d’établ i r  sur le terra in vendu, aucun usine,  étable,  estaminet ,  maison 
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de commerce de détai l lant,  magasin de houi l le  ou de boissons,  n i  
aucun établ issement insalubre ou incommode qui  par sa nature ou sa 
dest inat ion, pourrai t  être une cause de gêne ou de dépréciat ion pour 
les b iens jo ignants restant appartenir  à la venderesse. 

Le di t  cahier des charges du notaire Marchant en date du sept  
ju in mi l  neuf cent  v ingt  ment ionne encore :  la haie cro issant  sur la 
l imite séparat ive du b ien à vendre d’avec celu i  appartenant à 
Monsieur Vanlel iendael est  p lantée sur sol  mitoyen et est  mitoyen ». 

De succesvol le b ieder zal  de voormelde bedingen en 
erfd ienstbaarheden voor zover nog van toepassing persoonl i jk  
afhandelen en zal  louter en a l leen gesubrogeerd zi jn  in  a l le  rechten 
en verpl icht ingen van de verkoper, zonder dat deze clausule meer 
rechten kan ver lenen aan derden dan deze voortsprui tende ui t  
regelmat ige en n iet-ver jaarde t i te ls of  u i t  de wet.

19)Schade aan de grond of ondergrond 
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten 

d ie de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien van derden 
omwil le van de schade die door explo i tat iewerken aan de grond of  de 
ondergrond veroorzaakt zou kunnen zi jn,  ongeacht de aard ervan. 

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding 
of  indien de verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet 
de koper het  goed nemen in de staat  waarin het  z ich bevindt ,  zonder 
verhaal tegen de verkoper om welke reden dan ook,  meer bepaald 
omwil le van het n iet  herste l len van de vergoede schade. 

20) Vorderingen tot vri jwaring 
De koper t reedt eveneens in a l le rechten d ie de verkoper zou 

kunnen doen gelden tegen de arbeiders,  aannemers of  archi tecten d ie 
h i j  voor de werken of  construct ies aangeworven zou hebben, en meer 
bepaald deze die u i t  art ikel  1792 van het  (oud) Burgerl i jk  Wetboek 
voortv loeien.   

21) Administratieve bepalingen  
-  1 .Stedenbouwkundige voorschri f ten: 

1. Stedenbouw 
De notar is vermeldt  en informeert  in toepassing van art ikel  5.2.1 van 
de Codex zoals b l i jk t  u i t  een stedenbouwkundig ui t t reksel  de dato 22 
mei 2024 en het hypothecair  getu igschri f t  dat:  
“Overheidsplannen
Het lokaal bestuur voegt h ier in l icht ingen toe voor zover gekend in 
hun gemeentel i jk  p lannenregister.  Wanneer een 
in l icht ing geen impact heeft op het  vastgoed tonen we bi j  de in l icht ing 
‘Niet  van toepassing’ .  Andere in l icht ingen kunnen in 
sommige geval len verouderd zi jn .  Zo kan bv.  een gewestplan 
'vantoepassing'  z i jn maar vervangen de voorschri f ten van een 
ru imtel i jk  u i tvoeringsplan (RUP) deze van het  gewestplan. 
Informat ie over gewestel i jke rooi l i jnplannen is nog niet  d ig i taal  te 
verkr i jgen. Voor een perceel gelegen langs een gewest- of 
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autosnelweg kan advies gevraagd worden via het webportaal  van 
Agentschap Wegen & Verkeer. 
Gewestplan 
Referent ie:  GWP_02000_222_00025_00001 
Beschri jv ing:  or ig ineel  gewestplan Hal le -  Vi lvoorde -  Asse 
Bestemmingen: woongebieden met landel i jk  karakter 
Interpreteerbaar wegens schaal:  Neen 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 07/03/1977 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /c3cb4ade-7e0c-48 

35-919e-fe013c1971fb 
•  ht tps: / /download.dsi .omgeving.v laanderen.be/be.v l .omg.dsi .  
stukonderdeel.GWP_02000_222_00025_00001.BG.1.Dossierstuk.

SV.1#page=6 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gewestplan 
Referent ie:  GWP_02000_222_00025_00001 
Beschri jv ing:  or ig ineel  gewestplan Hal le -  Vi lvoorde -  Asse 
Bestemmingen: parkgebieden 
Interpreteerbaar wegens schaal:  Neen 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 07/03/1977 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /c3cb4ade-7e0c-48 
35-919e-fe013c1971fb 
•  ht tps: / /download.dsi .omgeving.v laanderen.be/be.vl .omg.dsi .  
stukonderdeel.GWP_02000_222_00025_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1
#page=19 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Algemeen plan van aanleg 
Niet  van toepassing 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Bi jzonder p lan van aanleg 
Niet  van toepassing 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gewestel i jk  ru imtel i jk  u i tvoer ingsplan 
Niet  van toepassing 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Provinciaal  ru imtel i jk  u i tvoeringsplan 
Niet  van toepassing 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gemeentel i jk  ru imtel i jk  u i tvoeringsplan 
Niet  van toepassing 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
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Gewestel i jke verordening 
Beschri jv ing:  Gewestel i jke stedenbouwkundige verordening inzake 
openluchtrecreat ieve verbl i jven en de inr icht ing van gebieden voor 
dergel i jke verbl i jven 
Referent ie:  SVO_02000_233_00002_00001 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 08/07/2005 
Verordening type:  Stedenbouwkundige verordening 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /962f3d60-2042-43 
35-a136-98a9d6da5e3b 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gewestel i jke verordening 
Beschri jv ing:  Gewestel i jke stedenbouwkundige verordening inzake 
breedband 
Referent ie:  SVO_02000_233_00005_00001 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 09/06/2017 
Verordening type:  Stedenbouwkundige verordening 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /d84cebac-a259-45 
8b-9562-a212e87a3359 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gewestel i jke verordening 
Beschri jv ing:  Gewestel i jke stedenbouwkundige verordening inzake 
hemelwater 
Referent ie:  SVO_02000_233_00006_00001 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 10/02/2023 
Verordening type:  Stedenbouwkundige verordening 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l / f91466b7-3ba6-45 
d4-a101-ccca7b1ebc58 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gewestel i jke verordening 
Beschri jv ing:  Gewestel i jke stedenbouwkundige verordening voor 
publ ic i te i ts inr icht ingen 
Referent ie:  SVO_02000_233_00007_00001 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 12/05/2023 
Verordening type:  Stedenbouwkundige verordening 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /8629599a-e3e6-48 
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eb-82de-9ded6a3fd847 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gewestel i jke verordening 
Beschri jv ing:  Gewestel i jke stedenbouwkundige verordening inzake 
toegankel i jkheid 
Referent ie:  SVO_02000_233_00003_00001 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 05/06/2009 
Verordening type:  Stedenbouwkundige verordening 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /b01e664a-c9f9-4c2 
9-8bf2-d5b433fd9f01 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gewestel i jke verordening 
Beschri jv ing:  Algemene bouwverordening inzake wegen voor 
voetgangersverkeer 
Referent ie:  BVO_02000_231_00001_00001 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 29/04/1997 
Verordening type:  Bouw verordening 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /681cad40-f9bc-48 
ae-906c-831b18f8e366 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Provincia le verordening 
Beschri jv ing:  Provincia le stedenbouwkundige verordening met 
betrekking tot  het 
overwelven van grachten en onbevaarbare water lopen 
Referent ie:  SVO_20001_233_00002_00000 
Planfase: 
Status:  Beslu i t  to t  goedkeuring 
Datum: 19/12/2012 
Verordening type:  Stedenbouwkundige verordening 
Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /9b573bd1-972c-4 
dcf-b812-736d67dbb151 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Provincia le verordening 
Beschri jv ing:  Provincia le verordening hemelwater 
Referent ie:  SVO_20001_233_22001_00001 
Planfase: 
Status:  Def in i t ieve vastste l l ing 
Datum: 26/09/2023 
Verordening type:  Stedenbouwkundige verordening 
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Externe documentat ie:  •  ht tps: / /dsi .omgeving.vlaanderen.be/f iche-
detai l /9d001716-fad7-47 
d5-9216-5febad4308c8 
Gemeentel i jke verordening 
Niet  van toepassing 
Bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/05/2024) 
Gemeentel i jk  Rooi l i jnplan 
Dit  betekent n iet  dat  het  perceel n iet  getrof fen is door de rooi l i jn ,  
maar dat er geen gemeentel i jk  rooi l i jnplan gekend is in 
het  p lannenregister dat  impact heeft  op de omgeving van het  perceel.  
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Gemeentel i jk  Onteigeningsplan 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Complex project 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Soort  weg waarlangs het  perceel gelegen is 
Enkel indien de wegbeheerder een lokaal bestuur is, wordt  informat ie 
over rooi l i jn-  en onte igeningsplannen opgenomen in 
de in l icht ingen ‘gemeentel i jk  rooi l i jnplan'  en 'gemeentel i jk  
onteigeningsplan’ .  Bi j  e lke andere wegbeheerder neemt de 
aanvrager best  contact  op met deze organisat ie voor meer informat ie 
over de aanwezige rooi l i jn-  en/of 
onteigeningsplannen. 
Weg klasse: Weg bestaande ui t  een r i jbaan 
Weg categorie: Lokale weg type 3 
Straat  naam: Bloemhof 
Toegankel i jkheid:  Openbare weg 
Beherende instant ie:  Lokaal bestuur 
Bron: Vlaamse Overheid -  Dig i taal  Vlaanderen (bevraagd 13/05/2024) 
Vergunningen 
Het lokaal bestuur voegt h ier in l icht ingen toe voor zover gekend in 
hun gemeentel i jk  vergunningenregister,  inclusief 
lopende vergunningen. Vergunningsaanvragen stopgezet door de 
aanvrager worden niet  getoond. 
Stedenbouwkundige vergunning 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Stedenbouwkundige melding 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Verkavel ingsvergunning 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Mi l ieuvergunning 
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Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Omgevingsvergunning 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Stedenbouwkundige Overtreding 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Stedenbouwkundig at test 
Niet  van toepassing 

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Mi l ieu 
Zoneringsplan 
Referent ie:  225-30 
Bestemming: Col lect ief  te opt imal iseren bui tengebied 
Bron: VMM / DOV (bevraagd 13/05/2024) 
Ris icogrond 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Natuur 
Mogel i jks ver leende het  Agentschap voor Natuur en Bos 

kapmacht ig ingen voor d i t  perceel.  Deze informat ie is nog niet 
d ig i taal  te verkr i jgen.  Een aparte opzoeking in de databank van 

het  Agentschap voor Natuur en Bos is h iervoor 
noodzakel i jk .  Voor meer informat ie,  neem contact  op met 

natuurenbos@vlaanderen.be. 
Vogelr icht l i jngebied 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Agentschap voor Natuur & Bos (bevraagd 13/05/2024) 
Habitatr icht l i jngebied 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Agentschap voor Natuur & Bos (bevraagd 13/05/2024) 
VEN- en IVON-gebied 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Agentschap voor Natuur & Bos (bevraagd 13/05/2024) 
Beschermd duingebied 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Agentschap voor Natuur & Bos (bevraagd 13/05/2024) 
Beschermd waterwinningsgebied 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: VMM / DOV (bevraagd 13/05/2024) 
Overstromingsgevoel igheid 
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Beheerders:  Provincie Vlaams-Brabant 
Perceel score: 
Globale score:  A 
Pluviaal :  A 
Fluviaal :  A 
Kust :  A 
Gebouw score: 
Globale score:  A 
Pluviaal :  A 
Fluviaal :  A 
Kust :  A 
Gebouwen: 
Id:  13510567 
Score: 
Globale score:  A 
Pluviaal :  A 
Fluviaal :  A 
Kust :  A 
Externe documentat ie:  •   
… 
Beki jk op kaart 
Bron: Vlaamse Mi l ieumaatschappi j  (bevraagd 13/05/2024) 
Overstromingsgebied en oeverzone 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Vlaamse Mi l ieumaatschappi j  (bevraagd 13/05/2024) 
Ris icozone voor overstromingen 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Vlaamse Mi l ieumaatschappi j  (bevraagd 13/05/2024) 
Signaalgebied 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Vlaamse Mi l ieumaatschappi j  (bevraagd 13/05/2024) 
Natuurbeheerplan 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Agentschap voor Natuur & Bos (bevraagd 13/05/2024) 
Natuurinr icht ingsproject  
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Vlaamse Landmaatschappi j  (bevraagd 13/05/2024) 
Grondverschuiv ingsgevoel igheid 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: DOV (bevraagd 13/05/2024) 
Grond- en pandenbele id 
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Informat ie over ‘Leegstaande bedri j fsru imten groter dan 500m  is 
nog niet  d ig i taal  te verkr i jgen. Voor meer informat ie, 

neem contact  op met omgeving@vlaanderen.be. 
We geven volgende in l icht ingen mee voor a l le  gebouweenheden 

gelegen op het  aangevraagde perceel:  ‘Herste lvordering’ ,  
‘Conformite i tsat test ’  en ‘Onbewoond & ongeschikt ’ .  Het is aan de 

aanvrager om zel f  de nodige interpretat ie te doen. 
Onbewoonbare- en ongeschikte woning 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 13/05/2024) 
Herste lvordering 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 13/05/2024) 
Conformite i tsattest  
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 13/05/2024) 
Leegstaande en verwaarloosde gebouwen 
Niet  van toepassing 
Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 22/05/2024) 
Brownf ie ld 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Agentschap Innoveren en Ondernemen (bevraagd 

13/05/2024) 
Bedri jventerre in 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Agentschap Innoveren en Ondernemen (bevraagd 

13/05/2024) 
Onroerend Erfgoed 
Onroerend Erfgoed 
Niet  van toepassing 
Beki jk op kaart 
Bron: Onroerend Erfgoed (bevraagd 13/05/2024) » 
Uit  de verstrekte informat ie b l i jk t  dat:  
-  geen enkele bouwvergunning noch stedenbouwkundige 

vergunning noch mi l ieuvergunning voor stedenbouwkundige 
handel ingen werd afgeleverd voor het  goed; 

-  de meest  recente stedenbouwkundige toewi jz ing van het goed 
de volgende is:  woongebieden met landel i jk  karakter en 
parkgebieden; 

-  het  goed niet  over een maatregel zoals vermeld in t i te l VI ,  
hoofdstuk I I I  en IV VCRO beschikt ,  noch over een lopende procedure 
voor de oplegging van deze maatregel.  
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-  het  onroerend goed over geen enkel verkooprecht  beschikt  
zoals vermeld in art ikel  2.4.1 VCRO of art ikel  34 van het  decreet van 
25 apri l  2014 met betrekking tot  complexe projecten; 

-  het  onroerend goed beschikt  over geen enkele 
verkavel ingsvergunning/mi l ieuvergunning voor de grondverkavel ing; 

-  het  goed beschikt  n iet  over een beslu i t  met betrekking tot  
preferent ies noch over een beslu i t  met betrekking tot het  pro ject  b i j  
een complex project ;  

ALGEMEEN 
Niet tegenstaande de informat iepl icht van de verkoper en de 

wette l i jk  te bekomen stedenbouwkundige informat ie,  vest igt  de notar is 
de aandacht van de koper op de opportuni te i t  om al le informat ie 
(vereisten,  vergunningen, enz.)  over de stedenbouwkundige si tuat ie 
van het  verkochte goed en zi jn omgeving te bekomen bi j  de lokale 
stedenbouwkundige dienst .  )  over de stedenbouwkundige s i tuat ie van 
het  verkochte goed en zi jn omgeving bi j  de stedenbouwkundige dienst  
van de gemeente, en op het  belang en de noodzaak om persoonl i jk  na 
te gaan, naast het stedenbouwkundig onderzoek ui tgevoerd door de 
notar is in overeenstemming met de geldende regionale wetgeving,  of  
het  goed in overeenstemming is met de vergunningen ui tgegeven door 
de bevoegde autori te i ten, evenals de wett igheid van al le werken die 
werden of  kunnen worden ui tgevoerd s inds de bouwdatum, door z ich 
te wenden tot  de dienst  stedenbouw van de gemeente waarin het  
onroerend goed is gelegen, b i j  welke dienst  ze kunnen vragen om al le 
vergunningen die werden afgegeven vanaf de bouwdatum van het  
onroerend goed tot  op heden, om na te gaan of  er geen enkele 
handel ing of  werk werd ui tgevoerd op het  onroerend goed in str i jd  met 
de stedenbouwkundige voorschri f ten d ie z i jn . 

-  Bodemtoestand 
De verkoper verklaart  in  het  bezi t  te z i jn  van een op zi jn  verzoek 

door OVAM (Openbare afvalstof fenmaatschappi j  voor het  Vlaamse 
Gewest) afgeleverd bodemattest  gedateerd 14 mei 2024, en dat hem 
geen recenter bodemattest werd geleverd.  De koper erkent op de 
hoogte te z i jn gebracht van de inhoud van di t  at test  dat lu idt  a ls volgt :  

« 1 KADASTRALE GEGEVENS 
datum toestand op: 01.01.2023 
afdel ing :  … LINKEBEEK 
straat  + nr.  :  Bloemhof 3 
… 
Verder 'deze grond'  genoemd. 
2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST 
Deze grond is n iet opgenomen in het grondeninformat ieregister. 
2.0 EXTRA INFORMATIE: 
Meer informat ie over de aanpak van PFAS-verontre in ig ing en de 

stand van het  onderzoek,  en de b i jhorende 
no regret-maatregelen vindt  u op ht tps: / /www.vlaanderen.be/pfas-

vervui l ing. 
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2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 
De OVAM heeft  geen aanwi jz ingen dat  deze grond een 

r is icogrond is. 
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT 
Er z i jn  geen aanwijz ingen bi j  de OVAM dat op deze grond een 

bodemverontre in iging voorkomt. 
2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN 
Er z i jn  geen gebruiksadviezen of  gebruiksbeperkingen van 

toepassing op deze grond. Voor grondverzet  d ient 
er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag 

opgemaakt te worden. 
Dit  bodemattest  vervangt a l le vor ige bodemattesten. 
3 OPMERKINGEN 
1 Voor meer informat ie:  ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest .  
2 Meer informat ie over de gegevensstromen die door de OVAM 

worden gebruikt,  vindt  u op 
ovam.vlaanderen.be/discla imer .  
3 Maatregelen opgelegd of  van toepassing bui ten het kader van 

het  Bodemdecreet  worden 
niet  vermeld op het  bodemattest .  Hiervoor kunt u best  contact  

opnemen met uw lokaal bestuur. 
4 De OVAM staat  n iet  in voor de ju istheid van de aan haar 

verstrekte gegevens. 
te Mechelen, 14.05.2024  » 

-  Asbest inventar isattest   
Op het goed bevinden zich een of  meerdere toegankel i jke 

construct ies van vóór 2001 zoals gedef in ieerd in het decreet 
betref fende het  duurzaam beheer van mater iaalkr inglopen en 
afvalstof fen. 

De verkoper beschikt  over een asbest inventar isat test  met unieke 
code UC: 20240531-000014.000, van 31 mei 2024.  

De samenvattende conclusie van di t  at test lu idt :  “Niet-
asbestvei l ig ”  

-  Stookol ietank 
De verkoper verklaart  dat er z ich in het  goed een bovengrondse 

stookol ietank in de kelder bevindt  met een inhoud van 2.000 l i ter.  Hi j  
verklaart  dat  deze stookol ietank voor de eerste keer gevuld werd voor 
1 augustus 1995. 

-  Post intervent iedossier 
De verkoper heeft  s inds 1 mei 2001 werken ui tgevoerd waarvoor 

een post intervent iedossier moest  worden opgesteld.   
Ui t  hoofde van zi jn lever ingspl icht  is de verkoper verpl icht  om het  

post  intervent iedossier aan de koper te bezorgen. In geval van niet-
u i tvoering van deze verpl icht ing is de koper gemacht igd om de 
verkoper tot  nakoming te dwingen, desnoods met de hulp van de 
openbare macht en op vertoon van de door ons,  de notar is,  op 
verzoek van de koper af  te geven grosse.
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-  Elektr ische insta l lat ie 
Bi j  proces-verbaal van 3 juni  2024 werd door de vennootschap 

Cert inergie vastgeste ld dat  de insta l la t ie  n iet  voldoet aan de 
voorschri f ten van het  reglement.   

De koper erkent op de hoogte te z i jn van het  fe i t  dat  h i j  de 
verpl icht ing heef t  deze insta l lat ie in overeenstemming te brengen met 
voormeld reglement en een vol ledig contro leonderzoek in de zin van 
het  reglement te laten u i tvoeren binnen een termi jn van 1 jaar vanaf 
heden. De koper verklaart  ingel icht  te z i jn geweest omtrent  z i jn  
verpl icht ing de Algemene Direct ie van Energie,  afdel ing Infrastructuur 
(North Gate I I I ,  Koning Albert- I I  laan 16, 1000 Brussel)  schr i f te l i jk  op 
de hoogte van ste l len van zi jn ident i te i t  en de datum van het proces-
verbaal van def in i t ieve toewi jz ing. 

-  Energieprestat iecert i f icaat 
Een energieprestat iecert i f icaat resident ië le gebouwen met 

cert i f icaatnummer 20140820-0001645411-00000001-1 werd 
opgemaakt met betrekking tot  het  goed, door de energiedeskundige 
Francis Hanssens ui t  Hal le op 20 augustus 2014, met berekende 
energiescore van 557 kWh/m2 jaar.  

-  Renovat iepl icht   
Het goed is een resident ieel  gebouw/resident ië le gebouweenheid.  De 
koper wordt erop gewezen dat het  goed binnen vi j f  jaar vanaf vandaag 
het  minimale energieprestat ieniveau label  D moet halen. 

-  Waterparagraaf 
Op basis van de opzoeking ui tgevoerd v ia water info.be, verklaart  

de aangestelde notar is in toepassing van art ikel  129 Verzekeringswet,  
dat  bovenvermeld onroerend goed niet  gelegen is in  een 
overstromingsgebied. 

Op grond van dezelfde opzoeking in toepassing van art ikel  
1.3.3.3.2 van de "Codex integraal  waterbele id"  van 15 juni  2018, 
verklaart  de notar is dat  bovenvermeld onroerend goed: 

-  n iet  gelegen is in een potent ieel  overstroombaar gebied 
(h ieronder wordt  verstaan gebieden die enkel overstromen in geval 
van zeer extreme weersomstandigheden of  het  fa len van de 
waterker ing); 

-  z ich niet  in een overstromingsgebied bevindt  (d i t  omvat 
gebieden waar z ich recentel i jk  overstromingen hebben voorgedaan of  
gebieden waar overstromingsmodel len aangeven dat overstromingen 
eens in de 100 jaar (of  vaker) voorkomen); 

-  z ich niet  in een overstromingsgebied bevindt 
-  z ich niet  in een oeverzone bevindt. 
In het  overstromingsrapport  voor het onroerend goed de dato 31 

ju l i  2024 is het  vermeld wat volgt :   
“ Informat ie voor het  vol ledige perceel 
Parameter Score 
Perceelscore of  P-score A 
Gebouwenscore of G-score A 
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Ligging in Signaalgebied neen 
Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend 

overstromingsgebied neen 
A: geen overstroming gemodel leerd 
B: k le ine kans op overstromingen onder k l imaatverandering C: 

k le ine kans op overstromingen D: middelgrote 
kans op overstromingen ” 
Volgens de nagekeken karten b l i jk t  dat  een deel van de tu in 

onder water gevoel ig kan z i jn. 
-  Onroerend erfgoed 

De notar is t rekt  de aandacht van de part i jen op het Vlaams 
Decreet  met betrekking tot  het  onroerend erfgoed 
(Onroerenderfgoeddecreet van 12 ju l i  2013).  Meer bepaald in het  l icht 
van de art ikelen 4.1.11 en 6.4.9. van het  Onroerenderfgoeddecreet ,  
en na consultat ie van de website www.onroerenderfgoed.be en de 
voormelde br ief  van de gemeente,  b l i jk t  dat  het goed, of een deel 
ervan, n iet  in één van de verschi l lende inventar issen, noch van de 
toekenning van welkdanig beschermingsstatuut  van het goed zich 
bevindt .  

-  Bosdecreet 
In verband met art ike l  3 van het  bosdecreet b l i jk t  er dat  het goed 

gedeelte l i jk  a ls een bos beschouwd is maar dat  er geen plantat ies 
bestemd voor. Niettegenstaande geen bosbeheer van welke aard ook 
bestaat  ( type twee, dr ie,  of  v ier) .  Na opzoeking op de app Agentschap 
Natuur en Bos de dato 8 augustus 2024 bl i jk t  er dat  geen huid ige 
bundel bestaat .  

-  Natuur  
Volgens de verzamelde in l icht ingen bl i jk t  dat  het verkochte goed 

niet  is  gelegen binnen: 
-  een Vlaams ecologisch netwerk (VEN),  
-  een natuurreservaat  en zi jn u i tbre idingsperimeter gelegen 

binnen de groen- en bosgebieden, de bosuitbreid ingsgebieden en de 
met a l  deze gebieden vergel i jkbare bestemmingsgebieden 
aangewezen op de plannen van aanleg of  de ru imtel i jke 
u i tvoeringsplannen van kracht  in  de ru imtel i jke ordening,  of het  
Vlaams ecologisch netwerk; 

-  een door de Vlaamse regering afgebakende perimeter b innen de 
groen- en bosgebieden en de bosuitbre id ingsgebieden en de al  met 
deze gebieden vergel i jkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de 
plannen van aanleg of  de ru imtel i jke u i tvoeringsplannen van kracht in  
de ru imtel i jke ordening gelegen binnen het  integraal  verwevings- en 
ondersteunend netwerk ( IVON);  

-  de afbakening van een natuurinr icht ingsproject;  
-  een terre in waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van 

toepassing is.  
-  Herste lvordering Woonkwal i te i t   

http://www.onroerenderfgoed.be/
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Overeenkomst ig het  bepaalde in art ikel  3.51 van de Vlaamse 
Codex Wonen, consulteerde de notar is het  register van 
herste lvorderingen, vermeld in art ike l 3.44,  §1,  derde l id  van de 
Vlaamse Codex Wonen. Het register van herste lvorderingen bevat 
geen informat ie over het  goed.

-  Ongeschiktheid – Onbewoonbaarheid – Leegstand – 
Verwaarlozing  

Niet  van toepassing. 
-  Rooi l i jn  – Onteigening  

Volgens de in l icht ingen in het  bezi t  van ondergetekende notar is,  b l i jk t  
dat  het  goed geen voorwerp u i tmaakt van een planbatenheff ing, noch 
van onteigeningsmaatregelen,  noch getrof fen is door een 
erfd ienstbaarheid met betrekking tot  een rooi l i jn  en noch belast  is  met 
een onder- of  bovengrondse inneming in het  voordeel van een 
openbare macht of een derde. 
… 

Overdracht van risico’s – Verzekeringen  
De r is ico’s met betrekking tot  het  verkochte goed gaan over op de 

koper vanaf het  ogenbl ik waarop de toewi jz ing def in i t ie f wordt .  Vanaf 
d i t  ogenbl ik moet de koper zel f  zorgen voor de verzekering tegen 
brand en aanverwante r is ico’s,  indien hi j  verzekerd wenst  te z i jn. 

De verkoper is gehouden het  goed tegen brand en aanverwante 
r is ico’s te verzekeren tot de achtste dag te rekenen vanaf het  
ogenbl ik waarop de toewi jz ing def in i t ie f  wordt ,  behoudens bi j  
gerechtel i jke openbare verkopen waar geen enkele garant ie kan 
worden gegeven.  

Abonnementen water,  gas,  elektriciteit   
De koper zal ,  vanaf  z i jn  ingenottreding ( tenzi j  de wet hem er 

eerder toe verpl icht) ,  de abonnementen inzake water,  gas,  e lektr ic i te i t  
en diensten van dezelfde aard op zi jn naam overnemen of ,  indien de 
wetgeving d i t  toestaat ,  n ieuwe contracten afs lu i ten.  Hi j  moet vanaf 
datzel fde ogenbl ik de b i jdragen hiervoor betalen,  zodat de verkoper 
h iervoor n iet  meer kan aangesproken worden. 

Belastingen  
Alle belast ingen, voorheff ingen en andere f iscale lasten van 

welke aard ook met betrekking tot  het verkochte goed worden door de 
koper berekend van dag tot  dag gedragen en betaald vanaf de datum 
van opeisbaarheid van de pr i js  of ,  indien deze vroeger p laatsvindt ,  
vanaf z i jn  ingenottreding.  Belast ingen op onbebouwde percelen,  op 
tweede verbl i j fp laatsen, op leegstaande of  verwaarloosde gebouwen, 
a lsook de reeds gevest igde verhaalbelast ingen, b l i jven daarentegen 
integraal  ten laste van de verkoper voor het  lopende jaar.   

A. Algemene verkoopsvoorwaarden 
Toepassingsgebied  
Art ikel  1.  Deze verkoopsvoorwaarden zi jn van toepassing op al le 

onl ine verkopen op biddi t .be van onroerende goederen – vr i jwi l l ige,  
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gerechtel i jke en vr i jwi l l ige onder gerechtel i jke vorm - waartoe wordt  
overgegaan in Belg ië.   

In geval van tegenstr i jd igheid tussen de algemene en bi jzondere 
verkoopsvoorwaarden, pr imeren de bi jzondere verkoopsvoorwaarden. 

Toetreding  
Art ikel  2.  De onl ine verkoop op biddit .be moet worden aanzien als 

een toetredingscontract .   
De verkoper,  de koper,  e lke bieder,  ongeacht of h i j  z ich sterk 

maakt of lasthebber is,  en de borgen worden geacht onvoorwaardel i jk  
in  te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.  

Wijze van verkopen 
Art ikel  3.  De toewi jz ing gebeurt in het  openbaar in één enkele 

onl ine zi t t ing bi j  opbod. 
Art ike l  4.  Het n iet  oproepen of  n iet  toewi jzen van het  goed geldt 

tegenover e lke belanghebbende als betekening van de inhouding van 
het  goed. 

Art ike l  5.   
De notar is le idt  de verkoop. Hi j  moet een minimumbod 

vastste l len.  Hi j  kan op elk ogenbl ik en zonder verpl icht ing tot  
verantwoording, onder meer:   

a) de verkoop opschorten; 
b) één of  meerdere goederen ui t  de verkoop nemen; 
c) een bod weigeren of  het  a ls onbestaande verklaren omwil le 

van een jur id ische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd 
(onbekwaamheid,  insolvent ie,  …);  h i j  mag de vor ige biedingen in 
afdalende volgorde hernemen, zonder dat  de b ieders zich hiertegen 
kunnen verzet ten.  

d) De notar is kan in geval van overl i jden van de door de notar is 
weerhouden bieder vóór het  ondertekenen van het proces-verbaal van 
toewi jz ing,  ofwel zi jn bod weigeren en zich wenden tot  één van de 
vor ige b ieders,  ofwel  z ich wenden tot  de erfgenamen van de 
overleden bieder of  tot  één of meerdere door de erfgerecht igden van 
de overleden bieder aangewezen persoon/personen. 

e) van iedere bieder een zekerheid of  een borg e isen ( te ste l len 
op kosten van de bieder); 

f )  e lke vergissing,  zowel b i j  de ontvangst van de biedingen, a ls 
b i j  het  toewi jzen,  rechtzet ten;   

g) onder voorbehoud van wette l i jke beperkingen, de 
verkoopsvoorwaarden wi jz igen of aanvul len met bedingen die a l leen 
latere bieders b inden; 

h) bepalen in de bi jzondere verkoopsvoorwaarden dat  de 
toewi jz ing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van 
het  verkr i jgen van een f inancier ing door de koper en voor zover deze 
laatste daar om verzoekt.  Indien deze mogel i jkheid n iet in de 
verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper h ier dus n iet  om 
verzoeken. 
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i )  indien meerdere goederen worden te koop gesteld,  
verschi l lende loten vormen en deze vervolgens,  in  funct ie van de 
biedingen, per lot  of  in één of  meerdere massa’s toewi jzen met het 
oog op het verkr i jgen van het  beste resul taat .  Indien de resul taten 
gel i jkaardig z i jn  zal  voorrang worden gegeven aan de toewi jz ing van 
de afzonderl i jke loten.  Deze regel ing doet geen afbreuk aan art ike l  
50,  tweede l id,  van de pachtwet wanneer deze van toepassing is.   

De notar is beslecht  soeverein a l le geschi l len. 
Biedingen
Art ikel  6.  De biedingen worden enkel onl ine gedaan via de 

bevei l igde websi te www.biddi t .be,  wat in  de publ ic i te i t  wordt  
medegedeeld.   

De notar is bepaalt  soeverein het  minimumbedrag van de 
biedingen.  

Art ike l  7.  Enkel b iedingen in euro worden aanvaard. 
Het verloop van een online verkoop op biddit.be 
Art ikel  8.  Iedere persoon die een bod wenst u i t  te brengen, kan 

hiertoe overgaan t i jdens de per iode bepaald in de 
verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publ ic i te i t .   

Art ike l  9.  De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht 
kalenderdagen. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de 
dag en het uur van de aanvang en de dag en het  uur van de slu i t ing 
van de biedingen. Bieden kan gedurende deze per iode, onder 
voorbehoud van de zandloper.   

Indien er op enig moment b innen een periode van 5 minuten vóór 
het  uur van de s lu it ing van de biedingen nog één of  meerdere 
b iedingen worden ui tgebracht,  wordt  het  mechanisme van de 
“zandloper” automat isch ingeschakeld.  Di t  houdt in dat  in een 
dergel i jk  geval  de termi jn om te b ieden met 5 minuten wordt  ver lengd. 
Ti jdens deze ver lenging kunnen enkel d iegenen die reeds een bod 
hebben ui tgebracht vóór het  in i t ië le einduur,  b ieden. Indien er door 
deze bieders één of  meerdere biedingen worden ui tgebracht  t i jdens 
deze ver lenging,  loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf 
het  e inde van de voorgaande 5 minuten.  De biedingen worden in e lk 
geval  afgesloten op de dag zoals voorzien in de b i jzondere 
verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in e lk geval stopt  om 24 
uur van de dag van de slu i t ing van de b iedingen.  

Om een algemene stor ing op het b iedingsplatform te voorkomen 
of  te herste l len,  kan de biedingsperiode ver lengd of  hernomen worden 
zoals aangekondigd op de websi te. 

Biedsystemen 
Art ikel  10.  
Algemeen 
Een bieder kan hetzi j  een bod ui tbrengen via afzonderl i jke 

b iedingen (systeem van « manuele biedingen»),  hetz i j  automat ische 
biedingen laten genereren door het  systeem tot  een op voorhand door 
hem vastgeste ld p lafond (systeem van « automat ische biedingen »).   

http://www.biddit.be/
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De eerste b ieder kan een bod plaatsen dat  gel i jk  is  aan of  hoger 
is dan de inste lpr i js .  Bi j  een automat ische bieding en indien geen 
enkele b ieder a l  een bod heef t  ingevoerd,  genereert  het  automat ische 
biedsysteem een bod dat  gel i jk  is  aan de inste lpr i js .   

Daarna brengt de bieder of  het  automat ische biedsysteem 
biedingen ui t  d ie hoger z i jn dan het  huid ige bod van een andere 
(manuele of  automat ische) b ieder,  rekening houdend met de minimum 
biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat h ierna volgt .  

Voorrang van automat ische biedingen 
De automat ische biedingen hebben al t i jd  voorrang op de manuele 

b iedingen.  
Wanneer een bieder een manuele b ieding doet  d ie gel i jk  is aan 

het  p lafond dat  vooraf  werd ingeste ld door een bieder d ie gebruik 
maakt van het  automat ische biedsysteem, zal  het systeem voor hem 
een bod genereren voor een bedrag gel i jk  aan het manueel 
u i tgebrachte bod. 

Wanneer verschi l lende bieders het  automat isch biedsysteem 
gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste b ieder d ie zi jn  p lafond 
heeft  ingevoerd.   

Plafond (bereikt)  
Een bieder kan steeds zi jn  p lafond stopzetten of  verhogen 

vooraleer d i t  p lafond werd bereikt  of  wanneer het  werd bereikt  en h i j  
de hoogste b ieder is.  In dat  geval ,  voor wat de voorrangsregel betref t ,  
wordt  de datum en het  uur waarop zi jn in i t ieel  p lafond werd 
vastgelegd, behouden.  

Wanneer het p lafond van een bieder werd bereikt  en deze laatste 
n iet  langer de hoogste bieder is, staat  het  hem vr i j  om een manueel 
bod in te voeren of een nieuw plafond in te ste l len.  In dat  geval ,  voor 
wat de voorrangsregel betreft ,  zal  h i j  rang innemen op de datum en 
het  uur dat  d i t  n ieuwe plafond werd ingevoerd. 

Gevolgen van een bod 
Art ikel  11. Het u i tbrengen van een onl ine bod houdt in  dat  iedere 

b ieder tot  en met de dag van de slu it ing van de biedingen of  tot  het  
goed wordt  ingehouden:  

-  door z i jn bod gebonden bl i j f t  en z ich er toe verbindt  om de 
door hem geboden pr i js  te betalen; 

-  instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website 
volgens de daartoe vastgelegde procedure;  

-  z ich kenbaar maakt volgens het  e lektronisch proces 
voorzien op de websi te;   

-  instemt met a l le verpl icht ingen opgenomen in de 
verkoopsvoorwaarden en in het  b i jzonder z i jn  b iedingen 
ondertekent volgens het  e lektronisch proces voorzien op de 
websi te; 

-  bereikbaar is voor de notar is. 
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Art ikel  12. Na de slu i t ing van de b iedingsperiode, houdt het  
u i tbrengen van een onl ine bod in dat:  

-  de 5 hoogste (en verschi l lende) b ieders gebonden bl i jven 
en bereikbaar z i jn  voor de notar is tot en met de ondertekening 
van de akte van toewi jz ing of  de inhouding van het goed, doch 
maximum 10 werkdagen na de slu i t ing van de b iedingen; 

-  de bieder d ie door de notar is wordt  weerhouden 
overeenkomst ig art ikel  13 van deze algemene 
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt  
aanvaard door de verkoper,  zal  verschi jnen voor de notar is om 
het  proces-verbaal van toewi jz ing te tekenen. 

Het sluiten van de biedingen 
Art ikel  13. Vóór de toewi jz ing gaat  de notar is over tot  de 

gebruikel i jke ver i f icat ies (onbekwaamheid,  insolvent ie, …) ten 
aanzien van de hoogste en laatste b ieder en wendt h i j  z ich 
desgeval lend tot  één van de voorafgaande bieders overeenkomst ig 
art ike l  5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.  

De notar is ste l t  vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag 
van het  weerhouden bod, zonder de ident i te i t  van de b ieder mee te 
delen.  Indien de verkoper d i t  bedrag aanvaardt,  wordt  het  goed 
toegewezen. Indien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan 
met d i t  bedrag, wordt  het goed ingehouden. 

De notar is wi jst  het  goed toe b innen een periode van maximum 
t ien werkdagen na het  ogenbl ik waarop de onl ine b iedingen werden 
afgesloten.  De toewi jz ing geschiedt  op één en dezelfde dag,  enerzi jds 
door het  onl ine meedelen van het  hoogste in aanmerking genomen 
bod en anderzi jds door het  opste l len van een akte waarin het  hoogste 
in aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en 
van de koper worden vastgeste ld. 

Weigering ondertekening proces verbaal van toewijzing 
Art ikel  14. In afwi jk ing van het  gemeen recht ,  v indt  de verkoop 

slechts p laats op het ogenbl ik van de ondertekening van het  proces-
verbaal van toewi jz ing door de instrumenterende notar is,  zodat het  
gaat om een plecht ige overeenkomst.  Zolang het proces-verbaal van 
toewi jz ing niet  werd ondertekend, is de verkoop niet  vol tooid.   

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd 
door de verkoper moet het  proces-verbaal van toewi jz ing 
ondertekenen op het door de notar is vastgestelde ogenbl ik en d i t  ten 
belope van het hoogste bedrag dat hi j  heef t geboden. Indien h i j  nalaat  
om het  proces-verbaal van toewi jz ing te ondertekenen, b l i j f t  h i j  in  
gebreke.  De instrumenterende notar is vermeldt  de ident i te i t  van de in 
gebreke bl i jvende bieder(s) en het  bedrag van zi jn/hun hoogste bod in 
het  proces-verbaal van toewi jz ing.    

De verkoper heeft  dan de keuze om: 
-  o fwel te verzoeken aan de rechtbank dat  z i j  beveelt  dat  de 

b ieder de akte moet ondertekenen, desgeval lend op straf fe van 
een dwangsom  ;  
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-  o fwel het  goed ui t  de verkoop terug te t rekken en van 
rechtswege en zonder ingebrekestel l ing een schadevergoeding 
te bekomen; 

-  o fwel de akte te ondertekenen met één van de vor ige 
b ieders en van rechtswege en zonder ingebrekeste l l ing een 
schadevergoeding te bekomen. 

Elke in gebreke bl i jvende bieder moet een forfa i ta ire 
schadevergoeding van minimum €  5 .000 (vi j f  duizend euro) betalen. 

Meer speci f iek moet de door de notar is weerhouden hoogste en 
laatste b ieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het  
volgende betalen :  

o  een forfa i ta ire vergoeding gel i jk  aan 10%  van zi jn  
weerhouden bod, met a ls minimum €  5.000 (vi j f  duizend 
euro)  indien het goed niet  wordt  toegewezen aan een 
andere bieder (d. i .  één van de vi j f  hoogste b ieders).  

o  een forfa i ta ire vergoeding gel i jk  aan het  verschi l  
tussen zi jn weerhouden bod en het  bedrag van de 
toewi jz ing,  met a ls minimum €  5 .000 (vi j f  duizend euro) 
ind ien het  goed wordt  toegewezen aan een andere bieder.   

De vor ige bieders d ie eveneens in gebreke bl i jven,  moeten elk 
een forfa i ta ire vergoeding beta len van €  5 .000 (vi j f  duizend euro) .  

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke bl i jven,  worden 
hun schadevergoedingen zoals h ierboven bepaald gecumuleerd.   

De verkoper d ie het  bod van een door de notar is weerhouden 
bieder heeft  aanvaard,  moet het  proces-verbaal van toewi jz ing 
ondertekenen op het door de notar is vastgestelde ogenbl ik.  Indien h i j  
nalaat  om het proces-verbaal van toewi jz ing te ondertekenen, b l i j f t  h i j  
in  gebreke.   

Deze bieder heeft  dan de keuze om: 
-  o fwel te verzoeken aan de rechtbank dat  z i j  beveelt  dat  de 

verkoper de akte moet ondertekenen, desgeval lend op straf fe 
van een dwangsom  ;  

-  o fwel van rechtswege en zonder ingebrekeste l l ing 
aanspraak te maken op een forfa i ta ire vergoeding gel i jk  aan 
10%  van het  weerhouden bod, met als minimum €  5 .000 (vi j f  
duizend euro).

Instelpri js en premie  
Art ikel  15. De notar is d ient  een inste lpr i js  te bepalen.  Hi j  kan 

h iervoor het  advies inwinnen van een door hem aangestelde 
deskundige.  Deze inste lpr i js  wordt  vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publ ic i te i t .   

De vastste l l ing van een inste lpr i js  is  geen aanbod tot  verkopen.  
De eerste b ieder die een bedrag gel i jk  of  hoger dan de inste lpr i js  

b iedt ,  kr i jg t  een premie van één procent (1 %),  berekend op z i jn 
eerste bod, op voorwaarde dat het  goed def in i t ie f aan hem wordt  
toegewezen en mits h i j  aan al le  verkoopsvoorwaarden voldoet.  Deze 
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premie komt ten laste van de massa. 
Als n iemand de inste lpr i js  b iedt,  zal  de notar is een eerste bod 

ui t lokken door afmi jn ing overeenkomst ig art .  1193 of  1587 Ger.W.,  
waarna de verkoop wordt  voortgezet  b i j  opbod. In een dergel i jk  geval ,  
zal  er geen premie verschuldigd zi jn .  De notar is zal  dus de inste lpr i js  
op biddi t .be ver lagen (ver laagde startpr i js) .  

Opschortende voorwaarde van het verkri jgen van een 
financiering door de koper 

Art ikel  16. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen 
dat  de toewi jz ing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde 
van het  verkr i jgen van een f inancier ing door de koper.  Bi j  gebreke 
hieraan kan de koper z ich dus niet  beroepen op deze opschortende 
voorwaarde. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden ste l len de 
modal i te i ten van deze voorwaarde vast .  Indien de voorwaarde zich 
n iet  vervul t ,  staat  de persoon die om de opschortende voorwaarde 
heeft  verzocht in  voor de kosten d ie z i jn  gemaakt met het  oog op de 
toewi jz ing binnen de grenzen die z i jn  vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden. 

Wettel i jke indeplaatsstel l ing  
Art ikel  17. De koper doet afstand van de wette l i jke 

indeplaatsste l l ing die in z i jn  voordeel bestaat  krachtens art ikel  5.220, 
3° van het  Burgerl i jk  Wetboek, en geeft  volmacht aan de ingeschreven 
schuldeisers, aan de medewerkers van de notar is en aan al le 
belanghebbenden, gezamenl i jk of  afzonderl i jk  handelend,  om 
opheff ing te ver lenen en om de doorhal ing te vorderen van al le 
inschri jv ingen, overschri jv ingen en randmeldingen die,  ondanks zi jn 
afstand, in z i jn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde 
indeplaatsste l l ing. 

Uitdri jving 
Art ikel  18. Indien de e igenaar of  één van hen het  goed zel f  

bewoont of  gebruikt ,  moet h i j  het  ontru imen en ter beschikking ste l len 
van de koper b innen de termi jn vastgeste ld in de 
verkoopsvoorwaarden en, indien deze termi jn n iet zou vastgesteld 
z i jn,  vanaf de dag van de ingenott reding door de koper. Voldoet de 
e igenaar n iet  aan deze verpl icht ing,  dan zal  h i j  daartoe worden 
aangemaand en zo nodig worden ui tgedreven, evenals degenen die 
het  goed met hem bewonen of  gebruiken,  met a l  hun goederen,  door 
een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na beta l ing van 
de pr i js  in hoofdsom, interesten,  kosten en andere b i jkomende 
lasten),  op vertoon van een grosse van de toewi jz ingsakte,  d i t  a l les 
zo nodig met behulp van de openbare macht. 

De ui tdr i jv ingskosten z i jn ten laste van de koper,  onverminderd 
z i jn verhaalsrecht  tegen de in gebreke gebleven bewoner.  

Toewijzing aan een medeveiler 
Art ikel  19. De medevei ler aan wie het  goed wordt  toegewezen, 

heeft  dezel fde verpl icht ingen als e lke andere koper.  Hi j  is  gehouden 
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de gehele kooppri js  te betalen zonder dat  h i j  schuldvergel i jk ing kan 
inroepen. Commandverklar ing door de medevei ler is n iet  toegelaten. 

Sterkmaking  
Art ikel  20. De bieder aan wie het  goed wordt  toegewezen en die 

verklaart  te hebben gekocht voor een derde voor wie hi j  z ich sterk 
maakt is  verpl icht om binnen de termi jn bepaald voor de betal ing van 
de pr i js  of,  desgeval lend, b innen de door de notar is vastgestelde 
termi jn,  aan deze laatste de authent ieke bekracht ig ing voor te leggen 
van degene voor wie h i j  z ich sterk heeft  gemaakt.  Bi j  gebrek aan 
bekracht ig ing binnen deze termi jn wordt  deze bieder onweerlegbaar 
geacht de aankoop voor e igen rekening te hebben gedaan. De bieder 
zal  in e lk geval met de derde voor wie h i j  verklaart  aangekocht te 
hebben, sol idair  gehouden zi jn tot  de betal ing van de pr i js  en de 
kosten. 

Aanwijzing van lastgever 
Art ikel  21. De koper heeft  het  recht  om op eigen kosten een 

lastgever aan te wi jzen in overeenstemming met de wette l i jke 
bepal ingen. 

Borg  
Art ikel  22. Iedere bieder of  koper moet op zi jn kosten en op 

eerste verzoek van de notar is tot zekerheid van de beta l ing van 
kooppri js,  kosten en toebehoren, een solvabele borg ste l len of  aan de 
notar is een borgsom storten, door de notar is bepaald.   

Indien aan di t  verzoek niet  onmiddel l i jk  wordt  voldaan, zal  het 
bod als n iet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van 
redenen. 

Hoofdeli jkheid – Ondeelbaarheid  
Art ikel  23. Al le verpl icht ingen die u i t  de verkoop voortv loeien,  

rusten van rechtswege hoofdel i jk  en ondeelbaar op de koper,  op 
degenen die voor de koper geboden hebben, op a l  degenen die voor 
gezamenl i jke rekening kopen, op degenen die voor de koper b i j  
s terkmaking gekocht hebben of  command verklaarden, op de borgen 
onderl ing en op degenen voor wie z i j  z ich borg ste l len,  a lsook op de 
erfgenamen en rechtverkr i jgenden van elk der bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan 
de erfgenamen van de koper te hunnen laste (art ikel  4.98,  l id  2 van 
het  Burgerl i jk  Wetboek). 

Prijs
Art ikel  24. De koper moet de pr i js  in euro beta len op het  kantoor 

van de notar is,  b innen zes weken te rekenen vanaf het  ogenbl ik 
waarop de toewi jz ing def in i t ie f wordt . Voor deze per iode is geen 
interest  verschuldigd aan de verkoper.  

Deze betal ing is bevr i jdend voor de koper. 
De betal ing kan enkel gebeuren per overschr i jv ing op de 

derdenrekening van de notar is.   
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De koper moet in het  proces-verbaal van toewi jz ing verklaren via 
het  debet van welke bankrekening h i j  de verkooppri js en de kosten zal  
betalen of  heef t betaald.  

De pr i js  wordt  onmiddel l i jk  opeisbaar b i j  n iet- t i jd ige betal ing van 
de kosten,  mits ingebrekestel l ing.  

Kosten (Vlaams Gewest)
Art ikel  25. De kosten,  rechten en erelonen bi j  de verkoop ten 

laste van de koper worden berekend zoals h ierna u i teengezet. 

Deze bestaan ui t  een degressief  percentage dat berekend wordt 
op de pr i js en de eventuele lasten -  daarin begrepen de 
kwi j t ingskosten pro f isco geschat op 0,5 % van de pr i js .  Di t  bedrag is 
verschuldigd,  zel fs indien er geen afzonderl i jke kwi j t ingsakte wordt  
getekend. Dit  bedrag gaat u i t  van een verschuldigd registrat ierecht  
van twaalf  percent (12 %).  Het bedraagt:   

-  Eenentwint ig komma t ien procent (21,10%), voor pr i jzen boven 
dert igduizend euro (€  30.000,00) tot en met veert igduizend euro (€  
40.000,00); 

-  Negent ien komma veert ig procent (19,40%), voor pr i jzen boven 
veert igduizend euro (€  40.000,00) tot en met v i j f t igduizend euro (€  
50.000,00);   

-  Achtt ien komma dert ig procent (18,30%), voor pr i jzen boven 
vi j f t igduizend euro (€  50.000,00) tot en met zest igduizend euro (€  
60.000,00);   

-  Zevent ien komma vi j f t ig  procent (17,50%), voor pr i jzen boven 
zest igduizend euro (€  60.000,00) tot en met zevent igduizend euro (€  
70.000,00); 

-  Zest ien komma vi j fentacht ig procent (16,85%),  voor pri jzen 
boven zevent igduizend euro (€  70.000,00) tot  en met tacht igduizend 
euro (€  80.000,00);  

-  Zest ien komma vi j fendert ig procent (16,35%), voor pr i jzen 
boven tacht igduizend euro (€  80.000,00) tot en met negent igduizend 
euro (€  90.000,00);  

-  Vi j f t ien komma vi j fennegent ig procent (15,95%),  voor pr i jzen 
boven negent igduizend euro (€  90.000,00) tot  en met honderdduizend 
euro (€  100.000,00);   

-  Vi j f t ien komma zest ig procent (15,60%), voor pr i jzen boven 
honderdduizend euro (€  100.000,00) tot  en met honderd en 
t ienduizend euro (€  110.000,00);   

-  Vi j f t ien komma vi j fendert ig procent (15,35%), voor pr i jzen boven 
honderd en t ienduizend euro (€  110.000,00) tot en met 
honderdvi j fentwint igduizend euro (€  125.000,00); 

-  Vi j f t ien komma nul v i j f  procent (15,05%),  voor pr i jzen boven 
honderdvi j fentwint igduizend euro (€  125.000,00) tot  en met 
honderdvi j f t igduizend euro (€  150.000,00); 

-  Veert ien komma vi j fenzest ig procent (14,65%),  voor pri jzen 
boven honderdvi j f t igduizend euro (€  150.000,00) tot  en met 
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honderdvi j fenzevent igduizend euro (€  175.000,00); 
-  Veert ien komma veert ig procent (14,40%), voor pr i jzen boven 

honderdvi j fenzevent igduizend euro (€  175.000,00) tot  en met 
tweehonderdduizend euro (€  200.000,00); 

-  Veert ien komma vi j f t ien procent (14,15%), voor pr i jzen boven 
tweehonderdduizend euro (€  200.000,00) tot  en met 
tweehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  225.000,00); 

-  Veert ien procent (14,00%),  voor pr i jzen boven 
tweehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  225.000,00) tot en met 
tweehonderdvi j f t ig duizend euro (€  250.000,00);   

-  Dert ien komma negent ig procent (13,90%), voor pr i jzen boven 
tweehonderdvi j f t ig duizend euro (€  250.000,00) tot  en met 
tweehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  275.000,00);   

-  Dert ien komma vi j fenzevent ig procent (13,75%),  voor pr i jzen 
boven tweehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  275.000,00) tot en 
met dr iehonderdduizend euro (€  300.000,00); 

-  Dert ien komma zest ig procent (13,60%),  voor pr i jzen boven 
dr iehonderdduizend euro (€  300.000,00) tot en met 
dr iehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  325.000,00); 

-  Dert ien komma vi j f t ig  procent (13,50%),  voor pr i jzen boven 
dr iehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  325.000,00) tot en met 
dr iehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  375.000,00); 

-  Dert ien komma vi j fendert ig procent (13,35%),  voor pr i jzen 
boven dr iehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  375.000,00) tot en 
met v ierhonderdduizend euro (€  400.000,00);   

-  Dert ien komma vi j fentwint ig procent (13,25%),  voor pr i jzen 
boven vierhonderdduizend euro (€  400.000,00) tot en met 
v ierhonderdvi j fentwint igduizend euro (€  425.000,00);   

-  Dert ien komma twint ig procent (13,20%),  voor pr i jzen boven 
vierhonderdvi j fentwint igduizend euro (€  425.000,00) tot en met 
v i j fhonderdduizend euro (€  500.000,00);   

-  Dert ien komma nul v i j f  procent (13,05%),  voor pr i jzen boven 
vi j fhonderdduizend euro (€  500.000,00) tot  en met 
v i j fhonderdvi j f t igduizend euro (€  550.000,00);   

-  Dert ien procent (13,00%),  voor pr i jzen boven 
vi j fhonderdvi j f t igduizend euro (€  550.000,00) tot  en met 
zeshonderdduizend euro (€  600.000,00); 

-  Twaalf  komma vi j fennegent ig procent (12,95%),  voor pr i jzen 
boven zeshonderdduizend euro (€  600.000,00) tot en met 
zevenhonderdvi j f t igduizend euro (€  750.000,00); 

-  Twaalf  komma tacht ig procent (12,80%),  voor pr i jzen boven 
zevenhonderdvi j f t igduizend euro (€  750.000,00) tot  en met één 
mi l joen euro (€  1 .000.000,00); 

-  Twaalf  komma vi j fenzest ig procent (12,65%), voor pr i jzen boven 
één mi l joen euro (€  1.000.000,00) tot  en met twee mi l joen euro (€  
2 .000.000,00); 

-  Twaalf  komma vi j fenveert ig procent (12,45%),  voor pr i jzen 
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boven twee mi l joen euro (€  2.000.000,00) tot  en met drie mi l joen euro 
(€  3 .000.000,00); 

-  Twaalf  komma veert ig procent (12,40%),  voor pr i jzen boven dr ie 
mi l joen euro (€  3 .000.000,00) tot  en met v ier mi l joen euro (€  
4 .000.000,00); 

-  Twaalf  komma vi j fendert ig procent (12,35%), voor pr i jzen boven 
de vier mi l joen euro (€  4 .000.000,00);  

Voor pr i jzen tot en met dert igduizend euro (€  30.000,00) is d i t  
aandeel vr i j  te bepalen door de notar is,  in funct ie van het dossier. 

Art ike l  25bis. Algemene bepal ingen inzake kosten voor a l le 
gewesten – lastens de koper 

Bi j  afzonderl i jke toewi jz ing van meerdere loten wordt  het  
percentage van de kosten berekend op de pr i js  en de lasten van elk 
lot  en b i j  toewi jz ing in massa op de pr i js en de lasten van de massa, 
behoudens in geval van gespl i tste commandverklar ing (waar het 
overeenstemmende percentage afzonderl i jk  wordt  berekend op de 
pr i js en de lasten van de aldus gevormde loten). 

Het bedrag bepaald in art ike l  25 omvat een verschuldigd 
registrat ierecht aan het  gewone tar ief  (12% voor het  Vlaams Gewest 
en 12,5% voor het  Brussels Hoofdstedel i jk  en Waals Gewest),  a lsook 
een deelname in de kosten en erelonen. 

Indien een wette l i jke bepal ing aanleid ing geeft  tot  vr i js te l l ing van 
registrat ierechten, een lager tar ief  of een of  meerdere andere 
gunstregimes (b i jvoorbeeld verdel ingsrecht  of een ver laagd tar ief ,  
meeneembaarheid, abat tement),  tot  vermeerdering van het  
verschuldigde registrat ierecht of  tot  opeisbaarheid van btw of indien 
de koper recht  heef t  op een aanpassing van het wette l i jk  ereloon,  zal  
het  bedrag zoals bepaald in art ike l  25 worden verminderd ten belope 
van het  verschi l  met het  lagere registrat ierecht en/of  het  lagere 
ereloon of  worden verhoogd of  worden vermeerderd met het  verschi l  
met het hoger registrat ierecht of  met de verschuldigde btw.  

De hoogst weerhouden bieder moet d i t  bedrag op het ogenbl ik 
van de ondertekening van het  proces-verbaal van toewi jz ing,  doch 
ui ter l i jk  v i j f  dagen na de afs lu i t ing van de biedingsperiode, betalen. 
Di t  gebeurt  op dezelfde wi jze zoals in art ike l  24 voorzien werd voor 
de beta l ing van de pr i js .  

De gevolgen van een eventuele door de f iscale administrat ie 
vastgestelde tekortschat t ing b l i jven ten laste van de koper.

Volgende kosten dient  de koper b i jkomend te dragen :  kosten van 
de akten van borgste l l ing d ie zouden gevraagd worden, van de 
bekracht ig ing door de persoon voor wie h i j  z ich zou hebben sterk 
gemaakt of  van de commandverklar ing,  a lsook eventuele 
vergoedingen of  nalat igheidsinteresten waartoe h i j  zou gehouden zi jn 
b i j  n iet  t i jd ige betal ing.  Deze kosten d ienen betaald te worden binnen 
de termi jnen die voorzien zi jn voor de beta l ing van de kosten. 
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Art ikel  25ter.  Algemene bepal ingen inzake kosten voor a l le  
gewesten – lastens de verkoper 

De verkoper d ient  het  saldo van de kosten en erelonen van de 
verkoop te dragen, evenals de kosten van de overschri jv ing,  de 
kosten van de ambtshalve inschri jv ing,  van een eventuele grosse en 
van de akten van kwi j t ing,  opheff ing en eventuele rangregel ing. 

Schuldvergeli jking 
Art ikel  26. De koper kan geen enkele schuldvergel i jk ing inroepen 

tussen zi jn kooppri js  en één of  meer schuldvorderingen, van welke 
aard dan ook, d ie h i j  tegen de verkoper zou kunnen hebben.  

Er z i jn  gebeurl i jk  twee ui tzonderingen op deze regel:  
-  indien de koper kan genieten van de inste lpremie mag hi j  

deze premie in mindering brengen van de verschuld igde pr i js ;  
-  indien h i j  de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser 

is  (en d i t  ten belope van zi jn hypothecair  gewaarborgde 
vordering) en geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan 
maken op de verdel ing van de pr i js  in dezelfde mate a ls h i j .  

Er mag evenmin schuldvergel i jk ing ingeroepen worden in geval 
van verkoop aan een mede-eigenaar-medevei ler,  d ie voor de 
geheelheid van de pr i js met een derde-koper wordt  gel i jkgesteld,  
behoudens eventuele afwi jk ing in de verkoopsvoorwaarden.  

Nalatigheidsinteresten 
Art ikel  27. Na het  verstr i jken van de beta l ingstermi jnen is de 

koper,  ongeacht de oorzaak van de laat t i jd igheid en zonder afbreuk te 
doen aan de eisbaarheid,  vanaf de dag van de eisbaarheid tot  de dag 
van betal ing,  van rechtswege en zonder ingebrekestel l ing interest  
verschuldigd op de pr i js ,  de kosten en de bi jkomende lasten,  of  op het  
onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt  vastgeste ld in de 
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets,  geldt  de wette l i jke 
rentevoet in burgerl i jke zaken verhoogd met v ier procentpunten. 

Sancties 
Art ikel  28. Indien de koper,  a l  dan niet  medevei ler,  nalaat  om de 

pr i js,  de intresten, de kosten of andere b i jhor igheden van de verkoop 
te beta len,  of  nalaat  om andere lasten of  voorwaarden van de verkoop 
na te komen, heeft de verkoper het  recht : 

-  hetz i j  om de ontbinding van de toewijz ing te vervolgen,  
-  hetz i j  het  onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen 

ten laste van de in gebreke gebleven koper, 
-  hetz i j  het  verkochte goed of  ieder ander goed 

toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te doen 
verkopen op beslag. 

Deze mogel i jkheden verhinderen niet dat  de verkoper bovendien 
e lke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper 
en van degenen die samen met hem gehouden zi jn . 

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt  
p laats zonder voorafgaandel i jke rechter l i jke tussenkomst,  na een 
ingebrekestel l ing b i j  deurwaardersexploot  waarbi j  de verkoper aan de 
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koper z i jn wi l  te kennen zal  hebben gegeven om van het voordeel van 
deze bepal ing gebruik te maken, indien hieraan geen nutt ig  gevolg is 
gegeven binnen vi j f t ien dagen. In een dergel i jk  geval  zal de in 
gebreke gebleven koper gehouden zi jn  tot  betal ing van een som gel i jk  
aan t ien procent van de kooppri js ,  d ie de verkoper toekomt als een 
forfa i ta ire schadeloosste l l ing.  De verkoper geeft  in de 
ingebrekestel l ing of  in  een afzonderl i jke akte de tekortkoming aan die 
aan de koper verweten wordt  en die de ontb inding van de verkoop 
rechtvaardigt .   

Nieuwe verkoop – Hervei l ing bi j  rouwkoop: Indien de verkoper 
k iest  voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze 
nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op het kantoor van de notar is 
een toereikend bedrag in consignat ie te geven om al le schulden, in 
hoofdsom, intresten en b i jkomende lasten,  te veref fenen waartoe h i j  
z ich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de 
kosten van de rechtspleging en de publ ic i te i tskosten van de nieuwe 
verkoop. 

Dezelfde notar is houdt de n ieuwe verkoop. Indien nodig,  ste l t  de 
bevoegde rechtbank een nieuwe notar is aan. De verkoop geschiedt  
volgens de bepal ingen vermeld in de verkoopsvoorwaarden. Deze 
nieuwe verkoop vindt  p laats op kosten en voor r is ico van de in 
gebreke gebleven koper,  overeenkomst ig de art ike len 1600 en 
volgende van het  Gerechtel i jk  Wetboek,  zoals volgt :    

-  Zodra de notar is ertoe verzocht wordt  door enig persoon 
gerecht igd om de rouwkoop te vervolgen, maant h i j ,  per 
gerechtsdeurwaardersexploot  of  per aangetekende br ief  met 
ontvangstbevest ig ing,  de in gebreke bl i jvende koper aan om 
binnen een termi jn van acht dagen zi jn verpl icht ingen, voorzien 
in art ike l  1596 van het  Gerechtel i jk  Wetboek,  te voldoen of  de 
c lausules van de toewi jz ing u i t  te voeren. 

-  Bi j  gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notar is,  
vanaf de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden 
vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verpl icht ingen 
voorzien in art ike l  1596 van het  Gerechtel i jk  Wetboek of  aan de 
c lausules van de toewi jz ing,  b innen een redel i jke termijn de in 
gebreke bl i jvende koper aan, per gerechtsdeurwaardersexploot  
of  per aangetekende zending met ontvangstbewi js,  om zi jn 
verpl icht ingen te voldoen binnen een termi jn van acht dagen. 

-  Bi j  n iet-nakoming van de verpl icht ingen waarin art ike l  1596 
van het  Gerechtel i jk  Wetboek voorziet  of de c lausules van 
toewi jz ing door de koper b i j  het verstr i jken van hogervermelde 
termi jn van acht  dagen, in formeert  de notar is onmiddell i jk  a l le  
personen die gerecht igd z i jn de rouwkoop te vervolgen per 
aangetekende zending. 

-  Binnen een termi jn van v i j f t ien dagen te rekenen vanaf de 
datum van de aangetekende zending beoogd door het  vor ige l id ,  
d ient  de notar is verzocht te worden om de rouwkoop te 
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vervolgen, op straffe van verval .  Bi j  gebrek h ieraan,  z i jn s lechts 
de andere rechtsmiddelen mogel i jk .  

-  De termi jnen van deze bepal ing worden berekend 
overeenkomst ig art ikel  52 en volgende van het Gerechtel i jk  
Wetboek. 

Onverminderd de h ierna bepaalde vergoedingen en intresten,  is 
de in gebreke gebleven koper verpl icht  het  verschi l  te beta len tussen 
zi jn aankooppri js en de pr i js  behaald b i j  de n ieuwe verkoop, zonder 
het  eventueel verschi l  in  meer te kunnen opeisen. Dit  verschi l  in  meer 
komt toe aan de verkoper of  aan zi jn schuldeisers. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betal ing 
van de intresten op zi jn pr i js  en de kosten,  aan de bedongen 
rentevoet en d i t  voor de per iode beginnend bi j  de dag waarop de 
toewi jz ing aan hem zel f  def in i t ie f  is  geworden, en eindigend op de 
dag dat de toewi jz ing op n ieuwe verkoop def in i t ie f  wordt ,  a lsook tot  
betal ing van de kosten die door z i jn tekortkoming werden veroorzaakt  
en niet  ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met 
daarenboven een som gel i jk  aan t ien procent van z i jn kooppri js  d ie de 
verkoper toekomt als een forfa i ta ire schadeloosste l l ing.   

Voor wat betref t  de kosten,  kan de in gebreke gebleven koper 
z ich in geen geval beroepen noch op het  fe i t  dat  de nieuwe koper 
heeft  kunnen genieten van een verminderd registrat ierecht,  van de 
meeneembaarheid en/of  van een abattement, noch op art ike l  159,  2°,  
van het  Wetboek van registrat ierechten, om zi jn schulden te doen 
verminderen. Evenmin kan hi j  d ie in hervei l ing koopt z ich beroepen op 
de vr i js te l l ing van art ikel  159,  2°,  van het  Wetboek van 
registrat ierechten. 

Uitvoerend onroerend beslag:  Indien de verkoper k iest  voor een 
procedure van verkoop na ui tvoerend onroerend beslag,  geschiedt  
deze op de wi jze die door het Gerechtel i jk  Wetboek georganiseerd 
wordt .  De vervolg ingen zul len op dezelfde wi jze u i tgeoefend kunnen 
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort ,  zonder 
dat  de verkoper,  in afwi jk ing van art ikel  1563 van het  Gerechtel i jk  
Wetboek,  voorafgaandel i jk  de ontoereikendheid van het goed waarop 
hi j  een voorrecht  heeft ,  d ient  aan te tonen. 

Machten van de lasthebber 
Art ikel  29. Wanneer een verkoper,  een koper of  een andere 

tussenkomende part i j  één of  meerdere lasthebber(s) aanste l len in de 
verkoopsvoorwaarden, wordt  e lke lasthebber geacht  de volgende 
machten te hebben in de mate dat  de lastgever d ie machten heeft :  

-  de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en 
wi jz igen,  de goederen doen toewi jzen aan de pr i js  d ie de 
lasthebber raadzaam oordeelt ,  de pr i js  en de b i jhor igheden 
ontvangen en daarover kwi j t ing ver lenen of  de pr i js ,  de kosten 
en toebehoren betalen en er kwi j t ing voor ontvangen;  
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-  u i tste l  van beta l ing ver lenen, toestemmen in 
kantmeldingen en indeplaatsstel l ingen met of  zonder waarborg; 

-  a fstand doen van al le zakel i jke rechten,  van de 
ontbindende rechtsvordering en van de wette l i jke 
indeplaatsste l l ing,  opheff ing ver lenen en toestemmen in de 
doorhal ing van al le inschri jv ingen, overschri jv ingen en 
kantmeldingen, beslagen en verzet  aantekeningen, de Algemene 
Administrat ie van de Patr imoniumdocumentat ie ontslaan een 
inschri jv ing ambtshalve te nemen met of  zonder bewi js van 
betal ing; 

-  a l le vervolg ingen inste l len en beslag leggen, hervei len en 
andere middelen tot  tenui tvoerlegging aanwenden;  

-  a l le akten en processen-verbaal  ondertekenen, woonplaats 
k iezen,  in  de plaats ste l len en, in het a lgemeen, a l les doen wat 
de omstandigheden vereisen. 

Waarschuwing 
Art ikel  30. Al le informat ie u i tgaande van de verkoper en/of  

derden, met inbegrip van overheden en overheidsdiensten,  wordt  
enkel  onder hun verantwoordel i jkheid verstrekt .  

De in l icht ingen die worden vermeld in de publ ic i te i t  z i jn  louter 
in format ief .  Tussen part i jen gelden enkel de vermeldingen opgenomen 
in de verkoopsvoorwaarden.  

B. De definit ies 
-  De verkoopsvoorwaarden: a l le bepal ingen die in de 

a lgemene en bi jzondere voorwaarden of  in  het  proces-verbaal 
van toewi jz ing z i jn opgenomen.  

-  De verkoper:  de e igenaar of eenieder d ie om de verkoping 
verzoekt  en het  goed te koop aanbiedt ,  ook al  is  het goed nog 
niet  ef fect ief  verkocht.   

-  De koper:  d iegene aan wie het  goed wordt  toegewezen.
-  Het goed: het  onroerend goed dat of  de onroerende 

goederen die op deze wi jze zal  of  zul len te koop aangeboden 
worden en die,  behoudens inhouding,  zal  of zul len verkocht  z i jn . 

-  De onl ine verkoop: de verkoop die u i ts lu i tend onl ine en via 
www.biddi t .be ver loopt.  De verkoop geschiedt  desgeval lend 
zoals voorzien is in  de art ikelen 1193 en 1587 van het 
Gerechtel i jk  Wetboek.  Het is  een synoniem voor de openbare 
verkoop. 

-  De verkoop: de overeenkomst d ie bereikt  is tussen 
verkoper en koper. 

-  Het onl ine bod / De onl ine b ieding:  het  bod dat wordt  
u i tgebracht  v ia de bevei l igde websi te www.biddi t .be,  ontwikkeld 
en beheerd onder de verantwoordel i jkheid van de Koninkl i jke 
Federat ie van het  Belg isch Notar iaat (Fednot).  

- De manuele bieding:  de b ieding die op een bepaald 
ogenbl ik wordt  u i tgebracht ;   

- De automat ische bieding: de b ieding die automat isch wordt  

http://www.biddit.be/
http://www.biddit.be/
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gegenereerd door het  automat ische biedsysteem en die n iet 
hoger kan zi jn dan het  p lafond dat de b ieder vooraf heeft  
ingesteld.  Het automat ische biedsysteem biedt  hoger te lkens 
wanneer er een nieuwe bieding wordt  geregistreerd en di t  tot het  
door de bieder bepaalde bedrag wordt  bereikt ;  

-  De bieder:  h i j  of  z i j  d ie een bod ui tbrengt,  hetz i j  een 
eenmal ig bod waarbi j  de bieder zel f  het  vor ige bod verhoogt,  
hetz i j  v ia het  systeem van de automat ische biedingen, waarbi j  
de bieder het  systeem biedingen laat  genereren tot  een op 
voorhand door de b ieder vastgeste ld p lafond.  

-  De inste lpr i js :  de pr i js waaraan de opbiedingen kunnen 
beginnen. 

-  Het minimumbod: het  bedrag waar minimaal mee moet 
opgeboden worden; lagere b iedingen worden niet  aanvaard.  De 
bieder zal  b i j  eenmal ige b iedingen minstens met d i t  bedrag 
moeten opbieden. Bi j  automat ische biedingen zal  de bieding 
te lkens st i jgen met d i t  minimumbod. De notar is ste l t  het  
minimumbod vast. 

-  De afs lu i t ing van de biedingen: het  ogenbl ik vanaf wanneer 
n iet  meer kan geboden worden. Het is het  e inde van de enige 
z i t t ing.  Di t  wordt  v ir tueel  bepaald.  

-  De toewi jz ing: de verr icht ing waarbi j  enerzi jds het  hoogste 
in aanmerking genomen bod wordt  meegedeeld op biddi t .be en 
anderzi jds de akte van toewi jz ing wordt  ver leden waarin het  
hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de 
verkoper en van de koper worden vastgeste ld.  Di t  d ient op één 
dag te geschieden.  

-  Het ogenbl ik waarop de toewi jz ing def in i t ie f  wordt :  het  
ogenbl ik, 

ofwel van de toewi jz ing,  indien geen opschortende 
voorwaarden van toepassing zi jn, 

ofwel waarop al le opschortende voorwaarden waaraan de 
verkoop onderworpen is, vervuld z i jn.  

-  De notar is:  de notar is d ie de verkoop le idt .   
-  De werkdag :  e lke dag met u i tzondering van een zaterdag,  

een zondag of  een wette l i jke feestdag. 
-  De zi t t ing :  het  t i jdsbestek waarbinnen de biedingen 

kunnen gebeuren. 
Bevestiging identiteit .  
Ondergetekende notar is bevest igt dat  de ident i te i t  van de part i jen 

hem werd aangetoond aan de hand van de door de wet vereiste 
stukken. 

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen) 
Recht van vi j f t ig  euro,  betaald op aangif te door notar is Véronique 

Bonehi l l .  
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WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te 
Ukkel, op hogervermelde datum, en na voorlezing hebben wij,  
notaris,  getekend. 

(volgt de handtekening) 
CONFORM VERKLAARD 
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