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VB/PC/2024 0448/001  
Repertor ium nummer 012789  
HET JAAR TWEEDUIZEND VIJFENTWINTIG, 
Op vierentwint ig februari .   
Mi j ,  Meester Véronique BONEHILL, Notar is met de standplaats te 

Ukkel,  wie z i jn  ambt oefent  in de besloten vennootschap “Véronique 
BONEHILL en Laurent  WETS, Geassocieerde Notar issen”,  met zete l  
gevest igd te Ukkel (1180 Brussel) ,  Bruggmannlaan, 587, bus 7  

… 
Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen: 

A. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden; 
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing 

voor a l le onl ine verkopen; 
C.  De def in i t ies,  waarin de gebruikte termen worden 

omschreven; 
D.  De volmacht(en),  indien opgenomen. 

… 
I I .  Bi jzondere verkoopsvoorwaarden 
Na deze ui teenzet t ing,  hebben wi j ,  ondergetekende notar is,  het  

volgende lastenkohier opgemaakt voor de openbare verkoop van het  
h ieronder beschreven goed. 

… 

1) CONTACTGEGEVENS VAN HET KANTOOR 
 Véronique BONEHILL, Notar is wonende te Ukkel,  l id  van de 

naamloze vennootschap "Véronique BONEHILL et  Laurent WETS, 
Notaires Associés",  met maatschappel i jke zete l  te Ukkel,  
Brugmannlaan 587, bus 7. 

Beheerders van het  dossier:   
-  Notar is Véronique BONEHILL, d irecte l i jn :  02/210.57.52  
E-mai l  :  veronique.bonehi l l@belnot.be 
-  Pascale REIS, d irecte l i jn  :  02/210.57.51 
E-mai l  :  pascale.reis.106708@belnot .be
2) INFORMATIEVERGADERING 
De notar is organiseert  op 6 maart  2025 om 14 uur een 

informat iesessie in de studie met betrekking tot  onl ine of fertes v ia de 
bevei l igde websi te www.biddi t .be. 

3) BESCHRIJVING VAN HET GOED 
GEMEENTE ANDERLECHT – VIJF AFDELING 
In een opbrengsthuis gelegen Bergensesteenweg 186, met gevel 

van vi j f  meters tweeëntwint ig cent imeters,  …met een oppervlakte van 
één aar v i j f  cent iaren  

Op het eerste verdieping HET APPARTEMENT A 1 omvattende : 
-  In pr ivat ieve en ui ts lu i tende eigendom :  keuken, l iv ing, twee 

slaapkamers en badkamer met een oppervlakte van 
tweeënzest ig v ierkante meter; 

mailto:pascale.reis.106708@belnot.be
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-  In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :  
tweehonderd v i j f t ien/duizendsten (215/1.000e) in de gemene 
delen van het gebouw, waaronder de grond en 
dert ig/honderdsten (30/100e) in de gemene delen van het  
gebouw. 
Perceelnummer :   B 238A9P0001 

Op het kelderverdieping :  de kelder “CAVE C1”,  omvattende : 
-  In pr ivat ieve en ui ts lu i tende eigendom :  de kelder met een 

oppervlakte van tweeëntwint ig v ierkante meter; 
-  In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :  

twint ig/duizendsten (20/1.000e) in de gemene delen van het 
gebouw, waaronder de grond en twéé/honderdsten (2/100e)  in  
de gemene delen van het  gebouw.  
Perceelnummer :  B238A9P0004 

Zoals deze goederen staan beschreven in de basisakte met 
reglement van mede-eigendom opgesteld door notar is Véronique 
BONEHILL, te Ukkel ,  op 28 september 2017, overgeschreven op 
het  tweede hypotheekkantoor te Brussel ,  op 12 oktober daarna, 
onder formal i te i t  49-T-12/10/2017-143673. 
Kadastraal  inkomen: VIJFHONDERD EENENNEGENTIG EURO 

(591 € ) .  
De beschri jv ing van het  goed wordt  te goeder t rouw gedaan op 

basis van de beschikbare e igendomst i te ls en de kadastra le gegevens, 
d ie s lechts ten t i tel  van in l icht ing vermeld worden.  

Tenzi j  anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel 
de onroerende goederen verkocht,  a lsmede de goederen die door de 
wet a ls onroerend beschouwd worden door incorporat ie, bestemming 
of  b l i jvende aanhecht ing. 

De le id ingen, te l lers,  buizen en bedradingen die aan water-,  gas-,  
of  e lektr ic i te i tsmaatschappi jen of  maatschappi jen met een 
gel i jkaardige dienstver lening toebehoren,  z i jn  n iet  in  de verkoop 
begrepen. 

… 

6) Instelprijs 
De inste lpr i js  bedraagt HONDERD DUIZEND EURO (100.000,00 

€ ) .

7)Minimumbod 
Het minimumbod bedraagt duizend euro.  Di t  betekent dat  er met 

minstens duizend euro of  een veelvoud hiervan moet geboden 
worden, en dat lagere biedingen niet  aanvaard worden. 

8) Aanvang en sluit ing van de biedingen 
De dag en het  uur van de aanvang van de biedingen is d insdag 

11 maart 2025 om 11 uur.   
De dag en het  uur van de s lu i t ing van de biedingen is woensdag 

19 maart 2025 om 11 uur,  onder voorbehoud van eventuele 
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verlengingen ingevolge de zandloper en/of  een algemene stor ing op 
het  b iedingsplatform zoals bepaald in art ikel  9 van de algemene 
verkoopsvoorwaarden. 

9) Dag en uur ondertekening van het proces-verbaal van 
toewijzing 

Het proces-verbaal van toewi jz ing zal ,  behoudens anderslu idende 
instruct ies van ondergetekende notar is en behoudens inhouding van 
het  goed, ondertekend worden op het kantoor van ondergetekende 
notar is op maandag 24 maart  2025 om 14 uur. 

10) Publiciteit 
De verkoop wordt  aangekondigd via af f iches en op de websi tes 

IPL, www.immoweb.be,  www.nvn.be en www.immo.vlan.be. 
Dit  a l les in overeenstemming met de gangbare prakt i jk  in het  

Vlaamse Gewest. 
11) Bezoeken 
Het goed zal  door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden 

elke d insdag en donderdag van 17 uur tot  19 uur,  vanaf  24 februari  
2025. 

Ondergetekende notar is houdt z ich het  recht voor b i jkomende 
bezoeken in te lassen en/of  de bezoekuren te wi jz igen in het belang 
van de verkoop. 

12) FINANCIERING: GEEN OPSCHORTENDE VOORWAARDE 
De notar is verklaart  dat  de vei l ing niet  onderworpen is aan de 

opschortende voorwaarde van het  verkr i jgen van f inancier ing. 
13) Eigendomsoverdracht 
De koper wordt  e igenaar van het verkochte goed op het  ogenbl ik 

waarop de toewi jz ing def in i t ie f wordt .  
14) Genot – Gebruik  
Het goed wordt  bewoond door één van de verkopers,  d ie het  pand 

binnen zes weken na de def in i t ieve toewi jz ing zal  moeten ver laten, 
zonder kosten tot  deze datum. 

De koper zal  het  genot van het  verkochte goed verkr i jgen na het 
verstr i jken van de hiervoor vermelde termi jn van zes weken en nadat 
h i j  de pr i js ,  de kosten en a l le b i jkomende lasten in hoofdsom en 
eventuele interesten heeft  betaald.  Vooraleer deze beta l ingen gedaan 
zi jn,  mag de koper het  verkochte goed niet geheel of  gedeelte l i jk  
afbreken, noch veranderen of  wi jz igen op straf fe van onmiddel l i jk  z i jn 
aankooppri js  of  het  nog verschuldigd gedeelte,  te moeten betalen 
verhoogd met een vergoeding die overeenstemt met dr ie maanden 
rente berekend tegen de wette l i jke rentevoet per jaar,  onverminderd, 
zo het  nodig b l i jk t ,  van a l le andere schadeloosste l l ing.  Hi j  mag 
evenwel op zi jn  kosten bewarende maatregelen nemen.  

De koper t reedt in  a l le  rechten en verpl icht ingen van de verkoper 
wat betref t  de in de verkoopsvoorwaarden omschreven 
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gebruikstoestand,  onverminderd de rechten die h i j  krachtens het  
contract  of  de wet kan doen gelden en waaraan deze bepal ing geen 
afbreuk doet .   

De koper kan geen schuldvergel i jk ing inroepen tussen de 
aankooppri js en de waarborgen die gestort  zouden zi jn door de 
huurders of  de pachters. 

Voorkooprecht – Voorkeurrecht  
Voor zover ze tegenstelbaar z i jn ,  wi jst  de notar is desgeval lend 

toe onder de opschortende voorwaarde van het n iet-u i toefenen van 
het  (de) voorkoop- of  voorkeurrecht(en) van iedere persoon aan wie 
(een) dergel i jk(e) recht(en) b i j  wet  of  b i j  overeenkomst toegekend 
zou(den) z i jn .    

De ui toefening van di t  (deze) recht(en) v indt  p laats b innen de 
voorwaarden en op de wi jze d ie b i j  wet  of  overeenkomst bepaald 
worden, en d ie in deze verkoopsvoorwaarden verduidel i jk t  z i jn.  

15) Staat van het goed – Gebreken 
Het goed wordt  verkocht in  de toestand waarin het  z ich op de dag 

van de toewi jz ing bevindt ,  ook al  voldoet het  n iet  aan de wette l i jke 
voorschri f ten,  zonder vr i jwaring voor z ichtbare of  verborgen gebreken 
en zonder enig verhaal noch recht om van de koop af  te z ien, zel fs 
wanneer de beschri jv ing van het  goed en de opgave van de erfd ienst-
baarheden fout ief ,  onnauwkeurig of onvol ledig is.  

De vr i js te l l ing van de vr i jwaring voor verborgen gebreken geldt  
n iet  voor een beroepsverkoper,  noch voor een verkoper te kwader 
t rouw.  

16) Grenzen – Oppervlakte 
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed 

worden door de verkoper n iet gewaarborgd, zel fs a l  werd er een oud 
of  recent opmet ings- of  afpal ingsplan opgemaakt. 

Elk verschi l  van oppervlakte in meer of  minder,  a l  overtrof  het  
een twint igste,  is  in  het  voordeel of  in het  nadeel van de koper,  
behoudens,  maar zonder waarborg,  eventueel verhaal tegen de 
opstel ler van het  plan als er één is. 

17) Gemeenheden 
Het goed wordt  verkocht zonder vr i jwaring voor het  a l  dan niet  

bestaan van gemeenheden. 
18) ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VOORWAARDEN 

IN EERDERE TITELS - BASISAKTE 
Volgens de informat ie in het bezi t  van de notar is z i jn er geen 

andere erfd ienstbaarheden dan die welke z i jn  bepaald in de 
e igendomsakte van de executant of  de statuten (basisakte 
voornoemd). 

De succesvol le b ieder zal  de voormelde bedingen en 
erfd ienstbaarheden persoonl i jk  afhandelen voor zover ze nog van 
toepassing zi jn en zal  louter en al leen gesubrogeerd worden in a l le 
rechten en verpl icht ingen van de executant  d ienaangaande. 
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Volgens de informat ie in  het  bezi t  van de notar is  verklaart  dat  
de verkoper persoonl i jk  geen enkele erfd ienstbaarheid heeft  ver leend 
op het  goed en dat er b i j  z i jn  weten geen andere erfd ienstbaarheden 
of  b i jzondere voorwaarden bestaan dan deze die vermeld staan in de 
voormelde statuten van het  gebouw en in z i jn e igendomsakte.  In d i t  
verband verklaart de verkoper dat  z i jn  e igendomsakte,  z i jnde de 
voormelde akte ver leden voor notar is Gaston Borremans te 
Schaarbeek op 6 ju l i  1993, het  volgende bepaalt  :  

«  Condit ions spécia les 
Le t i t re de propriété des vendeurs étant  l ’acte reçu par le notaire 

DELBECQUE, le v ingt-hui t  novembre mi l  neuf  cent quatre-v ingt-hui t ,  
st ipule textuel lement ce qui  sui t  :   

«  Plus spécia lement et pour autant  qu’e l les soient  encore 
d ’appl icat ion,  l ’acquéreur sera subrogé dans les droi ts et  obl igat ions 
du vendeur re lat ivement aux st ipulat ions c i-après l i t téra lement 
reproduites,  re latées dans l ’acte prérappelé reçu par le notaire 
Armand Brasseur,  préci té,  le t re ize avr i l  mi l  neuf cent t rente-t ro is :   

« Dans le cahier des charges de l ’adjudicat ion déf in i t ive du vingt-
deux ju in mi l  neuf  cent c inq,  aux termes duquel l ’ immeuble c i-dessus 
décr i t  a été vendu sous le lot  quatre i l  est  st ipulé que les 
communautés de pui ts,  c i terne et égout pouvant exister entre lots un 
et  deux,  les lots t ro is à sept ,  les lots neuf  et d ix,  seront maintenues 
moyennant pour les acquéreurs des divers lots,  de contr ibuer chacun 
par parts égales dans les f ra is de curages et  d ’entret ien des d i ts 
pui ts,  c i terne et  égout. 

« Toutefois, les acquéreurs des lots tro is à sept  n ’ont  aucun droi t  
d ’user du pui ts a l imentant actuel lement les pompes de ces lots et  qui  
est  s i tué dans une propriété vois ine.   

« I ls  devront  chacun sur son lot ,  se pourvoir  d ’eau de pui ts à 
leurs f ra is.  Les acquéreurs sont subrogés de ce chef  dans les droi ts 
et  obl igat ions du vendeur.  Les acquéreurs devront  respecter tout  
contrat  verbal  ou écr i t  qui  pourra i t  exister entre le vendeur et  le 
locataire,  et  agir  envers celu i-c i  comme le vendeur éta it  en droi t  et  
tenu de le fa ire sans recours contre lu i .  

« Les acquéreurs seront  subrogés dans tous les droi ts et  
obl igat ions des vendeurs résul tant  des condit ions spécia les repr ises 
c i-dessus sans aucun recours,  pour autant  qu’e l les soient  encore 
d ’appl icat ion  ». 

De koper is persoonl i jk  verantwoordeli jk  voor de genoemde 
bepal ingen en erfdienstbaarheden, voor zover deze nog van 
toepassing zi jn,  en wordt  zuiver en a l leen gesubrogeerd in a l le 
rechten en verpl icht ingen van de verkoper in d i t  opzicht .  

19)Schade aan de grond of ondergrond 
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten 

d ie de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien van derden 
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omwil le van de schade die door explo i tat iewerken aan de grond of  de 
ondergrond veroorzaakt zou kunnen zi jn,  ongeacht de aard ervan. 

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding 
of  indien de verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet 
de koper het  goed nemen in de staat  waarin het  z ich bevindt ,  zonder 
verhaal tegen de verkoper om welke reden dan ook,  meer bepaald 
omwil le van het n iet  herste l len van de vergoede schade. 

20) Vorderingen tot vri jwaring 
De koper t reedt eveneens in a l le rechten d ie de verkoper zou 

kunnen doen gelden tegen de arbeiders,  aannemers of  archi tecten d ie 
h i j  voor de werken of  construct ies aangeworven zou hebben, en meer 
bepaald deze die u i t  art ikel  1792 van het  (oud) Burgerl i jk  Wetboek 
voortv loeien.   

21) Administratieve bepalingen  
-  1 .Stedenbouwkundige voorschri f ten: 

1. Stedenbouw 
De part i jen erkennen dat de notar is hun aandacht heef t  gevest igd op 
de bepal ingen van het  Brussels Wetboek van Ruimtel i jke Ordening 
(COBAT) van 9 apr i l  2004. Overeenkomst ig art ikel  275 van het  
Brussels Wetboek van Ruimtel i jke Ordening heef t de notar is de 
gemeente Anderlecht  verzocht om hem informat ie te verstrekken over 
de stedenbouwkundige voorschri f ten van het  gewest of  de gemeente 
d ie van toepassing zi jn  op het onroerend goed. 
Het antwoord van de gemeente Anderlecht  van 16 september 2024 die 
let ter l i jk  zegt  :  
« En réponse à votre demande de renseignements urbanist iques 
concernant le  b ien sis Chaussée de Mons 185, cadastré 
21305B0238/00A009, nous avons l 'honneur de vous délivrer le 
présent document,  dressé sous réserve des résul tats de 
l ' instruct ion approfondie à laquel le i l  serai t  procédé au cas où une 
demande de cert i f icat  d 'urbanisme, de permis d 'urbanisme ou de 
permis de lotir  était  introduite au sujet du bien considéré. 
Renseignements urbanistiques relati fs aux dispositions 
réglementaires régionales et communales  qui s'appliquent au 
bien.  
En ce qui concerne la localisation :
Selon le Plan Régional d 'Af fectat ion du Sol,  en v igueur depuis le 29 
ju in 2001, le  b ien se s i tue en espaces structurants,  zones d' intérêt 
culturel ,  historique, esthétique ou d'embell issement (ZICHEE),  
zones d'habitation.
Le bien n 'est  pas si tué dans le périmètre d'un Plan d'Aménagement 
Directeur (PAD).
Le bien ne se s i tue pas dans le pér imètre d 'un p lan part icul ier 
d 'af fectat ion du sol  (PPAS).
Depuis l 'entrée en v igueur du Plan Régional d 'Affectat ion du Sol 
(PRAS) le 29.06.2001, toutes les prescr ipt ions de PPAS antér ieurs,  
non conformes au PRAS, sont impl ic i tement abrogées. 
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Le bien n 'est  pas si tué dans le pér imètre d 'un p lan de lot issement. 
2. En ce qui concerne les conditions auxquelles un 

projet de construction serait  soumis :  Les prescr ipt ions 
du Code Bruxel lo is de l 'Aménagement du Terr i to ire 
(CoBAT) ;
Les prescr ipt ions du Plan Régional d 'Af fectat ion du Sol (PRAS) 
préci té — le solde des superf ic ies de bureaux et  d 'act iv i té de 
product ion de biens immatér ie ls admissib les (CASBA) est  
consultable à l 'adresse internet suivante :  
ht tp:/ /www.casba. ir isnet .be/PRAS/ListeMai l le .htm ; 
Les prescr ipt ions du Règlement Régional d 'Urbanisme (RRU),  
approuvé par l 'arrêté du gouvernement du 21 novembre 2006 ou 
d 'un Règlement Régional d 'Urbanisme Zoné (RRUZ).  
Les prescr ipt ions des Règlements Communaux d 'Urbanisme 
(RCU) et  Règlement Communaux d 'Urbanisme Spéci f iques ou 
Zonés (RCUS ou RCUZ) suivants :  

o Règlement Communal d 'Urbanisme Spéci f ique :  « RCU_2016 
»,  Moniteur Belge du 17/10/2019. 

Les prescr ipt ions du PRAS, du PAD et  du RRU sont consultables 
sur le  porta i l  régional de l 'urbanisme :  ht tp: / /urbanisme.brussels.   
Les pér imètres des PPAS et  des PL sont consultables sur le  s i te 
internet suivant  :  www.brugis.be.  
Leur contenu est  disponible, sur demande, auprès du service 
urbanisme de la commune. 

3. En ce qui concerne une expropriation 
éventuelle qui porterait  sur le bien : Le bien 
n 'est  pas repr is dans le pér imètre d 'un p lan 
d 'expropriat ion.

4. En ce qui concerne l 'existence d'un périmètre de préemption :  
Le bien n 'est  pas repr is dans un pér imètre de préempt ion.

5. En ce qui concerne l ' inscription du bien sur la l iste de 
sauvegarde, son classement ou une procédure d' inscription 
ou de classement en cours :  
Le bien n 'est  pas inscr i t  à l ' inventaire du patr imoine immobi l ier.  
Par mesure t ransi to ire,  les immeubles qui  ont  fa i t  l 'ob jet  d 'une 
autor isat ion de bâti r  ou d 'une construct ion antér ieure au 1er 
janvier 1932 sont considérés comme inscr i ts dans l ' inventaire du 
patr imoine immobi l ier de la Région (art ic le 333 du CoBAT).  
Le bien n 'est  pas inscr i t  sur la  l is te de sauvegarde. 
Le bien n 'est  pas repr is dans la l is te des biens c lassés. 

6. En ce qui concerne l ' inventaire des sites d'activité inexploi- 
tés :   
Le bien n 'est  pas repr is à l ' inventaire des s i tes d 'act iv i tés 
inexplo i tés.

7. En ce qui concerne l 'existence éventuelle d'un plan 
d'al ignement :   

http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.htm
http://urbanisme.brussels/
http://www.brugis.be/
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Le plan d 'a l ignement actual isé pour ce b ien n 'est  pas connu à ce 
jour.

8.  Autres renseignements :
Le bien n 'est  pas repr is dans un contrat  de quart ier.  
Le bien n 'est  pas compris dans un contrat  de rénovat ion urbaine. 
Le bien est situé dans un périmètre de zone de revital isation 
urbaine .  
Certa ines act iv i tés et  insta l la t ions techniques sont soumises à 
permis d 'environnement. C'est  notamment le cas des ci ternes à 
mazout, des boxes de garages et emplacements de parking à l 'a i r 
l ibre et  autres act iv i tés industr ie l les et  art isanales.  Af in de vér i f ier 
s i  le  b ien fa i t  l 'objet  d 'un permis d 'environnement,  veui l lez consulter 
la  carte des permis d 'environnement de Bruxel les Environnement :  
ht tp:/ /novac-pe. i r isnet .be/permis-environnement.html
Af in de savoir  dans quel le catégorie le b ien est repr is à l ' inventaire 
de l 'é tat  du sol  au sens de l 'ar t ic le 3,  15° de l 'Ordonnance du 5 mars 
2009 re lat ive à la gest ion et à l 'assainissement des sols pol lués, des 
renseignements peuvent être pr is auprès de Bruxel les 
Environnement,  Site de Tour & Taxis,  Avenue du Port  86C /  3000 à 
1000 Bruxel les,  ou v ia son si te internet  
www.environnement.brussels ;  
Af in de vér i f ier s i  le  b ien est grevé d 'une servi tude pour canal isat ion 
pour transport  de produits gazeux dans le cadre de la lo i  du 12 avr i l  
1965, des renseignements peuvent être pr is auprès de Fluxys 
Belg ium SA, Avenue des Arts 31 à 1040 Bruxel les ;  
Le bien n 'est  pas si tué dans le pér imètre d 'une zone te l le  que visée 
à l 'ar t ic le 129 de la lo i  du 04 avr i l  2014 sur le  contrat  d 'assurance 
terrestre. 
Pour obtenir  des informat ions sur les zones inondables,  veui l lez 
consulter la carte des zones inondables de la Région de Bruxel les 
Capita le :  
ht tp:/ /geoporta l . ibgebim.be/webgis/ inondat ion_carte.phtml. 
La carte des arbres remarquables est  d isponib le v ia le s i te web 
www.mybrugis. i r isnet .be .  Des règles part icu l ières supplémentaires 
s 'appl iquent en cas d 'abattage ou d 'élagage /  étêtage de ces arbres.  
En ce qui  concerne une éventuel le quest ion de sécuri té,  de salubr i té 
et  d 'équipement des logements, nous vous invi tons à prendre 
contact  avec la DIRL. 
En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous 
vous invitons à prendre contact avec Hydrobru. 
Renseignements urbanist iques complémentaires dest inés à tout 
t i tu la ire d 'un droi t  réel  sur un bien  immobi l ier,  aux personnes qu' i l  
autor ise ou mandate ainsi  qu 'à tout  intervenant à l 'occasion de la  
mutat ion d 'un b ien immobi l ier,  au regard des é léments administrat i fs 
dont nous d isposons.   
1. En ce qui concerne les permis et certi f icats délivrés ainsi 
que les recours ou les refus éventuels : 

http://novac-pe.irisnet.be/permis-environnement.html
http://geoportal.ibgebim.be/webgis/inondation_carte.phtml
http://www.mybrugis.irisnet.be/
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Demande
d'autorisation/p
ermis/certi f icat 
Demande de 
permis 
d'urbanisme n° 
50743-

Objet
Mettre en conformité 
le changement 
d'affectation d'un 
grenier en 2ème 
niveau en duplex dans 
un immeuble de 
logement. 

Décision et date
Délivré sous 
conditions le 
19/11/2019. 

La descr ipt ion des t ravaux autor isés et  les éventuel les condit ions 
d 'octro i  sont accessib les,  sur demande ,  auprès de l 'autor i té 
dél ivrante (commune ou Région).
NB :  Seuls les p lans cachetés par l 'administrat ion ref lètent  la 
s i tuat ion légale du bât iment. 

Bât iment     Gabari t             Remarque 
Bât iment à f ront  de rue   Rez+3+Combles Maison de 
commerce et  d 'habi tat ion 

2. En ce qui concerne les affectations ou uti l isations l icites du 
bien dans chacune de ses composantes : 
Au regard des éléments administrat i fs  à notre d isposi t ion,  le  b ien 
abr i te les af fectat ions et ut i l isat ions suivantes, répart ies comme 
sui t  :  

Bât iment Local isat ion Dest inat ion
Nomb
re

Commentair
e

Bât iment à -1 Logement Caves
+0 Commerce 1
+1 Logement 1
+2 Logement 1
+3, sous to i ture Logement 1

Au regard des éléments administrat i fs  à notre d isposi t ion,  le 
nombre d 'uni tés de logement indépendantes qui  peuvent être 
considérées comme régul ières s 'é lève à 3. 
Le bien concerné est un appartement situé au 1 er étage et une 
cave C1. 

3. En ce qui concerne les constats d'infraction : 
Le bien n 'a fa i t  l 'objet  d 'aucun constat  d ' in fract ion. 
L 'absence d 'un constat  d ' in fract ion ne permet pas de présumer de 
l 'absence d ' inf ract ion. 

4. En ce qui concerne les suspicions d' infraction :  
Le bien fa i t  l 'objet  des suspic ions d ' in fract ion suivantes 
 Modif icat ion de l 'aspect  archi tectural  de la façade ;  
menuiser ies (voir  condit ions du permis 50743-) 

I l  convient donc d'entamer les démarches nécessaires à la 
mise en conformité du bien ,  so i t  v ia une remise en prist in état ,  
soi t  v ia l ' in t roduct ion d 'une demande de permis d 'urbanisme au 
terme de laquel le i l  conviendra de respecter la décis ion de 
l 'autor i té dél ivrante dans les déla is et  condit ions exprimés. 

5. En ce qui concerne la mise à jour administrative de l 'état du 
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bien :  
Voir point  4. 
De plus à notre connaissance les p lans du b ien ne sont pas à jour 
dans nos archives en ce qui  concerne le nombre de logements 
autor isés, la dest inat ion des locaux, étages. 
Une mise à jour administrat ive des plans via l ' in t roduct ion d 'une 
demande de permis d 'urbanisme  est nécessaire af in d 'assurer la  
sécuri té jur id ique du bien.  (*) 
(*)  Les démarches peuvent être introduites auprès du service de 
l 'urbanisme via leur s i te :  ht tps:/ /www.anderlecht .be/f r /besoin-d-
un-permis par e-mai l :  urbanisme@anderlecht .brussels ou de les 
jo indre par té léphone au 02/558.08.51. 

Observations complémentaires.  
Le descripti f  sommaire n'est pas un document officiel .  La 
commune n' intervient pas dans son élaboration  et ne le 
val ide pas, son contenu n'engage en rien la commune.  
Les renseignements urbanist iques fournis sont  valables à la date 
du présent courr ier.  Une modif icat ion u l tér ieure de la légis lat ion ou 
la fourni ture de nouvel les preuves d 'occupat ion peuvent avoir  pour 
conséquence de modif ier les informations fournies. 
Le présent document ne d ispense pas de se rendre t i tu la ire du 
permis d 'urbanisme pour l 'exécut ion de t ravaux ou 
l 'accompl issement d 'actes énumérés aux art ic les 98§1 du Code 
Bruxel lo is de l 'Aménagement du Terr i to ire (CoBAT) ou par un 
règlement communal d 'urbanisme, ou du permis de lot i r exigé par 
l 'ar t ic le 103 du même Code. 
Toute personne peut prendre connaissance auprès du service 
urbanisme de la commune du contenu des demandes de 
certi f icat ou de permis d'urbanisme ou de lot i r  in t rodui tes,  ou des 
cert i f icats et  permis dél ivrés,  et  obtenir  copie des é léments 
communicables en vertu de l 'ordonnance du 18 mars 2004 sur 
l 'accès à l ' in format ion re lat ive à l 'environnement et  à 
l 'aménagement du terr i to i re dans la Région de Bruxel les-Capita le. 
Nous vous conseil lons très fortement de réaliser cette 
démarche, afin de vérif ier par vous-même la présence 
d'éventuelles infractions urbanistiques cachées à notre 
administration, en comparant les plans légaux avec ce que 
vous connaissez du bien. 
Des copies ou extra i ts des projets de p lans approuvés, des permis 
de lot i r  non périmés et des règlements d 'urbanisme peuvent être 
obtenus auprès de l 'administrat ion communale.  Cel le-c i  est  
suscept ib le de demander des f ra is re lat i fs à la dél ivrance de ces 
documents, voire des preuves de propr iété dans le cas des p lans 
des permis d 'urbanisme. » 
Bovendien heef t  de gemeente per mai l  meegedeeld dat   

“Sui te à notre entret ien té léphonique de ce jour, je vous 
conf i rme que l ’ in f ract ion qui  avai t  pour objet  « t ravaux sans permis 

https://www.anderlecht.be/fr/besoin-d-un-permis
https://www.anderlecht.be/fr/besoin-d-un-permis
mailto:urbanisme@anderlecht.brussels
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au niveau du pal ier du premier étage » est  éte inte étant donné que 
le volume constru it  sur  le pal ier a été ret i ré.  Néanmoins,  j ’a t t i re 
votre at tent ion sur  le fa i t  que la f in i t ion des t ravaux n’est pas 
opt imale et  qu’ i l  serai t  opportun de réal iser  une f in i t ion en bonne 
et  due forme ».  

Ui t  de verstrekte informat ie b l i jk t  dat :  
-  er,  u i tgezonderd wat er h ierboven vermeld is,  geen 
stedenbouwkundige vergunning of  stedenbouwkundig at test werd 
toegekend voor het  voornoemde onroerend goed, waarui t  b l i jk t  dat 
een dergel i jke vergunning kan worden verkregen, en dat  er geen 
verbintenis werd aangegaan met betrekking tot de mogel i jkheid om 
op het onroerend goed een van de handel ingen en werken ui t  te 
voeren als bedoeld in art ikel  98 van de COBAT. Bi jgevolg mag geen 
van de handel ingen en werken in kwest ie worden ui tgevoerd op het 
onroerend goed totdat  een bouwvergunning is verkregen. 
-  dat  het  onroerend goed niet onbewoonbaar is, dat  er geen 
onteigeningsproject  is  aangemeld en dat  het  onroerend goed niet 
wordt  getrof fen door beschermingsmaatregelen krachtens de 
wetgeving inzake monumenten en locat ies. 
De koper zal z i jn  persoonl i jke zaak doen van de hierboven vermelde 
overtredingen zonder verhaal tegen de verkopers. 

MEDE-EIGENDOM 
I .  Eigendomsstatuut 
Het gebouw waartoe het  verkochte goed behoort ,  wordt geregeld door 
de basisakte,  d ie het  reglement van mede-eigendom bevat ,  opgesteld 
op 28 september 2017 door notar is Véronique BONEHILL, te Ukkel,  
evenals door het  huishoudel i jk  reglement indien d i t  bestaat .  
De koper kan zich beroepen op de basisakte,  het  reglement van 
mede-eigendom, het  huishoudel i jk  reglement en de besl iss ingen van 
de algemene vergadering.   
De koper moet er kennis van te hebben genomen of ,  indien di t  n iet 
het  geval  is , afstand te doen van elk verhaal tegen de verkoper u i t  
hoofde van de verpl icht ingen die voor hem voortv loeien ui t  
voornoemde reglementen en besl issingen, onverminderd wat h ierna 
wordt  bepaald met betrekking tot  de bi jdragen in bui tengewone lasten. 
I I .  Informat ie  
De verkoper verklaart  dat de mede-eigendom slechts zeer losjes 
georganiseerd is en dat  er geen syndicus,  reservefonds of  
werkkapitaal  is ,  en dat  er geen algemene vergadering is gehouden. Er 
z i jn dus geen notulen van de algemene vergadering van mede-
eigenaars d ie aan de koper kunnen worden overhandigd.  
In d ie z in kon de ui tvoerende notar is n iet  voldoen aan art ikel  3.94,  §§ 
1 en 2 van het Burgerl i jk  Wetboek. 
De ui tvoerende notar is vest igt  de aandacht van part i jen op het fe i t  
dat ,  overeenkomstig art ike l  3.89 van het Burgerl i jk  Wetboek, e lke 
mede-eigenaar het recht  heeft  een verzoek in te d ienen bi j  de 
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bevoegde rechter om over te gaan tot  de benoeming van een 
zaakwaarnemer. 
De verkoper verklaart  dat b i j  z i jn weten : 
-  er momenteel  geen geschi l len lopen waarbi j  de verenig ing van 
mede-eigenaars betrokken is ;  
-  er geen andere bui tengewone ui tgaven te verwachten zi jn;  
-  de verenig ing van mede-eigenaars geen leningen heeft  aangegaan 
om de tot  op heden ui tgevoerde werken aan de gemeenschappel i jke 
delen te f inancieren. 
I I I .  Gemeenschappel i jke lasten en provis ie 
Part i jen verklaren door de u i tvoerende notar is ervan in kennis te z i jn 
gesteld dat  z i j  overeenkomst ig de wet,  n iettegenstaande 
anderslu idend beding,  met betrekking tot de mede-eigendom 
gehouden zi jn tot  beta l ing van de kosten,  u i tgaven en schulden 
bedoeld in paragraaf 2, 1°,  2°,  3° en 4° van art ikel  3.94 van het  
Burgerl i jk  Wetboek.  
1.  Gewone gemeenschappel i jke lasten : 
De koper draagt de gewone gemeenschappel i jke lasten vanaf de 
datum waarop hi j /zi j  de gemeenschappel i jke ru imten in bezi t  neemt,  
naar evenredigheid van de lopende periode,  op basis van een tussen 
part i jen op te maken staat . 
2.  Bui tengewone lasten en opvragen van gelden 
De koper draagt het  bedrag van : 
1° instandhoudings-,  onderhouds-,  herste l l ings- en inr icht ingskosten 
d ie vóór het proces-verbaal van toewi jz ing door de algemene 
vergadering z i jn  goedgekeurd,  maar waarvan de betal ing na deze 
datum wordt  gevraagd;
2° van de door de algemene vergadering van mede-eigenaars vóór d ie 
dag goedgekeurde oproepen tot  stort ing en de kosten van dr ingende 
werkzaamheden waarvoor na het  proces-verbaal van toewi jz ing 
betal ing is verzoekt ;  
3° kosten met betrekking tot  de aankoop van gemeenschappel i jke 
ru imten,  goedgekeurd door de a lgemene vergadering vóór het  proces-
verbaal van toewi jz ing maar waarvan de beta l ing wordt  gevraagd na 
het  proces-verbaal van toewi jz ing. 
4° bepaalde schulden van de verenig ing van mede-eigenaars a ls 
gevolg van geschi l len die vóór het  proces-verbaal van toewi jz ing z i jn 
ontstaan,  maar waarvan na het  proces-verbaal van toewi jz ing de 
betal ing vraagt. 
Andere kosten z i jn ten laste van de verkoper. 
Deze bedragen zi jn  ten laste van de koper voor zover ze voortv loeien 
u i t  de processen-verbaal d ie hem door de verkoper z i jn meegedeeld 
vóór de ondertekening van het  proces-verbaal van toewi jz ing.  Als 
deze verslagen niet  worden verstrekt ,  z i jn deze bedragen ten laste 
van de verkoper. 
3.  Reservefondsen 
De verkoper verklaart  dat er geen reservefondsen zi jn. 
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4. Vorderingen van mede-eigendom 
Vorderingen van mede-eigendom die na het  proces-verbaal van 
toewi jz ing ontstaan als gevolg van procedures die voor deze datum 
zi jn gestart ,  behoren toe aan de verenig ing van mede-eigenaars,  
zonder dat de koper enige vergoeding aan de verkoper hoeft  te 
betalen.   
5.  Vergoedingen 
Al le kosten van informat ie en overhandiging van de documenten 
bedoeld in art ike l  3.94 paragrafen 1 en 2 van het  Burgerl i jk  Wetboek 
z i jn ten laste van de verkoper. 
6 -  Voorrecht  van de verenig ing van mede-eigenaars 
De verkoper verklaart  vol ledig op de hoogte te z i jn  van z i jn 
verpl icht ing om de koper te vr i jwaren tegen al le r is ico 's van ui tzet t ing 
en van de mogel i jkheid voor de mede-eigendomsvereniging om het 
pandrecht bedoeld in art ikel  27 7° van de hypotheekwet op te e isen 
als waarborg voor de betal ing van de lasten van het lopende jaar en 
het  voorgaande jaar.  
De verkoper verklaart  ook dat h i j  er zich ten vol le van bewust is dat  
de notar is d ie voor hem optreedt,  verpl icht  is  te waarborgen dat het  
verkochte goed vr i j  is  van hypotheken. 
Niet tegenstaande, gezien de afwezigheid van een syndicus zal  de 
notar is n iet  deze verpl icht ing kunnen eerbiedigen.   

ALGEMEEN 
Niet tegenstaande de informat iepl icht van de verkoper en de 

wette l i jk  te bekomen stedenbouwkundige informat ie,  vest igt  de notar is 
de aandacht van de koper op de opportuni te i t  om al le informat ie 
(vereisten,  vergunningen, enz.)  over de stedenbouwkundige si tuat ie 
van het  verkochte goed en zi jn omgeving te bekomen bi j  de lokale 
stedenbouwkundige dienst .  )  over de stedenbouwkundige s i tuat ie van 
het  verkochte goed en zi jn omgeving bi j  de stedenbouwkundige dienst  
van de gemeente, en op het  belang en de noodzaak om persoonl i jk  na 
te gaan, naast het stedenbouwkundig onderzoek ui tgevoerd door de 
notar is in overeenstemming met de geldende regionale wetgeving,  of  
het  goed in overeenstemming is met de vergunningen ui tgegeven door 
de bevoegde autori te i ten, evenals de wett igheid van al le werken die 
werden of  kunnen worden ui tgevoerd s inds de bouwdatum, door z ich 
te wenden tot  de dienst  stedenbouw van de gemeente waarin het  
onroerend goed is gelegen, b i j  welke dienst  ze kunnen vragen om al le 
vergunningen die werden afgegeven vanaf de bouwdatum van het  
onroerend goed tot  op heden, om na te gaan of  er geen enkele 
handel ing of  werk werd ui tgevoerd op het  onroerend goed in str i jd  met 
de stedenbouwkundige voorschri f ten d ie z i jn  opgenomen in de 
verschi l lende stedenbouwkundige vergunningen. 

BRUSSELSE HUISVESTINGSCODE 
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De part i jen worden ervan op de hoogte gebracht dat  de Brusselse 
Huisvest ingscode, zoals gewi jz igd door de ordonnant ie van el f  ju l i  
tweeduizend dert ien,  vereist  dat a l le  huurwoningen voldoen aan de 
vei l igheids-,  gezondheids- en ui t rust ingsnormen. 

Het b l i jk t  dat  de woning : 
-  n iet  onderworpen is aan een verhuurverbod of  een administrat ieve 
boete ;  
-  n iet  onderworpen is aan een recht  van openbaar beheer;  en 
-  geen leegstaande woning is zoals gedef in ieerd in art ikel  15 van het 
CBL en niet onderworpen is aan een overtreding voor voortdurende 
leegstand; 
-  geen woning is waarvan de vr i je beschikking beperkt is  door het  
Woningfonds; 
-  geen socia le woning is 
-  geen gemiddelde woning is en n iet  onderworpen is aan een recht 
van voorkoop onder het  CBL. 
-  geen rookmelder bevat 

2.  Overstromingsr is icozone 
Raadpleging van de Brusselse mi l ieuwebsite op 8 november 2024, 
toont  aan dat het goed gelegen is in een gebied dat door de 
Brusselse regering is aangeduid als zone met hoger 
overstromingsr is ico.   

3.  Voorkooprechten 
Uit  de verzamelde informat ie b l i jk t  dat  het verkochte e igendom 
momenteel  n iet  onderworpen is aan een recht  van voorkoop. 

4.  Beheer van verontre in igde grond 
Op 16 september 2024 werd door Leefmi l ieu Brussel  een 

bodemattest  afgeleverd. 
Di t  cert i f icaat  vermeldt onder andere let ter l i jk  het  volgende: “Het 

perceel is  momenteel  n iet  opgenomen in de inventar is van de 
bodemgesteldheid”.   

De notar is verklaart  dat  h i j  n iet  beschikt  over b i jkomende 
informat ie d ie de inhoud van di t  bodemattest zou wi jz igen. 

Het bodemattest  zal  worden overhandigd aan de succesvol le 
b ieder. 

Post intervent iedossier    
Ui t  hoofde van zi jn lever ingspl icht  is de verkoper verpl icht  om ten 

laatste b i j  het  def in i t ie f  worden van de verkoop het daaropvolgende 
intervent iedossier overeenkomst ig het  Koninkl i jk  Beslu i t  van 25 
januari  2001 betref fende de t i jdel i jke of  mobiele bouwplaatsen over te 
maken aan de koper.  

In geval van niet-nakoming van deze verpl icht ing is de winnende 
bieder gemacht igd om de verkoper tot  naleving te dwingen, desnoods 
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met de hulp van de pol i t ie en tegen overlegging van de grosse van 
deze akte d ie door Mi j ,  Notar is op verzoek van de winnende bieder 
zal  worden afgeleverd. 

Elektr ische insta l lat ie 
Het pand is een wooneenheid in de zin van art ike l  276bis van het 

Algemeen Reglement op de Elektr ische Insta l lat ies van 10 maart  
1981, waarvan de elektr ische insta l lat ie vóór de ingebruikname niet  
werd onderworpen aan een vol ledige keuring zoals vereist  door 
voornoemd reglement.   

In een verslag van ACA van 14 juni  2019 werd vastgesteld dat  de 
insta l la t ie n iet  voldeed aan de voorschri f ten van het  reglement. De 
termi jn om de insta l lat ie in overeenstemming te brengen is  

Na af loop van een periode van acht t ien maanden, te rekenen vanaf 
de datum van de def in i t ieve gunning, moet worden vastgeste ld of de 
tekortkomingen zi jn  verholpen. De geselecteerde inschri jver is 
verpl icht  z i jn  identi te i t  en de datum van de def in i t ieve gunning mee te 
delen aan de bovengenoemde erkende instant ie d ie de contro le heeft  
u i tgevoerd.  Het staat  de geselecteerde inschri jver echter vr i j  om later 
een andere erkende instant ie aan te wi jzen om latere contro les u i t  te 
voeren. Er z i j  op gewezen dat het  Algemeen Reglement voorziet  in  
sanct ies, a lsmede gevaren en verantwoordel i jkheden in geval van 
gebruik van een insta l la t ie  d ie n iet  voldoet aan de bepal ingen van 
genoemd Reglement,  en dat  de kosten van de nieuwe keuring door de 
instant ie ten laste komen van de inschri jver aan wie is gegund. Een 
kopie van het keuringsverslag zal  door de notar is worden verstrekt  op 
het  moment van de def in i t ieve verkoop. 

De aandacht van de koper wordt  gevest igd op het fe i t  dat ,  in  
overeenstemming met de genoemde voorschri f ten,  de insta l la t ie 
b innen vi j fentwint ig jaar na de datum van het  n ieuwe keuringsverslag 
opnieuw moet worden gekeurd door een erkende instant ie. 

-  Energieprestat iecert i f icaat 
Een energieprestat iecert i f icaat resident ië le gebouwen met 

cert i f icaatnummer 20151214-0000317294-01-7 werd opgemaakt met 
betrekking tot  het  goed, door de energiedeskundige Danie l  Gunduz  
op 14 december 2015, met berekende energiescore F 61kWh/m2 jaar, 
288 kWh EP/ (m².an).   

… 

Overdracht van risico’s – Verzekeringen  
De r is ico’s met betrekking tot  het  verkochte goed gaan over op de 

koper vanaf het  ogenbl ik waarop de toewi jz ing def in i t ie f wordt .  Vanaf 
d i t  ogenbl ik moet de koper zel f  zorgen voor de verzekering tegen 
brand en aanverwante r is ico’s,  indien hi j  verzekerd wenst  te z i jn. 
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De verkoper is gehouden het  goed tegen brand en aanverwante 
r is ico’s te verzekeren tot de achtste dag te rekenen vanaf het  
ogenbl ik waarop de toewi jz ing def in i t ie f  wordt ,  behoudens bi j  
gerechtel i jke openbare verkopen waar geen enkele garant ie kan 
worden gegeven.  

Abonnementen water,  gas,  elektriciteit   
De koper zal ,  vanaf  z i jn  ingenottreding ( tenzi j  de wet hem er 

eerder toe verpl icht) ,  de abonnementen inzake water,  gas,  e lektr ic i te i t  
en diensten van dezelfde aard op zi jn naam overnemen of ,  indien de 
wetgeving d i t  toestaat ,  n ieuwe contracten afs lu i ten.  Hi j  moet vanaf 
datzel fde ogenbl ik de b i jdragen hiervoor betalen,  zodat de verkoper 
h iervoor n iet  meer kan aangesproken worden. 

Belastingen  
Alle belast ingen, voorheff ingen en andere f iscale lasten van 

welke aard ook met betrekking tot  het verkochte goed worden door de 
koper berekend van dag tot  dag gedragen en betaald vanaf de datum 
van opeisbaarheid van de pr i js  of ,  indien deze vroeger p laatsvindt ,  
vanaf z i jn  ingenottreding.  Belast ingen op onbebouwde percelen,  op 
tweede verbl i j fp laatsen, op leegstaande of  verwaarloosde gebouwen, 
a lsook de reeds gevest igde verhaalbelast ingen, b l i jven daarentegen 
integraal  ten laste van de verkoper voor het  lopende jaar.   

A. Algemene verkoopsvoorwaarden 
Toepassingsgebied  
Art ikel  1.  Deze verkoopsvoorwaarden zi jn van toepassing op al le 

onl ine verkopen op biddi t .be van onroerende goederen – vr i jwi l l ige,  
gerechtel i jke en vr i jwi l l ige onder gerechtel i jke vorm - waartoe wordt  
overgegaan in Belg ië.   

In geval van tegenstr i jd igheid tussen de algemene en bi jzondere 
verkoopsvoorwaarden, pr imeren de bi jzondere verkoopsvoorwaarden. 

Toetreding  
Art ikel  2.  De onl ine verkoop op biddit .be moet worden aanzien als 

een toetredingscontract .   
De verkoper,  de koper,  e lke bieder,  ongeacht of h i j  z ich sterk 

maakt of lasthebber is,  en de borgen worden geacht onvoorwaardel i jk  
in  te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.  

Wijze van verkopen 
Art ikel  3.  De toewi jz ing gebeurt in het  openbaar in één enkele 

onl ine zi t t ing bi j  opbod. 
Art ike l  4.  Het n iet  oproepen of  n iet  toewi jzen van het  goed geldt 

tegenover e lke belanghebbende als betekening van de inhouding van 
het  goed. 

Art ike l  5.   
De notar is le idt  de verkoop. Hi j  moet een minimumbod 

vastste l len.  Hi j  kan op elk ogenbl ik en zonder verpl icht ing tot  
verantwoording, onder meer:   

a) de verkoop opschorten; 
b) één of  meerdere goederen ui t  de verkoop nemen; 
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c) een bod weigeren of  het  a ls onbestaande verklaren omwil le 
van een jur id ische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd 
(onbekwaamheid,  insolvent ie,  …);  h i j  mag de vor ige biedingen in 
afdalende volgorde hernemen, zonder dat  de b ieders zich hiertegen 
kunnen verzet ten.  

d) De notar is kan in geval van overl i jden van de door de notar is 
weerhouden bieder vóór het  ondertekenen van het proces-verbaal van 
toewi jz ing,  ofwel zi jn bod weigeren en zich wenden tot  één van de 
vor ige b ieders,  ofwel  z ich wenden tot  de erfgenamen van de 
overleden bieder of  tot  één of meerdere door de erfgerecht igden van 
de overleden bieder aangewezen persoon/personen. 

e) van iedere bieder een zekerheid of  een borg e isen ( te ste l len 
op kosten van de bieder); 

f )  e lke vergissing,  zowel b i j  de ontvangst van de biedingen, a ls 
b i j  het  toewi jzen,  rechtzet ten;   

g) onder voorbehoud van wette l i jke beperkingen, de 
verkoopsvoorwaarden wi jz igen of aanvul len met bedingen die a l leen 
latere bieders b inden; 

h) bepalen in de bi jzondere verkoopsvoorwaarden dat  de 
toewi jz ing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van 
het  verkr i jgen van een f inancier ing door de koper en voor zover deze 
laatste daar om verzoekt.  Indien deze mogel i jkheid n iet in de 
verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper h ier dus n iet  om 
verzoeken. 

i )  indien meerdere goederen worden te koop gesteld,  
verschi l lende loten vormen en deze vervolgens,  in  funct ie van de 
biedingen, per lot  of  in één of  meerdere massa’s toewi jzen met het 
oog op het verkr i jgen van het  beste resul taat .  Indien de resul taten 
gel i jkaardig z i jn  zal  voorrang worden gegeven aan de toewi jz ing van 
de afzonderl i jke loten.  Deze regel ing doet geen afbreuk aan art ike l  
50,  tweede l id,  van de pachtwet wanneer deze van toepassing is.   

De notar is beslecht  soeverein a l le geschi l len. 
Biedingen
Art ikel  6.  De biedingen worden enkel onl ine gedaan via de 

bevei l igde websi te www.biddi t .be,  wat in  de publ ic i te i t  wordt  
medegedeeld.   

De notar is bepaalt  soeverein het  minimumbedrag van de 
biedingen.  

Art ike l  7.  Enkel b iedingen in euro worden aanvaard. 
Het verloop van een online verkoop op biddit.be 
Art ikel  8.  Iedere persoon die een bod wenst u i t  te brengen, kan 

hiertoe overgaan t i jdens de per iode bepaald in de 
verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publ ic i te i t .   

Art ike l  9.  De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht 
kalenderdagen. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de 
dag en het uur van de aanvang en de dag en het  uur van de slu i t ing 

http://www.biddit.be/
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van de biedingen. Bieden kan gedurende deze per iode, onder 
voorbehoud van de zandloper.   

Indien er op enig moment b innen een periode van 5 minuten vóór 
het  uur van de s lu it ing van de biedingen nog één of  meerdere 
b iedingen worden ui tgebracht,  wordt  het  mechanisme van de 
“zandloper” automat isch ingeschakeld.  Di t  houdt in dat  in een 
dergel i jk  geval  de termi jn om te b ieden met 5 minuten wordt  ver lengd. 
Ti jdens deze ver lenging kunnen enkel d iegenen die reeds een bod 
hebben ui tgebracht vóór het  in i t ië le einduur,  b ieden. Indien er door 
deze bieders één of  meerdere biedingen worden ui tgebracht  t i jdens 
deze ver lenging,  loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf 
het  e inde van de voorgaande 5 minuten.  De biedingen worden in e lk 
geval  afgesloten op de dag zoals voorzien in de b i jzondere 
verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in e lk geval stopt  om 24 
uur van de dag van de slu i t ing van de b iedingen.  

Om een algemene stor ing op het b iedingsplatform te voorkomen 
of  te herste l len,  kan de biedingsperiode ver lengd of  hernomen worden 
zoals aangekondigd op de websi te. 

Biedsystemen 
Art ikel  10.  
Algemeen 
Een bieder kan hetzi j  een bod ui tbrengen via afzonderl i jke 

b iedingen (systeem van « manuele biedingen»),  hetz i j  automat ische 
biedingen laten genereren door het  systeem tot  een op voorhand door 
hem vastgeste ld p lafond (systeem van « automat ische biedingen »).   

De eerste b ieder kan een bod plaatsen dat  gel i jk  is  aan of  hoger 
is dan de inste lpr i js .  Bi j  een automat ische bieding en indien geen 
enkele b ieder a l  een bod heef t  ingevoerd,  genereert  het  automat ische 
biedsysteem een bod dat  gel i jk  is  aan de inste lpr i js .   

Daarna brengt de bieder of  het  automat ische biedsysteem 
biedingen ui t  d ie hoger z i jn dan het  huid ige bod van een andere 
(manuele of  automat ische) b ieder,  rekening houdend met de minimum 
biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat h ierna volgt .  

Voorrang van automat ische biedingen 
De automat ische biedingen hebben al t i jd  voorrang op de manuele 

b iedingen.  
Wanneer een bieder een manuele b ieding doet  d ie gel i jk  is aan 

het  p lafond dat  vooraf  werd ingeste ld door een bieder d ie gebruik 
maakt van het  automat ische biedsysteem, zal  het systeem voor hem 
een bod genereren voor een bedrag gel i jk  aan het manueel 
u i tgebrachte bod. 

Wanneer verschi l lende bieders het  automat isch biedsysteem 
gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste b ieder d ie zi jn  p lafond 
heeft  ingevoerd.   

Plafond (bereikt)  
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Een bieder kan steeds zi jn  p lafond stopzetten of  verhogen 
vooraleer d i t  p lafond werd bereikt  of  wanneer het  werd bereikt  en h i j  
de hoogste b ieder is.  In dat  geval ,  voor wat de voorrangsregel betref t ,  
wordt  de datum en het  uur waarop zi jn in i t ieel  p lafond werd 
vastgelegd, behouden.  

Wanneer het p lafond van een bieder werd bereikt  en deze laatste 
n iet  langer de hoogste bieder is, staat  het  hem vr i j  om een manueel 
bod in te voeren of een nieuw plafond in te ste l len.  In dat  geval ,  voor 
wat de voorrangsregel betreft ,  zal  h i j  rang innemen op de datum en 
het  uur dat  d i t  n ieuwe plafond werd ingevoerd. 

Gevolgen van een bod 
Art ikel  11. Het u i tbrengen van een onl ine bod houdt in  dat  iedere 

b ieder tot  en met de dag van de slu it ing van de biedingen of  tot  het  
goed wordt  ingehouden:  

-  door z i jn bod gebonden bl i j f t  en z ich er toe verbindt  om de 
door hem geboden pr i js  te betalen; 

-  instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website 
volgens de daartoe vastgelegde procedure;  

-  z ich kenbaar maakt volgens het  e lektronisch proces 
voorzien op de websi te;   

-  instemt met a l le verpl icht ingen opgenomen in de 
verkoopsvoorwaarden en in het  b i jzonder z i jn  b iedingen 
ondertekent volgens het  e lektronisch proces voorzien op de 
websi te; 

-  bereikbaar is voor de notar is. 
Art ike l  12. Na de slu i t ing van de b iedingsperiode, houdt het  

u i tbrengen van een onl ine bod in dat:  
-  de 5 hoogste (en verschi l lende) b ieders gebonden bl i jven 

en bereikbaar z i jn  voor de notar is tot en met de ondertekening 
van de akte van toewi jz ing of  de inhouding van het goed, doch 
maximum 10 werkdagen na de slu i t ing van de b iedingen; 

-  de bieder d ie door de notar is wordt  weerhouden 
overeenkomst ig art ikel  13 van deze algemene 
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt  
aanvaard door de verkoper,  zal  verschi jnen voor de notar is om 
het  proces-verbaal van toewi jz ing te tekenen. 

Het sluiten van de biedingen 
Art ikel  13. Vóór de toewi jz ing gaat  de notar is over tot  de 

gebruikel i jke ver i f icat ies (onbekwaamheid,  insolvent ie, …) ten 
aanzien van de hoogste en laatste b ieder en wendt h i j  z ich 
desgeval lend tot  één van de voorafgaande bieders overeenkomst ig 
art ike l  5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.  

De notar is ste l t  vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag 
van het  weerhouden bod, zonder de ident i te i t  van de b ieder mee te 
delen.  Indien de verkoper d i t  bedrag aanvaardt,  wordt  het  goed 
toegewezen. Indien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan 
met d i t  bedrag, wordt  het goed ingehouden. 
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De notar is wi jst  het  goed toe b innen een periode van maximum 
t ien werkdagen na het  ogenbl ik waarop de onl ine b iedingen werden 
afgesloten.  De toewi jz ing geschiedt  op één en dezelfde dag,  enerzi jds 
door het  onl ine meedelen van het  hoogste in aanmerking genomen 
bod en anderzi jds door het  opste l len van een akte waarin het  hoogste 
in aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en 
van de koper worden vastgeste ld. 

Weigering ondertekening proces verbaal van toewijzing 
Art ikel  14. In afwi jk ing van het  gemeen recht ,  v indt  de verkoop 

slechts p laats op het ogenbl ik van de ondertekening van het  proces-
verbaal van toewi jz ing door de instrumenterende notar is,  zodat het  
gaat om een plecht ige overeenkomst.  Zolang het proces-verbaal van 
toewi jz ing niet  werd ondertekend, is de verkoop niet  vol tooid.   

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd 
door de verkoper moet het  proces-verbaal van toewi jz ing 
ondertekenen op het door de notar is vastgestelde ogenbl ik en d i t  ten 
belope van het hoogste bedrag dat hi j  heef t geboden. Indien h i j  nalaat  
om het  proces-verbaal van toewi jz ing te ondertekenen, b l i j f t  h i j  in  
gebreke.  De instrumenterende notar is vermeldt  de ident i te i t  van de in 
gebreke bl i jvende bieder(s) en het  bedrag van zi jn/hun hoogste bod in 
het  proces-verbaal van toewi jz ing.    

De verkoper heeft  dan de keuze om: 
-  o fwel te verzoeken aan de rechtbank dat  z i j  beveelt  dat  de 

b ieder de akte moet ondertekenen, desgeval lend op straf fe van 
een dwangsom  ;  

-  o fwel het  goed ui t  de verkoop terug te t rekken en van 
rechtswege en zonder ingebrekestel l ing een schadevergoeding 
te bekomen; 

-  o fwel de akte te ondertekenen met één van de vor ige 
b ieders en van rechtswege en zonder ingebrekeste l l ing een 
schadevergoeding te bekomen. 

Elke in gebreke bl i jvende bieder moet een forfa i ta ire 
schadevergoeding van minimum €  5 .000 (vi j f  duizend euro) betalen. 

Meer speci f iek moet de door de notar is weerhouden hoogste en 
laatste b ieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het  
volgende betalen :  

o  een forfa i ta ire vergoeding gel i jk  aan 10%  van zi jn  
weerhouden bod, met a ls minimum €  5.000 (vi j f  duizend 
euro)  indien het goed niet  wordt  toegewezen aan een 
andere bieder (d. i .  één van de vi j f  hoogste b ieders).  

o  een forfa i ta ire vergoeding gel i jk  aan het  verschi l  
tussen zi jn weerhouden bod en het  bedrag van de 
toewi jz ing,  met a ls minimum €  5 .000 (vi j f  duizend euro) 
ind ien het  goed wordt  toegewezen aan een andere bieder.   

De vor ige bieders d ie eveneens in gebreke bl i jven,  moeten elk 
een forfa i ta ire vergoeding beta len van €  5 .000 (vi j f  duizend euro) .  
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Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke bl i jven,  worden 
hun schadevergoedingen zoals h ierboven bepaald gecumuleerd.   

De verkoper d ie het  bod van een door de notar is weerhouden 
bieder heeft  aanvaard,  moet het  proces-verbaal van toewi jz ing 
ondertekenen op het door de notar is vastgestelde ogenbl ik.  Indien h i j  
nalaat  om het proces-verbaal van toewi jz ing te ondertekenen, b l i j f t  h i j  
in  gebreke.   

Deze bieder heeft  dan de keuze om: 
-  o fwel te verzoeken aan de rechtbank dat  z i j  beveelt  dat  de 

verkoper de akte moet ondertekenen, desgeval lend op straf fe 
van een dwangsom  ;  

-  o fwel van rechtswege en zonder ingebrekeste l l ing 
aanspraak te maken op een forfa i ta ire vergoeding gel i jk  aan 
10%  van het  weerhouden bod, met als minimum €  5 .000 (vi j f  
duizend euro).

Instelpri js en premie  
Art ikel  15. De notar is d ient  een inste lpr i js  te bepalen.  Hi j  kan 

h iervoor het  advies inwinnen van een door hem aangestelde 
deskundige.  Deze inste lpr i js  wordt  vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publ ic i te i t .   

De vastste l l ing van een inste lpr i js  is  geen aanbod tot  verkopen.  
De eerste b ieder die een bedrag gel i jk  of  hoger dan de inste lpr i js  

b iedt ,  kr i jg t  een premie van één procent (1 %),  berekend op z i jn 
eerste bod, op voorwaarde dat het  goed def in i t ie f aan hem wordt  
toegewezen en mits h i j  aan al le  verkoopsvoorwaarden voldoet.  Deze 
premie komt ten laste van de massa. 

Als n iemand de inste lpr i js  b iedt,  zal  de notar is een eerste bod 
ui t lokken door afmi jn ing overeenkomst ig art .  1193 of  1587 Ger.W.,  
waarna de verkoop wordt  voortgezet  b i j  opbod. In een dergel i jk  geval ,  
zal  er geen premie verschuldigd zi jn .  De notar is zal  dus de inste lpr i js  
op biddi t .be ver lagen (ver laagde startpr i js) .  

Opschortende voorwaarde van het verkri jgen van een 
financiering door de koper 

Art ikel  16. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen 
dat  de toewi jz ing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde 
van het  verkr i jgen van een f inancier ing door de koper.  Bi j  gebreke 
hieraan kan de koper z ich dus niet  beroepen op deze opschortende 
voorwaarde. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden ste l len de 
modal i te i ten van deze voorwaarde vast .  Indien de voorwaarde zich 
n iet  vervul t ,  staat  de persoon die om de opschortende voorwaarde 
heeft  verzocht in  voor de kosten d ie z i jn  gemaakt met het  oog op de 
toewi jz ing binnen de grenzen die z i jn  vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden. 

Wettel i jke indeplaatsstel l ing  
Art ikel  17. De koper doet afstand van de wette l i jke 

indeplaatsste l l ing die in z i jn  voordeel bestaat  krachtens art ikel  5.220, 
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3° van het  Burgerl i jk  Wetboek, en geeft  volmacht aan de ingeschreven 
schuldeisers, aan de medewerkers van de notar is en aan al le 
belanghebbenden, gezamenl i jk of  afzonderl i jk  handelend,  om 
opheff ing te ver lenen en om de doorhal ing te vorderen van al le 
inschri jv ingen, overschri jv ingen en randmeldingen die,  ondanks zi jn 
afstand, in z i jn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde 
indeplaatsste l l ing. 

Uitdri jving 
Art ikel  18. Indien de e igenaar of  één van hen het  goed zel f  

bewoont of  gebruikt ,  moet h i j  het  ontru imen en ter beschikking ste l len 
van de koper b innen de termi jn vastgeste ld in de 
verkoopsvoorwaarden en, indien deze termi jn n iet zou vastgesteld 
z i jn,  vanaf de dag van de ingenott reding door de koper. Voldoet de 
e igenaar n iet  aan deze verpl icht ing,  dan zal  h i j  daartoe worden 
aangemaand en zo nodig worden ui tgedreven, evenals degenen die 
het  goed met hem bewonen of  gebruiken,  met a l  hun goederen,  door 
een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na beta l ing van 
de pr i js  in hoofdsom, interesten,  kosten en andere b i jkomende 
lasten),  op vertoon van een grosse van de toewi jz ingsakte,  d i t  a l les 
zo nodig met behulp van de openbare macht. 

De ui tdr i jv ingskosten z i jn ten laste van de koper,  onverminderd 
z i jn verhaalsrecht  tegen de in gebreke gebleven bewoner.  

Toewijzing aan een medeveiler 
Art ikel  19. De medevei ler aan wie het  goed wordt  toegewezen, 

heeft  dezel fde verpl icht ingen als e lke andere koper.  Hi j  is  gehouden 
de gehele kooppri js  te betalen zonder dat  h i j  schuldvergel i jk ing kan 
inroepen. Commandverklar ing door de medevei ler is n iet  toegelaten. 

Sterkmaking  
Art ikel  20. De bieder aan wie het  goed wordt  toegewezen en die 

verklaart  te hebben gekocht voor een derde voor wie hi j  z ich sterk 
maakt is  verpl icht om binnen de termi jn bepaald voor de betal ing van 
de pr i js  of,  desgeval lend, b innen de door de notar is vastgestelde 
termi jn,  aan deze laatste de authent ieke bekracht ig ing voor te leggen 
van degene voor wie h i j  z ich sterk heeft  gemaakt.  Bi j  gebrek aan 
bekracht ig ing binnen deze termi jn wordt  deze bieder onweerlegbaar 
geacht de aankoop voor e igen rekening te hebben gedaan. De bieder 
zal  in e lk geval met de derde voor wie h i j  verklaart  aangekocht te 
hebben, sol idair  gehouden zi jn tot  de betal ing van de pr i js  en de 
kosten. 

Aanwijzing van lastgever 
Art ikel  21. De koper heeft  het  recht  om op eigen kosten een 

lastgever aan te wi jzen in overeenstemming met de wette l i jke 
bepal ingen. 

Borg  
Art ikel  22. Iedere bieder of  koper moet op zi jn kosten en op 

eerste verzoek van de notar is tot zekerheid van de beta l ing van 
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kooppri js,  kosten en toebehoren, een solvabele borg ste l len of  aan de 
notar is een borgsom storten, door de notar is bepaald.   

Indien aan di t  verzoek niet  onmiddel l i jk  wordt  voldaan, zal  het 
bod als n iet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van 
redenen. 

Hoofdeli jkheid – Ondeelbaarheid  
Art ikel  23. Al le verpl icht ingen die u i t  de verkoop voortv loeien,  

rusten van rechtswege hoofdel i jk  en ondeelbaar op de koper,  op 
degenen die voor de koper geboden hebben, op a l  degenen die voor 
gezamenl i jke rekening kopen, op degenen die voor de koper b i j  
s terkmaking gekocht hebben of  command verklaarden, op de borgen 
onderl ing en op degenen voor wie z i j  z ich borg ste l len,  a lsook op de 
erfgenamen en rechtverkr i jgenden van elk der bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan 
de erfgenamen van de koper te hunnen laste (art ikel  4.98,  l id  2 van 
het  Burgerl i jk  Wetboek). 

Prijs
Art ikel  24. De koper moet de pr i js  in euro beta len op het  kantoor 

van de notar is,  b innen zes weken te rekenen vanaf het  ogenbl ik 
waarop de toewi jz ing def in i t ie f wordt . Voor deze per iode is geen 
interest  verschuldigd aan de verkoper.  

Deze betal ing is bevr i jdend voor de koper. 
De betal ing kan enkel gebeuren per overschr i jv ing op de 

derdenrekening van de notar is.   
De koper moet in het  proces-verbaal van toewi jz ing verklaren via 

het  debet van welke bankrekening h i j  de verkooppri js en de kosten zal  
betalen of  heef t betaald.  

De pr i js  wordt  onmiddel l i jk  opeisbaar b i j  n iet- t i jd ige betal ing van 
de kosten,  mits ingebrekestel l ing.  
Kosten (Brussels Hoofdstedeli jk Gewest en Waals Gewest)
Art ikel  25 . De kosten,  rechten en erelonen bi j  de verkoop ten laste van 
de koper worden berekend zoals h ierna u i teengezet. 

Deze bestaan ui t  een degressief  percentage dat berekend wordt  op de 
pr i js en de eventuele lasten -  daarin begrepen de kwi j t ingskosten pro 
f isco geschat op 0,5 % van de pr i js.  Di t  bedrag is verschuldigd,  zel fs 
indien er geen afzonderl i jke kwi j t ingsakte wordt  getekend.  Di t  bedrag 
gaat u i t  van een verschuld igd registrat ierecht van twaalf  en een half  
percent (12,50 %). Het bedraagt: 

-  Eenentwint ig komma zest ig procent (21,60%), voor pr i jzen boven 
dert igduizend euro (€  30.000,00) tot  en met veert igduizend euro (€  
40.000,00); 
-  Negent ien komma negent ig procent (19,90%), voor pr i jzen boven 
veert igduizend euro (€  40.000,00) tot  en met v i j f t igduizend euro (€  
50.000,00);   
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-  Achtt ien komma tacht ig procent (18,80%), voor pr i jzen boven 
vi j f t igduizend euro (€  50.000,00) tot  en met zest igduizend euro (€  
60.000,00);   
-  Achtt ien procent (18,00%),  voor pr i jzen boven zest igduizend euro (€  
60.000,00) tot  en met zevent igduizend euro (€  70.000,00); 
-  Zevent ien komma vi j fendert ig procent (17,35%),  voor pr i jzen boven 
zevent igduizend euro (€  70.000,00) tot  en met tacht igduizend euro (€  
80.000,00); 
-  Zest ien komma vi j fentacht ig procent (16,85%),  voor pr i jzen boven 
tacht igduizend euro (€  80.000,00) tot en met negent igduizend euro (€  
90.000,00); 
-  Zest ien komma vi j fenveert ig procent (16,45%), voor pr i jzen boven 
negent igduizend euro (€  90.000,00) tot  en met honderdduizend euro (€  
100.000,00);  
-  Zest ien komma t ien procent (16,10%),  voor pr i jzen boven 
honderdduizend euro (€  100.000,00) tot  en met honderd en t ienduizend 
euro (€  110.000,00);   
-  Vi j f t ien komma vi j fentacht ig procent (15,85%), voor pr i jzen boven 
honderd en t ienduizend euro (€  110.000,00) tot  en met 
honderdvi j fentwint igduizend euro (€  125.000,00); 
-  Vi j f t ien komma vi j fenvi j f t ig  procent (15,55%),  voor pr i jzen boven 
honderdvi j fentwint igduizend euro (€  125.000,00) tot  en met 
honderdvi j f t igduizend euro (€  150.000,00); 
-  Vi j f t ien komma vi j f t ien procent (15,15%), voor pr i jzen boven 
honderdvi j f t igduizend euro (€  150.000,00) tot en met 
honderdvi j fenzevent igduizend euro (€  175.000,00); 
-  Veert ien komma negent ig procent (14,90%), voor pr i jzen boven 
honderdvi j fenzevent igduizend euro (€  175.000,00) tot en met 
tweehonderdduizend euro (€  200.000,00); 
-  Veert ien komma vi j fenzest ig procent (14,65%),  voor pr i jzen boven 
tweehonderdduizend euro (€  200.000,00) tot  en met 
tweehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  225.000,00); 
-  Veert ien komma vi j f t ig  procent (14,50%),  voor pr i jzen boven 
tweehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  225.000,00) tot  en met 
tweehonderdvi j f t igduizend euro (€  250.000,00);   
-  Veert ien komma veert ig procent (14,40%),  voor pr i jzen boven 
tweehonderdvi j f t igduizend euro (€  250.000,00) tot  en met 
tweehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  275.000,00);   
-  Veert ien komma vi j fentwint ig procent (14,25%), voor pr i jzen boven 
tweehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  275.000,00) tot  en met 
dr iehonderdduizend euro (€  300.000,00); 
-  Veert ien komma t ien procent (14,10%), voor pr i jzen boven 
dr iehonderdduizend euro (€  300.000,00) tot en met 
dr iehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  325.000,00); 
-  Veert ien procent (14,00%), voor pri jzen boven 
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driehonderdvi j fentwint igduizend euro (€  325.000,00) tot  en met 
dr iehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  375.000,00); 
-  Dert ien komma vi j fentacht ig procent (13,85%), voor pr i jzen boven 
dr iehonderdvi j fenzevent igduizend euro (€  375.000,00) tot  en met 
v ierhonderdduizend euro (€  400.000,00);   
-  Dert ien komma vi j fenzevent ig procent (13,75%),  voor pr i jzen boven 
vierhonderdduizend euro (€  400.000,00) tot en met 
v ierhonderdvi j fentwint igduizend euro (€  425.000,00);   
-  Dert ien komma zevent ig procent (13,70%),  voor pr i jzen boven 
vierhonderdvi j fentwint igduizend euro (€  425.000,00) tot  en met 
v i j fhonderdduizend euro (€  500.000,00);   
-  Dert ien komma vi j fenvi j f t ig  procent (13,55%), voor pr i jzen boven 
vi j fhonderdduizend euro (€  500.000,00) tot en met 
v i j fhonderdvi j f t igduizend euro (€  550.000,00);   
-  Dert ien komma vi j f t ig  procent (13,50%), voor pr i jzen boven 
vi j fhonderdvi j f t igduizend euro (€  550.000,00) tot  en met 
zeshonderdduizend euro (€  600.000,00); 
-  Dert ien komma vi j fenveert ig procent (13,45%),  voor pr i jzen boven 
zeshonderdduizend euro (€  600.000,00) tot  en met 
zevenhonderdvi j f t igduizend euro (€  750.000,00); 
-  Dert ien komma dert ig procent (13,30%),  voor pr i jzen boven 
zevenhonderdvi j f t igduizend euro (€  750.000,00) tot en met één mi l joen 
euro (€  1 .000.000,00); 
-  Dert ien komma vi j f t ien procent (13,15%),  voor pr i jzen boven één 
mi l joen euro (€  1 .000.000,00) tot en met twee mi l joen euro (€  
2 .000.000,00); 
-  Twaalf  komma vi j fennegent ig procent (12,95%), voor pr i jzen boven 
twee mi l joen euro (€  2.000.000,00) tot en met dr ie mi l joen euro (€  
3 .000.000,00); 
-  Twaalf  komma negent ig procent (12,90%),  voor pr i jzen boven dr ie 
mi l joen euro (€  3.000.000,00) tot en met v ier mil joen euro (€  
4 .000.000,00); 
-  Twaalf  komma vi j fentacht ig procent (12,85%),  voor pri jzen boven de 
v ier mi l joen euro (€  4 .000.000,00); 

Voor pr i jzen tot en met dert igduizend euro (€  30.000,00) is d i t  aandeel 
vr i j  te  bepalen door de notar is in funct ie van het  dossier.  

Art ike l  25bis. Algemene bepal ingen inzake kosten voor a l le 
gewesten – lastens de koper 

Bi j  afzonderl i jke toewi jz ing van meerdere loten wordt  het  
percentage van de kosten berekend op de pr i js  en de lasten van elk 
lot  en b i j  toewi jz ing in massa op de pr i js en de lasten van de massa, 
behoudens in geval van gespl i tste commandverklar ing (waar het 
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overeenstemmende percentage afzonderl i jk  wordt  berekend op de 
pr i js en de lasten van de aldus gevormde loten). 

Het bedrag bepaald in art ike l  25 omvat een verschuldigd 
registrat ierecht aan het  gewone tar ief  (12% voor het  Vlaams Gewest 
en 12,5% voor het  Brussels Hoofdstedel i jk  en Waals Gewest),  a lsook 
een deelname in de kosten en erelonen. 

Indien een wette l i jke bepal ing aanleid ing geeft  tot  vr i js te l l ing van 
registrat ierechten, een lager tar ief  of een of  meerdere andere 
gunstregimes (b i jvoorbeeld verdel ingsrecht  of een ver laagd tar ief ,  
meeneembaarheid, abat tement),  tot  vermeerdering van het  
verschuldigde registrat ierecht of  tot  opeisbaarheid van btw of indien 
de koper recht  heef t  op een aanpassing van het wette l i jk  ereloon,  zal  
het  bedrag zoals bepaald in art ike l  25 worden verminderd ten belope 
van het  verschi l  met het  lagere registrat ierecht en/of  het  lagere 
ereloon of  worden verhoogd of  worden vermeerderd met het  verschi l  
met het hoger registrat ierecht of  met de verschuldigde btw.  

De hoogst weerhouden bieder moet d i t  bedrag op het ogenbl ik 
van de ondertekening van het  proces-verbaal van toewi jz ing,  doch 
ui ter l i jk  v i j f  dagen na de afs lu i t ing van de biedingsperiode, betalen. 
Di t  gebeurt  op dezelfde wi jze zoals in art ike l  24 voorzien werd voor 
de beta l ing van de pr i js .  

De gevolgen van een eventuele door de f iscale administrat ie 
vastgestelde tekortschat t ing b l i jven ten laste van de koper.

Volgende kosten dient  de koper b i jkomend te dragen :  kosten van 
de akten van borgste l l ing d ie zouden gevraagd worden, van de 
bekracht ig ing door de persoon voor wie h i j  z ich zou hebben sterk 
gemaakt of  van de commandverklar ing,  a lsook eventuele 
vergoedingen of  nalat igheidsinteresten waartoe h i j  zou gehouden zi jn 
b i j  n iet  t i jd ige betal ing.  Deze kosten d ienen betaald te worden binnen 
de termi jnen die voorzien zi jn voor de beta l ing van de kosten. 

Art ike l  25ter.  Algemene bepal ingen inzake kosten voor a l le  
gewesten – lastens de verkoper 

De verkoper d ient  het  saldo van de kosten en erelonen van de 
verkoop te dragen, evenals de kosten van de overschri jv ing,  de 
kosten van de ambtshalve inschri jv ing,  van een eventuele grosse en 
van de akten van kwi j t ing,  opheff ing en eventuele rangregel ing. 

Schuldvergeli jking 
Art ikel  26. De koper kan geen enkele schuldvergel i jk ing inroepen 

tussen zi jn kooppri js  en één of  meer schuldvorderingen, van welke 
aard dan ook, d ie h i j  tegen de verkoper zou kunnen hebben.  

Er z i jn  gebeurl i jk  twee ui tzonderingen op deze regel:  
-  indien de koper kan genieten van de inste lpremie mag hi j  

deze premie in mindering brengen van de verschuld igde pr i js ;  
-  indien h i j  de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser 

is  (en d i t  ten belope van zi jn hypothecair  gewaarborgde 
vordering) en geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan 
maken op de verdel ing van de pr i js  in dezelfde mate a ls h i j .  
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Er mag evenmin schuldvergel i jk ing ingeroepen worden in geval 
van verkoop aan een mede-eigenaar-medevei ler,  d ie voor de 
geheelheid van de pr i js met een derde-koper wordt  gel i jkgesteld,  
behoudens eventuele afwi jk ing in de verkoopsvoorwaarden.  

Nalatigheidsinteresten 
Art ikel  27. Na het  verstr i jken van de beta l ingstermi jnen is de 

koper,  ongeacht de oorzaak van de laat t i jd igheid en zonder afbreuk te 
doen aan de eisbaarheid,  vanaf de dag van de eisbaarheid tot  de dag 
van betal ing,  van rechtswege en zonder ingebrekestel l ing interest  
verschuldigd op de pr i js ,  de kosten en de bi jkomende lasten,  of  op het  
onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt  vastgeste ld in de 
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets,  geldt  de wette l i jke 
rentevoet in burgerl i jke zaken verhoogd met v ier procentpunten. 

Sancties 
Art ikel  28. Indien de koper,  a l  dan niet  medevei ler,  nalaat  om de 

pr i js,  de intresten, de kosten of andere b i jhor igheden van de verkoop 
te beta len,  of  nalaat  om andere lasten of  voorwaarden van de verkoop 
na te komen, heeft de verkoper het  recht : 

-  hetz i j  om de ontbinding van de toewijz ing te vervolgen,  
-  hetz i j  het  onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen 

ten laste van de in gebreke gebleven koper, 
-  hetz i j  het  verkochte goed of  ieder ander goed 

toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te doen 
verkopen op beslag. 

Deze mogel i jkheden verhinderen niet dat  de verkoper bovendien 
e lke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper 
en van degenen die samen met hem gehouden zi jn . 

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt  
p laats zonder voorafgaandel i jke rechter l i jke tussenkomst,  na een 
ingebrekestel l ing b i j  deurwaardersexploot  waarbi j  de verkoper aan de 
koper z i jn wi l  te kennen zal  hebben gegeven om van het voordeel van 
deze bepal ing gebruik te maken, indien hieraan geen nutt ig  gevolg is 
gegeven binnen vi j f t ien dagen. In een dergel i jk  geval  zal de in 
gebreke gebleven koper gehouden zi jn  tot  betal ing van een som gel i jk  
aan t ien procent van de kooppri js ,  d ie de verkoper toekomt als een 
forfa i ta ire schadeloosste l l ing.  De verkoper geeft  in de 
ingebrekestel l ing of  in  een afzonderl i jke akte de tekortkoming aan die 
aan de koper verweten wordt  en die de ontb inding van de verkoop 
rechtvaardigt .   

Nieuwe verkoop – Hervei l ing bi j  rouwkoop: Indien de verkoper 
k iest  voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze 
nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op het kantoor van de notar is 
een toereikend bedrag in consignat ie te geven om al le schulden, in 
hoofdsom, intresten en b i jkomende lasten,  te veref fenen waartoe h i j  
z ich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de 
kosten van de rechtspleging en de publ ic i te i tskosten van de nieuwe 
verkoop. 
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Dezelfde notar is houdt de n ieuwe verkoop. Indien nodig,  ste l t  de 
bevoegde rechtbank een nieuwe notar is aan. De verkoop geschiedt  
volgens de bepal ingen vermeld in de verkoopsvoorwaarden. Deze 
nieuwe verkoop vindt  p laats op kosten en voor r is ico van de in 
gebreke gebleven koper,  overeenkomst ig de art ike len 1600 en 
volgende van het  Gerechtel i jk  Wetboek,  zoals volgt :    

-  Zodra de notar is ertoe verzocht wordt  door enig persoon 
gerecht igd om de rouwkoop te vervolgen, maant h i j ,  per 
gerechtsdeurwaardersexploot  of  per aangetekende br ief  met 
ontvangstbevest ig ing,  de in gebreke bl i jvende koper aan om 
binnen een termi jn van acht dagen zi jn verpl icht ingen, voorzien 
in art ike l  1596 van het  Gerechtel i jk  Wetboek,  te voldoen of  de 
c lausules van de toewi jz ing u i t  te voeren. 

-  Bi j  gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notar is,  
vanaf de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden 
vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verpl icht ingen 
voorzien in art ike l  1596 van het  Gerechtel i jk  Wetboek of  aan de 
c lausules van de toewi jz ing,  b innen een redel i jke termijn de in 
gebreke bl i jvende koper aan, per gerechtsdeurwaardersexploot  
of  per aangetekende zending met ontvangstbewi js,  om zi jn 
verpl icht ingen te voldoen binnen een termi jn van acht dagen. 

-  Bi j  n iet-nakoming van de verpl icht ingen waarin art ike l  1596 
van het  Gerechtel i jk  Wetboek voorziet  of de c lausules van 
toewi jz ing door de koper b i j  het verstr i jken van hogervermelde 
termi jn van acht  dagen, in formeert  de notar is onmiddell i jk  a l le  
personen die gerecht igd z i jn de rouwkoop te vervolgen per 
aangetekende zending. 

-  Binnen een termi jn van v i j f t ien dagen te rekenen vanaf de 
datum van de aangetekende zending beoogd door het  vor ige l id ,  
d ient  de notar is verzocht te worden om de rouwkoop te 
vervolgen, op straffe van verval .  Bi j  gebrek h ieraan,  z i jn s lechts 
de andere rechtsmiddelen mogel i jk .  

-  De termi jnen van deze bepal ing worden berekend 
overeenkomst ig art ikel  52 en volgende van het Gerechtel i jk  
Wetboek. 

Onverminderd de h ierna bepaalde vergoedingen en intresten,  is 
de in gebreke gebleven koper verpl icht  het  verschi l  te beta len tussen 
zi jn aankooppri js en de pr i js  behaald b i j  de n ieuwe verkoop, zonder 
het  eventueel verschi l  in  meer te kunnen opeisen. Dit  verschi l  in  meer 
komt toe aan de verkoper of  aan zi jn schuldeisers. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betal ing 
van de intresten op zi jn pr i js  en de kosten,  aan de bedongen 
rentevoet en d i t  voor de per iode beginnend bi j  de dag waarop de 
toewi jz ing aan hem zel f  def in i t ie f  is  geworden, en eindigend op de 
dag dat de toewi jz ing op n ieuwe verkoop def in i t ie f  wordt ,  a lsook tot  
betal ing van de kosten die door z i jn tekortkoming werden veroorzaakt  
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en niet  ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met 
daarenboven een som gel i jk  aan t ien procent van z i jn kooppri js  d ie de 
verkoper toekomt als een forfa i ta ire schadeloosste l l ing.   

Voor wat betref t  de kosten,  kan de in gebreke gebleven koper 
z ich in geen geval beroepen noch op het  fe i t  dat  de nieuwe koper 
heeft  kunnen genieten van een verminderd registrat ierecht,  van de 
meeneembaarheid en/of  van een abattement, noch op art ike l  159,  2°,  
van het  Wetboek van registrat ierechten, om zi jn schulden te doen 
verminderen. Evenmin kan hi j  d ie in hervei l ing koopt z ich beroepen op 
de vr i js te l l ing van art ikel  159,  2°,  van het  Wetboek van 
registrat ierechten. 

Uitvoerend onroerend beslag:  Indien de verkoper k iest  voor een 
procedure van verkoop na ui tvoerend onroerend beslag,  geschiedt  
deze op de wi jze die door het Gerechtel i jk  Wetboek georganiseerd 
wordt .  De vervolg ingen zul len op dezelfde wi jze u i tgeoefend kunnen 
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort ,  zonder 
dat  de verkoper,  in afwi jk ing van art ikel  1563 van het  Gerechtel i jk  
Wetboek,  voorafgaandel i jk  de ontoereikendheid van het goed waarop 
hi j  een voorrecht  heeft ,  d ient  aan te tonen. 

Machten van de lasthebber 
Art ikel  29. Wanneer een verkoper,  een koper of  een andere 

tussenkomende part i j  één of  meerdere lasthebber(s) aanste l len in de 
verkoopsvoorwaarden, wordt  e lke lasthebber geacht  de volgende 
machten te hebben in de mate dat  de lastgever d ie machten heeft :  

-  de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en 
wi jz igen,  de goederen doen toewi jzen aan de pr i js  d ie de 
lasthebber raadzaam oordeelt ,  de pr i js  en de b i jhor igheden 
ontvangen en daarover kwi j t ing ver lenen of  de pr i js ,  de kosten 
en toebehoren betalen en er kwi j t ing voor ontvangen;  

-  u i tste l  van beta l ing ver lenen, toestemmen in 
kantmeldingen en indeplaatsstel l ingen met of  zonder waarborg; 

-  a fstand doen van al le zakel i jke rechten,  van de 
ontbindende rechtsvordering en van de wette l i jke 
indeplaatsste l l ing,  opheff ing ver lenen en toestemmen in de 
doorhal ing van al le inschri jv ingen, overschri jv ingen en 
kantmeldingen, beslagen en verzet  aantekeningen, de Algemene 
Administrat ie van de Patr imoniumdocumentat ie ontslaan een 
inschri jv ing ambtshalve te nemen met of  zonder bewi js van 
betal ing; 

-  a l le vervolg ingen inste l len en beslag leggen, hervei len en 
andere middelen tot  tenui tvoerlegging aanwenden;  

-  a l le akten en processen-verbaal  ondertekenen, woonplaats 
k iezen,  in  de plaats ste l len en, in het a lgemeen, a l les doen wat 
de omstandigheden vereisen. 

Waarschuwing 
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Art ikel  30. Al le informat ie u i tgaande van de verkoper en/of  
derden, met inbegrip van overheden en overheidsdiensten,  wordt  
enkel  onder hun verantwoordel i jkheid verstrekt .  

De in l icht ingen die worden vermeld in de publ ic i te i t  z i jn  louter 
in format ief .  Tussen part i jen gelden enkel de vermeldingen opgenomen 
in de verkoopsvoorwaarden.  

B. De definit ies 
-  De verkoopsvoorwaarden: a l le bepal ingen die in de 

a lgemene en bi jzondere voorwaarden of  in  het  proces-verbaal 
van toewi jz ing z i jn opgenomen.  

-  De verkoper:  de e igenaar of eenieder d ie om de verkoping 
verzoekt  en het  goed te koop aanbiedt ,  ook al  is  het goed nog 
niet  ef fect ief  verkocht.   

-  De koper:  d iegene aan wie het  goed wordt  toegewezen.
-  Het goed: het  onroerend goed dat of  de onroerende 

goederen die op deze wi jze zal  of  zul len te koop aangeboden 
worden en die,  behoudens inhouding,  zal  of zul len verkocht  z i jn . 

-  De onl ine verkoop: de verkoop die u i ts lu i tend onl ine en via 
www.biddi t .be ver loopt.  De verkoop geschiedt  desgeval lend 
zoals voorzien is in  de art ikelen 1193 en 1587 van het 
Gerechtel i jk  Wetboek.  Het is  een synoniem voor de openbare 
verkoop. 

-  De verkoop: de overeenkomst d ie bereikt  is tussen 
verkoper en koper. 

-  Het onl ine bod / De onl ine b ieding:  het  bod dat wordt  
u i tgebracht  v ia de bevei l igde websi te www.biddi t .be,  ontwikkeld 
en beheerd onder de verantwoordel i jkheid van de Koninkl i jke 
Federat ie van het  Belg isch Notar iaat (Fednot).  

- De manuele bieding:  de b ieding die op een bepaald 
ogenbl ik wordt  u i tgebracht ;   

- De automat ische bieding: de b ieding die automat isch wordt  
gegenereerd door het  automat ische biedsysteem en die n iet 
hoger kan zi jn dan het  p lafond dat de b ieder vooraf heeft  
ingesteld.  Het automat ische biedsysteem biedt  hoger te lkens 
wanneer er een nieuwe bieding wordt  geregistreerd en di t  tot het  
door de bieder bepaalde bedrag wordt  bereikt ;  

-  De bieder:  h i j  of  z i j  d ie een bod ui tbrengt,  hetz i j  een 
eenmal ig bod waarbi j  de bieder zel f  het  vor ige bod verhoogt,  
hetz i j  v ia het  systeem van de automat ische biedingen, waarbi j  
de bieder het  systeem biedingen laat  genereren tot  een op 
voorhand door de b ieder vastgeste ld p lafond.  

-  De inste lpr i js :  de pr i js waaraan de opbiedingen kunnen 
beginnen. 

-  Het minimumbod: het  bedrag waar minimaal mee moet 
opgeboden worden; lagere b iedingen worden niet  aanvaard.  De 
bieder zal  b i j  eenmal ige b iedingen minstens met d i t  bedrag 
moeten opbieden. Bi j  automat ische biedingen zal  de bieding 

http://www.biddit.be/
http://www.biddit.be/


31 

31

te lkens st i jgen met d i t  minimumbod. De notar is ste l t  het  
minimumbod vast. 

-  De afs lu i t ing van de biedingen: het  ogenbl ik vanaf wanneer 
n iet  meer kan geboden worden. Het is het  e inde van de enige 
z i t t ing.  Di t  wordt  v ir tueel  bepaald.  

-  De toewi jz ing: de verr icht ing waarbi j  enerzi jds het  hoogste 
in aanmerking genomen bod wordt  meegedeeld op biddi t .be en 
anderzi jds de akte van toewi jz ing wordt  ver leden waarin het  
hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de 
verkoper en van de koper worden vastgeste ld.  Di t  d ient op één 
dag te geschieden.  

-  Het ogenbl ik waarop de toewi jz ing def in i t ie f  wordt :  het  
ogenbl ik, 

ofwel van de toewi jz ing,  indien geen opschortende 
voorwaarden van toepassing zi jn, 

ofwel waarop al le opschortende voorwaarden waaraan de 
verkoop onderworpen is, vervuld z i jn.  

-  De notar is:  de notar is d ie de verkoop le idt .   
-  De werkdag :  e lke dag met u i tzondering van een zaterdag,  

een zondag of  een wette l i jke feestdag. 
-  De zi t t ing :  het  t i jdsbestek waarbinnen de biedingen 

kunnen gebeuren. 
Bevestiging identiteit .  
Ondergetekende notar is bevest igt dat  de ident i te i t  van de part i jen 

hem werd aangetoond aan de hand van de door de wet vereiste 
stukken. 

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen) 
Recht van vi j f t ig  euro,  betaald op aangif te door notar is Véronique 

Bonehi l l .  
WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te 

Ukkel, op hogervermelde datum, en na voorlezing hebben,  de 
comparante en tussenkomende parti jen met ons notaris,  
getekend. 
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