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CONCERNE : Résidence Magnolia, boulevard Mettewie, 53 & T080 Bruxelles

Chére Madame,

A la suite de ma lettre du 8 décembre dernier, j’ai effectué comme
convenu une recherche au Bureau de I'Enregistrement au sujet du terrain
afférent 4 la Résidence Magnolia, boulevard Mettewie, 53 4 1080 Bruxelles.

Il résulte de cette recherche que le terrain de 47 ares 45 centiares est
répartic comme suit :

* Résidence Magnolia : 12 ares 74 centiares;
* Résidence Gardenia : 11 ares 98 centiares;
* Garages, rue De

Koninck derriére les

Résidences Magnolia

et Gardenia ; 24 ares (7 centiares.

Il conviendra dés lors de faire coincider la situation du partage du
terrain avec la maniére dont les terrains ont été partagés au départ par la
promoteur.

Ne conviendrait-il pas que nous puissions en conférer ?

D’avance, je vous en remercie et vous prie de croire, chére Madame,
en l'assurance de mes sentiments distingués.

{ —

Fax :(02) 218.35.44 C.C.P. 006-0008189-41 Tél. :(02) 227.40.40
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"Résidence MAGNOLIAM™

en construction 3 Molenbeek~Saint-Jean, Boulevard Louis Mette
wie, 56.

ACTE DE BASE

L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-NEUF.
Le onze avril.
Par devant Nous, Maitre Robert VERBRUGGEN, Notaire rési-

dant 3 Anderlecht.

ONT COMPARU -

D'UNE PART :

La SOCIETE ANONYME DU DARING, ayant son siége soccial 3
Molenbeek-Saint-Jean, rue Charles Malis, 61; inscrite au re-
gistre de commerce de Bruxelles sous le numéro 138.622.

Société constitude sous la dénomination "ROYAL DARING
CLUB DE BRUXELLESY", socidtd coopérative, suivant acte sous
seing privé en date du dix juillet mil neuf cent quatorze,
enregistré 3 Molenbeek, le quinze du méme mois, volume 137,
folio 68, case 1N, publié aux annexes du Moniteur Belge, le
vingt-cing de ce méme mois sous le numéro 6360. Les statuts
ont €té modifiés et la durée de la sociétd a été& prorogée
pour un nouveau terme de trente années suivant procés-verbal
dressé par le notaire Robert Cornelis, 3 Anderlecht, le vingt-
six juin mil neuf cent quarante~quatre, publié aux annexes du
Moniteur Belge le quinze juillet suivant, sous le numéro 9082.

- Transformée suivant décision de 1'assemblée générale ex-
traordinaire des coopérateurs, en socidté anonyme, en adoptant
la dénomination actuelle, ainsi qu'il résulte d'un procés-ver-
bal dressé€ par le notaire André De Meyer, 3 Molenbeek-Saint-
Jean, le quatre décembre mil neuf cent soixante-sept, publié
8ux annexes du Moniteur Belge le vingt-trois du méme mois,
sous le numérc 2666-1.

Prorogée pour un nouveau terme de trente années, suivant
procés-verbal dressé par le notaire Robert Verbruggen, soussi-
gné, le vingi-crois avril mil neuf cent septante-quatre, pu-
blié aux annexes du Moniteur Belge le quinze mai suivant,
sous le numéro 1594-3.

Ici représentée par :

1) Monsieur Rufin BREYNAERT, expert-comptable, demeurant
d Molenbeek-Saint-Jean, rue Auguste Van Zande, 25.

2) Monsieur Jean-Claude SMETS, administrateur de socié-
t€s, demeurant 3 Wemmel, avenue de Bouchout, 18.

Tous deux administrateurs de ladite socidtd.

Ci-apreés dénommée "PROPRIETAIRE DU TERRAIN"

Et D'AUTRE PART

La société& anonyme "DELEC" dont 1le sigge social est &ta-
bli 3 Molenbeek-Saint-Jean, chaussée de Gand, 615:; constituée
suivant acte recu par le notaire Robert Verbruggen, soussigné,
le vingt-trois septembre mil neuf cent soixante, publié aux
annexes du Moniteur Belge du treize octobre suivant, sous le
numéro 27.617, et dont les statuts ont &té modifiés 3 giffé-
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rentes reprises et en dernier lieu, aux termes d'un acte regu
par le notaire Robert Verbruggen, scussigné, le douze juin
mil neuf cent septante-trois, publié aux annexes du Moniteur
Belge le cing juillet mil neuf cent septante-treis, sous le
numéro 2187-7.

Société immatriculée au registre du commerce de Bruxel-
les sous le numéro 2968.49.

Ici représentée par deux de ses administrateurs :

1/ Monsieur Robert L'ECLUSE, administrateur de sociébés,
demeurant & Asse, Zitterstraat, 2.

2/ Mcnsieur Ghislain L'ECLUSE, administrateur de socié-
tés, demeurant 3 Asse, Steenweg op Edingen, 185.

Agissant en vertu de l'article 15 des statuts.

Ci~aprés dénommée "MAITRE DE L'OUVRAGE".

-

Lesquelles comparantes, préalablement 3 1l'acte de base,
objet des présentes, nous ont exposé ce qui suit

SECTION I. - EXPOSE PREALABLE.
A} Description du terrain.
COMMUNE DE MOLENBEEK-SAINT-JEAN.

Une parcelle de terrain sise 3 front du boulevard Louis
Mettewle, ol elle développe une fagade de quarante-cing mé-
tres cinquante centimd®tres, contenant en superficie, d'aprés
mesurage ci-aprés relatéd, douze ares septante-quatre centia--
res, cadastrée ou l'ayant été section C, partie des numéros
210/p/2 et 210/q/2. _

Tel quée ce terrain est délimité par les lettres C a d e,
et teinté en vert au plan avec procie-verbal de mesurage dres-
& par le géomdtre-expert immobilier Monsiesur Marcel Timmer-
mans, demeurant 3 Molenbeek-Saint-Jean, rue Osseghem, 139, le
douze juillet mil neuf cent septante-huit, lequel plan demeu-
rera ci-annexé et sera enregistré en méme temps que les pré-
sentes.

B) Origine de propriété.

La Société Anonyme du Daring, comparante d'une part, dé-
clare &tre propriétaire du terrain prédéerit pour 1l'avoir ac-
quis, sous plus grande contenance, d titre d'échange de la
comnune de Molenbeek-Saint-Jean, suivant acte regu par le no-
taire Robert Verbruggen, scussigné, le seize avril mil neuf
cent septante-six, transcrit au cinquiéme bureau des hypothé-
ques de Bruxelles, le treize mai mil neuf cent septante-six,
volume 5204 numéro 12.

La Commune de Molenbeek-Saint-Jean en &tait propriétaire
pour en avoir eu la possession publique, paisible et ininter-
rompue ‘depuis plus de trente ans.

C) Autorisation de batir - Renonciation au droit d'acces-
sion ~ Option d'achat.

Suivant acte regu par le notaire Robert Verbruggen, sous-
signé, le dix-sept mai mil neuf cent seprante-huit, transcrit
au cinquiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le neuf juin
suivant, volume 5553 numéro 12, les sociétés comparantes ont
convenu ce qui suit
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1°. La société anonyme du Daring a autorisé la socidté
"DELEC" & faire construire sur le terrain prédécrit un immeu-
ble 3 appartements multiples, suivant les plans dont il sera
guestion ci-aprés.

2°. Elle a renoncé, au profit de la dite société "DELEC™
au droit d'accession lui revenant sur les constructions, plan-
tations et ouvrages que cette derni@re fera ériger sur le
terrain prédécrit.

3°. Elle a donné & ladite scciété "DELEC" option d&'achat
sur ledit terrain, laquelle option pourra &tre levée par la
société "DELEC", au profit des acquéreurs d'appartements ou
autres éléments privatifs de l'immeuble 3 construire.

Aux termes d'un acte du mé@me notaire du vingt-cing octo-
bre mil neuf cent septante-huit, transcrit au cingui®me bu-
reau des hypotheéques de Bruxelles, le huit novembre suivant,
volume 5640 numéro 11, la Société Anonyme du Daring a conféré
d la société anonyme "DELEC" un droit réel de superficie sur
le susdit terrain.

SECTION TI. - STATUT IMMOBILIER.

Cet expcsé fait, les sociZtés comparantes déclarent que
sur le terrain prédécrit a &té entamée la construction &'un
immeuble 3 appartements multiples et déclarent placer cet im-
meuble et le terrain sous le régime de la copropriéié et de
1'indivision forcée, conformément 3 l'article 577bis du Code
Civil. Elles requiérent le notaire scussigné de dresser ainsi
qu'il suit l'acte de base et le statut immobilier dudit bien.

Elle déclare opérer la division de 1'immeuble par appar-
tements, garages, caves et autres locaux privatifs.

Cette dé&claration de volonté, actée au présent acte,
crée dés ce moment, ces appartements, garages, caves et autres
locaux privatifs en fonds distincts susceptibles chacun d'é-
tre 1'objet de toute mutation entre vifs ocu 3 cause de mort
et de tous contrats.

Chacun de ces appartements, garages, caves et autres lo-
caux privatifs, comprend une partie en propriété privative et
exclusive et un certain nombre de quotités dans les parties
communes de 1'immeuble, lesquelles parties communes se trou-
vent en état de copropriété et d'indivision forcée.

L'aliénation de ces locaux privatifs comporte nécessai-
rement l'aliénation 3 la fois de la partie privative et des
quotités dans les parties communes qui en sont 1'accessoire.

DIVISION DE L'IMMEUBLE.

L'immeuble qui sera construit sur le terrain prédécrit
sera dénommé "Résidence MAGNOLIA" et formera un ensemble avec
1'immeuble qui sera construit sur le terrain voisin et qui se-
ra dénommé "Résidence GARDENIA", ainsi qu'avec un complexe
de garages qui sera attenant aux sous-scls des deux susdites
résidences.

Le présent acte de base concerne uniquement la "Résiden-
ce MAGNOLIA"; la "Résidence GARDENIA" fera 1'objet d'un acte
de base séparé et un ensemble de garages supplémentaires sur
un troisiéme terrain fera 1'objet d'un troisidme acte de base.
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La "Résidence MAGNOLIA" est subdivisée en dix niveaux,
c'est-3-dire un sous-sol, un rez-de-chaussée et huit &tages
d'appartements.

Numérotation des appartements.

La numeérotation des appartements, caves et garages est
reprise dans une note qui sera ci-annexée.

ANNEXES.

Les socifétés comparantes nous ont ensuite remis, pour
8tre annexés au présent acte de base, les documents suivants

1) une note o figure la description de 1'immeuble (ana-
lyse des plans);

2) une note donnant la numérotation des appartements,
caves et garages, ainsi gue la répartition des quotités dans
les parties communes;

3) le reglement général de copropridté avec le réglement
d'ordre intérieur;

k) le permis de batir;

5) les plans de 1'immeuble 3 construire, comprenant

~ le plan dressé par le géométre Timmermans, représen-
tant l'implantation;

- le plan numéro 2.A21, représentant le plan du sous-
50l sous immeuble;

- le plan numéro 2.A22, représentant le plan du rez-de-
chaussée;

- le plan numéro 2.A23, représentant le plan des étages
let 2 -7 et 8;

~ le plan numérc 2.A24, représentant le plan des &tages
3, 4%, 5 et 6;

~ le plan numéro 2.A25, représentant le plan de la toitu-

re;

- le plan numéro 2.A26, représentant le plan de la coupe
transversale A2;

-~ le plan numérec 2.A27, représentant le plan de la faga~-
de au boulevard Mettewie;

~ le plan numéro 2.A28, représentant le plan de 1la faca-
de vers le Daring;

- le plan numéro  A29, représentant le plan des fagades
latérales.

MODIFICATION DES PLANS.

Les plans dont question ci-avant, sont donnés 3 titre pu-
rement indicatif.

Tant que les constructions ne sont pas entiérement termi-
nées, ces plans pourront toujours &tre modifids § condition
que ces modifications ne nuisent en rien 3 la structure et 3
la solidité de 1'immeuble.

Plus spécialement, la société "DELEC" se réserve le
droit, jusqu'd 1'achdvement complet des constructions, de réu-

-

nir plusiears appartements ou parties d'appartements en un
seul, méme s'ils sont 3 des niveaux différents, de subdivi-
ser un appartement et, dés lors, d'en ventiler les quotités,
de modifier la distribution intérieure d'un appartement, de
modifier la surface des parties communes tels que les halls

ou dégagements communs, pour permettre &ventuellement d'agran-
dir un appartement ou de créer des locaux supplémentaires;

ces modifications ne sont citées qu'3d titre d'exemple. Il

pourra notamment en &tre de méme pour les caves et garages.




De plus, les cotes et mesures portées sur les plans sont don-
nées 3 titre purement indicatif; toute différence avec les
mesures réelles et celles portées sur les plans ne donnera
lieu 3 aucune indemnité.

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE ET REGLEMENT
D'ORDRE INTERIEUR.

Dans le but de régler les rapports de voisinage et de co-
priété, d'établir la manidre dont les parties communes seront
gérées et administrées, de fixer la part contiributive de cha-
cun des copropriétaires dans les dépenses communes, 1a sccid-
té& "DELEC" a fait &tablir un réglement de copropriété, lequel
sera obligatoire pour tous ceux qui seront propriétaires, co-
propriétaires ou ayants droit 3 un titre guelconque d'une par-
tie de la "Résidence MAGNOLIA".

Ce réglement est de statut réel. Il sera cpposable 3
tous, par sa transcription. Il ne pourra &tre modifié gue de
l'accord unanime des copropriétaires, sauf les dérogations
qui y seraient exprimées é&ventuellement 3 cet &gard.

Il est complété par un réglement d'ordre intérieur, le-
quel n'est pas de statut réel, mais sera nbligatoirement im-
posé 3 tous ceux qui deviendront par la suite propriétaires
Oou copropriétaires ou ayants droit 3 un titre quelconque, d'u-
ne partie quelcongue de 1'immeuble. Ce réglement d'ordre in-
térieur, relatif 3 la jouissance du éomplexeiet aux détails
de la vie en commun, sera imposé a tous ceux qui deviendront
par la suite titulaire d'un droit de propriété, d'usufruit ou
de jouissance, sur une partie guelconque de l'immeuble. T1
est’. susceptible de modification dans les conditicns qu'il
détermine. Chicun est tenu d'imposer ce rdglement d'ordre in-
térieur 3 ses successeurs 3 tous titres.

Un exemplaire du réglement de copropriété et du rigle-
ment d'ordre intérieur, signé '"ne varietur” par les compa~
rants et nous, notaire, demeurera ci-annexé, pour faire par-
tie intégrante du présent acte. Il sera enregistré en méme
temps que les présentes.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance
ayant pour objet un él&ment privatif de 1'immeuble, tous ac-
tes translatifs ou déclaratifs, ainsi que *tous baux, devront
contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a con-
naissance du présent acte de base et de ses annexes, qu'il de-
vra s'y soumettre et qu'il devra se soumettre également 3 tou-
tes les décisions qui auront €té prises ultérieurement par les
assemblées générales des copropriétaires, conformément aux dis-
positions du réglement de copropriéts.

CAHIER DESCRIPTIF DES MATERIAUX.

Pour les besoins de ses rapports avec les entrepreneurs
et fournisseurs de matériaux, la société "DELECY a &tabli un
cahier descriptif des matériaux et appareils employés pour le
gros-ceuvre et le parachévement de 1'immeuble.




CABINE A HAUTE TENSION.

Si la compagnie distributrice d'électricité exigeait,
dans 1l'immeuble ou sur le terrain qui en dépend, l'installa-
tion d'un ou plusieurs appareillages de transformation du
ccurant Electrique 3 haute tension, la socidté "DELEC" se
réserve, dés-3-présent, le droit de conclure toutes condi-
tions se rapportant 3 1'établissement de ces appareils et de
passer tous actes quels qu'ils soient, 3 cet effet.

Les locaux ol les dits appareils de transformation du
courant €lectrique seraient é&ventuellement installés, sont
des parties communes de 1'immeuble mais ne peuvent &tre utili-
sé€s par les acquéreurs individuellement.

Seule la compagnie distributrice d'8lectricitéd ¥ aura
accés toujours et 3§ tout moment guelcongue.

Le contenu de ce local, c'est-3-dire toutes les instal-
lations et matériel en rapport avec la transformation du cou-
rant &lectrique 3 haute tension, reste la propriété exclusi-
ve de la société distributrics qui aura, & sa charge, 1l'en-
tretien de ce matériel et du local.

Si la socié&té distributrice d'électricité procédait 3 1!
achat d'un droit quelconque, le constructeur recevra le prix
d son propre avantage sans gu’aucun décompte avec la commu-
nauté ou les copropriétaires ne doive &tre fait 3 ce sujet.

RESERVE DE MITOYENNETE.

La socié&té "DELEC" d'autre part, se réserve, 3 son profit
exclusif et sans indemnité, la mitoyennetéd du mur pignon con-
tre lequel sera érigé 1'immeuble voigin, de telle sorte que
les acquéreurs de la "Résidence MAGNOLIA™ n'auront aucune re-
vendication 3 formuler 3 ce sujet vis-3-vis des acquéreurs
dans la "Résidence GARDENIA"M.

Ce droit n'entraine pour la société "DELEC" aucune obli-
gation d'intervenir dans 1l'entretien, la protection, la répa-
ration ou la reconstruction, des murs mitoyens, sous réserve
de 1l'application de la garantie décennale.

CHARGES COMMUNES.

Les frais du présent acte de base constitueront la pre-
mieére charge commune.

SECTION ITII. - SERVITUDES.

1) Servitude conventionnelle et par destination de pére
de famille.

La construction de la résidence objet du présent acte,
ainsi que celle de la "Résidence GARDENIA" et d'un complexe
de garage voisin, peut amener 1l'existence d'un &tat de choses
entre les divers fonds privatifs qui le ou les composent, qui
eut constitué une servitude si ces fonds avaient appartenu i
des propriétaires différents.

Ces servitudes prendront naissance dés la vente d’une
partie privative 3 un tiers; elles trouvent leur origine
dans la convention des parties ou la destination du pére de
famille, consacrée par les articles 692 et suivants du Code
Civil.




11 en est notamment zinsi :

- des vues qui pourraient exister d'une partie privative
‘sur l'autre, des communautés des descentes d'eaux pluviales
‘et résiduaires, d'égofits, etc...

- du passage des canalisations et conduites de toute na-

‘ture (eau, gaz, électricité, téléphone, antenne), des vide-
poubelle et autres locaux & usage commun de 1'une ou des deux

résidences et de facon générale de toutes les communautés et

 servitudes entre les diverses parties privatives ou entre
- celles-ci et les parties communes ou entre les deux résidences

et le complexe des garages gue révéleront les plans ou leur
ex€cution au fur et 3 mesure de la construction des bitiments
ou encore l'usage des lieux.

2) Déplacement et entretien des canalisations.

Toutes les conduites d'eau, de gaz et d'électricitd,tous
les tuyaux d'évacuation, d'aération et de facon générale,tou-
tes les canalisations, rien excepté ni réservé, seront placés
aux endroits 3 déterminer, que ce soit dans les parties com-
munes, dans les appartements, les caves ou les garages.

11 en est de méme pour toutes canalisations souterraines
et les chambres de visite.

Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiquer 3 ce ti-
tre aucune indemnité et ils devront tocujours accorder libre
acceés 3 leur propriété pour permettre tous les travaux néces-
saires au placement, i 1l'entretien et 3 1la réparation de ces
conduites; tuyaux ou canalisations.

3) Publicité.

@) Publicité du maitre de 1'ouvrage.

Pendant toute la durée des travaux de construction
de 1l'immeuble et méme aprds leur achdvement, la soci&té "DE-
LEC" pourra faire toute publicité qu'elle jugera utile pour
la vente ou la location des appartements et autres locaux pri-
vatifs et ce, par tous les moyens usuels de publicité, tels
que affiches, panneaux, toiles, enseignes publicitaires, avec
ou sans éclairage et sans aucune réserve cu limitation guant
é leur dimension et quant 3 la nature des matériaux employés.

Cette publicité pourra s'exercer soit sur la facade et
la toiture de 1l'immeuble et ses clB3tures, soit dans 1'immeuble
et ses dépendances, c'est-d-dire 3 titre purement exemplatif,
dans les jardins, cours, terrasses, parkings, etc... ceci en
dérogation aux stipulations du réglement de copropriété.

La socié&té "DELEC" se réserve également le droit &'aména-
ger un pavillon de vente sur le terrain prédécrit et dans les
jardins et de maintenir ce pavillon jusqu'd la vente du der-
nier bien privatif et jusqu'aprds exdcution de tous les enga~
gements pris par le vendeur. -

b) Publicité des sous-~traitants et fournisseurs.

En outre, mais uniquement pendant 1a durde des
travaux de la "Résidence MAGNOLIA" et des autres voisines, les
sous-traitants et fournisseurs pourront &galement annoncer pu-
blicitairement leur collaboration 3 1l'ouvrage, selon les usa-
ges en la matieére et selon les modalités qui seront arrétées
par la société "DELEC"M.
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L) Véhicules en sous-sol - jardins ~ toitures.

a) Servitude de passage des véhicules en sous-sol.
Les garages 3 construire dans les sous-sols de la
"Résidence MAGNOLIA" auront accés 3 la voie publique par le
complexe des garages qui sera construit sur le terrain teinté
en bleu au plan ci-annexé.

En conséquence, il est créé, déds-3-présent, sur ce ter-
rain teinté en bleu, 3 titre de servitude perpétuelle et gra-
tuite, le droit de passage tant sur les voies d‘accds que sur
les aires de manceuvre en sous-sol, au profit des garages de
la "Résidence MAGNOLIAM.

En contre-partie des avantages qui résultent de cette
servitude, les propriétaires des garages construits scus la
"Résidence MAGNOLIA" devront intervenir 3 concurrence de douze/
nonante-septiémes dans les frais de gérance du complexe des
garages d créer et respecter les clauses de l'acte de base de
ce complexe des garages.

b) les jardins. ,

Les jardins entourant les deux Résidences MAGNOLIA
et GARDENIA, y compris ceux qui sercnt crfés sur la dalle su-
périeure des garages 3 construire derrisdre les deux résiden-
ces formeront un seul ensemble gui sera entretenu aux frais
des propriétaires des dites Résidences MAGNOLIA et GARDENTA.

Les occupants d'une résidence auront le droit de passage,
d titre de servitude perpétuelle et gratuite, sur la partie
de jardin, trottoir et autres accds appartenant 3 1'autre ba-
timent et vice-versa.

Les frais d'entretien de ces jardins et de leurs acces
incomberont 3 tous les propriétaires des deux résidences;ils
seront répartis comme suit : cinquante pcour cent 3 charge de
la “Résidence MAGNOLIA" et cinguante pour cent 3 charge de la
"Résidence GARDENIA".

c) Toiture.
T g . . . -
L'accés aux toitures est strictement interdit, sauf
uniquement en cas de nécessité, sinistre ou pose de publicité.

Les usagers é&ventuels veilleront 3 ne pas dégrader le
revétement d'é€tanchéité.

SECTION IV. -~ CONSEIL SUPERIEUR DE GERANCE.

Tous les membres du ccnseil de gérance de la "Résidence
GARDENIA" et tous les membres du conseil de gérance de la ré-
sidence MAGNOLIA formeront ensemble un conseil supérieur de
gérance. Celui-ci sera présidé les années paires par le pré-
sident du conseil de gérance de la "Résidence MAGNOLIA"M et
les années impaires par le président du conseil de la "Rési-
dence GARDENIA"Y.

Il se réunira chaque fois que le président du conseil de
gérance d'un biatiment le demande et en tous cas au moins une
fois 1'an i une date fixe 3 déterminer par ledit conseil su-
périeur de gérance lors de sa premiére réunion.

I1 délibérera 3 la majorité simple, sauf stipulation con-
traire dans le présent acte. En cas d'égalité de veix, celle
du président sera prépondérante. 5




Il aura dans ses attributions tout ce qul concerne

1) le style et 1'harmonie des bitiments formant les deux
résidences, méme s'il s'agit de choses privées, telles que 1la
pPeinture des fenZtres, placement de persiennes ou auvents,
ornementaticn florale des balcons et de tecutes les parties
visibles de la rue et des jardins, réparation et entretien
des facgades;

2) 1'entretien des jardins et de leurs accés;

3) l'entretien et le rejointoyage des facades;

Et en général tout ce qui concerne la gérance de toutes
les parties des bitiments utilisées par l'ensemble des occu-
pants du complexe immecbilier, méme non explicitement prévu
au présent chapitre.

La création du conseil supérieur de gérance étant faite
dans 1'intérét de tous les bAtiments formant les deux prési-
dences, la partie du présent acte de base qui concerne ce
conseil ne pourra &tre modifié que par décision prise 3 1'una-
nimité des voix des copropriétaires de chacune des deux rési-
dences.

L'acte de base de chague batiment stipulera les mémes
conditions en ce qui concerne le conseil supérieur de gérance.

SECTION V. - CESSION DU TERRAIN POUR LES JARDINS.

La société "DELEC" se réserve le droit de céder. aux con-
ditions qu'elle déterminera, 3 la Commune de Mclenbeek~-Saint~
Jean, les parties de terrain destinfes 3 1'aménagement des
jardins.

A cet effet, tous les acquéreurs d'un appartement ou d'u-~
ne partie quelcongue de 1'immeuble devront obligatoirement
dans 1l'acte de vente et comme condition de cette vente, don-
ner mandat irrévocable 3 ladite socidté "DELECT pour céder
tous les droits dans les dites parcelles de terrain.

CLAUSE COMPROMISSOIRE.

Toutes contestations auxquelles pourraient donner lieu
l'interprétaticn et l'application du présent acte de base et
du reglement de coprooriété, entre copropriétaireés ou entre
copropriétaires et gérants, seront soumises 3 l'arbitrage.

L'arbitre sera désigné de commun accord par les parties,
ou a défaut d'accord, par le notaire détenteur de la minute
de l'acte de base, sur requéte de la partie 1la plus diligente.

Le compromis arbitral liera la partie défaillante régu-
liérement sommée.

L'arbitre statuera en amiable compositeur, sans devoir
respecter les formes et d&lais prescrits Par le Code de Procé-
dure.

La sentence sera rendue dans le mois du dernier devoir
d'information prescrit par lui et en tous cas, dans les six
mois de l'acceptation de son mandat; elle sera 3 l'abri de
tout recours tant ordinaire qu'extraordinaire.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent est
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dispensé de prendre inscription d'office en vertu des présen-
tes, pour quelque motif que ce soit.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'exécution des présentes, les socidtés comparantes
font €lection de domicile en leur sic¢ge social respectif.

DONT ACTE.
Fait et passé 3 Anderlecht, en 1'étude.

Et aprés lecture faite, les mandataires des sociétés com-
parantes ont signé avec Nous, Notaire.

Suivent les signatures.

Enregistré sept rdles un renvoi 3 Anderlecht, ler bureau,
le 13 avril 1979, volume 247 folio 45 case 11. Recu la somme
de deux cent vingt-cing francs. Le Receveur a.i. (signé) C.
Reman.




PREMIERE ANNEXE
"Résidence MAGNOLIA™
ANALYSE DES PLANS ANNEXES A L'ACTE DE BASE.

1. Plan numéro 2.A21.

Ce plan représente les SOUS~SOLS.

On y remarqgue : T

a) parties communes : des dégagements, une cage d'esca-
lier, une cage d'ascenseurs, des locaux dénomm&s : sous sta-
tiocn - compteurs gaz - conteneurs poubelles - rampe.

b) parties privatives : douze boxes de garage numérotés
de 1 3 12 et cinquante-quatre caves numdrotées de 1 a Sy,

2. Plan numére 2.A22, = - o .

Ce plan représente Te REZ~DE-CHAUSSEE. -

On y remarque : - ' . - -

a) parties communes : une entrée, des dégagements, une
cage-d'escalier, une cage d'ascenseurs, un local dénommé &lec-
tricité, - - _ -

. D) parties privatives : de droite vers la gauche en 1i-
sant le plan, c'est-a-dire dos tourné 3 1la fagade principale
~de-1'immeuble coté boulevard Louis Mettewie. '

A/ L'appartement dénommé R. 1. comprenant : hall, séjour,
cuisine, salle de bains, water-closet, deux chambres. -

o B/ Les locaux dénommés R.2. comprenant : hall, water-
closet, deux bureaux. -7 :

C/ L'appartement dénommé R.3. comprenant : hall, séjour,
culsine, salle de bains, water-closet, une chambre.

D/ L'appartement dénommd R. 4. comprenant : hall, s&jour
cuisine; salle de bains, water-closet, trois chambres. _

E/ L'appartement dénommé R.5. comprenant : hall, sé&jour,"
cuisine, salle de bains, water~closet, deux chambres.

F/ L'appartement dénommé R.§. comprenant : hall, séjour,
cuisine, salle de bains, water-closet, deux chambres. '

3. Plan numéro 2.A23. S

Ce plan repr&sente les ETAGES let 2 -7 et 8.

On y remarque pour chague niveau '

] a) parties communes : des dégagements, une cage d'esca-
lier, une cage d'ascenséurs, un local dénommé &lectricité.

b) parties privatives : , - N

1/ Un appartement déncmmé A. comprenant : séjour et cui-
‘'sine avec Terrvasse vers boulevard Mettewie, hall, water-closet
et salle de bains au milieu, deux chambres avec terrasse vers-

o fagade arriére. . o
A 2/ Un appartement dénommé B. comprenant - cuisine, séjour
Do et chambre avec terrasse vers boulevard Mettewie, hall, water--
B ‘closet et salle de bains.

3/ Un appartement dénommé C. comprenant : cuisine, séjour
et chambre avec terrasse veps boulevard Mettewie, hall, water-
closet et salle de bains, ' '

4/ Un appartement dénommé D. comprenant : cuisine et sé-
jour avec terrasse vers boulevard Mettewie, hall, water-cloget
salle de bains, deux chambres avec terrasse vers fagade arrid- -
re et une troisiéme chambre avec terrasse vers fagade latéra-
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5/ Un appartement dénommé E. comprenant : cuisine, sé&jour
deux chambres avec terrasse sun fagade arriére, hall, water-
closet et salle de bains. ‘

_ 6/ Un appartement dénommé F. comprenant : cuisine, sé-
jour, deux chambreés avec terrasse sup fagade arriére, hall,
water-closet et salle de bains. :

4. Plan numéro 2.A2Y4,

Ce plan représente les ETAGES 3, 4, 5 et 6.

On y remarque pour chaqUe niveau 1eS mémes parties com-
munes et privatives que pour les Etages 1 et 2 - 7 et 8.

5. Plan numéro 2.A25.

Ce plan représente la TOITURE de 1'immeuble.

On y remarque uniquement des parties communes dont la

chaufferie gaz ot le local de la machinerie d'ascenseurs,

6. Plan numéro 2.A25. ,

Ce plan représente la coupe transversale A2

7. Plan numéro 2.A27. :

Ce plan représente la facade coté houlavard.Mettewie

8. Plan numéro 2.A28. '

Ce plan représente la facade coté Daring

9. Plan numéro  A29. -

Ce plan représente les fagades latérales, l'une de la
résidence MAGNOLIA (2) et 1l'autre de la résidence GARDENTA

-~ .

(1) & construire 3 coté de la premiére;
 Annexe 3 1'acte numéro 24.835 ~ 8igné "Ne varietur™.

Suivent les signatures. L '

Enregistré trois r&les sans renvoi 3 Anderlecht; ler bu-
reau, le treize avril mil neuf cent septante-neuf, volume 36
folio 83 case 09. Recu la somme de deux cent vingt-cing
francs. Le Receveur a.i. (signé) C. Roman.



DEUXTEME ANNEXE
"Ré€sidence MAGNOLIAY
TABLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES.

quotités en 1.000e

par.unité nombre TOTAL
Sous-s0ls : 12 garages numérotés
~ T de 13 12 1 12 12
54 caves numérotées de 1 3 54 - - -
Rez-de-chaussée
Appartement R. 1 19 1 19
Locaux R. 2. 11 1 11
Appartement R. 3, 14 1 14
1o Appartement R. 4 22 1 22
LT Appartement R. 5. 17 1 17
F Appartement R. 6. 17 1 17
A chacun des huit &tages
Appartements type A. J 20 8 160
" type B. 15 8 120
" © type C. 15 8 120
o type D. 23 8 184
" type E. 19 8 152
" type F. 19 8 152
' 1.000

-~

Annexe 3 1'acte pumdrc 24.835 - Signé "Ne varietur".
Suivent les signatures.

Enregistré un réle sans renvoi 3 Anderlecht, ler bureau,
le treize avril mil neuf cent septante-neuf, volume 36 folio
83 case N9. Recu la somme de deux cent vingt-cing francs. Le
Receveur a.i. (signé) C. Roman.




TROISTEME ANNEXE

PROVINCE DE BRABANT - Arrondissement de Bruxelleg - COMMUNE
DE MOLENBEEK-SAINT-JEAN.

PERMIS DE BATIR N° 30.905

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIRERATINNS DU COLLEGE ECHEVI-
NAL.

Séance du 17 mars 1978.

Présents : MM, MACHTENS, bourgmestre-président;

PEVENAGE, VANDEPUT, PEETERS, LEEMANS, PFYEIFFER, MICHEL,
CULOT, HERTSENS, échevins;

et WIERINCX, secrétaire.

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par les S.A. DARING & DARING
TENNIS CLUB - 52, rue Ch. Malis relative 3 un bien sis angle
boulevard Louis Mettewie et rue Charles Malis et tendant 2
construire un double immeuble résidentiel 3 8 étages + &tage
technigue;

Attendu que cette demande porte la date du 29 décem>-e
1877,

Vu la loi du 29 mars 1552 organique de 1l'aménagement du
territoire et de 1'urbanisme, modifiée par les lois du 22
avril 1870 et du 22 décembre 1970,

Vu l'article 90, 8°, de la loi communale, tel qu'il est
modifié par 1'article 71 de la susdite loig

Vu 1'arrété royal du 6 février 1971 sur 1'instruction et
la publicité des demandes de permis de bAtir;

Attendu gu'il n'existe pas, pour le territoire ol se
trouve situé le bien, de plan particulier d'aménagement ap-
prouvé par le Roi;

Attendu que le bien ne se trouve pas dans le périmétre
d'un lotissement diment autorisé;

Attendu que la demande a 8té soumise aux mesures parti-
culiéres de publicité en vertu de 1'arrété royal du 2?2 mars
1975; que aucune réclamation n'a &+& introduite; que le Collé-
ge en a délibéré;

Vu les réglements généraux sur les batisses;

Vu le reéglement communal sur les batisses;

Attendu que le dispositif de 1'avis conf-rme &mis par le
fonetionnaire délégué est libellé comme suit

Vu la lettre du Cabinet du Secrétaire d'Etat 3 1'Economie
Régionale de Bruxelles, en date du 7.3.1878, réf.12/4110/5/RB/
dm/5.647. \

Vu la lettre ci-annexée de la S.A. DARING s'engageant 3
respecter ies conditions imposées;

(272/AB/25708)

ARRETE :

Article ler. - Le permis est d8livré aux S.A. DARING &
DARING TENNIS CLUB qui devront :

1° respecter les conditions Prescrites par 1'avis confor-
me reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué;

Art. 3. - Expédition du présent arrété est transmise au
demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de l'exercice
€ventuel par celui-ci de son droit de suspension.
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srt. 4. - Le titulaire du permis avertit, par lettre re-
commandée, le Collége des bourgmestre et &chevins et le fonc—
tionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes
permis, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou
ces actes,

Art. 5. - Le présent permis ne dispense pas de 1l'cbliga-
tion de solliciter les autorisations ocu permis imposés par
d'autres leois ou rdglements, notamment la réglementation géné-
rale sur la protection du travail.

Fait en séance susmenticnnée :

Par le Collége Echevinal :

Par ordonnance :

Le secrétaire (signé) Wierinck

Pr le bourgmestre-président (signé) illisible.

Annexe a l'acte numéro 24.835 - Signé "ne varietur”.
Suilvent les signatures.

Enregistré deux rdles sans renvoi 3 Anderlecht, 1er bu-
reau, le treize avril mil neuf cent septante~-neuf., volume 36
folio 83 case 09. Regu la somme de deux cent vingt-cing
francs. Le Receveur a.i. (signd) C. Roman.




REGLEMENT 3ENERAL DI COPROPRTETE , e
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ARTICLE 1. - REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Faisant usagz d= 1a faculté privie par l'article 577bis, pa-
ragraphe premier, du Code Civil (ioi &u huit Juillet mil neuf
cent vingt-quatre’ il est &tabli ainzi Qu'il suit, le statut de
1'immeuble régissant tout ce qui concerne la divigion de la pro-
priété, la conservation, L'entretien et &ventuellement la recons-
truction de 1'immeuble ainsgi qQue la destination des locaux.,

Ces dispositicng gzt le s2rvitudes qui peuvent en résulter
s'imposent en tant cuie ztatut rEel 3 +tous les propriétaires oy
titulaires de droits réelsz, antuels ou futurs; elles sent, en
conséquence, immuables défaut d'accord vnanime des copropriétai-

res (sauf les dércgations qul ¥ seraient &ventuellement exprimé-s
3 cet égard), lequel zecord sein Pprosdadle aux tiers par la trans-
cription au bureau degs bypothigues compétent. -

ARTICLE 2. - BEGﬂEMTNTV”ORQ§§_§NTERIEUR.

L T g

cur vaioir enire les parties e+

I1 est, en outre, arrété, p
e Titre que ce soit, un réglement d'oi-
S

leurs ayants droit j guelgu
dre intérieur relatif 3 ia j
de la vie en commun, leguel
et est susceptible de madif
dique. ‘L

Ces modifications re feront point soumises 3 la transcrip
mais doivent &tre imposfes pav lez cédants du droit de proprié
ou de jouissance dlype Partiec <u complese 3 leyr cessionnaire.

m

ARTICLE 3. - $7ATUT LE.

issancs du compisxe et au détail
egiement n'est pas de statut réeq
ation éane les condirions qu'il in-~

R
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s
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Le réglement d¢ o TOpriété st le riglement d'ordre intériesur,
forment, avec l'acte de baze, le gtatut immobilier du complexe.

I AT LT e
—AZITEE T

STATUY DI gt
e

SECTION I. - ~ppp INPIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

e i r———_

ARTICLE 4. - PARTTES COMMUNES ET PARTIZS PRIVATIVES.

L'immeuble couporte de
priétaire aura 1a eopridtd
dent la propriétés appariiend;
les COpPropriétairs:, suivan:
annexés 3 l'acte de base.

Les propriétég brivatives sont les appartements, caves et ga-
rages et autres locaux privatife,

‘ivatives dont chaque DPro-
t arties communes
copropriété 3 tous

e
8 p
an
ndigquées aux tableaux

Néanmoins, pour la faoili+f de 1z v&dacticn, les parties pri-
vatives seront Lniquement déncmmies £léments Lrivatifs,

it
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ARTICLE 5. - QUOTITES.

Les parties communes de 1'immeuble, en ce compris le terrain,
sont divisées en quotités et attribufes aux parties privatives
dans la proportion des valeurs respectives de ces éléments priva-
tifs.

ARTICLE & ~ TABLEAU DES QUOTITES.

Le tableau indiquant les dénominations des parties privati-
ves avec la quote-part de chacune de ces parties privatives dans
les parties communes, est annexé 3 1'acte de base 1ui-méme.

Il est formellement stipulé que quelles que soient les va-
riations ultérieures subies par les valeurs respectives des é&lé-
ments privatifs, notamment par suite de modifications ou de
transformations dans une partie quelconque des immeubles, ou
par suite de toute autre circonstance, la ventilation attributive
des quotités, telle qu'elle est reproduite au tableau annexé 3
l'acte de hase, ne peut étre modifide que par une décision de

- l'assembléc générale des coproporiétaires prise 2 l'unanimité
des voix.,

Toutelois :

a) Devx appartements adjacents, de niveaux différents, pour-
ront &€tre rZunis par un escalier intérieur et former un apparte-
ment dit Duplex,pour autant que ce soit techniguement possible.

Ils pourront ultérieurement &tre rétablis 3 nouveau suivant
le modéle du type normal. Mais les travaux nécessaires pour ap-
porter ces modificaticns, devront &tre exdcutés de manicre 3 ne
pas troubler la jouissance des autres cccupants des immeubles
que dans la moindre mesure. Il sera, par conséquent utilisé des
procédés de travail réduisant les inconvénients au minimum.

Les travaux seront exécutés sous la surveillance d'un archi-
tecte choisi par 1'assemblée générale des copropriétaires.

Sauf le droit de modification que le maitre de” L'currage s'est' pé-
servé dans l'acte de base, il ne pourra jamais y avoir pius d'ap-
partements par niveau qu'il n'en est actuellement pPrévu.

b) L’augmentation de i1a surface privative d'un appartement

_ par l'adjonction d'un ou plusieurs locaux d'un appartement ou
o chambre voisine du méme &tage est permise.

A cette occasion, les copropriétaires intéressés auront le
droit d'augmenter dans 1'acte de vente, les guotités dans les
parties communes afférentes a 1'appartement dont la superficie
augmente, et d'une fagon correspondante diminuer celles afférentes
3 1'appartement dont la superficie initiale est diminuée.

ARTICLE 7. - PARTIES COMMUNES.
A. Elements indivis entre tous les coprepriétaires d'un im-
meuble

Le terrain bAti et non b&ti avec ses plantations et aménage-
ments, les Cfondations, 1'ossature du batiment, les gros muws de
fagade, des pignons et des refends, les revé&tements et les orne-
ments extérieurs des fagades, le gros eovre des terrasses, les
balustrades. les appuis des fendtres, les gitages et les Lourdis,
les toituren avec leur secouvrement, la fagade entiére (seuf les
vitres) lor:zque celle-ci est constitude d'un mur rideau.
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B. Eléments _indivis, uniquement entre les copropriétaires
d'un _immeuble qui ont 1'usage de ces &1léments.

Les €goflits, les canalisations d'eau, de gaz, d'é€lectricité,
de téléphone, de radio ou radiodistribution, de télévision ou
télévisiondistribution (sauf les parties de ces canalisations
qui sont 3 usage privatif) les antcnnes, les décharges des eaux
Pluviales et ménaglres, les chutes des water-closet, les gaines
des canalisations principales diverses, les entrfes avec leurs
portes, les escaliers, les descentes de caves, les paliers, les
couloirs et corridors, les hall, les cages d'escaliers et d'ascen-
seurs, les ascenseurs complets avec leur machinerie, les murs mi-
toyens entre deux appartements pour autant qu'ils ne contribuent
pas 3@ la solidité de 1'édifice, la chaufferie avec accessoires
et - . les caves qui ne sont pas privatives.

Ces é&léments indivis appartiennent indivisément aux copro-
priétaires qui en ont l'urage au prorata de leurs quotités dans
les parties communes.

Exemple : une “uyrwzide de_CEchares =ct commume uniquemant.aux
appartements et locaux qu'elle dessert. De mé&me une gaine 3 im-
mondices sera propriété commune afférente uniquement aux apparte-
ments ou locaux qu"elle dessert.

En général sont choses communes toutes les parties de 1'im-
meuble qui ne seront pas affectées 3 1'usage exclusif de 1'un
des copropriétaires ou qui seront communes d'sprés la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt-qu atre ou 1'usage.

ARTICLE 8. - INDIVISICN.

Les chosg¢s ccr~nnes ne pourront &tre aliénées, grevées de
drcits- réels, ou saisies, qu'avec 1l'élément privatif dont elles
sont l'accessoire et pour les quotités attribuées 3 chacun de ces
€léments.

L'hypothéque et tcus droits réels &tablis sur un élément pri-
vatif, grevent de plein droit la fraction des choses communes
qui en dépend.

ARTICLE 9. - PARTIES PRIVATIVES.

Chaque propriété privée comportera les parties constitutives
de 1'€lément privatif, 3 1'exclusion des parties communes, et
notamment le plancher ou parquet ou revétement, avec le soutdne-
ment, les cisons intérieures cvec leurs portes, les mitoyennetés,
les cloisons séparant entre eux les €léments privatifs, les fena-
tres avec leurs garde-corps, les portes paliéres, toutes les cana-
lisations intérieures des &léments privatifs, les installations
sanitaires particuliéres, les parties vitrées des portes, le pla-
tre des plafonds avec sa décoration, le plafornage et la décora-
tion intérieure, les convecteurs et tuyauteries affectés 3 1'usa-
ge particulier d'un &lément privatif; en résumé, tout ce qui se
trouve 3 1'intérieur des &18ments privatifs et qui est 3 1'usage
exclusif de leur pProprigtaire ou occupant, et méme ce qui se trou-
ve 3 l'extérieur des locaux privatifs, mais servant 3 1'usage ex-

"elusif des dits locaux (exemple : compteurs Particuliers et cana-

lisations particulidres des eaux, €lectricitéd, téléphone).




ARTICLE 10. - JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES.

Chacun des propriétaires a le droit de jouir et de disposer
des biens lui appartenant, dans les limites fixées par le présent
contrat, 3 condition de ne pas nuire aux drolts des autres pro-
priétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la scli-
dité et 1l'&tanchéité des constructions.

Chacun peut modifier comme bon lul sembiera, la distribution
intérieure des locaux lui appartenant, mais sous sa responsabili-
té 3 1l'égard des affaissements, dégradations ou autres accidents
ou inconvénients qui en seront la conséquence pour les parties
commnunes et les locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires d'exécuter, méme 3 1l'inté-
rieur de leurs locaux privés, des modifications aux choses com-
munes, si ce n'est en se conformant & 1l'article suivant.

ARTICLE il1. -~ MODIFICATION AUX CHCSES COMMUNES.

Les travaux de modificaticn aux choses communes ne pourront
8tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de l'assemblée gé-
nérale des copropriétaires, statuant 3 la majorité des trois/
quarts de la totalité des voix de ceux qui sont propriétaires de
la chose 3 modifier, et sous la surveillance de l'architecte choi-
si par l'assemblée des copropriétaires. Le colt des travaux et

les honoraires de l'architecte seront 3 la charge des propri&tai-
res faisant exécuter les travaux.

ARTICLE 12. - STYLE ET HARMONIE DE L'IMMEUBLE.

Sans préjudice aux droits du cecnseil supérieur de gérance
fixés dans 1l'acte de base, rien de ce qui concerne le style et
l1'harmonie de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses privées,
ne pourra 8tre modifié que par décision de 1'assemblée générale
statuant aux trois/quarts des voix.

I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée des apparte-
ments et autres locaux particuliers, des fenétres, des garde-
corps, des persiennes, volets et de toutes parties visibles de
la rue ou des jardins, et cela méme en ce qui concerne la pein-
ture.

ARTICLE i3. - VOLETS ET PERSIENNES ANTENNES.

Les propriétaires pourrcnt &tablir des vclets, persiennes
ou autres dispositifs de protection; ils devront &tre du modele
agréé par le conseil de gérance.

Les postes de télévision devrcent obligatcirement &tre raccor-
dés au réseau de télédistribution; aucune antenne de radio ou de
t8lévision ne pourra é&tre placée 3 1l'extérieur du batiment (toi-
ture, terrasses) ni dans les parties communes.

Chacun supportera les frais de raccordement, d'installation,

-~

d'exploitation et d'abonnement propres & son installation.
ARTICLE 13bis.

Si les balcons de la résidence sont équipés de bacs & fleurs,
ceux-ci devront nécessairement &tre garnis de fleurs pendant la
sairon  farrorable.
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Le conseil de gérance aura pouvoir : 1°) de faire garnir
les bacs 3 fleurs chaque saison aux frais de la collectivité
au prorata du nombre de metres courants de bacs 3 fleurs 3 gar-
nir; 2°) de veiller 3 1l'entretien des fleurs, 3 leur renocuvelle-
ment éventuel, total ou partiel en cours de saiton et d'édicter
un réglement spécial 3 ce sujet, permettant notamment de mettre
d& charge de tel propriétaire les frais supplémentaires que sa
négligeance ou autre motif aurait occasionnés.

ARTICLE 14. -~ OUVERTURES DANS LES MURS MITOYENS.

Chaque propriétaire peut &tre autorisé par 1'assemblée géné-
rale d pratiquer dans les murs mitoyens des ouvertures pour faire
communiquer les locaux dont il est propriétaire avec les locaux
contigus, d la condition de respecter les gaines et de ne pas
compromettre la solidité de 1'immeuble.

L'assemblée pourra subrodonner son autorisation 3 des con-~
ditions particulidres.

SECTION JI - SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE.

ARTICLE 15. - LE GERANT.

Il est fait appel par 1l'assemblée générale des copropriétai-
res, au service d'un gérant choisi ou non parmi les copropriétai~
res; il est chargé de la surveillance générale de 1'ensemble et
notamment de 1'exécution des réparations 3 effectuer aux choses
communes .

La durée de son mandat est d'une année allant d'une assem-
blée générale 3 celle de 1'année suivante. Tl est rééligible.

Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire du plus
grand nombre de milliémes en remplit Jes fonctions; en cas 4'é-
galité des droits, la fonction est dévolue au plus &gé.

Le vendeur se réserve le droit de d&signer le premier gérant
statutaire qui restera en fonction pendant cing ans & dater du
jour de la signature de l'acte de base. :

Ce gérant statutaire aura la faculté de confier la gérance
d une rersonne morale ou plysique de son choix.

ARTICLE 186. - L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine mai-
tresse de 1'administration de l'ensemble en tant qu'il s'agisse
des intéréts communs. Elle décide 3 1'unanimitd des voix, de 1l'ac-
tion en responsabilité concernant les parties communes.

ARTICLE 17. ~ COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si
tous les copropriétaires sont présents, représentés ou dament
CONVOgués.

L'assemblée oblige, par ses délibérations, tous les copro-
priétaires sur les points portéds 3 1fordre du jour, qu'ils aient
été présents, représentés ou non.

ARTICLE 18. - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES ET EXTRAORDI-
NATIRES.
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L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque an-
née, ‘dans l'agglomération bruxelloise, le troisiéme lundi de mars
aux heure et lieu indiqués par le gérant qui convogue, ou le
lendemain si ce jour est F&éris.

En dehors de cette r&union obligatoire annuelle, l'assem-
bl€e est convoquée 3 la diligence du gérant, aussi souvent qu'il
est nécessaire.

Elle doit 1'&tre en tous cas dans la qQuinzaine lorsque la
convocation est demandée par des propriétaires possédant au
moins vingt pour cent des quotités.

En cas d'inaction du gérant pPendant plus de quinze jours,
l'assemblée est convogqude valablement par un des copropriétaires.

Dans les mé&mes conditions pourra &tre convoquée une assem-
blée restreinte ne groupant qu'une partie des copropriétaires,
lorsque l'ordre du jour ne concerne que ces derniers. (Exemple:
une assemblée ne concernant que les propriétaires des appartements

d'une section déterminée). 9 . R
L Ras 4 i

ARTICLE 19. ~ CONVOCATIONS. pule Ti G

Les convocations sont faites huit jours francs au moins et
quinze jours francs au Plus 3 l'avance, par lettire recommandée;
la convocation sera aussi valablement faite si elle est remise
aux copropriétaires contre décharge signée par ces derniers.

Si une premiére assemblée n'est pds en ncmbre, une seconde
assemblée peut &tre convoquée de la méme maniére, avec ’a méme
ordre du jour, indiguant qu'il s'agit d'une deuxidme assemblée,
mais le délai de la convocation sera de cing jours au moins et
dix jours au plus.

ARTICLE 20. - ORDRE DU JOUR.

L'ordre d1 jour est arrété par celui qui convoque; tous les
points portés % 1'ordre du jour doivent &tre indiqués d'une ma-
niére trds claire dans la convocation. I1 faut exclure les points
libellés "divers", 3 moins au'il ne s'agisse que de choses de
minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points qui
se trouvent d l'ordre du jour. Cependant, il est loisible aux
membres présents de discuter de toutes autres questions, mais
sans que celles-ci puissent faire 1l'objet d'une délibération
ayant force obligatoire.

ARTICLE 21. - REPRESENTATINN A L'ASSEMBLEE GENERALE .

L'assemblée se compose de tous les copropriétaires.

Si le gérant n'est pas copropridtaire, il sera néanmoins con-
voqué aux assemblées générales, mais il y assistera avec voix
consultative et non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaires n'assistant
pas a l'assemblée générale, le gérant sera tenu de les représen-
ter et de voter en leur lieu et place, suivant les instructicns
€crites qui resteront annexdes au proceés-verbal.

Tout propriétaire peut se faire représenter 3 1'assemblie
générale, soit par son'réprésentanf’@éggl §'1) est incapable, socit

A TV

. LT = ] 177 . . . - .
Par un mandataire, 3 condltlonyque ce dernier soit copropriétaire
ou conjoint de copropriétaire.
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Le mandat devra &tre &crit et stipuler expressément s'il est
général ou s'il ne concerne que les délibérations relatives 3
certains objets qu'il déterminera, 3 défaut de guci, le mandat
sera réputé inexistant.

Dans le cas ol, par suite d'ouverture de succession ou tou-
te autre cause légale, la propridtd d'une partie de 1'immeuble
se trouvait appartenir 3 des copropriftaires indivisg, tant ma-
jeurs que mineurs ou incapables, ces derniers représentés comme
de droit, soit 3 un usufruitier et 3 un nupropriétaire, tous
devront &tre convoqués et auront le droit d'assister 3 la péu-
nion avec voix consultatives, mais ils devront &lire 1l'un d'en-
tr'eux ayant une voix délibérative et gui votrera pour le compte
de la collectivité.

La procuration qui sera donnde 3 ce dernier ou le procés-
verbal de son €lection, devra &tre annexé au proc@s-verbal de
1'assemblée générale.

o . ARTICLE 22. - CONSEIL DE GERANCE.

L’assemblée désigne pour le temps qu'elle détermine, 3 la
< simple majorité des voix, son Président, son Vice FPrésident et
quatre assesseurs; ils forment ensemble le conseil de gérance;
1ls peuvent &tre rééius.
La présidence de la premidre assemblée appartient au proprié-
taire du plus grand nombre de milli2mes, en cas, d'égalité de
droits, la présidence appartient au plus agé d'entr'eux.

///P“ ARTICLE 23. - BUREAU DE L'ASSEMBLEE.

/ Le bureau est compesé du Président, du Vice-Président et de
quatre assesseurs, et & défaut de ces derniers, du Président as-
sisté de deux propriétaires ayant le plus grand nombre de millieé-
mes.

Le bureau dé€signe un secrétaire qui peut &tre pris en dehors
de l'assemblée, mais qui sera, en principe, le gérant.

ARTICLE 24. - LISTE DES PRESENCES.

Il est tenu une liste de présence qui devra &tre signée par
les proprié+aires qui d&sirent assister 3 l'assemblée, liste de
présence g s .ra certifiée par les membres du bureau.

ARTICLE 25. - QUORUM.

Les délibérations sont prises 3 la majorité des voix des pro-
priétaires présents ou représentés, sauf le cas ol une majorité
plus forte est requise par le présent statut et par le r3glement
d'ordre intérieur.

Lorsque l'unanimité est requise, c¢lle ne deit pas s'entendre
de l'unanimité des membres présents 3 1'assemblée générale, mais
de l'unanimité des propriétaires, les défaillants &tant considé-
rés comme s'opposant 2 la proposition.

Les décisions relatives 3 la jouissance des choses communes
n'exigent que la majorité simple des voix; celles relatives 3 des
transformations ou modifications au gros-oeuvre ou aux choses o
communes, nécessitent une majorité des trois/quarts de la totzlité
des voix, conformément aux stipulations de 1'article 11, celles
intéressant le style et 1'harmoniezde 1'immeuble nécessitent é&ga-
lement une majorité des trois/quarts de la totalité des voix, con=-
formément aux stipulations de 1l'article 12.
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Toutefois, les décisicons relatives aux €léments intéressant
le confort de 12'immeuble (as~exseurs, téléphone intérieur, par-
lophone, antenne pour T.S.F. ou T.V., minuteries et autres appa-

» reils mécaniques et techniques), sont prises 3 la malor 1té des
\{\trois/quarts des voix des membres présents ou représentis 3 l'as-
semblée.

ARTICLE 26. ~ NOMBRE DE VANTX.

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils possédent
de quotités dans les parties communes de 1'immeuble.

MC ARTICLE 27. - ASSEMBLEE NON EN NOMBRE.
SWPCL;Fﬂ Pour que les délibérations soient valables, 1'assemblée doit
U' P réunir comme membres ayant voix dé€libérative, plus de la moitié
Wg{f ' des copropriétaires possédant ensemble au moins la moitié des

i . quotités dans les parties communes de 1-immeuble.
| Pour les votes gui ne concernent qu'une partie des coproprié-
taires, il faut que la moitié de ces copropriétaires soient pré-
— | sents et poss&dent ensemble au moins la moitié des quotités pos-
sédées par 1'ensemble des coproprif+taires intéressds au vote.
! Si 1'assemblée ne réunit bas cette double condition, une nou-
\ velle assemblée sera convoguée au plus tdt dans les quinze jours,
\ avec le méme ordre du jour, et délibérera valablement quel que
soit le nombre de copropriétaires présents et le nombre de quoti-
tés représentées, sauf ce gui est dit ci-avant concernant les dé-

cisions & prendre 3 une majorité spéciale.
ARTICLE 28. -~ COMPTES DE GESTION.

Les ccmptes de gestion du gérant sont présentés 3 1l'approba-
tion de l'assemblée générale annuelle. Le gérant devra les commu-
niquer un mois au moins 3 1'avance aux copropriétaires, le Prési-
dent et les assesseurs ont mandat de vérifier ces comptes avec
les piéces justificatives, et devront faire rapport 3 l'assemblée
de leur mission en formulant leurs propositions.

Trimestriellement, le gérant doit faire parvenir 3 chaque
copropriétaire, son compte particulier arrété fin mars, juin,
septembre et décembre.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau les er-
reurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.

ARTICLE 28. - PROCES-VERBAUX DES ASSEMBLEES.

Les délibérations de 1'assemblée générale sont constatées par
des procés-verbaux, inscrits sur un registre spécial signé par le
Président, les assesseurs, le secrétaire et les propriétaires qui
en font la demande.

Tout propriétaire peut consulter le registre des procds-ver-
baux et en prendre copie sans déplacement, ainsi que des archives
de gestion de l'immeuble 3 1'endroit § désigner par 1'assemblée
générale et en présence du gérant qui en a la garde.
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SECTION III. - TRAVAUYX - REPARTITION DES CHARGES ET RE-
CETTES COMMUNES.

ARTICLE 30. ~ CHARGES COMMUNES.

Chacun des copropriétaires contribue aux dépenses de con-
servation et d'entretien, ainsi qu'aux frais d'administration
des choses communes proportionneilement 3 sa part dans les di-
verses parties communes fixdées 3 l'acte de base, sauf ce qui
sera dit 3 1'article 31.

Il en est ainsi de toutes les dépenses ayant pour objet
l'entretien des barties communes, les homoraires du gérant,
les frais d'achat et d'entretien et de remplacement du mobi-
lier commun, les divers ustensiles nécessaires pour le netto-
yage, et 1l'entretien de 1'immeuble, 1la consommation d'eau, de
gaz et d'électricité pour 1'immeuble, les orimes d'assurance,
1'abonnement d'entretien et nettoyage des parties communes.

Les &€numérations ci-dessus sont données 3 titre exempla-
tif et non limitatif.

Les premiers frais de gérance, chauffage compris, incom-
beront aux acquéreurs, dds la signature de leur acte dtacqui-
sition.

ARTICLE 32. - ASCENSEURS.

Les frais de fonctionnement, d'entretien, de réparations
et d'assurances des 2scenseurs et de leurs machineries seront
Supportés par les cccupants des appartements et des garages,
au prorata des quotités dans les parties communes.

Les frais d'entretien resteront uniquement 3 charge des
cepropriétaires méme si l'ascenseur, pour 1'exécution des tra-
vaux serait encore employé par les s0Cciétés comparantes et les

sous~-traitants.
ARTICLE 32. - REPARATION ET TRAVAUX.

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégo-
ries : réparations urgentes, réparations indispensables mais
Bon urgentes, et réparations et travaux non indispensables.

ARTICLE 33. ~ REPARATICNS URGENTES.

Le gérant a pleins pouvoirs pour exfcuter les travaux
Ayant un caractdre absclument urgent, sans devoir en demander
1'autorisation. (Exemple : conduites d'eau crevées; répara-
tions des tuyauteries extérieures; gouttiéres, etc...).

ARTICLE 34%. - REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS NON URGENTES.

Ces décisions sont Prises par le conseil de gérance. Le
consell de gérance sera seul Juge du point de savoir si une
réunion de 1'assemblée générale est nécessaire pour ordonner
l'ex&cution des travaux de cette catégorie.

ARTICLE 35. - REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES.

Les répara*ions et travaux non indispensables mais entrai-
nant un agrément cu une amélioration doivent Etre demandds par
8u moins un/cinquidme des voix et sercnt soumis d une assem-
blée générale extracrdinaire ou ordinaire.
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Iis ne pourront &tre décidés qu’'avec une majorité des trois/
quarts des voix prenant part au vote.

ARTICLE 36. - ACCES AUX LOCAUX PRIVATIFS.

Les copropriétaires devront donner acces par leurs locaux
privés, pour toutes réparations et nettoyage des parties communes,
ainsi que l'accds pour le pelevé des compteurs et répartiteurs de
chauffage.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet ac-
ces ne pourra &tre demanda du premier Juillet au quinze septembre.

Si les propridtaires ou occupants s'absentent, ils devront
obligatoirement remettre une clef de leur appartement ou local 3
un mandataire habitant 1'agglomération bruxelloise, mandataire
dont le nom et 1'adresse devront &tre portés 3 la connaissance
du gérant, de telle manidre qQue 1l'cn puisse avoir accds en cas
de nécessité.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité, toutes
réparations aux choses communes qui seront décidées d'aprés les
régles qui précddent.

ARTICLE 37. - IMPOTS.

A moins que les imp®ts relatifs 3 1'immeuble ne soient éta-
blis directement par le Ministare des Finances sur chaque pro-
Priété privée, ces impAts seront répartis entre les copropriétai-
res prcoportionnellement 3 leurs droits dans les parties communes,
tels qu'ils sont établis 3 1'acte de base.

ARTICLE 38. ~ RESPONSABILITE.

La responsabilitéd du fait des immeubles et de facon générale
les charges des immeubles, se répartissent suivant la formule de
copropriété, pour autant, bien entendu, gu'il s'agisse de choses
communes et sans préjudice au recours que les copropriétaires
pourraient aveoir contre celui dont la responsabilité personnelle
serait engagée, tiers ou cepropriétaire.

ARTICLE 3%. - CHARGES SUPPLEMENTAIRES.

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les charges
communes par son fait personnel, il supportera seul cette augmen-
tation.

ARTICLE 4C. - RECETTES.

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées 3
raison des parties communes, elles seront acquises 3 chaque pro-
priétaire dans la mdme proportion que sa participation aux dépen-
ses communes.

SECTION IV. - ASSURANCES ET RECONSTRUCTION.

Les premiéres assurances seront contractées par le maitre de
l'ouvrage pour une premidre période de dix ans.

ARTICLE 41. - ASSURANCE DE L'IMMEURLE.

L'assurance, tant des parties privées, 3 1l'exclusion des meu-
bles, que des parties communes, sera souscrite, pour les coproprié-
taires, par les soins du gérant, contre les risques d'incendie,
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de la foudre, des explosions, des accidents causés par 1l'électri-
cité, et de recours éventuel de 1'un des occupants contre les au-
tres occupants et propriétaires, de méme que le recours des loca-
taires et voisins, la perte des loyers, les dé&gics qui pourraient
8tre causés par l'eau, notamment en cas d'incendie, le tout pour
les sommes 3 déterminer par 1'assemblée g&nérale, et auprés des
compagniles choisies par celle-ci.

Le gérant devra faire 3 cet effet, toutes les diligences ré-
cessaires; il acquittera les primes comme charges communes rem-
boursables.

Les copropriétaires seront tenus, si nécessaire, de préter
leur concours pour la conclusion de ces assurances, et de signer
les piéces requises: faute par eux de ce faire, le gérant poufra,
de plein droit, et sans mise en demeure, les signer valablement
en leur place.

ARTICLE 42. - COPIE POLICES.

Chacun des copropriétaires aura le droit 3 un exemplaire
des polices, 2 ses frais.

ARTICLE 43. - SURPRIMES.

51 une surprime est due du chef de la profession exercée
par un des propriétaires ou plus généralement, pour toutes cau-
ses personnelles & 1'un des propriétaires, cette surprime sera

e

4 la charge exclusive de ce dernier.
ARTTICLE uu4. - INDEMNITES EN CAS DE SINISTRE.

En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu de
la police, seront encaissées par le gérant en présence des co-
propriétaires désignés par l'assemblée générale et 3 charge d'en
effectuer le dépdt en banque cu ailleurs, dans les conditions dé-
terminées par cette assemblée.

Toutefois, il sera tenu compte des droits des créanciers
privilégiés ou hypcthécaires et 1la présente clause ne pourra
leur porter préjudice; leur intervention sera donc demandée.

ARTICLE 45. - DESTINATION DES INDEMNITES.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

A. Si le sinistre est partiel :

Le gérant emplciera 1'indemnité encaissée par lui 3 la remi-
se en état des lieux sinistrés.

Si 1l'indemnité est insuffisante pour faire face 3 la remise
en état, le suppldment sera recouvré par le gérant 3 charge de
tous les copropriétaires, sauf le recours de ceux-ci contre ce-
lui qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de
son bien et 3 concurrence de cette plus-value.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en é&-
tat, l'excé&dent est acquis aux cepropriégtaires en proporticn de
leur part dans les parties communes.

B. Si le sinistre est +total :

L'indemnité devra &tre employée 3 la reconstruction, 3
moins qu'une assemblée géndrale des copropriétaires n'en décide
~autrement & la majorité des trois/quarts de la totalité des voix.
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En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit des tra-
vaux de reconstruction, le supplément sera 3 la charge des co-
propriétaires dans la Proportion des droits de COPropriété de
chacun, et sera exigible dans les trois mois de 1l'assemblée qui
aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux 1épal courant
de plein droit et sans mise en demeure & défaut de rdglement
dans le délaj.

Toutefois, pour le cas ol une assemblée générale décidait
la reconstruction de 1l'immeuble, les <loprooriétaires qui n'au-
raient pas pris part au vote oy ceux qui auraient voté contre la
reconstruction, seront tenus, si les autres copropriétaires en
font la demande, de cé&der 3 ceux-ci, dans le mois de la décision
de cette assembl&e (ou si tous ne désiraient pas acquérir 3 ceux
des copropriétaires qui en feraient la demande), tous leurs
droits dans 1'immeuble, mais en retenant leur part dans 1'indem-
nité.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties, se-
ra déterminé par deux experts ncmmés par le Président du Tribunal
Civil de 1la situation de 1'immeuble, par simple ordonnance de la
requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour les
experts de s'adjoindre un tiers expert pour les départager; en
cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera commis de
la méme facon.

Le prix sera payé un/tiers au comptant et le surplus un/
tiers d'ann€e en annde, avec les intéréts, au taux 1égal pavyables
en méme temps que chaque fraction du capital.

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, l1'indivision prendra
fin et les choses communes seront ou partagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la licita-
tion éventuelle seront alors éventuellement bartagés entre leg
copropriétaires dans la proportion de leurs droits respectifs,
établis par leurs quotités dans la superficie.

ARTICLE 46. ~ ASSURANCES COMPLEMENTAIRES.

A. - Si des embellissements avaient &t effectués par des
copropriétaires 3 leur propriété, il leur appartiendra de les ag-
surer & leurs frais; ils devront les assurer sur la police géné-
rale, mais & charge d'en supperter la surprime et sans que les
autres copropriétaires zient 3 intervenir dans les frais de re-
construction &ventuelle.

= 1

B. - Les copropriétaires qQui, contrairement 3 l'avis de la
majorité, estimeraient que 1l'assurance est conclue pour un montant
insuffisant, auront toujours la faculté de scuscrire, pour leur
compte personnel, une assurance complémentaire, 3 condition d'en
supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront
seuls droit 3 1l'excédent 4'indemnita qui pourra &tre alloué par
suite de cette assurance complémentaire, et ils en disposeront
librement.

ARTICLE 47.- ASSURANCE CONTRE LES ACCIDENTS.

Une assurance sera contractée par les soins du gérant contre
les dégldts matériels et les accidents pouvant provenir de 1'utili-
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sation des ascenseurs, que la victime soit un des habitants de
1'immeuble ou qu'elle soit un tiers &tranger au service de 1'ip-
meuble.

Le montant de cette assurance sera scumis & l'assemblée gé-
nérale.

Les primes seront payées par le gérant. Elle lui seront rem-
boursées par les copropriétaires, chacun bpayant dans la propor-
tion de ses droits dans les Parties communes,

De m@me, une assurance sera contractée ot régulidrement
maintenue en vigueur par tous les copropriétaires, et ce, par
les svins du gérant, contre les accidents du travail pouvant sur-
venir 3 tout personnel employé dans le complexe pour le compte
commun des copropridtaires.

Le montant de cette assurance sera soumis 3 1l'assemblée gé-
nérale. Les primes servont payées par le gérant 3 qui elles seront
remboursées par les copropriétaires 3 titre de charges communes.

SECTION V. - DESTINATION DES LOCAUX.,

ARTICLE usg.

a) Les appartements sont réservés & l'usage d'habitation.
Ils peuvent &tre utilisés €galement 3 usage de bureaux.

b) L'exercice exclusif ou non d'une profession libérals est
autorisé dans les appartements 3 l'exception d'une galle de con-
sultation de vétérinaire ou d4'une profession spécialisée dans le
traitement des maladies contagieuses et véndriennes.

Pour le cas ol 1'occupant d'un dppartement exercerait une
profession libéraie, il sera permis d'apposer sur la porte par-
ticuliére des aéppartements, une plaque indiquant les nom et pro-
fession de 1'occupant suivant les prescriptions du gérant de
1'"immeuble.

Dans le hall d'entrée il sera permis d'établir une plaque
de modéle conforme 3 ce qui sera décidé par 1'assemblée compéten-
te; cette plaque pourra indiquer le nom et la profession de 1°
occupant, les jours et heures de visite et 1'étage de son appar-

11 ne pourra jamais &tre toléré dans 1'immeuble notamment :

1°) aucun é&tablissement insalubre, dangereux, incommode au
immoral;

2°) aucun &tablissement oy commerce gui par le bruit, 1'o-
deur ou les émanations, pourrait nuire aux voisins:

3%) aucun hépital, L TTTT T maternité, —mvemmmmmn 4o
tablissement de désinfection ou industrie ou profession similaire;

402 aucun dépdt de matiere inflammable, dangereuse, insalu-
bre ou incommode.

Les stipulations du présent article constituent des obliga-
tions ré€elles suivant les locaux, en quelque main qu'ils passent,
et opposables 3 tout propriétaire et titulaire de dreits réels
ou de Jjouissance sur les locaux.




14
CHAPITRE IIT.
REGLEMENT DTORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 4S. - LIVRE DE CERANCE.

11 est arrété entre tous les coproriétaires un réglement 4'
ordr e intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit, qui
pourra &tre modifié par 1'assemblée générale, 3 la majorité des
deux/tiers des voix.

Les modifications devreont figurer 3 leur date au livre des
procés-verbaux des assemblées générales, et Btre, en outre insd-
rées dans un livre dénommé "Livre de Gérance", tenu par le gérant
et qui contiendra d'un méme contexte le statut de 1'immeuble, 1le
réglement d'ordre intérieur ot les modifications.

En cas d'aiignation d'une portion de 1'immeuble, la partie
qui aliéne devra at irer 1'attention du nouvel intéressé sup 1°'
existence de ce livre de gérance, et 1l'inviter 3 en Prendre con-
naissance.

Un duplicata de ce livre de gérance devra &tre mis 3 1=
disposition et communiqué 3 tous les intéressés, copropriétairces,
locataires ou ayants droit. .

Le nouvel intéressé par le seul fait &'&tre propriétaire, lo-
cataire ou ayant droit d'une partie de 1'immeuble, est soumis aux
prescripticns de ce Livre de Gérance, et aux décisions y consi-
gnées.

Il sera tenu de s'y conformer ainsi gue ses ayants droit,

. SECTICN I. - ENTRETIEN.
ARTICLE 5%. - ENTRETIEN DES CHNSES COMMUNES

Les travaux d'entretien des toitures et facades,tant de devant que de
derriére, y compris les chassis et garde-corps devront 8tre faits
aux époques fixées suivant un plan &tabli par le conseil de gé-
rance.

ARTICLE 51. - ENTRETIEN DES CHOSES PRIVATIVES.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont l'entre-
tien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, ils doivent &tre effectués
par chaque propriétaire en temps utile, de manidre 3 conserver 3
17immeuble un aspect de bonne tenue et de bon entretien, le tout
en conformité avec les prescripticns spéciales prévues 3 ce sujet
par 1l'acte de base.

SECTICN II. - ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 52.

D'une manidre générale, les copropriétaires et les ocecupants
devront &viter soigneusement tout ce Quil est de nature 3 géner
et & incommoder les autres cccupants de 1'immeuble.

A cet effet, ils s'engagent 3 vespecter le réglement d'ordre
intérieur et les r3glements particuliers approuvés par 1llassemblée
générale ainsi que les stipulations ci-aprés.
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ARTICLE 53. - DEGAGEMENT DES PARTIES COMMUNES.

Les parties Communes, notamment le hall d'entrée, les esca-
liers et dégagements, devron+t €tre maintenues libres en tous
temps et ne pourront lamais servir de dépdt, méme occasionnel,

3 des objets guelconques. Cette interdiction s'applique en parti-
culier aux vélos et voitures d'enfants, (sauf &videmment les lo-
caux spécialement destinds 3 cet effet).

Les tapis et carpettes ne pourront &tre secoués ni battus
aux terrasses des immeubles; jesg cccupants devront utiliser les
appareils ménagers appropriés 3 cet effe+.

ARTICLE 5u. ~ TRAVAUY MENAGERS.

1l ne pourra atre exéeuts dans les cculcirs, sur les pa-
liers et dans les parties communes en général, aucun travail de
ménage tels que brossage de tapis, de literie, d'habits, cirage
de chaussures et coetera.

ARTICLE 55. - @7,

——

Il est strictement défendy d'utiliser du gaz combustible
sous quelque forme que ce sonjt (gaz naturel, butane, propane en
bonbonnes, ete...)

- . o1 - T

ARTICLE 55. - ANIMAUYX.
[

Les occupants ne pourrcnt avoir des animaux qu'd titre de
tolérance; si 1'un ou l'aytre de ces animaux &tait une cause de
trouble par bruit, odeur ou autrement, l'assemblée générale in-
téressée pourrait, 3 la simple majorité des votants, petirer la
tolérance pour 1'animal cause de trouble.

Cette tolérance concerne uniguement les olseaux, chiens e+
chats. L'accds 3 T fimmeuble est fermellement interdit aux autres
animaux.

Si le propriétaire de 1'animal ne se conformait pas 3 1la
décision de l'assemblée, celle-ci peurra l'astreindre au paiement
d'une somme 3 déterminer par elle, paiement 3 effectuer deés 1a
signification de 1a décision de l'assemblée, et le montant de
cette astreinte sera versé au fonds de réserve,

SECTION ITI. - CHAUFFAGE DES COMMUNS.

ARTICLE 57 -

Seul le hall  d'ertrde dy rez-de-chaussée ¢t le hall “des
ascenseurs‘ant;cbauffés,'é 1l'exclusion de toute autre partie com-
Bune. e

SECTION IV. - ASCENSEURS

ARTICLE 58.

L'usage des ascenseurs sera réglementé par i'assemblée gé-~
nérale 3 la simple majoritéd des voix, ainsi qu'il est dit ci-
avant; tous les frais relatifs aux ascenseurs sont répartis en-
tre Jles oop?opriétaires, tels que -prévds 3 Darticle 3. .-
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SECTION V. - GERANCE

ARTICLE 59. - CONSEIL DE GERANCE.

Le conseil de gérence est composé du Présiderit,du vice-président. et-de quatre.
assesseurs et d'un ou plusieurs membres si 1'assemblée le décide,
propriétaires ou conjoints de propriétaires dans 1'immeuble.

Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du conseil
de gérance avec voix consultative.

Le consell de gérance surveille la gestion du gérant, exa-
mine ses comptes, fait rapport 3 1l'assemblée, ordonne les travaux
indispensables, mais non urgents.

il prend toutes dispositions pour le fonctionnement sure et
régulier des azrenseurs.

Le conseil de gérance veille 3 ce que la gestion soit faite
de maniére é&conomique.

I1 délibeérera valablement si quatre au moins de ses membres
sont présents; les décisions sont prises 3 la majorité des voix;
en cas de partage des voix, celle du Président de 1la réunion est
prépondérante.

I1 sera dress& procés-verbal des d3cisions prises; le procds-
verbal sera signé par les membres présents.

ARTICLE 60. - LE GERANT.

Le gérant est €lu par l'assemblée générale qui pourra le
choigir de la maniére indiquée 3 1l'article 165.

S1 le gérant est un copropriétaire et qu'il n'est pas rémuné-
ré, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la tenue des Gcritu-
res; les émoluments du secrétaire sont fixés par 1l'assemblée.

ARTICLE 62. - MISSION DU GERANT.

Le gérant o la charge de veiller au bon entretien des COmMUns ,
au bon fonctionnement des ascenseurs, ainsi que de tous autres
appareillages communs.

Il fait exfcuter de son propre chef les réparations urgentes,
et sur les ordres du conseil de gérance, les réparations indis-
pensables mais non urgentes, et celles ordonnées par 1'assemblée
générale.

- Il a aussi mission de répartir entre les copropriétaires, le
montant des dépenses communes, de centraliser les fonds et de les
verser 3 qui de droit.

ARTICLE 62. -

Le gé€rant veille au bon entretien général de 1'immeuble et
aux travaux de nettoyage et d'entretien.

ARTICLE 6£3.

Le gérant instruit les contestations relatives aux parties
communes vis-3-vis des tiers et des administrations publiques.

I1 fait rapport 3 1'assemblée générale et au conseil de géran-
ce, lesquels décideront des mesures 3 prendre pour la d&fense des
intéréts communs; : : e

2
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ARTICLE 64. - COMPTES DU GQERANT - PROVISION DE GESTION.

Le gérant présen<e annuellement ses comptes généraux 3 1'as-
semblée générale, les soumet 3 son apprcbation et en recgoit dé-
charge s'il y a lieu.

I1 présente trimestriellement ses comptes d chaque proprié-
taire.

Une provision sera versée au gérant par les ccpropriétaires
pour luil permettre de faire face aux dépenses communes.

Le montant de la provisicn de base sera fixd par 1l'assemblée
générale 3 la simple majorité des voix présentes. Une provision de
départ, en attendant la premidre assemblée générale, sera fixée 3
cent francs par millidme et versée au gérant le jour de la signa-
ture de l'acte de vente de chacue local privatif.

L'assemblée peut décider aussi la constitution d'un fonds de
réserve destiné 3 faire face aux grosses réparations et au rempla-
cement de l'appareillage.

Le gérant a le droit de réclamer aux acquéreurs, dés la si-
gnature de leur acte authentique, les provisions fix&es; 3 d&faut
de paiement, le gérant assignera le défaillant.

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable, aussi long-
temps qu'il est en fonction, pour assigner le propriétaire en défaut.

Les sommes dues par le défaillant procduiront, de plein droit
et sans mise en demeure, intéréts au taux d'un pour cent par mois,
nets d'impdts, de-uis l'exigibilité jusqu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires
devront y suppléer et fournir les sommes nécessaires 3 la bonne
marche des services communs.

Si 1'€lément privatif du défaillant est donné en location,
le gérant a délégation de toucher directement du locataire le
montant du loyer d concurrence des sommes dues 3 la communauté.

Le locataire ne pourra s'opposer 3 ce baiement, et il sera
valablement 1ibéré vis-3-vis de son bailleur, des sommes versées
au gérant.

SECTION VI. - CHARGES COMMUNES.
ARTICLE 65. ~ REPARTITIONS.

De méme que les charges d'entretien et de réparation des cho-
sSes communes dont il est question au statut e 17immeuble, 1les
charges nées des bescins communs sont supportées par les COproprié-~
taires en proportion de leurs droits dans les parties communes.

Telles sont les dépenses de l'eau, du gaz et de 1'électrici-
té, pour 1'entretien des parties communes, la rémunération de tou-
te personne au service de 1'immeuble, et les versements 3 la sécu-
rité sociale, les frais d'achat, d'entretien et de remplacement
du matériel et mobilier commun, bolites 3 ordures, ustensiles et
fournitures nécessaires pour le bon entretien de 1'immeuble, les
honoraires du gérant, du secrétaire, les fournitures de bureau,
la correspondance, etc...

Les frais d'éclairage et de consommations Electrigues diver-
ses des parties communes, la consommation de courant électrique
pour les ascenseurs, 1'abonnement d'entretien de ceux-ci et les
réparations. Il en sera de méme des frais de réparation et d’en-
tretien de la chaufferie commune situfe en toiture avec sous-sta-
tion en sous-sol et de la distribution d'eau chaude centralisée.
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ARTICLE 66. ~ COMPTEURS.

Les consommations d'électricité, tant des parties communes
que des parties privatives, du gaz pour les bescins de la chauf-
ferie centrale collective, d'eau de ville, tant pour les parties
communes que des parties privatives, de 1'eau chaude des parties
privatives, et des calories utiligées par les radiateurs des par-
ties privatives ge déterminent au moyen des compteurs définis ci-
aprés.

A. Electricité

Tous les compteurs d'électricité sont fournis, placés et rac-
cordés par la sccidté distributrice de ¢ourant, laguelle reste
prepriétaire des compteurs qu'elle loue.

I1 ¥y a un compteur général pour les parties communes; il desg-
sert :

- La force motrice en général, v compris celle nécessaire aux
ascenseurs.

- L'&clairage et la force motrice dans les locaux de service
{(scus-station, chaufferie, ete...)

- L'€clairage des caves privatives

- L'¢clairage des halls communs et des cages d'escaliers

- L'8clairage des dégagements en sous-sols.

Chaque appartement est pourvu d'un compteur d'électricité
propre.

La consommation individuelle des compteurs privatifs incombe
3 chaque occupant et pour les parties communes 3 1l'ensemble des
copropriétaires dans la proportion de leur participation aux
choses communes.
' Aucun compteur de bassage n'est prévu. Les consommations d'é-
‘lectricité des caves font partie des charges communes.

’ B. Gaz :

Seule la chaufferie centrale collective, situde en toiture,
est alimentée au gaz, 3 l'exclusion de toute partie privative.

Le compteur général, fourni, placé et raccordé par la sccié-
té distributrice se trouve dans le local ad hoc au sous=-scl. (e
compteur reste la propriété de la société distributrice qui le
loue 3 1la COpropriété. Les redevances et consommations lues sur
le compteur gaz sont des charges communes 3 imputer sur le chauf-
fage et la distribution d'eau chaude sanitaire des appartements,
d raison de septante pour cent pour le chauffage et trente pour
cent pour l'eau chaude sanitaire.

C. Répartition des frais de chauffage par appartement:

Chaque radiateur comporte un répartiteur de frais de chauffa~
ge Ista fourni et posé bar une firme spécialisde dans la Incation
avec garantie d'entretien.

Le contrat de location comprendra les prestations suivantes :

a) la location des répartiteurs et leur pose ainsi gue leur
entretien

b) un relevé annuel avec changement des ampoules

¢) la répartition des frais de chauffage,
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D. Répartition des frais de consommation d'eau chaude sani-~

taire.

La conscmmation d'eau chaude sznitaire des appartements se
détermine au moyen des indicaticns lues sur les compteurs de pas-
sage fournis et posés par une firme spécialisée dans la location
avec garantie d'entretien des compteurs.

Le contrat de location comprendra les prestations suivantes -

a) la location des compteurs, ainsi que leur entretien

b) un ou deux relevé annuel des consommations

¢) le calcul de la répartition des frais d'eau, y compris la
quote-part de consommation gaz nécessaire 3 la production des ca-
lories.

d) 1'établissement des documents y afférents.

E. Eau de ville.

Il y a un compteur général pour l'eau de ville, 1l'abonnement
et la consommation de ce compteur sont considérés comme dépenses
communes .

Chaque appartement a son ou ses compteurs de passage. Ces
compteurs seront fournis et posés par une firme spécialisée dans
la location, avec garantie d'entretien des compteurs.

Le contrat de location comprendra les Prestations suivantes :

a) location des compteurs (fournis et posés par la dite firme)

b) entretien des compteurs

¢) relevés périodiques des consommations

d) répartition de ces dernidres en fonction des consommations
globales lues au compteur général de 1l'immeuble, en tenant compte
des indications lues aux compteurs de passage de 1l'eau chaude sa-
nitaire.

e) établissement de documents y afférents

Le choix de la ou des firmes chargées de l'exécution des con-
trats de location incombe au premier gérant de 1'immeuble.

ARTICLE £7. - DEROGATIONS.

La répartition proportionnelle des charges faisant 1'objet
de la présente section, ne peut &tre modifiée que de l'acecocrd una-
nime des copropriétaires.

SECTINN VIT. -~ MORALITE - TRANQUILLITE.
ARTICLE 68. - JOUISSANCE EN BON PERE DE FAMILLE.

Les copropriétaires,locataires et autres occupants de 1'immeu-
ble, devront toujours habiter 1'immeuble bourgeoisement et honnéte-
ment et en joulr suivant la notion Juridique de "bon pére de faille"

Ils devront veiller 3 ce que 1la tranquillité de 1'immeuble
ne soit, & aucun moment, troublée par leur fait, celui des per-
sonnes i leur service, de leurs locataires ou visiteurs.

Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le voisinage,
les propriétaires des lots privatifs, qu'ils habitent leur appar-
tement eux-mémes ou qu'ils le louent, devront veiller 3 ce que
quatre-vingt pour cent au moins du sol de la surface habitable de
leur lot privatif soient couvert de tapis.

Les occupants des €léments privatifs se gardercnt d'accoter
leurs appareils de radio, télévision, pick-up, etc... et leur am-
plificateur au mur : ces installations se trouveront & minimum
vingt centimétres du mur.
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Outre les dispositions ci-dessus, les propriétaires de lots
privatifs affectés 3 une destination autre que 1'habitation ex-
clusive (par exemple bureau) devront prendre les mesures néces—
saires aux fins d'éviter aux autres occupants de 1'immeuble une
nuisance anormale {(entre autres isolation, etc...).

En ocutre, ils devront veiller 3 ce que la destination donnée
aux lots privatifs ne soit aucunement en désaccord avec le stan-
ding de 1'immeuble. De son c8té, la communauté pourra imposer des
interventions supplémentaires pour l'entretien des halls d'en-
trée, l'escalier, l'usage de l'ascenseur etc... ceci &tant pure-
ment exemplatif. :

Pour toutes les obligations ci-dessus, les propriétaires de
lots privatifs sont toujours responsables, vis-3-vis des autres
copropriétaires de 1'immeuble de l'observance de ces cbligations
par leur locataire ou autres cccupants de leur lot privatif.

Les propriétaires pourront &tablir des postes privés de té&-
l1éphone sans fil ou de t€lévision et en user suivant le réglement
de police et de maniére 3 ne pas troubler la jouissance des occu~
pants de l'immeuble. Les occupants propridtaires d'un poste de
télévision devront obligatcirement se raccorder 3 la t&lddistri-
bution qui sera assurée par CODITEL cu autre socidté gui se substi-
tuerait, qui rfalisera les raccordements nécessaires.

Ils aurcont @ en faire la demande et acquitteront le droit
de ce raccordement et la redevance d'abonnement, conforménent
aux tarifs en vigueur.

Le té&léphone peut &tre installé dans les appartements, et
bureaux, aux frais, risques et périls des propriétaires respec-
tifs.

Les fils et accés ne pourront toutefois emprunter la facade
Sur rue ou postérieure de 1'immeuble.

1l sera installé dans 1'immeuble des tubes spéciaux pour ls
téléphone; les propriétaires devront obligatoirement s'en servir,
d 1'exception de toute installation du méme genre mais qui sera
de caracteére privé. L'assemblée générale fixera, 3 ce sujet, 3
la simple majorité des voix, un rdglement d'ordre intérieur.

T S§'il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils &lectriques
e produisant des parasites, ils devront &tre munis de digspositifs
atténuant ceux-ci, de manidre 3 ne pas troubler les ré&ceptions.
Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les locaux priva-~
tifs, 3 l'exception de petits moteurs actionnant des appareils
ménagers, ou de burcau, sauf avtorisation spéciale accordée par
les vendeurs dans les actes de vente ou par la gérance.

I1 esT interdit de donner dans les appartements ou tout au-
tre local privatif, des lecgons de musique, de danse, de gymnasti-
que ou de tout autre genre, qui seraient de nature 3 troubler la
quiétude de 1'immeuble.

Toute vente publique de meubles ou immeubles est interdite
d 1l'intérieur de 1'immeuble.
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ARTICLE 58. -~ BAUX.

Les baux accerdés contiendront 1l'engagement des locataires
d'habiter 1'immeuble 1&irgeoisement en bon pére de famille, et
d se conformer aux prescriptions du présent rdglement, dont ils
devront reconnaitre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave diment constatfe, les baux pourrc
8tre résiliés 3 la demande du d3légué des copropriétaires, cles?
d-dire du gérant.

ARTICLE 79. - CAVES.

Les caves ne peuvent appartenir en propriété qu'd des pro-
priétaires d'un élément privatif; elles ne pourront &tre occupée
que par des occupants d'appartements de 1'immeuble.

La société€ "DELEC" se réserve toutefois le droit d'accorde:
une dérogation 3 cette interdiction, mais uniquement 3 1'occasic
de la signature d'une premiére vente consentie par elle.

Il peut étre procédé entre copropriétaires & des ventes de
caves. Ces ventes devront &8tre constatfes par acte authentique
devant notaire.

ARTICLE 71. - VOIRIE.

Les copropriétaires et leurs ayants droit devront satisfai
A toutes les charges de police de ville et de voirie.

SECTION VIII. - ASPECT.

ARTICLE 72. - TERRASSES ET BALCONS.

Les copropriétaires cu occupants ne pourront mettre aux te:
rasses, baicons et fen&tres, ni enseigne, ni réclame, ni linge,
ni autres objets quelconques.

Rien de ce qui pourrait changer en quoi que ce soit 1'aspe:
des fagades ocu détruire l'harmonie, 1'esthétique cu 1'uniformiti
de 1l'immeuble ne pourra &tre &tabli, sauf accord du conseil su-
périeur de gérance.

Si des persiennes ou auvents sont placés aux fendtres, ils
devraient &tre de modéle et de couleur agréés par le conseil de
gérance.

Tout affichage, exception faite de la location ou de la ves
est interdit aussi bien aux &tages de 1'immeuble qu'au rez-de-
chaussée. Toute infraction constatée par le gérant et deux té-
moins ou par exploit d'huissier entrainera la débition d'une in-
demnité gui sera 44cidée par 1'assemblée.

Aucun battage ou secouage d'effets d'habillements, objets
literies, tapis, carpettes et autres objets. ne pourra &étre eff
tué aux fen@tres ni sur les terrasses et balcons.

ARTICLE 73. - DECNRATION DES FENETRES.

Toutes les fenétres, tant en facade avant qu'en facade arr:
re, devront €tre garnies de rideaux de teinte, de style et de qn
lités uniformes, c'est-3-dire d'un type standard.

De méme, les tentures des fendtres devront &tre doublées d
tissus d'une teinte identigque.
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Le premier gérant de 1'immeuble en dé€cidera, tant pour les
rideaux que pour les tentures.

Toute modification ultérieure devra &tre décidée en assem-
blée générale 3 1la majorité simple des voix.

Toute infraction auy présent article entrainera une amende
de cent francs par mois et par fenétre, 3 charge du contrevenant
au profit de la copropri&té et ce deés la fin du mois suivant 1a
date de la sommation qui aura 8té& faite au contrevenant par le
président du conseil de gérance 3 ce ddment autorisé par le con-
seil de gérance.

SECTION IX. - MES!RES DE SECURITE ET D'INTERET GENERAL.

ARTICLE 74, -~ VILE-POUBELLES.

I1 est formellement interdit de jeter Adans le vide-poubelles
e tous récipients et tout objet de nature 3 provoguer des bruits
ou d'obstruer les gaines, ainsi que des matidres inflammables ou
en décomposition.

Les paquets contenant des déchets 3 déverser dans le vide-
Poubelles, doivent &tre de trds petite dimension, afin d'Bviter
les obstructions.

Les ¢ »*s de grande dimension ne peuvent &tre déversés dans
les poubelles et doivent obligatoirement &tve déposés dans le
local "ordures" situé 3 1'entrée du complexe des garages 3 cons-
truire derridre les résidences "Magnolia"” et "Gardenia". Ce local
ordures contiendra les containers et poubelles nécessaires 3 la
parfaite évacuation (par le service d'immondices de 1'aggloméra-
tion) des ordures des Résidences "Magnolia" et "Gardenia®.

Les poussidres provenant des vidanges des aspirateurs ne
peuvent étre déversées directement; elles doivent au préalable
&tre empaquetées hermétiquement, afin d'dviter l'encrassement
rapide des conduits.

Il est interdit aux Occcupants deg étages de jeter quoi gue
ce 80it dans les Jardins, cours, balcons et terrasses.

ARTICLE 75. - BRUITS.

Les occcupants sont priés d'observer les Prescriptions suivan-
tes

1° Eviter tous bruits lors des alldes et venues dans la ré-
sidence, et bPrincipalement dans lesg cages d'escaliers, halls et
parties communes générales.

2° Eviter le tapotement bruyant des talons des chaussures
de dames sur les barquets, dans les cuisines, etc...

3° Eviter 1'utilisation des robinets 3 grand débit aprés
vingt-deux heures.

ARTICLE 76. - INSTRUMENTS DE MUSIQUE.

Pour assurer une meilleure isolation phonique, les postes de
radio et de télévision, ainsi que les pianos et autres instry-
ments de musique formant meubles devront €tre posés 3 une distan-
ce minimum de vingt centimétres des murs et cclennes.
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“RTICLE 77. - CURAGE.

Le curage et l'entretien des décharges de plomberie sera fait
pé€riodiquement tous les deux ans au moins.

L'usage de détergeants 3 -mnousse non contrélée est formelle-
ment interdit,

ARTICLE 78. ~ DEMENAGEMENTS.

Les déménagements et aménagements devront obligatoirement
s'effectuer aux heures et conditions 3 déterminer par le conseil
de gérance.

Aucun dispositif d'acg@rchage d'un treuil n'est Prévu 3 cet
effet sur la Plate-forme, ceéci afin de préserver 1l'esthétique de
1'immeuble et la jouissance des terrasses privatives.

ARTICLE 79. ~ ACCES A LA TOITURE.

L'acceés de la toiture n'est autoriséd Gue pour 1'exé&cution des
travaux dfentretien et autres.

SECTION X. - DESTINATION DES LOCAUX.

ARTICLE 80. - PUBLICITE.

Les propriétaires qui exercent une profession libérale dans
les appartements, sont autorisés 3 placer dans lc hall &'entrée
une plaque de luxe de vingt centimdtres sup trente centimdtres
au maximum, suivant moddle 3 imposer par le conseil -de gérance.

En cas de mise en vente ou de location d'une partie privati-
ve, des affiches annoncant celles-ci pourront &tre palcées 3 1°
endroit privy.

Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de fixer les di-
mensions . de ces affiches et de déterminer 1'endroit ol elles pour-~
ront €tre placées. -

ARTICLE 81. - ENSEIGNE.

Il ne sera autorisé aucune publicité ou enseigne lumineuse
sur les facades 2 rue et aux fenétres du batiment, 3 l'exception
des réserves for ~ildes par le maitre de l'ouvrage dans l'acte de
base.

ARTICLE 82. +oPOT DE MATIERES DANGEREUSES.

I1 ne pourra &tre &tabli dans 1'immeuble aucun d&pédt de ma-
tiéres dangercuses, insalubres ow incommodes, aucun dépdt de ma-
tiéres inflammables n'est autorisé sans 1l'autorisation expresse
de l'assemblée. Si certains occupants devaient obtenir une telle
autorisation, ils devront supporter les frais supplémentaires @'
dssurance contre les risques d'incendie et d'explosions cccasion-
nés aux autres copropriétaires par cette aggravaticn des risques.

SECTION XI. - CONCIERGE.

ARTICLE 83. - ENGAGEMENT.

Il n'est pas prévu de conciergerie dans 1'immeuble.
Dans le cas ou ultérieurement un appartement reocevait cette
affectation, le concierge sera choisi par le conseil de gérance.
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I1 sera engagé et PAY€ par mois, par les seins dudit conseil,
qui pourra le congédier,.
Le concierge sera surveillé par ledit conseil,

ARTICLE 84, - PRESTATIONS pu CONCIERGE.

Le service du concierge comportera, dans ce cas, tout ce qui
est d'usage dans 1les immeubles bien tenus.

Il devra notamment -

1°. Tenir en parfait &tat de propreté, les lieux communs de
la résidence;

2°. Evacuer les ordures ménagéres ;

3°. Recevoir lesg baquets et commissions et leg tenir 3 1la
disposition des Occupants;

4°. Fermer les Portes d'entrée 3 partir de dix heures du soir
et les ouvrir sur demande, aprés cette heure;

5%. Lailsser et faire visiter les appartements & vendrs cu 3

Le salaire du concierge sera fixé Par le conseil de gérance
et constituera une charge commune; le concierge n'a d'oprdre 3 pe-
cevoir que du conseil de gérance ou de son délégué,

ARTICLE 86. - PRESTATINNS INTERDITES.

Le concierge ne pourra s'cecuper du ménage des occupants,

Le conjoint éventuel d'un concierge ne peut exercer dans
1'immeuble zucune profession, ni métier &tranger au service com-
murn.

ARTICLE 87. - GARAGES.

Un acte de base spécial &dictera ultérieurement un réglement
d'ordre intérieur pour les garages.

SECTION XIT. - DISPOSITIONS GENERALES.

ARTICLE 88

En cas de désaccord entre les copropriétaives 2u entre plu-
sleurs d'entre eux et le gérant, les difficultés relatives au
statut immobilier ou ay réglement d'ordre intérieur seront sou-
mises 3 1'arbitrage d'un arbitre désigné de commun accord cu 3
défaut d'accord, désigné 3 1a requéte de la partie 1la plus dili-

L'assemblée généraie compétente pourra supprimer la présente
clause d'arbitrage 3 1a majorité des deux/tiers des voix.

Les demandes de paiement des Provisions et scmmes dues, pour
les dépenses COMMUNes, seront soumises aux Tribunaux compé&tents.
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Le reglement général (statut réel ot réglement d'ordre inté-
rieur), présentement arrété, demeurera déposéd au rang des minutes
du notaire Robert VERBRUGGEN, 3 Anderlecht.

Le réglement général de COPropriété est obligatoire pour tous
les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour tous ceux
qui possé&deront 3 1'avenir sur la résidence ou une partie quel-
conque de celle-ci, un droit de quelque nature qu'il soit.

En conséquence, ce réglement devra ou bien &tre transcrit
en entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de Dro-
Priété ocu de jouissance, ou bien ces actes devront contenir la
mention expresse que les intéressés ont une parfaite connaissance
de ce réglement de coproprifté, et qu'ils y sont soumis de plein
droit, par le seul fait d'étre propri&taires, occupants ou +titu-
laires d'un droit quelconque sur une partie quelcongue de la ré-
sidence.

Dans chaque convention ou contrat relatif 3 une portion de
ia résidence, les bparties devront faire &lection de domicile at-
tributif de juridiction 3 Bruxelles,

Annexe a l'acte numérc 2u.825 - signé "Ne varietur”.
Suivent les signatures.

Enregistré 25 préles sans renvoil 3 Anderlecht, 1er bureau, le
treize avril mil neuf cent septante-neuf, volume 36 folic 83 case
08. Regu la somme de deux cent vingt-cing franes. Le Receveur a. i,
(signé) C. Roman.

Suivent les plans pértant chacun la relation d'enregistrement
suivante :

Enregistré un réle sans renvni d Anderlecht, ler bureau, le
treize avril mil neuf cent septante-neuf, volume 36 folio 83 case
09. Regu la somme de deux cent vingt-cing francs. Le Receveur a.i.
{signé€) C. Roman.



