IMMOBILIERE LA REGENCE SRL
Mutsaardplemn 24, 1858 Strombeek-Bever

.
j“ Tél. : 02/734.11.09
\)% Mazl : info@immo-laregence.be

s REGEMNGE

ACP COMPLEXE GARAGES MAGNOLIA/GARDENIA (BCE : 0840.712.559)
PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU LUNDI 07/04/2025
Tenue au TENNIS CLUB « LE CHALET » sis Rue Charles Malis 1
1080 BRUXELLES

Tous les copropriétaires de I'immeuble en copropriété «Résidence COMPLEXE GARAGES
MAGNOLIA/GARDENIA » ont été convoqués par le Syndic a I'’Assemblée Générale ordinaire.

1. OQUVERTURE DE SEANCE - VERIFICATION DES PRESENCES - DESIGNATION DU PRESIDENT DE
SEANCE & DU SECRETAIRE

La séance est ouverte a 20h15 La bienvenue est souhaitée aux copropriétaires que I'on remercie de leur
présence.

o Présences
Présents/Représentés %
Nbre copropriétaires ; 31/62 50
Quotités 43,5/74 58,78

Le double quorum requis par les dispositions de I'article 577 du Code Civil n’est pas nécessaire,
I'Assemblée peut dés lors valablement délibérer sur les points de I'ordre du jour.

Les membres de I'Assemblée conviennent de désigner Monsieur SHEHU pour assurer la
présidence de la séance.

Votes contre: /

Abstention(s) : /

on’. ! 1 ,I. ! -

Le secrétariat est assuré par la société IMMOBILIERE LA REGENCE srl, Syndic de I'immeuble, valablement
représentée par Monsieur Frédéric DELHAYE, administrateur et Agent immobilier agréé IPI n° 505773.

2. SITUATION DES CONTRATS EN COURS

Le Syndic présente la situation des contrats en cours.

TOTAL Electricité communs MINISTERE FIN. | Taxe parkings

FEDERAL Assurance incendie ASSA ABLOY Entretien porte auto

SAFE AND SOUND Entretien dévidoir/extincteur | FEDERAL Assurance porte auto
Changements:  Total > Engie pendant I'année / Fédéral > AG  Insurance

| L’Assemblée prend acte des contrats en cours. |

3.

Néant

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, prend acte des informations

données. 2
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4. INFORMATION SUR LES SINISTRES EN COURS

Pas de sinistre déclaré actuellement.

Concernant le sinistre dans le box de M. Stevens, il demande que ce sinistre soit résolu.
Une rigole avait été construite pour 'eau de pluie. Mais il y a toujours infiltration dans son box.

Dossier affaissement de la dalle: photo recue de la part de M. Grandjean. A suivre avec le conseil de

COPIOPTES YN E<PERT  UIEVDA  ANALYSER 24 PROWEEMATIHUE DAWS

L’Assemblée, a I'unanimité des membres présents et représentés, donne mandat au conseil de
copropriété pour suivre le dossier infiltration via jardin/ sentier Tennis et de prendre la
meilleure décision.

i

. 'ﬁ 11/ ” VY ERK "
5. RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES 5/;?5',-’“- SMALL

La succession de changement de syndic a eu comme impact que les comptes n‘ont pas été vérifié.
Le nouveau commissaire aux comptes sélectionné effectuera la vérification.

ON DES COMPTES ET DU BILAN : PERIODE DU 01/01/2024 AU 31

Faisant suite au rapport sur la vérification des comptes 2024, I'assemblée des copropriétaires passe au
vote.

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, décide d’accepter les comptes et
le bilan arrétés au 31/12/2024.

Vote(s) contre : /

Abstention(s) :

7 DEQHAREE.DESLQMEIES_EI_DE.LA_GESILQN_DELEXERCEE
7.1. Décharge au conseil de copropriété

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, décide de donner décharge au
conseil de copropriété.

Vote(s) contre : /

Abstention(s) :

7.2. Décharge au commissaire aux comptes

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, décide de donner décharge au
commissaire aux comptes.

Vote(s) contre : /

Abstention(s) :

7.3. Décharge au syndic

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, décide de donner décharges au
syndic Immobiliére La Régence.
Vote(s) contre : /

Abstention(s) .

8. PRESE DU BUDG NUEL DES GES ORD S

Le Syndic présente en séance le budget établi pour l'exercice 2025 - 15.000€ - sur base des dépenses
2024 qui sera annexé au présent.
Ventilation :

- 74 emplacements: 12.700€

- 23 boxes sous résidence : 2.300€

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, marque son accord sur le
budget présenté pour I'exercice 2025. 2 P
e J

Vote(s) contre: /
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| Abstention(s) : / i
9. ALIMENTATION DU FONDS DE RESERVE

Le fonds de réserve sera alimentation a concurrence de 7400€/an (clé 74¢ - emplacements) en une fois
pour I'année 2025.
L’expertise pour les recherches de fuite sera utilisée sur le fonds de réserve.

L’Assemblée, & I'unanimité des membres présents et représentés, décide d’approvisionner le
fonds de réserve d'un montant de 5000€ aux 74 emplacements.

Vote(s) contre : /

Abstention(s) : /

10.E ES S SEI CO ETE

Un appel a candidatures est Jancé en séance. Les candidats suivants se sont proposés :
o Monsieur VAN CUTSEM
o Monsieur QELA
o Madame QELA
o Monsieur VANDEN BERGH

L’Assemblée, a I'unanimité des membres présents et représentés, décide d’élire le Conseil de
Copropriété composé des membres repris ci-dessus.

Vote(s) contre: /

Abstention(s): /

11. DESIGNATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Un appel a candidatures est lancé en séance, Les candidats suivants se sont proposés :
o Monsieur VANDEN BERGH

L’Assemblée, a l'unanimité des membres présents et représentés, décide de désigner le
commissaire aux comptes en la personne de Monsieur VANDEN BERGH pour la vérification des

années 2025.
Vote(s) contre: /
Abstention(s) : /

Les devis de la société BINI CLEAN a été exposée en séance pour un budget de 550€ htva + 200€ htva.

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, décide d’accepter les devis de
BINI CLEAN.

Vote(s) contre: /

Abstention(s) :

12.2,

Le syndic donne les explications concernant la pose de bornes électriques.
A la lecture des deux devis, le budget est estimé a +/- 40.000 euros.

L’Assemblée, a I'unanimité des membres présents et représentes, décide de reporter le point a la
Bmchaine AGO., En attendant le conseil de copropriété va étudier le dossier en profondeur.

ote(s) contre : /
Abstention(s) :

12.3.
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Une amende de 100 euros sera imputée a la personne concernée par le squattage.

Il est proposé de placer 2 grands miroirs (ceil de sorciéres) a la sortie du garage.

L’Assemblée, a I'unanimité des membres présents et représentés, décide d accepter I'imputation
de I'amende de 100 euros et le placement de 2 grands miroirs a la sortie du garage.

Vote(s) contre : /

Abstention(s) : /

12-4. EIQHDE’-H-EI d, ;]. ] ] . sg s l ] ] 2 o

Un devis recu de la société Bagelec : 8741,75€ htva
M. Van Cutsem explique le devis.
Le syndic attend un second devis.

L’'Assemblée, a 'unanimité des membres presents et représentés, décide de donner mandat au
conseil de copropriété pour choisir un devis a prix raisonnable avec un maximum de 4000 euros
tvac. Ces travaux seront financés par le fonds de réserve.

Vote(s) contre: /

Abstention(s): /

12.5. Compta 2023 : eniretien des extincteurs ? pas de facture : suivi

Sicli a fait faillite. La société a été reprise.

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, prend acte de I'information.
Vote(s) contre: /
Abstention(s) : /

13. RECONDUCTION DU MANDAT DU SYNDIC

L’Assemblée, a 'unanimité des membres présents et représentés, décide de reconduire le mandat
du syndic jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire.

Vote(s) contre: /

Abstention(s): /

PROCHAINE AGO
Voir avec le conseil de copropriété.

15. DIVERS

- Assurance : porte ou moteur assuré ?
L'ordre du jour étant ainsi épuisé, la séance est levée a 21h50.
Frédéric DELHAYE

Administrateur - Immobiliere La Régence srl
Agent Immobilier agrée - IP1 505.773

NOMS SIGNATURES NOMS SIGNATURES
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