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PROCES-VERBAL DE LA SECONDE SEANCE DE L’
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 11.03.2020 DE I’ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
« ACP LES FRANCS »
SISE RUE DE LA JONCHAIE 19-21-23 A 1040 ETTERBEEK
BCE : 0850.141.553

L’an deux mille vingt, le 11 mars, les copropriétaires de FACP « LES FRANCS » se sont réunis en
Assemblée Générale Ordinaire, au sein de la salle Forum {Couvent des péres Dominicains avenue de
la renaissance 40 1000 Bruxelles)

Les convocations ont été adressées par toutes voies en date du 24/02/2020.

la liste des présences et procuration est établie et déposée sur le bureau.

Elle restera annexée au registre des procés-verbaux.

Ordre du Jour

1. Validité de I’Assemblée Générale

Les 45 copropriétaires présents ou valablement représentés, sur un total de 131, représentant 7950
guotités sur les 20 000 que compte la copropriété.

Attendu qu’il s’agit d’une deuxieme seance, I’Assemblée valablement constituée est habilitée a
statuer sur Pordre du jour reprit dans la convocation.

a. Election du Président de I’'Assemblée

La séance est déclarée ouverte a 18h30 sous la présidence de Monsieur suite au vote a
main levée ;
Le syndic « Chatelain Delcour », représenté par Monsieutr 1 assume la fonction de

secrétaire de la séance.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (Code civil article 577 — 6,7
et 8) et aux stipulations des statuts.

Les décisions de I'assemblée générale sont prises @ ia majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés au moment du vote, sauf si la loi exige une majorité qualifiée.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul
de la majorité requise.
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2. Travaux — Majorité des 2/3
o. Dossier Architecte - Etanchéité des abords, toiture garage, ...
i. Présentation du dossier

Monsieur fait une présentation de son projet et celie-ci sera jointe au PV.

ii. Approbation du plan dans sa globalité (Budget, lots et approche/phasage)

L’Assemblée procéde a un vote a main levée

Quotité %
oul 7950 100
NON
TOTAL 7950 100
NON :

LS RS SR RIS TN LEL RS R AN NSRRI LA RIS AR R TY S
Lordre du jour étant épuisé, I'’Assemblée lévp la séance a 19h45.

Le présent procés-verbal, rédigé le 19 marjy 2019, et apres lecture, comporte 2 pages

Gérant / “"*""Z‘“er
/
Le/la président(g)‘de séance/ /L’es copropriétaires :
/.

!

Les copropriétaires dispensent et se substituent au syndic quant a I'obligation d’aviser les personnes
occupant 'immeuble (Code civil article 577 — 10 §4) et en assument la responsabilité.

1l est vivement recommandé aux copropriétaires bailleurs d’avertir leurs locataires des décisions qui
les concernent.

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous fe numéro de contrat 730.390.160
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Procuration

F4
Nom : Lotn®: b ’)

-

Par fa présente, je donne pouvoir a ;

Madame : _

Mwur?

A leffat de :

Représenter mes/pes intéréts 3 la seconde scéance de | ‘assemblée générale de I'association des
copropriétalres de la « Résldence LES FRANCS » qui se tiendra le MERCRED! 11 MARS 2020 3 18h00 précises
avec I'ordre du jour fixé 3 la convocation ou a toute assemblée qui se réunirait ultérieurement avec le méme
ordre du jour st Ja premiére ne pouvait avolr fleu pour un motif quelcongue.

Prendre part aux délibératlons, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et procés-verbal, substituer et en général falre tout ce qui sera nécessaire ou utlle
pour I'exécution du présent mandat promettant ratification,

Faita ?)I‘_UZSGQQJLS !e_&[Oé l &2232

Faire précéder la sighature de la mention « bon gour pouvolr »

<< bpon /Ef"" pVVBT v

Signature
g - >
Anifcle 537-G
§ 7, Tout capropifétaire peut se folre représenter por un dotalre, bre de l'assembiée géndrale ou non,

La procuration déslyne nommémeant le mondatalre,
Lo procuration peut élre génétaln ou spéciale et ne peut conceraet gu'une ossemblée géndrole, hormis le cos d'une procuralion notarlde générale ou spéclole.

Souf disposition contralee, une procuration octroyde pour vae assembide géndrole vout dnoleinent pour Vussemilde orgeniste en ratson de Fabsence de querdm

fors de fu promidre assemblde générole ;
Hal ne paut prentdre part o vote, méme comme mondant ou mundataice, pour un nombre de volx supértevr § la somme des valx dopt disposent les gutres

copropridtaises pedsents ou reprdsentds

Nyl ne pout accegter plus de 11ols procurations de vote, Toutefols, un mondotalre peut cecevolr plus de trals procuralions de vate sl fe toluf des volx dont i
dlspose Wul-mdie et de cefles de ses mandunts n'excdde pas 105 do total des voix offectées d Fensemble des lots de la copropridté,

Le syndi ne peut intervenir comme mandatelre dun copropridtalre & I bide péudrole, le droft pour lu), 3°1 est copropridtaire, de porticiper d ce

titre aux vélibératlons de I'assembide, »

L MERCI D’ADRESSER DIRECTEMENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous le huméro de contrat 730.390.160
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Procuration
[y SN A o -)5 - s
Nom:_ lotn®: ,....\,_{1 6’ p ’53/],

Par la présente, Je donne pouvoir a :

Madame ; _

Vionsieur :

Al'effet de:

Ao NALS  Jo ‘
Représenter mes/nos intéréts a 'assembiée générale de I'associftion des copropriétaires de la « Résidence LES
FRANCS » gul se tiendra [e MERCREDI t2FEYRIER"2020 2 18h0(¢ précises avec 'ordre du jour fixé a la
convocation ou 2 toute assemblée qui se réunlralt uitérieurement avec le méme ordre du jour si la premiére ne

pouvalt avoir lieu pour un motif quelconque.

Prendre part aux délibérations, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et procés-verbal, substituer et en général falre tout ce qui sera nécessaire ou utile
pour 'exécution du présent mandat promettant ratification.

Fait a a()t\'(‘ﬂ,ttyf ‘!I le "{}\ !"'O QLI) ?Q Lo

Faire précéder la signature de la mention « bon potir pouvoir»

83 [N
Qr@ #) ‘\001‘._1 N4 B Ik,
Slgnatur=a~"

-

Arllcle 577-6
§ 7. Tout copropriétaire peut sc folre repré: par un lotoire, bre de I bide générale ov rion,

ta procuration désigne nommément le mundoateire.
Lo procuration peul Eire générole ou spécivle et ne peut concerner qu'une assemblée générale, hormis le cas d'une pracuration nolariée aénérale ou spéciale,
Sauf disposition contraire, une procuration octroyée pour une ussembide générale vaue dgolement pour Fossembide organisée en raison de f'obsence de quorum

lors de fa premiére assemblée générale ;
Nul ne penut prendre part au vale, méme comme mnandont ov mondotuire, pour un nombre de voix supéeur & la somme des voix dont disposent les autres

copropridtaires présents ou représentés

Nul ne peut occepter plus de trois procurations de vote. Toutefols, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations Je vole si le total des voix dont il
dispose ff-miéme et de relles Je ses mandouls n’excéde pas 10% du total des volx affectées & Fensemble des Ipts de la copropriété.

Le syndic ne peut Intervenir cornme mandutalre d’un copropriétaire & I' bide générale, nonol le droit pour Jul, sl est copropridlalre, de participer & ce

titre aux délibérations de 'essemblée, »

r MERCI D’ADRESSER DIRECTEMENT{ LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION ]

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous le numéro de contrat 730.390.160
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Procuration

Nam ; totn®:

Par la présente, je donne pouvoir a:

Madame :

Mansteur :

Aleffetde:

Représenter mes/nos intéréts  Uassemblée générale de {'association des copropriétaires de |a « Résidence LES
FRANCS » qul se tiendra le MERCREDI 12-FEVRIER-2020 A 18h00 précises avec 'ordre du jour fixé 3 la /Y S
tonvocation au 3 toute assemblée qui se réunirait ultérieurement avec le méme ordre du jour si la premiére ne
pouvalt avolr lieu pour un motif quelconque,

Prendre part aux délibérations, aux votes, accepter toute fonction ay nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et procés-verbal, substituer et en général falre tout ce qui sera nécessaire ou utile
pour Fexécutign du pré  t mandat promettant ratification.

B g £y b .;:) — ‘} —_—
Faity 2 WA ie 4 < / Ce S
. /7
Faire précéder la signature de [a mention « ban pour pouveir» E”‘-’ " (tj Cmein \._..fn. w8

Signature .

Article 5776

§ 7. Tont copropridtalre peut se fuire représenter par un mondataire, membre de Fassemblée générale ou non,
La procuration désiy ¢ e fotal

La procuration pet Eire générale ou spéciole «t ne peut concerner qu'une essanblde yéndeule, hormis fe cas d'une procuration nafarlde géndrole ou spéciale.
Souf dispasition contraire, tne pracuration oclroyée pour une blée générale vaus dgak t pour i’ bide orgonisée en ralson de labsence de quorum
fors de la premiére assemblée géndrale;

NI ne peut prendre part ou vole, mbme comme mandant ow mandotaire, pour up nombre de voix supdtieur & o somme des voix dont disposent les autres
copropridicires présents ou représeniés

Nuf ne peir acceptar plus de trois procurations de vole, Toutefols, un marndotalre peut tetevolr plus de trols procurations de vate st e total des voix dont if
dispnse ful-méme et de celles Je ses mendants n'excéde pos 1055 du tatel des voix offectées 6 'ensemble des Ints de fa coprapriété.

te syrafic ne peyt intoevenir comme fatolre o'un coprapridtolre 3 P bide générafe, b, fe droll pour Iul, 31 st copropritivire, de participer & ce

titre aux délibérotions de assembiée, »

[v MERC! D’ADRESSER DIRECTEMENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION J

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous le numéro de contrat 730.390.160
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Procuration

Nom : Lotn®:

s
Par la présente, je donne pouvalr 4 ;

Madame :

Monsieur : __

Aleffetde:

Représenter mes/nos intéréts a La seconde assemblée générale de ['association des coproptriétaires de la

« Résidence LES FRANCS » qui se tiendra le MERCREDI 11 MARS 2020 2 18h00 précises avec [‘ordre du jour fixé
3 la convocation ou 3 toute assemblée qui se réunirait ultérieurement avec le méme ordre du jour sila
premi&re ne pouvait avoir lieu pour un motif quelcongque.

Prendre part aux délibératlons, aux vates, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et procés-verbal, substituer et en général faire tout ce qui sera nécessaire ou utile
pour Pexécution du présent mandat promettant ratification.

raics_Aeeed?s el Coze

Faire précéder la signature de la mention « bon pour pouvoir »

Sighature

Al v )

§ 7. Tout copropriétalre pebfée Jalre représenter par un mandotaire, membre de I'assemblée générale ou non.

Lo procurotion déslgne nommément Je mandatolre.

Ln procucation peut étre générale ou spéciale et ne peul concerner quune assemblée générale, frormis le cos d’une procuration notariée générale ou spéciale,

Sauf disposition contraire, une procuration actroyde pour une assemblde générale vaut égulement pour Passemblie organisée en rolson de l'absence de quorum

lors de o premlére a; blée générale ;

Nul ne peut prendre port au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre de volx supérieur & lo somme des volx dont disposent les outres

copropriétalres présents ou représentés

Nul pe peut accepter plus de trois procirations de vote. Toutefcls, un mandotaire peut secevolr plus de trois pracurations de vote si fe total des volx dont If
dispose lul-mdme et de celles de ses mandants w'excéde pas 103% du total des voix affectées & I'ensemble des lots de la copropriéts.

Le synuic ne peut Intervenly comme mandotaire o’un copropriétolre d I'assemblée générale, nonobstant le droit pour lul, s'if est copropristaire, e pottciper ¢ ce

titre aux déNbérations de I'assembiée. »

| MERCI D’ADRESSER DIRECTEMENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous le numéro de contrat 730.390.160
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Procuration

Nom : lLotn®: K 5

Par la présente, je donne pouvolr a ;

Madame :

Monsieur :

A l'effet de :

Représenter mes/nos intéréts a La seconde assemblée générale de ['association des copropriétaires de {a

« Résldence LES FRANCS » qui se tiendra le MERCREDI 11 MARS, 2020 2 18h00 précises avec ['ordre du jour fixé
a la convocatlon ou A toute assemblée qul se réunirait ultérieurement avec le méme ordre du jour si la
premiére ne pouvait avoir lieu pour un motif quelconque.

Prendre part aux délibérations, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signet tout acte et procés-verbal, substituer et en général faire tout ce qui sera nécessaire ou utlle
pour Fexécution du présent mandat promettant ratification.

s Bealls 143 ] 2019

Falre précéder la signature de la mention « bon pour pouvoir »

Signature__

"~

Article 577-6

§ 7. Tout copropriéteire peut se foire représenter par un mandotolre, bre de I'a bige générale ou non.

La procurotion déslgne nommément le mandololre,

L procuration peut étre générate ou spéclale et ne peut concerner qu'une assemblée générale, hormis le cos d'une procuration notariée générale ou spéciale.
Sauf disposition controire, une procuration octroyée pour une ossemblfée générale vaut égolement pour l'assemblée organisée en rofscn de l'absence de quorum

lors de Ja premiére assembléde générale

Nut ne peut prendre part ay vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix supérieur @ la somme des voix dont disposent les outres
copropriétalres présents ou représentés

Nuf pe peut accepter plus de trols procusalions de vete, Toutefols, un mandotajre peut recevolr plis de trals procurations de vole si le total des volx dont if
dispose lui-méme et de celles de ses mandonts excéde pas 10% du total des voix offectées & Vensemble des lots de fa copropriété.

Le syndic ne peut Intervenlr comme mandotaire #'un copropritoire o 'essemblde générale, nonobstont e droit pour 1uj, s°il est copropriétoire, de porticiper & ce

titre aux délibérailons de 'ossemhiée. »

MERCI D’ADRESSER DIRECTEMENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION |

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous le numéro de contrat 730.390.160
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Procuration

Lotn®:

Par la présente, je donne pouvolr A:
Madame: _ _ o
Monsiewr: _

Aleffet de:

Représenter mes/nos intéréts 3 La seconde assemblée générale de Passocfation des copropriétaires de la

« Résidence LES FRANCS » qui se tiendra le MERCREDI 11 MARS 2020 4 18h00 précises avec lordre du jour [ixé
3 la convocation ou 3 toute assemblée qui se réunirait ultérleurament avec le méme ordre du Jour si (3
premlére ne pouvait avoir lieu pour un motif quelconque,

Prendre part aux délibérations, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et procés-verbal, substituer et en général faire tout ce qui sera nécessafre ou utile
pour Pexéeution du présent mandat proraettant ratification,

ras BOuxELLES oA 1/03/2020

fFalre précéder la signature de fa pention « ben pour pouvoir »

Signature_
/- g

Artlcle 57246
§ 7. Tout capropeiétalre peat se folre rzprérenfer por un mondatolre, membre de lossembide géndrafe ou nea.

lapr lon dédvigne ¢ the
Lir pyetucallon paut Bire gdndrafe ou spiciale et pe peut conconer quiune ussemblde péudeute, hormis fe cos J'une pooturalion sotorde génbrale au spécieln.
Sauf ntsposiilon contrvke, une pracurotion octeoyde pour une vssemhlée ginérols vout égal pour I bide erguniyde e rlion de I'vhsence de quorom

Jors de lu premidre assemblée néndrole;
Nul ne peut pgrendre p:rre au vale, ménute comme rendnnt ou mondotaire, pour un nombre de volx supérieur & ly somme des voix dont disposent les putres

2. )

is et rejur
Nul e pcut oecepter plus de trofs procurotions de vole. Toulafols, un minndotofre peut recevolr plus de troks procuratlons de vote st ke total des voix dont I
dispose f-awdme ot de colies ofe sex mondonts n'excéds pas 10K du lolol des vols olfectées 8 Pansonihle des fots de o copropifid,

Le symille e pout Intervenlt camnse mondoteite d'un copropsittalre & [ bite géndrale, bstont fe drolt pan I, 3 est coproptidlolre, de parifiper & €@
Iftre aux délibérations de [‘ossemblée. n

| MERCI D'ADRESSER DIRECTEMIENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION |
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Procuration

Nom : Lotn®:_

Par la présente, je donne pouvoir 3 ;

Madame:___

Monsieur ;

Aleffetde:

Représenter mes/nos intéréts a Ja seconde scéance de [ ‘assembiée générale de I'assoclation des
copropriétalres de la « Résidence LES FRANCS » qui se tiendra le MERCREDI 11 (MARS 2020 a 18h00 précises
avec Pordre du jour fixé a la convocation ou 2 toute assemblée qui se réunirait ultérieurement avec fe méme
ordre du jour si la premiére ne pouvait avoir lieu pour un motif guelconque.

Prendre part aux délibératlons, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et procés-verbal, substituer et en général faire tout ce qui sera nécessaire ou utile
pour I'exécution du présent mandat promettant ratification.

Faitéwle x‘?j! “:’! Lo Lo

Faire précéder la sighature de la mention « bon pour pouvoir »

. " Rouw {ow \puu\rc:{/L i

Signatute

Article 577-6
§ 7. Tout capropriétalre peut se foire repré parun dotalre, membre de Fassemblée géndrale ov non.

Lo procuration désigne nommément le mandatoire.
La procuration peut étre géiérale eu spécinle et ne geut concerneér gu'tine assembide générale, hormis le cas d’une procurotion notaride générole ou spéciale,
Sauf disposition contraire, une procuration octroyde pour une assemblée générale vaut également pour Yossemblde organisée en roison de Fabsence de quorum

fors de lo premidre assemblée générale
Nul ne peut prendre port ou vote, méme comme mondant ot mandotaire, pour un nombre de voix supéricur & la somme des voix dont dispesent les outres

copropridtalres présents ou représentés

Nul ne peut uccepter plus de trols procurotions de vote, Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote sl fe total des voix dont if
tispose lui-méme et de celfes de ses mandonts n'excéde pas 102 du tatal des voix offectées & ensemble des Jots de la copropridté.

Le syndic ne peut intervenir commme mandatalre d’un copropriétaire & Fassemblée générale, nonobstont le drolt pour lui, s’} st copropriétaire, de participer & ce

titre aux délibérations de l'nssemblée. »

MERC! ’ADRESSER DIRECTEMENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION |

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous le numéto de contrat 730,390.160
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Procuration

Nom:____ - Lot n® ‘_‘i‘]-‘

Par la présente, je donne pouvoir a:

Madame : // —

-
-

Monsieur @ _

/ v
A leffet de:

Représenter mes/nos intéréts a La seconde assemblée générale de [association des copropriétaires de la

« Résidence LES FRANCS » qui se tiendra le MERCREDI 11 MARS 2020 a 18h00 précises avec ordre du jour fixé
a la convocation ou a toute assemblée qui se réunirait ultérieurement avec le méme ardre du jour si [a
premiére ne pouvait avoir lieu pour un motif quelcongue.

Prendre part aux délibérations, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte ct procés-verbal, substituer et en général faire tout ce gui sera nécessaire ou utlle
pour F'exécution du présent mandat prometlant ratification.

s Dhbrrbedk 3 Mar: zo20

A -
. . i N ; i

Faire précéder lafﬂgnature de la mention « bon pour pauvosr » 14 . :

! N A% ) ¢y A\ —

, 150w Pauy POVN/OH

Signature_ -

1
Article 522-6
§ 7, Tout copropriétalre peut se foire représenter pat un fotuire, bre de 1" blda généiale ou aon.

L procuration désigne nommément le mondatolre.
{o gmocurotion peut étre gdnérale ou spiciole et ne peut concerncr qu'une assembice yéadrale, hormis le cas d'une pracwation nelariée généiale vu spécinle,
énérule voul dyols pour Passembié: Isée en rolson de l'obsence de quorum

Souj disposition contraire, vne prucurotion actroyde powr une sssemblée g
lors de Jo premitre assemblée yénérale ;
Nul ne peat grendre gart ou vote, méme comme dir ou

copropriétalres piésenis ou teprésenids
Nul ne peut accepter plus de trols procurotions de vole, Tantefols, un mandutolre peut cecaveolr plus de trais procurations de vote sf fe totu! des voix thonl if

dispose fui-méme et de celles de ses mapdants n’cxcide pas 10K du tatal des volx affectées 8 Pensemble des fats de fa copropriété.
Le symlic ne peut Intervenir comme monidatoite d'un copropridioine 6 Fossemblde générale, nonobstant Ie dralt ponr ui, s°il est coproprittolre, Ue participer 6 ce

Jatoire, pour tm brer il volx suprievr & fo samme des voix dont disposent les autres

litre uux délibératians de fossembiée, »

[~ MERCI D'ADRESSER DIRECTEMENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION |

Responsahilité civile professionnelle couverte par AXA sous le numéro de contrat 730.390.160
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Procuration

- o o
Nom: .- Lotn®: F_\Dv”’ é’ el ‘;’/ !ﬁﬁw"f

Par la présente, je donne pouvalra:

Madame :

Monsieur :___//

Aleffet de :

Représenter mes/nos intéréts a La seconde assemblée générale de I'association des copropriétaires de |3

« Résidence LES FRANCS » qui se tiendra le MERCREDI 11 MARS 2020 3 18h00 précises avec 'ordre du jour [ixé
A la convocation ou 3 toute assemblée qui se véunirait ultérieurenient avec l2 méme ordre du jour sila
premiére ne pouvait avoir lieu pour un motif quelcongue.

Prendre part aux délibérations, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et pyocés-verbal, substituer et en général faire tout ce qui sera nécessaire ou utile
pour Vexécution du présent mandat promettant ratification.,

Faits PARUVXELLES 1 £ 7 P2 - P07

Faire précéder la signature de {a mentlion « bon pour pouvoir »

| (BOV\/, Y)OLUL_— f) DWW T

Signature_ \ —

(

-~

Article 577-6 s

§7. Tout copropriétakre peut se foire représenter par un mandotalre, membre de l'assemblée gdnérule ounon,

La precurotion ddsigne nrommément le mandoidire.

1o procurotion peut Elve générole ou spécivle et ne peut concerner qu'unc assemblée générale, fiorails le cos d'une procuration notarite générale ob spéelale.
Sauf disposition conlraire, une procuratlon actroyée pour une assembiée générale vaut égok pour I Lifée organisée en ralson de Fabsence de quorunt
lars de la premilére assemblée ghndrole ;

Nul ne peut prendre part su vote, méme comme mandont ov mandaltaire, pour un aombre de valx supérieyr & lo somme des veix dont disposent les pulres

coprop. Ster £y 1 S O 1e]f 3,

Nuf ne peut accepter plus de trols prociations de vote. Toutefols, un mandataire peut recevolr plus de trols procurnlions de vote si fe totol des voix dont i
dispose kul-méme et de celles de ses mandonts n'cxcéde pas 10% du totaf des voix affectdes & Yensembie des iots (e lo copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandotoire d’un copropridtaire & Ve blée générale, b le drolt pour Iui, sil est copropriétoire, de partleiper & ce
titre awxc ddlibérations de f'ossembiée. »

MERCI D’ADRESSER DIRECTEMENT A LA \ PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION

Responsabilité civile professionnelle couverte par AXA sous le numéro de contrat 730.390.160




ACP LES FRANCS

BCE: 0850 141 553

Liste de présence AGEdu11032020

Date

Page

11/03/2020
1

Nom Quotité Représentant S8ignature
7 S 0001
GP79
360 0002
GP53/GP56/M1/MR
130 0003
o1
z 130 0004
D6
135 0005
D2/GP23
a 195 0006
~1/GP13
175 0007
GP7/M4
165 0008
18
140 N 0009
El
E 130 0010
05
165 0011
a3 )
B 170 0012
Cc6
: 140 0013
2
IE 170 — 0014
GP76/L5 .
E 165 0015
H2
! 165 0016
Ad
i 190 B 0017
D8
16 0018
GP77/GP78
135 ' 0019
GP8O/N6 5
16 0020
GP4/GP6




03/2020
BCE: 0850 141 553 Liste de présence AGE du 11032020 Da:)e 1/ 2/20
ACP LES FRANCS (87 ) age
Nom Quotité Représentant Sign;lﬁ,\zre —
1 170 0021
GP40/H7 -
o
5 v 0022
GP35
155 ) —— 0023
PR
£
L
150 0024
IR
c 170 0025
G3
165 0026
| B7
]
{ 170 0027
GP11/GP12/GP17/GP18/RH <
CR: 140 0028
E8
165 0029
K5 ’é
1 175 0030
GP73/P2
—
c 175 - 0031
GP42/P4 —_
195 0032
D3/GP63
) 165 0033
I5
DE o 145 —~ 0034
E3/GP58 ;
e
—
10 0035
GP10/GP9
170 ' 0036
M6
‘<_F'
B 175 0037
GP24/M2
%
DH 170 0038
A7/GP81
; 165 0039
GP5//RA
| 130 0040
o4




GP37/M3

t 11,/03/2020
BCE: 0850 141 553 Liste de présence AGEduii032020 Da: / 3/
age
ACP LES FRANCS (87 ) B
Nom Quotité Représentant Signature
E 130 0041
06
1 170 0042
G5
i 165 0043
al
340 < 0044
A2/B2/GP46/GP54 .
165 0045
GP21/RC
7/
160 0046
RG .
7l e el
155 0047
RB
20 0048
GP19/GP44 /GP60/GP64
170 0049
c4
130 0050
F2
5 0051
P34
G 165 0052
I3
155 0053
¥5/GP68
130 B 7 0054
N1
170 0055
GPG5/K6
155 0056
GP26/RJ
G 165 0057
A5
195 0058
D7/GP69 ¢
H] 130 0059
N3
175 0060




Date 11/03/2020

BCE: 0B850 141 553 Liste de présence AGEdui1032020 4
ACP LES FRANCS (87 ) Page
Nom Quotité Représentant Signature
i 165 = 0061
B3
47
130 0062
N2
H 150 0063
F7 N
Il 3
I 195 0064
F8/GP72 2
HOU 5 0065
GP39
. 175 0066
C5/GP1
¥ 170 0067
GP38/L1
\ 170 0068
A6/GP4T
1 170 x 0069
GP43/K3
t 170 - 0070
GP30/1Kz
170 0071
G4 <
1 ne 175 0072
G1/GP32
L 170 0073
ci
195 - 0074
F4/GP51
se 130 0075
N5 _
10 0076
GP15/GPlé6
2 115 0077
G2/GP52
Ai.
305 0078
B1/GP84/R51 //
I 335 o 0079
GP41/101/11
I —
1 170 0080
GF22/Heo




Date 11/03/2020

an

BCE: 0850 141 553 Liste de présence AGEdu1i032020 page <
ACP LES FRANCS (87 ) g
LNom Quotité Représentant Signature
5 0081
GP28
165 | ¢ h 0082
K1
/.
T 5 0083
GP49
N 140 0084
E4
145 0085
E5/GP59
' 195 0086
1/GP8
190 — - 0087
F3 y
= e
£ -
170 0088
B8/GPL4
175 0089
C8/GP25
140 0090
E6
165 0091
12
175 0092
C7/GP45
175 0093
G7/GpP74
b 5 0094
GP62
s
? 165 0095
K4 B
c 5 s 0096
GP33
¢ 170 0097
PS5
¢ 170 0098
GP31/H8
I 170 0099
GP2/L3
130 0100
N4




BCE: 0850 141 553 Liste de présence AGE du11032020 Date 11/03/2020
ACP LES FRANCS (87 ) Page 6
Nom Quotité Représentant Signature
195 0101
F6/GP55
- URSEL P 0102
H5
QuI 3 0103
GP20/M5
E E 0104
B5/GP48
R 0105
GP71/16
0106
E7
R 0107
G6/GP70/GP83
0108
GP61/16
A 0109
C3/GP50 :
¢ 0110
D5/GP66
0111
GP75/R4
0112
GPBZ/H3
e 0113
GP27/14 i
s 0114
P6
P
< 0115
C2/6GP67 .
~
< 0116
GP36
0117
02
S 0118
B4
S 0119
B6/GP29

KR







Date 11/03/2020

BCE: 0850 141 553 Liste de présence AGEdu 11032020 » 7
ACP LES FRANCS age
Nom Quotité Représentant
L e 175 0121
G8/GP5 P
-
o S 0122
GP3
P - I, 130 0123
03
- - — 190 0124
D4
. 135 0125
RS2
....... 165 0126
7
-~ 165 0127
L2
: 165 0128
L4
170 0129
P1
170 0130
P3
165 0131
a8
20000

Total prop 131
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Watermael-Boitsfort, le 14 mai 2021

Madame, Mademoiselle, Monsieur,
Objet : ACP 8087 — LES FRANCS - BCE : 0850 141 553

Par la présente, nous avons I'avantage de vous informer que I'’Assemblée Générale extraordinaire
écrite des copropriétaires de 'immeuble sis Rue de la jonchaie 19-21-23 a 1040 Bruxelles se tiendra

le:

VENDREDI 04 JUIN 2021

L’Assemblée de I'Association des Copropriétaires se tiendra LIEU AG :

Nous avons 'avantage de vous informaer que I'assemblée generale extraordinaire de I'association
des copropriétaires se tiendra par correspondance de maniére écrite :

Ce qui signifie que les copropriétaires recevront le bulletin de vote annexé a la convocation, et
devront le renvoyer signé par les différents moyen de communication disponible { mail, courrier
postale, courrier recommandé et dépdt dans nos bureaux). Au plus tard a la date présumé de
'assemblée général extraordinaire soit le 04 juin 2021.

Suite a cela le Syndic rédigera le procés verbal selon I'article 577-6§1

Au cas ol il vous serait impossible de participer a cette assemblée, nous vous prions de trouver en annexe a
la présente convocation, une procuration que nous vous prions de compléter et de remettre a la personne
chargée de vous représenter. Nous vous rappelons que suivant les dispositions légales, tout copropriétaire

peut se faire représenter par un membre de ’Assemblée Générale ou non.

Nous attirons également votre attention sur le fait que si votre ot est grevé d’un usufruit ou est en
indivision, il vous appartient de choisir un seul représentant, qui pourra prendre part au vote, et lui donner
procuration. A défaut de quoi, le droit de vote sera suspendu.

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de ‘assemblée générale ou non.

La procuration désigne nommément le mandataire.

La procuration peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu’une assemblée générale, hormis le cas d’une procuration notariée
générale ou spéciale. Sauf disposition contraire, une procuration octroyée pour une assemblée générale vaut également pour l'assemblée
organisée en raison de I'absence de quorum lors de lo premiére assemblée générale;

Nul ne peut prendre parl au vote, mdme comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix supérieur & lo somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou représentés. Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un
mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants
n’excéde pos 10% du total des voix affectées a I'ensemble des lots de lo copropriéte.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un copropriétaire  I'assemblée géndrale, nonobstant le droit pour lui, s'il est
coprogriétaire, de participer d ce titre aux délibérations de ['assembiée.

Les documents relatifs aux différents points inscrits & l'ordre du jour sont joints @ la convocation.

Les copropriétaires dispensent et se substituent au syndic quant & "obligation d’aviser les personnes occupants
Vimmeuble (CC 577-10 §4) et en assument la responsabilit

TREViI PARTMER ;|
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Ordre du Jour

1. Validité de I’Assemblée Générale

a. Election du Président de I’Assembiée

2. Travaux — Majorité des 2/3
a. Travaux de rénovation des abords
i. Choix de I'entreprise ( tableau comparatif en annexes)
Lors de I'AGE du 12 février 2020 un Budget de 956.533,26 € avait été voté et
aujourd’hui il est temps de choisir I'entreprise.

Les entreprises seront classées par odre de vote, le premier sera choisi et les
second pourra palier en cas de défaillance du lauréat.

| EDK JAMAR ART
Montant _des travaux 1.012.864,33 € 1.032.762,18 € 940.945,57 €

ii. Delégation au Syndicconseil de copropriété pour la négociation contractuelle

b. Travaux chaudiére
i. Mode d’investissement
Pour le changement de chaudiére il ya deux possibilité qui s’offre a vous :
Prise en charge par la copropriété
Tous les colits pour le changement de votre chaudiére seront pris en
charge par la copropriété pour un montant minimum de 132 000 €
Tiers investisseur

Financement prise entierement en charge par un tier investisseur ce qui
n’aura aucun impact financier pour la copropriété.

w Fiaamirit e 0 Ve MARTHE 1y
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ii. Choix de I'entreprise

Pour le changement le remplacement de votre chaudiére, le Syndic grace aux tiers
investisseurs et a I'installation d’une cogenration votre chaudiére ne coutera rien
a la copropriété.

Les bénéfices suite @ ce changement sont les suivants :

- Une rénovation compléte du locale chaufferie
Nouvelle chaudiere Viessman { double chaudiére travaillant en cascade),
couplé avec une unité de cogénération et un adoucisseur

- Prise en charge par le tier investisseur de 'entretien de la cogénération et
de la chaudiére pendant 10 ans
Rachat par le tier investisseur de I'investissement fait pour le bruleur au
prix comptant

- L'électricité des communs sera prise en charge par la cogénération ( gréce
a la production faite d’électricité par celle-ci)

Muaintenant il faut choisir la société qui vous permettra de vous offrir le meilleur
gain sur 10 ans voir tableau ci-dessous :

Noven T Cogenfin Wattmaters
Investissement copropriété 0€ 0 € 0<€
Chaufferie offerte 132.000,00 € 132.000,00 € | 132.000,00 €
Gain annuel 53.550,00€ , 64.518,00 € 33.470,00 €
Gain sur 10 ans 535.497,00 € 777.540,00 € | 467.053,00€

iii. Délégation au Syndic en concertation avec le conseil de copropriété pour la
négociation contractuelle

¢. Remplacement parfophonie

i. Effectuer le remplacement de la parlophonie

ii. Choix de I'entreprise

~ Clabots* | TechIMMO | LesBrothers |
. Cout Fixe 8.391,83 € 36.989,70 € 12636,14 €|
Frais annuel 270,79 €

*pas de poste dans les appartements, la parlophonie sera relié sur le GSM ou le téléphone fixe

iii. Maode de financement

TREVI PARTNET |
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3. Disposition future pour remplacement concierge

Votre concierge arrive & la retraite la question est de savoir si nous continuons avec un
concierge ou nous passons vers une société de nettoyage avec un service de consciergerie.
Veuillez trouver ci-dessous un comparatif de cout des deux solutions.

Cout mensuel société nettoyége 4.500 € S?ft 15 OOQ €/an
Cout mensuel concierge 6.119,80 € d"économie
Salaire Brut 2.939,80 €
Telephone 50 €
Avantage en nature 175 €
Loi sociale 2900 €
Assurance 55 €

Il faut maintenant voter pour savoir quel est la solution qui convient le mieux a la
coprorpiété.
Vous souhaitant bonne réception de la présente et restant a votre entiére disposition pour le surplus,
veuillez agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, 'assurance de nos sincéres salutations.

Pour I'Association des Copropriétaires

Séba Grégory ohier
Ge Dire Syndic

Devis

Moy PARTMTTR
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Procuration
Nom Lot n®:

Par la présente, je donne pouvoir a *

Madame

Monsieur :

Aleffet de :

Représenter mes/nos intéréts a I'assemblée générale de I'association des copropriétaires de la « Résidence LES
FRANCS » quise tiendrale VENDREDI 04 JUIN 2021 avec I'ordre du jour fixé a la convocation ou a toute
assemblée qui se réunirait ultérieurement avec le méme ordre du jour si la premiére ne pouvait avoir lieu pour
un motif quelconque.

Prendre part aux délibérations, aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant ; aux effets ci-dessus,
approuver et signer tout acte et procés-verbal, substituer et en général faire tout ce qui sera nécessaire ou utile
pour I'exécution du présent mandat promettant ratification.

Fait a e _

Faire précéder la signature de la mention « bon pour pouvoir »

Signature

Article 577-6
§ 7. Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de I'assembiée générale ou non.

La procuration désigne nommément Je mandataire.

La procuration peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu’une assemblée générale, hormis le cos d’une procuration notariée générale ou spéciole.
Sauf disposition contraire, une procuration octroyée pour une assemblée générale vaut également pour 'assembiée organisée en raison de I'absence de quorum
lors de la premiére assemblée générale;

Nul ne peut prendre port au vote, méme comme maondant ou mendataire, pour un nombre de voix supérieur & la somme des voix dont disposent les autres
copropriétaires présents ou représentés

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix dont if
dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 10% du toto! des voix affectées o I'ensemble des lots de lo copropridté.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un copropriétaire d I'assemblée générole, nonobstant le droit pour lui, s’il est copropriétaire, de participer & ce
titre aux délibérations de Fassembiée. »

MERCI D’ADRESSER DIRECTEMENT A LA PERSONNE DESIGNEE PAR LA PROCURATION

TREVWPARTNER ;
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Objet : ACP 8087 — LES FRANCS - BCE : 0850 141 553

I’Assemblée Générale extraordinaire écrite des copropriétaires de I'immeuble sis Rue de la jonchaie
19-21-23 & 1040 Bruxelles, bulletin a retourner avant le :

VENDREDI 04 JUIN 2021

Bulletin de vote

1. Travaux - Majorité des 2/3
a. Travaux de rénovation des abords

i. Choix de I'entreptise (voir devis et tableau comparatif en annexes)

EDK JAMAR ART

[ Montant des travaux 1.012.864,33 € | 1.032.762,18 € | 940.945,57 €

’ Vote*

*Voter en foonction de son ordre de préférence (1-premier ; 2-second ; 3-troisiéme)

ii. Delagation au Syndic en consultation avec le conseil de copropriété pour la
négociation contractuelle

oul " NON ABSTENTION

Vote

b. Travaux chaudiére

i. Mode d’investissement

A charge de la copropriété | Tiers investissuers

_Cout [ 132.000 € 0€

!

|
Vote -

ii. Choix de I'entreprise

Noven Cogenfin Wattmaters

] Géin sur 10 ans 535.497,00€ | 777.540,00 € | 467.053,00 €

Vote*

*Voter en foonction de son ordre de préférence (1-premier ; 2-second ; 3-troisieme)

ili. Délégation au Syndic en consultation avec le conseil de copropriété pour la
négociation contractuelle

oul NON ABSTENTION

| Vote

TREVI PARTNER |
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¢. Remplacement parlophonie

i. Effectuer le remplacement de la parlophonie

L oul NON ABSTENTION
Vote
ii. Choix de I'entreprise B
Clabots _i Tech IMMO  Les Brothers
; Cout Fixe 8.391,83 € ,36.989,70 € 12636,14 €
| Frais annuel 223,80 € o
| Vote*

*Voter en foonction de son ordre de préférence (1-premier ; 2-second ; 3-troisiéme)

iii. Mode de financement

[ Fonds de reserve | Charges courantes |Appel extraordinaire

lvote |

2. Disposition future pour remplacement concierge

| Nouveau concierge | Societe de nettoyage
Vote l

Vous souhaitant bonne réception de la présente et restant a votre entiére disposition pour le surplus,
veuillez agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, 'assurance de nos sincéres salutations.

Pour I'Association des Copropriétaires

Nom du copropriétaire
Lot(s) concerné(s)
Date du remise du bulletin de vote

Signature

TREVIPARTNER *
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ANNEXES TRAVAUX DES ABORDS
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COMPARATIF DES DEVIS - TRAVAUX - LOT 1

Travaux de rénovation des abords et des toitures parking JAMAR ART
Rue de la Jonchaie n°19 - 21 - 23 4 1040 Etterbeek
E&usle— DESIGNATION Marché| Unité [Quantité Prix unitaire Total  [Prix unitaire Total |Prix unitaire atal
t ) B i
Généralité
11| Genéralités _FF | FF ] 100 | PM -] em . PM
1.2 |Installation de chantier et protection - o FF FF 1,00 22.250,00 € 22,250,00 € 31.200,00 € 31.200,00 € 20.986.04 € 20.966,04 €
1.3 | Taxes de voirie selon lestimalif de calcul de ART (méme somme pour les 3 SAJ | SAl | 00 §0.42946 € | £042946C | 59.42946€ | 59429406 | 59.42946€ | 50.420.46 €
entrepreneurs) ) o
1.4 |Assurance TRC FFE_| FF | 100 2.500.00 € 250000 € 500,00 € 500,00 € comp s -
1.5 |CONTAINERS SAJ | SAJ 20,00 650,00 € 13.000,00 € 650,00 € 13.000,00 € 650,00 € 13.000,00 €
MONTANT TOTAL de linstallation de chantier 97.179.46 € 105.123.46 € 93.385,50 €
2 |Démolitions -
ZONE AVANT
2.0 |Analyse des terres & évacuer SAJ FF 1,00 2.500,00 € 2.500,00 € 2.500.00 € 2.500,00 € 2.500,00 € 2.500,00 €
Evacuation des lerres existantes de mauvaises qualités SAJ M3 150,00 50,00 € 7.500,00 € 50,00 € 7.500,00 € 50.00 € 7.500,00 €
2.1 |Enlévement végétation existante, yc arbres existants a abattre FF FF 1,00 2.470,00€ 2.470,00 € 2.880,00 € 2.880,00 € 3.584,16 € 3.584 1B €
2,2 |Déblai et stockage des lerres existantes FF M3 257,65 57,20 € 14.737,52¢€ | 18,00 € 463768 € 11,14 € 2.870,21 €
2.3 |Démontage et évacuation du revétement de sol existant, yc sous-couches FF M2 212,50 42,00 € 8.925,00 € 30,00 € 8,375,00 € 112,33 € 23.87013 €
2.4 |Démolitions des murets dans les zones de recul en fagade avant FF ML 311,21 22,75 € 7.080,03 € 66,00 € 20.539,86 £ 38,51 € 11.984,70 €
Démontage et évacuation du complexe étanche existant au-dessus des toitures
2.5 parking, yc bélon de pente, mise & nu de la dalle de structure FF M2 586,50 ) 48,58 € 28.,49217 € 48,00 € 28.152,00 € 35,78 € i 20.984,97 €
Ouverture, fermeture et remise en pristin état du trottoir sur Iz fimite de propriété I
2.6 (Jonchaig{iranps) pour la continuité dtanchéite FF ML 109,186 38,03 € 4.151,35 € 180,00 € 19.648,80 € 153.27 € 16.730,95 €
2.7 {Démontage et évacuation du réseau d'égout existant enterré dans les abords FF FF 1,00 845,00 € 845,00 € 9.000,00 € 9.000,00 € 1.273,32€ | 1.273,32 €
ZONE ARRIERE B
2.8 iDémontage et évacuation de I'étanchéité existante des toitures plates FF M2 858,50 24,08 € 20.672,66 € 30,00 € 25.754,97 € 198,00 € 16.311,48 €
EGPI scsprl Avenue Winslon Churchill 149 & 1180 Bruxelles Tél: 0476 92 32 87

Page 1

Fax:

02/223 2565




2.9 |Démolition la chape de pente : 25% des surfaces SAJ M2 214,62 2450 € 525831 € 18,00 € 3.863,256 € 16,78 € 3.601,40 €
2.10 |Imprévus divers & justifier (7,5%) SAJ ; 1,00 R 10.000.00 € 10.000,00 € 10.000.00 € 10.000,00 € 10.000,00 € 10.000,00 €
MONTANT TOTAL des travaux de démalitions 112 632,03 € 140.851,56 € 12121132 €
3 |Renouveliement de 'étanchéite et abords fagade & rue o o
31 ZONE AVANT -n°23- m_ise en ceuvre d'un nouveau complexe étanche au-
" |dessus des toitures parking enterrés
| 3.1.1 Structure murets en blocs Stepac, & liaisonner 3 ia dalle béton existante FF M3 10,87 1.261,51€ 13.713,68 € 800,00 € 9.783,77 € 949,75 € 10.324,59 €
3.1.2 Nouveau béton de pente iéger FF M2 586,50 2250 € l 13.196,25 € 36,00 € 21.114,00 € 1 _40.42 € 23.706,33 €
3.4.3 :2::;,'2:{: et pose dune nouvelle étanchéits (bitumineuse + EPOM)ye | ce | 1yp 9159 € ‘ 62.204,91 € 60,00 € 40.750,02 € 7974 € 54.153,85 €
3.1.4 Fourniture et pose d'une nappe drainante type DrainoTech G20 + geoxtile| FF M2 12,66 € 7.421,46 € 30,00 € 17.586,39 € 17,61 G_ 7).323.21 13
3.1.5 Cimenlage hydroft;;;e ar;né ;t double coaltar pour I'etanchéité muret FF M2 101,40 € 6.403,25 € 90,00 € 5.683,36 € 56,33 € 3.567.15 €
3.1.6 Plaquetles parement moellon, en pierre bleue FF M2 39;,1—9 : 25.208 21 € *470.41; € N ;9;;5.01-€ 166,37 € ;).5;5,00 €
3.1,7 Couvre muren pierre_ble;e B FF ML 99,78 232,21 € 23.169.91 € 210,00 € 20,953,80 € 130,78 € 13.049,23 €
3.1.8 L en béton, yc stabilisé FF ML 66,97 243,82 € 16.33532 € 420,00 € 28,127,40 € 152,29 € 10.198,86 €
3.1.9 Solins o FF ML 93,76 38,88 € 3.64539 € 48.00 € 4.500,48 € 41,92 € 3.930,42 €
3.1.10 Profilés en zinc - FF ML 99,78 33,08€ 3.300,72 € 54,00 € 5.388,12 € 31,44 € 3.137,08 €
3.1.11 Carottages et placements de grille de ventilation oP PCE 5,00 282,50 € 1.462,50 € 264,00 € 1.320,00 € 351,08 € 1.755,40 €
3._2 ZONE AVANT - n“19-21‘,‘r_nise en ceuvre de nouveaux murets pour les abords ) o
7;3.2.1 Semelles d;fonda(ion e—n béton B QP M3 11,05 408,90 € 4.518,84 € 480.00 € 5.304,58 € 189,95 € 2.099,18 €
3.2.2 Armatures pour semelles de fondation QP KG 2.210,24 3,32€ 7.338,00€ 480 € 10.609,15 € 288€ 6.365,49 €
3.23 Struj:ture r;\urels en blocs Stepoc FF M3 9,82 1.261.51 € 12.39‘2,41 € h 900,00 € 8.841,13 € 949,75 € 9.329,85 €
324 I‘:‘:‘;;‘;ige:";y;’J‘s”;‘gfv‘:;mr:uf‘e‘::‘;:éi ;"eag:;rpﬂ‘;‘r‘; r_‘;"a:‘°“éi‘é muretye | ee | pp | azeas ss38€ | asosse | soooe 11.648,43 € 56,33 € 7.200,62 €
3.2,5 Plaquettes parement moellon, en pierre bleue FF M2 35,01 39919 € 13.975,84 € 470,40 € 16.468,94 € 166.37 € 5.82470 €
3.2.6 Couvre mur en pierre bleue FF ML 68,07 232,21€ _15.806,53 € 21000 € 14.294,70 € 130,78 € 8.902,19 €
3.2.7 L en béton, yc stabilisé FF ML 42,39 23488 € 9.956,56 € 420,00 € 17.803,80 € 152,29 € 6.455,57 €
3.2.8 Solins FF ML 61.64 4320 € 2.662,85 € 48,00 € 2.958,72 € 41,92 € 2.583,95 €
- —
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33 ZONE ARRIERE : mise en czuvre d'un nouveau complexe étanche au-dessus i
" |des toitures plates
3.3.1 ::::L’:;‘::: et pose d'une nouvelle étanchéité (bitumineuse + EFDM)ye | . | \p | gyg50 91,59 € 86.697,72 € 60.00 € 56.795,10 € 7877 € 74.563,35 €
Fourniture el;se de nouvelles coupoles avec grilles de_\lentila{ion .
3.3.2 intégrées yc démontage et évacuation des anciennes coypoles QP PCE 6,20 2 624.?4 i 15.747,81 € 3.000,00 € 18.000,00 € 2.249.27 € 13.495,62 €
3.3.3 Solins FF ML 237,89 3744 € 8.906,60 € 48,00 € 11.418,72 € 41,92 € 9.8972,35€
3.3.4 Nouveaux couvre murs mitoyen en béton FF ML 106,09 114,40 € 12.136,70 € 80.00 € 9.548,10 € 5552€ 5.890,12 €
3.3.5 Nouvelle de la chape de pente : 25% de la surfaces SAJ M2 214,62 22,50 € 4.829,06 € 36,00 € 7.726,49 € 40,42 € 867513 €
3.4 |Réfection du réseau d'égouttage
3.4.1 Fourniture et pose de nouveaux tuyaux enterrés QP ML 88,00 46,37 € 4.080,56 £ 54,00 € 4.752,00 € 58,85 € 5.187,60 €
3.42 Fourniture et poso de piéces de raccordement étanche au droit des QP | PCE | 3500 142,50 € 4.987,50 € 180,00 € 6.300,00 € 43623€ | 15.268,05€
3.4.3 Fourniture et pose d'un nouvel avaloir - siphon cloche en fonte QP PCE 35,00 282,10 € 9.873,50 € 360,00 € 12.600,00 € 491,26 € 17.193,75 €
_ 14—
3.4.4 Fourniture el pose d'une grille - caniveau en fonte apP ML 10.00 249,60 € 2.496,00 € 180,00 € 1.800.00 € 189,95 € 1.899,50 €
3.4.5 Ragréage des chambres de visite existantes + nouvelles taques QP PCE 5,00 370,50 € 1.852,50 € 240.00 € 1.200,00 € 517.01 € 3.085,05 €
e .
3.4.6 Travaux complémentaires au réseau enterré FF SAJ 1,00 25.000,00 € 25,000,000 € 25.000,00 € 25.000,00 € 25.000,00 € 25.000,00 €
3.5 |Repose de seuils de chassis exislani QP ML 20,00 87.10 € 1.741,90 € €000 € 1.200,00 € 114,19 € 2.283,80 €
3.6 [Réfection des joints ciment en pied de batiment, entre pierres QP ML 139,20 28,86 € 4.017,31€ 42,00 € 5,846,40 € 1572€ 2.188,22€
3.7 |Imprévus divers & justifier (7,5%) SAJ FF 1,00 35.000,00 € 35,000,00 € 35.000,00 € 35.000,00 € 35.000,00 € 35 000,00 €
MONTANT TOTAL des travaux de renouvellement d'élanchéits 468.871,16 € 470.028,59 € | 413.198,21€
Abords extérieurs
4.1 |Remblai des lerres existantes et préparation du sol en vue des plantations FF M3 257,65 3217€ 8.288,57 € 18,00 € 4,637,68 € 13,93 € 3.589,05 €
42 Fourmture‘t‘at Pose d'un nouveau dallage extérieur en pierre bleue, yc remblai au R M2 98,50 300,92 € 29.640.62 € 240,00 € 23.640.00 € 124,45 € 12.258,33 €
sable staE[Ilse B )
a3 Fnumlture_t_al Pose d'un nouveau dallage extérieur en klinkers, yc remblai au FE M2 27.50 130,72 € 3.584.80 € 126,00 € 3.465,00 € 85,15 € 234163 €
sable stabilisé o
4.4 |Fourmture et pose d'un nouveau dallage extérieur en pierre bleue, sur plots FF M2 70,70 296,08 € 20,932,86 € 312,00 € 22,058 40 € 15065 € 10,650,896 €
4.5 |Faumniture et pose de marches et contre marche en pierre bleue QP ML 30,00 321,19 € 9,635,70 € 240,00 € 7.200,00 € 186,68 € 5.600,40 €
4.6 |Fourniture et pose d'une nouvelle main courante extérieure FF ML 1,50 375,00 € 562,50 € 400,00 € 600,00 € 1.277,25 € 1.91588 €
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o Faurnilure et pose d'une paroi de séparation entre cours privées, avec vitrage_— T o
apalln ot cadre en métal QP PCE 2,00 750,00 € [ LSOE) € 1.800,00 € 3.600,00 € 1.277,25€ 2 55—4,5’0 €
Recupe!abon et repose grilles ventilation existantes, fourniture et pose d'un
cadre en acier galvanisé périphérique QP PCE 10,00 23843 € l 2.384,25 € :?0,00 € 3.000,00 € 176,8i€ 1.768,50 € |
4.8 Végétalions ; engazonement par semis FF M2 §73.80 5,84 € ] 3.350,99 € 6,00 € 344280 € 983€ 5.640.45 €
4.10 lVégélalions : plantes, arbres, rosiers, alc. SAJ FF 1,00 25.000,00 € ; 25.000,00 € 25.000,00 € 25.000,00 € 25.000,00 € 25 000,00 €
411 f;mbfaf des terres avec apport de nouvelles terres arrables sur les 20 derniers SAJ M3 150,00 30,00 € 4.500,00 € 2500 € 3750,00 € 42.00€ 6 300,00 €
4.12 |Imprévus divers a justifier (7,5%) SAJ FF 1,00 10.000,00 € 10,000,00 € 10.000,00 € 10 000,00 € 10.000,00 € 10 000,00 €
MONTANT TOTAL des travaux des abords 119.390.28 € 110.393.88 € 87,61968 €
Remise commerciale aprds ouverture des offres -20.595,00 € -32.012,00 € Pas de révision de prix
MONTANT TOTAL DES TRAVAUX HTVA  777.271,93€ 79439149 € | 715.422,71€
TVAE % 46.636.68 € 47, 663, 53.49 € 42.925,36 €
MONTANT DES TRAVAUX TVAC 823.914,61 € 842.054,98 € - 758.348,08 €
TMONT_AN‘[ ESTIMATIF DES HONORAIRES BUREAU ARCHITECTURE TVAC (7,95% + TVA) 74.770,25 € 76.416,49 € 68.820.09 €
MONTANT ESTIMATlF DES HONORAIRES gB_liR.EAU ETUDE STABILITE TVAC 3.qgo.oo € 3.000,00 € 3.900.00 €
MONTANT ESTIMATIF JATIF DES HONORAIRES CE2S TVAC [option au conirat EGPI)  0,65% + TVA 5.052.31 € 5.163,54 € 4.650,25€
haonaraires et TVA inclus)
ESTIMATIF pour e Reéfection du réseau d'égouttage dans les sous-sol TVAC (voir documents MK 71.008.34 €
ENGENEERING du 28 juillet 2017) g,
INDEXATION - 12% d'indexation entre 2017 et 2021 (3% par an} 8.521.00 €
IMPREVUS DIVERS & JUSTIFIER en cours de chantier 10% 7.100.83 €
MONTANT ESTIMATIF DES HONORAIRES BUREAU ETUDE TECH. SPECIALES TVAC (10%+TVA) 10.482.25 €
MONTANT ESTIMATIF DES HONORAIRES BUREAU ARCHITECTURE TVAC (7.95% + TVA) 8.333,39 €
MONTANT ESTIMATIF DES HONORAIRES CSS TVAC {option au confrat EGPI) 0,85% + TVA 681,35 €
TOTAL ESTIMATIF TVAC - 106.127,16 €
TMVglrcIlgNT POUR LES ABORDS AVEC EGOUTTAGE (iravaux. honoraires et 1 -01 2.864,33 € 1.032.762,18 € 940-945,57 €
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ANNEXES TRAVAUX CHAUFFERIE



TOTWREIME s secefiveat:  wewinvibe

CHATELAIM DELCOUR sat

TREVI

SYNDRIC

AL Weneraat 121111 - Eauckes 170 Brasel

Hoven

l Tiers-hwestisseun

Cogénéralion 50 kW é] & Chauffene

Marériel proposé

Capénsration pussance élec 50,00 hw él
Cogéndiotion puissance theem 96,80 W ih
[Cogéndcration conse gaz 146,00 kw

¢ handeiee | 318,00 kW th
[Chsudiese 2 318 kw th
[Hendernent iles chaudivirs 95 %
Hypathases communes

rendement chavfiene : s %

prix du gaz 00350 /kwh pLl
piix du mazout | 0.6570 fhtre
prix dlectricite ; 01740 E/XWh
prin eleclnicné revendue Au réseau 0,050 E/kWh
prix du Ly 50 €
foncuannerient de la copéné ation 110 heiires
Situation actuelle

consommation marout © 137100 litres

[t nimamtnadan marir 1368258  kWh PCL
e ot annuel chaulfage Wpo7% [
feonsununalion Eledriyue 24000 kWh
Kout annuel électricile : 4002 L3

Fot 1y eseng $a077 &

ISl ation foture

1z copropridié pore le gaz

consmupmation de gaz de la cogénération B76000  hWh P(1
roaisemenadian de gaz des chaudidres 473885 kWh Pl
rrant en gaz 47246 X

LT et bt €lectiique 247 kwh
eout dratrnite | 1261 4

Ferts ptiem annuel rageneration © L4 L9

CagenFin

I Tiers-tnvestisseur

Cogénération 15 kW él, Pompe a chaleur Piggy PAC R Chaufferie

|Matériel proposé
[Cogénéiation puissance élec 12,65 kw él
[Cogénds ition pulssanee Lheim 42,58 kwth
[Cogenaration conso gar 28,50 kw
[Chauchere 2 313,00 kW th
Chaudiére 2 218 kw th
[Rendement des chaudiéres 95 %
’Dmhtm <ommunes
readement rhanf(eae FE) %
pres du gaz 0,0350 €/kwh vol
[nree i mazont : VESTD 1 fiiyre
Lo electiing 01740 ¥flkwh
pia elenbosuiie vevedidup au 16wl 0,050 £/WWh
Wi du LY 90 [4
fark g nrenigm vnﬁwn: LI heures
[Situstion actuelle
bunsommation mazaut - 137160 Glass
Jeomommation mazout * 1368258« kwhPCr
jcout annuel chaultage : 90075 £
conscmniation électrigue - 23000 kwh
Loul annuel électncild : 4002 €
caut toral éracpie 94077 €
Sstustion future :
s copropriété paie e gaz
Lasoraation e gas e la cogenération * 281000 kWh PC)
lan de gae des chaudié 811783 l:wh PCI
caul enngaz, 38597 [
1AM MATION #lox HiGUe 243 kWh
zaul dlectricine 1263 1
Iotrabmn annuel sogénétalion . o

Watt Mutters
I Tiets-investissaur ]
[ Cogerération bU kW €l & Chautierle
propose
Cogéneration puissance ¢luc 50,00 W el
Cogsné ation puissance therm 96,00 KW th
Cogénéralion Loisu gaz 146,00 kW
(Chaudiere 1 31B.00 AW
[Chaudiére 2 318 kW itr
JRendement des chaudiares 05 %
Hypothéses communas
rendement chautierie . 75 %
prix du gaz : 0.0350 £/kWh PC
prix du mazoul . 0,6570 Citre
prix électyicite ; 01740 €/kWh
prix Electricite revendua au rassou 0.050 €/kwh
porix cu TV © Pl 3
Jonutionnement de la cagengration 6OOD kUl es
jBlrvation actuelle
ronsemmation marout 137100 litres
mazout ; 1366258  kwh PCI
cout annuel chauflage L) €
Lonsemmation électnaque 2 23000 kwh
raut annuel electnieité 4002 ¢
jcout totaf énergie 94177 £
[simavian Juture
%o copropnéts pore le goz
degardela é 376000 kwh PC
do gaz des choudidres | 4738B8 kWh PCi
<ol en gaz 47146 €
o enutnn Hleedraes 7247 kveh
sout etrsiiene - 1261 <
Entielirn annuel cogénération & D L}




altples annuel chauflerie : 1400 ¢
Gestinn (CV, 1VA, revante elec et monltoring) : [ 14
Conptebdité énérgetique 300 €
Liegtrorté revendare au réseau 0 kwh
aleus de cotte revente [} (8
Wombre de CV pergus ! 0,0 (a7
Geln annucl en CV 0 €
Lover annuel payé por l¢ lisisnveshisseus -3581 [
U Tedal an dmymie LT +
Gain anntel
Siation sctusle : squ// €
msmian future » 40527 €
Gatn annuel $ 3550 €
Gain sur 10 ans
Investissement par copra o€
{Chaufferie offerte 132356 €
Gain annuel 53,550 €
Gain sur 10 ans. 535497 €
Ventilation des gains
Gain annuel pour les propri¢lalres | DEBOE

Gain annuel pour les occupants 43I €
IGain annuel pour les propiidtalrus vcoupanis 53550 €
Divers
Gasantie : 10 ans
Type : amnum
Gestlop dossier admimistratif (Sibelga, Brugel) compris
Gestlan CV sur 10 ans ¢ compris
Gestion TVA sur 10 ans : comgris
Gestion revente electricité sur 10ans : compris

Entretien annuel chaufferie . 1400 [N
Gest-an (CV, TVA, reveate elec et monlioring) [} €t
Complabdits enérgétique ¢ 300 [
revendug au réseau : o kWh
Valew de cette evente : 0 [4
tiamhre de CV parous @ 1) v
(Gain araud en CV: [ €
Lover annuel paye par le hers-invesiisceur ¢ -12008 [4
[Coul roLyl &0 drergie © 29551 1
Gain annuel
$iiualiun actuelle 94077 €
Situstoon luture * 29358 €
Gains anniict 64515 €
Gain sur 10 ans
Investissement par copro oe
Chaufferie offerte 132356 €
Gain annuel . B4518€
Gan sur 10 ans 777540 €
Ventifation des galns
Gain annuel pour lcs proprietaires 12,000 €
Gain annuel pour les oeceupants 52518¢C
Gain annuel pour les propritlaires occupants 64518 ¢€
Divers
[ Gatanie 10 ans
Tyoe omnium
tiestinn dessias administratlf (Sibelga, Brugel) compris
Gimstion CV sur 10 ans compns
Gastinn TWA sur 10ans ;. compns
Gestivn revente electricité sur10 ans @ comprls

Gestion revente eleclricilé sus 10 ans

tomphs

Eatretivn annuel chaufferie : 1400 <
Gestion (CV, TVA, revente elac et monitoring] « 31400 €
Complobilits éndrgétiyue . 300 €
Eloctinalé rpsondiie au tésesa - -4 kwh
Valeut de cette revente ] «
toeubeg de CV pergus ; a cv
Gavr annuel en CV ] r
Loyer annuel paye par le tiers investisseur ~21000 4
Lot Lirlal gy newie 60607 ‘
Gain annuel

Yitvatian attuelie 94077 €
Shuatian lutug @ 60607 €
Gam annuel 33470 €
Gajn sur 10 ans

Imoeplissernenl pae caprn * 0&

Partie de la chaufierie offerte 132156 €
Gaw annuel , 33470¢
Gan sur 10 ans . 4E7.053 4
Ventilation des galns

Gain annuel pour les propridtaires : 21.000¢
Gain annuel pour [es actupants : 12,470 €
Tk ANTES] POIN $ay propridlaines occupanie . 33470¢
Divera

Garame : 1G ans

Type . omnium
Gedwn dossier admimstratif (Sibelga, Brogel) compns
GeMlinn CV sur 10 ans compris
Gesban VA sur 10 ans. compns
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L'énergie durable pour les batiments

Proposition AG pour rénovation de chaufferie avec cogénération et GTC, mai 2021
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La cogénération : bréve introduction

see
-----

Source: Noven

La région de Bruxelles-Capitale a décidé de subventionner des
initiatives qui contribuent a sa politique de lutte contre le
changement climatique. Parmi celles-ci figure I'installation d'unités

de cogénération dans les immeubles d'une certaine taille.

Ces « cogénérateurs » sont des « microcentrales » électriques qui
produisent simultanément de I'électricité et de la chaleur a partir de

gaz.



!
L'offre
Dans la situation actuelle, la chaleur est produite dans une chaufferie ancienne.

Noven vous offre une rénovation de chaufferie avec La Chaleur et L'Eau, auto-financée en installant

une cogénération et GTC* et en l'exploitant pendant 10 ans. Cette solution vous offre:

+  Une remise directe sur la facture énergétique
0€ d'investissement ou frais pour la cogénération : Noven finance ['installation et assume les frais
pour la cogénération pendant 10 ans

«  Réduction des émissions, et amélioration de la PEB

«  LACP recoit I'électricité auto-consommee gratuite

«  Noven gere la coordination et les demandes administratives chez Sibelga et Bruxelles
Environnement

.....

Source: Noven
(*) définition sur les prochains slides



Bilan : une rénovation auto-financée

En Euro, TTC Situation actuelle «Srcéi':li:ie(:‘: . b;?::’;’f;’- 5’7‘;’:07';1’:;5
Facture électricité! 23Mwh 4000 € | -4 MWh 900 € | - 3100 € - 33.900 €

Facture mazout->gaz? ~137.100 | 90.000 € ~1.609 MWh? 56,400 € - 33.600 € - 367.600 €
Redevance fixe pour 'ACP - 9.680 € | - 9.680 € - 96.800 €

'FACTURE ENERGETIQUE | 04000 € 47.620 €

Economies par an / 10 ans - 46.380 € - 496.900 €
Rénovation chaufferie (TTC¥) | ~132.500 €

Contribution de Noven(TTC*) - 132.500 €

Investisserment par 'ACP 0 €

1. L'ACP regoit |'électricité auto-consommeée gratuite jusqu'a 23 MWh. 2. L'ACP paie le gaz pour la cogénération. 3 Plus la surconsommation de gaz par le cogen, avec une réduction
gréce aux gains d'efficacité par la rénovation (75,0% vers 85,0% PCl)

* 6% TVA

Note: Estimations sur base des données disponibles, les consommations historiques et les prix de marché actuels— ces chiffres dépendent de 'espace dans la chaufferie et de l'accord de

Brugel pour le multiplicateur pour les certificats verts. Les montants calculés sont informatifs et ne sont pas garantis Source: Noven




Rénovation : résumé de l'offre

- Rénovation complete, devis «01155» par La Chaleur & Leau:
115.855,88 € (TTC*) :

« Sibelga raccordement au gaz: estimé a 16.500 € (TTC*)

Estimation prix total renovation et connexion gaz: 132.500 €

Ce budget est mis a disposition de 'ACP par NOVEN.

NOVEN conduira la comptabilité energétique périodique et

optimisera I'empreinte energétique via son GTC* au fil des années.

**GTC = Gestion Technique Centrale, systéme avec plusieurs sondes et capteurs qui permet de suivre a distance

les chaudiéres, températures, pressions, fuites, alertes techniques de toute la chaufferie pour réduire Fempreinte énergétique
et contrdle d'accés visuel. Note: illustration cogénération exemplaire, une alternative peut étre installée.

* 6% TVA Source: Naven



Cogénéra ion : offre

Noven installe une cogénération avec GTC et l'exploite pendant 10

ans. Bénéfices pour I'ACP:

* L'électricité autoconsommee sera gratuite,

« Noven prévoit une contribution a I'avance pour financer la
rénovation et Noven paie une redevance fixe annuelle a I'ACP.

* ['ACP paie le gaz consommée par la cogéneration et recoit la
chaleur produite gratuitement.

* Electricité aux privatifs a moindre cout dés autorisée

Pendant cette période Noven prend en charge tous les

investissements et frais liés a la cogénération et la gestion

Y Y

Source; Noven



Solution technique :

o
o
{
5
v, 7 4 V4 . e - \ g
« 1 unité de cogénération de 50kW électrique a haute 5
efficacité et silencieuse avec amortissement acoustique
] A
« Connexion de la cogénération et les compteurs sur la GTC** e
& plate-forme en-ligne Noven pour monitoring a distance
- Raccordement sur le compteur électrique commun * 50 kWe / 100 kWth

« Efficacité élevée (A++)

Usure des chaudieres réduite grace a la chaleur produite par

* Isolation acoustique
la cogénération

« Modulation de charge

« Récupération a condensation

**GTC = Gestion Technique Centrale, systéme avec plusieurs sondes et capteurs qui permet de suivre a distance
les chaudiéres, températures, pressions, fuites, alertes techniques de toute la chaufferie pour réduire 'empreinte énergétique
et controle d'acces visuel. Note: illustration cogénération exemplaire, une alternative peut étre installée. Source: Noven 7



Exemple de suivi et opimisation 4 distance de 1o chauficrie por Naven via sa GTC & piote-forme en dgne, enscmble oves Ie chovffogistc




Bornes de recharge: étude

Approche NOVEN des bornes: flexibilité avec réduction de colt
*+ Recharger via la cogénération & les communs afin d’éviter de passer via
les compteurs individuels pour simplifier 'administration et réduire les
frais d'installation des bornes.
+ Systeme de badge pour identification & facturation des recharges

+ Decompte mensuel automatique

Etude par Noven, sans frais et sans obligation pour I'ACP
» Etude d'emplacement a l'intérieur ou a l'extérieur
« Etude d'infrastructure électrique & TGBT (tableau électrique)
+ Recharges moins chéres grace a |'électricité de la cogénération (et des
panneaux photovoltaiques), coordination du systéme par GTC:

Simulation des bénéfices financiers pour 'ACP



Option: local vélo

Construction d'un local vélo sur demande, aprés enlévement des
citernes mazout.

10



Pourquoi Noven? 4 raisons

1

PLATE-FORME
DIGITALE UNIQUE

Noven a développé une plate-
forme digitale qui nous permet
de suivre l'installation a
distance en temps réel

Par consequent, nos
installations atteignent les
meilleures disponibilités et
donc des réductions
importantes sur les factures

QUELQUES-UNS DE
NOS PARTENAIRES

Source: Noven

BNP PARIBAS

2

L'OPTIMISATION EN
CONTINUE

Notre plate-forme nous donne
toutes les données pour
continuer a améliorer votre
consommation & production

En plus, la plate-forme permet
des intégrations intelligentes
avec des batteries, panneaux

solaires, bornes électriques etc.

FORTIS

L]
I O N develop different

3

PARTICIPATION
CROWDFUNDING

Noven a mis en place une
solution qui permet aux
copropriétaires de participer
dans leur projet

De cette fagon, ceux qui

veulent peuvent profiter des
bénéfices générées par le
projet

INCENSe

C™C

a4

EXPERIENCE ET
BACKBONE FINANCIER

Avec le London Tower a Anvers
ou le Waterfront a Waregem
Noven a une trajectoire
d'excellence éprouvée

Grace a notre investisseur de
référence, Paul Thiers, on a
aussi le backbone financier
pour investir

HOME INVEST
~ BELGIUM

1"



Remplacer le mazout avec
le gaz porte des avantages
environnementaux,
réguliers et financiers

L'investissement est
important et empéche
souvent une rénovation

Noven offre une solution:
une rénovation de la
chaufferie, financée par
une cogénération et les
économies d’énergie



MNowven spécialiste d’énergie pour les batiments
quelques reférences

ba)

s
| e B A 58
':‘-leb i) 1f.
AR v
lroi e
PR ‘3. 1

g% it
| -

- e = e ’ '\“h"
LONDON TOWER TOUR BRUSILIA SUIKERPARK WATERFRONT
Anvers Schaerbeek Furnes Waregem
Cogénération Cogénération Réseau de chaleur Réseau de chaleur

Source: Noven



VALIDITE DE L'OFFRE

Cette proposition est valable jusqu‘au 30 juin 2021 et dans la mesure ol le gouvernement bruxellois n'aurait pas ajusté le soutien a la cogénération et les multiplicateurs
attribués.

Aprés acceptation de cette proposition par I'ACP, un certain nombre de choses devront étre validées par Noven avant de débuter le chantier, ce gui constitue des
conditions préalables & cette offre.

Il s'agit de:

1. Conformité de l'installation électrique;

2. Conformité de linstallation de chauffage existante avec le permis d'environnement;
3. Ftude détaillée de I'emplacement dans la chaufferie;

4. Confirmation Sibelga de la possibilité de se connecter au réseau de gaz

5. Confirmation de la non nécessité d'un désamiantage de la salle de chauffe;

6.

Confirmation de présence de place nécessaire dans la cheminée pour le tube de la cogénération

Pour les 6 points précités, Noven prend a sa charge les études, analyses ainsi que les démarches administratives.

Pour les paints 1) 2) 5) et 6), si il s’avére aprés études et analyses que des travaux sont nécessaires 3 la mis en conformité, ces travaux seront a la charge de I'ACP
Pour le point 4) Noven prendra a sa charge le colt des travaux si le montant de ceux-ci reste raisonnable

CONDITIONS DE L'OFFRE

Noven reste propriétaire de la cogénération pendant la durée du contrat
Pour la réalisation du projet Noven a besoin d'un financement etern qui comprend une convention tripartie avec une institution financiére

Source: Noven 14
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A. Etude de rentabilité financiere

TVA BE 0691.652.164

Cogenfin SPRL
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Hypothéses de calcul

Prix du mazout -

Prix du gaz:

Prix de I'électricité

Heures de fonctionnement de la cogénération

Rendement de la chaudiére actuelle

Investissement

Valeur de la cogénération propriété du tiers-investisseur .

Valeur de la chaufferie propriété de la copropriété ;

Devis 01155 La Chaleur et I'Eau :

Raccordement gaz par Sibelga :

Investissement par la copropriéte :

Investissement par le tiers-investisseur :

Cogenfin SPRL
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42

0,657
0,035
0,032

0,174

5.179

75

109187
132356
115856

16500

0

241.543

€llitre (TVAC)
€/kWh PCI (TVAC)
€/kWh PCS (TVAC)

€/kWh (TVAC)

heures/an

%

€ (TVAC)
€ (TVAC)
€ (TVAC)

€ (TVAC)

€ (TVAC)

€ (TVAC)

TVA BE 0691.652.164
IBAN BES5 0014 5011 7058

www.cogenfin.be



Situation actuelle

Consommation annuelle en mazout - 1.368.258 kWh

137.100 litres

Cout de cette consommation 90.075 €
Consommation annuelle électrique 23.000 kwh
Cout de cette consommation : 4.002 €
Total : 94.077 €

Dimensionnement de la cogénération et des chaudiéres

Puissance électrique 12,65 kW

Puissance thermique : 42,5 kw

Rendement : 113,7 %

Nombre de chaudiéres : 2

Puissance de chaque chaudiere 318 kW

Puissance totale : 636 kW

Rendement : 95 %

Caogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelies IBAN BE95 0014 5011 7058

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42 www.cogenfin.be



Situation future

Consommation annuelle de gaz :

Cout de cette consommation :

Consommation annuelle électrique :

Cout de cette consommation :

Entretien omnium cogénération (cout annuel) -

Loyer annuel payé par le tiers-investisseur :

Total :

Cogenfin SPRL
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42

1.009.693 kWh PCI

38.573

9.402

1.636

-12.000

28.209

€

kWh
€

€

€

TVA BE 0691.652.164
IBAN BE95 0014 5011 7058

www.cogenfin.be



Gain annuel

Situation actuelle .

Situation future :

Gain annuel .

Gain sur 10 ans

Investissement par la copropriété

Montant offert sur la chaufferie par le tiers-investisseur :

Gain annuel

Gain aprés 10 ans

Ventilation_gain_annugl propriétaire / occupant

Gain annuel pour les propriétaires

Gain annuel pour les occupants

Gain annuel pour les propriétaires occupants

Gain initial (chaufferie offerte) :

94.077

28.209

65.868

132.356

65.868

791.035

12.000

53.868

65.868

132.356

Cogenfin SPRL
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42

€/an

€/an

TVA BE 0691.652.164
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B. Economie de CO2

Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
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Hypothéses

Coefficient d’émission de CO2 pour le mazout : 0,306 kg CO2 / kWh
Coefficient d’émission de CO2 pour le gaz : 0,217 kg CO2 / kWh
Rendement d'un turbine gaz vapeur : 55 %

Electricité (non cogénérée) produite par une turbine gaz vapeur

Situation actuelle

Rejets de CO2 : 427.761 kg /an

Situation future

Rejets de CO2 : 221.860 kg /an

Economie de CO2

Economie de rejets de CO2 205.902 kg /an

Ce qui équivaut a une voiture diesel parcourant 1.621.275 km / an

Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BES5 0014 5011 7058

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42 www.cogenfin.be



C. Documentation
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Datenblatt Hochoffiziens-BHKW smartblock’ | 15
e

Ausfiihrung Netzparallelbetrieb
Energieeffizienzklasse " A++
Jahreszeitbedingte Effizienz 2 2226 %
Kraftstoff Erdgas
A AR ol Er R
Elektrische Leistung [Pul 15,0 kW 8,0 kW
Thermische Leistung * (Py)
mit Beannwertnutzung (AL 40 °C) 35,6 kW 27,0 kW
chine Brénnvaerinutan  [RL 60 °C) 33 4 kW 24,7 kW
Brennstoffverbrauch ¥ pDvGw
mit Brennwertnutzung [RL 40 °C) 48,5 kKW 33,0 kW
ohne Brennwertnutzung (RL 60 *C) 48,6 kW 32,8 kW
Stromkennzahl ¥ 0,42 0,30 Leistungskurven rv, ‘wng

- af folgencen Argaben bei Nerwelsiing (100 %) una 40 °C Atchiaur -
24 e R0 Ki2UT 40°C

Wirkungsgrad - EN 50485 - - effextiv -
Wirkungsgrad gesamt 104,4 % 23% 3z Ausiul GG
Wirkungsgrad elektrisch 31,0 % 4% 30
Wirkungsegrad thermisch 73,4 % 89.8 % 28

Primérenergieeinsparung * 33,1 % 206% fﬂ

Primérenergiefaktor feewy” 0,32 0,40 = N o 2 1 14

Gesamtjahresnutzungsgrad ¥  104,4 % 929.3%

Gas-Anschlussdruck BHKW 20-50 mbar Verbrauchskurven 9wy, /i

Gas-FlieSdruck BHKW 2 16 mbar I,
Volumenstrom e Siogas-+ 4,9 Nm3/h ro.0svvmz 59 =NZ04BS
Vorlauftemperatur max. 80 °C d
Riicklauftemperatur max. 70 °C 4
Max. Systemdruck 4 bar #ocgssere 55 /
Verbrennungsiuftbedarf ¥ min. 56 m3/h s sg7 i
Raumlufttempseratur 5 °C bis max. 35 °C ’ 0 i 13 2
Abgasemigsionan bers Vo ¥ Resisaversiof Schalldruckspektrum 89 e /1
CO (Kohlenmenoxid; < 100 mg/m? 50 wna
NOx (Stickoxide) < 100 mg/m? e
CHzQ (Formaldehyd) < 1 mg/m?
Abgastemperatur * 9 ~50°C @
Abgasvolumenstrom ¥ ~ 60 m¥h 335
Abgasmasesenstrom ¥ racken ~ 86 kg/h 30
Abgasgegendruck ngcn xsp 5 max. 5 mbar o I I I I I I l I - I _
Schalldruckpegel BHKW © 45,8 dB(A) (1 m Encomung) EREENEEREFEE EEE832E888¢8
BHKW: Abmsessungen, Gewicht und Anschliisse
L x B x H BHKW chns e 1,27 x 0,82 x 0,98 m » gaen. EN 50465, Toberanz § %
Gewicht BHKW s & + wasser 740 kg : gto A Cungs Ly KWK
oxHKSD9 0,30 x 1,62 M fo. Asnschey . E‘?ﬂ”ﬂﬁfﬁ” 19 Hap. 2o E
Gewicht KSD & 30 kg * gem. EURL 2004/8.2G b4/ 109 5 E080nzing
Farbe BHKW Pantone 5517C e et oo 1.2
HeizungsanschiUsse R 1" Vorlauf seams T nach EnEV 2214: b -Strom = 2.8
R 1" Riicklauf aan < ot von Ankgen i Meuzstand
Abgasanschluss KSD 9 DN100 piaremias et Mirinbesivioiintidia
Gasanschluss R 374"
Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BE95 0014 5011 7058
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Piggy PAC 15
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D. Nos références
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215-219 boulevard sylvains Dupuis a 1070
Bruxelles. Immeuble de 110 appartements.

Nous avons installé une unité de 33 kW au gaz

105, avenue Dolez a 1180 Uccle. Immeuble dé
45 appartements. Nous avons installé une

unité de 15kW au gaz naturel.

rue de Bonne 93-95-97-99 3 1080 Molenbeek

fEER - LT
T Nous avons installé une unité de 15kW au gaz
o naturel.
SUR
38, rue de lavenir & 1080 Bruxelles.
Immeuble de 65 appartements. Nous
avons installé une unité de 15kW au gaz
naturel.
Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BE95 0014 5011 7058

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42 www.cogenfin.be
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Annexe 1: Dimensionnement par CogenOptitherm

COGERopUthenn

Duad oot o ban B Huen e (oG dharts be iemerneat collonlt I
fappsie qrivng il e . P e bt
o oy e e e Rt o i WA G e e gt el

R AT T R

Aty At
Fb tuflal intesmidiviro REoULTATS
Fasiitat fingl
\[ bt o condesty I Production thermique annuelle selon puissance cogénérée
s Prod. tharmigue (kWh th)
- 300000 ~
£l res ou t- L=
m g e R Gt Buatibls ; 250000 -,
Année w019 - 200000 -
150000 -——— — <
Janvier: __,—’/
Février: 100000
s
Hived 50000
hdal o
.{um MW Wmoe W o D@D R MO WA G W N ® MYt MY = MmN WD
Juillet Tr Al AN ASNRNS S E e O e~ ® % e ST N0 E RS G
Aol 3 Pulssance thermique cogénsrde (KW th)
Seplembre =
Oclobre :
Novembre =
Cécembre : Production tharmiqua maximale par cogiénération A pleins charge et sans stockags : ;..53555 l kWh th.
Pui: pondant 3 la p i i : =] kW th,

[Production thericus minimals paur s "bon dimensiennemem” ; FFEAE] kWh th.

iques "bisn di i . Pmin = 49.4 | KW th.

Gamms de pui
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Annexe 2 ; Dimensionnement par CogenCalc

G €

COGENca/ic. xIs Verston: 09-07-08
Calcul apgroxfmalif,,. ) de la rentabilité d'une cogénération
Transcription iyfmmeatiue du quide de pertinence “lnstaller une cogenératon @ans votne dattissement ™

Nom de I'établissemant ;

e—

Dimensionnement de l'unite de cogéndration
Eiape 1 : Déterminer votre Besoln Net de Chaleur (BNaC)

3égizn ol sern inszaléa Furiké de cogenératlan ]|

et L TN Lol & e i TR mage— VAT 200 '-
Type d'établissement: {affectations PEB) erempmT roler=te Hatuab an ndet.t :j

Tl @t absmaTaart o T o 15l
< SapreIy, T S5 et 104 m1

!W.l e 4 el ke
mz

e Sl > 125
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Q -4 R — T 2 an
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P —
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une : EREeA) -
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Besoln Nat cie Thaleuwr

BNeC = e £(Q = Qo mgen - URE & DQ) i _ _____ a¥hPCan

Eape 2 : Sélectionnar un “prolil typs" de cansommation de chaleur

#aft 2 menamEan [T -
o r s oy = TR B i b b Bttt e
wr
Vaturme du Sallor de stockage 1350330 <o v bt e = | _ow
Nambre dhewre dquivalent & a suissante thermique masmale
Uyt N {vor zab eau)

Nombre d'hewre de fanctionnement ¢ regin e omi-al de lu zogendration
{vor Tabeau)

Ma de la puissance thermgue maomale assurde par M coyérdvation
Part, .,

i \volr tasuway;
Etape 3 : Déterminer la puissanes themmique de |'unilé de cogénération
>ussance thermsque Ce | unite e cogenaruten o
Poragen = (BHEC X POrtenga)/Uq il
Tacteur de réduction ca I3 psssance themmaue de 1a cogantt o
Rimlygtion P o m%
Quant té e chalewr faurmie bar 'uké d2 cogeneratian )
Qowms = Poogra W Urun
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Etape 4 : Cholsir una unlté da cogsénération
Type de tecrrolagle de "unre de cagéndration

Puissarce electrique te | unité de cogéneras on
Fvo » abagquesh

Rendement dlectnique
fvor baguest

Rendement tnemgue
= Pacogen / (Pecogan/ M) | %
QuanLé d élatnole: fourrae par | @it de Lagzné«au

eoen = Perworn ¥ Uiomn 32 KW jan
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Annexe 3 : Note de calcul détaillée

Productions de la cogénération et des chaudiéres

Production électrique :

Electricité auto-consommée ;

Valeur de cette production électrique

Production thermique :
Chaudiére actuelle ayant un rendement de

Valeur de cette production thermique :
Solde thermique & produire par les chaudiéres :
Chaudiére actuelle ayant un rendement de

Valeur de cette production thermique :

Loyer payé par le tiers-investisseur

65.514  kWh/an

13.598 kWh/an

2.366 €/an

220.108 kWh/an

75 %

19320  €/an

806.086 kWh/an

75 %
70.755 €lan
12.000 €/an

Cagenfin SPRL

Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42

TVA BE 0691.652.164
IBAN BE95 0014 5011 7058

www.cogenfin.be



Consommations de la cogénération et des chaudiéres

Cansommation cogénération :
Consommation annuelie en gaz

Colt de cette consommation :

Entretien omnium cogénération

Consommation annuelle en gaz des chaudiéres neuves

Co(t de cette consommation :

Cogenfin SPRL
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42

48,5
251.182

8.810

848.512

20.762

kw
kWh/an

€/an

€/an

kWh/an

€/an

TVA BE 0691.652.164
IBAN BE95 0014 5011 7058

www.cogenfin.be



Gain annuel

Gains

Electricité auto-consommée : 2.366 €

Production thermique cogénération : 19.320 €

Production thermique des chaudiéres neuves 70.755 €

Loyer : 12.000 €

Total . 104441 €

Dépenses

Consommation cogénération : 8.810 €

Entretien cogénération : 0 €

Consommation chaudiéres : 29.762 €

Total . 38.573 €

Gain annuel total : 65.868 €

Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BE95 0014 5011 7058

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42 www.cogenfin.be



watt matters.

PROFITEZ SEREINEMENT
D'UN GAIN TOTAL DE 600 600 €
GRACE A LA COGENERATION ET A UNE
NOUVELLE CHAUFFERIE AU GAZ
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ACP LES FRANCS

Rue de la Jonchaie 19-27 3 1040 Etterbeek
Offre du 26 mars 2021

SYNTHESE

Chaufferie ultra performante = nouvelle chaudiére au gaz (2 x 318 kW) + cogénération gaz &
condensation (50 kWe & 96 kW1, rendement global 100% garanti par Watt Matters) + ballons
thermodynamiques sanitaires (2 x 270 litres) + régulation intelligente PRIVA (GTC compléte,
réduction de 15% de la consommation gaz) + désamiantage et encapsulage + enlévement
cuves a mazout et création local vélos + mise en peinture du local chaufferie.

Apport de la copropriété a l'investissement : 0 €

Réduction des charges énergétiques de 21 900 €/an

Nouvelle chaufferie offerte : 171 600 € TVAC Un gain total 10 ans de 600 600 €
Loyer versé sur compte travaux ACP : 21 000 €/an

Réduction des émissions polluantes de 277 tonnes de CO,/an

Augmentation de la valeur locative suite un meilleur score PEB de : + 55 €/mois

WATT MATTERS SPRL S TATTERS. B - WMWY W ATTRIATT RS B




Dffre cogéndration et chaufferie en tiers-investisseur — ACP les Francs 26 mars 2021

PROPOSITION TECHNIQUE

A Bruxelles, la cogénération (une chaudiére qui produit aussi de I'électricité) est largement subsidiée
lorsqu’elle est installée dans une copropriété. Avec une consommation en mazout de
125 000 litres/an, une cogénération de 50 kW électrique serait idéale pour I'ACP Les Francs. Selon
une simulation quart horaire du fonctionnement de cette cogénération (avec le logiciel COGENsim mis
au point par la Région de Bruxelles-Capitales), et en tenant compte d’une réduction de 30% pour
d’éventuelles futures mesures d'efficacité énergétique, cette cogénération pourrait fonctionner
6 500 heures/an et ainsi assumer 79% des besoins en chaleur de 'ACP (chauffage et eau chaude
sanitaire). Un stockage de 2 x 5 000 litres d’eau de chauffage s'ajoute a la cogénération.

Cette cogénération de marque Viessmann est équipée d’un Ultra Condenseur spécialement développé
par Watt Matters permettant de récupérer jusqu’a 13 kW. Watt Matters garanti un rendement global
de la cogénération de 100% : si le rendement est moins bon et que la cogénération consomme trop
de gaz naturel, alors Watt Matters rembourse a PACP cette surconsommation de gaz.

Nous intégrons dans notre proposition la réalisation d’une chaufferie conformément au devis 2020-
01155-07 V2 de la Chaleur et I'Eau pour I'installation de 2 nouvelles chaudiéres gaz a condensation
Viessmann Vitocrossal 100 de 318 kWth chacune. Enfin, nous ajoutans 2 ballons thermodynamiques
pour chauffer I'eau chaude sanitaire avec I'électricité gratuite de la cogénération.

IET a - &
e Viessmann Vitocrossal 100 : 2 x 318 kW,
| -
- —
: )

‘l -

& © Watt Matters 2018
TRATHEEK x"

ACP Portes de Paris - Anderlecht

,fg © watt Matters 2018
e

Cogénération Viessmann 50 kWé qui serait installée a I’ACP les Francs par Chaleur et PEau



REGULATION INTELLIGENTE WATT MATTERS

Ce n’est pas tout d’avoir les meilleurs équipements dans une chaufferie, encore faut-il pouvoir gérer
la priorité pour en tirer la meilleure performance.

Bien conscient de cet enjeux, Watt Matters a développé une régulation intelligente complétement
programmable, basée sur le matériel PRIVA. Nous ajoutons les équipements nécessaires permettant
un télé-control a distance de la chaufferie et de conserver I’historique pendant au minimum 3 mois,
afin d’étre réactif pour le satisfaire le confort des occupants tout en veillant a utiliser le moins de gaz
nature! possible. Et ainsi réduire significativement la facture énergétique des occupants.

> Watt Matters offre cette régulation intelligente a FACP Les Francs et nous tablons sur une
réduction prudente de 15 % de la consommation gaz naturel avec cette régulation équipée du
programme Efficacité de Watt Matters.

» Un accés en lecture (sur ordinateur, tablette et smartphone) sera donné au syndic et aux
autres personnes de I’ACP désignées par le syndic.

> Chaleur et Eau sera formé a |'utilisation de cette régulation performante.

La bonne maitrise de sa consommation d’énergie et de son confort passe par une véritable Gestion
Technique Centralisée (ici PRIVA, avec le programme Efficacité de Watt Matters)



Offre cogénération et chaufferie en tiers-investisseur — ACP les Francs 26 mars 2021

PROFITEZ D’UNE PLUS-VALUE PEB DE + 55 €/MOIS.

L'outil statistique de Ia Région de Bruxelles-Capitale (le loyer de référence:
https://logeinent. brussels/louerfbail-dhabitation/loyer-de-reference) est intéressant car il permet de
trouver la fourchette des loyers pouvant étre demandés en fonction de la localisation dans Bruxelles,
du type de logement et de ses équipements, mais aussi du niveau de performance énergétique
identifié par le certificat PEB.

En faisant le test en faisant passer le certificat PEB du score actuel (estimé a C) vers un meilleur score
(par exemple B), nous constatons que le loyer de référence augmente de 55 €/mois. Nous considérons
qu'il s"agit d’une plus-value pour chaque copropriétaire suite a I'amélioration de la chaufferie proposée
par Watt Matters.

Dans le cas d'une vente, il n'existe pas d'outils statistiques. Mais nous tablons sur I'existence d’une
dynamique similaire : au plus le niveau PEB est bon, au plus le prix de vente (a caractéristiques égales)
sera supérieur.

10054 €



Offre cogénération et chaufferie en tiers-investisseur — ACP lcs Francs 26 mars 2021

PROPOSITION FINANCIERE

La proposition financiére repose principalement sur l'octroi en certificats verts pour la cogénération.
Les certificats verts sont une sorte de subside octroyé chaque trimestre durant 10 ans, en fonction de
I’économie en CO; générée par la cogénération et mesurées sur base de compteurs certifiés par Brugel.
Si la cogénération n’atteint pas les rendements annoncés par le fabricant ou ne fonctionne pas, alors
I'octroi en certificats diminue voire est nul pour la cogénération. Il est doncimportant d’assurer le suivi
du fonctionnement de la cogénération durant 10 ans.

Ce suivi est le coeur de métier de Watt Matters, qui veille également au bon dimensionnement et 3 la
bonne intégration de cette cogénération dans la chaufferie de I'ACP, en parfaite collaboration avec
Chaleur et 'Eau. C'est pourquoi Watt Matters conserve les certificats verts et en assume pleinement
le risque en cas de changement dans I'octroi en certificats verts {ou dans son prix de revente). Watt
Matters est donc propriétaire de la cogénération, en assume Je colt d’investissement et tous les frais
de maintenance en garantie totale pendant 10 ans, sans répercussion de colits sur FACP.

Les occupants verront leur facture d’électricité passer de 12 800 €/an a 3 500 €/an, grace a I'électricité
produite par la cogénération. Ils verront également leur facture de mazout passer de 78 400 €/an a
35 500 €/an pour le gaz, la surconsommation de la cogénération étant largement compensée par la
réduction des besoins avec la nouvelle régulation et par la condensation avec les nouvelles chaudiéres.
Watt Matters facture une redevance énergie de 25 950 € HTVA. Ce faisant, les occupants bénéficient
d’une réduction des charges énergétiques de 21 900 €/an.

La majeure partie de cette redevance énergie (cad 21 000 €/an) est versée sous forme de loyer par

Watt Matters sur le compte travaux de I'ACP, ce qui permet d’équilibrer 50-50 le gain entre les
occupants et les copropriétaires, ces derniers bénéficiant en outre d’une nouvelle chaufferie offerte.

> Sans investir, I'ACP Les Francs va bénéficier d’un gain total de 600 600 € (sur 10 ans) !

ACP LES FRANCS : cogénération Viessmann 50 kWé + nouvelle chaufferie gaz Viessmann 2 x 318 kW + régulation intelligente

PRIVA
Actuellement TIERS-INVESTISSEMENT

Occupants ACP Watt Matters
Facture électricité (si 23 c€/kWh) -12.800 € TVAC -3.500 € TVAC
Facture mazout {si 0.63 &/litre et rendement 70%) puis gaz {si 3,6
c€/kWh, rendement 98% et 15% d'économie avec régulation -78.400 € TVAC -35.500 € TVAC
intelligente PRIVA avec programme EFFICACITE de Watt Matters)
Redevance énergie -31.400 € TVAC 25.950 € HTVA
Contrat maintenance classique chaudiéres Chaleur et I'Eau -2.500 € TVAC -1.400 € TVAC
Total charges annuelles -93.700 £ TVAC -71.800 €TVAC

Gains pour les occupants 21.900 € TVAC

¢

Gain total occupants (10 ans) I NS

Copropriétaires

Gain certificats verts (si 80 €/CV mayenne 10 ans) 60.800 € HTVA
Revente électricité (si 3,5 c€/kWh) 8.200 € HTVA
Entretiens et suivi cogénération en garantie totale 10 ans -20.900 € HTVA
Loyer cogénération versé sur le compte travaux ACP 21.000 € HTVA -21.000 € HTVA
Frais financiers -6.500 € HTVA
Total Gains copropriétaires/Watt Matters 21.000 € HTVA 46,550 € HTVA
Investissement copropriétaires/ Watt Matters 0€TVAC 339.000 € HTVA
Temps de retour immédiat 7,3

Apport total compte travaux ACP 210.000 € HTVA

Montant nouvelle chaufferie offerte 171.600 € TVAC

Gain total copropriétaires (10 ans) 381.600 €

Gain total ACP {occupants + copropriétaires) sur 10 ans 600.600 €

AN



Offre cogéneération et chaufferie en tiers-investisseur — ACP les Francs 26 mars 2021

CE QUI EST COMPRIS

Watt Matters s'engage a réaliser les travaux suivants :

La fourniture et ['installation d’une cogénération de 50 kWe & 96 kWy, avec un Ultra
Condenseur et un stockage de 2 x 5 000 litres, ainsi que les adaptations du local chaufferie
nécessaires pour intégrer le tout, pleinement opérationnel.

Le regroupement des 10 compteurs communs pour les alimenter avec la cogénération.

Les travaux Sibelga pour connecter la cogénération sur le réseau électrique ainsi que la
connexion électrique entre la cogénération et le nouveau tableau électrique des communs.
La fourniture, I'installation et la programmation d’une régulation intelligente de type GTC, le
placement de compteurs énergétiques sur la cogénération et le télé-monitoring.

Les réunions préparatoires du projet, la conception, le suivi de chantier, la réception, les
démarches administratives, la gestion de projet, la mise en service...

La prise en charge des frais supplémentaires du syndic pour le suivi du projet.

Les finitions.

En outre, Watt Matters paie le colt d'une nauvelle chaufferie selon le devis 2020-01155-07 V2 de la
Chaleur et PEau, y compris la détection gaz et I'électrovanne gaz. Nous payons également
I'enlévement des cuves mazout et le réeaménagement du local cuve @ mazout en un local vélo, le
désamiantage des conduites hydrauliques qui doivent étre enlevée et I'encapsulage des conduites
pouvant étre maintenues, ainsi que la mise en peinture compléte du local chaufferie.

CE QUIN’EST PAS COMPRIS

Les postes suivants ne sont pas compris dans la proposition de Watt Matters :

LES NOMBREUX AVANTAGES DE CHOISIR WATT MATTERS

Les travaux aux parties privatives et aux parties communes hors chaufferie, et, le cas échéant,
le désamiantage et la dépollution du sol.
La mise en conformité RGIE des coffrets électriques des communs (éclairage, ascenseurs...)

le

rancurrence 3 veubt mgliara.

Cogénération 50 kW pleinement opérationnellef
Condenseur des fumées de la cogénération

Régulation compléte de |a chaufferie (GTC PRIVA):
[

CC <KL

Service de garde 24h/24 et 7j/7!

Rendement total cogénération & 100% garanti’
Regroupement 10 compteurs électriques communs]
Désamiantage/encapsulage amiante de l2 chaufferie‘
Mise en peinture chaufferie (sol, mur, plafond)
Enlévement cuves mazout et création local a vélos

Alimentation du fonds travaux (21 000 1€/an)i

P A B 8 & 3 & B S Y

<K<K

Partenariat avec le chauffagiste de I'ACP :

!
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CONTRAT DE MAINTENANCE OMNIUM 10 ANS

Watt Matters se charge de la maintenance en omnium de la cogénération et ses accessoires installés
par Watt Matters, dépannage 24h/24 et 7j/7 durant 10 ans sans supplément de prix sur la régulation
PRIVA (surveillance et action sur la chaufferie a distance).

VALIDITE

Cette offre est valable pour autant que le coefficient multiplicateur reste égal a 3 pour I'octroi de
certificats verts et que 'ACP prenne la décision avant le 30 mai 2021.

EN PARTENARIAT AVEC

. . | -S' s

\f._\- \ [ “\ Q:;’. -
g B

b Y STC

CONTACT

Ismaél Daoud

Ingénieur de la Transition énergétique
Administrateur délégué de Watt Matters srl
Rue de Londres 17 a 1050 [xelles

@: ... .J@wettinatles b —T:0493 18 65 30

DISCLAIMER : La présente offre provisoire vous est faite sous réserve de possibles améliorations et/ou
contraintes de nature fiscale. Chaque partie reste responsable des éventuelles conséquences fiscales
pour elle-méme des opérations envisagées.



Share energy. Sav Money. Act now.

watt matters.
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QuI EST WATT MATTERS ?

Watt Matters est un bureau d'études qui s’investit et investit dans la
transition énergétique a Bruxelles.

» Notre mission = conception + réalisation + financement +
exploitation.

> Notre focus = réduire 'impact environnemental + diminuer co(its
+ améliorer le confort

Actif depuis 2015, Watt Matters est le plus grand producteur
bruxellois d’énergie partagée

» Un parc de 28 sites de production d’énergie verte a Bruxelles
{22 copropriétés et 6 pouvoirs publics) dont :

o 966 kWé en cogénération gaz a condensation

o 2017 kWc en photovoltaique

o 7988 kW en chaudiere gaz a condensation

o 220 kW en pompe a chaleur

Un investissement total de 7.5 millions €

Dont 1.6 millions € apportés par les citoyens (crowdlending)
2 500 tonnes de CO, économisés chaque année

8 289 200 kWh d’électricité verte produite

2 544 appartements clients de Watt Matters

VvV V V V V
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Description technique

VITOBLOC 200 Type EM-50/81

Référence 7727272

Centrale de cogénération pour I'utilisation
au gaz naturel

conformément aux exigences de

Réglement de I'UE sur les appareils & gaz

et Directive européenne Machines
Puissance électrique 50 kW

Puissance thermique 83 kW
Consommation de carburant 145 kW

Hormis la variante standard, cette description technique
contient également les variantes « Haute température » et
« pratiquement sans émissions »

N° de commande voir verso

6130318 B/fr 05/2019

VITOBLOC 200

Centrale de cogénération - électricité et chauffage au
gaz naturel

Hautement efficace grace a la cogénération
Rendement total 91,7%

Economie d'énergie primaire 27,42%



Généralités
L'appareil est conforme aux exigences
de base des normes et des directives
concernées. Cette conformité a été

attestée. Les documents
correspondants et [‘original de la
déclaration de conformité sont
consignés chez le fabricant

REMARQUE !

Le module de centrale de cogéneration
Vitobloc 200 ne convient pas au
fonctionnement a 60 Hz. Ainsi, il n'est
pas disponible pour le marché
américain et canadien.

Importantes remarques générales d'utilisation

N'utiliser l'appareil que de maniére conforme et en
respectant les instructions de montage, la notice
d'utilisation et la notice de maintenance. L'entretien et
les réparations ne doivent étre effectués que par un
personnel spécialisé autorise.

N'utiliser 'appareil que dans les combinaisons et avec
les accessoires et les piéces de rechange qui sont
indigués dans les instructions de montage, dans la
notice d'utilisation et dans la notice de maintenance.
N'utiliser d'autres combinaisons, d'autres accessoires
ou piéces d'usure que quand ceux-ci sont
explicitement destinés a |'utilisation prévue et s'ils
n'ont pas d'influence sur les caractéristiques de
performance ni sur les exigences de sécurité.

Sous réserve de modifications techniques!

Ceci fait partie de la notice d'utilisation originale.

En raison du développement continu du produit, les
illustrations, les étapes de fonctionnement et les
données techniques peuvent Iégérement varier.

2 VIEEMANN

Présentation des remarques
Les remarques de la documentation servent a la
sécurité et doivent étre respectés.

DANGER!

Ce symbole avertit contre les
dommages aux personnes.

ATTENTION!

Ce symbole avertit contre les
dommages matériels et
environnementaux.

REMARQUE!

Ce symbote signale des remarques
visant a faciliter le travail et & assurer
un fonctionnement s(r.

VITOBLOC 200 EM-50/81

6130318 B/fr



6130318 B/fr

Table des matiéeres

hwiho

Généralités asldsFIVIALEADS AL IS EREEN RIS IS ISR I PR NP I P TN SN N S NA N EEENE R SEERINSATNBARDETFERRERTA S 4
Fonctionnement en paralléle Sur e réSeau.........cccccerrrrrirrrerecrerereressrsersenessassnrssneeee s 9

Fonctionnement €n flotage..........cocciuiieiiceeceiiicn vt e e e s sae s arsme s amnesserasroabssmsneess s an 5
Emissions polluantes ........c....cccimminsicninninnisnmsimisssnnitmnsnsre vismsessesssasscnss ses e nnn D
Bilan énergétique ... e s s 6

Description du produit.............cciiimiirrcrr e e 7

Moteur @ gaz et SeS ACCESSOITES......c..ccccccrcrmireemmnirrenisessrerseresassersssrersasseesares sovseesssnees T
Générateur SYNCAIONE.......oovirimmeesreiniriisissarnessts i nssntessaessossassesst smstue mmmsaresneesassarnranee &

Chassis de Base......ccremininininiiscscss v e ersssessereesssessnens CrrveassenEsresanar R R L s 8
LT3 LU L =T g T O OO U U 8
Systéme de transfert de chaleur.. R -
Systéme de traitement des gaz d' echappement et snlencneux de gaz

d'échappement............cccummcrerrsscssensssanser . ' .9
Systéme d’alimentation en huile de lubrification........... . .9
Capot d'isolation sonore et manche de sortie d'air.......c.ceceereeccrermenricrccvccniniiiincnnnns 9

ACCESSOIrES A SEIIP ........covvrerrertrmmsrreoeereseeseesessrsssettsstesavasssssarsensrssmmnssnsesrcreeeserereeeeeres 9
Installations de surveillance ......... . 10
Armoire électrigue .......ccccevrmrrenmrisens EreeEEEREEeebessembitrn e ar syt na e RSN 12
Check-list de I'TIotage .......cerrereessrecssseriorernrererrinni EEERRE SN eEier e et reeanaaan e e bR SRR aaRa e s ren .14

Entretien et MaiNteNaNCe. ..o eeccrer i e ee e e enaerenenronres 15

Données teChNiques ........c.cecvveimieiiiiienrenieminiinnnnnea terertnrraerrarae s 16

Paramétres de fonctionnement du module de cogénération...................cc.eevrvevennne 16
Données techniques d'un module de centrale de cogénération complet............... 19
Dimensions, poids et couleurs ......... PO’ | |
Mise en place.........cccoucvcnniirrins
Rapport démarrage-arrét.........cvsmummmnennimissieiacrearerirsmiscsseressrrermes resssseransansssanerens 22

Remarques importantes sur la planification et I'utilisation ........ 24
Index des mots clés....................... wtetireassrsverstsesrrenesrrarsaeennn cnesrensen 2D
Déclaration de conformiteé............... rresmmrssessntonnensrratnnnnrsrernreraranseess 20

Bréve introduction ....cc.cooueccveremiasimcserenenssesannsans Ceeesasurmn e reranrarnns 27

VITOEBLOC 200 EM-50/81 VIEEMANN 3



Généralités

1 Généralités

Le module de cogénération est une unité compléte
préte & étre raccordée avec un générateur synchrone
pour la production de courant triphasé 400 V, 50 Hz et
d'eau chaude.

-C_on_tenu de la livraison de base - gq_l._u_igen'l_int_ clisgrie

o - ]

- Installation d'épuration des gaz d'échappement et
présilencieux & gaz d'eéchappement en acier
inoxydable pour la réduction des émissions de gaz
d'échappement et du bruit généré par les gaz
d'échappement.

- Aspiration d'air frais par le ventilateur d'évacuation
d'air commandé par les variations de températures
avec pression supplémentaire pour le canal
d'évacuation.

~ Interface de transmission des données DDC pour la
transmission des paramétres de la centrale de
cogeneration a la gestion technique de batiment
comme élément hardware RS 232 avec protocole
de données 3964 R (sans RK512).

- Documents techniques joints au format papier dans
la langue correspondante.

Capot d'isolation sonore pour les installations dans des |
domaines sonores critiques comme les hdpitaux, les
écoles et institutions similaires.

Appareillage électrique, intégré dans le module de
cogénération pour économiser de la place Pas de
besoin de place supplémentaire, pas de travail de
cablage supplémentaire.

Appareillage électrique partie puissance de générateur
comprise, ¢lément de commande, de surveillance et de
commande auxiliaire ainsi que le pilotage du
microprocesseur.

Certifié selon la directive Alimentation secteur
VDE-AR-N 4105

= Mémoire des erreurs pour l'enregistrement des
chaines d'erreurs complétes avec les paramétres
d'utilisation pour une analyse ciblée des pannes.

Systéme de commande a distance avec bornes de
transmission des messages d'utilisation et généraux
par des contacts libres de potentiel pour la geslion
technique de batiment.

Raccords élastiques contenus dans la livraison.

Systeme interne d'alimentation en huile de lubrification
avec cuve réservoir, prévus pour au moins un intervalle
d'entretien.

|

-

- Moteur & gaz Otto fiable, produit de série du - Instaliation de démarrage avec chargeur et batterie

| fournisseur d'usine. résistante aux vibrations sans entretien.

I 7 - i N
Rampe gaz conforme aux normes DVGW et DIN - Générateur synchrone triphasé a faible taux
6280 partie 14, soupape d'arrét thermique et robinet d’harmoniques
a bille compris.

- Mémc_>ire de I'historique'-journal électronique dela - Echangeur de chaleur construit et testé conformément |
machine pour un enregistrement intégral des aux directives sur les équipements sous pression
parameétres d'utilisation les plus importants. 2014/68/UE.

S - 9
Construction selon a l'ordonnance de I'UE sur les Protection de I'échangeur thermique des gaz
appareils & gaz 2016/426 et selon la directive d'échappement contre la corrosion et la cavitation par
européenne sur les machines, fabrication selon la I'intégration du circuit interne d'eau de refroidissement )
norme ISO 9001 du moteur i
Essai en usine de la centrale de cogénération
compléte {(moteur-générateur-réchangeur de
chaleur-armoire électrique) selen la norme DIN
6280, partie 15.

Tab. 1 Livraison de base équipement en série

4 VIEEMANN
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Généralités

1.1 Fonctionnement en paralléle sur le
réseau

Puissances et rendements, voir chap. 4

« Données techniques ».

Les puissances et les rendements sont conformes a
la norme 1SO 3046/1, pour une température de l'air de
25 °C, une pression atmosphérique de 100 kPa
(jusqu'a une hauteur d'installation de 100 m au
dessus du NN), une humidité relative de l'air de 30%
et un indice de méthane de 80 ainsi qu'un facteur de
puissance réactive cos phi =1 La tolérance pour tous
les rendements et les puissances calorifique est de

7 %. Pour les emplois de I'énergie, la tolérance est de
5%.

Toutes les autres données du module de
cogéneération sont valables pour le fonctionnement en
paralléle avec le réseau. Vous obtenez les indications
pour le domaine des charges partielles pour
information, mais cependant sans garantie
conformément a ISO.

Seul le combustible gaz naturel est autorisé selon la
directive DVGW fiche de travail G260, catégorie de
gaz 2, groupe L. ll est possible d'obtenir sur demande
toutes les données requises pour les autres types de
gaz et conditions d'installation.

Rapport électricité-chaleur

Dans le cas du module de cogéneration, il s'agit d'un
produit en série avec un numéro de produit (CE-
0433BT0002) conformes aux directives sur les
appareils & gaz sans installation d'évacuation de la
chaleur.

Le rapport électricité-chaleur est défini conformément
a la fiche de travail AGFW FW308 comme quotient de
la puissance électrique divisé par |la puissance
calorifique. Selon le chap. 4 « Données techniques »,
la valeur se situe entre 0,5 et 0,9 dans la zone définie
pour les installations de centrale de cogénération a
moteur & combustion.

Facteur d'énergie primaire

Le facteur d'énergie primaire (abréviation "fp") indique
le rapport entre I'énergie primaire utilisée et 'énergie
finale retransmise, bien que ce ne soit pas seulement
la transformation d'énergie qui soit prise en compte
dans ce facteur mais aussi son transport. Cela signifie
en d'autres termes que plus le facteur énergétique
primaire est faible, plus celui-ci a un effet positif lors
de la détermination des besoins en énergie primaire
annuels. Plus la forme d'énergie utilisée est
écologique, plus le facteur d'énergie primaire est
faible.

VITOBLOC 200 EM-50/81

Economies d'énergie primaire selon les directives
européennes sur les centrales de cogénération

L'économie d'énergie primaire est 'économie en
pourcentage de combustible grace a la production
combinée d'électricité et de chaleur & l'intérieur d'un
processus de cogénération par rapport a la
consommation de combustible dans les systémes de
référence de la production non combinée d'électricité
et de chaleur.

La formule de calcul est définie dans I'annexe lll de la
directive européenne 2012/27/UE sur la promotion
d'une cogénération orientée sur les bescins en
chaleur utile.

Toute petite installation de cogénération et unité de
microcogénération (< 1 MW de puissance électrique)
qui permet une économie d'énergie primaire est
considérée comme hautement performante.

Ainsi, tous les modules de cogénération Vitobloc 200,
qui sont exploités selon le principe de la cogénération,
sont hautement performants.

1.2 Fonctionnement en ilotage

Si la distribution principale basse tension a est
adaptée, les modules de cogénération peuvent aussi
étre utilisés comme unité de remplacement de réseau
en cas de panne du réseau électrigue (flotage).

En cas d'une panne de réseau lorsque la centrale de
cogénération est a l'arrét, le démarrage et la
connexion automatique du premier niveau de charge
du module de cogénération peuvent avoir lieu dans
les 15 secondes.

Pour pouvoir disposer de suffisamment de réserves
de régulation en flotage, la puissance est réduite de
10%. Les consommateurs autorisés du courant de
remplacement doivent &étre connectés par étapes (par
exemple 30% — 30% — 30% par rapport au courant).
La temperature de retour de I'eau de chauffage ne
doit pas dépasser les 85 °C en utilisation sur ilotage.
Le fonctionnement en flotage n'est pas possible en
relation avec I'emploi d'une installation frigorifique a
absorption.

1.3 Emissions polluantes

La centrale de cogénération Vitobloc 200 peut, selon
la variante, remplir diverses exigences posées &
I'émission de substances polluantes, des
revendications de qualité moyennes & maximales
posées en matiére d'émissions de gaz
d'échappement.

Valeurs d'émissions apres |'épuration des gaz
d'échappement, voir chap. 4 «Données techniques».

vusglvuum 5



Généralités

1.4 Bilan énergétique

Le bilan énergétique vous représente graphiquement
le flux d'énergie du module de cogénération.

Le bilan énergétique illustre la transformation de
I'énergie primaire (gaz naturel, 100%) en énergie utile
électrique et thermique Les pertes se produisant
pendant cette transformation sont également
représentées.

La consommation électrique maximale propre
pouvant varier en fonction de I'état de service, elle
n'est pas représentee.

L'énergie utile électrique est produite lors du
processus de combustion du moteur & gaz et elle est
transformée en courant au moyen d'un générateur
synchrone.

L'énergie thermique utile est également produite lors
du processus de combustion du moteur & gaz. Elle se
répartit sur la chaleur des gaz d'échappement, le tube
collecteur, le bloc moteur et I'huile de lubrification du
moteur et elle sert par exemple a la production de
chaleur pour I'eau de chauffage.

Le rendement total d'un module de cogénération
résulte de la somme des énergies utiles électriques et
thermiques.

Le rendement global annuel selon l'ordonnance
allemande EnergieStV est défini comme le quotient
de la somme de puissance thermique et mécanique
générée par rapport & la somme des énergies et des
énergies annexes utilisées.

Alimentation en gaz 100%
(pouvoir calorifique)

Energie

mécanique |

Energie
électrique utile

Vitobloc 200
EM-50/81 ST 345% 8,3%
EM-50/81 HT 34,5%

.1 Bilan énergétique du module de cogénération

6 VIEEMANN

u

Pertes

Pertes mécaniques
Peries par rayonnement
Chaleur évacuée

10,7 %

Energie
thermique

Chaleur Collecteur Bloc moteur

fumées .

gralssegs

3
2
3
Chaleur . ~Eeuds
refroidissement
furnéas du moteur
= LI
: I

Energie
thermique utile

57,2 %
54,8 %
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2 Description du produit

Le module de cogénération est constitué de différents
groupes et éléments de construction qui vous sont
expliqués dans ce chapitre. Ces groupes et éléments
de construction font partie de la livraison du module
de cogénération.

2.1 Moteur a gaz et ses accessoires

2.1.1 Moteur a gaz

Le moteur a gaz est utilisé comme moteur a
combustion (moteur a essence) sans turbo
compression avec un rapport d'air lambda
de 1.

2.1.2 Circuit de lubrification du moteur

Le moteur est lubrifié par un graissage sous pression.

L'huile prélevée du carter d'huile par la pompe & huile
a transmission par engrenage est tout d'abord passée
dans le refroidisseur d'huile, exécuté sous forme de
refroidisseur a aileties Le nettoyage de ['huile de
lubrification est fait au moyen d'une de filtre a huile
avec couche de papier qui se trouve dans le courant
principal. De 13, 'huile filtrée est répartie sur différents
canaux d'huile.

Le dispositif d'évacuation d'air du carter moteur est
relié a l'aspiration d'air de combustion par un
séparateur d'huile.

2.1.3 Circuit de refroidissement du moteur

Le moteur est refroidi au moyen d'un circuit d'eau de
refroidissement fermeé interne a la machine avec une
pompe.

Il convient de protéger le moteur des températures
d'eau de refroidissement trop basses. Les faibles
températures d'eau de refroidissement peuvent
résulter de températures de retour d'eau de chauffage
trop basses ou d'un débit volumique d'eau de
chauffage trop important. Dans ces cas, |e moteur doit
étre protégé des dommages consécutifs par des
mesures appropriées telles que le rehaussement de la
température de retour ou un circuit hydraulique.

Les dommages sur le moteur résultant de la marche
continue qui se situent en dehors des paramétres de
fonctionnement autorisés sont exclus de la garantie.

2.1.4 Démarreur a batteries

Deux batteries fournissent au demarreur moteur et a
I'allumage I'énergie électrique nécessaire au
démarrage du moteur. Les batteries alimentent
également les dispositifs de surveillance et de
régulation.

2.1.5 Filtre a air

Le filtre & air filtre I'air de combustion alimenté au
moteur a gaz

VITOBLOC 200 EM-50/81

2.1.6 Ligne de régulation de gaz et
mélangeur gaz-air

L'alimentation en gaz du module de cogénération est
effectuée au moyen d'une unité d'alimentation en gaz
interne a la machine avec les composants suivants
homologués selon DVGW :

- Filtre a gaz (joints & la livraison

- Conduites de tuyaux en acier inoxydable élastiques
(jointes a la livraison)

- Vanne a bille avec un dispositif d'arrét a
déclenchement thermique

- Pressostat gaz pour la pression minimale

- Deux électrovannes dimensionnées comme
soupapes de sécurité de gaz. Sans courant, la
vanne est fermée

- Régulateur de pression nulle pour le réglage de la
pression nulle sur la ligne de régulation du gaz

- Vanne de régulation linéaire
- Conduite de tuyaux en acier inoxydable élastique

- Mélangeur gaz/air régulé avec soupape
d'étranglement

La pression d'alimentation du gaz au point de transfert
centrale de cogénération/parcours de régulation de
gaz doit étre de 20-50 mbar.

2.1.7 Dispositif d'allumage

Le dispositif d'allumage soutient I'opération de
démarrage du moteur & gaz.

Le dispositif d'allumage est un modéle de dispositif
d'allumage a décharge de condensateur sur une base
d'arbre a cames.

Il est composé de bobines d'allumage (une bobine par
cylindre), d'un distributeur d'allumage, d'un capteur de
vitesse pour I'arbre a cames, d'un cable d'allumage en
silicone, d'un embout de bougie et de bougies
d'allumage industrielles a haute performance pour
moteurs a gaz stationnaires

Le dispositif d'allumage offre des possibilités de
réglage du moment de I'allumage pendant I'utilisation
et des entrées et des sorties pour le décalage du
moment d'allumage externe.

2.1.8 Embrayage

L'embrayage (coupleur a bride) relie le moteur a gaz
avec le générateur synchrone.

VIEEMANN 7
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2.2 Générateur synchrone

Le générateur synchrone produit un courant électrique
au moyen de son mouvement rotatif.

Le générateur synchrone est propulsé par le moteur a
gaz avec un embrayage. Il est bridé de maniére
immobile au moteur & gaz au moyen d'un boitier
intermédiaire.

Le genérateur synchrone a pdles intérieurs de courant
triphasé, autorégulé et sans balais, respecte la
réglementation applicable selon VDE 0530 et est doté
d'une régulation automatique cos-¢.

2.3 Chassis de base

Le chassis de base porte le module de cogénération
{moteur & gaz, générateur synchrone, pompe d'eau
de refroidissement, vase d'expansion, échangeur,
silencieux pour gaz d'échappement, traitement des
gaz d'échappement, circuit d'alimentation en huile de
lubrification, appareillage électrique et éléments de
protection sonore). Sur la partie supérieure et sur les
cOtés de la partie inférieure, les supports sont
détachables pour pouvoir soulever sans probiémes
les gros éléments de construction avec une machine
de levage, tel qu'un palan lors des travaux de
révision.

Le chassis de base est composé d'une construction
rigide a profil creux en acier. Les tuyauteries pour le
gaz, les gaz d'échappement, le condensat, l'eau
chaude et I'aération du module sont prétes a étre
raccordées sur place. Les trois autres cotés sont
accessibles pour la manipulation et I'entretien. Des
éléments de découplage des vibrations sont montés
sur le chassis de base pour qu'ils absorbent les
vibrations de I'unité de moteur-générateur. Le chassis
de base est posé sur le sol sur quatre amortisseurs a
hauteur réglable en élastomére sans ancrage fixe.

2.4 Tuyauterie

La tuyauterie est prémontée en usine et elle raccorde
les principaux éléments de I'unité de cogénération
(échangeur de chaleur d'eau de refroidissement,
échangeur de chaleur de gaz d'échappement et
moteur). Ces €léments sont entiérement tubés au
niveau de I'eau de refroidissement, du chauffage et
des gaz d'échappement et ils sont isolés si
nécessaire

Tous les raccords de tuyaux sont équipés de
compensateurs métalliques et de connexions de
tuyaux flexibles pour le découplage des vibrations et
ils sont équipés de raccords vissés a brides ou a
jointure plate. Les conduites d'eau sont en acier, les
tuyaux de conduites d'évacuation des gaz, silencieux
compris, en acier inoxydable.

8 ESS Energie Systeme & Service GmbH

2.5 Systéme de transfert de chaleur

Le systéme de transfert de chaleur est composé d'un
échangeur de chaleur des gaz d'échappement et d'un
échangeur de chaleur de I'eau de refroidissement.
Ces échangeurs utilisent - au moyen de la
transmission de la chaleur - la chaleur produite par le
moteur et les gaz d'échappement,

Les échangeurs de chaleur sont isolés avec les
conduites de tuyaux si nécessaire.

2.5.1 Echangeur de chaleur des gaz
d'échappement

L’échangeur de chaleur des gaz d'échappement
transmet la chaleur des gaz d'échappement du
moteur a gaz au circuit d'eau.

L'échangeur de chaleur des gaz d'échappement est
ici intégreé dans le circuit de refroidissement du moteur
("circuit de refroidissement interne"). Il est ainsi
protégé des tensions thermiques dues a une qualité
médiocre de I'eau de chauffage.

2.5.2 Echangeur de I'eau de refroidissement
(échangeur a plaques)

L'échangeur a plagues transmet la chaleur provenant
du moteur a gaz et des gaz d'échappement au circuit
d'eau de refroidissement.

Le modéle de I'échangeur est sans support pour le
montage des conduites de tuyaux, le matériau des
plaques est I'acier inoxydable.

Variantes

Hormis la variante standard du module de
cogéneration Vitobloc 200 EM-50/81, une variante a
haute température HT & températures départ/retour
élevees peut étre livrée.

Données techniques, voir chap. 4

VITOBLOC 200 EM-50/81
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2.6 Systéme de traitement des gaz
d'échappement et silencieux de
gaz d'échappement

Aprés le traitement des gaz d'échappement et
I'échangeur de chaleur des gaz d'échappement, ces
gaz sont conduits a travers le silencieux de gaz
d'échappement en acier inoxydable dispose &
Fintérieur du chassis.

Un catalyseur & trois voies réglé (réduction de NOx et
oxydation de CO et CsHm) réduit les émissions
polluantes des gaz d'échappement.

Le catalyseur est intégré dans la conduite de gaz
d'échappement aprés le moteur pour un entretien
facile, la sonde lambda pour I'utilisation lambda=1 est
montée juste aprés la sortie du moteur dans le circuit
des gaz d'échappement du module de cogénération.

La température de service du catalyseur est limitée a
moins de 700 °C pour éviter un vieillissement
prématuré,

2.7 Systeme d'alimentation en huile de
lubrification

Chaque module de cogénération est équipé d'un
dispositif pour la surveillance du niveau d'huile de
lubrification. On peut distinguer et contréler le niveau
d'huile avec la jauge. Les valeurs minimales et
maximales peuvent étre vérifiées avec un contréle de
niveau électrique avec contact d'alarme. La
consommation d'huile est couverte par un récipient de
réserve d'huile de lubrification ayant un volume
dimensionné pour au moins un intervalle d'entretien .

Pour des raisons de sécurité, les contenus du bassin
d'huile de moteur, du récipient d'huile neuve et de
I'eau de refroidissement sont rassemblés dans les
bassins d'écoulement d'huile et de récupération qui
répondent ainsi & la loi allemande de protection des
eaux (Wasserhaushaltsgesetz WHG)

VITOBLOC 200 EM-50/81

2.8 Capot d'isolation sonore et
manche de sortie d'air

La jaquette du module de cogénération est constituée
d'éléments d'isolation sonore pour l'unité moteur/
générateur et des revétements de I'échangeur. Le
ventilateur de sortie d'air assure [a ventilation du
maodule de cogénération.

L'air admis est aspiré par la plague de sol.

L’insonorisation du capot est de 20 dB environ sur la
moyenne des fréquences. Le raccordement flexible
correspondant est contenu dans la livraison.

La construction de support peut étre démontée pour
les travaux de révision pour pouvoir effectuer ces
travaux sans géne avec un outil de levage adapté.

On peut facilement retirer le revétement du module de
cogeénération pour effectuer les travaux de montage.

2.9 Accessoires de série

Le matériel suivant est fourni de série avec |a centrale

de cogénération -

» 1 compensateur axial de gaz d'échappement -
largeur nominale DN 80, bride PN 10, longueur de
construction 108 mm, autorisé DVGW, éléments
d'assemblage inclus

s 2 gaines métalliques de protection de chauffage -
largeur nominale DN 40, bride PN 10, longueur
nominale NL 1000, avec bride plate toumante PN
10, en acier

® 1 compensateur axial de gaz - largeur nominale
DN 25 PN 6, soufflet en acier inoxydable 1.4571, a
couches multiples, avec vissages en fonte
malléables, zingué, longueur de construction 222
mm (souple), autorisé DVGW

» Compensateur d'évacuation des condensats
(flexible en silicone) avec 2 colliers & articulation a
bille

+ flexible d'évacuation d'air (déja montée sur le
boitier de la manche de sortie d'air}, bride plate
410 x 410 mm P20, longueur étirée
max. 120 mm

& 4 pieds de montage (180 x 180 mm) pour le
découplage anti-bruit

» Filtre pour le gaz

Ces éléments sont livrés séparément pour le montage
sur place.

Le matériel se trouve dans un carton portant
I'inscription "Matérie! de mise en service EM-50/81".
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2.10 Installations de surveillance

Surveillance par un indicateur de pression d'huile, de qu'un indicateur de pression minimale d'eau de
température d'eau de refroidissement, de température refroidissement et de limiteur de température de
de gaz d'échappement, de température d'eau chaude sécurité, cablage vers l'armoire électrique comprise.

et de nombre de tours ainsi
Module de cogénération (matériel livré)
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Légende générale:

‘(IIMoaute de cenlrales de cogdngration
rrgt fluyd) _

Prestalions & fournb pae f cliont

{Recommandglion)

10 sécurité anti-déflagration (biogaz)

11 soupape de sécurilé (eau chaude)

12 pomnpe & eau chaude

13 réglage de la tempéralure de retour

14 refour de I'eau chaude (HR)

15 entrée de l'eau chaude (HV)

16 courant tnphasé 400 V, 50 Hz

17 entrée du mélange d'eau de refroidissement

18 retour du mélange d'eau de refroidissement

19 pompe du mélange d'eau de refroidissement

20 Séparateur de gaz 4 flux secondaire

21 soupape de sécunté (eau de refroidissement
du moteur)

22 radiateur d'huile

23 pompe d'eau de refroidissement

24 vase d'sxpansion de fa membrane

25 échangeur de chaleur de I'eau de
refroidissement

26 pare-boue

27 soupape d'arrét

28 eau chaude-robinel de remplissage st de
vidange

29 Soupape d'évacuation d'air

31 échangeur de chaleur des gaz
d'échappement

32 silencieux

33 sortie de I'eau de condensation (KO)

34 sortie des gaz d'échappement (AGA)

35 catalyseur

36 neulralisation

REMARQUE!

41 vanne de régulation Lambda

42 soupape magnétique

43 régulateur de pression nulle

44 raccord de gaz (GAS)

45 fitre a gaz, instalfation non fixée

46 robinet & bille & gaz avec soupape de sécurilé
thermique

47 controle de I'étanchéité

48 compteur de gaz

51 réservoir supplémentaire d'huile de luiiization
(huife neuve)

52 Remplissage automatique avec affichage du
niveau d'huile de lubrification

61 ratour d'huite de lubrification (du séparateur

d'huile)

62 disposttif d'évacuation d'air du carter moteur

63 séparateur d'huile

64 air de combustion

65 filtre 4 air

66 mélangeur gaz-air

67 générateur

68 conduite colfectrice des gaz d'échappement

69 molteur

70 régulateur du nombre de tours et soupape
d'étranglement

71 lurbocompresseur

72 intercooler (niveau 1)

73 intercooler (niveau 2)

74 soupape de sécurité d'air circuit basses

tempéralures

80 manche de sortie d'air

81 air d'évacuation

82 air d'amivée

83 capot d'isolation sonore

Pour I'égquipement de sécurité du
{ ) branchement du circuit de chauffage,

homologuées!

VITOBLOC 200 EM-50/81

utiliser uniquement des pieces

Points de mesure:

ElA
ES

LS
LzA

Py
PC

PI
PO
PZA-
PZA+

sT8B
SZA-

TA
TC

Ti
TZA+

Xc

surveillance de I'affichage du
générateur

commande de la puissance du
générateur

commande du niveau de remplissage
contréle du niveau minimum de
remplissage

pression

Pression dynarnique de gaz
régulation de la pression

affichage de la pression

affichage optique de la pression
extinction de la pression minimale
extinction de la pression maximale
régulateur tours

limitateur de température de sécurité
surrégime

température

température de f'air d'évacuation
avanil g venlRatour

régulation de la température
affichage de la température
surveillance de la température
d'enroufement du générateur
sonde Lambda

instaflation non fixée pour le montage suria
construction (par le client)
Equipement en option

VIEEMANN
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Description du produit

2.11 Armoire électrique

L'armoire électrique est montée sur le module de
cogénération. Tous les composants suivants, y
compris le cablage, se trouvent a l'intérieur du module
de cogénération.

2.11.1 Bréve description

— - e S— -— — -

| - Partie de puissance du générateir
‘disjoncteur a quatre péles, avec déclencheur thermomagnétique, manuel
protection du générateur

kit convertisseur de courant pour générateur

Partie de puissance de commande, de surveillance et de commande auxiliaire
synchronisation et surveillance du réseau
commandes et relais pour la pompe d'eau de refroidissement, démarreur, manche de sortie d'air, rampe gaz

réglage de la puissance pour le réchauffage, le fonctionnement en régime et le changement de régime avec fonction
de rampe lors du démarrage et de l'arrét et réglage de la puissance et du nombre de tours avec un régulateur de
‘tours avec un actionneur électrique ayant effet sur la soupape d'étranglement du mélange

‘contrdle a distance avec Telecontrol LAN
interrupteur & clé pour l'extinction de sécurité (arrét d'urgence)
chargeur de ba_tzerie

L L éommamie du microprocesseur
écran d'affichage des valeurs de fonctionnement et de panne visualisés en fenétres

2 microprocesseurs séparés, chacun pour le déroulement démarrage-arrét pour le fonctionnement en paralléle avec
le réseau et en ilotage, réglage lambda ainsi que la protection/ surveillance du réseau comprise

niveaux d'accés séparés protégés par un mot de passe pour 'EVU, le paramétrage et I'utilisation manuelle

entrées libres de potentiel pour le démarrage a distance, le fonctionnement en régime et le changement de régime
ainsi que le démarrage en flotage

meémoire de I'historique pour l'enregistrement des valeurs analegiques mini.-maxi afin d'epiimiser le fonctionnement
mémoire des erreurs pour l'enregistrement non supprimable des chaines d'erreurs completes avec les parameétres
d'utilisation pour une analyse ciblée des pannes

iinterface DDC par RS 232 avec protocole 3964R (RK 512 & composer par le client conformément aux hardwares et
aux logiciels de la construction sur place) - autres interfaces sur demande

messages d'utilisation et généraux d'erreurs par des contacts libres de potentiel

Tab. 2 Composants de I'armoire électnique

122w EEMANN VITOBLOC 200 EM-50/81
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Description du produit

2.11.2 Schéma de principe de I'intégration électrique en mode de fonctionnement paraliéle au
réseau et en ilotage

Fonctionnement en paralléle sur le réseau
d'un module de cogénération

Légende:
Armoite da commande
de la centrale de cogénération :

Ampéremélre
Volimétre
Watimétre
Fréquencemsire

Compleur d'heures de fonctlonrement

AN
OI6]6]I010;

Indicalion du coefiicient de performance

* Conlacteur

I géndrmteur

) Déclencheur & maximum de courant
- Synchranisation
! Surveillance de puissance déwattée

----- - aomrace Rl Régulation du coafficient de performance
& p 2 de gedug
; i (e fﬁc Surveillance de protectlon néseau:
5 i |onsi
Sortlo PP . -
ARSI ¢ H ny:g:ﬁ Module de | ¢ )
S g b — P X MR R v 3 W ) SR PP WS Y R i Saut vecloriel

. 3 Schéma de principe de l'intégration électrique en mode de fonctionnement parallele au réseau

Fonctionnement en purtlléle sur la réseau avec
Jrmimaiecmisis . - Ciatave mimseimsmidimimimemimns . N .
i “Systeme de répartition principale : fonction de réseau de résarve d'un module de
cogénération

' de basse fenslon
Généraleur avee

! wrilimwmanl Mg

Armoira de communds deta |
cenirale de cogénération

Commandss auxiilsiras internes o "
Alimentation reseau

Commutatsur ou contacleur,
par ex déleslcur
pat /¢ contactaur du générateur

Dis|oncteur & actionnemenl manuel avec
déclencheur thermomagnétinue

AW
|

Disjoncteur motonsé avec
| ‘@E- déclencheur thermemagnéugue

I Génémleur
I symshrem Module de cogénération | @ Transfarmaleur de coLran:

L)

Sortie e
comsommatatirs, consammateurs
générale & nlgrandar en
priatiih

Fusible, trighasé

% Sectonneur, triphasé

. 4 Schéma de principe de l'intégration électrique en mode de fonctionnement paraliéle au réseau avec llolage
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Description du produit

2.12 Check-list de I'illotage

Lorsque I'on projette l'installation de centrales de
cogénération en ilotage, il faut éclaircir et s'accorder
sur les points suivants avec le fabricant de la
cogénération:

e Mode de fonctionnement de f'installation d'flotage?
Il faut présenter au moins un schéma unifilaire pour
clarification. !l faut indiquer ou marquer sur le plan
les interrupteurs & commander par la cogénération.

e Quelles charges faut-il alimenter?
Il faut présenter une liste des consommateurs les
plus importants en indiquant leurs puissances et
leurs courants. Ensuite, le fabricant de la
cogénération détermine I'entrée en ligne des
charges. Il faut prévoir le cas échéant un circuit de
délestage.

e Mesures de protection: |l faut controler la
sélectivité des fusibles du TGBT.

e |atempérature de retour d'eau chaude autorisée
pour les installations de centrale de cogénération
pour d'utilisation en ilotage est de 65 °C maximum.
Ces installations de cogénération ne sont ainsi pas
adaptées a l'alimentation de machines frigorifiques
a absorption

e |'électrovanne gaz principale, le disjoncteur
couplage réseau et le déclencheur de courant de
travail correspondant doivent disposer d'une
alimentation de tension avec batterie tampon.

Une tension d'alimentation 230 V n'est pas
autorisée pour I'électrovanne gaz principale ou le
disjoncteur couplage réseau!

L'électrovanne de gaz principale et I'actionnement
du disjoncteur couplage réseau ne sont pas
alimentées par la cogénération!

o Lacommande et les informations d'exécution du
disjoncteur sont définies avec I'électricien chargé
de la construction et le founisseur de la
cogénération.

14 V|E§MANN

= Sjla régulation au niveau supérieur ne peut pas
garantir de rallumage automatique aprés coupure
du réseau, les messages d'erreur provenant des
systémes de gestion technique comme le
chauffage ou la ventilation peuvent, en cas de
coupure réseau, conduire a un arrét du module de
cogénération, en raison d'une demande
insuffisante de chaleur par exemple. Dans ce cas,
la régulation au niveau supérieur doit étre équipée
d'une alimentation en tension séparée sans
interruption (UPS).

o || faut egalement tester le fonctionnement en
flotage avec toutes les personnes concernées
immeédiatement aprés la mise en service de la
centrale de cogénération Si cela devait ne pas
étre possible, une date ultérieure avec facturation
des colts supplémentaires sera nécessaire.

» |'alimentation d'une pompe sprinkler est soumise
aux réglementations VdS (associations des
assureurs) les plus strictes et elle ne peut pas étre
garantie avec une centrale de cogénération de
modéle normal.

s Lorsque I'on utilise plusieurs modules de
cogenération en flotage, il faut prévoir une
technique de commande correspondante (Multi-
Modul-Management MMM par exemple) avec
répartition de la charge ohmique.

L'entrée en ligne de la centrale de cogénération sur
un groupe électrogéne diesel existant n'est pas
recommandée en raison des différentes
caractéristiques de réglage des moteurs a gaz et
diesel.

La condition de base serait que le groupe électrogéne
diesel soit techniguement équipé en conséquence
pour |'utilisation en paralléle avec d'autres groupes
électrogénes (tension de générateur réglable, entrées
numériques pour la répartition de la charge ohmique a
la commande du groupe électrogéne diesel par
exemple).

VITOBLOC 200 EM-50/81
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Entretien et maintenance

3 Entretien et maintenance

Dans le cas du module de cogénération, il découle ce
gu'on appelle des couts d'utilisation sous la forme
d'inspections, d'entretiens et de maintenances.

En raison de son utilisation conforme, le module de
cogeénération est sujet a de nombreuses influences
comme ['usure, le vieillissement, la corrosion, ainsi
que les charges thermigues et mécaniques. C'est ce
qu'on désigne par l'usure conformément a la norme
DIN 31051. En raison de leur construction, les
éléments du madule de cogénération disposent d'une
réserve d'usure qui assure le bon fonctionnement de
linstallation de cogénération conformément aux
conditions d'utilisation jusqu'a une atteinte de cette
capacité de fonctionnement. Ensuite, il faut échanger
ces pieces différenciées entre piéces d'usure et
piéces a durée de vie limitée.

Définition de la "piéce d'usure” de la norme DIN
31051 :

Les piéces d'usure sont des piéces sur lesquelles il
est inévitable que de I'usure apparaisse et qui, de par
leur concept, sont destinées & étre remplacées Parmi
elles on compte essentiellement les bougies
d'allumages, les filtres a air et a huile entre autres.
Ces travaux de remplacement ont lieu réguliérement
et constituent ce qu'on appelle "Inspection et
entretien” ("Entretien régulier")

ATTENTION!

Il faut effectuer un entretien au moins
une fois par an et I'eau de
refroidissement doit étre échangée au
plus tard au bout de 2 ans.

La durée d'utilisation prévue du moedule
de centrale de cogénération n'est pas
de moins de 10 ans si on prend en
compte les travaux d'entretien et de
maintenance réguliérement.

’ l REMARQUE!

VITOBLOC 200 EM-50/81

Définition de la "piéce de rechange" de la norme
DIN 31051 :

Les pieces de rechange sont des piéces dont la durée
de vie est plus courte que celle de I'ensemble du
module de cogénération celle-ci ne pouvant étre
prolongée par des moyens possibles techniqguement
et défendables économiquement. Parmi elles on
compte essentiellement les tétes de cylindre, les
cuvettes de roulement, les catalyseurs, les
échangeurs, entre autres. Ces travaux de
remplacement ont lieu sur de plus grandes périodes,
selon les résultats des inspections. On parle ici de
maintenance.

L'entretien conforme du module de cogénération par
une personne autorisée est trés important pour son
bon fonctionnement et pour la garantie.

Il ne faut utiliser que des piéces de rechange
originales et des produits d'utilisation (huile de
lubrification) autorisés par le fabricant de la
cogénération. L'exploitant est responsable du respect
et de l'application des réglementations sur les
produits d'utilisation.

weglleNN 15



Données techniques

4 Données techniques

Toutes les donneées de planification et de service ci-
dessous se rapportent chacune a un module de
cogénération.

4.1

4.1.1 Puissances et rendements

Paramétres de fonctionnement du module de cogénération

Les consignes détaillées sont données dans la
"Notice pour I'étude pour Vitobloc 200",

Puissances 'eI r,endemerité—&u module de cogénération Vitol;!;: 200 ]
eD:"’,';r‘;‘l’g:;":;’rﬁ:‘:;::az°“°“°"“e“‘e"t Variantes | EM-50/81 ST EM-50/81 HT
Puissance électrique 2 surcharge 100% de charge »kw; 50 50
impossible 75% de charge kW - 38 38
50% de charge kW 25 25
Puissance thermique 3 tolérance _1055/;1151_&@ kw | 83 79,5
de 7 % 75% decharge kW 64 60
! 50% de charge kW 46 0
.Consommation de carburant  tolérance 100% de charge kW 145 T45
(pour PCI = 10,0 kWh/m?3) de 5% 75% de charge kW 118 118
50% de charge kW 86 86
Rapport électricité/chaleur selon AGFW FW308 0,593 0,623
(puissance électrique/puissance thermique)
Facteur d'énergie primaire fre selon DIN V 18599-9 4 0,262 0.275
If:conc)_mie.d‘énergie primaire EEP conforméme:nt . 27 42 25 85
a la Directive 2012/27/UE (preuve de haute efficacité) ' '
Rendement global annuel normalisé * 93,8 [ 91,4
Rendement pour un fonctionnement en parallele sur le réseau - - ]
Rendement électrique 100% decharge % | 345 34—5 o
75% decharge % 322 22
50% de charge % 29,1 29,1
Rendement thermigque 100% de charge % 57,2 54.5_;—
75% de charge % 54,2 51,6
50% de charge % 535 51,0
Rendement total ___1_09% @harg_;e_ . i1 | 890
75% de charge % 86,4 83,9
50% de charge % 82,6 80,2

1)  Caracténisliques de puissance selon ISO 3046 partie 1 (pour une pression de l'air de 1 000 mbar, une température de l'air de 25 °C, une humidité

relative de 'air de 30 %, une température d'entrée de l'eau de chauffage de 30 °C dans le module et cos ¢ =1)

Toutes les autres données du module s'appliquent 4 la pleine charge pour un fonctionnement en paralléle sur e réseau , les données de charge

partielle sont fournies a titre indicalif ;
données relatives aux autres conditions d'installation sur demande

2) La puissance affichée & I'écran est axée sur un systéeme vectoriel producteur et pas sur le systeme vectonel consommateur. Cela signifie qu'au
niveau de la puissance absorbée (alimentation), la puissance affichée a ('écran est précédée d'un signe arithmétique positif !

3)  Mesuré pour une tempeérature de retour d'eau chauffé de 65°C pour la variante ST et 80 ° C pour ia variante HT

4)  Calcul conformément & DIN V 18599-9 avec facteur d'énergie primaire gaz naturel/gaz liquide 1,1 et électricité 2,8 (EnEV 2014).

Part de couverture chaleur et électricité combinées supposée a 1,0,

5)  Le rendement global annuel selon I'ordonnance allemande d'application en matiére de taxation de I'énergie (EnergieStV) est défini en tant que
quotient de la somme de la puissance mécanique et thermique produite et de la somme des énergies et des énergies d'appoint utilisées.

Tab. 1
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Données techniques

4.1.2 Paramétres de fonctionnement - Energie

électrique

Fammétres de fonctionnement - Ener fe | \Vvitobler 200
Production de chaleur (chauffage) Variantes | EM-50/81 ST EM-50/81 HT~1
Température de retour en amont du module mini. / maxi. °C 60/75 75/80
Différence de température standard departiretour K 20 15
Température du départ maxi . °C 93 25
Débit volumique d'eau de chauffage standard m*h 3,5 47
Pression de service maximale admissible bar 10 10
Perte de pression interne du module standard  mbar 0,1 0.1
y compris flexibies de raccordement
.Energie électrique
Tension 400
Courant courant nominal In avec cos ¢ = 1 A 72
Fréquence Hz | 50
Puissance électrique pour cos phi =1 etUs kW 50

cos phi =0,95 et Ua kw 50

cos phi =0,9 et Un kW 50

cos phi =1 etUn-10% kW 50

cos phi =0,95 et Un- 10% kW 50

cos phi =0,9 et Un- 10% kW 50
Consommation propre d’énergie  nom. / maxi. kW 08/15

1)  Besoins pour la pompe a eau de refroidissement, le ventilateur , le chargeur de batlerie ; les besoins électriques propres dépendent de la

lempérature ambiante et de I'état de charge de la balferie

Tab. 2 Paramétres de fonctionnement - Energie

4.1.3 Combustibles et quantités de remplissage

Paramétres de fonctionnement - combustibles et quantités de remplissage

1

Vitobloc 200 x

Combustibleé et quantités de remplissage

Variantes

EM-50/81 ST

EM-50/81 HT

Propriétés du combustible, de I'huile de [ubrification,
de l'eau de refroidissement, de {'eau de chauffage

voir réglementation de
fonctionnement en vigueur!

Quantité de remplissage huile de lubrification litres 14 14
réservoir supplémentaire d’huile neuve Itres 70 70
eau de refroidissement litres 55 60
eau chaude litres 10 14
Pression d'alimentation du gaz " mbar 20 - 50 20 - 50

1} La pression de raccordement du gaz se trouve au début de la rampe gaz du module conformément a DVGW-TRG/ 1986/96 de /a pression

d'écoulement du gaz

Tab. 3 Paramétres de fonctionnement - combustibles el quantités de remplissage

VITOBLOC 200 EM-50/81
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4.1.4 Emissions

IParamétres de fonctionnement - T .
iémisgions du module de cogénération Vitobloc 200 .
Emissions de poliuants 3 une charge de 100% " Standard Low | UltraLow
Emission | Emission Emission

valable pour les variantes EM-50/81 ST

EmM-50B1HT | SE LE ULE
Teneur en NOx mesurée en tant que NO2 mg/Nm? < 250 <100 <50
Teneur en CO mg/Nm? < 250 <100 <50
Formaldéhyde CH20 mg/Nm?* | <20 <20 <20
Emisslions sonores
Niveau de pression acoustigue & une distance de 1 m en extérieur selon DIN 45635
(tolérance sur les valeurs citées 3 dB{A))
Fumées 2 avec 1 silencieux en option dB(A) 47
Module dB(A) 62

1) Valeurs d'émissions en aval du catalyseur se référant au gaz d'échappement sec lors du respect des infervalles de maintenance prescrits,

différents intervalles de maintenance possibles (voir planning d'entretien du module}

2)  Dans le cas dune ulilisation de la centrale de cogénération dans la zone d’habitation, nous recommandons de prévoir 2 silencieux de gaz
d'échappement successifs pour combler les besoins des piéces nécessitant une protection particuliére.

Tab. 4 Paramétres de fonctionnement - émissions du module de cogénération

4.1.5 Ventilation et fumeées

»baravmétrgsi de fonctionnement - ventllation et:me'avé_es Vitebloc 200
Air de combustion et ventilation
|valable pour toutes les variantes o EE-SOIB}_
chaleur rayonnante du module sans ligne kw 8
aération des locaux d'instaliation  débit volumigue nominal d'air d'admissiona m¥h 2.236
une température d'admission dairde 30 °C
débit volumigue d'air de combustion & une m3h 156
température d'admission d'air de 307°C
débit volumigue nominat de ['air évacué a m>h 2.080
une température d'admission d'air de 30 °C
débit volumigque de ['air évacué pour m3/h 1.300
AT=35K
(Tair admis = 25 °C / Tair évacué maxi. = 60 °C)
pression résiduelle au débit nominal d'air sortant Pa 150
ternpérature de 'air d'arrivée mini./ maxi. - . =C 10/359
Gaz d'échappement _
volume du débit des gaz d'échappement, humide a 120°C mh 225
masse du débit des gaz d'echappement, humide ) kg/h 183
volume du débit des gaz d'échappement, sec 0% 02 (0°C; 1012 mbars) Nm%h 132
contre-pression maximale autorisée selon le module mbars 15
température des gaz d'échappement maxi. °C 120

1)  Température ambiante inférieure & 35 °C et sa valeur moyenne inférieure & 30 °C sur une durée de 24 heures

Tab. 5 Paramétres généraux de fonctionnement - ventilation et fumées
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4.2 Données techniques d'un module de centrale de cogénération complet

4.2.1 moteur et générateur

[Données techniques du module de centrale de cogénération Vitobloc 200 EM-50/81
Moteur et accessoires -
moteur a gaz Otto fabricant MAN
Type de moteur E 0834 E
puissance standard® pas surchargeable kw 53
consammation d'huile de lubrification valeur moyenne / maxi. g/h 25140
Générateur synchrone -
type de générateur LSA 44.3 82
puissance apparente Sn avec cos phi =0,8 kVA 64
courant triphasé tension / fréquence V/Hz ~ 400/50
nombre de tours min™ 1.500
rendement avec la puissance nominale du module et cos @ = 13 % 94,2
courant nominal A 91
courant de court-circuit subtransitoire 1"« - 1.074
courant alternatif de court-circuit initial conformément a DIN EN 60909-0
(VDE 0102)
connexion a la charge maximum autorisée 21,7
connexion du stator Stern
indice de protection P23

6130318 Bffr

1} Indications de puissance conformément a la norme ISQ 3046 partie 1,

(4 1000 mbars de pression de I'air, une température de I'air de 25 °C, une humidité relative de l'air de 30 % el cos @ =1)

Toutes Jes autres donnés du module s'appliquent & ['utilisation paralléle au réseau; données pour les autres conditions d'installation sur demande
2)  Mesuré pour une température de retour d'eau chauffé de 65°C
3) Valeur d'affichage cos ¢ dans le systéme de fléches de complage de l'opérateur

Tab. 3  Caractérstiques techniques moteur et générateur

VITOBLOC 200 EM-50/81 VIEEMANN 18
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4.2.2 Connexion électrique (recommandation)

Cablages vers le boltier de connexion de la cengraleidg qogénération

protection N§HV (conseillée) A T T 125
Equipement minimum nécessaire au raccordement conforme de Finstallation de centrale de cogénération ‘)_
raccord au réseau vers NSNV, . 2
couplage réseau ou station de transformateur X1:L1,L2,L3, N PE HO7 RNF 5 x 1X73‘5Tm
sélection & distance, coté construction, X1: pinces 40 / 41

“Mode de réchauffement” 100% de la puissance P

informations d'exécution {contact sans potentiel) -

module ,Prét* X5: pinces 1/2

informations d'exécution (contact sans potentiel) - Olflex 12 x 1,5mm?
module ,En marche® X5: pinces 3/4

informations d'exécution (contact sans potentiel) X5: pinces 5/6

module ,,Panne*
sélection pompe d'eau chaude ! (contact sans potentiel) |X5: pinces 9/10

soupape de régulation de I'eau chaude - A 2
(augmentation de la température de retour) X5: pinces 16 /17 /18/ PE Olflex 4 x 0,75mm
pompe d'eau chaude 230 V/10 A2 __ X5:pinces 21/N/PE Oiflex 3 x 1,5mm?
Icapteurs PT 100 supplémentaire dans le retour général de )

I'eau chaude en plus de |a sélection et du rejet de module  X1: pinces 44 / 45 Olflex 2 x 1,5mm?

en option -~

— i - -

cable de mise a la terre du module vers le rail raccord a la terre sur le |Dc'g]n%?§‘;nss ?gsfggfét::: daers
d'équilibrage de potentiel faisant partie de la construction cadre du module l a cor?struction P
Modéle d'installation élargi avec "fonctionnement en paralléle avec le réseau”

tension mesurée du réseau Toa : R
avant le disjoncteur couplage réseau o X1:pinces 7/8/9/N/PE Offlex 5 x 1,5mm
reponse le disjoncteur couplage réseau est allumé L

(message du NSHV ou du couplage réseau) X1: pinces 12/13 Olfiex 5 x 1 5mm?
réponse le disjoncteur couplage réseau est éteint X1: pinces 14 / 15 !
(message du NSHV ou du couplage réseau) P

sélection du fonctionnement en paralléle ol . " 5
avec le réseau N ) X1: pinces 38/ 39 Qlflex 3 x1,5mm
ordre d'allumer le disjoncteur couplage réseau L 2
"Validation disjoncteur CR" (contact sans potentiel) |X5' pinces 7/8 Olflex 3 x 1,5mm

1) Cetlte liste de cbles contient I'équipement minimum nécessaire pour le raccord correct d'une installation de centrale de cogénération et elle ne
sert que d'indication. L'entreprise électrique qui effectue la pose des cébles est responsable de sa bonne exécution elle doit étre faite en fonction
des conditions locales ef des réglementations VDE et EVU cancernées,

2) Lapompe & eau chaude de modéle 230 V peut 8ire connectée directement. Dans le cas d'une pompe de modéle 400 V, il faut réaliser la partie
de puissance sur la construction elle-méme. La sélection de commande technique se fait par ailleurs sans potentiel & partir de la commande du
module.

3}  La sélection du fonctionnement en paralicle avec le réseau se fait par le biais de la technique de commande externe une fois la décharge
effectuée sur la construction. La sélection peut aussi étre faite & l'intérieur du module, mais cependant sans surveillance de la décharge.

Tab. 4  Liste des cables de connexion électrique (recommandation)

20 VIEEMANN VITOBLOC 200 EM-50/81
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Données techniques

4.3 Dimensions, poids et couleurs

lDimensions du module de cogénération Dimensions du chéssis :tv;:::;'::t x;:zz'r‘tci':z?anitr
longueur mm ~2.800 3.401
largeur . mm 860 914
hauteur (sans les pieds) ‘mm ' 1.700 1.727
Poids du module de cogénération

poids & vide (environ) kg 2.000

poids en service (environ) kg 2.200

Couleurs

moteur, générateur gris clair (RAL 7035)

chassis gris anthracite (RAL 7016)

armoire électrique Vitoargent

capot d'isolation sonore Vitoargent

Raccords Modele Norme Taille
AGA sortie des gaz d'échappement bride EN 1092-1 DN 80/PN 10
KO zgﬁzzﬁggz:: l'eau de tuyau norme DIN EN 10220 222 x1,2
GAS entrée du gaz vanne a bille agaz | norme DIN EN 10226 fil etagFfepirIt:érieur
HV/HR | entrée/ retour de chauffage bride EN 1092-1 DN 40 /PN 16
AL sortie de l'air d'évacuation bride — 410 x 410 P20
Raccordement électrique et Dimensionnement conformément aux spécificités locales,

mise a la terre a la réglementation VDE et aux prescriptions en vigueur de la société
(selon |a notice de montage) de distribution d'électricité (recommandation, voir tableau 5)

Tab. 5 Dimensions, poids, couleurs el raccords

AL
et

p—
¢
*

e,

. o
2l
6 R
‘;" AGhIR

143
(]
[\

Wit N
L

.5 Dimensions et raccords des modules de cogénération Vitobloc 200 EM-50/81 (dimensions en mm);
Le boitier de ventilateur déjd monté au dos peut éfre démonté pour l'instaliation du module
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Données techniques

4.4 Mise en place

Consignes détaillées de planification et de réalisation
dans la Notice pour I'étude pour Vitobloc 200" ainsi
que dans les "Notices de montage" correspondantes.

Lors de la mise en place du module de cogénération,
il faut respecter les points suivants:

- La chaufferie doit étre conforme aux normes en
vigueur. Pour la sécurité de fonctionnement,
l'intégration de la centrale de cogénération au
concept de sécurité incendie est recommandée.

- Pour augmenter la sécurité au travail du personnel
de service, il est recommandé d'installer un
détecteur de monoxyde de carbone dans le local.

- Il faut maintenir des dégagements sans
obstruction conformément au plan d'instailation
page 25 Ill. 6, pour la manceuvre et 'entretien.

- Lors de l'installation sur place, il faut veiller a ce
que les pieds du module soient dévissés sur une
hauteur libre de 10 cm.

- Pour les travaux de maintenance, il est nécessaire
d'installer a proximité immédiate de I'installation de
cogénération, un robinet de remplissage et de
vidange (par exemple un robinet KFE ") dans le
circuit d'arrivée d'eau chaude et une soupape
d'évacuation d'air dans le circuit de retour de l'eau
chaude.

- Les dimensions s'appliquent jusqu'a une longueur
de tuyau simple de 10 m - autrement, un calcul
séparé doit étre effectué.

Il est conseillé de poser des conduites de raccords
de gaz plus grandes dans l'installation de
cogénération afin d'utiliser ces portions comme
réservoirs d'accumulation. On peut ainsi amortir
les variations de pression lors de la mise en
marche des chaudiéres.

Il est conseillé d'utiliser un compteur de gaz
étalonné de modele G16.

Il est possible d'équiper en option le module de
cogénération avec un compteur électrique
étalonné et a connexion Bus M. Le compteur doit
étre commandé en tant qu'accessoire.

- Le boitier de ventilation de I'air d‘évacuation peut
étre démonté pour I'installation du module de

22 v:sguumu

cagénération. Au besoin, ceci doit étre signalé a
temps avant la livraison.

- L'air d'évacuation peut étre évacué par tous les
cotés du boltier de ventilation de 'air d'évacuation.
Les tubulures de raccord pour la sortie
d'évacuation de I'air peuvent étre montées aux
emplacements correspondants.

- Il faut éviter les chutes en dessous du point de
rosée dans le systéme de gaz d'échappement I
faut évacuer I'eau de condensation en continue. Il
faut prévoir un bassin d'eau a la sortie d'eau de
condensation.

Dans le cas des installations a plusieurs modules,
on recommande une conduite de gaz
d'échappement séparée pour chaque module de
cogénération. Lorsque I'on utilise un collecteur des
gaz d'échappement, il faut empécher de maniére
shre le reflux des gaz d'échappement vers le
module de cogénération qui n'est pas en service
avec un clapet anti-retour motorisé entiérement
étanche aux fumées.

- Lors du fonctionnement, de la condensation se
forme a partir du module de cogénération. il faut
prévoir un siphon avec une hauteur efficace de
colonne d'eau d'au moins 250 mm CE pour
empécher un échappement indésirable des gaz
d'échappement via la conduite de condensation.
Le niveau de remplissage de I'eau dans le siphon
doit étre contrdlé réguliérement.

ll faut évacuer le condensat de gaz
d'échappement conformément aux
reglementations en vigueur.

4.5 Rapport démarrage-arrét

Le module doit tourner pendant 180 minutes minimum
par démarrage (rapport des heures de
fonctionnement aux démarrages 3:1 environ)

Des usures prématurées dues a des délais plus
courts est la conséquence de ['utilisation et ne
constitue pas un défaut.

VITOBLOC 200 EM-50/81
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Mise en place dans le local d'installation

Legende

. 6

.7

AGA
Coupe
AL
GAS
HV
KO
HR
KO
Vue de dessus
HWHR
GAS
AL
Ka
AGA
i
AGA Fumées HR  Retour eau de chauffage
AL  Airévacué HV  Départ eau de chauffage
GAS Gaz naturel KO  Condensats
ZL  Airadmis

Exemples de plans d'installation — ilfustration sans
robinetteries et sans éléments de sécurité
(dimensions en mm)

| L

Centrale de cogéneration avec sacle

ATTENTION!

Lors de l'installation de |a centrale de
cogénération, tenir compte du surplomb
du chassis par rapport au socle!

VITOBLOC 200 EM-50/81

La hauteur du local (cote F) est suffisante pour la
hauteur requise de I'écoulement de condensat/siphon
de 250 mm et un socle avec des mesures

insonorisantes supplémentaires éventuelles (bandes

de sylomeére par ex.).

Dans le cas d'un socle plus haut, la hauteur du local

doit étre adaptée en conséquence au moment de la

planification.

Une réduction de I'espace libre au-dessus du module
de cogénération (cote K) n'est pas autorisée.

I. 6 Remarque |
A 1.000 mm sans obstruction |
B 1.400 mm Recommandation
C 5.240 mm
D 3.401 mm !
E 1.800 mm !
F 3.050 mm
G 900 mm sans obstruction
H 914 mm
| 2.750 mm
K 1.000 mm sans obstruction

Tab. 6 Dimensions d'installation

L

Dimensions min. du socle
Vitobloc 200 EM-50/81

L
|

H

2.000 mm
1.000 mm
150 mm

Vi E§MANN
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Remarques importantes sur la planification et I'utilisation

5 Remarques importantes sur la planification et I'utilisation

La sécurité lors de I'utilisation s'accroit lorsque I'on

respecte les points suivants.

Les pannes et les dégats consécutifs dus a des

conditions d’utilisation non autorisées ne sont couverts ni

par la garantie ni par le contrat de service.

Goneception

® gviter les démarrages-arréts fréquents, prévoir le cas
échéant un réservoir tampon :

Viempon = Qun X 43 ltr./kWy, (taille minimale du
reservoir tampon)

e Le rappart entre les heures de fonctionnement et les
démarrages doit étre au moins supérieur a 3 par
rapport a la durée de fonctionnement moyenne, ce qui
implique qu'il doit y avoir eu mains de 1 000
démarrages au bout de 3 000 heures de
fonctionnement.

Salle de I'installation

® Prévoir un silencieux pour l'air évacué et les gaz
d'échappement dans les batiments sensibles sur le
plan sonore, et toujours prévoir des raccords
élastiques (compensateurs).

e Veiller 3 un dimensionnement et & une exécution
corrects des conduites de gaz d'échappement et d'air
d'évacuation (pertes de charge, diamétres nominaux,
bruits d'ecoulement)

= |nstallation en utilisant des éléments de découpiage
oscillant - pour le découplage des bruits de structure.

DANGER !

Ne pas installer la machine dans le méme
espace-air-connexion qu'une installation de
chauffage avec brileur atmosphérique ou
qu'une machine frigorifique NHa.

Chauffage

e S'assurer d'un débit d'eau de chauffage constant et
suffisant. .

® |a centrale de cogénération est surtout a protéger du
colmatage par l'installation de chauffage existante. [l
est conseillé d'installer un dispositif de captage et d'un
décanteur de boue dans |la conduite retour vers la
centrale.

* Empécher les arréts dus a des températures de retour
de d'eau de chauffage trop élevées. La température de
retour d'eau de chauffage ne doit pas étre dépassée
aussi bien en fonctionnement paralléle réseau qu'en
Tlotage.

= Dans le cas de températures retour d'eau chaude
inférieures & la valeur min. selon les caractéristiques
technigues (point 4.1.2), un dispositif de rehausse de
la température retour doit &tre prévu et installé, si
possible, & proximité du module de cogénération.

® Le fonctionnement en flotage n'est pas valable en
relation avec I'emploi d'une installation frigorifique &
absorption.

Gaz d'échappement

e Dimensionner la section transversale des gaz
d'échappement de maniére suffisante.

» Le systéme de gaz d'échappement doit avoir une
autorisation du type de construction pour les systémes
finis, &tre étanche a la pression et résistant aux
pulsations jusque 50 mbar. Pour cette pression de
controle, la fuite ne doit pas étre plus importante que
0,006 I/m3s (correspond a H1).

o || faut prévoir un écoulement libre pour l'eau
condensée avec une inclinaison d'au moins 3% par un
siphon (tuyau en U) d'une hauteur de 250 mm environ
pour empécher que du gaz ne s'échappe de
I'écoulement d'eau condensée.

24 w1 EEMANN

= | es collecteurs d'eau doivent étre exécutés de fagon a
pouvoir controler et remplir le niveau d'eau. Veérifier
réguliérement la continuité et le niveau du collecteur
d'eau de la conduite de condensat.

¢ Notice de montage systémes de gaz d'échappement
pour Vitobloc 200 a observer.

® En cas d'utilisation de la centrale de cogénération dans
un espace habitable, il est vivement recommandé de
prévoir 2 amortisseurs acoustiques des gaz
d'échappement se suivant afin de satisfaire les
exigences de piéces requérant une protection
particuliére {la nuit 25 dB(A)).

Aération

@ S'assurer que I'air de refroidissement et I'air de
combustion ne sont pas préchauffés et qu'ils ne
contiennent ni poussiére ni halogéne.

o S'assurer d'une arrivée d'air frais suffisante, &liminer
I'air d'évacuation chaud dans des conditions slres

® Prévoir le cas échéant une aspiration d'arrivée d'air
séparée dans la piscine (lorsque I'air contient du
chiore).

Carburant

® Veiller & une pression de gaz dynamique de 20 mbar 2
50 mbar et & un indice de méthane = 80.

* Recommandation : surdimensionner la canalisation
d‘alimentation en gaz en tant que tampon de pression
env. 5 m avant l'installation de cogénération avec un
diamétre double.

# |es compteurs de gaz en option mesurent en générale
les métres cubes de service: Ces valeurs doivent étre
converties en metres cubes normalisés ("nombre n")
conformément aux directives du DVGW-TRG! G 600.

Systéme électrique

# La centrale de cogénération produit un courant
triphasé de 400V. Pour des raisons de sécurité, elle
dispose d'équipements électriques de protection du
réseau sensibles qui réagissent aux charges
asynchrones du réseau du client. Les arréts de
sécurité ne représentent pas une panne de la centraie
de cogénération.

# Un mauvais dimensionnement des charges électrique

lors de l'utilisation en flotage peut conduire & des arréts

de pannes dus a une surcharge (les intensités de

démarrage inductive ou capacitives sont jusqu'a 20

fois supérieures au courant nominal et conduisent a

une surcharge de la centrale de cogénération!)

Eviter dans tous les cas l'arrét a pleine charge étant

donné que les éléments sont alors soumis a des

charges mécaniques trés élevées.

Les modules de cogénération doivent étre raccordés

& un rail d'équilibrage de potentiet au moyen d'un cable

de mise 2 la terre (raccord de mise & la terre, voir notice

de montage).

Entretien + carburants

Maintenance et entretien réguliers par un personnel

qualifié. Nous conseillons de conclure un contrat de

maintenance.

® Elimination des fuites, élimination correcte de I'huile
usageée, controle régulier du fonctionnement des
conduites de condensat de gaz d'échappement

* Pendant les longues pauses et I'arrét du module,

débrancher les batteries et en cas d'interruption de

I'exploitation durant plus de 12 semaines, il faut

effectuer une conservation de garantie.

Effectuer la conservation de la garantie au plus tard 24

semaines apres la livraison.

VITOBLOC 200 EM-50/81
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Déclaration de conformité

EU-Konformitatserklarung

Vitobloc 200

V|E§MANN

Blockheizkraftwerk (BHKW) mit Schaitschrank fiir Erdgasbetrieb

Vitobloc 200 folgende Typen:

EM-50/81 EM-199/293
EM-70/115 EM-238/363
EM-100/167 EM-260/330
EM-100/173 EM-363/498
EM-140/207 EM-401/549
EM-199/263 EM-530/660

Wir, die Viessmann \Werke GmbH & Co. KG, D-35107 Allendorf, erklaren in alleiniger Verantwortung, dass die
bezeichneten Produkte die Bestimmungen folgender Richtlinien und Verordnungen erfillen:

EU 2016/426 Gasgerdédteverordnung
2006/42/EG Maschinenrichtlinie
2014/30/EU EMV-Richtlinie
2014/35/EU Niederspannungsrichtlinie

Angewandte Normen:

ISQ 12100:2011 EN 61439-1:2012 (VDE 0660-600-1:2012)
ISO 13857:2008 EN 61438-2:2012 {VDE 0660-600-2:2012)
EN 437:2009-09 VDE 0100 Beiblatt 2:2001

EN 762-2:2011 VDE 0100 Teil 410:2007

EN 1443:2003 VDE 0100 Teil 420:2016

DiIN 6280-14:1397 VDE 0100 Teil 430:2010

DIN 6280-15:1997 VDE 0100 Teil 450:1990

EN 55011: 2017 VDE 0100 Teil 460:2015

EN 61000-6-2:2006 VDE 0100 Teil 510:2014

EN 60204-1:2014 VDE 0100 Teil 520:2013

EN 60034-1:2011 VDE 0100 Teil 560:2013

EN 60034-5:2007 VDE 0100 Teil 600:2017

Gemah den Bestimmungen der genannten Richtlinien wird dieses Produkt mit
C € - 0433 gekennzeichnet.

Allendorf, den 15 Mai 2018 Viessmann Werke GmbH & Co KG

ppa. Reiner Jansen

Leiter Strategisches Qualitdtsmanagement

4753448 DE Si201e

VIEZMANN

VITOBLOC 200 EM-50/81
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Breve introduction

Messages du menu des défauts

-

pas de réaction
Avertissement
2 20 % de réduction de puissance

oy | o Rt vandation 1 .
F1 E:]g:&ae e _.| | Validation I_. modution selon 1a Langue — 3iangues
Inpralae
F2 ‘:/_aleurs mateur | Version Numero du module 7 Entretien ~ Affichage des
124me page ancuyer 2u) Version du logiciel intervalles d'entretien
| | Service — _— | istori
Mode I . Afficher ITistorique
—i Archive
F3 automatique - 4 des efrews
— | Régulateur Va1eu[ lheléonque du
Courant tension 'i I régulateur Optimisation, du | tmprirner Thistorique
F4 | Zime paco soeper 1 | | I ___. 1 démarrage gaz A L7 | desemeurs
|mpression des parantitres Optimisation du
I F5 Menu Ll (avec impnmante uriquement) | ] 7 démarrage gaz B
Paramétre | . §
F6 /Sélection u niveau Pour le persannel de | —{ 2 ﬁ“&ﬁ"&g‘f&%
imols de passe) | I Mot de passe I_-f service ynipuement dalumage gaz A
7 | Auwerfmierace ]| 8 Regage mage o p
Ermreaur actuelfe Impnmante / technique de o onfirmation de
I ] COM 1 I—n oA Tmege gas 9 E la saisie
Impression du statut {avec
F8 Reset [ }_. - Affichage
Statut mprimante uniquement) c précedent

3 Arrét doux
4  Arrét immédiat

VITOEBLOC 200 EM-50/81
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Information relative a la durée de validité

Standard:
7727272 Vitobloc 200 EM-50/81
Variantes:
! Exécution Référonce
=
2
FIN|IR|R|& &
-4 - - - -~ -
2|5|5|5 |55
. . - 2 1 P~ N P ~
Option N Variantes o |~ |~ ]~ |~ |~
Temperatures  Standard Temperature Retour max. 75 °C ST | X | X
téme d
iﬂsa:;;e € _ High Temperature Retour max. 80 °C HT X! x| X
‘ Emissions de Standard Emission NOx < 250 mg/Nm? SE X
déchappement | Low Emission NOx < 100 mg/Nm? LE | X X
Ultra Low Emission NOx < 50 mg/Nm?® ULE X

28

Viessmann Werke GmbH&Co KG

D-35107 Allendorf

Téléphone.: 06452 70-0
Télécopie: 06452 70-2780

www.viessmann.de

Sous réserve de modifications techniques!
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Association des copropriétaires de la résidence

Jonchaie 19-21-23 'Les Francs'

C/O TREV! - Services

SECURITE AVENUE LEOPOLD WIENER, 127 / 11

= Attn Madame Davister Dorothée
Plerre ClabOts sainv 1170 WATERMAEL-BOITSFORT
Av.Van Volxemlaan 61-63 Tel: 02.675.85.85
B:ruxelles 1190 Brussel Fax - 02.675.73.23
Tél.:02 346 02 70 GSM : 02.543.65.78

Fax: 023466973

Votre interlocuteur est
Marc Lints mardi 1 décembre 2020

OFFRE BUDGETAIRE

Concerne : Affaire 134696 client 14908, assistante Madame Davister Dorothée (Tel :
02.335.12.41), rue de la Jonchaie 19-21-23 a 1040 Etterbeek.

Madame,

Pour faire suite a votre demande, j'ai le plaisir de vous communiquer ma meilleure offre pour
l'installation détaillée ci-dessous :

Votre demande : Remplacement de ['Interphonie Filaire Existante,

Notre constat :

Notre proposition : Installation d'une interphonie Vidéo 4G SOONE sur Verrouillage Existant
avec Platine a Défilement de Nom, appel GSM, Téléphone Fixe.

Prix total : HTVA 6.935,40 €
Délai : 4 a4 6 semaines dés réception de votre commande,

Conditions générales de vente :
Sauf accord express et écrit, [e marché est régi exclusivement par les présentes conditions Nos factures sont payables dés réception.

Nos offres sont valables pendant trois mois. Les délais sont donnés 4 titre indicatif Toute annulation de commande entrainera le paiement

d'une indemnité égale a 15 % de son montant.

En cas de non-paiement dans les délais prévus, il sera di, sans mise en demeure

- une somme égale & 15 % du montant de la facture, avec un minimum de 50 € 4 titre d'indemnité.

- des intéréts de 12 % I'an sur le montant de la facture.

Les risques sur les produits et pretations faisant I'objet du marché sont transférés a I'acquéreur dés son placement.

Nous appliquons la garantie légale.

Toute contestation sera de la compétence des seuls tribunaux de Bruxelles et des Juges de paix des Cantons de Bruxelles

T.V.A. 437.840.281 Num. Entrepreneur : 03/20/1/1 Banque KBC : 734-2031612-53



Détail de I'installation

P1 : Porte \ Entrée \ Verrouillable \ N°19

1 Set : Platine SOONE vidéo IP/GSM digital 1000 logts 1.667,80 €
(alimentation/antenne comprise) - saillie

1 Set : Alimentation SPC 12V DC 2A / giche / Electro-aimant / 333,60 €
Salto (circuit de charge pour batterie (non fournie))

1 Batterie 12V 7Ah 44,40 €

10 Cablage UTP Cat 6 ou COAX avec accessoires (goulottes, tubes et 26,60 € 266,00 €

fixation) / M-O comprise / au métre
TOTAL htva 2311,80€

P2 : Porte \ Entrée \ Verrouillable \ N°21

1 Set : Platine SOONE vidéo IP/GSM digital 1000 logts 1.667,80 €
(alimentation/antenne comprise) - saillie

l Set : Alimentation SPC 12V DC 2A / gache / Electro-aimant / 333,60 €
Salto (circuit de charge pour batterie (non fournie))

1 Batterie 12V 7Ah 4440 €

10 Céblage UTP Cat 6 ou COAX avec accessoires (goulottes, tubes et 26,60 € 266,00 €

fixation) / M-O comprise / au métre B
TOTAL htva 2311,80€

P3 : Porte\ Entrée \ Verrouillable \ N°23

1 Set : Platine SOONE vidéo IP/GSM digital 1000 logts 1.667,80 €
(alimentation/antenne comprise) - saillie

1 Sct : Alimentation SPC 12V DC 2A / gache / Electro-aimant / 333,60 €
Salto (circuit de charge pour batterie (non fournic))

1 Batterie 12V 7Ah 44 40 €

10 Cablage UTP Cat 6 ou COAX avec accessoires (goulottes, tubes et 26,60 € 266,00 €

fixation) / M-O comprise / au métre
TOTAL htva 2311,80€

Total de I'installation : 6.935.40 €




CONTRAT DE GESTION INTERPHONIE SOONE

Ce contrat de 5 ans renouvelable tacitement est INDISPENSABLE pour le fonctionnement de votre
installation et comprend :

- Les communications illimitées

- L’accés au site de gestion via le web (Pas d'investissement en logiciel)

- Les mises a jours & distance en temps réel, sans aucun déplacement

- L accés au service Helpdesk en cas de soucis (gratuit si gestion par nous et payant si gestion par vous)

Pour votre installation, 3 Platines et 123 Logements celui-ci s'éléve a :

- 223 48 €/mais, soit 2.681,76 €/an pour une gestion aprés-installution par [ 'lnstaliatcur SPC

- 120.80 €/mois. soit 1.449.60 €/an pour une gestion aprés-instdallanon par Le Gestonniireg

Rernarques importantes dans les 2 choix ;

Aprés réception de votre commande, vous recevrez un contrat a signer et un fichier d'import Excel que vous
devrez compléter avee tous les renseignements utiles pour créer votre/vos basc(s) de données.

Nous ne pourrons démarrer la programmation de votre base de données et l'initialisation de votre matériel que
quand le contrat et le fichier d'import nous seront renvoyés complétés et signés.

C'est done. en partie de vous que dépend le délai d'exécution.

L'activation de I'abonnement commence dans les 48h suivant la réception du contrat signé, sauf avis contraire
de votre part en nous renvoyant le contrat.

Remargues importantes si vous choisissez d'assurer la gestion vous-méme :

Vous pouvez opter pour une formation de base & l'utilisation du site de gestion
Art 6300 : Interphonie et/ou contrble d'accés formation forfait de 195 €pour 3 personnes
Ensuite, nous assurons un Helpdesk :

Art 6238 : Support programmation interphonie/contrdle d'acces au forfait de 23.20 € htva le 1/4h00 entamé



Je me tiens a votre disposition pour toute information complémentaire, tous les jours,
de 15h a 17h. Un renseignement technique peut néanmoins étre communiqué le matin.

Les prix incluent les [ournitures et le placement. Toutefois ils ne comprennent pas la TVA.

Nos offres sont valables durant 3 mois.

En cas d'acceptation de votre part, je vous prie de bien vouloir me faire parvenir soit un bon de
commande soit une copie de la présente signée pour accord en nous précisant si les coordonnées
de facturation sont différentes des coordonées de cette offre.

Je vous souhaite bonne réception de la présente et vous prie d'agréer, Madame, nos salutations les meilleures
ct bien cordiales.

Marc Lints



ELECTRICITE DEPANNAGE
GENERALE Les BROTHERS ELECTROMENAGER

FINTRO 143-0659246-38

Alain GHYSSENS 0473485216 ... Technical support--———--- (BAN BE24143065924638
BIC GEBABEBB
Marco GHYSSENS 0475 61 82 50 14 Impasse de la Bruyére, 1332 Genval TI\E,nAtr EI,EE\? :.,3 o%i%?gg
Devls : francs parlo 2019 Le 19 mars 2018

Réf: parlophonie
ACP Francs 19
c/o Chatelain Delcour
rue Colonel Bourg 107/6
1140 Bruxelles

TVA : NON ASSUJETTI

Quantité | Description T PU. | Total |

X Renovation de la parlophonie L
S - — X ]
i 27|postes parlophone interieur ticino 344232 45,52|  1229,04
e 27 CONfigurateurs - — 49,2
i . _|repartiteur 27 boutons . | ...34588
B 1ialimentationbi-tension L . 43,7
1jmicrophone exterieur U S _ 7,10
1/montage 500
e if@ns degarantie N

Total 2544,921€

TVA% 6 152,70

TOTAL TVAC 2697,62|¢€




ELECTRICITE DEPANNAGE
GENERALE Les BROTHERS ELECTROMENAGER

FINTRO 143-0659246-38
Alain GHYSSENS 0473486216 e Technical support---—--—----- IBAN BE24143065924638
BIC GEBABEBB
TVA : BE 883 035 639
Entr. Enr n® 032610

Devis : francs parlo 2019 Le 19 mars 2019

Marco GHYSSENS 0475 61 82 60 14 Impasse de la Bruyére, 1332 Genval

Réf: parlophonle
ACP Francs 21
c/o Chatelain Delcour
rue Colonel Bourg 107/6
1140 Bruxelles

TVA : NON ASSUJETTI

T T ST AR AT T . AT TR, MM IO OIS S el b ¢

| Quantité [ Description _ [ _P.U. Total
Renovation de |a parlophonie A

R s s o e PO

r _T‘_s postes parlophone interieur ticino 344232 - 552 6828
15|configurateurs 268
L repartiteur 15 boutons o 192,03
:w__:_“_j_ alimentationbi-tension |
—____1|microphone exterieur I R
. 1|mentage -
| |sansdegarantie Y IS S
Total [ 1672,43|

TVA% 6 100,35!6

TOTAL TVAC 1772,78)




ELECTRICITE DEPANNAGE
GENERALE Les BROTHERS ELECTROMENAGER

Alain GHYSSENS 047348 5216 e Technical support-—---- IBAN BE24143065924638
BIC GEBABEBB
Marco GHYSSENS 0475 61 82 60 14 Impasse de la Bruyére, 1332 Genval TYR: BE BE3 035 €39
Devis : francs parlo 2019 Le 19 mars 2019

Réf: videophonie / mixte
ACP Francs 23/21 /19
¢/o Chatelain Delcour
rue Colonel Bourg 107/6
1140 Bruxelles

TVA : NON ASSUJETTI

["Quantité” [ " “Description [TBUTT Tofal
o option commune vidéophone ) o
o _|boitier camera couleur grand angle 489,00
e 1|boitier anti vandale _ 64,93
 _cadre . 46,90
1|alimentation videophonie
- 9/amplificateurs video (1/colonne) | _. 8096 72864
. [
|5 2ns de garantie R e
Total 1309,47j€
TVA% 6 78,57
TOTAL TVAC 1388,04|€

e e ——
FINTRO 143-0659246-38




ELECTRICITE
GENERALE

Les BROTHERS

DEPANNAGE
ELECTROMENAGER

Alain GHYSSENS 0473 48 62 16

Marco GHYSSENS 0475 61 82 60

Devis : francs parlo 2019

Réf: parlophonie

-------------- -Technical support——r—-

14 Impasse de la Bruyére, 1332 Genval

FINTROC 143-0659246-38
IBAN BE24143065924638
BIC GEBABEBB
TVA : BE 883 035639

ACP Francs 23
c/o Chatelain Delcour
rue Colonel Bourg 107/6
1140 Bruxelles

TVA : NON ASSUJETTI

Entr. Enr n® 032610
Le 19 mars 2019

| Quantit¢ | . Description | P.U. | Total
' . |Renovation de fa parlophonie I

§ 81 ;-)ostes parlophone interieur ticino 344232 45,52 3687,12
_____ B1|sonfigurateurs . 3 148,49
T repartiteur 81 boutons e 103765
1|alimentationbi-tension L 1437
__1|microphone exterieur A 277,10
1)montage 1100

|5 ans de garantie

Total
TVA% 6
TOTAL TVAC




ELECTRICITE

GENERALE

Les BROTHERS

Alain GHYSSENS 0473 48 62 16

Marco GHYSSENS 0476 61 82 60

S— Technical support--

14 Impasse de la Bruyére, 1332 Genval

Devis : francs parlo 2018

Réf: videophonie / mixte

;F: _Quantitg "

DEPANNAGE
ELECTROMENAGER

FINTRO 143-0659246-38
IBAN BE24143065924638
BIC GEBABEBB

TVA ; BE 883 035 639
Entr. Enr n® 032610

Le 19 mars 2019

ACP Francs 23/21/19
c/o Chatelain Delcour
rue Colonel Bourg 107/6
1140 Bruxelles

TVA : NON ASSUJETTL

. T TARTR

Description

R R S it

aption privative vidéophane

Eome et e

-

mcnﬁgur classe 100 344502 ecran 3,5"

-

moniteur classe 100 344522 ecran 4,3"

—_

moniteur classe 300 344612 ecran 7"

—

-t

moniteur classe 300 344642 ecran 7" + wifi

e

I

5 ans de garantie

R s AT

N m—rnin e - e ey

Total €
TVA% 6 e
TOTAL TVAC 0,00{€



Tech-Immo services
Rue Reimond Stijns 103 — 1080 Bruxelles

02/414.81.39

info@tech-immo.be
www.tech-immo.be

Gestion technique d’immeubte — Nettoyage d'immeuble
Installation - Maintenance — Rénovation — Relamping
Parlophonie — Vidéophonie

Dépannages 7/7 —24/24

N° Compte : 103-0173089-12

N°IBAN : BE19 1030 1730 8912 — BIC : NICABEBB
N°® d’entreprise : BE 0 882 301 409

RPM Bruxelles

ACP Les Francs

C/0O TREVI Services

Avenue Léopold Wicener 127/11
1170 BRUXELLES

DEVIS 173/11/2020

Bruxelles, le 23 novembre 2020

Concerne : ACP LES FRANCS - Rue de la Jonchaie 19-21-23 4 1040 Bruxelles - demande d'offre

Remplacement complet de la parlophonie

Remplacement de la parlophonie existante par un systéme de vidéophonie apparent Bticino 2 fils de

toute derniére technologie (10/2019) muni d’un portier :

Au 23 a 81 boutons de sonnette. (Ou portier a défilement des noms)
Partie commune : 18.990 € HTVA (Poste audio Classe 100 A16E compris)

Au 21 a 15 boutons de sonnette. (Ou portier & défilement des noms)
Partie commune : 4.590 € HTVA (Poste audic Classe 100 A16E compris)

Au 19 a 27 boutons de sonnette. (Ou portier a défilement des noms)
Partie commune : 6,990 € HTVA (Poste audio Classe 100 A16E compris)

Supplément par Poste vidéo Classe 100X16E moniteur mains libres connecté : 269 € HTVA

Portier Sfera ALLMETAL



Tech-Immo services

Rue Reimond Stijns 103 — 1080 Bruxelles
02/414.81.39

info@tech-immo.be
www.tech-immao.be

Gestion technique d’immeuble — Nettoyage d’immeuble ACP Les Francs

installation — Maintenance — Rénovation — Relamping C/O TREVI Services
Parlophonie — Vidéophonie Avenue Léopold Wiener 127/11
Dépannages 7/7 —24/24 1170 BRUXELLES

Poste audio Classe 100 A16E (Compris dans le prix)

Poste vidéo Classe 100X16E moniteur mains libres connecté.(269€ HTVA)



Tech-Immo serices
Rue Reimond Stijns 103 — 1080 Bruxelles
02/414.81.39

info@tech-immo.be
www.fech-immo.be

Gestion technique d’'immeuble - Nettoyage d’immeuble ACP Les Francs

Installation — Maintenance — Rénovation — Relamping C/O TREVI Services
Parlophonie - Vidéophonie Avenue Léopold Wiener 127/11
Dépannages 7/7 ~24/24 1170 BRUXELLES

Conditions particuliéres :
- Les cables existants sont réutilisés mais dans la mesure du possible nous les remplagons dans les
canalisations existantes. Le panneau de sonnettes existant est remplacé
Ce devis est fait selon la situation, que les fils existants sont en trés bon état, toutes les
connections accessibles et non bloquées dans les murs.
Dans le cas contraire, des heures vous seront facturées en régie afin de remédier au
probléme de céblage au tarif de 55 € HTVA.
-Un accés 3 tous les appartements est indispensable lors des travaux. Dans le cas contraire, le travail
pourra étre arrété et devra étre poursuivi en régie.
- Acompte : 60% a la commande et le solde a la fin des travaux
- Délais : 30 jours aprés le paiement de 'acompte et la communication du choix des postes.
- Notre garantie main d’ceuvre et déplacement est de 5 ans.
- La garantie du fabricant est de 2 ans.
- Lors de nos travaux, un entretien des tableaux électriques existants sont réalisés gratuitement ainsi
qu’un relampage éventuel. {Ampoules facturées).
- Le nettoyage des lieux est prévu a la fin du chantier afin qu’il n’y ait plus de trace de notre passage.

Conditions générales de vente au verso.



Tech-Immo services
Rue Reimond Stijns 103 — 1080 Bruxelles
02/414.81.39

info@tech-immo.be
www.tech-immo.be

Gestion technique d’immeuble — Nettoyage d'immeuble ACP Les Francs

Installation — Maintenance — Rénovation - Relamping C/O TREVI Services
Parlophonie — Vidéophonie Avenue Léopold Wiener 127/11
Dépannages 7/7 —24/24 1170 BRUXELLES

Conditions péndrales de venie ;

1) Toute réclamation devra se faire endéans les huit jours du placement des installations par lettre recommandée.

2} Les factures sont payables dans les huit jours et a Bruxelles.

3) En cas de contestation, seuls les tribunaux de Bruxeiles seront compétents.

4) Dans le cas ou nos facturations demeureraient impayées aprés I"échéance du terme convenu, leur montant sera majoré d’une indemnité
forfaitaire et irréductible de 20% avec un minimum de 250 €.

5) Toutes les factures produisent sans mise en demeure 2t a dater de leur échéance, un intérét au taux légal.

6) Nos offres s’entendent sans engagement et leur validité est de 30 jours,

7) Nous nous réservans le droit de propriété de toute marchandise ou fourniture jusqu’a son paiement INTEGRAL.

8) Tous nos travaux sont payables commae suit :

- 60% a la commande

- 30% en cours de travaux

- 10% sans délais a |a réception de la facture.

9) Nous nous réservons le droit de stopper tous les travaux pour tout défaut de paiement et de les reprendre aprés paiement selon nos
disponibilités du moment.

10) Les cahiers de charge a prendre en compte sont les seuls documents qui portent la signature du gérant de Tech-tmmao Services
accompagnée du cachet de la société.

11) Tout délai est donné de fagon informative. En aucun cas notre responsabilité ne pourra &tre engagée en cas de quelconque retard, En
cas de travail supplémentaire le délai n’est plus d’application.

12) Lorsque nous remplagons des fils dans des canalisations existantes, le devis n’est réalisé que sous réserve que les fils existants ne soient
pas bloqués. Dans ce cas le devis devra étre revu.

13) Toute réparation de percement, tranchée, saignée, trou ou dégdts dans des murs, jardins ou autre devra &tre pris en charge par le
client et a ses frais.

14) Tout percement de mur, de sol ou autre se fera TOUJOURS sous la totale responsabilité du client.

15) Le client a toujours |a charge de protéger ses biens AVANT notre arrivée. Tout dégét ne pourra nous étre reproché,

16) Tout autre corps de métier ne peut &tre présent lors de nas travaux et seul notre accord est valable sur la poursuite de leur travail
17) Tech-Immo Services ne pourra étre mis en cause que pour les parties d’installations qui lui ont été confiée.

18) Les conditions générales de vente de Tech-immo Services annulent les conditions d'achat de ses clients.

19) Toute prime ou remise éventuelle sur le prix d’une facture n’est accordée que pour une facture payée 2 jours avant son échéance.
20) Toute offre est faite selon I'Hypothése que la valeur de la prise de terre du batiment est inférieure a 30 Ohms.

21) La seule langue officielle de travail est le Francais.

22) Tout traitement de déchet est facturé en supplément.

23) Tout Rappel de paiement engendre d’office des frais supplémentaires de 20€ minimum,

24) Notre garantie se limite TOUJOURS 2 la garantie du fabriquant du matériel concerné.

25) Lors de la pose d’appareils a allumage autornatique, nous nous limitons au fonctionnement de ceux-ci et ne pouvons étre tenus
responsables de leur fagon de fonctionner. |l est toujours possible qu'ils soient influencés par des éléments axtérieurs tels qu’ascenseur,
nature etc. Nous ne pouvons donc pas étre tenu responsables pour ces éventuels fonctionnements non désirés... Le réglage étant en
fonction des habitants, toute intervention a cet effet aprés la pose de ces appareils sera facturée en régie.

26} Lors d’un contrdle général ou pour le remplacement d’un systeme de parlophonie, nous devons avoir accés 3 TOUS les appartements,
connections, locaux technigues du batiment. Dans le cas contraire, nous ne pourrons pas arriver a3 un résultat parfait. Ceci ne pourra donc
pas nous é&tre reproché de quelque fagon gue ce soit.

27) Les horaires des contrats peuvent ne pas étre respectés pendant les vacances annuelles ou absences ou maladies des techniciens
concernés.

28) Lors de manipulation de parties fragiles {(miroir, globe, vitre, etc...} aucune indemnité ne peut nous étre réclamé en cas de bris.

29) Les frais de stationnement ne sont pas inclus dans nos offres, Ceux-ci sont facturés dans notre facture finale.

30) Tech-Imme Services n’est pas responsable des clés de portes mises a notre disposition. Il appartient a notre client de nous donner
accés aux installations sous sa responsabilité.
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