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La @ommaWam% 3, par Yiorgane de son repriseutant,
N [
déclara @@LT@” la.dividon de 1®immeuble en apparte ;
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@ngiwﬁ§@ soivant auiils se trouvent aux premier, deuxi
froioeme, quatridme, cinguléme, sixidéne, septidue ou hul
£iame &tage, comprenant : hall dlentrée, livimg et cudsine

. avee débarras et videe-ponbelles, tous deux avec terragsss &

rue, chambre un et deux en Fagade arridre, avee CETraEsc,
gaile de boin et weterscloset.

b} Les appartements situbs G Ltemtrémité droite e
facnde Hhe ds La Jonchals, denommaos (@, HE, 5, T8 s, 1o,
H7 et Ho, sulvant qutlils se trouvent aux premier, deusxdéme
iroisicme, quatridme, cinquidme; sixdéme, septiéme ou huld
tidme étage, comprenant ¢ hall dtentrée, living, aves ters
posye lotbrale, culsine aves dbbarras et vide-poubelles,

J

donnent s La didte terasse,

o

chambre un

4 rae, salls de hain et wabersclouet.

1} Lews appartements situés 4 1'arri

at deux en fags

&a

g dee procédents,

Y

o kall dfenty

dénowmés Th,. T8, 13, Lh, I5, 16, 17 ot 10, sulvantsqu'ils
oo Erouvent aux premilar. deuwlome. troisome, quatrieme,
cinoulLeme, Sixicme, septicme ou huiticome OLRARC. comMprandiis
&w, Liwving avec terrasse iatérale, culgne avde
dibarras &t vide-poubelles, donnant sur la dite terrassea,
shambres un et deun en fagade arridre, salle de bain ot
W&@@$W$1@%@ﬁgky

Bee BLOC 2o

& .

L. Au mivesu du sous=sol

quarantestrois caves Mumerotéos
116,

R

A

L1, ¢ 118, €113, C 114, C 115, ¢ Li7s € LI
¢ 120, © 12%, C 122, C 123 ,C 134, C 185 126, C
¢ 128, € 12¢, € 130, € 151 C 132, C L5y C
© 436« ¢ 137 C 138. C G 140 C ¢ 1hde €
¢ 1hSe C 146 C ¢ 18 € ¢ 1500 G

G o 1hbe



ou leur sas, aéras et cabine électrique, -

mité droite en Facaede Due de in Jounchaie, coemprenant :.

che, en facade “ue de la Jonchale, Génommas b 2,

Wﬁt@rwmiﬁgﬁﬁg

Les caves ne possddent aucunis quotitéd dams les
parties communes, distinetes de cellas de Lfappartement,
du studic, dont elles sent una dépendance et ne POV
vent donc @%r@’v@mduaﬁ—ﬂéparém@mﬁ@ :

La comporante sme réserve Lo faculté de réduire ou
d?augmenter le nombre 4@ ces cavem, méme en pPrenant une
Partie du ou des couleirs comnuns ou des Locoux communeg
projetés, mwals non entidrement wiilisés, tols gue chauf-
Terie, dépdts -de mazout, compteurs, Pides-poubelles et/

2o Al niivenuy du res-des-chausséde 3

: 2} Lfappartement dénonmd KR, situé & Llextris
miﬁé‘§QWﬁ%@ én facade lue de 1o Jonchale. compremant o

H&11~@@@&&réﬁyviivim@ en Logades 4 rue et latérale, cuile
sine en fagade latérale, chambre 3 lLlarridére sulivie diye
ne coury salle de baim ot water-closat, vide=poubelle.

, A B} Llappartement déncmmé LR, situé sm focade
Bue de la @@m@haiﬁg comprenant ¢ h&%i dfentrceg Liviug,

en fagade & rue, cuisine en Tagade & mue; chambre & 1lare
rigére, suivie diune cour'y gsalle ds bainm ciboc water-closet,
ugage de vide=poubslles se trouvant dans lg grand hall

3 4 .
ﬁg@nﬁygﬁ“ e} L'appartement déoompé MR, situé en facade
Itue de E&~@§§ﬁhai@@ comprenant hall d'entrée, living,
culsisg et chambre deux, tous trels en fagcade & rue,
chambre trois, sﬁﬁvi@'ﬁ@mm@-@@uW'Em%&?&ﬁﬁg chambre un,
g llarriére, suivie dfun jardin, salle de bain, watere
cloget et vide-poubelle. T ; B o

a) Lséﬁma?&@ﬁéﬁtfdénﬁmmé'PRW gitué &4 Ilextrée

Hallk &*@m%yé@@'iivimg et culsine, tous deux on fagade &
rue; chambre a 1'arridérs suivie d'un jardinm, salle de
badum, w&@m%»@lmg@@g videwpoubelle., - '

' AU NIVEAU DES ETAGES.e

a) Les appartements zitués a Liexty

B

E Ja B %2 K5 X 6, suivant quiils se {rouvent suX pre-
mior, deuxiéme, troisidéme, quatridme, cinquidme oy sie
Ei%m@:é%&@@é:éﬁmp?Qﬁa%ﬁ ¢ hall disntrés, Living en fa=
¢ade & rue avee terrasse latérale, culsine en fagads &
TG avee vide-pouhelle et terrasse, chambre deuxw latée

rale avec terrasse, chauwbre un & llarriére, salla de bain,

bl Les sppartements cowti-ug aux précédents, on
facaeds Rue de la Jonchaie démommés L 1. L 2, 1, %5, L & 4
L5 et L 6, sulvant qufils se trouvemt aux premier, deus-
xilome, troisidme, quatriéme. cin léme ow sixi
comprenant 3§ hall dtenty ! @t and ]




s
un et

M3, M4y M S.eb M 6, gulvant qu'i
. mier, deuxicme, troisiéme, guatriemo, cinquiéme ou

<5 o 8 . e S o < = . :
Céme; quatrieme, cinguiéme ou sixieme chage, Gompilel

s locaux privatifs, appartiendront en propriétd priva

. chées comme acceesolres.
§

ties communes de liensemble des blocs 1 et 2, divisées en

E
it

ee terrasse et vide-poubelles,
A
&

-

re, sallée do bain et weters-eclosal,

i)

en faoade & rue, av -
t deux & L'arri =

, o) Les eppartements situés 8 freont de la ©

ia Jonchaie, contlicus aue procedents, donommes M

& #e Lrouvent ou

srie

o

tot

“

ttage, comprenant : hall dtentrée, Living et culsi
deux en fagade a rue, avec terrasges chambre un o

@ s o

arriére = == = = = & = ehambre deux en fagade & Ty
.avee terrasse, chambre trois latérale, salle de bail, wale:
closet, et vide-poubeiles.

d) Les studios situds d front de la Rue de J8n-

hole. conticus acux appartements proccdents, @onopl
M2, N 2, N &g N 5-at N 6, suivant qu‘ils se trouve
promior, deuxicme, troisicme, guatriéme, cinguiéme ¢
wiome étage, comprenant & hall d'entrdée avec videsp:
studio en fagade & pruey a vee torrasse et avec kiteh ineltie,

salle .de bain avec water=closel.

&

@) Les studics sis & llarridre des précede ts 2m
Focade arriére, denommés O 1y O 2, 0 5, 0 2, 0 5 @t U
guivant qu'ils se trouvent aux premiers, deuxicme,

hall dfentrée avec vide-poubslles, studic avec kdton
an fagade arridre avec terrasse, Salle de bailfi avec
gslosate - T ) .. 7

- £f) Les appartements gitudés & Llextrémité

en Pacade Rue de la Jonchade, denommes P 1, P 2,8 ¢ :
P 5 et P b, suivant gutils se trouvent aux presier. e

xieéme, troisidme, gquatiidgwe, cinguicme ou sixicme ©
comprenant § hall dientréas avec vide-poubellie, Liwd

cuisgine, tous deux en fagads 4 rue, chambre un @ 1% re
avec terrasse, chambre deux & itarridre, salle de b . et

water=cloget. ‘
IT.- Répartition deg guotités dans le terralin et les asutres

parties communes de 1*immeuble $
BLOC I BT ILo= ' o

Les eppartements, studios, emplacements garag:s

ot exclusive & leurs proprictalres respectifs qul; mémae
“temps, seront propriétaires des parties communes ¥ ratba=

.

>

¥
i

Les parties privatlves compreunnent; en COPprop.d &
indivision forcése, les guotités ci-aprés détermindes par
ia zocidté comparante, dans Lle terrain et lLes autres pa

dene mille/deusx millicmey (2.,000/2.000 Lémss).
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»Lfgppartement
Lisppaprtenant
«li'appartemsnt
=" le studio.

w -, ke studlis:

=Llappartement
=1 ‘appartament
=Ll'appartepent
=1tappartement
«Liappartement
«1%appartement
=% 'appartenent
<lLiappartement
=1 lappartement
=L appartensnt
=llappertenent
=L 'appertement
<liappartensnt
=3 Yappartaenent
=L appartement
=1 fappartement
=1 ¢ gppartemnant
=1 vappartenant
=1 fappartement
‘=Liappartement
=i tapnartement
=L gppartement
=1t appartement

«l%appartement

«Lfappartement
=L Yappartement
w&taﬁyﬁr@@ﬁsﬁ%
Taprartenent
MmpMW%wmwﬂﬁ
appartanent
appartemant
d@FmE@QM@n@
@EQQWEQW@@m@m&
=liappartement
=L'appartement
= . la studic

lg studiec

-le studieo
- le studio
- te studie
T le w%u&i@
« -le ““ﬁ

&‘%@ seize/doux millismez. & .
1 Byquinzge et dewi/deux m&ﬂzi%m@@;iﬁﬁﬁﬁﬁa@%@
R ¢, ssize/deux millidmes, » « o . L6/2.000

RS, trelve et demi/deuvy miliidmes. %@Jﬁ&@@@@

nsa @%r&im@ st demi/deux milliémes 13,5/2.000

R Q.&eé Sad @@‘iﬁ@%% ﬁﬂiz&i@m@ﬁﬁ Lo & ® e E@‘gwmﬁ'@@
R H@ quﬁ&m@f&@ux.miiiﬁﬁm@ﬁ e o o« o 185/2.000
R J, guinse/deus millidmes  « . 15/2.000
& tymeize et demi/deux millidémes ,16,5/2.000

A Zyeelize et denifdeux millidmes .156,5/2.000

A Zyselze et deml/deux millidmes .16,5/2,000
A bideize et demi/deux millidwesn .16,5/2.000
Byeaize ¢t demi/deux millidémes .16,5/2.000
6,00ize et demi/deusx williéwmes @X@@ﬁf@¢®@®
7eBoize ol demi/deux millicéwnes @ﬁbgﬁfa 000
B,oelze ot demi/deux millidmes .16,5/2
l,sedze et demi/devy millidmss ﬁlégﬁfﬁgﬁﬁ

Z,seize et domifdeux milliémes .16,5/2.000
koseizme st demifdeux millidmem @lé 542,000
5.8eize at demi/deux mﬁ£1£§MQﬁ.@K6 5/2.000
6,peize st demifdeux millidmes @iéﬁﬁf&@@@@
7.86ize et demi/deux milliémes .16,5/2.000
ﬁgﬁﬁi@@*%E demi/deux millidmes .106,5/2-000

dix sept = Jfdeux williémes .- E?f@G@@%

dis sept =

dix sept «

dix gept =

disx gept =
- s @@p*@ e

dix sopt =
o iz sept =
¢ @lx neufl -
¢ Gir newl -
%y dix meul -
L. dix neul -
Sy dix neuf -
dix nenf -«
¢ dix meuf =

g

fdeuwx wmillidmes L17/2.000
Fdeux milliémens .o 17/2.000
fdeux millidmes .. 17/2.000
Jdenx miliiémes .o L7/2.000
Ffdeux wnilliémes QQ~K?§u@®®@
Jdeux millidmes .. 19/2.000
fdeux miliiémes .. &%fmwﬁﬁﬁ
Fdeux millidmen .

®
L

% & &

L

@@mmﬁ@mﬁw@:ﬁmmmwm:@&w?

B s B3 O B0 13 ef%

Fdeuvy milliémes . 19/2.000
féeux millidmes . 197,000
D fdaux milldémes . 19/2.000

dix neul <« Jdoux willidmes .. 19/2.000

bty quatorzme = fdeux millidmes .. 14/2.000
E 2;  guatorze - fdevr milliémes .. L4%/2.000
E %y quatorse - Jdeux milllémes .. 14/2.000
E ok, quaterze = Sdeux wmilliidmes .. 1&/2.000
E 8%,  quatorse -« fdeux nillidémes .. 14/2.000

6, ewatersp = Sdeux wmillidmes .. 14/2,000

‘quatcrze = JSdeux milliémes .. 14/2.000
guatorze  ~ fdeux milliémes .. 1&/2.000

3

:
P i, din neuf « Jdeux nillicémen .. &%anﬁﬁg
Foa, dix ’ vf&@mxdmik&%mmﬁﬁ o % QK*@@QQ
e diaxg = {deux f e A9/2.000
¥ diz w f/ deus | @ @ ii}}bfl{ o 0O

3o Q0T

fyseize ot dewi/deux miliiémes 16,5/2.000

fdeux milliémés .+ 17/2.000
fdeux millidmes .. i?f”@ﬁ@ﬁ_

mill 19/2.000
Fdeur millidmes .. 19/2.000°
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vingt quatre/deux miliidmes.. &2&/2.000
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bleg * e o o o o« . gim huit/dews millidmes. . . 18/ 2,000
BLOC XL,

=1 appartement R K, guinze 4 dwux « 157/2.000
=1t appartement R L, guinge Jdaus o LB




- 22 =

=19 gppartement R My dix hul$ = Sdevn millidmes.... 8/ /2,000

=3 tappartenént R Pyguinze ot denideux millidwmess s 15,535/2.000

=l'appartenant X' i,seize st demifdouk millidmes..210,5/2.000
=Ltappartement K I,selize et demi/deux millilémes..16,5/2.060
=1%appartement K 3J.s8eize ot &@mﬁf@@QX»mﬁlﬁiémﬁﬁaak@mﬁf&w@@@
mi@app&r%@m@m%'& hysaize et demifdeux millidmes..16,5/2.000

tappartement K §ysecize et demi/déux millidmes..16,5/2.000

ml@&ppayﬁﬁm@mﬁ,K 6@@®imu et demi/deuvs ‘mﬁﬁléém&&@mibﬁjfg s
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=3 tappartement M 1, dix sdépt = Fdeux millidmesos..17/2.000

-l'appartement M 2, dix sept - ¥deux mlillidmes...-L17/2.000

=L 'appartement M 3, dix sept « JSdoux millidémes...:17/3.000
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= le studie N i, = treime - Sdeux millidmes....13/2.000
= 3ie studio N 2, = treize - -/deux m&&liémﬁﬁos@aﬁﬁfzm@QQ
= le studie N 3, = treive = [Sdoux millidénes...«13/2:000 |
= le studio N‘ﬂgkm»&?mim@ = Jdoux millicémese...53/2.000
= l& studio N5, = treizse = Jdeux millidmes....13/2,000

- 1o studie N &5, = ﬁ@@im@ = fdeur mililémes.e. l3/2.000

« 1le¢ studlo 0 1, = treisme & Jdoux millidmen.c..13/2.000

= le studie O 2, -~ treize « Jdoux nmillidmes...:13/2.000

- e studio © 3, = treime = Jdoun millidmes....l3/2.000

= l& studlo 0 4y « treize = #ﬁ@m%:m&iﬁimv%ﬂagﬁQEEKEQQQQ

- Ll studio 0 5, « treize < /deux m&%%m&m@mae@eiﬁfﬁﬁﬁﬁﬁ

~ i® studic 0§, = treize = f&@ﬁkagiliamﬁga@@®1§XQQGG@

=1 tappartement P 1, dix sept = .K@@@ﬁfmiﬁiﬁ@m@&easeﬁ?fﬁeﬁﬁ@
~1llappartement P 2, dix sept - Jdeux milliémes....1l7/2.000
<llappartement F 3, dix sept = Jdeux millidmés....17/2,000

#1l7appartement P &, dix sopt = Adoux millidmeso.s.L7/2.000

-ltappartement. P 5, dix sept - Jdeux miLlliémese .« LT/ 2,000

m&wépw&@@QM@m@,@ &, dix sept - fﬁ@%&‘mil&éém@gsamai?fﬁaﬁﬁﬁ

- R e s A R
TOTAL GENERAL ¢ @mgmmm fdeoux millidmes 2.000/2.000
SEme@naEmensss. m@@@m@w@mmmmmmmww@m@wmmmwmm mgmmmmmm&mm
_ REM&RQ’UES ﬁﬁ»N"fR%LES g ' )

L) La‘rap&y&iﬁﬁ@m &&v@rs@ des appartements @wﬁ% en princips
telle que figurée aux plans, mais est susceptible de
@h&ﬁm@m@m% aun. gré des smoteUrs. :

2) La répartition de ¢ hugmﬁ niveau ou étage est égaﬁam@nm
susceptible de modifications, =okt par accouplement de !
deui ou W%waﬁ@@f§ upm&fﬁ@ﬁ&&tﬁk ottt par une ﬁm@ﬁﬁthﬁ&@m
&ixf@@@mﬁm mm ) tealement, une ou pzm&im“ww Pﬁﬁm

: - sur un apmsxﬁgmwm@ pouy &tre
i ot los modifigations aux
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Charges ot répartitions des guotitis

3 vises geromt dé-
crites dans les actaes 4a vente. :

P

- 51 des locaux sond modifiés ou ajoutés, les Entre-
prises Amelimclos seules, opéveront entre les nouveauw Ilo-
caux comnstitudés, dne nouvelle répartition des quotités '
dona les parties communes attribudess aus Locaux primitirg
é leurs frais et saws ‘Llintervention deg coproprietaires,
sans wodifdlcation du prix, .

L@@fﬁmﬁr@pyig@@_&m&ﬁﬁm@km sont habillitdes & slgner
tout acte & cotte fin ¢ mandat irrévocable Lawnr étant cone
féré & cette fin par lgs copropridtaires,

STLL mtavérait impossible de pouveir ttablir le nome
bre des gquatre vingt guatre smplacements powe voitures, lew
Ewﬁﬁﬁpfﬁﬁﬁﬁ‘ﬁMQEﬁmﬁkX'H@ résarvent le droit de Buppriner
ou dfaugmenter i nombre des emplacements pour voltures,
zang modifier la norbre des quotités leur attribuées aux
termes du prisent acte. Ces dernidres &tant définitivement
fixdes. ) ' S o ‘

CHAPITRE IIT. @W§§§%§@§§§W@ENERA£w@%@%ggwﬂﬁﬁiETE@m

mmmwm@mmm@wmmmm m@smm\:«m@ mwmmmmmm
Section 1 ¢ Pritnclipe.=

Dans le but de conjurer toutes les difficenltdén et
contestations gui pourraient. surgir entre les futurs P
prictaires de Ltimmeouble, dang Les prapports de volsinnage
.ot de coproprioté; la socidts vomparante a Stabli wn ro-

Slement général de COpropri¢té ou mbtatut immobilier auqguel
tows les pw@pwié&aiw&gg,m&wﬁwui@i@rﬁﬁ nus propriétaires,
locataires, usagers, occcupants ou autres avanta droit de
L'immeuble seront tenus de ase conformer ., :

; Par le seul fait d'&tre devenu rropriétaire ou ayant=

droit 4 un titre quelconqgue dfune partie de i'immeuble,
& nouvel intdéressd sewrs subrogé de plein droit dang tous
Les drolts et obligations qui résultent de ce réglement
¢ copropridtd et das décisions régniﬁéy@mﬁmﬁipwi@@g par
+@8 assemblies générales, ' ' ;

‘Un exemplalre de ea réglement de copropriété, signé
Ure varistuer® par lg comparante et Nous, Notalres, demeu~
rera cleannexé pour fairg partie funtéprante du préisent

b £y [ (=]

=

cte et sera enregistyd aves luil.

, Lors de toute mutation an propricéééd su aen Joulssance
ayant pour objet des &lémentg privatifs de 1timmeuble,
tous actes translatifs ou Wécloratirs de proprliééd du de
Jouissance, em ce compris les baux, devront contenir Lz
‘mention expresse que le nouvel interessé & une parfaite
countad esance de l'acte de base et du réglement fenéral de
copropriéts y annexé, objet des prisentes, a6t gqulil est
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,su%r@ge dana tous i 5 Groits et obligations qui en riw-
,gui@@m% adned que dons ceux ros vl%amt des &Q%&@i@nﬁ
“eg@liaﬁ@m@m% prisaes par les assembléss v nérales des
aapr@pﬁicﬁaﬁ%@@@ ' "

S@sii@m 2 ¢ @e?@@a&i@%@ = EXLensiong.w

Par dérogation ou extension aux @lamswgs%ipulﬁﬁﬂ
dans le rag&@m%%%g il sut stipulé ou sntendu ce qui
guit 3 '

Conditions et charges 3

Les acquéresurs des @@@%gﬁeg du - b&@ﬁ 3mm@bili@r
(terrain et ou construnction érigée) sont tenus de pran-
dre & leur compte les conditions dé& servitudes actives
et passives, apparentes ou @@muiﬁ@sw gud’ gr@vemé Y
terraln et ou l'immeuble, almsi que le palement dl'aprés
les quotités respeéctives dans la m@rraim de toutss lesg
fournitures et ﬁravamx gxéautés mémes ancilens oun nouveaux
at/ou r@p&raﬁi@m%)@u 3 exéouter directement et indirece
ﬁ@m@mt par lLes autorités publicues guelconguss at/on

Entreprises Amelincl, aux trottodrs, bordures, éclale-
rage publie, nouvelles voleries, nouveaux pavages et
a&pm&ita@@g des volies publigues, nouveaux dgotts, @ﬁ@@@g
et cel a méme awami ia date @ﬁiméyadua&i@m da la demande
@@amﬁmri@a%i@% de haﬁir

$i les umﬁwﬁmrxa%s Amalinckx ont 6té omeéendes &
faire 1'avande ot/fou palement pour e@mp&@ deg propriée=
taires fu&nvg da ces quotités, les acguéreurs s'enga«
cont dés & priésent & rembourser ceg avances ot/ou paie
ement dfaprés leurs qu@b&&m@ “@@p@@%ivag dans le terrain.

Les parties pwiva%iV@§ aves leurs quotitis. dans
les parties communes; dont le terrain, dan® lﬁxmm&ublaﬁ
@hgeﬁ du proesent acte, seront vendues aux &@quarmurw
avec toutes legs servitudes actives et passives, apparen-
tag et occultes, continunes et dxaa@mtxnm@a%eﬁmi peuvent
en dépendre ou y &tre wntta@ha@@e

Les clauvses, conditions et @bﬁﬁg&t;@n@ @tapmﬁoag
dans le cahier des charges et dans le wegi&m@n% géneral
de ecopropriét sont @ppﬁiw&biﬁa pour &@@ u@qu@r@urs st
leurs ayants-drilt.

Les clauses &@ co fogﬁ@m@m@@ &um@ E@squ@li 5 les
Rm%r@priggﬁ Ameliunclkx pourraient avoir un intérét gquel-
GOnques., nirtavtres les articles 31, 37, ot 49, ne pour-
ﬁ@m@ étre mm&iﬁie&@ gang le consentement éerit de la so=
cidtd @mmp&rum%@
Paiements *
- Lesg tranches de paiements seront duss aux &m trew
‘prises Amelinckx en fonctlionde L%é&tat d°avancement de
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ltavancemont des travaux &dtant différent pour 1
b&ﬁim@m'é:ﬁ@ -

Retard de @ai@m@mt H
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, En cas de retard de paiement, il sst convenu eXw

prossément dés & présent de fixer une indemnlté trane
sactionnelle de un franc pour cent dVintérét par mols,
de plein droit et sans mise en demeure préalable, par
aprlication de lfarticle 1152 du Code Civil, au profit
de llentreprencur j tout mols commencé étant compté pour
‘un mois entler, net d'impdts, depuls liexigibilite juse.
qu'auv réglement. '

, ‘Cette clause déroge & la disposition du chapitre
IV, paragraphe cing du cahier général des charges et
arrété par les Entreprises Amelincks. ‘ :

Prix de l'emtreprise - Hausse Sventuelle.
Le deuxiéme alinéa du chapitre deux dudit cahier
géniral est & remplacer par les stipulations suivantes =3

Une fois fixé, le prix de l'entreprise reste in-
changé guels gue soient les frais que llentreprensur
aura & supporter pour lL'exécution duw travail, et ce, coi
formément oux conditions du marché, & l'exception toute-
fols des causes accidentelles comme § o

= hausses des taxes de facturs et autres taxes assimiléo
au' timbre, frais dlenregistrement, honoralires des no-
taires ainsl gue c¢haque hausse des sgalaires des ou=
vriers (v compris les charges soclales et le bénéfice
normal de l'entreprensur) ; 4

-~ la hausse des salalros sera suffisamment prouvée par
le fait méme du paiement de la hausse par les Entre-
prises .melinclkx, qui peut &tre justifilé par cette
dernidre pay des &tats de salaires et par toutes los
pléces de comptalilité dans le sans le plus étendu g
elle sera dus depuis lo jour du compromis dfoptiou.

Pour pouvoir fixer 1l'augmentation des prix cone
venugs, il est stipulé que dons le prix de Ltentreprise,
clest-d=dire 1s prix de la construction, abstraction
falte de la valeur des quotités de terrain; les salaire:o
interviennent pour quarante cimg pour cente ;

T1 est sculigné que ces ausmentations de salaires
ne s'appliquent pas uniquement aux augmentations conven-
tiounelles (suite, per exemple, aux accords syndicau)
mals égalément aun augmentations spdéeinles payées pad
itentrepreneur et qui, entrfautres, pourront étre la
conséquence d'un mangue de main dloeuvies




B tas &@'1@di@i@at&®mm au Uy@gvammg @&amdard da’
construCtion, l'ordre dlexdcutar ces modificatioms’ dow
vra toujours “Bire @%V@Y@ a lf@nﬁ& eproneur nkom pas au
moing Viﬁgi Jours, mais aw moins quarante jours avant
la date privue pour l'exécution du %?avamlg afinqu'il
pumss@ prendre gses dis p@si%%OMs cn comRféQUente.

§§§%m§§¢é§§§@@@ £

La taxe communale de biatisse, égalemont apg@ke&
taxe sur le volumey et dont le taoux peut varier pour chae
- que commune, dug p@ur la constructuion de KC£WM®&h1®
objet du prisent acte; sera & charge des acquireurs dlape
paw%&m@m@ﬁ 2t autres parties privaﬁiw&a et cela en pPro=-
portion du nombre de leurs guotitis dans les pdrtics com=
munes et le-terrain. Cette facon de ealeculer @sﬁ arrétie
irrévocablement et f@rfaﬁiaiPQM@mﬁ ot les acquéreurs
ne pourront pas la contoster, méme si le cubage de leur
congtruction n'est pas proportionnel aux quotités dans
les partiecs communes et le terrain. :

Si les Eutreprises smelinckx avaient déja effec-
tudé le paiement de cette taxe, en tout ou em partie,

les agaguéreurs d@vrmn% rembourser .leur qu@t@wparﬁ
fixce Gomme BAPOGSE si-dess BUS, auxX Lmﬁﬂ@pviﬁc% Am@limekxg

&

& pvama@wm demande.

&amaﬁt@me%%s ﬁ s eﬁd”&@aw

: - Les ﬁmp&rtQM@mt@ sont prévus comme habitatiom rié=
sidammiwxiew dont une seule pidce peul serwvir de bureau
privé avec deux @mp&@yng maximum. Ytexercice diune’ pr@f&gw
sion libéraley est admis. Toute publicitd vidible de 1l'eme
térieur y est interdite, sauf dérogation ci-aprés.

Rersdeschaussde @ . R —

Lee locaux du rez-de-chaussde pourront &trd affectés
4 l'usage de bureaux ou & l'exerciee de tous commerces sa-
lubres, mai@ sana étal extérieurs ’ - '

L@u En&w@prisg Arielincks se réscrvent dans @ cas,
la faculté de ercéer dans les jwrﬂxm@&s toutes servitudes
de pa@@mv@safim de d@ﬁwer wn u@@ﬁ@ direct aux dits 10muu%e

. Dans ces d&rnx@rga i& publism%v aat admiae Jusqgu® au
.wulaﬁ des loggias du premisr étag .

Les Yntreprise Amelincks, scules, sa fe@@rV@m% is
Laedlté dVéeriger des pmbii@&teﬁ sur les diverses toitures.
Urace.dos.droits de &r@mwﬁﬁ@@.z

\@xwtxnﬁ«.«(yvdﬁe‘m‘)cwm&mmmmwwm £ Wo'ser i s 50 v

. Bn dérogation & 1'article 11, paragraphe 1, du régle-
général de copropridété, ceur qui excercent une profeg-
libérale dane les appertements sont autorisé & placer
fecade une plague de cuivre de cing contimdtres sur
te centimétres au maximum.
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Régerve de wmitoyeunets o

mmmmwm@mm@wwm;ma@mwmmmmm

La socidlé comparante YEntreprisss amelinckx se

" péaarve le droit réel de wmitoyenneté portant sur iops muirs
de pignnn et de cliture i bdifier & eheval sur les li-
mites séparsnt le terrain partie commundc, des gonds li-
mitropheso Cette réserve o uniquement pour Lut de per-
@@tgr@ & 1a dite zocidté Enmtreprises Amslinckix de touchar
- & mon profit excluglf liindemnité gui serait due par les
gongtructours sur les terrains voisins qul voudront ou
vw%ﬁﬁ&%ﬁmg@%ﬁ%@%@%@%g%agi@%@%5%%%%% Entreprises amelincloe
s la droit de procéder ssul gu mesuragt, & lrestimation
ot ou transfert de ces murs, dfen toucter le prix et dlem
douner quittances Cettao-réserve d¢ droit de mitoyenneto
ne peut engendrer pour ledite saciaté ni cbligation de
contribusr & Llentrotien; Lo protection, la reparation

st ia recongtruction -de. ces purs, nid auvcune respengablis
1ité guélconquéd. ' : o

54 pour uwn motdd q&@l@ﬁnqu@‘lﬁiﬁﬁQFV®m@i@m'&&ﬁ
propriétdives des parties communes dtallt jngée soubhmis
table mour assurer la psrfection de Llopération, dls
devront préter gracisussment tous concours dég qutiles ss-
wont recuis, sous peine deo dommoages et imtéréts. '

Gostion 3
C Par dérogation & liartiele 27 du gahler général Jus
. E N S N & op 3 . Ca & 5 . y
shargag-réglenent général do copropricto, 11 est expross

o gbment convenu et ascepté gue lLa gestion de 1°'immeuble sev

ra assuide . par les Entreprises Ameslinckix oy PR Une 20%
ciété ou personns a désigner par elle, durant une perieds
de dix ong & pariir de 1'achévement de L°immeuble. ‘

. . Cetts adminigtration comprond entrfautres, toutes
 fes attributions qui en vertu du réglement de copropris=
sté ressortent des fometions du syndice Adnsd chaqus
propriétalre sera tenu pendant @ terme de dix angé de
fouwrnip aux Entreprises Amelinckyx stfou & la personne ou
socidtl imdiquée par elle, ga part comtributive duns
Yes froie etclharges communes, v compris la rénundrabion

normale pour 1l'exdcution de 1'administration. Les dé=
comptes seront établis par ie syndic tous les gemastros
at ce,. contraiprement aux ﬁi@pm@@iﬁi@m@a&@~Xﬁnwﬁiaﬁm 3Ly

du reégleméit géndral de copropriété.

Une provision pour fonds de roulement du syndic
dopt le montant sera fixé poy ce dernier davea &tre vers
 sée par chaque . copropridtalrn avant 1loccupation de

1 appartement dont il est proprictaires.

~ale les propri’taires peut disi-

- o & < i e e s e
ghagea de la wapdfientio
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tes décomptes, bilams, 6tC..
shon 41 Irdmmouble. Lo conbro
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, &@@%vgaum dfdeoulement, Yo Gon mi ¢z dfslectriclis, |
R . PRSI . . g - AT F S, . i
dieau ot saz, les canalisantlons @*@@ s, cgotuts, eic, }
- »

pourront troverssr les caves ¢t garcges en L@ﬁW@amt les

payois des plafonds murs &tfou @mmg le sol. Les Usagers

ou propriétoires de cellesw-ci mfont de ce chef aucuh dreit

d une indemnité et ont donner libre accds p@hyyhffﬁﬁw

tuer, le cas ¢échéant, tovtes Gw«&awiﬁﬁ et ent F@Ui@ﬁ“
Assurances '

D T ONT GES QR U UK GED I W

L

Les Bntreprises Amg¢linckn couvrent lss assurances
inceundie et autres risques dés le début de loa construction |
de 1%immeuble, &@ taux favorables auprds ds &anpmggi““

a ds
dae premier ordre.

~ .La communautd doit reprendre cette ou ces polises,
pour la périocdse @Eé?“@ dans les sontrats.
En ¢as de surprime du de prime @@m@ﬁém@mﬁaifﬁ mu&w@ !
& unme activité .w%@idiﬁﬁ professionnelie ou 4 raimon du |
persoutel occupée ou pour toutes autres causes pPropres a un
copropriétaire, toute surprime ou prime coémplémentaire ssra
‘mise entidrement i charge du cu dos COPYOpS m@@aifﬁéﬁ?g SOGE

cas des pisques comp @Gﬁ&@&&h?“ﬁé

Les azoenseurs e dwsmr@@%b’@&@»&@@ deux nivesux des |
@ﬁﬁwgmig , 4 ' o :

Toutefols,; zi l¢s Entreprises Amelinchkx décident de
faire descendre lo ou les ascenseurs jusqulaux caves, pos=
@ibﬁii% que @@@E@ les Eutreprisss Amelinchkxz me réservent; G

g‘
P

sans repurs des asquésgurs, ces dernlers s'obligent & payer
en- proportion de leur® .quotitdés dans les partles communes,

le supplémewnt qui est £ixd forfaitoirement dés & présent 4
vingt neuf mille cing °/  por asemnseur et par nlveauw .
Sgules les propridétaires des garages, ﬁ@ﬁ@ digpenses de pare-
tieiper & @@%ﬁ@ charge: Leg ancquareurs. d @@pa ~tements &b .

gﬁm&is@ mée mg&v@mﬁ & payver ca g@ppkém@mu & premiére demande
den Entreprise ; :

‘ﬁmxi @mphvuemﬁmq §
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prises Amelineéx, négocieront pour leur compte ot pour
compte des copropriétaires, les conditions dtdtablissement
de cette cabine et metitront & la disposition de ka Régile

intéressée le local nécessaire & cette f£lu.

Les Entreprises Amelinckx sont habilitées & signer
tout acte & cotte fim, notammént un baill emphytéotlique
aux conditions dusage, mandat irrdévocable leur -ctant cone
£éré & cette fin par les copropridtaires.

La cabine do houte temsion construite dans lo eave
et imdiquée parmi les parties cormumnes de 1'immeuble ne
peut &tre utilisdée par les copropriétiires. Cetie cabine

- & £ * iy ") r4 - 2 . o .
doit &tre riservée a la Régie de LtElectricita gqul en a
la disposition totale et exclusive. o

Si ce loeal m'était pas utilisd par la Régle de
1iBlevtricits, il deviendrait la propriété privative dewn
Entreprises -welinckx, sons guotité dans les parties com=
MUNES s . o . o
Les Dntreprises Amelinckx se régervent le drodit de
modifier 1%emplocement de cette cabine et locaux-complours,
méme =n empiétant sur les parties communes. Il en est de
méme pour lz chaufferis et ses tanks a mazout, aérasy lo=
caux, vide-poubelles et leur sas.

Cavas ¢

O D G e

Aussl longtemps. qgue les caves ne sont pas vendues,
elles restent la propriété privative des Entreprisezs Ame=
linckx, et ce, pour un délal maximum - de vingt ans a partir
de ce jour. Aprés sce terme, les caves non vendues devien=
dront propriété commune de 1°'immeubleo :

Logaux_des voitures d!cufants ¢

Vs o

Les loeaux du rez-de-chaussée restent la propridte
deg Entreprises Amelinclkx pendant vingt ans. Pagsé ce deé=
lai, ces locaux appartiendront & la copropriéte de plein
droit. Pendant ces. vingt ans, les Entrepriges Amelihekx
cédent la jouissance de ces locaux gratuitement a la co=
propriété. Toutefois, clles pourront ¥ mettre £in & tout
moment sans préavis et sans devoir fournilr de justification

Appareils apti-calcaires et _pompss :

Les frais de la fourniture et de la pose de ou des
stabiliseteurl{s) de caleium de L'eau, ainsi que des divers=
ses pompes sur les installations de chauffage, d'eaun chau-
de, des égolts et d'incendies, sont &4 charge des copropriée
taires, en proportion des guotitcs de Leur appartement,
studic, . Ces appareils seront plocés par les Entreprises
smmlinckx. Les acquéreurs rembourseront ces frois aux bpne
treprises Amelinckx & la premicére demande. :
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Construction ¢
mmmw@maﬁ-mmwmm R .
Y ghaphire Vg 7oy NG

nstruction du cahler gé=
néral des cherges¥ il faut :

ire 2

%  Ep ce gui concerne 1fexécution de la consge
9 fruction, fes plang et indications sont annoexés & -
W 1iacte de bage & titre indisatif. SR

Modifications sn_scurs de comstrustisn
a) kEmn cours de construction, les Entreprises Amelineks
se réservent ledroit diapporter des modifications & la
disposgition intérieurs des logaust privatife par rapport
& la deseription et aux plons annexés au priésent acte,
soit ovant ld vente, de @d‘pwwpw@‘amﬁvriﬁéﬁ ou aprés
la vente, a la demandefgghcquéreurs avec leur accord.

&

: .Ce mémefirsit est r@caﬁmu»&‘iﬁaf@hi%@@%@'d@'E@ﬁmw
meuble qui pourra toujours dapportar l@&‘@h@@@@m@mta qu?il
jugerait utiles .ou nocessalires. ) ' -

%) Si dés lecaux sont modififs, les Untreprises Amslincksx
devrofit opbéror entre les nouveaux losaux. constitués une
aouvelle répartition des quotités dans les parties commuie
nes attribuées aux locaux privatlfs. ‘ : ' S

¢} Lew Eutreprilses Amelincks se réservent 1o dréilt de comEs
¢ruire sur la tolture terrases. de L'immeuble, oOU, eventuele
iement en cave, une chambre de sule etfou épurateurs de fu=
‘mée , quelle qgufen soit ltaffectation aves un ascenseur ¥
secbdant au cas oi Lo chaufferie de chauffage central se-
wmait installée pewur la congommation de fuel lourd. Cettle
congtruction serd pmfﬁi@‘@@mmuﬁ@'@% sera falte aux frals
des copropriétaires qui em supporteront le coht proportion=
nallement aux guotltds leur attribudes dans les parties
communes en plus du parographe fuel lourd cité cl-aprés.

é) Au cas ou les En%w@priseﬂfKm@l&m@kx‘@bﬁi@mﬁrniﬁm% des
autorités compaetentes Eﬁamt@riﬁaﬁi@n‘&lagrandiw leur cong=
truction par 1fadjonction Q% étages ou de parties dtétages
ou auvtres possibilités, la Société Untreprises Anelinckx
se roserve expressément lo frneulté de faire dresser tous ac
tes de base rectificatif & ses frals @mcluaifg; mandat  ex=
prés étant donné & ces fins. La modification des quotitis
primi@ive@;m*@mtraﬁm@r&ﬁﬁ~aucmﬁ@ modification aux prix des
gquotités du terrain. e : L ’

Zone de recul ¢

i i e e O5F Gl A Y S G G o el
Ly

‘ Le revétement des eutréodhetinieiredt les aires de
roulage des voitures sont & la charge des Bntreprises Amse
linckx. : ' ' : - o
Ltaménagement des parties ornemontales et les muretys
de la zone de recul sont 4 la charge de la @mpy@pfiéﬁé o

i




(apports de teorrain, gazong {LeUrs, arbres ot hales). Ll
en sera de mBme oun fagades latérales et postérieuress.

Trottoirs et bordures t
(==
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t des bordurcs est &

1,0 aménagement des trottolrs e
ata des quotitcs respece

charge de la copropriété au prow
ives de chaque propridtaixres
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Une seule antenne collective est admise. Si, pudant
1tachévement de 1vimmeuble, les butreprigses Amelinclx
faisatent placer par des tlers une antenne coliective pour
radic et télévisiom, les acquérenrs reprendront cette au=

tenne oux conditions stipulées par les “ntrepriscs Ames

Linmeclx.

Fael lgurd :

. Epn application de 19alinéa six, chapitre Vv du cahier
zénéral des charges, 1z somme de cent dix huit frapcss °F.
e ggt prévae comme montant forfaltaire supplémentaires
au cas od La chaufferie du chauffage central seralt inse
tallée pour La consommation de fuel Lourd, Saculté gue,
seules les “ntreprises Amelinckx se riéservents '

Conduits_ds fumés ot _de ventilaiiod ¢ .

Les bntreprises imelineks se réservent la faculté
. de placer des conduits de fumée at/ou de wentilation spé=
ciaux dans les adras et & travers les parties communés
. gquelconques et se, a l'usage exclusif de cartailnes parties
privatives déterminées -par les Entreprises Amelineclksoe

Raccordements = Compteurs S

Les raccordements extérieurs et jntérieurs de l'eau,
du gaz et de l'électricité et aux égolts, ainsi que les
compteurs et les compteurs d'eau chaude sont & lLa charge
de la copropriété au prorata des guotités respectives
de chaque propridtalre. R '

.. 8i la Régle de lﬁél@ﬁtriciﬁé impose "le sonfort élec
trigue®, ce supplément sera gupporté par chague copropriés=
taire. ' T S ‘ ‘ R
771 en serg Ye méme, si les Lntreprises Amelinckst,
seules, décidalent - = cette amdélioration. En cas diins-
tallation "confort électrique®™, les suppléments exboutes
en dehors du cahier des charges des Entreprises Amelinckz
seront supportés par chague copropriétalre {que ce gupplo-
ment soit imposé par la société ou régie distributrice ou
non impesd wmals exbécuté par Les Entreprises Amelinclst.)
Locaux compteurs et ¢éLléphone_en _cave =

e o G T O O G @ o o T O P G G G G o S Gl T

sS4 ces logaux e recevaient pas leur dastination

= a o . R N |
primitive, clest=a=dire, {¢installatlion des compbeurs

B




e
AN

{@auwgumm lectricitéd) et ecentral téléphonique, ils
eraient la propridtéd des Entreprises Amelineks,
vguivaﬁ& les modalités prévues aux caves. -

Garages ¢ .

Chague propriétaire &ﬁ@mpim @m@mt@ &@ pare
king est tenu de parquer son véhicule dans 1l'axe de son
emplecement. Les portidres des véhicules peuvent

" en cours de leur ouverture déborder sur l'empla=
cement volsin et uniquement & cdtte dedasion et pour
autant gue cette manuauvr@ n'occasionne sucun: dega%
‘au Vth@ul@ pa@qu@ sur l'emplacement voigin. ¢/

P

UV esefiie

Au cas ot le nombre dfemplacements pour voie '

-&ux@@ &talt madifae an plus ou en moine, zoit sur la
méme surface, solt sur une swface moindre ou solit en
wvtiligsant uvne partic de surface ou de volume nom utie

, lisée, mais tenue én riserye par les Entreprises

£ Amelinckx, poegsiblité que seules, les Entieprises
Amelinchx se réservent de décider, sans l'intervention »
des copropriétaires, les quarante-deux -déui’ hilliémes des T
qu@%i%@s attribudes d cos emplacements ne serailent pas
modifiég. Liensemble nouveau r@st@ra %OHJQUFS quawamb@
deu, m&ki@ga@ux millidmes. . )
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h
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Cahier général des charges

régissant le contrat d’entreprise

des Entreprises AMELINCKX, s.p.r. 1.

CHAPITRE PREMIER
EXPOSE

et sur les détails des fournitures de matériaux; il est régi a
ractuelles contenues dans le cahier des charges.
positions du Code Civil, spéciales & ce genre ¢

reprise est basé sur les plans
par les dispositions cont

ou marché, est régi par les dis

contrat d ent
de vue juridique

contrat d’entreprise,
at.

entrepreneur doit :
Se conformer exactement aux plans e
I'usage des lieux, pour tout ce qui n'a
Terminer les travaux dans le délai convenu;

Répondre de la perte ou de la détérioration de la chose,
déterminée par le contrat et par la loi.

t cahier des charges, observer les régles de l'art et s'inspirer ¢
pas été prévu au contrat;

avant et aprés la livraison, dans la mesu

Le Maitre de l'ouvrage doit, de son cbté:
1) Mettre le terrain 3 la disposition des Entreprises Amelinckx s.p.r.l.,

des travaux de construction;
b) Payer le prix;
¢) Recevoir les travaux.

en temps convenu, pour | exécutic

CHAPITRE II

NATURE DU CONTRAT D’ENTREPRISE
MODIFICATIONS

a base du forfait absolu.

s fixé, quelles que soient les dépenses que lentrepren:
conformément aux conditions du marché, sauf a ¢
llectifs de la main d’ceuvre de Pentrepreneur

Le contrat de I'entreprise est fait sur 1
Le prix de I'entreprise sera invariable, une foi

. S
evra s'imposer pour |'exécution de 'ouvrage, et ce,

uses fortuites, telle la hausse obligatoire d’aprés accords co
ses sous-traitants et fournisseurs, laquelle sera payée en supplément d’apres justifications a produ

ans le cas ou le prix des matériaux de construction hausserait de -+ de 10 %, cette majoration au-d
s de ces 10 % sera & payer par le client et justification lui sera soumise a l'appui.
Q,ua}qd aucune instruction n'est donnée par le Maitre de T'ouvrage, les travaux sont toujour
écutés suivant le programme Standard.
L'ordre d'exécuter des modifications devra tou
ant la date prévue pour I'exécution du travail, a
].OHS:S lgrlé\:[;aitre' de.l'ouvrage v,oulai-t encore faire des modifications, avec un préavis moind
us, il lui sera donné satisfaction dans la mesure du possible.
trag":imedifications devront étre réglées au comptant par le Maitre de l'ouvrage, so

s exactem

au moins vingt ic

jours é&tre envoyé a. I’entrepreneur
ns en conséquer

fin qu'il puisse prendre ses dispositio
re que les Vi

us peine darrét

ni de la responsabilité du constructeur.
taires, exécutés sous som ¥
n se fait sous sa vue ou ¢

es modifications ne sont couvertes ni de la garantie,
présent, gque tous travaux supplémen

Le Maitre de I'ouvrage accepte, dés a
le fait seul que I'exécutio

Sey ; . Zcri
ace':’nt payés par lui, avec ou sans demande écrite,
epte celle-ci, implique automatiquement le paiement intégral.
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Le Maitre de I'ouvrage peut, d'accord avec I'entrepreneur, supprimer certaines fournitures oy a
prévus au cahier des charges. Il en avertira par écrit le constructeur en temps opportun. Dapg
note de crédit pro-forma lui sera adressée. Il est bien entendu que ces suppressions ne peuve
2 % (deux) de la valeur de |'entreprise.

Les modifications en plus ou en moins seront décomptées aux barémes de prix de |a Chambye S
des Entrepreneurs du chef-lieu de construction. ©T ¥nd

chiy
Ce c

as,
nt dép

EHWR
Uy
asg&

leaj,
CHAPITRE I
OBJET ET BASE DU CONTRAT

L’objet du contrat est la construction de la propriété du Maitre de l'ouvrage.
I1 est basé sur :

Io— Les plans admis par le Maitre de I'ouvrage.

Il est convenu que I'entrepreneur ou !architecte Peuvent, en cours de construction,
les modifications nécessaires pour assurer un travail conforme aux régles de l'art ou
construction.

Les cbtes figurant aux plans ne sont données qu'a titre de renseignement; une tolérance de quat
pourcent est admise comme différence entre les plans et I'exécution, sans indemnité. atre

Si la différence était supérieure, elle ne pourrait jamais servir de base & une actio
si elle dépassait dix pourcent en c¢6té ou en surface, mais elle servirait de b
tionnelle & la différence de surface batie entre les quatre pourcent tolérés et |
tion en tenant compte de la surface totale batie
prix de revient total. ‘

L’'indemnité serait donc calculée par une simple régle de trois.

apporter ayux planq
pour améliorer |,

n en résiliation, méme
ase a une indemnité Propor-
a situation révélée par Pexéey.
et de la surface réelle & l'exécution et ayant pour base |g

2° — La description des travaux, en qualité et ordonnance, tels que
renseignés & la description annexée.

L’entrepreneur pourra, néanmoins, remplacer certains matériaux par
condition expresse que la qualité des matériaux employés par lui en
soit pas inférieure & celle des matériaux prévus.
3° — Les dispositions du présent cahier des charges.

Jusqu'au jour auquel I'acte notarial de base sera passé Entreprises Amelinckx s.p.r.]. seule se réserve le droit
de résilier cette convention, mais ce seulement dans deux cas :

a) que la situation internationale et politique rend I'exécution des travaux difficile par pénurie de maté-
riaux, de main-d’ ccuvre et/ou autres circonstances.

b) par le décéds de Mr. Francois Amelinckx. L'acompte payé sera alors immédiatement remboursé avec
majoration des intéréts 3 6 % [l'an.

ces matériaux et ordonnance sont

des matériaux similaires, mais a la
remplacement de ceux prévus, ne

CHAPITRE IV

OBLIGATIONS DU MAITRE DE L’'OUVRAGE
MISE EN ROUTE DU CHAUFFAGE CENTRAL

Quand I'immeuble est & peu prés terminé sans peintures et que cette terminaison, grosso modo, 2 lie‘u
en période d’automne, hiver ou printemps, le chauffage central sera mis en route et maintenu jusqu’a I'aché-
vement et/ou prise de possession, & allure modérée, afin de sicher suffisamment les locaux. ]

Ces frais de chauffage directs et indirects seront déboursés par les Entreprises Amelinckx, mais portés

en charge aux propriétaires, par le canal du Syndic, chacun payant seulement d’aprés la part qu’il posséde
dans l'immeuble.

Le Maitre de I'ouvrage devra :

1° — Mettre sa propriété a la libre disposition de I'entrepreneur et de ses sous-traitants éventuels, préter
. son concours chaque fois qu'il en sera requis, méme par simple lettre. )

2 — Payer strictement le montant convenu pour l'entreprise, aux époques prévues 2 la convention. .
C'est pourquoi le Maitre de I'ouvrage ne peut, sous aucun prétexte, ni pour aucun motif, si plausible/ qul
puisse paraitre, retarder un paiement 3 faire; il fera, s'il le juge bon dans ce cas, le paiement sous réserve
de ses droits. .
En cas de retard de paiement il est convenu expressément dés & présent, que lintérét courrera de/ Ple”:
droit au profit de I'entrepreneur, au taux d'un pourcent par meois, tout mois commencé étant compté POU
un mois entier, net d'impdts, depuis I'exigibilité jusqu'au réglement. i
. De plus, aprés une mise en demeure par exploit d huissier restée infructueuse durant huit jours fl’éf””s'
toutes les sommes dues par le contrat d’entreprise deviendront immédiatement exigibles et productive

\
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un pourcent par mois, depuis l'exigibilité jusqu'au paiement, indépendamment de tous

st au taus d'un P
3 généralement quelconques.

de pouysuites :
s de défaut de paiement de I'un des versements prévus au contrat d’entreprise, le constructeur
mmédiatement les travaux relatifs & ['appartement et poursuivre par toute voie de droits
I'arriéré. Si, par suite de cet arrét des travaux, le cofit de 'appartement revenait plus cher
le Maitre de l'ouvrage sera tenu responsable de la différence ainsi survenue de par sa

ca .
. arréter 1

jement de
,Gnstructeur:

n cas, le Maltre de l'ouvrage ne pourra prendre possession avant d’avoir opéré tous les verse-

. cu
ans au A . .. . .
‘ ni céder des droits de jouissance ou toutes autres (locations, usufruit, vente, etc.).

révus,

Z ilerna‘ﬂdes de paiement seront faites par ['entrepreneur, au moins huit jours avant la date prévue
1'exigibilité.

Lmme générale_mer.lt les.paiel:nents sont stipulé’s suivant l'arriyée a un stade d’ach'évement, ce qui est
question de fait, il suffira d'un certificat de l'architecte de l'immeuble, attestant l'arrivée des travaux
tade prévu, pour régler définitivement cette question de fait.
ous paiements 4 Tentrepreneur devront &tre faits en bonne espéces ayant cours légal, en mains et en
emeure de 'entrepreneur ou par versement a son compte chéques postaux ou a son compte en banque;
ces deux derniers cas, le recu de la poste ou le recu de la banque vaudront quittance pour le Maitre
‘ouvrage. ‘
En cas de retard de paiement, le délai d’achévement sera retardé d’'un délai proportionné, c’est-a-dire
\n nombre de jours égaux a celui du retard apporté dans le paiement.
5il y a plusieurs Maitres de l'ouvrage ayant passé commande pour le présent contrat d’appartement
«-ci sont solidairement tenus, ainsi que leurs héritiers et successeurs a tous titres.
Le Maitre de I'ouvrage ne pourra, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement intégral, céder ses
its sans 'autorisation de I'entrepreneur; en cas d’agréation de la cession, le cédant sera tenu solidaire-
ent avec son cessionnaire. .
Si le Maitre de I'ouvrage désirait, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement total, hypothéquer
bien ou le donner en gage, il pourrait le faire, mais 3 la condition expresse que la totalité des fonds 2
venir de 'emprunt soit destinée exclusivement au réglement des sommes dues & l'entrepreneur.
Dans ce cas, |'entrepreneur devra étre prévenu et mis au courant des conditions dans lesquelles le
lleur de fonds mettra les fonds empruntés a la disposition de |'emprunteur.
Le Maitre de I'ouvrage, par le fait de contracter un emprunt, s oblige, sous peine de dommages-intéréts,
donner délégation 3 l'entrepeneur sur le montant des fonds a provenir de I'emprunt, afin que l'entre-
neur puisse, sur sa simple quittance et sur la production du contrat intervenu entre le Maitre de
uvrage et lui, toucher directement de lorganisme bailleur de fonds, toutes sommes exigibles sur sa
ple quittance; ne pas agir de la sorte constituant pour le Maitre de I'ouvrage, ce reconnu par lui, un abus
confiance aux termes mémes du Code pénal.
Si I'entrepreneur avait pris inscription pour le montant du contrat d’entreprise, il consentirait, soit & céder
on rang d'inscription au bailleur de fonds, soit & ne prendre inscription qu'en second rang, aprés l'inscrip-
on prise au profit du bailleur de fonds. '

o - .
— Réceptionner les travaux.

‘!1 est convenu dés 3 présent, par le Maitre de 'ouvrage que I'agréation de visu et la qualité sont défi-
ltives pour tous travaux et matériaux, que le Maitre de l'ouvrage a vu exécuter, soit a une ou plusieurs
Drises, 3 moins de protestations écrites et recommandées envoyées au plus tard 20 jours aprés l'arrivée
s matériaux et exécution des travaux. La réception provisoire a l'achévement des travaux devient, de
SInmun accord, une réception «quantitative », c’est-a-dire pour constater si tous les matériaux et travaux
esignés dans le cahier des charges et plans ont été fournis et exécutés.

i est expressément entendu par l'entrepreneur que tout défaut quelconque non visible, c’est-a-dire vices
achés, restent sous sa pleine et entiére responsabilité, tant dans les parties privatives que dans les parties

,A moins de stipulation expresse et manuscrite, le Maitre de l'ouvrage ou son délégué déclare suivre
Urfe facon assez réguliére la marche de tous les travaux.
Si le Maitre de 'ouvrage ne procédait pas a la réception, |'entrepreneur pourrait faire nommer un expert,
Zr requéte & Monsieur le Président du Tribunal civil du lieu ot I'immeuble est construit, lequel expert pro-
frait 3 la dite réception.
P?lir les parties communes de l'immeuble, il est convenu dés a présent que l'agréation de visu et la
Walité sont définitives dans les mémes conditions que décrites ci-devant pour les parties privatives, a moins
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de protestations écrites et recommandées envoyées par des propriétaires représentant ay mo;
. . N . PR In

quotités, au plus tard 20 jours aprés l'arrivée des matériaux et I'exécution des travaux s 25 g, 0

La réception provisoire aura lieu dés que les travaux seront achevés.

Il sera procédé a I'examen des travaux; un état sera dressé en double exemplaire,

» s doHt run s
I'ent 1 a1 intéressé Sra rem;
enirepreneur et | autre a la personne intéressée. Emje

Il sera remis au Maitre de I'ouvrage autant de bons qu’il aura été constaté qu'il v a de
restant & exécuter par des corps de métier différents; ces bons seront signés par
fondé de pouvoirs.

Menus travyy,

I'entrepreneys oU pay
s

L'entrepreneur fera ensuite exécuter les travaux prévus aux bons; le Maitre de I'ouv
remettre ces bons avec leur signature, pour décharge, au fur et 3 mesure de I"exécutio
ouvriers exécutants les travaux. :

rage serp

ten
n des v d

’{ravaux A

Si le Maitre de I'ouvrage refusait de signer les procés-verbaux ou de remettre ces bons,

- il ne
prendre possession. Pourry

| z ’ . < P .
al Lors'que tous les bons. seront rentrés .cbe:z lentrepreneu’r, munis ,de la décharge, la réception sera ac
. | sous réserve des garanties et responsabilités auxquelles s'oblige I'entrepreneur, ainsi qu'il est déeri
. Chapitres V et VI ci-aprés.

Il s’agit, pour ce qui précéde des réceptions expresses et normales.

Quise,
t auy

Outre ces réceptions expresses, il est convenu que les cas suivants entraineront également réception prg
| visoire pour l'immeuble dans sa totalité. .
I° — Le paiement total, sans réserve, de la totalité du montant du prix convenu pour |'entreprise.

Il est convenu que par « réserve », il faut entendre les réserves écrites, précises et permettant |y
contradiction.

2° — La prise de possession par le Maitre de l'ouvrage ou par ses ayants-droit de tout ou partie de
I'immeuble.

3° — L'exécution de travaux par des corps de métier autres que ceux choisis par I'entrepreneur ou d’accord
avec celui-ci; I'entrepreneur ne pourra s'opposer & ce que des travaux soient effectués par des corps
de métier étrangers & son entreprise, mais & la condition expresse que toutes dispositions soient prises
o de commun accord, pour éviter des conflits entre co-exécutants.

I est expressément entendu que I'entrepreneur pourra s'opposer a toute prise de possession avant la récep-
tion provisoire de l'appartement et la signature du procés-verbal constatant la réception, avec la remise
éventuelle des bons, d'accord avec le Maitre de I'ouvrage.

i Ne peuvent étre considérés comme entravant une réception, le fait qu'il y aurait certaines retouches &
- faire & I'un ou l'autre élément, des essais a faire aux ascenseurs ou au -chauffage central, lesquels essais
demandent, pour étre probants, des conditions particulidres.

La réception, qu’elle soit réelle ou tacite, a pour effet de décharger I'entrepreneur de toutes responsabilités
vis-a-vis du Maitre de I'ouvrage et de ses ayants-droit, qu'il s’agisse méme de menus travaux; de méme les
malfacons visibles sont définitivement couvertes par la dite réception expresse ou tacite.

Par menus travaux, il faut entendre, sans que cette énumération soit limitative, celle-ci étant simplement

'\ énonciative : )
i 1° — Les solins, trous et scellement pour portes, gonds, arréts, etc., les jointements en platre, en morhet
ou autres, les mitres ou mitrons, les boisseaux, les bordures en pierre;
2° — Les joints des marches, perrons, parpaings ou autres ouvrages analogues;
© | 3° — Les plinthes, baguettes d’angles, moulures, rapportées, tous ouvrages analogues;
| 4> — Tout ce qui est la menu quincaillerie et serrures;
-~ 5° — Tout ce qui est sonnettes & main ou électriques; ,
6° — En un mot, tout ce qui est accessoire, pouvant &tre déplacé ou enlevé sans que [I'édifice soit

endommagé dans sa solidité, cléture ou couverture.
CHAPITRE V
OBLIGATIONS DE L’ENTREPRENEUR

L’entrepreneur aura I'obligation de : : est
1° — Se conformer aux plans, cahier des charges et descriptions des travaux, compte tenu de ce qw
dit ci-avant. o ou
Il aura & sa charge exclusive les réparations, remplacement et renouvellement .de toutes les pariies
piéces défectueuses, de quelque corps de métier qu'il s'agisse, et ce, pendant six mois prenant cours 2
réception ou l'occupation partielle de I'immeuble.

i . S
AT .
NS
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ora observer les régles de l'art et s'inspirer de I'usage pour tout ce qui n'est pas prévu ci-avant au
e

d
at
Term
gélai d’achévement sera pro}ongé du pombre de jours_perdus par suite de cas fortuits ou de force
re; il est convenu que, parmi ces cas, il y aura conventionnellement 1:21 s;gréve géné:ral? ou partielle, le
out, la_guerre, les troubles, les pluies persistantes, ou tous autres événements indépendants de la
até de I'entrepreneur. ] ) N ] ‘ )
 délai sera également prolongé proportionnellement & l'importance des travaux supplémentaires qui
¢ commandés 3 l'entrepreneur, dans les parties privatives ou collectives.

de retard, le propriétaire Maitre de I'ouvrage, ne pourra, en aucun cas, demander la résiliation,
s travaux ne soient interrompus totalement durant trois mois; sauf le cas ou cette inter-
tion aurait une cause basée sur la force majeure ou le cas fortuit, tels qu'ils sont déterminés ci-avant.
entrepreneur paiera les indemnités de retard prévues au contrat, a partir de la date résultant de tout
4i précéde, sans que le total des indemnités ne puisse jamais dépasser deux % du montant total du

frat d’entreprise.

iner ses travaux dans le délai convenu.

at ét
cas
ins que le

Servitudes - Travaux Publics - Plantations. ,

outes les parties privatives avec leurs quotités dans les parties communes du bien immobilier (terrain
AU construction) seront vendues avec tous les droits et servitudes, actives et passives, visibles et occultes,
peuvent en dépendre ou y étre attachées.

n outre les acquéreurs prendront exclusivement a leur charge, en proportion de leurs quotités dans les
ties communes, toutes fournitures et/ou travaux, exécutés ou encore a exécuter, soit directement soit
irectement, par toute autorité publique ou par ordre de celle-ci, aux trottoirs, éclairage public, pavage
ou asphaltage des rues ou avenues, égouts publics, jardins, ainsi que toutes plantations, etc.; en un mot
< travaux de voirie ainsi que I'aménagement de la surface non béatie du terrain, ainsi que tous fravaux
ilaires, également toutes clotures, déja exécutés ou encore i exécuter & l'occasion ou par suite de la
snstruction de I'immeuble et/ou I'acquisition du bien immobilier. ‘

i les Entreprises Amelinckx sont obligées de débourser des avances et/ou paiements partiels ou intégraux,
acquéreurs seront obligés de rembourser intégralement aux Entreprises Amelinckx, en proportion de leurs
tités, toutes ces avances et/ou tous ces paiements.

- Toit-Terrasse.

Au cas ou un ou plusieurs étages de 'immeuble sont construits en retrait, les Entreprises Amelinckx auront
faculté de mettre a la disposition des acquéreurs de(des) appartement(s) donnant accés au toit, une
artie de ce toit comme terrasse. Tous les frais d’entretien, de réparation etc. aux parties du toit en usage
ymme terrasse sont exclusivement & charge de ceux qui en ont l'usage.

' =~ Caves supplémentaires.

L'espace non utilisée située au sous-sol de I'immeuble, entr'autre les caves d'aération, restera exclusive-
ent & la libre disposition de la société Entreprises Amelinckx pendant un terme de vingt ans, prenant
urs 3 partir de 'achévement total de I'immeuble. .

Pendant ce terme de vingt ans la société Entreprises Amelinckx aura le droit de faire usage de cet
pace, jusqu'alors non utilisé, pour y construire des locaux d'utilité ou d'usage commun et/ou une ou
Usieurs caves privatives, et de vendre ces derniéres caves privatives pour son seul et propre compte & un
/ou plusieurs propriétaires de I'immeuble.

Pour permettre I'accds nécessaire aux Entreprises Amelinckx et les futurs propriétaires de ces nouvelles
ves, le ou les propriétaires de caves déja existantes, & désigner sans recours par la société Entreprises
melinckx, devront tolérer le passage définitif vers les nouvelles caves.

Le ou les propriétaires dont la cave serait supprimée par le dit accés, pourront disposer d'une nouvelle cave
une superficie égale, & désigner par les Entreprises Amelinckx.

Si“la société Entreprises Amelinckx se décidait & faire I'opération dont question ci-dessus, les propriétaires
¢ I'immeuble donneront sans aucun recours aux Entreprises Amelinckx 'accés et le passage nécessaire
ans I'immeuble pour exécuter cette opération dans les conditions les plus favorables.

~— Chauffage. .

L installation du chauffage central de I'immeuble est en principe congue, comme prévue, pour la consomma-
on de fuel léger. Si les Entreprises Amelinckx, pour raison d’économie de combustible, font installer une
r:tauatlon destinée & consommer du fuel lourd — possibilité dont elle se réserve la faculté sans aucun
*Cours de la part. d’acquéreurs dans I'immeuble — les acquéreurs d'appartements, en proportion de leurs
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quotités dans les parties communes par rapport au total des quotités de tous les appartements
de payer aux Entreprises Amelinckx, 3 leur requéte, les dépenses supplémentaires dont le m

> Sexont ’
. . , . ont |
par les Entreprises Amelinckx dans l'acte de base auquel ce réglement est annexé. ANt gy fiy

7° — Construction. .

En ce qui concerne I'exécution de la construction les plans sont annexés & 'acte de base 3 titre ing
Indjey..
at

CHAPITRE VI

GARANTIES

La réception définitive étant faite, I'entrepreneur est responsable, dans les termes de 'art. 1792 g
Civil. ¥ Code
Il va de soi que la garantie du constructeur, dés que la simple prise de possession a eu lieu, ne §'¢te
aucun cas a la responsabilité civile que le propriétaire-Maitre de I'ouvrage pourrait encourir du chef d
gats matériels ou corporels que lui-méme, des visiteurs ou toutes autres personnes quelconques auraient gyh;
par suite de défectuosités qui auraient pu survenir a la construction. La garantie du constructeur se lim.l*“‘
exclusivement au remplacement ou 3 'amélioration dans le plus bref délai de la partie déclarée défe e
sans avoir a intervenir dans le paiement d’'aucun dommages-intéréts, sous quelques formes que ce soit et sap,
que cette énonciation soit limitative, par exemple : perte de jouissance, perte de loyers, dommages corporels
quelcongues de n'importe quelle nature et de quelle importance que ce soit, dommages quelconques aux
objets, équipements, etc..., comme par exemple dégéts au mobilier, tapis, dommages corporels ou matériels
provoqués par suite d'une rupture de canalisation des eaux, de joints, etc..., risques pour lequel le Maitre
de l'ouvrage s’engage & s'assurer et pour lequel il se déclare d’accord de ne jamais prendre aucun recours
quelcongue contre ['entrepreneur etc...

nd ey
es dé.

Ctueuse,

En outre, pendant la construction et aprés la livraison et/ou prise de possession, I'entrepreneur n’encourt
aucune responsabilité quelconque du chef d’accidents corporels ou matériels survenus au Maltre de Tou:
vrage, ses ayants-droit ou toutes autres personnes de son entourage et/ou de ses relations.

En conséquence, le propriétaire-Maitre de I'ouvrage aura 3 se couvrir pour ces divers risques auprés des
Compagnies d’Assurance.

Le propriétaire, maitre de I'ouvrage, est tenu d’obtenir des compagnies d'assurances, qui assurent ses
risques, 'abandon de tout recours contre I'entrepreneur. ‘

CHAPITRE VII

ARBITRAGE

En cas de- contestation entre parties le ou les différends, y compris ceux pour la solution desquels le
Juge en référé est compétent, seront exclusivement réglés par un arbitre unique et choisi par les deux
parties et a défaut d’accord désigné par le Président du Tribunal de Commerce dans le ressort duqu_el
I'immeuble sera construit, et ce & la requéte de la partie la plus diligente, aprés avis donné & l'autre partie.

Cet arbitre, aprés avoir convoqué les parties, statuera sur le différend en droit et conformément auX

- - » - » ‘7
conventions entre parties, tant sur le différend que sur le montant des frais, et ce sous réserve d appel
éventuel comme de droit.

M s g bl - : u

La clause arbitrale ne s’applique pas aux demandes en payement ou en résiliation des ConVenthons dx
chef de non payement, émanant des Entreprises Amelinckx, qui conservent le droit de saisir les tribunat
de ces demandes.

CHAPITRE VIII

, . . e qe e s - les
Ce Cahier des Charges est accepté par le Maitre de I'ouvrage et forme un seul tout indivisible avec
autres conventions entre parties.
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Réglement Général de co-propriété

CHAPITRE 1

EXPOSE

ticle premier

e présent réglement détermine les droits et les obligations réciproques .de toutes les personnes phs
s ou civiles qui possédent actuellement ou qui posséderont dans la suite une partie guelconque
meuble.

Ce réglement forme ainsi la loi de tous les copropriétaires et il ne pourra étre modifié que dans
Jitions qui seront ci-aprés formulées.

icle 2.

es droits et obligations de chacun des copropriétaires comprennent :

les droits et obligations concernant la propriété immobilidre proprement dite et auxquels il ne pou
étre apporté aucune modification si ce n'est de l'assentiment et avec le concours de tous les cop:
priétaires indistinctement & 'exception des stipulations de I'article 21 de ce réglement. Les modificatic
éventuelles, de cette nature, ne pourront é&tre libellées que par acte notarié, de maniére 3 pouvoir &
transcrites au bureau des hypothéques et & valoir ainsi tant vis-a-vis des ters que des copropriédtair

les droits et obligations concernant I'administration de l'immeuble, son occupation et son entretie
droits et obligations qui pourront &tre modifiés ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

CHAPITRE 2

PROPRIETE IMMOBILIERE

DROITS DE PROPRIETE
ticle 3.

L'ensemble de I'immeuble auquel le présent réglement se rapporte se compose : d'une propriété a sav

n immeuble 3 appartements, sur et avec terrain et dépendances, comme décrit dans I'acte de base auq
B 1
e réglement est annexé.

irticle 4.

La proriété se composera d'un sous-sol, rez-de-chaussée et étages d’aprés description de I'acte de b:
Uquel ce réglement est annexé.

icle B,

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une partie quelconque de I'immeuble se composent d'u
Partie privative et d'une partie indivise formant ensemble une entité compléte ne pouvant plus &tre divis:
e sens que la disposition de la partie privative emporte ipso facto, la disposition de la partie indivi
DS que la sortie d'indivision puisse &tre demandée pour quelque motif que ce soit.

Laliénation, sous quelque forme que ce soit, de la partie privative entraine de plein droit I'aliénation
3 partie indivise correspondante.

L hYpOthéque sur la partie privative porte en méme temps sur la partie indivise correspondante.

La partie privative comprend nécessairement un ensemble entier.

n étendu et la composition de chaque ensemble se trouvent indiqués sur le plan ci-joint, qui sera dépc

1] ¢tude du notaire, avec un exemplaire du présent réglement, de maniére & former ainsi la charte
Meuble,
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Article 7.

Le propriétaire d’un ensemble peut disposer, sous les restrictions ci-aprés, de tout I'espace com
Pris
a5

les limites en hauteur, longueur et largeur de son appartement. ]l est propriétaire de tout ce qu;

dans cet espace et notamment de la porte d’entrée de Iensemble avec ses accessoires EXt:S‘t N
plafonds, planchers et dallages, ainsi que des caves qui en dépendent, des poutres, vofites o; }fleursz ;
toute nature sous les planchers et dallages du méme appartement avec sa cave, des fenétres ou ~0urd‘ls
rue, cour, jardinet et courette avec leurs vitres, volets, persiennes et gardecorps, de toutes les c:tno%.g]a_
intérieures désservant 1'ensemble des compteurs y relatifs, des murs et cloisons séparant Jes st
couloirs et autres pidces de I'ensemble, de la mitoyenneté d

e : . Chambygg
S Imurs separant entre €uX, soit leg ensem}, g,
soit les caves, ainsi que de la surface intérieure des autres murs, Mbles,

Article 8.

Il est également propriétaire des gaines de cheminées et de toutes canal
mais destinées 4 l'usage des ensembles du dessus ou du dessous; toutefois,
qu'avec la servitude de permettre aux propriétaires auxquels les
faire & celles-ci tous les travaux d’entretien, de réparation ou de
et sans pouvoir réclamer de ce chef aucune indemnité. La servitud
taire, la défense de faire quoi que ce soit

isations traversant so
cette dernitre propridig nexist
gaines et canalisations sont affectées d:
remplacement qui seront jugés nécess;\i
e dont il s'agit entraine pour le
qui puisse nuire a I'usage normal des dites gaines

n ensemble,

reg
Propri¢.
et canalisationg
Chaque propriétaire d’un appartement, construit avec chemindée,

ne peut utiliser que la conduite secondaire
Tout raccordement a la conduite-mére est strictement défendu.

Surtout en cas d’installation d’

un feu ouvert le raccordement se fera exclusivement 3 Ia condujte
secondaire.

Article 9.

Chaque propriétaire est, en méme temps que de sa partie privative, également propriétaire, sans gue I'une
puisse étre séparée de l'autre, d'une partie indivise composée :

a) d’une quotité indivise dans le sol sur lequel le batiment est (ou sera) construit ainsi que dans le sol
des cours, courettes, jardinets et toutes autres dépendances. Il est toutefois expressément entendu gue les

jardins et/ou cours intérieurs auxquels seuls les appartements du rez-de-chaussée ont accds ne peuvent
jamais é&tre utilisés par les autres propriétaires des étages supérieurs.

Ces jardins et/ou cours restent par contre en jouissance perpétuelle du ou des appartements qui y ont

accés et dont le propriétaires ont par conséquent la charge d’en assurer le bon entretien & leurs frais,
risques et périls.

b) d'une quotité indivise de méme valeur numérique dans toutes les parties du batiment qui ne sont pas &
I'usage exclusif d'un propriétaire d’ensemble et notamment dans les trottoirs, les fondations, les murs
séparant des cages d’escaliers, les ascenseurs et autres, les m
murs de facade, I'escalier, les ascenseurs, l'escalier de service,
chaufferie avec son contenu et sa cave a combustible, le local pour compteurs, le local pour bicyclettes.
le dépdt d'immondices, le vestibule et la porte d’entrée, les paliers, les portes de séparation entre cou-
loirs en dehors des appartements, les plafonds, planchers, dallages de toutes les parties indivises, les
poutres, voites et hourdis de toute nature, tous les planchers ou dallages des mémes parties indivises,
les conduits de fumée venant de la chaufferie et ne passant pas dans les ensembles, les gaines et tuyaux

aaurerie 5 A e . e la
de toute nature ne se trouvant pas 3 l'intérieur, la toiture, les corps et tétes de chemindes dans
toiture et au-dessus. '

urs extérieurs, y compris expressément 1;:9
la loge du concierge avec accessoires, la

Article 10.

Les quotités dont chaque propriétaire est en méme temps propriétaire dans les parties indivises, So?ef
calculées d’aprés la valeur relative des ensembles avec leurs accessoires. Le calcul de ces quotités est acce}fe
comme exact par tous ceux qui sont, ou deviendront, propriétaire d'une partie quelconque de llmmeuble;
sans réclamation ultérieure pour quelque cause que ce soit. La valeur intrinséque totale de tous les ensem
avec leurs accessoires est divisée en quotités, réparties comme indiqué dans I'acte de base.

oo T
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USAGE DES DROITS DE PROPRIETE

Je 11.

. propriétaires peuvent jouir et ,di.spos?' de leur pro’priété,‘ ]a. grever d'hypothéqu.e ou .d'autres droits
. comme peut le faire tout propriétaire d'immeuble, néanmoins il est formellement interdit :

. modifier le caractére d’habitation de I'immeuble ou d’une partie de I'immeuble, c¢’est-3-dire que si
immCUble a été, par exemple, aménagé 3 destination bourgeoise, cette destination devra &tre maintenue.
‘oxercice d'une profession libérale peut y é&tre autorisé, pour autant qu'elle soit d’'un standing cadrant
vec le standing de I'immeuble, déterminé notamment par son occupation et sa situation.

os locaux du rez-de-chaussée et des sous-sols, peuvent é&tre affectés & I'exercice d'une profession libé-
sle d'un standing cadrant avec celui de I'immeuble et/ou d'un commerce de luxe, sauf disposition par-
rculitre de l'acte de base et du réglement de co-propriété, particulier 3 tel ou tel immeuble.
d'apporter des modifications & la construction olt & l'aspect des parties indivises ou communes, méme

¢ ces modifications étaient qualifiées améliorations;

dleffectuer dans les parties privatives aucune modification ou aucun travail qui pourrait nuire aux autres
propriétaires ou restreindre les droits de ceux-ci, spécialement tout travail qui pourrait, ne fut-ce que
d'une facon minime compromettre la solidité de I'immeuble, changer son caractére architectural ou
simplement son aspect extérieur;

de modifier la disposition, la forme ou la peinture de la porte d'entrée de 'appartement, des chissis,
fenétres ou balcons ainsi que de leurs volets, persiennes et garde-corps;

de faire aucun travail, quel qu'il soit au gros ceuvre de l'immeuble:

d'aliéner partiellement un ensemble ou ses accessoires ou de faire aucun acte pouvant avoir pour con-
séquence la division, méme temporaire, d'un ensemble en deux ou plusieurs parties;

de diviser son ensemble pour le louer & plusieurs locataires; sauf reconstitution et observance du plan
originaire;

de louer son ensemble ou d'en permettre I'occupation & des personnes qui, par leur genre de vie,

- modifieraient la tenue générale de l'immeuble ou qui refuseraient de se conformer, en tous points, au
présent réglement;

d'apposer ou de suspendre aux fenétres, balcons ou autres parties extérieures quelconques, aucun écriteau,
aucune pancarte, réclame ou annonce de quelque nature que ce soit;

Ceci est défendu sur toute la ligne et on peut tout au plus apposer une petite plague nominative de ma-
ximum 5 x 10 cm., & la porte d’entrée de I'appartement ou & I'entrée principale.

exercer dans I'immeuble toute activité quelconque ayant un caractére mal odorant, insalubre ou bruyant;

il est précisé que l'acte de base notarial et les plans y annexés déterminent de facon irrévocable la des-
tination qui peut &tre donnée & des ensembles non destinés exclusivement & I'habitation bourgeoise.

Tous différends relatifs a I'interprétation ou a I'application du présent article seront tranchés par voie

rbitrage, pour autant que la moitié au moins des co-propriétaires représentant deux-tiers des quotités, le
mande.

Chacune des parties désignera dans ce cas son arbitre, lesquels & défaut d’accord, seront autorisés & s'ad-
;I.K%re un troisitme arbitre chargé de les départager. A défaut d’accord entre eux sur cette désignation, le
Oisiéme arbitre sera désigné par Monsieur le Président du Tribunal de premiére instance du lieu oit I'im-
euble est érigé et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

,I} en sera de méme si 'une des deux parties sommée par 'autre par lettre recommandée & la poste, de
*Signer son arbitre, n'a pas procédé 3 cette désignation endéans les quinze jours du dépdt & la poste de
SIvoi recommandé. Les. arbitres statueront en amiables compositeurs et sans recours.

Les frais de l'arbitrage seront supportés par la partie succombante.
tticle 12.

ED‘IOU'CG contravention aux stipulations de l'article 11 obligera, de plein droit, contrevenant & remettre
rai es choses en leur état primitif et, en outre, 2 la réparation ‘de tout préjudice matériel ou moral que pour-
S0t avoir subi les autres propriétaires. Il n’en sera toutefois ainsi que si les travaux exécutés n'ont pas

é iy p | i
Autorisés conformément a larticle 22.
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la méme forme et dans les délais que la premidre fois et avec le méme ordre du jour. En ce ¢
- délibérer, quel que soit le nombre de propriétaires présents pourvu qu'il v ait au moins trois.

s DS
R

;{\rﬁck& 18.

Article 13.

Tous ceux qui sont propriétaire d'une partie de I'immeub
former aux décisions de I'assemblée générale des propriétaires, constituée et délibér
ci-aprés formulées. Cet engagement est pris par les futurs, auxquels les e L
imposer la condition de se conformer au dit engagement. Celui-ci sera, au surplus, obligag ~S s Oblig@:gg
futurs propriétaires, par le seul fait de leur a i 3 1été sy e ;ﬁobuvo,h,-.e Pour e,
que sous la condition dont il s’agit, condition : ant ¢
transcription des présentes.

le prennent I'engagement forme]

¢ ant sy
Proprietaires acty

d

vang

Article 14.

L’assemblée générale se compose de tous ceux qui sont

propriétaires d’un appartement ¢
et/ou de toute autre partie de I'immeuble. Si un appartem

#0s Vimmeypyy

ent appartient a4 plusieurs Perscnnes
doivent désigner un seul mandataire chargé de les représenter toutes i I'assemblée; faute de ¢e f)a'
. >0 . N i
pourra €tre émis aucun vote pour les parts relatives & cet appartement. En ce cas les e

. ., . majorités ser
comptées sans avoir égard aux parts en questions.

Article 15.

Les convocations a I'assemblée générale seront envoyées par courrier ordinaire ou remise

Elles doivent é&tre envoyées dix jours francs avant I'assemblée.
Elles doivent, dans tous les cas, mentionner I'ordre du jour.

S Par porteyy.

Article 16.

L’assemblée générale se réunit obligatoirement une fois par an au jour indi
‘blée ne sera pas convoquée pendant les mois de juin, juillet et aofit.
¢

Elle se réunit encore chaque fois que le syndic, dont il sera question ci-aprés,
sur la demande écrite qui en sera faite au syndic par les propriétaires de
d’'une lettre recommandée collective. Ces séances se tiennent dans le loca
vocation; soit dans I'immeuble méme; soit ailleurs dans la ville.

qué par le syndic. Cette asse

le jugera nécessaire ot au
deux appartements, ay mo
l & indiquer sur les avis de co

Article 17.

Si dans les dix jours francs aprés I'envoi de la lettre recommandée prévue a l'article 16, le syndic

pas convoqué I'assemblée générale, les deux propriétaires, qui auront requis |'assemblée, pourront con
quer eux-mémes celle-ci.

Deux propriétaires pourront encore convoquer directement et collectivement I'assemblée générale d
tous les cas ot il n'y aurait pas de syndic en fonction.

L’assemblée est présidée par le syndic. Elle peut cependant décider qu'elle sera présidée non par le sy
dic, mais par un des propriétaires présents, et 3 défaut de syndic, I'assemblée sera présidée par le P%US a
des propriétaires présents. Le président est aidé par deux scrutateurs nommés immédiatement par,l assel
blée. Les votes se font a haute voix ou par bulletins écrits suivant qu’'en décidera chaque assemblee'. |

Chaque propriétaire a autant de voix qu'il posséde de quotités entidres dans I'immeuble; les fractions
quotités sont négligées. En cas d’égalité de voix, la proposition est rejetée.

Article 19.

- s cr s . . T . . i spécia
| 11 est permis & tous propriétaire de se faire représenter & I'assemblée. Les procurations dowentt_ i o

A - r = b 10
ment ctre remises au président de la séance pour &tre annexées au procés-verbal. Une procura

. . , h . . N - , & délibérer po
toujours servir pour la seconde assemblée qui devrait se tenir aprés une premiére n'ayant pi dél
n'avoir pas été en nombre.

Article 20. o

> 1z . ez cs . » resen
L’assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des propriétaires d appartements sont P

sans avoir égard au nombre de voix dont chaque propriétaire dispose.

, aa
. , , A s . . voquee
Si I'assemblée n’est pas en nombre, elle doit &tre pProrogée a trois semaines; elle sera reconvod
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ge générale est appelée & statuer relativement aux droits et obligations se rapportant au bien

les modifications a apporter dans le nombre des parts d'un ou de plusieurs copropriétaires;
uy

ous les cas d’exercice des droits de propriété sur les parties communes, lorsque la situation ne

t . e - N f
yx de dispositions du présent réglement et/ou l'acte de base.

ésulte pas .
Jélibérations, sur tous les points indiqués dans le présent article, ne seront valablement prises que
5

o réunissent I'adhésion de 75 % du nombre des quotités présents ou représentés, qui prennent part
:te La délibération sera par aprés établie par acte notarié.

assemblée générale est appelée & statuer :

ur les autorisations 3 accorder aux propriétaires dans les cas prévus & l'artcile 11 ci-devant.
Dans tous les cas prévus sous les lettres a) a f) inclus de cet article 11, l'autorisation ne peut &tre
ccordée qu'a la majorité des trois quarts en nombre de tous les propriétaires de I'immeuble et des trois
uarts de voix prenant part au vote.

La décision devant étre actée par notaire, elle liera la minorité comme la majorité de la méme
aniére que si tous les copropriétaires s étaient constitués en société. . )

Dans les cas prévus sous les lettres g) a j) de T'article 11, il suffit de la majorité prévue ci-aprés :

Sur les autorisations & donner aux propriétaires d'appartements qui voudraient établir des communi-
cations permanentes ou temporaires avec un immeuble voisin; e

Sur tous les cas d’application du présent réglement non expressément prévus ou au sujet desquels
un litige se produirait;

Sur tout ce qui concerne I'administration de I'immeuble ou son occupation, notamment sur l'appli-
cation du présent réglement et sur les modifications & y apposer relativement a la dite administra-
tion;

Sur la nomination du ou des agents chargés du soin de l'administration;

Sur la gestion annuelle du syndic, sur la décharge & lui donner ou les actions & intenter éventuelle-
ment contre lui.

Sur les actions en justice 2 intenter au nom de tous copropriétaires de I'immeuble.

Y

auf ce qu'il est dit ci-devant concernant l'article 11, lettre a) a f) inclus, dans tous les cas prévus au
et 3° du présent article, les délibérations pourront étre prises a la simple majorité des voix des proprié-
es présents ou représentés a l'assemblée.

ticle 23,

.
L'assemblée générale est encore appelée & prendre les décisions relatives & la reconstruction du batiment
cas'de destruction totale par incendie ou autrement.

[:a reconstruction ne pourra étre ordonnée que par la majorité des trois quarts en nombre de tous les pro-
ctaires de I'immeuble et des trois quarts des voix prenant part au vote.

Le procés-verbal sera dressé par acte et il entrainera ipso facto, I'obligation pour les propriétaires qui
font voté contre la reconstruction, de céder leurs propriétés privatives et divises, soit & un, soit & plusieurs
It 3 tous les autres propriétaires au choix de ces derniers.

:LE‘I\ cession se fera & prix & convenir et, faute d’'accord, au prix  fixer par trois experts & désigner & la
Quéte de la partie la plus diligente, par M. le Président du Tribunal Civil de la situation de I'immeuble.

;
I;atpblxgatlon' de cession ci-dessus existera aussi, si elle est constatée de la méme maniére, en cas de des-
e ion plartlelle de I'immeuble, si un propriétaire, dont la partie privative a été entiérement détruite se
5¢ a la rebat

ir.

Le Propriétaire dont I'appartement sera grévé d’hypothéque, sera toujours censé voter pour la reconstruc-
* & moins qu'au moment de I'assemblée générale, il n'apporte, soit la preuve de la radiation des inscrip-
kmslehYPothécaires’, soit l'autorisation. de ne pas voter la reconstruction, autorisation 3 donner, en bonne
% par ses créanciers hypothécaires. :
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Article 24.

L’assemblée générale peut aussi, & la simple majorité (la minorité étant liée par la majorité .;
est dit a l'article 21) donner mission au syndic de poursuivre devant les autorités ach'ninist:ratix,esa1 1 oquy
ciaires, I'expulsion de toute personne propriétaire, locataire ou occupant & quelque titre que ce SOitou Judj
a) aprés deux avis du syndic, & quinze jours d'intervalle, s obstinerait & contrevenir aux disp()si't.qm :

police intérieure de l'immeuble; : ons ¢

b) contreviendrait aux dispositions d occupation décente prévus & l'article 46 ci-aprés.

Article 25.

Le résultat des délibérations est inscrit dans un procés-verbal qui sera inséré dans un regisire sod
’ .z . ' -, . eisl
tenu en double, dont 'un des doubles sera confié a la garde du syndic ou d'un propriétaire 3 ésion:”qal‘
A , . D R . S s 1..- N r
I'assemblée et dont l'autre double sera confié a la garde d'un notaire aussi & désigner par IassembTée par

CHAPITRE 3.

ADMINISTRATION - ENTRETIEN - OCCUPATION

1. — ADMINISTRATION
Article 26.

L’administration de I'immeuble comprend, & I'exclusion des droits immobiliers faisant I'objet du chapitre
2, tous ce qui a rapport a : '

a) l'entretien et l'usage des parties communes; ,

b) les réparations urgentes & faire aux parties privatives, lorsque les propriétaires négligent de les faire
" eux-mémes et que le défaut de réparation peut entralner un préjudice pour l'immeuble;

¢) la maniére dont I'immeuble doit é&tre occupé;

d) aux rapports des propriétaires entre eux, concernant leurs droits respectifs d occupation;

e) aux rapports des propriétaires avec des tiers aussi concernant l'occupation de Timmeuble.

Article 27.

L’administration est confiée 3 un syndic & nommer par assemblée générale. Le syndic peut é&ire un des
propriétaires d appartements ou un étranger. Il est salarié ou non, suivant décision de l'assemblée.

s sz

Il est nommé pour un terme de cing ans, mais il peut, en tout temps, étre revoqué par I'assemblée géné-
rale. Il est toujours rééligible.

Article 28.

Le syndic une fois nommsé, est, pour la durée de ses fonctions, le mandataire de tous les propriétaires,
méme de ceux qui, lors de son élection, étaient absents ou dissidents.

1l est chargé de I'administration générale de I'immeuble, de |'entretien de celui-ci, des recettes et dépenses
communes, de la tenue des comptes.

Il a, dans ses attributions, notamment le soin de veiller & ce que I'occupation de I'immeuble soit faite de
maniére 3 conserver a celui-ci son caractére d’habitation indiquée en téte des présentes, le soin de weiller
A toutes les assurances, la surveillance des ascenseurs, du chauffage, de toutes les canalisations communes:
et, en général, la charge d’exécuter ou de faire exécuter toutes les dispositions du présent réglement, ainst
que toutes les décisions de 'assemblée générale. S’il y a lieu, il nomme, révoque et surveille le concierge

Article 29.

Le syndic doit tenir un registre dans lequel il inscrit, les noms et adresses des propriétaires, les f"pkﬁi:
qui lui seraient signifiés, les réparations qu’il ordonne, celles qui sont exécutées, les remarques auxquelﬂies ‘E e
donnent lieu, les avertissements qu'il se croit obligé de donner aux occupants et, en général, tous les Ia
de nature & avoir une influence quelconque sur la gestion de l'immeuble. . oo de

I1 doit tenir, en outre, un livre de recettes et de dépenses et un livre contenant le compte particulie?

chaque propriétaire.



30.

ge générale peut désigner un ou deux controleurs, chargés de vérifier la gestion du syndic
= . .- . ’ - -

de I'année. Le syndic est obligé de communiquer, sans déplacement, ses registres, pieces et
oleurs, ensemble ou séparément.

cembl
- courant
o5 BUX contr

CHARGES ET RECETTES CONCERNANT LES3 PARTIES
COMMUNES DE L’ IMMEUBLE

stion d'une caisse destinée & payer toutes les charges et 3 recevoir toutes les recettes
Cette caisse sera alimentée par des versements a faire par
rties communes de limmeuble. Le montant

syndic aura la ge :
ernant les parties communes de I'immeuble.
ropriétaires, chacun en proportion de sa part dans les pa
date de ces versements seront arrétés par l'assemblée générale.

us les ans, pendant la quinzaine qui précédera I'assemblée ordinaire, le syndic devra tenir ses comptes,

:sces & Uappul, & la disposition de tous les copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
scernent des documents. La communication se fera dans un local de I'immeuble et aux heures 4 indiquer
assemblée générale précédente. ,
dépendamment de T'arrété annuel des comptes, le syndic devra, six mois aprés l'assemblée générale
naire, remettre un apercu des comptes & chaque copropriétaire. A T'aide des fonds de la caisse, le syndic
, _ |
a ) . o
outes les dépenses occasionnées par le chauffage; !
¢ salaire du concierge, I'éclairage des locaux occupés par ce dernier, sa consommation d’eau, de gaz et
d'dlectricité, ainsi que la location des compteurs nécessaires a cet effet;
P

‘schat, I'entretien et la réparation des ustensiles destinés a l'entretien et au nettoyage des parties com-
munes;

‘éclairage de toutes les parties communes ainsi que |'eau nécessaire au netto
des tapis d escalier, garnitures de fenétres de la cage d'escalier;

yage des mémes locaux.

'schat et 'entretien du mobilier commun,
e nettoyage des trottoirs et cours communs et I'entretien du jardin;
es primes relatives aux assurances spécialement définies au paragraphe 5 ciraprés;

ntier et pour lesquelles les administrations compétentes ne feraient

es contributions grevant l'immeuble e
de méme que les contributions affectant spécia-

pas, elles-mémes, la ventilation entre les copropriétaires,
lement les parties communes de I'immeuble;

le salaire du syndic, s'il y a droit;

d'une facon générale, toutes dépenses occasionnées par I'un ou l'autre service qui,
la disposition de tous les propriétaires, peut étre utilisé plus ou moins fréquemment
toutes les réparations, qui suivant leur importance et ainsi qu’il est dit au paragraphe 3 ci-
décidées par le syndic lui-méme ou par I'assemblée des propriétaires.

our lui permettre de faire face aux dépenses communes, chacun des copropriétaires avancera au syndic
somme représentant approximativement les dépenses courantes d’un trimestre.

n cas de dépenses exceptionnelles : paiements d’impbts, primes d’assurances, exécution de travaux, etc...
yndic pourra faire appel 2 une provision supplémentaire.

¢ réglement des frais et dépenses de 'immeuble se fera trimestriellemen
s du mois de janvier, avril, juillet et octobre de chaque année.
réalablement le syndic aura présenté ses comptes a chaque propriétaire
ense, de maniére & reconstituer I'avance nécessaire.

te syndic se fera ouvrir, en sa qualité, un compte dans une ban
aux,

bien qu'étant mis a
par 'un ou l'autre;
aprés, seront

t, au plus tard dans les vingt
qui lui remboursera sa part de

que ou un compte & l'office des chéques-

C\’US les mouvements de fonds s opéreront au moyen de ce compte.

ses Jue 25 9% des quotités de ?'immeuble sont prises en .possession par les. propriétaires, les charges et

rgiercxlzraux, comme p.e. l‘e salaire de la_conc1erge, entretien de toutes parties communes, etc., seropt a
tous les propriétaires en proportion de leurs quotités respectives. .

N ce qui concerne les frais de chauffage le chapitre IV du cahier général des charges est d’application.




S
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Quand un immeuble décrit dans un acte de base est érigé en plusieurs blocs ou partjes do
tion et/ou l'achévement se fait plus ou moins séparément, en différentes époques,

nt Ja c

z . . . n une Communa ,0 8ty
sera formée pour chacun de ces blocs et/ou parties jusqu'a la date que 25 % des quotités dy de Ut sép,
partie érigé seront prises en possession. Foiey bloe:t

Chaque communauté séparée prendra & sa charge les frais d'exploitation du moment que 25 7
tités de ce bloc et/ou partie auquel elle se rapporte seront prises en possession. © des qu

Article 32.

Par dérogation & ce qui préctde, la part contributive de chacun des propriétaires dans les frais dz
B . , . » . BN e
de la cage d’escalier sera déterminée proportionnellement 3 sa quote part dans les parties commy

Par dérogation expresse, il est entendu que tous les locaux privatifs du rez-de-chaussée et des

g . . . OUs-gal

sont totalement exempts d’une intervention quelconque dans les charges, entretiens, assurances Te Us-50]
>

. . ” . nouvel],
ments, amortissements, etc... pour tout ce qui concerne les ascenseurs et leurs dépendances directes et ind; elle
Tecteg

Clairagf'
hes, '

3. — REPARATIONS
Article 33.

Les réparations suivant leur importance et leur caractére d’urgence, seront classées en deux catégories
o

a) réparations urgentes : telles que celles & faire aux toitures, gouttiéres, décharges, canalisations com.
munes des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage; ces réparations seront faites d’office par [e
syndic, sans qu'il doive en référer & personne;

b) réparations nécessaires mais ne présentant pas d’'urgence; ces travaux seront effectués sous la direction

du syndic, mais aprés qu'il en aura soumis un devis & I'assemblée générale et que celle-ci

rd ~ - - - , - l‘aura
approuvé a la simple majorité des voix.

Article 34.

Les copropriétaires devront chaque fois que ce sera nécessaire, autoriser I'accds dans les locaux
appartement a titre privatif, pour permettre les réparations 3 faire aux parties communes.

Il en sera de méme pour les réparations & faire aux gaines des cheminées privées qui traverseraient des
appartements.

de leur

A moins d'urgence, cet acces ne pourra cependant étre exigé pendant la période du 1¢ juillet au 30
septembre de chaque année.

4. — ENTRETIEN
Article 35.

Les travaux de peinture aux facades y compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes, seront effec-
tués par les soins du syndic d’aprés les décisions de I'assemblée générale.

Aucun propriétaire ne pourra, sans I'assentiment exprés de I'assemblée, prendre l'initiative de faire peindre
lui-mé&me, en supportant les frais, les chéssis, volets, persiennes et portes extérieurs de son appartement.

Les travaux de peinture et de lavage des murs, boiseries et plafonds des parties communes de I'immeuble
seront également effectués par les soins du syndic d'aprés les décisions de I'assemblée générale.

5, — ASSURANCES
Article 36.

L’assurance de toutes les parties communes et privatives de I'immeuble contre I'incendie, la chute de 12
foudre, les explosions provoquées par le gaz, les accidents causés par I'électricité, le recours éventus ea
occupants de I'immeuble 'un contre I'autre, de méme que les recours éventuels des voisins et autres s il y_”
lieu, sera contractée par les soins du syndic & une seule et méme compagnie, & savoir pour tous les p_'fOP.nZ
taires en ce qui concerne les parties communes et pour chacun d’eux en ce qui concerne sa partie privativ®
le tout d’aprés les bases & arréter par I'assemblée générale. _ .

Les primes seront acquittées par les soins du syndic et réparties entre les propriétaires au prorata d¢ leur
parties indivises.
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le montant des assurances qui concernent spé-

e de faire majorer, par le syndic,
plément de primes pouvant résulter des

ropriétaire est libr
mais celui-ci devra supporter seul le sup

ut P opriétaire;

ent ce PTO]
(ations requises.

s les meémes €O
ssurance contre le
agents de service.

nditions sera faite :
s accidents du travail pour le concierge et éve
Le montant de ces diverses assurances s

. a ntuellement pour les hommes de

ot autres era également déterminé par
r_ 2 1

nblée généra e

ontre les risques d'incendie et autres risques
priétaires sera obligée de reprendre pour son
dans les contrats.

Jors de la vente d’appartements T'immeuble est assuré c
a société Entreprises Amelinckx, la communauté des pro
e assurance et d’en payer les primes pour le terme prévu
propriétaires aura droit & une copie des diverses polices le concernant.

out objets pouvant lui appar-

a des propriétaires doit faire assurer personnellement son mobilier et t
portant des risques spéciaux,

Chacu
t dans l'immeuble. S'ils exerceraient une profession com

qul se trouveron
.¢i devront également étre assurés.
Le syndic devra s assurer si ces prescriptions sont observées et chacun des propriétaires sera donc tenu de
communiquer les polices d’assurances, établissant quil est en régle & ce point de vue.

Les propriétaires qui donnent en location leur appartement obligeront les locataires ‘d'assurer leurs

ues locatifs.

cle 39.

s de sinistre, les indemnités allouées du che

présence d'un des copropriétaires, désigné A cete
I'usage qui sera fait des

f de la police générale seront encaissées par le syndic
ffet par une assemblée générale extraordinaire qu
fonds en attendant leur utilisation définitive, laquelle

réglée comme suit :

) Si le sinistre est part
3 l'aide des indemnités.
plus devra é&tre mis a charge de tous les cop
subis par chacun d’eux, suivant les sommes
soit par accord amiable, soit par décision de justice,
Si, au contraire, le colit des travaux est inférieur a l'indemnité,
copropriétaires au prorata aussi des déghts matériels immobiliers subis par eux;

Si le sinistre est total, I'indemnité sera consacrée 3 reconstruire I'immeuble 3 moins qu'une assemblée
générale extraordinaire n’en décide autrement, ainsi qu’il est dit a larticle 23.

Dans ce cas, I'indemnité et le prix de vente du terrain et des ruines seront répartis entre les pro-

priétaires au prorata de leurs parts.

nce du syndic qui payera les travaux
.y
ayer la totalité des travaux, le sur-
e . P S e
ropriétaires, au prorata des dégits matériels immobiliers
arrétées pour ces dégats avec la compagnie d assurances,
sauf éventuellement, tel recours que de droit.
la ristourne sera faite a tous les

iel, la- reconstruction se fera sous la surveilla
S; les indemnités sont insuffisantes pour p

’ Ainsi qu'il est dit & larticle 36, chaque propriétaire aura toujours la faculté de contracter 3 ses frais une
Surance supplémentaire, s'il trouve l'assurance générale insuffisante ou si, ayant fait dans sa propriété
vative des travaux qui en ont augmenté la valeur il désire se couvrir pour ce supplément.

le appartiendra en entier

[:f.n cas de sinistre, I'indemnité supplémentaire résultant de cette assurance spécia
assuré et les déghts couverts par cette méme assurance n’ entreront pas en ligne de compte pour le calcul

4 . - - - r
tépartition des autres indemnités.

6. — USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE

rticle 41,
e central et de la distri-

sans exception, doivent user du chauffag

T s .
t_Ous I'CS copropriétaires de I'immeuble,
ton d'eau chaude. :
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Un quart des frais de combustible du chauffage sera a charge des propriétaires d'apras |

respectives méme s'ils ne font pas usage du chauffage. SUTs quq

Les trois quarts des frais de consommation de combustible du chauffage seront & charge deg
d’aprés les indications des « répartiteurs de chaleur » ou « compteurs de chaleur » placés sur 1§r°Driéta

non pas d’aprés les surfaces de chauffe réelles de ceux-ci, mais en tenant compte d'un alignemen; 3 adiag
sur un étage type, qui est le deuxidme étage, abstraction faite de l'augmentation des surfaceg ,;s ech
pour les appartements supérieurs et autres, comme le dernier étage, rez-de-chaussée au-dessus . e chy
ou garages non chauffés, etc. Cette énontiation n'est pas limitative. € cavey

Les garages n'interviendront pas dans les frais et charges du chauffage.

USAGE DE L’ASCENSEUR

Article 42.

L'usage de I'ascenseur est exclusivement réservé : .

1° — aux occupants de l'immeuble;

2° — 3 leurs visiteurs;

3° — aux domestiques des précédents, lorsqu'ils accompagnent leurs maitres ou les enfants de ceuxiq

Article 43.

Les bagages et colis de toute nature ne pourront jamais &tre transportés que par le monte-charge partiey
lier ou par l'escalier et dans aucun cas par 'ascenseur réservé aux personnes.

Article 44.

Pour T'usage tant de l'ascenseur que du monte-charge des instructions seront affichées sur chaque port
d'accés.

Ses instructions indiqueront notamment la charge maximum que peuvent supporter les appareils, le
précautions & prendre pour le bon fonctionnement, ete...

CONCIERGE
Article 45.

Le ou la concierge est d’abord engagé par 'entrepreneur pendant le parachévement de I'immeuble, et sera
payé par les Entreprises Amelinckx jusqu’a la prise de possession d'environ 25 % des appaaﬁtements.1 ;
partir de ce moment, il est pris en charge par 'ensemble des propriétaires qui sont représentés par leul
syndic.

. . . . , . . ; du
Le concierge est dés lors sous les ordres du syndic. Il agit en toutes choses d’aprés les mstruc}t)l{)ns
syndic et il est toujours aux ordres de ce dernier, pour les affaires du service intérieur de 1'immeuble.

. . ,. .- . . tion

Le concierge doit assurer le bon ordre dans I'immeuble. Il doit signaler au syndic, qui en fera {nez i
dans le registre prévu A l'article 29 et qui en fera rapport 3 l'assemblée générale, les contravention

présent réglement.

des

[l doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les parties communes de !'immeuble, du trottoil
cours et jardins, ainsi que du chauffage central.

. - , . . . . . . . v, sra rému”
Il pourra, s'il le juge nécessaire, s'adjoindre un aide, mais dont il sera responsable et qu’il dev:

nérer 4 son gré. .
Jeur des
survelu‘53
que ¢

Il doit accepter tous plis et paquets destinés & 'un ou l'autre des propriétaires et les remettre
tinataire endéans les trois heures. En cas d’absence de l'un ou l'autre des propriétaires _
spécialement son appartement et prend immédiatement les mesures nécessaires, s'il constate guc
soit d’anormal.

a
il

“M&N»uwwﬂ““ﬂw— A : 6! TG e T / H
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POLICE INTERIEURE DE L'IMMEUBLE .

icre générale, les copropriétaires devront éviter soigneusement tout ce qui est de nature 2
les autres occupants de l'immeuble : bruits, odeurs, etc...

, arriver 2 ce résultat, les prescriptions suivantes devront notamment étre soigneusement observées :

Les bois ou charbons que I'un ou l'autre des copropriétaires utiliserait pour son usage personnel
ne pourront étre débités ou c?ncassés que dans les caves. Le.transport de ces matiéres de§ caves aux
appartements ne pourra se falr.e gu’avant .]0 heures du matin et avec toutes les précautions néces-
sajres pour ne pas salir les corridors et paliers;

Aucun objet quelconque ne pourra jamais étre déposé ni accroché dans aucune des parties com-
munes de l'immeuble;

De méme aucun travail de ménage tel que battage de tapis ou habits, nettoyage de chaussures, ne
pourra étre fait dans les parties communes.

[l ne pourra étre toléré dans 'immeuble d'autres animaux que les chiens, les chats, et les oiseaux
en cage, a l'exclusion des perroquets;

Les propriétaires d’appartement auront soin de ne jamais garnir leurs fenétres et balcons de plantes
ou d autres objets qui pourraient, par leur chute, causer des dégits ou des désagréments aux occu-
pants des étages inférieures;

Tous les appartements devront é&tre occupés décemment, c est-a-dire qu'ils ne pourront servir de
maison de passe, d’habitation de toute personne étant notoirement de mauvaise vie ou mceurs;

Si un propriétaire d appartement désire mettre sa propriété en location, il devra imposer a son loca-
taire, toutes les obligations résultant du présent réglement.

CHAPITRE V.

IMPREVUS - DESACCORD - CONFLITS

ticle 47.

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement, les propriétaires s'en référeront aux usages, sinon 2
is de I'assemblée générale 3 laquelle la question sera soumise.

icle 48,

out conflit entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndic sera soumis 3 'appréciation de
semblée générale des copropriétaires, qui statuera définitivement. Celui qui ne se conformera pas aux
isions de l'assemblée générale sera passible de tous dommages et intéréts.

CHAPITRE VL

icle 49,

Par dérogation & I'article 27 du présent réglement il est stipulé que I'administration de I'immeuble sera
confide & la société Entreprises Amelinckx et/ou & la personne ou société 3 indiquer par les Entreprises
A‘melinckx, et cela pendant un terme de dix ans prenant cours depuis 'achévement complét de
limmeyble.

Cette administration comprend entre autre toutes les attributions qui en vertu du réglement de co-
Propriété ressortent des fonctions du syndic.

Ainsi chaque propriétaire sera tenu pendant ce terme de dix ans de fournir aux Entreprises Amelinckx
€t/ou 3 la personne ou société indiquée par elle, sa part contributive dans les frais et charges com-
Munes, y compris la rémunération normale pour I'exécution de I'administration.




2)

Ainsi accepté, lu et approuvé a
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L'assemblée générale des propriétaires pourra déléguer un ou deux commissaires,

. s . . . charggs
cation de toutes piéces, comptes, balances, etc., concernant la dite gestion de Iim

meuble,
Le ou les propriétaires des appartements et autres parties privatives seront avisés up mois 3 |
la date d’achévement provisoire de leurs appartements. Dés que cet avis a &té envoyé 3 yup

propriétaires représentant 25 % des quotités de l'immeuble, cette date sera ferme et obli
tous les propriétaires pour déterminer le régime de co-propriétaire et constituera le point s
I'obligation des co-propriétaires concernant les charges communes.

Vanee
Hornbré
atOiye

de dépar{; .

La personne du la société chargée de I'administration de I'immeuble pourra a son gré fix
tions et la mise. en fonctionnement des services communs.

‘




