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RESIDENCE CHARLOTTE.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGI-NEUF.-
Ie dix octobre.

Par devant Nous, LOUIS MARIAGE, notaire a Jambes, ville
de Namur.

ONT COMPARU.

Lesquels comparanta'bréélablemént au statut immobilier
faisant 1'objet du présent acte ont exposé ce qui suit.
Les comparants déclarent &tre propriétaires du bien suivant:

I.- EXPOSE PRELIMINAIRE.

1) DESCRIPTION DU BIEN. _

VILLE DE NAMUR: PRBMIERE DIVISION. .

Une maison de commerce et d'habitation, l'ensemble situé
§7-69-71, rue Piret Pauchet, cadastré section A numéro 206
T/3 pour une contenance de deux ares trente centiares.

2) Origine de propriété.
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II. CONSTITU 3 : : ET INDIVISION
FORCEE. TION D'UNE COPROPRIETE _

Cet exposé fait, les comparants ont déclaré leur volonté
de mettre en copropriété et indivision forcée le bien
prédécrit, &tant une maison de commerce et d'habitation avec
caves, cours, terrain, rez-de-chaussée, trois étages, qui
portera la dénomination de "Résidence CHARLOTTIE".

Cette copropriété sera régie par l'article 577 bis du
Code Civil.

~ Les comparants déclarent opérer la division de
1'immeuble par appartements et locaux privatifs tels qu'ils
gont décrits ci-apres. ' :

. Cette déclaration de volonté, actée au présent acte,
crée dds ce moment les appartements et locaux privatifs en
foands distinets, susceptibles chacun d'&tre 1l'objet de toutes
i Gations entre vifs et & cause de mort et de tous contrats.

Chacun des appartements ou locaux comporte :

a) une partie privative et exclusive;

b) une quotitd déterminée de propridté dans les parties
communes et dans le terrain, lesquels se trouvent en etat de
copropriété et indivision forceée.

L'aliénation d'un appartement ou d'un local privatif
comporte nécessairement 34 la fois 1'aliénation de la partie
privative et de la quotité dans les parties communes qui en
sont l'accessoire. ‘ - ;

L'hypothéque ou tout autre droit réel grevant un ap-
partement ou local privatif, gréve a la fois la partie en
propriété privative et exclusive et la quotité dans les par-
ties communes qui y est inséparablement attachée.

La creation de ces appartements, magasins et locaux

rivatifs donne naissance a l'existence des parties communes
a ces diversgs fonds. )

Les parties communes et le terrain sont divisés en

1le/millidmes (1.000/1.0008&mes) . '

TLes appartements, magasins et locaux privatifs figurent
et sont decrits ci-aprés, ainsi gu'aux plans annexés au

résent acte; ces documents déterminent les différents
"2léments qui sont privatifs et ceux qui constituent des

arties communes, ainsi que leur répartition entre chacun des
8léments privatifs formant 1'intégralité de 1'immeuble. Ces
plans sont annexés a l'acte. i

T1 est attribué & chacune des entit&s qui composent
1'immeuble, une quotité de milliémes du terrain et des
parties communes, guotités se répartissant comme suit quand
on se place dans la rue, face & 1'immeuble se développant :
A. les appartements cOté gauche:

- rez-de-chaussée (rez 0.2.)
- premier &tage (app. 1.2.)
- deuxidme &tage (app.2.2.)

- et troisiéme 8tage (agp.3.2.)
B. les appartemegnts cote droit:
tEZ*de—ChﬂubaéE (rez. G.1.)

- premier é&tage (app.1.1.)

- deuxiéme &tage (app.2.1.)
troigiéme &tage (app. 3.1.)

C. en sous-sols:

- les caves numérotées de 1 & 12.
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D. dans la cour:
- les cours numérotées 1 et 2.
La répartition en millidmes de ces différents appartements,
caves et cours gqui sont repris aux différents plans
ci-annex&s avec leur numérotation, s'établit comme suit:
- appartement rez.0.2 (rez-de-chaussée gauche) avec cave
numéro 2: cent cinquante et un millidmes....151/1.@00&mes
- appartement 1.2. avec terrasse 1.2. (premier étage gauche)
avec la cave numéro 4: cent seize milliemes.116/1.000émes
- appartement 2.2. avec balcon (deuxidme étage gauche) avec
les caves numéros 7 et B8: cent vingt et un ;
milliémes..s.. FEE TR F P g g sessssenssss-ssa121/1.000enes
- appartement 3.2. (troisidme étage gauche) avec la cave
numéro 9: septante-neuf millidmes........... 79/1.0008nes
- aPpartement raz 0.1 (rez-de-chaussée droit) avec la cave
numéro 1: Cent quatre-vingts millidmes......180/1.000énes

Y- appartement 1.1 avec terrasse 1.1 (premier &tage droit)
avec la cave numéro 6: cent trente-trois
milliémea.................-............;....133/1.00()55133
- appartement 2.1 avec balcon (deuxiéme &tage droit) avec les
caves numéros 10 et 11: Cent gquatorze

_ BIlliBmMEs uisisosininss cisesesssesaanas «.s:114/1.0008nes
gme feuillet — appartement 3.1 (troisiéme &tage) avec la cave numéro 5:
fuble. quatre-vingt-trois millidmesS...ceeenenneaanns 83/1.000&mes

— cave numero 5: quinze milliémeS.....se00.. 15/1.000€mes
- cave numéro 12: huit milliBmesS.cesssesssss 8/1.000€mes
Soit au total: mille milliémeS.s.seessrsss1.000/1.000mes.
Tous ces biens sont.repris sous les mémes sigles et
numérotés aux plans ci-annexés et signés par les comparants.
Les plans ci-annexés sont cdtés comme suit:
les gous—-sols avec les caves.
le rez-de-chaussée gauche et droit.
le premier étage - gauche et droit.
le deuxieéme &tage - gauche et droit.
le troisiéme &tage - gauche et droit.
la toiture. '
DESCRIPTION DU BATIMENT .-
Telle que reprise au descriptif qu'en a &tabli Monsieur
Vincent Houba, ingénieur-civil-architecte, rue d'Orbey, 28, a
5660 Fosses-la-Ville.
1° AUX S0US-S0L.-
a) parties communes: les fondations et l'assiette du terrain
repris au plan ci-annexé, les pignons, gros murs, volites et
dalles, adéras et gaines techniques et leurs tuyauteries.
b) parties privatives: les caves proprement dites telles que
numerotées.
Tous les locaux non numéroté&s savoir le local des compteurs
restent des parties communes ainsi que les caves numéros 3 et
12 et les cours 1 et 2.
Les caves restent attachBes aux différents appartements
auxquelles elles sont rattachées et ne peuvent en etre
.- {@issocikes. :
‘2° AU REZ-DE-CHAUSSEE ET AUX ETAGES.-
a) parties communes: celles reprises & l'article 7 du
réglement de copropriété des présentes et notamment le hall
d'entrée avec sa porte, la cage d'escalier et le local
compteurs.
b) parties privatives:
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7,08 DropriBis mrivstive of excluslio e o renrer,
un débarras avec un we et un une oulgine, GEERBS 2,2 Al

oG un lavabo, et aux sous—-sols la cave
numéro 2. . .
—_en.QOProPriété et ‘indivision forcée: cent cinguante et un
milliemes indivis dansglea parties communes dont le terrain.
L'appartement rez 0.1. &tant rez-de-chaussée droit et
comprenant: SO B 1 SRR
-~ en propriété privative et exclusive: un sas d'entrée, local
commercial (living éventuel) ,une cuisine, une salle 3 manger,
une piece avec un wc, un débarras et aux sous-sols la cave
numéro 1. . : = 5 s :
- =n copropriété et indivision forcée: cent guatre-vingts
n _lidmes indivis dans les parties communes dont le terrain.

31-

L'appartemént 1.2.” éfant le premier &tage gauche et
comprenant: . -
- en propridté privative et exclusive: un hall, un salon, une
salle a manger, une cuisine, une chambre, un wc, une terrasse
et aux sous—sols, 1la cave numéro 4.

- en copropriété et indivision forcée: cent seize milliémes
indivis dans les parties communes dont le terrain. -
A . 4. . ‘ ’
L'appartement 1.1 &tant le premier Btage droit et
comprenant: '

- en propriété privative et exclusive: un hall, un salon, une
salle A manger, une chambre, une cuisine, une arriere
cuisine, une salle de bain, une terrasse et aux 'sous-sols la
cave numero 6. : -

- en copropriété et indivision forcée: cent trente-trois
millidmes indivis dans les parties communes dont le terrain.
L'appartement 2.2. étant le deuxime &tage gauche et
comprenant: ..
- en propridté privative et exclusive:i un hall, un salon, une
salle & manger, une cuisine, une chambre, un wc, un balcon et
aux sous-sols les caves numéros 7 .et 8. . . -
— en copropridtd et indivision forcée: cent vingt et un
milliémes indivis dans les parties communes dont le terrain.

L'appartement 2.1. &tant le. deuxiéme étage droit et
comprenant: .. - .. . , L iE_ AE WEEE Y e G

- en propriété privative et exclusive: un hall, un salon, une
galle & manger, une,cuisine, une.chambre, un wc, un balcon.et
aux sous—-sols, les caves numéros 10 et 11. N -

- en copropriété-et indivision forcée: cent gquatorze
millidmes indivis .dans les parties communes dont le terrain.

L'appartement 3.2., &tant le %ro
comprenant: . - ' .. .. e h 4 FE : iy 4 5
- en propriédté privative et exclusive: un.hall, une salle 2
manger, une cuisine, une chambre, un wec, et aux sous—-sols, la
cave numéro 9.

- en copropriété et indivision forcée: septante-neuf

igisme &tage gauche et
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nillismes indivis dans les parties communes dont le terrain.

L'appartement 3.1 &tant le troisiéme Etage droit et
comprenant: .

- en propriété privative et exclusive: un hall, une salle a
manger, une cuisine, une chambre, une galle de bain avec wec,
et aux sous—sols la cave numéro 5.

- en copropriété et indivision forc@e: quatre-vingt-trois
millidmes indivis dans les parties communes dont le terrain.
Les appartements 1.2., 2.2., 3.2. et 3.1. sont pourvus de
boites aux lettres. :

MITOYENNETES .- -

Tous les murs intérieurs qui joignent les différentes
parties privatives intérieures seront mitoyens et resteront
priatifs. .

Les murs extérieurs et les dalles de béton séparant les
btages de meme que la toiture au dessus des appartements 3.2
et 3.1 resteront des parties communes a la copropriéte.

Il v a toutefois une exception la dalle du
rez-de—chaussée/cave est une propriété privative se
rattachant aux appartements rez-de-chaussée.

CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES.

L titre de servitudes reelles grevant réciproguement
1'un au profit de l'autre &lément de cette coproprigte, il
est stipulé ce qui suit:

Les eaux pluviales en fagade seront regues et canalisées vers
les propriétés du rez-de-chaussée par la trajectoire la plus
Gconomique et la plus esthétique.

Toutes canalisations d'égouttage de plomberie
sanitairepourront étre install@es dans les caves et utiliser
la gaine du rez-de-chaussée et des &tages. L'accés a4 ces
canalisations sera toujours autorisé sans indemnité pendant
les jours ouvrables de huit heures du matin 4 cing heures du
soir pendant une durée du quarante jours calendrier.

L'acces & la charpente et au toit devra &tre toléré sans
indemnitd par les propridtaires du troisiéme &tage.

Les cours un et deux, comme di% ci-dessus sont communes et
doivent permettent a4 tous les copropridtaires l'accés aux
caves. Toutefois le prorpridtaire du rez-de-chaussgée 0.1.,
aura la jouissance & titre gratuit et 1l'entretien de la cour
0.1.; d'autre part_le propriétaire du rez-de-chaussée 0.2.
aura la jouissancexet 1'entretien de la cour numéro 2.

Le propriétaire de la cave cing doit tolérd i titre de
gservitude le passage des canalisations déservant les autres
appartements et autoriserla visite pour d'éeventuelles
reparations.

Chague propriétaire supporte seul les frais d'entretien
erQe réparation des trongons de canalisations a l'usage
qiusif de-son bien, tandis gue les trongons 4 usage communs
aont entretenus 3 frais commun, & moins que les frais ne
goient occasionnés par le fait ou la négligence de 1l'un des
propriétaires lequel en ce cas supportera seul la dépense.
Les compteurs de gaz sont placés au sous-sol et les
compteurs d'électricité sont placés au rez-de-chaussée.
Une libre circulation sera toujours assurge dans



Toutefois les oceupants de 1'immeuble seront tenus d'éviter que le fonetion-
-nement de ces appareils n'incommode les autres occupants de 1'immeuble.
Liutilisation d'instruments de musique individuels ainsi ﬁum lesaiveuses et 4°
essoreuses eat interdit entredix-neuf et neuf heures.

S14i1 est fait dans 1'immeuble usage dl'appareils électrigues produisant des pa-
~rasites,ils devront 8tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de
manidre & ne pas troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra &tre instelldé dans les appartements ou locaux privatifs,
3 1'exception de petits moteurs actiomnant des appareils ménsgers.

Article sept

Les propriétaires ou locataires doivent donner accés a leurs locaux privés

pour toutes réparations les jours ouvrables de huit heures du matin & eing
heures du goir pendant une durde de quarante jours calendrier.

Article huit

T1 est interdit d'utiliser le robinet se trouvant dans le hall pour son usage
personnel ,celui-ci est prévu uniquement pour le nettoyage de la cage d'escalier
du hall et des caves. ?

Article neuf
Dour les déménagements et les aménagements,tout doit 2tre monté ou descendu de

1lextérieur et passé par les fendtres de 1'appertement,sauf dérogation de 1'as-
semblée générale avec une caubion.

Article dix

Les baux accordds contiendront l'engagement des locataires d'habiter 1"immeuble
en bon pere de famille et & se conformer aux prescriptions du présent réglement
dont ils reconnaissent avoir pris connaissance.

Bn cas dlinfraction grave dfment constatée,les baux peuvent 8tre résiliés 2 la

demende du délégue des copropriétaires.

Ce présent réglement peut-8tre modifié a tout moment .



1'entrée Pl‘ingipale' "
} L'entretien et toutes taxes, concernant le trottoi
a charge de la coproprigtée. B F
REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.- . i o
Le reglement général de copropriete est établi ci-apres.
Tous les ayants—droit & quelgque titrs que ce soit des
comparants aux présentes seront subrogés dans tous les droits
et obligations contenues dans ce réglement de coproprigté.
CHAPITRE I — EXPOSE GENERAL.-— ' -
Article premier.— ; - e
Tes proprietaires de 1'immeuble situé & Namur, rue Piret
Pauchet, 67-69-T1, Monsieur et Madame Jean ABRAS-FEUILLIEN
Francine, établigsent ainsi gu'il .suit, le statut de
1'immeuble réglant tout ce qui concerane la division de la
propriété, la conservation, 1'entretien et eventuellement la
reconstruction de 1'immeuble. _ IR RN -
_ Ces dispositions et les gervitudes gui peuvent en
'sulter s'imposent en tant que statut rgel.a toug les
copropriétaires ou titulaires de droits reels actuels et
futurs; elles sont, en conséguence, immuables A défaut
d'accord des copropriétaires représentant sept cent cinquante
milligémes; ce statut sera opposable aux tiers par la
transeription au bureau des Bypothéquea'cpmpétént.
Article deux.— . = fe Nk L L e b
. IT est en outre arrété pour valoir entre les parties et
leurs ayants—droit & quelque titre que ce 86it, un réglement
d'ordre intérieur relatif 3 12 jouissance de 1l'immeuble et
aux détails de la vie en commun lequel réglement n'est pas de
atatut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il détermine. Ces modifications ne sont pas
soumises 3 la transcription, mais doivent 8tre imposées par
leg cédants du droit de proprigté ou de jouisgsance d'une
partie de 1l'immeuble. 5%
Article trois.- ™ . e il
e statut reel de 1l'immeuble et le réglement d'ordre
intérieur forment ensemble le réglement de coproprigté.
CHAPITRE II — STATUT DE L'IMMEUBLE.— e B U
Section I - Copropriete indivise et propriété

yrivative. -

Article -guatre.—- T TR T ; oy

T, "immeuble comporte des parties dont chaque proprietaire
aura la propriété privative, et des parties communes dont la
propridté appartiendra indivisément en coproprigété 2 tous les
propriétaires, chacun pour une fraction. :
Les propridtés privatives sont dénommées "appartements”, ou
caves.

Pour donner & cette division en parties privatives et en
parties communes une base 1égale indiscutable, tous les
copropridtaires du terrain se cédent les uns aux aubres, le
droit d'accession immobiligre qu'ils posgédent en vertu de
1'article 553 du Code Civil en tant que ce droit ne se
rapporte pas pduf chacun-d’eux;

S B 1'appartement et autres parties privatives dont il
se réserve la propriét@ entiére et exclusive;

2°) aux quotités afférentes aux mémes appartements et
parties privatives dans les parties communes de 1'immeuble.

Cette cession est faite pour chacun a titre onéreux
moyennant la cession corrélative des droits des autres. :

A
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Article cing.-

Tes parties communes sont divisées en milliémes attri-
bués aux appartements, et autres parties privativesg dans la
proportion des superficies respectives de ces €léments
privatifs.

Sous les réserves stipul@es a4 1l'acte de base, cette ré-
partition est acceptée comme définitive, guelles que soient
les modifications des parties privatives, par améliorations
embelissement ou autrement.

Article six.-

Un tableau indiquant les quotités des parties communes
jointes & chacun des &léments privatifs de l'immeuble figu-
rera dans l'acte de base.

Article sept.-

TIes parties communes de 1'immeuble comportent:

Le terrain plus amplement décrit 4 1l'acte de base auquel
le présent riéglement demeurera annexée.

Les fondations, 1'armature en béton (piliers, poutre,
hourdis etc...) sauf l'exception du rez-de-chaussée précise
ci-dessus, les gros murs de fagade, de pignon de refend, de
cldtures, fenétres, les canalisationsg et conduites de toutes
natures, eaux, gaz, électricitéd, tout & 1l'égolt (sauf

ttoutefois les parties de ces conduites et canalisations se
trouvant & l'intérieur des appartements).

L' entrée avec la porte, les halls des cages d'escalier,
les escaliers, les minuteries, les dégagements du
rez-de-chaussée, les locaux des compteurs, les paliers, les
canalisations, gouttiéres et descentes d'eaux pluviales.

Le régime des toits est défini ci-aprés sous la rubrique toit
et cheminée.

TLes conduites du troisiéme &tage 3.1. passent dans les autres
appartements 1.2. et 2.2. dont les propriétaires autorisent
la visite pour d'éventuelles réparations.

Et, en géneral, toutes les parties de 1'immeuble gqui ne sont
pas affectées & l'usage exclusif de 1l'un ou l'autre des
locaux privatifs ou qui sont communs d'aprés la loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre et 1'usage.

Tes choses communes ne pourront &tre aliénées, grevées
de droits réels ou saisies qu'avec les appartements ou par-
ties privatives dont elles sont l'accessoire et pour les
quotités leur attribuées.

L'hypothdque et tout droit réel créé sur 1'élément pri-
vatif grevent de plein droit la fraction des choses communes
qui en dépend comme accessoire inséparable.

TOITS ET CHEMINEES.-

=7 TDitUI'B.—- ;

I1 existe une plate forme recouvrant une partie de la cuisine
du rez 0.2. et est donc privative.

I1 existe une plate forme recouvrant la salle de_bain et
1'arriére cuisine de l'appartement 1.1. et est donc & diviser
en, partie égale entre le rez 0.1. et 1'appartement 1.1.

‘I1 .existe une plate forme recouvrant les cusines et balcons
du deuxiéme étage et est donc a4 diviser en six entre les rez
0.1., 0.2., les étages 1.1. et 1.2.

La plate forme recouvrant les troisiémes &tages est & diviser
en huit.

— Cheminées.-—

SuT la plate forme du deuxiéme &tage existent plusieurs




cheminges:
- cBté droit une cheminde & deux conduits reprenant: aération
de la cave 1 et 1l'évacuation du rez 0.1. et est donc
prizative. . iy
- cO0té gauche, une cheminée & deux conduilts reprenant:
aération de la cave 2 et l'évacuation du rez 0.2. et est donc
privative. wooEs TR : Wt .
- Au milieu, une cheminde & sept conduits reprenant: aération
de la cave 3 et 1'évacuation des rez O0.1.:et 0.2., des
appartements 1.1. et 1.2., 2.1., et 2.1. soit six conduits.
Les cheminges se trouvant sur la plate forme du troisiéme
gtage sont egales ‘pour tous les appartements.-

Article huit.- T @

Chaque propriete privée comporte les parties constitu-
tives de 1'appartement ou du local privatif a 1l'exception des
parties communes. Sont notamment partie privative, les
planchers, les revétements de sol et les chapes avec leur
souténement immédiat en connexion avec le hourdis qui lui est
_ rtie commune( il y & exception pour les hourdis du
rez—-de—chaussée avec une cave gui sont privatifs pour les
propriétaires duhrez—de—chausséei, les cloisong interieures
non portantes, les portes, les fendtres sur rue et sur cour,
les portes palidres, les mitoyennetés des cloisons séparant
entre eux les appartements; toutes les canalisations
adductives ou evacuatoires intérieures des appartements ou
des locaux privatifs et se trouvant-a leur usage exclusif,
les installations sanitaires particuliéres (lavabos, @éviers,
water-closet, salle 'de bains, etc...); les parties vitrées
des portes et fendtres, le plafonnage attach& au hourdis
supérieur formant plafond, les plafonnages et autres
revétements, la décoration intérieure, soif, en résumé, tout
ce qui se trouve & l'intérieur de l'appartement ou du local
privatif et qui sert & son usage exclusif; en outre, tout ce
qui se trouve & l'extdrieur de la partie privative mais est
exclusivement & son usage (par exemple conduites
particuliéres .des eaux, du gaz, de 1'électricite, du
+"1&phone, les compteurs- particuliers, la t&lédistribution
L. cable). : WO
L'évacuation des eaux usées de l'arriére cuisine de
1'appartement 1.1., se fait par la cuisine du rez 0.1.°
Chacun des propridtaires a le droit de jouir et de disposer
de ses locaux privés dans les limites fix&@es par le present
réglement et & condition de ne pas nuire aux droits des
autres propriétaires et de ne rien faire'qui puigse com-
promettre la solidité de 1'immeuble. ° AL B

Chacun peut modifier comme “bon lui semblera la dispogi-
tion intérieure de ses locaux mais sous sa responsabilité a
1'égard des affaissements, dégradations et autres accidents
et inconvénients qui en seront la conséquence pour les par-
ties communes et les locaux des autres propridtaires:
.7 ..11 est interdit ‘de faire, méme & l'intérieur des locaux
prives, aucune‘@pgification'aux choses ‘¢communes, sauf ‘a se
conformer & ll'art : i

icle suivant. ..::' v LT b

11 est interdit & un propridtaire d'appartement ide di-
viger son appartement en plusieurs appartements. 2oy

Article neuf.-

Tes travaux de modification aux choses communes ne
pourront &tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de

ién
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1l'agsenblée générale des coproprigtaires, statuant i la
majorité des trois quarts des voix exprimées et sous la
surveillance d'un architecte choisi par cette assemblée dans
les mémes conditions; les honoraires de l'architecte serout &
charge de celul gqui fait executer les travaux. Rien de ce
qul concerne le style et l'harmonie de 1° immeuble, méme g'il
gs'agit de choses priveea ne peut étre modifié, que par
décision de 1l'assemblée generale statuant 34 la majorite des
trois quarts des voix exprlmees.

I1 en gera aingi notamment des portes d'entrée des
appartements et autres locaux privatifs, des fenétres, des
garde-corps et de toutes les parties de 1'immeuble visibles
de 1'extérieur et méme en ce qui concerne la peinture.

Article dix.-

Pour modifier le présent statut, il faut l'unanimité
des voix composant l'assemblée, les absents &tant considérés
comme votant contre. :

Cependant, en ce qui concerne la destination des lo-
caux, 8i l'unanimité absolue n'est pas obtenue d 1l'assen-
blee, la décision pourra atre prlse a la majorite des
tr01s/quarta des voix exprlmees lors d'une seconde assemblée
délibérant valablement et réunie dans les quinze jours de la
premidre. Cette seconde assemblée peut étre convoquée par
un seul propriétaire.

S8i la seconde assembl&e ne réunit pas comme membre
ayant voix délibérative, plus de la moitig des quotités,
aucun changement a la destination des locaux, ne pourra étre
décidé, le deuxi2me alinéa de l'article 26 n'étant pas ici
applicable.

Article onze.—

Tes proprietaires pourront établir des volets et per-
giennes et autres diﬁpDBitiDns de protection; ils devront
étre de modéle agree par l'assemblée générale.

Les proprietalres pourront &tablir des postes récep-
teurs de talephone sans fil ou de telev1slon, mais a4 ce su-
jet, 1'assemblee generale 8tablira & la simple majorite des
voix exprlmeea un reglement d'ordre intérieur. Le tela-
phone peut 8tre installé dans les appartements aux frais,
risques et périls de leurs propriétaires. Les fils et accés
ne pourront toutefois pas emprunter la fagade de 1'immeu-
ble.

Article douze .=

Chaque propriétaire peut étre autorisé par l'assemblée
génerale a pratiquer dans les murs nitoyens des ouvertures
pour faire communiquer les locaux dont il est propriétaire 3
la condition de respecter les gaines et de ne pas compro-
mettre la solidité de 1'immeuble.

Article treize.-

I'asgsemblée genérale pourra subordonner son autorisa-
tion & des conditions particuliéres.
fo=

SECfION II — SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

Article quatorze.—

IT est fait appel par l'assemblée generale aux soins
d'un gerant, choigi ou non parmi les cnproprietairea.

Le gérant est chargé de la surveillance générale de
1'immeuble et notamment de l'exécution des réparations a




effectuer aux choses communes.
3i le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire
du plus grand nombre de milliémes en remplit les fonctions;
en cas d'égalité de droits, la fonction -en est dé&volue au
plus &ge. B d = o
Article guinze.-— , Howg : IS S
. L'Assemblee géneérale des coproprigtaires est souveraine
maitresge de l'administration de l'immeuble en -tant qu'il
a'agit des intéréts communs. s W - C

Article seize.-— : R T L

T Tassemblae geneérale n'est valablement constituge que
si tous les copropridtaires sont présents ou représentés ou
diment convoques.

IL.'assemblde oblige par ses d&libérations et décisions
tous les copropriétaires sur les points portés a l'ordre du
jour, qu'ils aient &t& présents ou représentés ou non.

Artiecle dix—sept.- . A5 bR L : : Lot -

I 'assemolee generale statutaire se tient d'office cha-

ie annde a Namur, aux jour, heure et lieu indiqués par le
gérant ou par celui qui convogue. ' Sauf indication contraire
de la part du gérant, gui-doit &tre donnée a tous les
copropriétaires dans les formes et les délais prescrits
ci-aprés, pour les convocations, ces :jour. et heure‘et lieu
sont constants d4'année en-année. . : )

En dehors de cette réunionl obligatoire annuelle 1l'as-
semblée générale est convoquée & la diligence du:président
de 1l'assembléde ou du gérant aussi souvent:qu"il est néces-
saire. Elle doit 1'8tre en tous cas lorsque la convocation
est demandée par des propriétaires possédant -ensemble au
moing cent cinquante millidmes des parties commumes. : @ -

En cas d'inaction du gérant, pendant plus de 'huit
jours, l'assemblée est convoguée valablement par un des
copropriétaires. - .

Article dix-huit.- R

Tes convocations sont faites huit jours francs au moins
et guinze jours au plus & .l'avance, par lettre recommandée;
" . convocation sera aussi valablement faite si elle est
. emige au propriétaire contre décharge signée par ce der-
nier. , e . - : - C¥an o R A e epivmm s ] ;
. :L'assemblée générale, & la simple majorité des voix
exprimées, pourra -décider que les convocations .solent faites
par simples lettres non recommandées & la poste. 8 R

. 8i une premidre agsemblée n'est pas en mombre, une se-
Gonde assemblée sera convoquée de la méme maniére, avec méme
ordre du jour, qui indiguera  qu'il-s'agit ‘d"une deuxiéme
assemblée, mais le délai de iconvocation sera de cing jours
au moing et de dix jours au plus.  Cette: gseconde aggemblée
se réunira au plus t0t dans les quinze jours de la premié-
re. H o, GRNtima LAy, e gieeid mo# 48 s oaelke

ArticTe dix-neuf.— -~ cov 0 ST s ho AT o0 TSR

T"ordre du jour est arrété par celui qui-convoque; ‘tous
les points & lj,ordre du jour doivent gtre indiqués d'une
maniere treés bfhire-dana-la convocation. - LI faut exclure
les points “libellés "divers" & moins qu'il ne s*agiase .de
choses de frés minime importance. =~~~ =7 =7 Tt

Les délibérations ne peuvent porter gue sur les points
qui se trouvent a 1l'ordre du jour. Y R kB T8

T1 est loisible aux membres de 1l'assemblée de discuter
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au sujet de toutes autres questions, mais il ne peut &tre
pris en suite de ces discussions, aucune d&libdration ayant
force obligatoire.

Article vingt.-

L'assemblee se compose de tous les coPrOPrlptalrﬂs.

31 1le gerant n'egt pas coprnnrietalre, il sera neéan-
moins convoque aux assemblées generalea mais il y assiastera
alors avec voix consultative mais non deliberative.
Toutefois, s'il avait mandat de coproprletalres n'assistant
pas a l'assemblée générale, le gérant sera tenu de les re-
présenter et de voter en leur lieu et place, suivant leurs
instructions 8crites qui resteront annexes au procés-ver-
bal.

A 1l'excevntion du gérant, nul ne peut rEprEBent@r un
conroprletalre, g8'il n'est lui méme coproprletalrﬂ ou s8'il
n'a sur tout ou partie de 1l'immeuble un droit rael ou de
jouissance, y compris les locataires.

Quand un locataire est mandataire il ne peut represeu—
ter que son bailleur proprletaire de l'appartement gu'il
tient en loeation de lui.

Un copropriétaire marié peut &tre représenté par son
conjoint.

Le mandat devra étre @crit et stipuler expreas&ment
s'il est général ou s'il ne concerne que les délibérations
relatives & certains objets qu'il déterminera, a défaut de
quoi le mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas ol par suite d'ouverture de succession ou
de toute autre cause légale, la propriete d'une partle de 1°'
immeuble se trouvait app&rtenlr soit A4 des copropridtaires
indivis, ftant majeurs que mineurs ou incapables, ces der—
niers representes de droit, soit & un usufruitier et & un
nu-propriétaire, tous devront étre convogqués et auront le
droit d'assister & la réunion avec voix consultative mais
ils devront &lire un seul d'entre eux ayant voix délibérati-
ve et qui votera pour le compte de la collectivité. ZIa pro-
curation qu sera donnee a ce dernier ou le procés-verbal de
gon &lection devront &tre annexés au procés-verbal de 1l'as-
semblée générale.

Article vingt et un.-

L'assemblee. designe pour le temps qu'elle déterminera,
& la simple majorlte deg voix exprlmess, gon pr381dent et
deux assesgseurs. Ils peuvent étre reelus. La Présidence de
la nremiere assembl®e appartient & Monsieur Jean ABRAS,
demeurant 3 Namur-Belgrade, 90, rue Laide Coupe.

Article vingt-deux.-

Le bureau est composé du prégident assisté de deux as-—
sesseurs et a defaut de ces derniers, du président assisté
de deux propriétaires présents ayant le plus grand nombre de
milliémes.

Le bureau désigne 'un secrétaire qui peut &tre pris hors de
l'agsemblae.

Article vingt-trois.-

; 1l est tenu une feuille ou liste de présence qui est
certifide par les membres du bureau. Elle est signée en
outre par les propriétaires qui le désirent ou leurs reprée-
sentants. Cette liste de présence peut faire partie du pro-
cés-verbal de la délibération.

Article vingt-quatre.-




Les d8libérations : | g voix
exprimées, sauf dang la
mg:me l'unanimité 33:' :
reglement d'ordre int&

Lorsque 1'unanimi
1‘gnanimité des membrs
blée geénérale, les d&f
tant la proposition.
‘ Article vingt-cing

Les coproprietaire
qu'ils ont de millidmes. |

Article vingt-six.—

Pour que Ies deliber
doit reunir comme membres
la moitié des copropriét
cing cents milliémes. '

Si l'assemblée ne réa
une nouvelle assemblée ser
“7e dix-neuf et délibérer :
..e des copropriétaires pre 8 illiemes
représentés, sauf dans les quise.

Article vingt—-sept.— -

Les comptes de gestion
probation de 1l'assemblée gé

Le gérant devra les co 8 1'a-
vance aux copropriétaires, : eux _as-
geggeurs ont mandat de véri iy L 8 piéces
justificatives et ils ‘devro emblgée de
leur mission, en formulant le : o IS

Trimestriellement le 8 parvenir a

chagque propriétaire son comp ;
Les coproprigtaires sig Shdu bureau les
erreurs qu'ils pourraient co
Article vingt-huit.-
Tes deliberations de 1l'a const
tées par des procés-verbaux inscil - re spécial
et signé. par le président, le - - rétaire et
s propriétaires qui en fonb -
Tout coproprietaire peut
tre des proces-verbaux et en P Al
3 1'endroit & désigner par 1’a A r sa con-
gervation et en présence du g & garde, ainsi
que des ‘archives de gestion de

'$BGTION TI1 = REPARTITION
CONMUNES .- e
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"A - GONTRIBUTION .-

Article vingt-neuf.-

A titre forfaitaire, toutes des:

réparation, de modification, d'ameli@&

nement des parjiss communes sont SuppC

taires suivant. les quotités de cha

%unes-fixéga au tableau de,DBP3FF¥-
ase. e

ntretien, de
t de fonction-
ar les proprié-
" parties com-
nt.& 1l'acte de

Article tremte.— SUBBERRD L
T1 oxiste des compteurs particuliers de gaz et d'glec-
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trlelte pour chague enpertement et les partles communes.

La consommation individuelle de ces eempteurs incombe 3
chaque occupant et pour les parties communes a 1' ensemble des
copropriétaires dans la proportion indiquée & l'article
vingt-neuf ci-dessus.

Le compteur eleetrlque des communs est branch@ sur le
rez-de-chaussée 0.1,

Les proprletalres des rez-de- chaueseee devront plaeer a leurs
fraig un decompteur d'eau. : ;

Article trente et un.—

Les charges communes comprennent notamment mais non li-
mitativement:

-1/ La rétribution du gérant; 67

2/ Le remboursement des primes a' aeeurancee cnntractees
dans 1'intérét de tous par le gérant;

3/ Les frais d'administration, notamment 1ee frais de
telephone, de eorreepondenee et de releVee de compte du gé-
rant.”

Article trente-deux.- !

Les reparations et travaux eont réepartis en trois
catégories : réparations urgentes,. réparations indispensa-
bles mais non urgentee, reperatlene et travaux non 1nd1epen—
sables.

Article trente-trois.- Réparations urgentee.

Te gerant a plein pouvoir pour executer les travaux
ayant un caractére absolument urgent, sans. devoir en demander
1'autorisation.

Article trente-quatre - Reperetlona 1ndiepensab1ee mais

non urgentes:

Ces decisions sont prises par les membres-du bureau, le
preeldent et les deux assesseurs qui forment einei 1e eoneell
de gérance.

Le congeil de gerance gsera juge du point de savoir si
une réunion de 1'assemblée générale est nicesaire pour or-
donner l'exécution des travaux de cette catégorie.

Article trente-cing — Réparations non indigpérisables,

mais entrainant un agrement ou une amelioration:

Ces travaux devront etre demandes par des preprleteiree

‘possédant au moins un quart de 1'immeuble et Sevont ‘soumis a

une assemblée generale extraordinaire.
Ils ne pourront 8tre décidés que par dee proprletaires
possédant au moins sept cent cinquante milliémes. -~

---------

T
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Article ‘trente—six.— ~ ° ' O T &

"Iles propriétaires doivent donner acceg par leurs locaux
privés pour toutes réparations, entretien et nettoyage ‘des
parties communes . SnEL s -

A moins -qu'il ne 8' egieee de réparations urgentee, cet




accés ne pourra étre demand@ du quinze juin au quinze
septenbre de chaque année. 5 s :

Si les copropri@baires ou les occupants s'absentent,
ils doivent obligatoirement remettre une clef de leur appar-
tement ou locaux privatifs & un mandataire habitant le grand
Namur, dont le nom et 1l'adresse devrornt @tre connus du
gérant, de maniére a pouvoir accéder a4 l'appartement ou aux
locaux privatifs, si la chose est nécessaire.

Les copropriétaires. devront supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses com-
munes qui seront décidées d'aprés les regles ci-dessus.

B — IMPOTS.—

Article trente-sept.- = : '

A moins que les impots relatifs a4 1'immeuble ne soient
3tablis directement sur chacun des locaux privés, les impdts
seront réputés charges communes. : i A

"Article trente-huit.-. . N

. Ta responsabilite du fait de 1'immeuble(article 1386 du
Code Civil) et de fagon générale, toutes les charges de 1'
immeuble,-se.répartissent suivant la formule de la copropri-
été pour autant, bien entendu qu'il s'agisse de choses com-
munes et sans préjudice au recours que les copropriétaires
pourraient avoir contre celui dont la responsabilit@ .serailt
engagée, tiers ou coproprigtaires. -7 ToooUuT B HeRet o

Article trente-neuf.- - .- . . 7 LI

Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait les char-
ges communes pour son compte personnel, il devra supporter
gseul cette augmentation. : : AR T

C — RECETTES .-

Article - quarante.— - . - - :

- -Dans le cas ou des recettes seraient effectudeg-d rai-

son des parties communes, elles seront acquiges: & chaque

nropriétaire dans la proportion de ses droits dans les.par-
ies communes. : oA E

SECTION IV - ASSURANCES ET RECONSTRUCTION.- . . ..
Article guarante et un.- Re 1% . o d d
— T fagsurarnce tant“ﬂea“choaasrpfrvées a ltexclusion des
meubles, que des Thoseg communes;:sera faite-d la méme com-
pagnie par tous les eopreopriétaires, par -les:-soins du gé—
rant, assurance contre 1l'incendie, la foudre, les explosions
causées par le gaz, les accidents causés par 1'électricite,
le recours éventuel des tiers et la perte des loyers, le
tout aux sociétés d'assurances et pour les sommes & défermi-
ner par 1'assemblée générale. _ )

Le gérant devra faire, & cet effet, toutes les dili-
gences necessaires; 11 acquittera les primes conme charges
communes . is 8 b e NITTE e

_ FElle lui seront rémboursées par les copropri@taires
chacun contribuant en proportion‘de ses droits-dans les
parties communes comme stipulé & 1l'article trente. '

Tes copropriftaires seront tenus de préter leurs eon-
cours quand il leur sera demand& pour la conclusion de ces




assurances et signer les actes nécessaires, & défaut de
quoi, le gérant pourra, de plein droit et sans mise en de-
meure, les signer valablement & leur place. - 7o
Article guarante-deux.-— - B na '
Chacun des coproprietaires a le droit de
exemplaire des polices d'assurances. - !
Article quarante-trois.- =X
§1 une surprime est due du chef de la profession exer-
cée par un des copropriftaires ou du chef du personnel qu'il
emploie, ou plus géneralement, pour toute raison personnelle
3 un de ces coproprigétaires, cette surprime sera & la charge
exclusive de ce dernier. g mo oAy = ; : I
Article guarante-quatre.-— -
Fn cas de sinistre, les indemnités allouges en vertu de
1la police :seront encaigsées par le gérant en présence des
copropriétaires désignés par 1l'assemblie et & charge d'en
effectuer le dépdt en banque ou ailleurs, dans les condi-
tions détermingées par cette assemblée. - * 7 - °
_Mais il sera tenu compte des droits des créanciers pri-
vilégiés et hypothécaires et la présente clause ne pourra
leur porter prejudice. Leur intervention sera done deman-—
dée. 1 R PR ' - - W g B
‘ Article quarante-cing.—~o . 7 i :
IT™utilisation de ces indemnités sera réglée comnme
guldes =00 e T oFowotmn 4 G i et dm pd o ogew
a) 8i le ginistre est partiel: ; Sy Tuit g 3 g g F
Le gérant emploiera 1'indemnit® par lui encaissée a la
remise ‘en état des lieux sinistrés. too e wp w
9i 1'indemnité est insuffisante pour faire face a la remise
en &tat des lieux sinistrés, le supplément sera recouvré par
le gérant & charge de tous les copropriétaires sauf le re-
cours de ceux—-ci contre celui dont le bien aurait acgquis une
plus value du chef de la reconstruction et a concurrence de
cette plus value. p f 1 B % Ea
91 1'indemnitd est supérieure aux dépenses de remise’en &-
tat, 1l'exchdent est acquis aux copropridtaires en proportion
de leur part dans les parties communes. - - v
B) 81 le sinistre est total: : T IT T EEE
L'indemnitd devra &tre employée & la reconstruction a
moins qu'une assemblde générale des copropriétaires n'en dé-
cide autrement 3 la majorité des trois-quarts-de la totalit®
des voix. GV RS F wEa L F G b ER S DR T
. Fn cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera & la charge-des
copropriétaires dans la proportion des droits de chacun et
sera exigible dans les trois mois .de 1'assembl&e gui. aura
d3terminé ce supplément, les intéréts au taux 1légal courant
de plein droit et sans mise en demeure & d&faut.de réception
dans le délai et ce, sans préjudice de 1l'exigibilite.
Toutefois, au cad ol l'assemblée générale déciderait la
reconstruction de 1'immeuble; ‘les copropriétaires qui n'au-
raient. pas pris part au vote ou qui auraient:-vote contre la
-reconstruction, seront tenus, si les autres coproprietaires
en font la demande,-de céder & ceux-ci dans le mois de la
déeision de cette asgemblée, ou si tous ne désiraient pas
acquérir, & ceux des copropriétaires qui.en feraient la de-
mande, tous leurs droits dans 1'immeuble, mais en retenant la
part leur revenant dans 1'indemnité.

recevoilr un




Le prix de cession a défaut d'accord entre parties sera
détermine par deux experts nommea par le Tribunal Civil de
Namur, sur almple ordonnance, & la requéte de. la partie la
plus diligente, et avec facult?- pour -les experts de s'ad-
julndre un troisiéme expert pour les départager; en cas de
deaaccord sur le choix du tiers expert 11 gera commis de la
méme fagon.

Le prix sera payé : un tiers au comptant et le surplus, un
tiers d'annee en année, avec les intéréts au taux légal,
payables en méme temps que chague fraction de capital. ..

§i'1'immeuble n'est pas reconstruit,-l'indivision
prendra fin et las choses communes seront alors partageea ou
licitées. ?

L'indemnité d'assurance ainal que - le produit “de - 1a li-
citation é&ventuelle seront alors &ventuellement -partagés en-
tre les GDPTDprletalrES, dans la proportion de -leurs -droits
respectifs &tablis par leurs quotités dans 1 1mmeuble.

Article guarante—-gsix.- L L S <y

' 851 des embellissements ont gte - effectues par des copro-
prietaires ‘4 leur proprietée, il leur - appartlendra de les
assurer a leurs frais; ils pourront néanmoing les assurer .sur
la police générale, mais & charge d'en supporter la surprime
et sans que les autres coproprletalrea aient a- interVenlr
dang les frais de reconstruction. &ventuelle. - :

Les copropriétaires qui contrairement 3 1l'avis de la
majoritéd, estimeraient que l'assurance est faite :pour un
montant insuffisant, ‘auront toujours la faculté de faire pour
leur compte peraonnel une assurance complémentaire &
condition d'en supporter toutes les charges et primes. !

Dans les deux cas, les coproprietaxrea interessés auront
geul droit & l'excédent d4'indemnite qui pourra gtre ‘allouée
par suite de cette assurance complemsntalre et ils en
disposeront 11brement g N g
CHAPITRE III. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR. 2 0%

Artlcle quarante~sept.— CARACTERE.. :Efﬂ*“" it i
‘T1 est arrete entre tous les coproprlstalres un: regle—
_ant d'ordre intérieur obllgatoira pour ‘eux et 'leurs ayants—
droit qui’pourra ‘84re modifié par 1° agsemblee generale a la
ma;orlte des deux—tiers -des voix exprimaes. 3
= »Les modifications doivent figurer ‘a2 leur : date au livre
des proces—verbaux des asaemblees ganerales et étre en outre
insérées dans un livre dénomm@ "livre de gérance" -tenu par le
gérant ‘et -qui’ eontiendra 'd"un méme ‘contexte le statut de
‘1* immeuble, -1e réglement &'ordre interibur et les modifica-
“tions.™ Un duplicata de ce livre de gerance devra étre com-
‘muniqué & tous les interesaea coproprletalfes, 1ocata1ras et
ayants-droit. JET ¢ emiY o
_En cas d'aliénation d'une partle de l'immeuble,.la par-
tie qui* alienera devra attirer I'attention du nouvel inté-
resgs sur 1'existence de ce livre de gérance et l*inviter &
en prendre con?aiasance., _
~Le:frouvel’'intéressd, par le seuli fait d'8tre proprié-
taire, locataire ou ayant droit d'une partie de 1'immeuble,
est subrogé dans les droits et obligations réesultant des
'prescrlpticns ‘de ce ‘livre de - gerance et ‘les décisions y
consignees. Il sera tenu de '8 y conformer ainal que ses
ayants-droit. :




SECTION I - ENTRETIEN.-

Article quarante-huit.- : o

Les travaux de peinture aux fagades, y compris les

chassis et volets, devront &tre faits aux €poques fixdes
suivant un plan &tabli par l'assemblée générale et sous
surveillance du gérant. : g e ® -
‘ Quant aux travaux relatifs aux choses privées ‘dont 1!
entretien intéresse l'harmonie de l'immeuble, ils doivent
étre_effectugs par chaque propriétaire en temps utile, de
maniére & conserver i la'maison sa tenue de bon soin et en—
tretien. - P o Ve

L'entretien des parties communes ‘sera assuré par une
pergonne désigneée par le gérant, et ce aux frais de la co-
proprigté. : . _ -

: Article guarante-neuf.

Les proprietaires devront ramoner les chemin&eg, podles
et fourneaux dépendant des locaux qu'ils occupent les fois
qu'il sera nécessaire et au moins une fois 1l'an par un ra-
moneur jurd, s'il en est fait usages. - Ils devront en jus-
tifier au gerant. -7 i ’ 7 :

SECTION II - ASPECT.- : I A
Article cinguante.- : - i on
Les coproprigétaires et occupants ne pourront mettre aux
-fagades et balcons, ni réclames, garde-manger, linge et au-
tres objets. -~ - . . .. : E : :
Les:occupants des rez-de-chauss8es peuvent faire la publicité
et l'achalandage relatifs & leur commerce. g

SECTION III - ORDRE INTERIEUR.- __f

o =(_ Article cinquante et un.- - - - ; : . ;

\ Il est interdit de laisser jouer des enfants dans 1'en-
trée, les escaliers, les couloirs, et toutes les parties
communes. ' ;

Article cingquante-deux.- ‘- . . s 3

Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les
escaliers paliers et dégagements, devront étre. maintenus li-
bres en tout temps; il ne .pourra jamais y gtre déposé, ac-
croché ou placé quoi gue ce soit. T Lo B4

" Cette interdiction vise spécialement les vélos, les

Voitures et jouets d'enfants et autres v8hicules. .. ..
- ‘Les tapis et carpettes ne peuvent &tre battus ni se-
coués.  Les occupants devront faire usage d'appareils ména-

gers appropriés a cet effet. b

Article cinquante-troig.- . . . TR TI NIn

| conformes aux Il ne pourra etre fait dans les couloirs et sur les

lements,—-——-- paliers aucun travail de ménage, tel que brossage .de tapis,
voi approuvé.  literies, habits, meubles, cirage de chaussures, etc...

;1" " Article cinguante—quatre.- g Ny ; L
-7 11 esat strictement defzndu,d'utiliser. dans l'imgggble

des 't‘J.‘:rB.TDt d'ﬂmenée du gaz = ey Pl A ey -s-.14-Hr:|ﬂ ar '1'_

-1-'-'Ef=='!_“lf.*.ﬂ Ti it g = LT A N TR B = . (T i 1:"' "_'"1;«1“-_"_\_":: Rni_.

I r:é"*r é&-ﬁsfaﬁlﬁjﬂﬁ%— L'utilisation de bonbonnes
ér,f a gaz est interdite sans l'autorisation de l'assemblée




geénerale des QOPrepriétaires statuant & la simple majorite
des voix exprimees.

Article clnquante—01nq,— '

Les occupeﬂ%e de 1'immeuble sont eutorleee, A titre de
simple tolérance, & posséder dans 1'immeuble des chiens,
chats et oiseaux. : . o ’ :

8i l'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance pourra étre retirée pour l'animal
dont il s'agit, par décision d'une assemblée géenérale, sta-
tuant & la simple majorité, et portant sur 1l'enlévement 4’
office de 1l'animal par la Socieéte Protectrice des Animaux.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne
pas se conformer & la décision de 1'assemblée entrainera le
contrevenant au paiement de dommages intéréts, sansg préjudice
a toutes sanctions & ordonner par voie judiciaire.

I1 est interdit de se servir du robinet du hall et de la cave
numéro troisg pour -80n usage prive (unlquement entretien)

'SECTION IV - MORALITE = TRANQUILITE —~

Article elnquante-six.

Les coproprietaires, les locataires, domestiques et au-
tres occupants de 1'immeuble devront toujours habiter 1'im-
meuble bourgeoisement et en Joulr euivent la notlen jurldlque
du "bon pere de famille".

Ils devront veiller a4 ce que la trenqulllte de 1 immeu-
ble ne soit A& aucun moment troublée par leur fait, celui-des
personnes 4 leur service, de leurs locataires ou vieiteurSu

I1 ne pourra &tre fait aucun bruit anormal. L'emploi
d'instruments de musique, poste de radio ou chaine
haute-fidelité est autorisé. .

Toutefois les occupants de l'lmmeuble eeront tenus
d'éviter que le fonctionnement de ces appareile n 1neommode
" les occupants de 1'immeuble.

L'utilisation d'instruments de mueiQue 1nd1V1duele ainsi

ne de lessiveuses et d'essoreusea eet 1nterd1t entre
dlx—neuf heures et neuf heures. ° i,
' '8'il est fait. usage dans ‘1' 1mmeub1e a* ep arellﬂ glec-
triques produlsant ‘des parasites, ils dévront -etre” munls de
dispositifs atténuant ces parasites, de’ manlere e ne pas
treubler les receptlens radiophoniques.
' ‘Aucun moteur ne pourra etre inatallé dene 1ee apparte-
ments ou locaux privatifs, a 1'exception de petits moteurs
actionnant des appareils ménagers. Dérogation est accordée au
rez—-de-chaussée qui devra velller au degre de teleranee au
point de vue bruit. ot

Article cinguante-sept.-""~ = " : : -

Les baux accordes contiendront 1' engagement dee loca-
taires d'hablter 1'immeuble bourgeoisement en bon pére de
famille et & 8g gonformer aux preeeriptlone du présent ré-
glement dont: 1&e reconnaissent avoir pris connaissance.

Les rez-de-chaugsées et les caves 1 et 2 ontune destination
commerciale; toutefois les commerces sulvants sont interdits:

i g

b
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droguerie, nettoyage & sec et teinturerie et Cafés - Restau-

En cas d'infrartlon grave diiment constatge, les baux
peuvent étre résiliés & la demande du délégué des coproprle—
taires.

Artiecle cinquante-huit.-

Les coproprietaires et leurs ayants drolt devront sa-
tisfaire a4 toutes les chargea de V111e, de police et de
voirie. alioe

SECTION VI.-

Article cingquante-neuf.- 3 ]

Pour les amenagements et les demenagements, tout doit
gtre monté ou descendu de l'extérieur et passe par les
fenétres de l'appartement.

Des’ derogations pourront &tre accordées moyenﬂanf le

versement d'une caution, dont le montant sera flxé par 1'Assem-

blée Générale. :

SECTION VII ~ DESTINATION DES LOCAUX.-

Article soixante.- :

Les locaux sont destineés a l'habitation realdentlelle.
Les locaux pourront etre affectés A la fois & l'habitation et
& l'exercice d'une profession libérale. Mais tout commerce
est exclu, a l'excpetion des magasins du rez-de-chaussee.

Les méd301ns ne pourront exercer leur profession dans

1'1mmeuh1e g'ils sont spécialistes dé maladies contagleusas

ou vénériennes.

Les médecins exergant leur professgiomn, ne pourronmt troubler

la jouissance des autres occupants.

Il est permis de poser sur la porte d'entrée de 1’appartement

ou & coté d'elle, une plagque au modéle autorisé - Par

l'assemble indiquant le nom de 1'occupant et sa protession.

A la porte d'entree a l'endroit prescrit par l'assemblée, il

sera perm1a ‘d'&tablir une plagque du modéle admis par

1l'assemblée, cette plague portera le nom ‘de 1'occupant, sa
professlon, les jours de vigite,’ 1'etage qu'il occupe.

Dans 1l'entrée chacun disposera d'une boite aux lettres, sur
t — Bar.  cette bolte peuvent figurer les nom et profession.de son
voi approuvé. txtulaire, 1l'eétage qu'il occupe; ces lnSﬁrlptibna geront du .

modéle prescrit par l'aaaemblee.
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Article soixante et un.-—

. Ll ne pourra etre etabli dans 1'immeuble aucun dépdt de
matisdres dangereuaes ou incommodes.

Aucun dépdt de matiére inflammable ne de bonbonnes & gaz
n'est autorisé sans une autorisation expresse de 3! assemblee
générale.

Ceux qui dé&sirent avoir d leur usage personnel _pareil
dépot, devront supporter les’ frais suppiéﬁéntalres
d'assurance contre les risques 4’ incendie et d'explosion
occasionnés aux copropridtaires de 1l'immeuble par cette
aggravation des risques. :

SECTION IX - GERANCE.- L IR B

Article soixante-deux. .

Le conseil de gerance est camppse du presldent et de
deux assesseurs.

Le gérant de 1l'immeuble assistera obligatoirement aux
réunions du conseil de gerance avec voix consultative.

Le conseil de gérance gurveille la gestion du gérant

‘amine ses comptes, fait un rapport a4 l'assemblée, ordonne
+e28 travaux indispensables mais non urgents.

Le conseil de gerance Veille. & ce que la_geatlon soit
faite d'une manidre economique.

., Le conseil de gérance déliberera valablement si deux au
mons -de ses membres sont presentﬂ, les décisions sont prises
4 la majorité des voix exPrlmees. En cag de partage, la v01s
du pr631dent de la reunlon est prepan&eramte.

. Il sera dressé proces -verbal des décisions prises; le
procés—verbal sera signé par les membres présents.

Article soixante-trois.-

"Le géerant sera nomme par 1'aﬂsemb1ee generale
ordinaire.

" Le traitement du gerant sera fixé par l assemblee
generale."

Pour ‘autant que de besoin, il est pr531ae que dans le
traitement du. gérant, ne sont pas compria ses frais
d'administration qul dolvent lui 8tre rembouraaa. S

Le premlsr erant sera nommé pour une perlode de deux

8 par la.premiere .agssemblae generala des proprletaires qul
fixera se remunération. - - R

Article soixante-quatre.-

Le ,gérant a Ia charge de v91ller au bon entretlen des
communs, du chauffage central eb de tous autrea appar61llages
communs, il suveillera la femme d'ouvrage, lui donnera des
ordres neceasairea. I1 fait ex&cuter de son propre chef les
reParatlonB urgentea et, sur les ordres du conseil de
gérance, les raparatlon: lndlspensables non urgentes et
celles ordonnées par l'assemblée générale.

I1 a aussi mission de répartir entre les copropriétaires
le montant des depensea communes, de centraliser les fonds et
de les verser & .gqui de droit. i

Article soixante-cing.-—

Le gerany veille au bon entretien général de
A immeuble. F ; : .




Il instruit les contestations relatives aux parties
communes vis- a -vis des tiers et des adminiatratlons
publiques.’

I1 fait rapport au conseil de gerance et a4 l'assemblée
generale, lesquels décideront des mesures. a prendre pour 18
défense des intéeréts communs. %

En cas d'urgence, il prendra toutes mesures
conservatoires. -

Article soixante—six.—

Le gerant Presente annuellement ses comptes generaux a
1'assemblée geénerale.

I1 présente trlmeatrlellement A chaque proprietaire son
compte partlculler.

Une provision sera sera versée 4 un fonds de gestion
commun par les proPrletalres pour. permettre ay gerant de
faire face aux dépenses communes.

Le montant de cette provision aara fixée, par. 1t assemhlee
generale. '

L'assemblée genarale fixera également les sommes 3 ver—
ser par les proprletalrea pour la constitution d'un fonds de
réserve qui gervira ulterleurement au paiement des répara-
tions qui deviendront nécessaires et l'asaemblee fixera
l'utilisation et le. placement de ce fonds de reserve, en
attendant gson utilisation. -3

Dés sa constitution, ce fonds sera allmante a raison de
un franc par mois et par millieme.

..Ces sommes seront versées en méme temps que 13 paiement
du montant du compte particulier trlmestrlel. :

Le gérant a le droit de réclamer aux coproprietaires le
paiement des provisions décidées par 1° asaemblee ‘générale.’

81 un coprnnrletalre g'obstinait 3 ne pas verger la

provision du gérant, ce dernier pourrait, avec l‘autorlsa—
tion du consell de garance, bloquer 1és ‘compteurs du chauf-
fage central et d'eau dégervant 1'appartement du defalllant.
Cette clause est essentielle et de rigueur.
Le coProprletalre en defaut, qui s'opposerait d'une manidre
quelcongue & ces sanctions sera passible de plein droit et
sans mise en demeure, d'une amende de Cinq cents francs par
infraction, lagquelle amende sera versee au fonds _de reser—
ve.

s Le proprietalre défaillant pourra étre assign&, pour-
sulites et diligences du gérant, au nom de tous les copro-
prletalres, le gérant’ a, a cet affet un mandat contractuel
et irrévocable, aussi longtemps qu 11 est en fonction.

Tous les frais de poursuites Judiciaires, v compria les
Thonoraires d'avocats, huiaaiers? seronta charge de 1a partle
succnmbante.

“Avant d'exercer les ‘poursuites Judiaialres, L'e gerant
g'agsurera de l'accord du conseil de_ gerance, mais il ne
devra pas ;ustlfler de cet accord Vlﬂ—&—VlE des tiera et des
tnlbunaux, -

~-. Les 'sommes dues par 15 defalllant produironﬁ interet au
profit de la communaut® au taux légal au jour de




l'infraction, net d'impdts depuis 1' echeance JuSqu au
paiement et sans préjudice 34 l'exigibilite.

Durant la carence du défaillant, les autres coproprié-
taires seront tenus de fournir, chacun en proportion de ses
droits dans les parties communes, les sommes necessaires au
bon fonctionnement des gervices communs et & leur bonne ad-
minigtration et celles nécessaires i l'entretien des parties
communes.

Si 1l'appartement du defalllant est loue, le gérant est
en droit de toucher lui-méme les loyers a concurrence du
montant des sommes dues.

Le gérant a a cet effet, de plein droit, entidre’ ‘dals-
gatlon et il délivrera valahlement qulttance des sommes
regues; le locataire -ne pourra 3 'opposer d ce réglement et
sera libér@. Valahlament,'v13 d-vis de son bailleur, ‘des
sommes quittancées par le gerant._ '

Article soixante-sept. = - ‘ M

Le gerant est charge d' effectuer les recettes qui
prOVIEndront des choses. communes. -

_SECTION X - DISPOSITIONS - GENERALES.

Artlcle Soixante-huit.— ' ' e

" En cas de desaccord entre coproPrietaires et gerant, en
cas de difficultés au sujet du reglement de copropriete, le
litige sera porté devant l'assemblee Henerale en degre de
coneciliation.

8i l'accord 1nterV1ent, proces—verbal en sera dresae.

5i-le desaccord nergiste, recours sera exercé amu juge
compétent & la requéte de la partie la plus diligente. :

Les poursuites en paiement se font devant le tribunaux
compétents.

Article soixante—-neuf.-

Le present reglement general demeurera depose au rang
des minutes de Maitre Louis Mariage, notaire & Jambes—ﬂamur,
?4, avenue Bovesse.

Il en sera merlme ou polyeﬂpie des - exemplaires qui
seront remis aux intéregsés .au Prlx .que l'assemblee d301de-
ra. Il pourra en &tre dalivre expedition aux frais dea in-
teéressés qui en feront la demande.

LA Rt G v e TR i i &

Le reglement ganeral de copropridgta: eat obligatoire'

_pour tous les coproprletalres actuels et. futurs, aingi que
pour tous, ceux . qul posséderont .a l'avenir, sur .1'immeuble ou
une partie .de 1° immeuble, un. dr01t de quelque nature qpe ce
soit.

. _En canlequen¢e,_ce réglement devra ou. bien etre tran—
scrit en .entier dans tous actes translatifs ou déclaratifs
de propriété ou de jouissance ou bien ces actes devront
contenir la mention gque les intéressés ont une. parfalte
connaigaance de ce réglement de copropriét@ et qu'ils gont
d'ailleurs subr gés de plein droit, par le séul fait d'étre
propridtaires: ‘occupants-ou titulaires d'un droit gquelcon-
.que, .d'une partie quelconque de l'immeuble; dans tous les




‘ouvé la ra-
: d'une ligne
lix mots nuls.

droits et obligations qui peuvent en résulter ou en résul-
teront.

Dans chaque convention ou contrat relatif 3 1'immeuble,
les parties devront faire &lection de domicile, attributif
de juridiction, dans le ressort du Tribunal Civil de 1la
gituation de l‘immEuble, faute de quoi ce domicile sera de
plein droit 2lu dans 1'immeuble méme.

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL.

Le notaire soussigne certifie l'exactitude des nom,
prénoms, lieu et date de naissance des comparants, au vu de
documents prescrits par la loi.

DONT ACTE.

Fait et passé a Jambes, en 1'Etude.

Et lecture faite, Lm 2omparants ont signé avec Nous,

Notaire.
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