[ndicn Bouwbedrijl Aunslincks M.V, tot bovenuiteengezcite handeling zou overguan, zutlen de eigenanis
van het gebouw zonder enig verhoal baasr de nedige toegang moeten verlenen in hot gehouw o deze ver-
riehiing met de nodige materialen en werklieden en in de gunsiipute voorwaarden te konnen usitvecren,

8. Centrale Verwarnning,

[be contrale verworming van het gehoww wordt in principe zoala voorzien ingericht voor fet versioken
van lichte stookalie. Indien Bowwbedrdjf Amclincks ain reden voan Besaparing op de brandstolprijs het gebuuw
voorricd van een nvichling bestemd tob het verbruiken van zware slookelie —- welke mogelijkbeid Bowwbe-
deiif Ameiinckx zich voorbeheoudt zonder enig vethaal vanwege de kopers —— dan =ulles de kepers van
appartenienten, io de verhouding van hun aantal kwotiteiten in de gemene delen, tot et totaad aantal kwo-
Hreitsn van sl de appgilementen, gehouden zhn de daardecr vernorzaalde meervitgave zoals door Bopw-
Ledrijb Amelinckx forfaitair vastgesteld in de basisakte waaraan dit reglement wehechl s, te vergoeden op
verzoek vanwege liel Bowwbeds]f Awmelinekx

7. Cuonstructie.
VWar heirefl de wiveering der cousteactie gelden de san de Lasisalde gehechte plannen slechis ten titel
van tshicliting-

ZESDE H OOFDSTUK
WAARBORGEN

Dre delinitieve in onlvangstname gedaan zijnde, ia de sannomer verantwaordehijh zoals voorzien deoer de
wet krachtems artikel 1792 van het Burgerlifk Wethoek en in zover dasivan niet wordt alpeweken dour
de bepabivgen van dit dastkohier

Flat spreelt vanzell dat de waatbory van dla aubnemer, wannear e eenvouadipe  inbezitpane  heeft
plaals pehad, siet van tocpassing is veor de hurgerlijke sansprakclijkheid die de cigenaar, Meesler van
et Werk, kou oplopen uit hoolde van materiéle of lichamelijke schade die hij z2elf, de Dezoekers of andern
persanen kunnen andergoan, deor de gebroken die aan de constructie zouden kunnen: voorkomen.

T3e garantic veun Jde aswmemer bepeski zich uitsluitend tol de vervanging of verbetering in de koriat oo
velijke t5d van deze gebrekkige delen, rouder te mocten lussenkomen in de betaling van schadeveigueding
onder welke varm ook en zonder dal deze vermelding beperkend zif hove @ verdies van genot van huuer
welkdanige Behamelijhe schade van welke aard ook ea van welk briang het wok zij, welkdanige schade aan
tnolifain, tapiiten, lichanelijle of malensle schade vernorzaakt door het Lreken ener eaupslizalie van water,
dichiings-voegen, enz.. risico veaor hetwelk de feceter van hel werk zich verbindt zich te vorzekeren en voor
hetwelk hij zich akkovrd verklzart uooit enig verhaal tegen de aavnomer wit te octenen.

Cecdurende de werken en nd oflevering enfof inbezitneming za! de aannemer buoltendien geen verant-
woordeliikheid dragen tegenover de Meester van het wark, venr lichmaelipke of materidle schade, nech
teganover @fn techihebhenden of anig ander persoon van mijn emgeving enfol mel wie hij betrekking heeaft,

Dlieutenyevalpe, #zab de eigenaar - Meester van het werk zich tegen deze risicos te dekken hehben bif de
Verrehernpamantschappijen.

Fle sigenanr, meester van het werk, @ verplicht om van zijn verzekeringsmaatschappijen afstand van alle
verhasl tegenover de aannemar, te belowen.

ZEVENDY. RHOOFDSTUK
SCIIRIDSRECITIERLIJKE UI'TSPFRAAK

Fse gaval van betwistingen tussen partijen zullen de geschillen, ook deze waarvoor de Rechter in kovigeding
enu hevorgd zijn, uilsluitend onderwarpen worden aan de uitsprask van ecn enige scheidsrechier door beide
poartijen pekozen, en in gtva] van anenigheid zal deze scheidsrechier ﬂsngcslcid worden door de voarzitte:
deor Rechtbank. van Koophandel in welks rechtsgehicd het gebouw wordl opgerichil, en dit op verzoek dev
meest gerede partiy, nadat bericht gegeven werd aan de togenparti).

Feze scheidsrechier wal, na de partijen onthoden te hebhon, over et poschil hweslissen In rechie en
volgens de overcenkomstan bussen partijen aangegaan, zowel over het gezchil als over het bedrag der hosten,
en dit ender voothehoud van evewtinee] brroep ale maayr rechh

Dt seheidsrechtarfijle heding i= niet van toepassing voor wat betieft eisen lot betsling en verbreking der
avercenkomsten it hoolde van niel betaling, ditgaande vanwege Bowwhedrijf Amelinckx, die zich het recht
vaarhehouden deze ciaen vour de rechtbaak asinbianglg b= maken.

ACHTETE HOOFDSTUR

Dit algemeen lastkohior woidt aunveard dont de eigepaar meester van het werk en vormt een ondeclbaar
geheel me! altz overmonkomsten bussen partijen aangegaan,
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ALGEMERN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

HOOFDSTUK |

UFFEENZETTING
Axfikel 1.
a. De vereniging van de meditgemaas heeft rechtspersoonbijkheid vanaf ¢én gugustus
negentienhonderd vijfennegentig.
b. 71j dvangt de benaming “vereniging van mededigenaars”, gevolgd door de vermeldingon
betretTende de Higyging van het onsocrend goed of de grocp v gebouwen, nader bepaatd in
de basisakte, _
©. Zij heefi haur vetel in het gebouw, nader bepauld in de basisakte. Indien het over een procp
van gebowwen gaad, bepaait de basisakte in wetk gebouw de zetel van de vereniging
govestipd s,
d. De veremging van mededigenaars kan peen ander vermogpen hebben dan de rocrende
goederen nodig voor de verwezenlifking van haw doel, dat uitsluitend bestant in het
behoud en het beheer van het gebouw of de groep van gebouwen.
¢. De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging van medegigenaars wordt
veroordeeld, kan worden gedasn op het vermogen van ledere medéigenaar ten belope van zijn
aendeel m de gemeenschappelijke gedeelten.
Het huidig roglement bepaalt de wederzijdse rechten en de verpitehtingen van alle physische
of rechtspersonen dic na veeds con welkduniy deel van het gebouw bezitten of kater zullen
beviiten,
Dt reglement sielt aldus de wet dear voor alle wede-sigenaars en het zal niet kunnen
gewijzigd worden dan hn de hiemna vermelde voorwamden :

Do rechien en verplichtingen van al de mede-eigenaars omvaticn :

a} de rechien en verphichiingen betreffende hiet onroerend eigendomsrocht zelf die onkel
kunnen verandesd worden door de algemene vergadering conform de ineerderheden
bepaatd 1t artikel 20 vau dit reglement.

De gebeurdijke wijzigingen van die aard kunnen slechts omschyeven worden door
notaridle akte derwijze dat ze kunnen overgeschreven worden op het bureel der hypotheken en
zodoende kunren gelden tegenover derden als tegenover de mede-cipenaars.

b} De rechien en verplichtingen betreffende het beheer van het gebouw, »ijn ingebruikneming
en zijn onderhoud ; rechien en verplichtingen die kunnen gewijzigd worden zoals hicrna
vertneld.
HOOFDSTUK T
ONROERENDE EIGENDOM
FIGENDOMSRECHTEN
Artikel 3,

Het geheel van het gebouw waarop het tegenwoordig reglement belyekking heoft
bestaat uit : cen cigendom, te welen een appartementsgebouw op en met grond en
aastbehorigheden, zoals beschreven i de basisakte wasraan dit reglement gehecht is.




Avtike] 4.
Do eigendom zal bestaan ult eventucel cen keldering, gelijkvioers, on verdiepingen
volpens beschrijving in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

Arxtikel 5.

Die ergendomsrechien van teder bezitter van een welkdanig dect van de eigendom #ijn
sumetgesteld wit een privatiel gedeelte en uit cen onverdeeld gedeelte, welke een geheel
voremein dat niel meer mag verdecld worden, in deze zin dal de beschikking van hel pivatief
gedueclte, ipso facto de beschilddng van het onverdeeld gedeelie met zich draagt, zonder dat
f1et uit anverdecldheid treden magp gevraapd worden voor welke reden het ook weze.

Het vervreomnden, ondor welke vorm ook van het privatief yedeelte, brengt uil valle
recht de vervrecrmding van het onverdeeld gedeciie mede.

Bre hypotheek op het privaticf gedeclte heeft evencens belvekking op het overcen-
stemmend decl der onverdeeldheid.

Higendomsoverdeacht

a} In peval van eipendomsoverdracht van een kavel, snoct de med®igenasr 2iin notaris
infichten omitrent de syndieus van bet gebomw dle op vrang van do nolares een staat zal
bezorgen van

17 de kosten en uttgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vermewwing waartoe de
algemene vergadering vOdw de daluim van de overdrachs hecht besloten, manr waarvan de
betating pas nadien opetsbaar word! ;

27 de kosten verbonden aan het veriaijgen van gemeenschappelijke pedeckien, waartoe de
dlgemene vergadering védr de datum van de overdrachi heeft besloten, msar waarvan de
betaling pas nadien opcisbasy woudt ;

3* de door de vereniging van mededigenaars vastsiaande verschuldigde bedrages, ten gevalpe
van peschillen ontstaan védr de datum van de overdrachd, maasr waarvan de belaling pas
naclicnt opeisbaar wordt.

b} Onverminderd andersinidend overcenkomst lussen parlijen betreffende de bijdrage in de
schneid, dvaapt de nicuwe eigenase het bedrag van de schulden en van de powone lasten vanaf
de daturn van de overdracht.

¢} Ingeval van cipendomsoverdracht van con kavel ;

17 1s de uittredende medeéigenaar schuldeiser van de versmiging van medegigenaars voor het
gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overcenstemt imet de periode ijdens welke
hij nict effecticf gebruik heeft gemaskt van de gemeenschappelifke gedeelten ; de afrckening
wordt door de syndicus opgesteld ;

27 blijft wipn asndesd in het reservekapitaal cipendom van de vereniging.

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de voorschotten belaald door de
mediigenaars als vooraening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals
verwarmings- cit verlichtingskosten van de gemeenschappelijke gedechon, de beheerskosten
en ce nitgaven voor de hushowaarder.

Onder “rescrvekapitaal” wordt versiaan de som van de periode inbrengen van gelden
bestemd voor het dekken van nict-periodicke vitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing
van het verwarmingssysteom, de roparatic of de vernieuwing van een 1ift of hel leggen van
een niciwe dakbedelking,
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Verlening van zakelitk of persoonkijk secht of toelating ko bewonen

a} In hel geval van het verlenen van een zakelijk recht ol persoonlijk rectt of welating tot
bowoning, val de mededizenaar op hel tijdstip van het verlenen van dat rocht asn de houder
ervail keanisgeving doen van bet bestaan var het reglement van inwendige orde en van het
register van de besiniten van de algemene verpadering.

by De wedettigepaar zal de syndicus onverwijld op de hoogle brengen van het verlenen van
zualk rechi, zodal dere voor de toekonst de houdeor van dad vechi in keanis kan stellen van
wijzigingen aan hel reglement en van de besluiten ter algemene vergaderine.

Het privatief gedeelle omvval noodeakelijkerwijze één geheel.
De opperviakte en de samenstelling van elk geheel zifn aangeduid op het bijgevoepd plan dut
zal ter stwdie van de notaris gedeponeerd worden samen et &én exeinplaar van het
tegenwoordip reglement teneinde het statuut van het gebouw fe vormen.

Arliket 7.

De eigenzar van ecn geheel mag, onder voorbehoud van de hicrna beschreven
boperkingen, over gans de rutmte beschikken in hoogte, breedte en lenpte van xijn
appartement,

Hij 1s elgenaar van al wat in deze ruimte beprepen s, n, van de inkomdour met af #ijn
benodigheden, de plafimds, de houten en stenen viocren en inspelijks van de kelder die e van
afhangl, van de balken, de welfsels van alte savd onder de viooren vas het appartement, de
vensters of foggias op straad, keer of hofkant, ruiten, roluiken, af de binnenleidingen dour
welkdanige melers bediend, de muren die de kamers scheiden, de gangen en alle andere delen
van het geheel, de scheidsmuoren die hel geheel of de kelders omiijnen, alsook de
binnenoppervlakie der andere moren.

Artikel 8.

Hyj is insgelijks eigenaar van de schouwpijpen cn van alle andere buizen welke door
zijn cigendom gaan, doch die dienstig zijn voor het appartements-gseheel onder of boven het
zijne gelegen.

Nochtans bestaat dit cecht van ecigendom siechts met de verplichting van aan de andere
mede-cipenaars, voor wie deze pijpen en buizen ook bestemd zijn, de toelating tc geven er nle
anderhoudswerken aan te verrichten, ze te laten vervangen of herstellen en dit zonder dat de
mede-cigenaar, wiens cigendom ze doortopen, vecht heeft vergoeding te vordeien.

De mede-eigenaar in wiens appartement zulke schoww enfof buizen doorlopen, mag
mets verrichion aan deze consiructie welke de minste schade vou berokkenen voor het
nennagt gebrutk deser schouwpijpen of buizen.

Voor appartemenien waar ¢en gemetst schouwlijf gebowwd is, mag clke eigenaary
alleen zijn afzonderdijke rookpijp benuitien en nooit rechtstreeks aanshuiten op de
mocderpiip.

Voaral bi} het inrichien van open haneden zal or op gewaskt worden deze haard nict
aan te sluiten aan de moederpijp.
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Elke eipenaur is, tegelijkertijd met zijn privatief gedeelte, ook eigenaar, vonder dat het
ene van het andere mag sescheiden worden, var cen onverdeelbuar gedeclic bestaande wit
a) cen onverdeeld asndeel in de grond waarop het gebouw reeds gebouwd is of zal geboowd
worden cn insgelijks in de grond van de koer, hot cn alle andere bijbohorigheden. et is
uitdruklelijk verstaan dat de hovingen enfof binncikocren tot dewetke alléén het/de
appartmmnt('eru) van het gelijkvioers tocgang hebben, nooit door de cigenaars der boven-
verdiepingen kunncn gebratkdt worde. :

Deve hovingen enof koeren blijven integendee] esuwig ton dienste van het/de
appartement(en) die er toegang op hebben en waarvoor dienfengevolze de eigeman(s) de
plicht heefthebben voor een goed onderhoud ervan te zorgen op zifn/m isico en kxten,

b} van cen onverdeeld desl van dezellde numericke waarde in al de delen van de eigendom
welke niet exclusief voor het gebrwik zijn van cen mede-sigenaar, namelijk ©

de voetpaden, de funderingen, de nuren welke de trapkast, de lifien e.a. scheiden, de
buitenmuren ; hierbij formeel verstaan de voor- en achlergevel, de trappen, de lifton, de
dienstivap, de conciergewoning met toebehoorten, de stookkamer met /apn fnhond cn
bijbehorigheden, het lokaal voor meters, de viilnisplaats, de grote mganp et zijn inkomdeur,
de bordessen, in &8 woord al wat normual mag beschoawd worden als decluitmakend van
hetgeen voor de getnecnschap dicnstig iy en waarvan clk mede-cigenaar slechts een gedeelie
in onverdeeldbeid bezit. :

Behoudens uitdeukielike asnduiding op de plans, s er noch in de kelders, noch op het
zelijlvloers een lokaal voorzien voor kinderwagens of fielsen.

Avrtikel 10,

Die kwotitciten, wasrvan efk etgenaar terzelfdertijd bezitter is in het onverdeeibaar
gedeelte, zijn berekend volgens de relaticve waarde der appartenienten en andere privadieve
lokalen in hun gcheel met hun toebchooiten,

De wozenbiike inteprale waarde van al de delen en bijbchorigheden van het gebouw cn
de prond vijn verdeeid in kwotiteiten als beschreven in de basisakte.

GEBRUIK DER EIGENDOMSRECHTEN

I3 eigenaars hebben het geno! van han cigendom en mogen e over beschikken, hem
met hypotheek of met anderc zakelijke rechten bezwaren xoals het con cigenaar van een
andere eigendon kan doen ; pietiemin is het formeel verboden
a} De aard van betrekking van het gebouw, of cen deel er van, to wijzigen, d.w.z. dal indicn
de cigendom ingericht is voor burgerlijke woning, deze hestemming zal mosten behouden
Blijven.

et uitocfenen van cen viij beroep mag er toepelaten worden, voor zover hel con
standing heeft die strookl met de standing van het geboww, deze is namelijk bepaald door N
bewoning en zijne ligging.

D tokaten van het gelifkvloers en ondergrond kunnen voor het inrichien van een joxe-
handel enfof voor een vrii berosp met een standing die met deze van het gebouw strookt,
amngewend worden, behoudens bijrondere schikking vau de basisakic en het reglement vat
medo-cigendum die eigen kai zijn aan het sen of ander gebotiw.




3]
b¥Verandering te brengen azn de constructic of aan het uitzichi van de onverdeeibare of
gemeenschappelitke delen, »eliy als dere wijzieingen als verbetoringen mochten botiteld
woyden,
¢} In de privalieve gedeelten wifzigingen aan te brongen of werken vit te voeren dic zouden
schadelifk xifn voor de andere eigenaars of die de rechten dezer lnatsien zowden te kort docr |
het gaat hier bijronder over werken welke de sterkte van het gebouw zouden verminderen,
zijn bowwkundig kavakter of hel viterlijk voorkomen zouden veranderen,
)} De schikking, de vorn of de schildering van de inkomdeur van het flat te wijzigen, noch
van de raenen, vensters of balkons, de volluiken, enw,
) Entg werk aan de ruwboww van de eigendom uil le voeren.
£) Het geheel van bijbehorigheden van zijn eigendom te veranderen of zelfs maar tijdelijk in
twee of verschillende delen te splitsen,
2} llet geheel van con appartement le verdelen om het aan verschillende hunvders te vorhuren ;
behoudens het ferag samen te stellen mel inachtname van het erigineel plan.
hy Het geheel te verhuren of te laion gebruiken nan personen die door hun seori van Ieven de
stading van het gebouw zouden witzigen of die zich nict {n atle punten naar het huidig
reglement rouden schikken
1) Aan de vensters, balkons of "t is pelijk welld ander buitengedeelte van het gcbouw,
aanplakbifjetien, reclame-sankondigingen van welke sard ook te plaaisen of e hangen.

Bit is op gans de hjn verboden en men mag ten hoogste ecn kiein plastie aan de
inkomdeur van het appartemoent of de grote ingang plaatsen wetk nict meer beslaat dan 5 op
P10 enn
13 In het gebouw welkdanige aktivitelt ni te veferren dic van ongezonde aand is, stechte rouken
verspreidt of lnidiuchiig is.

k) Exr wordt bepaald dal de notaniéle basisakie en de er aan toegevocpde plans op
onherroepelijke wifze de bestemming omschrijven die kan gegeven worden aun een geheel dat
niet vitsinitend tot burgertijke bewoning bestend is.

Alle geschillen in verband met de inferpretatic of met de toepassing van het huidip artikel
zullen beslecht worden door de bevocyde vrederechter,

Artikel 12,

Tedere overtreding der bepalinges van art. 11 brengt voor de eigenaar de verplichiing
mede van alles in de voorgaande toestand terug te brenocn en van alle materigle of morele
schade te vergoeden asn andere eigenaars die ze ondergaan hebben.

IMet 1s wel te verstaan dat, indien de mede-eigenaar foelating verfeend werd door de algemene
vergadering conform de meerdorheden bepaald in artikel 20 van dit roglement, het huidig
artikel 12 nict van keacht 1s.

Avxtikel 13

Al diegenen die cigenaars zijn van een pedeclte van het pebouw, nemen de forincle
verbintenis zich te gedragen naar de beshssingen genomen doov de algemene vergadering
der eigenaars, suriengesteld cn beraadsiagende volgens de regels herna vermeld ;

Deze verbinienis is ook genomen door de eigenaar voor zijn nakomelingen en de
toekomstige eigenaars aan dewelke deze verplichtingen zullen overgedragen worden,
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Pleve verplichiingen gelden voor de tockomstige cigenaars ati¢én reeds door het fal
van w1 het begit te komen van de elgendont ; de overschrijving van het bezit map slochts
peschieden onder deze vitdvokkelifke voorwaarden, dic ter kennis der derden zullen gebrachs
worden door overschrijving dezer reglomentatie.

Artikel 14 - Gewong cn bijzondere atgemene vergadenng

a} De gewone algemene vergadering van dv Jeden ven de vereniging, jaarvergadering
genoemd, moct ieder jaar worden bijecngerocpen op dag en i nader bepaahd in de basisakte
(niel 1 juni, Jnli en augustus),

Indien die dag con wetelijke (eestdap is, wordt de vergadering op de eerstvolgende werkday
gehiouden.

by Te atlen tijde kan een bijzondere algemene verpadering worden bijesngeroepen om te
berandslagen en te besluilen over enipe aangelegenheid die tot haar bevoegdbeid behoot en
die al dan nict ecn wijziging van de stafinten inhoudt.

Artikel 15 : Plaats van de vereadering
Do alpemene vergaderingen worden gehouden in de zetel van de vereniging of in cen andere
plaats in de stad of de gemeente, aungedud in de oprocping.

Agtikel 16 - Lid van de afpemene verpadering

a) Yedere eipenasy vag cen kavel is 1kd van de alpemenc vegadering en neemt deel aan de
beraadslagingen.

b} Bif verdeling van het eigendomsrecht van een kavel tussen bijvooorbeeid een
vruchtgebruiker en een bloot cigenaar, of bij een gewaone onverdeetdbeld, wordt het recht
om aan de beraadslaging deel e nomnen peschorst totdat de belanghebbenden de persoon
amwijzen dic dat recht zal witecfenen.

Artikel 17 - Bijeonroeping van de alecmene vergadering

a} De syndicus rocpt de algemene vergadering bijeen op de daarice vastgestelde dag of telkens
als er dringend in het belang van de medeigendom cen beslissing moet waiden genomen.

b} De alzemene vergadering kan eveneens worden bijcongeroepen op verzoek van €¢n of meer
mededigenaars, dic fon minste &én vijlde van de aandelen in de gemeenschappeliike delen
bezittes.

¢} [edere medesigenaar kan eveneens aan de rechier de bijecnrocping vragen, wanncer de
synticuy verzuimt of oarechhimatig weigert zulks te doen.

d) Die eproeping tot de algemens vergadering zutlen per gewone briefwisseling verstinrd
en/of pey draper afgeleverd worden ten minste tien vrije dagen voor de vergadering.

¢) De oproepitie moct naast dag, wur en plaats van de verpadering, navwkeurig de agenda
hevatten, en in voorkomend geval, de voorsiellen tot beshit, de vermelding van de verslagen,
en de doctimenen die ter inzage ¥ijn in de zetel van de vereniging,

Artikel 18 - Bareau

Elke algemene vergadering wordt voorgezeten door de voorzitter, of bij diens afwezigheld
door de ondervooyzitier.

De voorzilter wijst con secretaris en stemopnemer aan, dic geen lid hoeven te zin.

Dle vourzitier, de scoretaris en de stemopneiner vorhien samen het burcau,




Adtikel 19 1 Aanwevisheidsgnorum

a} De algemene vergadering kan alleon dan rechisgeldig beraadslagen wainnesr meer dan de
helft van de medéigenaars asnwezig of verlegenwoordigd 13 en voor zover zif ten minste de
hetit van de randefen in de gemsenschappetijke defen bezitten,

b} Indien dat quorun niet wordi bereikt, ol een tweede alpemene vergadering na het
verstifjken van cen leonijn van ten minste dije weken bijecnkowen die zal beraadslagen,
ontgeacht het aantal wanwezige of vertepenwoordigde leden on de aandeten van mededizendom
waarvan v houder zijn mits er minstens drie leden zijn,

a} De algemene vergadering beslist bij volstickte mecrderheid van stemmen van de AENWEZIoE
of de vertepenwoordigde medegigenaars tenzij i de gevatlen hierna bepaald.

b} D¢ algemene vergadering beslist bij meerderheid van drie vierden van de stemimen -
-over ledere wigging van de statuten voor zover vij slechis het genot, het gebiuik of het
beheer van de gemeenschappelijke gedeciten betrefi :

-over atle werken betreffende de gemeenschappelijke gedection, met uitvondering van die
waarover de sysdicus kan boshissen ;

-over de oprichting en de samenstelling van cen beheerraad dic 1ot tank heelt de symdicus bij
te stagn en toezicht le houden op #ijn beheer,

¢} De algemenc vergadering beslist bif meerderheid van vier vijfden van slemumen ;

-over iedere andere wijziging van de statuten daarin begrepen de wijziging van de verdciing
van de kasten van de medeéigendom ;

-over de wijziging van de bestemnving van hel orvoerend gocd of van een deel ervan :

-over de heropbouw vun het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in
geval van gedecltelifke vernietiging ;

-over ledere verkrifping van nicuwe onroerende goederen hestemd om pomeenschappelijl to
worden |

-over alte daden van beschikking van gemectschappelijke onroerende pocderen.

d} De algemenc vergadering bestist met eenparipheid van stemmen van alle medefigenaary
-over ledere wijziging van de verdeling van de aandelen van de mededigendom ;

-over elke beslissing tot voHedige heropbouw van het eorocrend goed ;

-over de onthinding van de vereniging.

Artikel 21 : Stemrechl - vertcpenwoordiging

a) Ledere mededigenaar beschikt over een aanlal stemmen dat overcenstemt met zijn aandeel
in de gemeenschappelijke delen.

b} kedere med&igenaar kan zich laten vevtegenwoordipen door cen lasthebber, al dan niet lid
van de algemene vergadering.

Be volmachten mocten speciaal aan de voorviller van de vergadering overgemaalet wovden o
aan het proces-verbaal gehecht te worden Een vobnacht kan aftiid dienen voor een tweede
vergadering die zou moeten gehouden worden na cen eerste waarin geen beshnten konden
genomen worden omdat het vereiste guorum niet werd bereike.
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¢} De synedicus kan niet als fasthebber van cen medegigenaar worden aangesteld, Hij heeft wel
Bl recht, wanneer Jiij imedegigenaar is, om in deze hoedanigheld deel te nemen san de
beraadslagingen van de vergadering. Hij kan evenwel niet mee bemaadslagen en stemmen over
de ascndapunten dic betrekking hebber op de hem toevertroawide tauk. DH geldi evencens
voor iedere andere lasthebber of door de vereniging tewerkgesteide.
d) Een mededigenaar of cen lasthebber zab over maximum vijf volmachien mogen beschikken,
In voorkoniend :gcvaf, zai hij gelifkhetd van steren het voorslel verworpen worden.

Artikel 22: Agenda

De algemene vergadering kan alleen rechisgeldig beraadslagen of beslulten over punten dic in
de mangekondigde agenda zijn opgenomen of daarin impliciet zijn vervat. Over nict in de
apenda begropen punten kan slechis worden beraadslaagd i een vergadering waarin alle feden
awnwerdg zijn on mits daatoe et eenparigheid van stemmmen wordt besloten.

Attikel 23 - Aanwezipheidshipst
Er wardt een aanweripheidslijst oppesteld, waarin de nanen van de aanwesige of
vertegenwoordigde medeigenaars worden veimetd. Deve lijst wordt voor echt verklaard cn

ondertekend door de voorzitter en de secrelaris.

Artikel 24 : Verdaginge van de vergadering

De voorzilier heefl hot recht elke gewone of bijzondere vergadering ¢én crikele mank drie
weken te verdagen, tenzif de verpadering bijeengeroepen is op verzock van &én of meer leden
die ten minste een vijfde van de aandelen in de gemeenschappelyke delen bezitten. Zutk cen
verdaging doet alle genomen beslaiten vervallen

Antikel 25 Notalen
De syndicus notulecrt de besluiten van de algemene vergadering in het daarfoc bestemd
register, dai op de zetel van de vennoolschap word{ bewaard.

HOOFDSTUK T
BHEHEER - ONDHERHOUD - BEWONING

.- BEHEER

Aitikel 26

Het beheer van bet gebouw heell betrekking, ter miisluiting van de onroercande rechien
die het voorwerp van hoofdstuk 1 vitimaken, op alles wat verband houdt met
a) het onderhoud en het pebruik van de gemeenschappelitke delen ;
b} de dringende herstellingen aan de privatieve delen, wanneer de eipenaars verwaarfozen
deze »etf wit to voeren en wanneer het withlyjven van de herstelling ecn nadeel voor het
gehowy #ou veroorzaken ;
¢} de wijze waarop het gebouw dient bewoond te wovden ;
d} de belrekkingen tussen de mede-sigenans, sangaande hun wederzijdse rechten van
bewoning ;
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¢) de betrekkingen tussen de cigensars on derden, eveneens gangaande het bowonen van het
mebatny,

Aritkel 27 : Benveming - beBindiging - bekendwmaking van de svndicus

a} Bre synchcns wordt benoemd deor de alpomene vergadering bt] volstrekte meerderhieid van
stornmen, of bij beslissing van de rechter op verzock van een medeigenaar,

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval viif jaar te boven gaam, maar kan worden
verleapd.

Fiij is herbenoembaar.

Ziin mandaat nesnt van rechiswege een einde bij het verstrifken van de lerniin van zijn
nrandaat.

b} De alyemene vergadering kan sleeds de syndicus ontstaan, Zij kan eveneens, indien 21 dit
wenselipk acht, een voorlopig bewindvocrder tocvoegen voor cen welbepaalde duwr of voor
welbepaalde doeleinden.

B verhindering of in gebecke blijven van cen syndicus kan de vechter, voor de duur die hi
bepraatt, op verzock van tedere medeéigenaar een voortopig syndicus sanwijzen.

Dle syndicus moet door de verzoeker in het geding worden geroepen.

¢) Een wittreksel vit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt
binnen achit dagen na die aansteling of benveming, op onveranderditke wipze en zodanig dat
fict op feder tiidstip zichtbaar is, sangepalet san de inpang van het gebouw waar de retel van
de voreniging van mededigenasrs gevestigd s

Behalve de datunt vam de aunstelling of de benoeming, bevat het uittreksel do naam, de
voornainen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het paat om cen
vennoatschap, haar recitsvorm, haar naam en Bona, alsmede haar maatschappelipke zelel.
Het uittrekse] wordf aangevoeld met de plaats waar, op de zetel van de vereniging van
medetigenaars, het reglement van onde en het vegister met de beslissineen van de algenene
vergadering kunnen worden gersadpleegd, et de duur van ziin mandaat (en met zifn
boevoegdheden) on alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maake
onverwiiid met de syndicus in confact te treden. De aanpiakking van het wittreksel wmoet
geschieden door toedoen van de symchous,

Artikel 28 ; Bevosgrdheden

De syndicus heeft (ot opdiachi

a) de algenene vergadering bijeen e roepen op de door het reglement van mededigendom
vasigesielde dag of lelkens als e dringend in hel belanyg van de medéigendom ecn beshissing
moet worden genomein.

1) de beslissingen van de algemene verpadering to noluleren in bet daatoe bestemd repister.
¢ deve beshissingen uit (¢ voeren en te laten witvoeren.

d} alte bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen (hy
zorg voor bet goede onderhoud van de gemeenschappelifke delen en laat allc dringende
werken en hersielfingen witvoeren).

e} hel vermogen van de vereniging van mededigenanrs te beheren (hif verdecH het bedrag van
de ugaven lussen de mededigenaars en veraoekt hen daartoe de nodige sommen (e storten).
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£y de vereniging van medegipenaars, zowel in rechte als voor het heheor van de
gemecnschappelitke raken, te vertegenwoordigen.

i7) de Hjst van de schuldden over te feggen binnen de vijftien dagen te rekencn van het verzoek
van eei nolsris. '

h} aam efke persoon, dic het gebolw bewnont keaclifons een persoonlitk of zakelijk recht, maar
die in de algemens vergadering geen sterrecht heeft, de datam van de vergaderingen medc tc
defer om hem in staat to stellon schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrcklang tot de
gemeenschappelijke deten e formuleren Deze udlen aly vodanig aan de vergadering worden
medegedestd.

() de syndicus legt binnen de maand et reglement van inwendige orde na opstelling ervan op
de zetel van de vereniging neer. Hij werkt wonder verwijl het veglement bij, telkens warmeer
de algemene vergadering tot een wiiziging beshuit,

i) de syndicus geefl kennis bij brief van het bestaan van het reglement van orde en van het
register met de besluiten van de algemene vergadering aan icder houder van een rakelijk of
persoonlipk recht oo aan ieder die houder is van cen loelating fot bewoning, zo de verlener van
dJat recht dit nict heeft gedaan bij hel verlenen van dat recht. Hij doet dit eveneens nadat it
recht werd verleend, bij elke wijziging van het reglement en bij elk nisuw bestull van
algemene vergadering,

k} de syndicus hicht de andere medetigenaars onverwijld in, nadut hij van een medegigenaar
heeft vernomen, dat deve een vechtsvordering instelt betreffende vijn kavel.

1} de vereftening van de versniging te doen, indien de alpemene vergadering nataat cen
vereffenanr aan to wijren,

m) peisonec] aan tc werven

) verzekeringseontracten omivenl de gemeenschappelifke delon te shuiten.

0} hij enderzoekt de eventuele betwistingen omtrent de gemeenschappelijke delen, en brengt
daarover verslag nit op de slgemene vergadoring die uiteindelijk beslist.

Onder voorbehond van een vitdrukkelijke bestissing van de algemenc vergadering, kan hij
geen verbintenissen aanguaw voor een termijn die de dunr van zijn mandant te boven waal,

Axtike! 29 : Bevoldising

Aan de syndicus ken, onverminderd de vergoeding van zijn koslen, sen vaste bezoldi ging
worden toegekend waarvan het bedrag door de algemene vergadering elk jaar wordt
vastpesield lastens de vereniging.

Aritkel 30 : Raad van heheer

De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van beheer in te richien die tol task
heeft de syndices bij te stasn en foezicht te houden over zijn beheer. De samenstelling van de
raad van beheer, de bevoegdheden on de werkwijze van de rad van beheer worden door de
alpemene vergadering bepaald.

indien ecn dergelijke raad wordt ingericht is de syndicus gehouden zich san zijn richtlijnen te
houden, ook »f zou dit keiden tot con beperking van de hem bij deze statuten verleende
hevoegdheden,
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2.« UFTGAVEN EN INKOMSTEN BETREFINDE
M GEMEENSCHAPPHLITKYE DELEN VAN HET GEROUW

Artikel 31,

Ie Syndic heefl het beheer van ven kas bestemd om alle jasten te belalen on alle
ontvangsien t¢ innen botrelfende de pemcenschappelijke delen van het gobouw, Deze kas
wordt aungevuld door de storlingen door ieder mede-eigenaar fv doen, in verhooding met zign
aaugect in de gemeenschappelijke delen van het gebouw,

Het bedrug en de datnn van deze stortingsn wosden vastgesteld door de alpeinene
verpadering.

Tedir Juar, gedurende de veertien dagen die de algemene vergadering voarafeaan, zal
de Syndic zifn rekeningen, met de verrechtvamrdipde stukken, ter beschikking houden van al
de mede-cigenaars die er zonder verplaatsing inzage kunnen van nenien,

Deze inzage zal plaats hebben in eon lokaal van het gebouw, en op de uren zoals op de
convocaties tot de algemenc vergadering aangeduid.

Onafgerien van de jaarlijkse alsluiting der rekeningen zal de Syndic, zes maand na de
gewone algomene vergadering het overzicht der rekeningen mededelen sun ieder mede-
elgenanr.

Bij middel van de fondsen die hij in kas heelt zal de Sywdic betalen
a) alle uitgaver vercorzaakt door de centrale verwarming |
b} het loon van de conclerge, do verlichting van de plaatsen door de concrerge bowoond, haar
verbrinik varn water, gas en electricitelt, alsook de huur van de meters die dasrvoor hestemd
Zijn |
¢) de aankoop, het onderhoud en de herstelling van de toestellen bestemd voor kel onderhoud
en het reigen van de gemeenschappelijke delen
¢} de verlichting der pemeenschappelijke delen en hel water nodig om dit pedeelte te reinigen;
e) de aankaop en het onderhoud van het gemeenschappelijk mobilair, iraplopers en dergelijke;
) het rebnigen van het gaanpad en gemeenschappelijke koer en eventueel hof X
g} de premics betreffende de verzekeringen waarvan sprake in § 5 hierna ;

h} de betastingen die het gebouw in zijn geheet bezwarcn en waarvan de bevocgde
administratic zclf de verdeling tussen de eigenaars niet zou doen, alsook de belastingen die
speciaal betrekking hebben op de gemeenschappelijke delen van het sebouw ;

i) het foon van de Syndic indien dexe ey recht op heoft ;

3) in het algemeen alle uitgaven veroorzaakt door é8n of andere dicnst waarvan, athoewel hij
ter besehikking gesteld werd van al de eigenaars, nochtans de cen of de andere er meer
gebruik kan van maken ;

k} alle herstetlingen die volgens hun belang, en zoals voorzien in $ 3 hiorna, door de Syndic
alleeen of door de algemene vergadering der eipenaars zullen bevolen Zijn.

Om hem de mogelifkheid te verschafffen in te staan voor de gerneenschappelijke
uitgaven, zat teder der medegigenaars aan de Syndic een voorschot betalen dat oftgevecr
overeenstem! met de lopende uitgaven vam een trimester,

In geval van buitengewone uitgaven, zoals betaling van belastingen,
verzeKetingspremies, uitvoeren van werken, enz., vl de syndic-berocp doen op cen
biikomcnde provisic.
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Het vereffenen van de oukosten en gilgaven van het gebouw zal om de drie maand
acschieden, ten laatste binnen de tvwanlig eaxsie dagen der maanden januard, apetl, huli en
october van teder jaar,

Op voorhand zal de Syadic zijn rekeninpen bezorgd hebben aan elke eipenaar, die han
«iin deel in de nitgaven tonag zak betalen, teneinde hel nodige voorschot leng fe heesteon,

De syndicus zal op naam van de vereniging van medéipenaars cen bankrekening of con
postehieckrekening openen.

Ale verhandelingen van gelden zollen bij middel van deze rekening geschieden.

Zodra 25% der kwolitelfen van het gebouwy in bezit genomen zijn door de eigensars,
zullen de algemene onkosten, 2oats loon dor conclerge, onderhoudskosten van alle
gemeenschappelifke delen, enz.,ten laste komen van al de eigenaars in verhouding van hun
respectieve kwotiteilen.

Wat betreft de verwarming is het vierde hoofdstuk van het algemeen lastenkohier van
toepassing.

Indien een geboww dal omschreven is door één basisakle opgervicht wordt in neerdere
blokken of gedeslien die op verschillende tijdstippen be€indipd zijn, dan zal voor elk van deve
blokken of sedeelten een uizonderlifke gemeenschap gevormd worden en dit tot wanneer
25 % der kwotlteiten van de Taatste opgerichite blok of gedeelte i bezit penomen zijn,

Elke afvonderlijke gemcenschap zal do witbatingskosten te haven Jaste nomen zodra
25% der kwolitetien van die afzonderlijke blok of gedeelte in bevil genomen zijn.

Artikel 32,

Bij afwijking van helgeen voorafgaat zal het bijdragend sondeel van leder cigenaar in |
de kosten van verlichting van de trapzaal bepanld worden in verhouding van zijn aandeel in de!
penieenschappelijke delen, ;
Er wordt vitdr ukkelu]{ b»paaid dat de privatiove fokalen van het gelijkvioers en van de \.,:'
keldering vitgesloten win van gelijk welke tussenkomst in de lasten, onderhoud, vermeuwmg,
amoriisatie, evz., voor ales wat betreft de liften en hun rechisireekse of onrechtstreskyse f,'

athankelijkbeden.

3. - HERSTELLINGEN

Aatike] 33

Volgens de belangrijkbeld en hun dringend karakicr worden de herstellingen in twee
soovtenl onderverdeeld
a) duingende berstellingen »oals deze it t¢ voeren aan de daken, dakgoten, aflopen,
semeenschappelijke leidingen van water, gas, electriviieit en van de centrale verwarming
deze worden vitgevoerrd in opdrachi van de Syndic, vonder verwijl en zonder dat de Syndic
daarvoor iemand moet rasdplegen
b} nodige hersteliingen doch evenwel niet dringend ; deze worden uitgevoced omder toezicht
e i opdracht van de Syndic, doch eerst nadal de Syndic dasrvan het bestek azn de algemene
vergadering »al voorgelegd hebben en nadat dit bestek bij drie vierden meerderheid val
cocdgekewd #iin ; doch ingeval van heropbouw van het onrocrend poed of de herstelling van
het beschadigd gedeelts ingeval van gedesltelijice vernietiging is con vier vifiden meerderheid
vereist en mgeval van cen volledige heropboww wordt er et cenparigheid van sterminen van
alle medegigennars beskst.




Artiked 34.
Tedey maal dat bet nodig 72 zijn 2utlen de mede-cigenaars de loepang tot het privatisf
gedeelte van hun sppartementen toelaten teneinde de nodige herstellingen aan de
gemecnschanpelijke delen uit te voeren.
Hetzelfde 1s van tocpassing in geval van hovsteling aan de private schonwpifpen die
deer andere appartementen lopen, Tenzi) de kweshie dringend is zal deze tocgang niel kunnen
gevarderd worden pedurende de periode vanaf | jult (ot 30 septeruber van ieder jaor.

4, - ONDERHOUD
Artikel 35,

e schilderwerken aan de gevels, waarbl bogrepen de yamen, vensierblinden en
roltutken, zudlen uitgevoerd worden door de zorgen van de Syndic mgevolge de beslissingen
van de algemene vergadeving.

Geen enkel eigenaar mag wonder uitdrukkelijke toestemnuing van de algemene
vergadering hel imtiatief nemen om 22l en op zijne kosten, de ramen, rolluiken en de
uitwendige kant van de inkomdeur van wiin appartement te doen schilderen.

Het schilderen, alwassen der muren, houtwerk en plafonds van de gemeenschappetijke
defen van Tt gebouw wallen eveneens uilgevoerd worden door de Zorgen van de Syndic
ingevolee de beslissngen van de algemene vergadering.

5. - VERZEKERINGERN
Arlikei 36,

e versekering van allte gemeenschappelilke on pravatieve gedeelien van het gebouw
fegen brand, blkseminslag, ontploflingen vercorzaakt door gas, de ongevallen veroorzaakt
door electriciteit, het eventueel verhaal van de enc fepen de andere van de bewoners van het
gebouw, evenals het eventueel verhaal van geburen en anderen indien het zou voorkomen, dit
alles vl door de vorgen van de Syndic algesloten worden bij één en develfde maalschappij, te
welen voor at de eigenaars voor wal betvelt de gemecnschapyelijke delen en voor ieder van
hen voor wal betreft vijn privatiel gedeelte, het alles op basis van hetyeen zal vastgesteld
wortten door de algeniene vergadering.

Die premvies zullen gekwelen worden door de Syndic en verdesld worden ander de
etgenaars in verhouwding van hun onverdeslde aandelen.

Het staat leder eigenaar vrij om door de Syndic et bedrag der verzekeringen die hom
specisal annbelangen 1 verhogen, in dat geval zal deze elgenaar de bijkomende premie die vif
dere verhoging voortspruit, ten zijne laste nemen.

In dezelide voorwaarden zal gezorgd worden voor een verzekering tegen
arbeidsongevallen voor de concicige en eventueel voor de werklieden en andese diensboden.
Het bedrag van deze verschillende verzekoringen zat eveneens bepaald worden door de
algemene vergadering.
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Bij afwigkmg van artikel 36 wordt bepasid dat fndien het sebouw verzekerd is dooy
Bouwbediijf Amelineks bij de verkoop der appartementen, de gemeenschap der eipenaars
verplicht zal zijn deze verzekeringen over te nomen en de verschillende premies te hetalen
gedurende de pertode vooraen i de afgesloten verzckeringskontrakten.

Tedere eigenaar hecil recht op een kopij van do verschiltende polissen die hem
aanbelanpgen.

Artikef 38,
teder cigenaar iz gehouden vell viju mobilair on alie voorwerpen die hem tochehoren
en zich in het pebonw bovinden te fuen verzekeren.
Indicn iemand ecin beroep nitoeleni dat speeiale risico’s bijbrenpt, zullen deze ook
moeten verzekerd wordein.
: Pe cigenaars dic hun cigendom verhuren zullen aan hum huurders de verplichting
apleggen hun risico’s volledig to verzekeren,

Ariike] 39,

i} Ingeval van gehele of gedeeltelijke beschadiging of vernietiping van het gebouw, worden
de vergoedingen, uiigekeerd krachtens de polis, op rekening van de vereniging van
medetigenaars gestort, Br wordt vooreerst rekening pehouden met de rechten van eventuele
bevoorrechle of hypothecaire schubdeisers.

b} B vergoedimgen worden als volpt aangewend ;

Indien het een gedeeltelijke beschadiping of vernietiging is, za! de syndicus de vergoeding
aanwenden o de beschadigde plastsen of voorwerpen terug in goede staat te brengen. Indion
de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit te voeren, wosdt het tekort door de
syndicus lastens ulle mede&ipenaars gelegd, in verhouding van de stoffielijke schade door icder
van hen ondergaan, volgens de bediagen dic door de verzekerinpsmaatschappijen voor deze
schade vastgesteld zijn, en dit betxzij bij minnclijk akkoord, heteij bij gerechtelijke beslissing,
tenzy by evenlueel verhaal als naar vecht,

Indien de vergoeding de vitgaven voor de herstelling overtreft, komt deze ten goede
aaft al de mede-eigenaars, eveneens B verhouding van de onrocrende stoltelijke schade die zi]
ondergaan hebben,
¢} Tndien het een yehele vernietiging is, moet de vergoeding aangewend worden tol de
heropbouw, indien de aigemene vergadering van de vereniging van de medefigenaars met
unanimiteit er over bestist en indien de verzekeringsmaatschappij het goedkeur!.

higeval de vergoeding ontoercikend is om de heropbouwwerken te betalen, valt hel
tekoet lastens de mededipenaars in evenredigheid met feders aandeel in de
gemeonschappelijke delen.

e mededigenaurs van een kavel, die geen deel hebben genomen aan de stemming of dic
tegen de hevopbowmy hebben gestemd, kinnen hun aandecl in de vereniging van de
medegigenairs alstaan aan de andere medgigenaars die dit wensen, mits behoud van zijn
rechimatiy aandeel 1 de verpocding.

De pyifs van deze afstand wordt, bij pebrek aan akkoord tussen partijen, vastgesteld
door drie deskundigen san te duiden op verzeek van de meest gerede partij, deor de bevoegde
vrederechter.
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indicn het onroerend goed niet hevopgebouwd wordt, vat de vereniging van de
medeigenaars worden ontbonden. De verzekeringsvergoeding, evenals de opbrengst van de
eventuele verkoop, worden verdeeld tussen de eigennars van con kavel in evenredigheid met
hun aandecl in de gemeenschappelizke delen, na aftrok van eventuels schulden.

Zoals voorzicn in act. 36 kan ieder eigenaar te zijnen koste een bijkomende
vepzekering sangaan, indicn 'hif meent dat de algemene vorzekering onvoldeende is of ook
indien hij in zijn privatieve eigendom worken heeft doen vitvocren die er de waarde van
verhoogd hebben en hif daarvoor wenst verrekerd te zijn.

In peval van ramp zal de bijkorcnde vergoeding dic uit deze speciale versekering
voortspiut voor haar geheel toekomen aan de verzekerde, on de schade die pedekt 15 door
deze zelfde verzekering komt niet in amumerking voor de berekening van de verdeling der
andere vorgocdineon.,

8- GEBRIIK VAN DIiE CENTRALE VERWARMING
EN BE WARMWATERRBEDELING

Ariikel 41,

Alle mede-cigenaars van het gebonw moeten gebraik maken van de contrale
verwsinling en vai de wirmwaterbedeling.

Ten vierde der kosten van brandstof voor de cevtrale verwarming val ten laste zijn der
eigenaars in verhouding tot hun respectieve cigendomskwotiteiten, zelfs indien ze gecn
gebruik maken der centrale verwanming.

Brie vierden der kosten van brandstof voor de centrale verwanming zullen ten laste van
de elgenaars vallen volgens de ssnwijzigingen der  warmtevardelers © of “warmtemcters ©
die op de radiatoren geplaatst zijn, doch niet volgens de werkelijke verwarmingsopperviakie
der radiatoren, doch rekening houdend met con annpassing op schaal van een type-verdiep, dal
het 27 verdiep is en zonder inechinume van de verhoogde verwarmingsopperviakic voor de
haogst gelegen appartementen en andere, zoals het hoogste verdiep, het gelifkviocrs boven
niet verwarmide kelders en/of parages, cnz. ..

-+ Deze venmelding is niet beperkend.
rkée D¢ garages komen nict tussen in de kosten der centrale verwariming.
GEBRUIK VAN IJE LT

Axtikel 42,
Llet gebruik van de ift is voorbehouden :
1} aan de bewoners van het geboaw |
2y aan hun bowoekers ;
3) aan de diensthoden vim vermelde pevsonen, indien 21} hun meesters of de kinderen ervan
vergezelleon.
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Alle goederen o colli’s van welke ward ook, mogen alleen vervoerd worden met
met de bijeondere pocderen-lift of langs de lrap en i geen geval langs de lift die
vourbehouden is aan de personoen.

Voor et gebruik van de Hift en van de goederen-1ift zullen de nodige instructics
agpgeduid worden op elke locganpsdent.

Deze instructies »utlen onder meer het maximum gewieht sandmden voorzien voor
deve taestellen, de te nemen veorzorgen voor hun goede werking, enz,

CONMCIERGE

Artikel 45,

De conclerge wordt aangenomen gedurende de afwerking door de annnemer en zal
betaald worden door het *Bowwbedrijf Amelinckx™ (ot bij de inbezitname van ongeveer 25%
virl de appartementen.

Vanaf dit ogenblik komt de concierge len laste van de cigenaars, die vertegenwoordigd
#ipn doar hun Syndic.

Van dan af i3 de concierge de ondergeschikic van de Syndic.

De concierge mmoct voor alles wal haar betreft handelen volgens de instructies haar
door de Syndic gegeven ; zif staat alyjd onder de bevelen van deze laatste voor wat betreft de
dienst in het gebouw,

Pre concierge heeft te zorgen voor de goede orde in het gebouw,

Alle overfredingen tegen hridig reglement zal de concierge aan de Syndic mededelen,
die daarvan melding zal maken in het register voorzien i artikel 29 en dasvover versiag val
witbrengen aan de algemene vergadering,

Fre concierge is pelast met het reinigen en opkuisen van alle gemeenschappelijke
delen van het gebouw, van het voelpad, van de koor, cventueel de hof, alsook van de centrale
VEIWARnIng.

Hij kan, indicn hi} ket nodig oordechi, »ich door ecn ander laten helpen, doch alleen op
viin vocantwoordeligkheid cn op zijn Kosten.

Hij moet alle smslagen cn pakken bestemd voor één of andere der mede-cigenaars in
ontvangst nemen en ze asn do bestemnmeling overhandigen binnen de dric uur. In geval van
afwerigheid van een eigenaar zal hij speciaal toezicht houden op #ijn appartement en
onmiddellijk de nodige maatregelen treffen indien hij iets abnonmaals zou vaststelten.
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INWENDIGE ORDE VAN HET GEBOLIW

Artikel 46,

tn het algemeen moeten alle mede-sigenaars vermijden alles wat van asrd zou zifn de
andere bewoners van het pebouw te hinderen @ rumaoer, gevuchi, reuken, enz,
(Om dit te bereiken wulen volgende richtlijnen zorgvuldip moeten nagestreefd worden
1} Kolen en hout dat écn of ander der mede-eigenaars zou nodig hebben voor zijn persoontijk
gebruik mocet geleverd en opgestapeld worden in de kelders. Het overbrengen daarvan van de
kelders naar de appariementen mag stechis gebeuren vodr HY aur *s morgens en el de nodige
voorZotg om de gangen en andere maastschappelifke delen niet te bevuilen,
2} Geen enkel vooswerp mag neergelegd of gehecht worden in of aan dén der
gemeenschappelike delen van het gebouw.
3) Geen cnkel huishondeliik werk, zoals vitkloppen van tapijlen of Kedingstukken, schooncn
koisen, mag uitgevoerd worden in de gemeenschappelijke delen,
4} Geen andere dieren dan honden, katlen en vogels in koolen, met uitzondering van
papegaaien, zifn in hel gebouw tocgehkaten.
3} e eigenaars der appartementen zullen evvoor zorgen hun vensters en balkons nict te
versteren met planten of andere voorwerpen die door het nasr boneden vallen schade of andere
angerukken zonden kunnen veroorzaken aan de bewoners der lager gefegen appartementen,
&) Ale appartementen zutlen up een waardige en behoorlijke wijze moeten bewound worden ;
is le veggen dat zif niet mogen dienen als ontuchthuis of bewoond mogen worden door
personen waarvan het slecht gedeag algemoeen gekend is. '
7} indien con cigenaar van een appartement zijn etgendom zoekt to verhuren zal hij al de
verplichiingen die voortspruiten uit dit reglement aau zijn huurder opleggen.

HOOFBS TV

ONYOORZIENE GEVALLEN - ONENIGHFEIE? - GESCHILLEN
Avtike] 47,
Voor at wat nict werd voorzien in dit reglement zulten de eipenaars vich gedragen nasy de
plaatselifke pebrutken, zo nict naar de mening der algemene vergadering aan wie de kwestie
zal voorgeloed worden.

Artikel 48,

Alle geschillen lussen mede-eigenaars of tussen cen mede-cigenaar en de Syndic zullen
voorgelegd worden aan het cordeef der algemene vevgadering die definitief val beshssen.
Wie zich niet 2ul gedragen volgens de beslissingen van de algemene vergadeving zal schade-
vergoeding en intresten verschaldigd zijn.
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HOOMDSTUR VI

Artikel 49,

a} Bij afwitking van artikel 27 van het hoidig reglemont wordt or bepaaid dat het beheer van
het gebouw zal, waargenomen worden door Bouwwbedriif Amelinckx, of de door haar aan e
daiden persoon enfof vermootschap, en dit gedurende cen lermijn van ien jaar, ingaand vanaf
de voledige afiverking van het gebouw.

Uit beheer bogrijpt onder meer atle bevosgdheden die volgens het roploinent van
mede-sipendom toekomen san de syndic.
bedere eigenaar zal bijgevoly verplicht zijn gedurende de hoger aangeduide termijn van tien
jaar 7ijn bijdragend aandeet in de algemene lasten en kosten, inkegrepen de normale
vergoeding voor het uHoetenen van het beheer, aun Bouwbedtijf Amelinekx, of eventuce! aan
de door haar aangeduide persoon enfof vernoolschap fe beialen.

De algemene vergadering der elgenasrs val één of twee toezichtors asnstellen, helasi
mct hel nazicht van alle stukken, rekeningen, batansen, enz., die betrekking hebben op dit
behecr.

b} De cigenaars der appartementen en andere privatieve delen zudlen een maand op vourhand
op de hoogte gebvacht worden van de dature det voorTopipe afwerking van huy
appartementen.

Van wanneer dit bericht werd tocgestuurd aan de eleenaars die 25%
vertegenwoordigen der kwotitciten in hel gebouw zal deze datum vaststaand ¢n verplichiend
ziji voor al de eigenaars o het regiem van medo-etgendom te bepalen en zot het veitrekpunt
uitmaken van de verplichting der mede-cigenuars betreffende de gemeenschappelifke lasten.

Be persoon of vennootschap pelast met het beheey van het gebouw zal naur
goeddunken de datum der voorwaarden en het in werking stellen der gemene diensten
vasistetlen.

Artikel 50 : Onibmdme
a) De vereniging van medetipenaars is ontbonden vanaf et ogenblik daf, om welke reden
ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.
b} Lo enkele vernietiping, »elfk volledip, van het gebouw heefl niet de omthinding van de
vereniging tot gevolp.
¢) De algemene vergadenng van medegigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij
cenparigheld van stemmen van alle medefigenams. Deze beslissing wordt bij authenticke skie
vastgesteld.

De rechier sprockt de ontbinding van de veremiging van medegigenaars uil, op verzeek
van ledere belanghebbende die een geygronde reden kan aanvoeren.
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Artikel 51 Vereffening
&} De vereniging van medegigenaars wordi, na fuar entbindimg, geacht voort te bestaan vaoor
haar vereffoning,
Alle stukken, uttuaande van een onibanden vereniging van medegipenaars, vermelden dat 4]
m vereflening'is,
b} De algemene vergadering van mededigenasrs bopaalt de wijze van vereflening en wijst &én
of meer vereltenaary aan. Indien de algemenc vergadering nataat dic persanen asn {e wijzen,
wordt de syndicus belast met de vareffemng van de versnigiig,
¢} De artikelen 181 tiot 188 en 195 van de venteotschagpenwet xijn van tocpassing op de
vercfiening van de vereniging van medeligenaars,
d} De alshiting van de verelfening wordt bi} notaricke akte vastgelepd, die overgeschieven
wordt op het hypotheekkantoor,
De akte hevat :
17 De plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden vim
de vercfiening van medetigensars pedurende en iminste vif jawr moeten worden bewaard :
2° De maalregelen, genomen voor de consignatic van de gelden en waarden die aun
schuldeisers of aan mededigenaars tockomen, en die hen niet konden wovden overhandipd.




