
Verslag Algemene Vergaderingf9ft3l?02ó om 19: 00 uur
VME Warot HeidestraaÍ 2t 3020 Winksele

KBO nr 0807.327.535

0. Tekenen aanwezlgheldslljst, nazlcht volmachten

De aanwezigheidslílst en volmachten zijn onderlekend €n overgemaakt aan de syndicus. Uit de telling wordt vastgestold dat d€ Algamene vergadering

van 09/03/2026 rêchtsgêldig b€slissingsn kan nemen.

A.anwezi pe eisenaars/volmachtcn I oD ecn totaal van I3

Aanwczigc aandelcn 704.00 uo een totaal van 1.000.00

De individuele sremnringen zijn per agendaitr.m opgenollren in de bijlage van het verslag (Art 3.87$10)

1. Benoeming vooÍzlttsr van de Algemene Vergadering AÉ. 3.8755 BW

Mevr. Vancuyck wordt benoemd als vooíz itster van de huidige Algemene Vergadering. Dit werd unaníem goedgekeurd mel handopheffing

De aanwezigen van de Algemene Vergadering gaan akkooÍd met de veÍtegenwoordiger van lmmotrap {syndicus}als secÍetaris van de huidiqe

Algemene vergadering. De syndicus sl€lt het verslag op. Het verslag wordt aan het eind van de vergadering en na lezing ondenekend door de

voorzifter van de algemene vergadering, door de aangewezen secrelaris en door all€ op dal ogenblik nog aánw€zige mede-eigenaars of hun

lasthebbers"

vooraÍgaand€liik aan de vergadering werden ds individuele afrekeningen overgemaakl :

- Balans en resultatenrekening met de aírekening

- Delail van de algemenê kosten

- lndividuele aftekening

- De rekeningen werden ter inzage overgemaakt aan de leden van dê raad dd O2n7n024,1611212024 & 171A112025

De algemene rekenrngen worden heden op d€ Algemenê Vergadering toegelicht. De verdelingstabel lussen eigenaar en huurder is volgens Vlaams

woninghuurdecr eel van 7-12-201g (slaan op website immotrap). lmmotÍap-lsyndix veÍstrekl enkel loelichling aan de huutdeÍs in samenspraak mêt de

êig€naars.

WeÍkingskoslen : €.27 157 .97

Opgevraagd budget: € 26 000 + 200 voorschot op eindaÍrekening bii vêrkoop kavel(s))

Het saldo van hel aÍgesloten werkingsiaar : € 1 557.97

Hetsaldovanreservefondsbedíaagtopaísluitingsdalum(3111212025):€ 5200(verdelingoverl3app)

H€tsaldovanÍsservêfonds bedraagiopafsluitingsdatumlslll2l2O2S\:€6125(verdolingoveí1000s1e)
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2. Aanstelling secrêtaris van de Algamene Vergadering Art. 3.87S1 0 BW

3. Fi nanclêla situatie van afge lopen werki ngsiaar algemene toe llchtlng goedkêuring
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Achtertalligo eigenaars : 1

Volgande puntên zi,n verd€r toeg€licht of gevraagd : Achterstallige bolallng€n van I €ig€naars

sigenaar*luidigeachterstand€.55O7.72hotdossierisbij advocaat Lijnbizz:eerst€helÍtvanmaart2026venrvachlenzil de

vorkoopwaarden - waarna de verkoop van d€ kavel kan aangevat woÍden

Noiaris Lacqu€l heeft do informatieplicht voor veÍkoop aangevraagd €n dêze is ovoÍgêmaakt.

Procsdurekost 2 878.50€

Totaal bedrag ts ontvangon van eigenaars : € 7 314.38

Totaal bedrag à de aigenaars to b€talen : € 579.49

Elgenaars mol oen te betalen saldo dlenen hun olndaÍÍokenlng ta vereffenen ulterlljk 23t03t2026,:odat medc+lgonaarl mot e€n loÍug ls
vorderen s.ldo tljdlg kunnen terugbctaatd wordenl

Gelieve rekening te houden met dossiers die overhandigd zijn aan incassobureau.

Stempunt : GoodkouÍlng van dê Boskhoudlng oveÍ het afgosloton werklngsJaar.

3.1 Status lnnlngsprocedure

Te lling 704'001L000,00 Vcreiste Meenlerheden 50oÁ+ I Besluit Goedgekeurd met t00yo
Akkoord 599'00 Aandelen Niet Akkoord 0.00 Aandelen Onthoucling 105.00 Aandelen

Uitvoering van openbare verkoop appartement app 1 Í,

EigenaaQÍruidige achterstan d: e 5 507 .72. Het dossier is bij advocaat Lilnbizz : eeÍste helÍt van maart 2026 verwachlen zij de

verkoopwaarden - waarna de verkoop van de kável kan aangevat worden.

Notaíis Lacqu€t hasÍl de informatiaplicht voor verkoop aanggvÍaagd €n deze is overgemaakt.

Procedurekost ; €2 878.50.

Dit wordt mee geïntegrseíd in het opeisbaar bedrag, welke maandelijks aan de notaÍis woÍdt overgemaakt.

Et wordt aangedrongen om te verkopen aan de inwonsnde eigenaar om zo de overlast van de huidige huurder ook op te lossen.

Volgens 411.3.90 54 bezoÍgt dê Raad van Mede-eigendom de mede-eigenaaÍs €€n omstandig iaarverslag over de uitoefening van zijn taak botreÍfend€

het aÍgeslolen werkingsjaar.

Korle samenvatting van t6chnische punten :

Technische punten : dezê werden ook al toegelicht op bii de toelichting van de kosten

Verzekeringsdossier : -

Verkopen: 1 (2 lopende)

Contraclen : zie https://immotrap.isyndix.comlndi6n veÍslag van Raad van M€de-eigondom werd opgesteld , slaal dêze online.

Garage poets laten inplannen in april en dan niêuwe firma. Garage opkurs ên fi€tssn opkuis vooraÍgaand inplannen.

RIO overmaken toÍ nazicht aan alle eigenaars, mêt voorstêllen tegen 30/06/2026.

- Garage plaatsên van allerlei builen vuilnisbakken

- Roken in gemeenschappelijke delon verboden

- Toegang van t€chniekors via lmmolrap (sleutol kluisie)

- Plug in zonnepanelon

- Plaatsen van camera
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4. Verslag afgelopên werklngsJaar technlsche toelichtlng en eva luatle van lopende contracten
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ContÍaclen nazicht : nutsvoorzieningon (elêclricit€it), venêk€Íingpolis.

4.1 Overlast van bewoners app 11 mogelfike stappen die kunnen gezet worden

Eigenaar lílFt- appartement staat te koop (beslagname).

lmmotÍap krijgt het mandaat om ov6r te gaan tot het indienon van ofÍicièle klachten bii de instanties.

4,2Vraag elgenaar i studlê om ovsr te gaan tot een gemesnschappelljkê warmtepomp

Tell ing 704,001 t.000,00

Akkoord 69,00 Aandelen

Punt wordt verder ondezocht.

Vereiste MeerderhetJen 50'l;o+ I

Niet Akkoord 51t4,00 Aandclen

Besluit Afgekeurd met 89,437s

Onthouding 51,00 Aantlclen

5. Problematiek van de effectieve toewiizlgng van de parkêorplaatsen

Naar aanleiding van de vêrkoop van de pa.kings van Hageland, werden volgens onzê ontvangen info verkeerdeliike parkings te koop gesteld.

Op 17l}2w€rd eÍ een algemene mailing versluurd mêt de vraag door te geven welke staanplaats bij welk appaÍtement hoorl en de aanduiding op het

brjgovoegde plan aan te duiden.

Op 27102 werd eí eên herinneÍing versluurd.

Heden hebben wij 5 antwoorden ontvangen.

Aangelekend schrijven wordt overgemaakt aan de verkopênde eigenaar en hun aangesleldê notaris dat VME bezwaar indient tot de aanwiizing van de

parkingplaatsên'l 00o/o is uitgeklaard.

6. Herstelllngen uit te voeren

ïíedê los aan d€ voordeuÍ ingang 1. (opdracht gegeven - veiligheid - 250euro)

Nieuw huisie voor grasÍobot

ls opgenomen in het weÍkingsbudget

7. Poetsflrma - gezl€n de opmerklngên werdên er nleuwe offertes aangevraagd

Telling 704,00/1.000,00 Vereiste Meerderheden 50?í+l

Akkoord 599,00 Aantlelen Niet Akkoord 0'00 Aandclcn

Na overleg wordt er ovêrgegaan tot het aanstellen van Hêt Poetsleam.

De huidige firma (VG All Round Cleaning)woÍdt in gebreke gêsteld voor het niet conect opvolgen van aÍspraken en de kwaliteil uun O" 
".

werkzaamheden :

ln de maand maart wordt er evaluatiê gedaan door de m€de-eigenaaÍs. Bii hel niot nalev€n van het contÍacl gaan we uanat 110412026 voor opzeg

zonder schadevergoeding.

8. Liften : risicoanalyse uifuooren voor 28 juni 2026 - aanPassingen moeten binnen de 2 iaar

ls wettelijke verplichting - 660euro (2 liften - excl.BTW)

Wsrd opgenomen in het werkangsbudget

Besluit Goedgekeurd met lil0%
0nthouding 105,00 Aandelen

9. Begroting voor het lopende werklngslaar : werklngsbudget
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Telling 704,00/1.000.00 Vereiste Mecrderhcdcn 50%l'l Besluit Goedgekeurd met t00y.
Akkoord 602,00 Aandeten Niet Akkoord 0,00 Aandelcn Onthouding 102.00 Aande lcn

Het werkingsbudgel vooÍ het lopende w€rkingsjaar werd oveÍgêmaakt bij de ultnodiging van de Algemene Vergadering. € 29 g00

Stompunt : Goedkeurlng van h.l woÍklng6budgei na becpreking : € 29 800 mlts oen Íoducfle op eroloon € 250 (RVM) t"
De nieuwe opvragingsdocumenten worden overgemaakt m€t ds nodigê instructies €n startan vanaí mei 2026 lot sn m€t april 2022

(De reeds opgevraagde bijdragen word€n veÍÍok€nd ln het lopend weÍkingsiaar)

Het opvragingsdocumenl woídt u óénmalig v€rzonden.

Gelieve de vervaldata te .sspecteÍenl

Gelleva de huidlgc bljdrage voÍdrÍ te beialon tol on mol ontvangst van hot nlcuwe opvragingsdocumont. Opvragingsdocumentsn Budget-

Reserve , Eindafrekeningen kan u t€rugvindan op het wsbportáal http3j/immotrap.isyndix.com mêt uw login (g-mailadres + password)

10. Reservebudget voor het lopende werkingsJaar

Telling 704.0011.000,00 Vr-'rcistc Mcerderhctlen 20orir+ I Besluit Goedgekeurd met l00go
Akkoord 704.00 Anndclen Niet Akkotlrd 0.00 Aandclcn Onthoutling 0.00 Aandclcn

Wêtgever dêelt mede min. 5% van het werkingsbudget vanaf het 5de jaaÍ na oplevering aan te leggen. Oit bedraagt : € Í 490

Stempunt : Goedkeurlng reserveblldgot € I 490 + € 3500 als werklngskapltaal om hot flnancleel ltem van do achterstalllge elgenaar voor 50%

ln tê dekk€n

Eénmalige/aparle opvraging - het opgevíaagd bedrag is te betálen op de spaanekening van de VME !

11. Kwijting van Raad van Mede-eigendom ovêr het afgêlopen r,verkingsjaar

Stempunl : KwiiÍng -décharge voor de leden de Raad van Mede-eigendom over het afgesloten wêrkingsiaar.lmmotrap €n de eigenaars danken de

Raad van Mede-eigendom vooí hun inzet.

11.1 Dhr

Telling 704,00/ I .000,00

Akkoord 6Jil,00 Aantlclen

Ve reiste Meertlerheden 50"ru." I

Nrct Akkoord {1,00 Aandclc.n

Bcslult (ioedgekeurd mct 1007"

Onthouding {10,00 Aandelen

1í.2Mevr.lG
Telling 704.001 1.000,00

Akkoord 704,00 Aandelen

Vercistc Mccrtlcrhcdcn 50-orir+ I

Niet Akkoortl 0,00 Aandclcn

Besluit (ioedgekeurd meÍ 1007o

0nthouding 0.00 Aandclcn

11.3

Tel ling 704,00/ I .0(X).00

Akkoord 704.{)0 Aandelen

Ve reistc MecrderhcrJcn 5{}o'á+. 1

Niet Akkoord 0.00 Aandclen

Besluit Goedgekeurd met 1007o

Onthouding 0.00 Aandclcn

12. Kwijting rekencommissaris ovor het afgelopen werkingsjaar

Stompunl : Kwijting-déchaíg€ aan de rekencommissaris over het afgesloten werkingsiaa..De Algêmen€ VoÍgad€ring dankt de rekencommissaris voor

zijn/haaÍ inzet,

12.1 Dh
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Telling 704.00/ 1 .000,00

Akkoord 624.00 Aandelen

Vereiste Meerderhcdcn 50%+ I

Niet Akkoord 0.00 Aandelen

Besluit Coedgekeurd m€t l00Yo
( )ntlroud ing tJ0.00 Aandalen *.ïïr'

12.2Mevr

Telling 704.001 1 .000.00

Akkoord 704.00 Aandelen

Vereiste Meerderhedeu 509i'+ I

Niet Akkoord 0,00 Aandelen

Besluit Goedgekeurd met l009lo

Onthouding 0,00 Aandelen

13. Kw{ting Eyndicus lmmotrap bv over het afgelopen werklngsJaar

Telling 704,0011.000,00 Vueistc Mcerdcrheden 50%,+l

Akkoord 704,00 Aandelen Nict Akkoord 0.00 Aandelcn

Stempunl : Kwijting-décharge syndicus lmmolrap bv (lsyndix) van het aígelopen werkingslaar

Telling 704,00/l .000.00

Akkoord 704.00 Aandclen

Vereisle Mccrclerheden 50-96+ I

Niet Akkoord 0.00 Aande len

Bcsluit Goedgekeurd met l00Yo

Onthouding 0,00 Aandclen

lleslult (ioedgekeurd nret 1007o

Onthouding 0.00 Aandclen

14. Benoeming Raad van Mede-eigendom voor het lopende werkingsjear - Art. 3.90 BW

Telling 704.0011.000.00 Verc.istc Mccrdcrhcden 509'or I Besluit Goedgekeurd met 1007o

Akkoord 704.00 Aan<telcn Niet Akkoord 0.00 Aandclcn Onthouding 0.00 Aandelcn

Volgens Arl. 3.gO 51 BW is er een Raad van Mede-eigendom verplicht van 20 kavels (uitzondeÍing van de k€lders, garagês en parkeerplaatsten) . Elke

kandidatuuÍ wordt individueel m6t eèn meerderheid van 50% verkozen. Het mandaal van de leden van de raad loopt tot de volgende gewone

algemene vergadering (AÍt.3.90 $3)- Volgende kandidaturen werden ontvangen :

- Dhr. Van Calsler

- Mevr. Devtjver

- Mevr. Vancuyck

Mevr. Vandemoortele volgt mee

15. Benoeming Rekencommissaris voor het lopende werklngsjaar Art- 3.9í BW

Volgens Arf ,3.91 BW wijst de algêmene vergadering jaarli.iks een commissaris van d€ rekenangen of een college van commissarissen van dê

rekaningen aan, die al dan niel mede-eigenaarziin- De omschriving van de taak bevind zich in het RlO. Volgende kandidatuÍên ziin onlvangen

- Mevr. Devijver

- Dhr. Van Calster

16. Herbenoeming syndicus lmmotrap bv voor het lopende werklngsjaar Art.3.89 BW

Stêmpunt : bênoêming/verlênging lmmotrap als syndicus voor het lopende werkingsiaar loi de êerst volgendê iaaÍlijkse Algêmene VeÍgadeÍing

17. Schriftelijk gestelde vragen door eigenaars en huurders

De agendapunten die tijdig teÍ stemming wêíden ingedi6nd zijn vooraígaandeliik besproken.Punten aangebracht door huuÍd€rs ziin informatieÍ

Vergade ring wordt gesloten op O9/0312026 ont 2 I :(X) uur
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De voozitter
Mew,ftf

De secretaris
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Bijlage I Individuele stemming Algemene vergadering VME Warot DD.09/03/202ó

3.1 Status inningsprocedure eigenaar Declerck

Neen gtemmen :

Onthoudingan :{r,
4.2Vraag elgenaar : studle om over tê gaan tot een gemeenschappellJke warmtepomp

Neen stemmgn

Onthoudlngen

7. Poetsllrma - gêzien de opmarklngen werden er nieuwe offertes aangevraagd

Neen stemmen :

Onthoudingen :

-
9. Begroling voor het lopende werkingsjaar : werkingsbudget

Neen stemmen :

Onthoudingen :

ffi
10. Reservabudget voor het lopende werkingsJaar

Neen stemmen :

Onthoudlngen :

1í.í Dhr.

Neen siemmen :

Onthoudinoen :nbr'

11.2 Mevr

Neen gtemmen :

Onthoudlngen :

Í1.3 Mevr

Neen gtemmen:
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Onthoudingen :

Í2.1 Dh

Neen stemmen :

Onthoudlngen :

Van Calster Bennyl

í2.2 Mevr

Neen stemmen

Onthoudlngen

13. Kw[tlng syndicus lmmotrap bv over het afgelopen werkingsJaar

Neen stemmen :

Onthoudlngen :

14. Benoeming Raad van Mede-eigendom voor het lopende werkingsjaar - Art. 3.90 BW

Neen stammen :

Onthoudingen :

Í6. Herbenoeming syndicus lmmotrap bv voor het lopende werkingsJaar Art.3.89 BW

Neen stemmen

Onthoudingen

v
s

G
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