
VIII. VARIA

Artikel 23.

De kopers verbinden er zich toe het gekochte goed, voor de volledige 
-vervangingswaarde 

van. d.e gebouwen,
tegen brand, bliksem en ontploffingen állerhande te verzekeren bij.een Belg.ische.oÍ een in België. gevestigde
veftekeringsmaatschappij, de premies regelmatig te betalen en het verzekerd kapitaal regelmatig te laten
aanpassen.

Artikel 24.

lndien nieuwe werken van bestrating, aanleg van voetpaden, afsluitingen, leidingen,- enz..., enz.'., nodig mochten
woiààn geàcht door de verkoper zulléh Oe ko-pers een evenredig deel van de kosten dezer werken moeten ten laste
nemen.
De geschillen, welke dienaangaande zouden kunnen rijzen, .zullen in de eerste plaats aan de appreciatie van de
Natiónale Maatschappij voor de Huisvesting voorgelegd worden.
lndien er geen regeling in der minne mogelijk blijkt zal het geschil beslecht worden door de terzake bevoegde
rechtbanken.

Artlkel 25.

De kopers zijn er eventueel toe gehouden jaarlijks, op een door de verkoper te bepalen tijdstip, .hun evenredig
áánOóèf te bétalen in de uitgaven-welke veróorzaakt wórden door of welke rechtstreeks of onrechtstreeks verband
ilu6g,]1 met àJ oprichting, hét beheer en het onderhoud van bestaande of tot stand te bre-ngen gemeenschappelijke
íóóààninóeÀ evànafs méi ae oprichting, het beheer en het onderhoud van bestaande of aan te leggen.gedeelten
welke vooi gemeenschappelijk lebruikÍorden ten dienste gesteld vgn d_e eigenaars_van goe-deren welke van de
vennóotsctró voortkomèà oÍ ván huurders van goederen die steeds eigendom gebleven zijn. van voornoemde
vennootschab en gelegen zijn in dezelfde localiteit, zonder dat het vereist is dat zij daarom deel uitmaken van

à;r;tfd *ijíi, tóaÏJ párken,'wandelwegen, beplantingen, grasperken, wegen, sociale gebouwen, T.V.- en radio-
distributie-antennes of -netten, enz..., enz...
Deze opsomming is louter exemplatief.
Het evenredig aandeel, waarvan sprake in voorgaande alinea,.zal door de kopers aan de verkoper.betaald woriÍen
binnen de máand na ér toe uitgehodigd te zijn-. lndien die uitnodiging meerdan.een maand zonder g.evolg blijft'
kán Éet verschuldigd bedrag, ia ingàbrefestêlling bij een ter poót áangetekend_schrijven, met.10 0/o verhoogd
wórOén bij wijze vaï forfaitaire vergoéding en dit onaflezien van de verdere onkosten van vervolging.

Tot waarborg van de regelmatige betaling van hun evenredig aandeel zullen de kopers bovendien bij het verlijden
dèr authentióke akte in Ëanden-van de vàrkoper een som van 2.500 F consigneren, zonder dat hun daarop interest
zal verschuldigd zijn.
Deze som kan, naar gelang van de stijging van het prijsindexcijÍer bij consumptie van het Rijk, .door de verkoper
;Jrh""sà woro'en tot éen b-edrag overeósÍemmeno meí het jaailijks.evenredig aandeel door de kopers te betalen'
àou"-nolèn zal, oii eventuete laËre verkoop, om welke redeÁ. ook, deze som van 2.500 frank (eventueel verh.oogd

ioáts Àiernoven tiepaátài oÍ oe verkoper bf naam van- de nieuwe koper. renteloos. gedeponeerd blijven en dit op

;;;d tà" àe in-oei-óËàísJtátting, oocir oez'e taatste zal het bewuste bedrag aan de vroegere koper terugbetalen.
ó"tàÍOJ i"óéring iai " mutatis tiutandis " ook gelden voor alle latere eigendomsoverdrachten van het goed.

Artikel 26.

trr geval bij het verlijden van de authentieke akte de aanpassingswel\gn van de *lih *-r^1t^ l^"^t.^verkochte 
goed

gerËóe; ii,'nós niet ïóiieoig zouoen uitgevoerd zijn en zo'b.ij de-verdeling van de €ruit voortvloeiende kosten, de

frárr."eriix"'r,ósórijs van Éèiuervreemde-goed hogbr moest liggen dan de oorspronkelijk vastgeste.lde verkoopprijs
Èunnen de koperó ertoe verplicht worde-n een náar evenredigheid bepaalde bijkomende som te betalen waarvan
nèt O"Otág bij'het eerste veizoek in handen van de verkoper zal dienen gestort te worden.

Artikel 27.

Alle bepalingen van onderhavig bestek zijn van toepassing op alle verkopen door de Nationale Maatschappij voo.r
'oË-HuiJuËiiing 

of oooi-àà áóór haar ertiende venriootsctiapben gedaan voor zover er niet van afgeweken wordt
in de bijzondàre voorwaarden van de akte houdende verkoop.
Een exernplaar van het huidige algemeen-bestek zal bij het verlijden.van de koopakte na voorlezing aan de kgqerq

;Ërildiód woràén án àè àt<te Ëoudende verkoop zá vermeld-en dat het algemeen bestek, dat er integraal deel
van uitmaakt:

boekdeel , blz' """"""""'

- ofwel als bijlage gevoegd is bij de akte en waarvan het integrerend deel uitmaakt, betreffende de verkoop_door

i1

lndien dit niet het geval is, wordt onderhavig algemeen bestek ( ne varietur " ondertekend door de partijen en de

inJtiumenterenae riotàris óm óeneónt te blijïen-aan en integrerend deel uit te maken van de verkgopakte heden
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Algemene voorschriften, lasten, voorwaarden en bedingen van toepassing bii.elke ve.rvreemding, hetzij door verkoop
oÍ-door ruiling, zowel iir volle eigendom, als in naakté eigendom of ín .vruchtgebru.ik, hetzij door vestiging afstand
oÍ overdracht'ían een erfpacht én/of van een recht vanbpstal, van alle gebouwde onroerende.goederen, toebe-
horend hetzij aan de Natiónale Maatschappij voor de Huisvesting ze1f, heFii.aan .de door haar erkende bouwmaat-
Jónaóóijen tót nut van het algemeen, al dán'niet vervreemd overeenkomstig het door de betrokken maatschappijen
nage'siróetA maatschappelijk áoel en ongeacht de aard of de bestemming van de vervreemde goederen.
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I. VOORAFGAANDE BESCHIKKINGEN . VERKLARING VAN INTENTIE

De. socia.le.woningen opgericht of verworven in het raam van .de. Huisvestingscode (K.8. van 10 december 1g70,bekrachtigd bij de wet van 2 juti :t971, zoats rot op nàoèn gèwijzigoi:-
1' door de Nationale.Maatschappij voor de.Huisvesting, instelling van openbaar nut (beheerst door de wet van16 maart 1954, zoal-s.19t op h9.9"! gewijzigd),_opger-Ént op gróno van'oe-oepuiiÀgun van artiket 1 van de wetvan 11 oktober 1919 (thans artiker 1b ván cd ndióvestingsboáe);
2' door de Bouwmaatschappijen tot nut van.het alg.emeen door bovenvermelde Nationale Maatschappij erkend;ziin besÏemd om, overeenkom-stig het maatschappet'ijt< ooót vàn de betrokkón írrsieliingen, verhuurd en/of verkochtte worden aan personen met bescheiden inkdóen, die de bij de wèi, àê r<óninr<riiïie beÀruiien-oi"règlementengestelde voorwaarden vervullen.

Deze speciÍieke bestemming heeft tot gevolg.dat zowel de huurkontrakten als de kontrakten houdende verkoopvan bedoelde. woningen door bovenvermelde instellingen gesloten, omwille van de hoedanigheiO uàí Oà huurdersof kopers, het karakter hebben van overeenkomsten i intujtu personê >, dit wil zeggen van onvereenkomsten metbepaalde personen gesloten uit hoofde van speciÍieke voorwadrden door rrèn vèrwrál
Zowel de .verhuring .als de. verkoop van bedoelde onroerende goederen geschiedt immers onder voorwaarden,die, wat de te betalen prijs betreft, merkelijk.voordeliger z[n lan dió in- G private sector voor gelijkaardigegoederen gangbaar en zulks ingevoJge de stáatstussenkómst in de intereslast d'ór géinvesteËroJ r<aplËiên, in dekosten voor de wegenaanleg eÀ nutsloorzieningen, enz... i

Wat.meer.in.het bijzonder de verkoop in..volle eigendom van sociale woningen betreÍt, dient er aangestipt teworden dat. de gevraagde prijs de weiretiike.tegeÀ,vaarde van het goeo uiimáákt iekeníng houdenà éË mèt deexclusieve bestemming ervan, waardoor dó uitoàJening van nót eigeïOomsieóÈi in zekere -zin 
oóperr<t wordt, énmet de eisen gesteld in hoofde van de kopers die pe-rsonen met 6escheiden inkómen dienàn tJ?Uí. nàt eigen-domsrecht op de sociale woningen slaat éh op het'perceet grono zóàis 

"tóénár."ïà 
én-op á"';#i;'s'zàtf zoajsopgricht met eventuele aanhorigheden.

De opgelegde bestemming dient geëerbiedigd te worden om te vermijden dat de sociale woningen, gebouwd metde Íinanciële tussen komst van-de gemeénschap, uit speculatieve'of andere dóeldeinden zouden onttrokkenworden aan hun normale bestemming namelijk nei nuisvedten van personen met bescheiden inkomen.
Een gezonde huisvesting verlenen onderstelt echter meer dan een privatieve woning verschaffen aan een bepaaldaantal personen.

Daarom wordt in de woonwijken, gerealiseerd onder de auspiciën van de Nationale Maatschappij voor de Huis-vesÏing, steeds meer aandach.t en lorg besteed aan de creaïie van een aangepast leefmilieu, ààó1. eàn iationeleinplanting van de woningen,..de aanleg van groenzones, wandelpaden, en àid il;;;. Bovendien worden de wijkenin de mate van het mogelijke steedé meei en meer uitgerust met'alte noOigó-of nuttige gemeenschappelijke
diensten en nutsvoorzieningén.

Do verkoop van een sociale woning kan derhalve. niet beperkt blijven tot het verlenen van een exclusief eigendoms-recht.op een. bepaald onroerend. goed.maar dient ooli een.párticipatie te ómvátten in de gemeenschappelijke
diensten, in. de gemeenschappelijké gedeelten en in het, ten lioste van zoveei inJpanningen "ï-ili à; à;tdelijketussenkomst van de gemeenschap, gêcreëerd leeÍmilieu.

Om een evenwicht te vinden tussen de privatieve eigendomsrechten van de kopers van sociale woningenindividueel genomen, en het recht op een'gezond.en àangenaam leeÍmilióu, wàai àlle bewoners van een wijkgemeenschappelijk aanspraak-ku.nnen op t"lgt!, is het nodi! zekere oepáit<inóen-óp te teggen wat de uitoefeningen het genot van het exclusief eigendorirsrecht betreft. "

De voor alle verkop.en van soc-iale woningen geldende voorschriften bepalen derhalve klaar en duidelijk wat magen. niet mag en welke de straÍmaatre.gelen zijn waaraan de kopers, dié at te tlcÉiiiÀnig-i;"d;"-;;;Ëiingen methet naleven van de opgelegde verplichlingen, zich eventueel zouOen blootstellen.
Het is .de plicht van de Nationale Maatschappij voor de Huisvestíng en van de door haar erkende Bouwmaat-schappijen tot nut van het algemeen er vobi 

-te 
waken dat de so-ciale *óning* en Àun àannorig[eden nietvoortijdig a.an hun normale bestemming zouden onttrokken worden en dat net teetírilieu van de socialeïoónwijkenen verkavelingen zou onaangetast blijven.

op verzoek van de verkoper en dit onverminderd het recht voor de verkoper en voor de andere eigenaars van de
ilíij[""lij:ïï!'#""""ïSr"r!:,,3ïlu'nn van de réstaance otoiónJin""rheden te àiseÀ-en nei soeá i;;ii;-;;rspron-

VII, RECHT VAN VOORKOOP - MODALITEITEN VAN UITOEFENING
Artikel 22.

Bovendien zal de verkoper te allen tijde, zonder beperking van duur en zonder afbreuk te doen aan de anderecontractuele penalisaties, een recht ván voorkoop rirnneÀ"uiioeÍenen inoión ËáooËro óíroóreÀà sóáà, im wetkereden ook uit de hand of openbaar zou verkocht'woroeÀ aoói oe nuioióó kopo"-àt door hun rechtverkrijgenden.Dit recht van voorkoop is aan de verkoper voorbehouden ieí eináe Éedl"'à; r"letijkheid te steilen een met de
il:f,ffiïi. 

tussenkomst van de semeeóschap opgJtioÈten-'wonins in oe seciói'uaá ce sociate huisvesting te

De uitoeÍening van dit recht, niet geregeld zijnde door het Burgerlijk wetboek, zal op grond van volgendekontraktuele beschikkingen geschiedàn :

A. Verkoop ult de hand.
a) De kopers mogen het onroerend goed niet uii de hand aan .derden -verkopen zonder vooraf aan de verkoperde gelegenheid te hebben gegeveÀ zijn recht vun uoóikoóË uit te oefenen.

Te dien einde zullen 1ij he.1n .bij een ter post aangetekend schrijven kennis geven van de prijs waarvoor en devoorwaarden waaronder zij beieid zijn 'bedoeld'onroerenà 
gó';à tá-veikó;;. oéie 

-Èe[nísgefiig -getot 
atsaanbod voor verkoop.

b) De verkoper beschikt over een termijn van .30 .werkdagen -. lo.pende van.af de postdatum van kennisgeving -om een eventuele aanvaarding van het aanbod aan dà aanbied'ers te notiÍic;ie; bij"il'i"'r-'ó,;;j";;ïerekendschrijven' Deze notificatie heóft voor gevolg dat de uerkóop, .overeenkomstig- artikel rsee vaá- nói ÈurgerlijkWetboek, tussen partijen voltrokken is-zodrà ae aánvaàra-ing aoor de verkoper ter kennis is gekomen van deaanbieders.
c) lndien de verkoper het aanbod binnen de gestelde termijn niet aanvaardt, mogen de aanbieders bedoeldonroerend goed niet uit de hand voor e.en.lagóre prijs of onóe.r gunsii#r;;fu;aràen aan een oàiáe verkopenzonder uitdrukkelijke en vooraÍgaande insterímingj ván oJvertoËer. "-

lndien.na verloop van.een termijn van één- jaar na het aanbod,.het goed niet aan een derde verkocht wercl,moet' bij eventuele verkoop, een-nieuw aanbód aan de veilioper'i; de;á-gdaán"worden.
De verkoper (in de akte waarvan onderhavig pestek deel uitmaakt de kopers genoemd) moet binnen de maandna de registratie bij een ter -post aargetet<óo schrijven aàn oà maat"dÈáób-íi-ïói.Èoopster een atrest oversturenopgemaakt door de notarÍs die de akté heeft verleden, attest waariÀ átó;iïJUïe voorwaarden van de verkoopvermeld staan.

B. Openbare verkoop.
a) Bij openbare verkoop is de verkoper.gehouden ten minste 15 dagen tevoren aan de oorspronkelijke verkoperin deze kennis te geven van plaais, dàg en uur van ae vertoof.
b) Bij het einde van de opb-ieding en vóór de. toewijzing zal .door de instrumenterende notaris ín het openbaar devraag-gesteld worden of de oorspronkelijke veit<opér zijn recht van uóoiLàof'wil uitoeÍenen voor de laatstgeboden prijs.
c) ln geval van negatief antwoord, aÍwezígheid of stlizwijgen van de oorspronkelijke verkoper, wordt de verkoopvoortgezet.
d) 1n geval het,-eigendom.lerug openbaar wordt opgeroepen ten gevolge van de uítoefening van het recht vanhoger bod, dient eenzelfde kennisgeving als in áinierdoven B. dágen"tevorén-áaÁ ae oors"pronteiiir<e verkoperte worden betekend en dient eenzelfdó vraag áls in b) hierbovàn hem in nái openbaar voór á'é toewijzinggesteld te worden.

C. ln-de-plaatsstelling en schadevergoedlng.
lng.eval van verkoop uit de. hand of. qperlbqgJ' met miskenning van de rechten van voorkoop van de oorspron-kelijke verkoper - of zonder.zijn uitdiukketijke tnstemming j heeft deze het reónt, ot*ei-iii OË'pfaáti gestetdte worden van de koper ofwel van de verko'per een schaàevergoeding te àisen-ten bedrage ,an'dá ï/o van deverkoopprijs

Wat de in-de-plaatsstelling betreft dient de eis door de oorspronkelijke ve.rkoper ingesteld te worden én tegen deverkoper (oorspronkelijke ko.per) én tegen de nieuwe.koper,'en die óis zal siujCnts óÀtvankelijk zijn na inschrijvingop de kant van de overschrijving van óe betwiste akte án in voorkomeÀá geuár óp- áe kant van 'oe óuáiÀànri;vingvan de laatst overgeschreven titè|. - e---" -r -

De in-de-plaatsgestelde betaalt aan de koper de prijs terug die deze heeft betaald.
Hij is slechts gehouden voor de verplichtingen die, voor de koper voortvloeien uit de authentieke akte van verkoopen tot de lasten waarin de_koper heeft toegèstemd, voor zoverdie tasten ziiá ingàJcni"uen ot oveitèic-nleven voorde inschrijving van zijn eis.
De vordering tot naasting .e.n in-de-plaatsstelling en de _vordering tot schadeloosstelling verjaren, bij openbareverkoop door.verloop van drie maanden te rekeien van de oaiumïaï-td;ij;';;;'oij vËrtóóó lii'J"'hffi"il;;verloop van drie maanden te rekenen van de kennisgeving van diè veit<oóó áán áe-óoiJprJnliáÍJk;;";k"Ër indieneen dergelijke kennisgeving heeft plaatsgehacl en ànderó door verloot ril il; .1"r"n nu de overschrijving vande akte van verkoop.

II. HYPOTHECAIRE TOESTAND - LASTEN EN VOORWAARDEN VAN DE VERKOOP

Artikel 1.

Het in desbetreffende authentieke akte of onderhandse overhandse overeenkomst, houdende koop-verkoopbelofte,
beschreven onroerend goed wordt verkocht:
1. vrij' onbelast en zuiver van alle bevoorrechte of hypothecaire lasten, inschrijvingen en overschrijvingen;
2- zoals het staat en g.elegen is en in de staat waarin het zich bevond bij de ingenottreding door de kopers diebovendien uitdrukkelijk verklaren bedoeld onroerend goed grondig te k'ennen Ën net in àie toestanO 

-ie 
wiiÈÀkopen zonder ooit, om welke reden ook, enige aanspràak te-kunne-n maken op enige vergoeding ïóên óp enigevermindering van de in de authentieke verkóopakte vermelde verkoopprijs aie eóí absótuut tórfáitáii. ïarántËiheeft;
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Artikel í6.
Aangezien de algemene voorschriften, lasten, voorwaarden en bedingen, vervat in .onderhavig bestek .NM/V.25 en

cà Ëijzonoere vóorwaaraàn vá verkóop veimeld in de authentieke akte van verkoop verband houden. met het

karakier * intuitu p"rióne " Aàt Oe veri<oper van een sociale woning. in hoofde van de kopers kenmerkt, is het

vereist dat de uurtoó"i t" álien tijde ovêr de mogelijkheid zou besChikken de overtredingen ervan daadwerkelijk
te bestraÍfen.

a) Gedurende een termijn van 5 jaar, ingaande daags. na het verlijden Ya! 9e .authentieke akte houdende verkoop-' uáïn'"ï'óóJr"i-áà verrópey'aeinatVe kunnen jebruik maken'van het beding van wederinkoop.

b) Gedurende een termijn van 20 jaar, ingaan.de op dezelÍde..datum, is hem. bovendien de mogelijkheid geboden'

zonder aÍbreuk te'àoên áan an'oeré rïoáàtán waarover hij contractueel beschikt, de verkoop van.rechtsweqe

nietig te doen verklarón - en dit zondJivbïra-rg"anoá iÀsieoietestelling - in g.eval van niet naleving door de

ropeïs u"n ànig voJisóhriÍt, voorwaaroe, ueàingït nepatiri'g in onderhavig bestek NM/v.75 oÍ in de authentieke

akte houdende verkooP vervat'

c) Daarenboven geniet de verkoper je.gens de kopers., zonder enige beperking in duur en in alle omstandigheden,

een recht u"n uooii.Jop àài-iián ïiïgeoeteno rirorden aÍgezien van elke contractuele sanctie die zou genomen

*óio"ï in gevat er tot de verkoop ro, óuèrg"gaan wórden vóór het verstrijken van de hierboven gestelde

termijnen.

A. Beding van wederinkooP.

Artikel 17.

Gedurende een termijn van 5 jaar, ingaande daags na het verlijden. van de akte hou.dende verkoop van het goed,

heeÍt de verkoper, ori"giJno-uàï áe àrtir<els rèÊs"án volgende ían het burgerlijk wetboek, het recht dit verkochte

goed terug in haar patrjmonium op te nemen Oii io.epassiË.g van. het beding van wederinkoop, waardoor de verkoop

. ab initio " vernietigá-w;iái; rràt ueooetàe góeo leacht-wordt nooit hei patrimonium van de verkoper te hebben

VI. NIET.NALEVING VAN DE CONTRACTUELE BEPALINGEN . STRAFMAATREGELEN 3. met alle erfdienstbaarheden, zowel actieve als passieve, zichtbare als onzichtbare, voortdurende a.ls. niet voort--' 
àurenàó, àie tret goed zoudên kunnen bezwaren of bevoordelen, met lagt voor de kopers de.voordelen te doen
geidà;-te hunnen-bate en zich tegen de nadelen eruan te verweren, alles op hun kosten, risico en gêvaar en
ionder enig verhaal tegen de verkoper;

4. met overdracht ten bate van de kopers die in de plaats treden van de verkoper van alle rechten en rechts-
vorderingen van de verkoper betreifende schade die aan het verkochte goed veroorzaakt werd of nog zou

kunnen íeroorraaiii worden door in dJ ómgeving gevestigde bedrijven (niiverheid, mijnen, enz...) al dan niet
meer in activiteit.

Artikel 2.

Er wordt door de verkoper derhalve geen enkele waarborg gegeven.noch wat betreÍt de staat van de bestaande

óeUóuwen, noch wat Èáïtet Oà itaat"ot de werking yan w.gtl{installaties of. apparaten ook waarmede bedoelde

óàbóu*èà'euáíiueéi toud; uitgêruit zijn, noch wát betreÍt de juiste oppervlakte of conÍiguratie van het perceel
grond waarop de gebouwen werden ingeplant'
Bovendien zal de verkoper geen enkele vrijwaring noch waarborg.verschuldigd zijn, n,och wat betreft het ongesJoord

oàzit ván hei goed nó'àtr ilrat betreft de'zichtb-are gebreken,.áie oe verkóper zelÍs heeft waargênomen oÍ had

kunnen waarne-men, noch wat betreft de verborgen gèbreken die hij niet gekend heeft.

Op grond van de bepalingen van artikel 1643 van het burgerlijk wetboe.k zal de ve.rkoper in voorkomend géval

aliee"n dienen in te siááÀ íoór oe verborgen gebreken waarvan-door de kopers zou bewezen worden dat zij hem

bij de verkoop bekend waren.

Artikel 3.

Elk verschil in oppervlakte, al bedraagt het meer of minder dan een twintigste, maakt maakt verlies of winst uit

uóór áe ÈópJrs àónoei aái àr uit dieí noótoà enige rechtsvordering kan ingesteld worden noch door de kopers

noch door de verkoPer.

Artikel 4.

lndien ingevolge de uitvoering der wegen- en andere uitrustingswerken of ingevolge moeilijkheden die zich zouden

Ëeuoán íóoigËoaàn"iêi-gáiËgèírràio"van-oJ uitvóeiing deï bouwwerkenl de-configuratie van het verkochte

onioerenO góed, zoals het door een gezworen landmáter op verzoek u"l 9," -verkoper 
werd opgemeten en

áigèp"árd, n"iet íolledig zou overeenst"mrèn 
-met 

vroegere plannen en bescheiden, door de kopers geviseerd, is

aleen het pro"".-u"r'b-"ái van óór"iing en aÍpating réchtsleldig en kan door de kopers uit dien hooÍde geen

enkele rechtsvordering ingesteld worden.

Artikel 5.

Vanaf het verlijden der authentieke akte houdende verkoop van het onroerend g.oed zullen de kopers er de volle

eigendom en het genot van hebben en er a-tË-ÉélastiÀgén, iaksen en lasten van óragen, alsmede alle verzekerings-

prËmies en retribu-ties allerhande, die er zouden op betrekking hebben.

zij zullen bovendien in de plaats treden van de verkoper.voor alle contracten die door deze laatste zouden kunnen

gesloten zijn aangaanOJ tó*ór net aanstulïen op oeóaalde. gemeenschappelijke leidingen (betreffende bvb' water,

óáó,-àr""trrcitèii, ï.V- en àdiodistrinutie, ênz..j-urà'l'àt gebïuik of verbidik van genoemde goederen en diensten'

wat de eventueel topeÀoe nrandverzet<erinóJn beirett zuiíen de {opers. in de plaats van de verkoper treden tenzij

iifiouOen verkiezen'de bestaande polis op te zeggen op eigen risico, kosten en gevaar'

Artikel 6.

De bij de verkoop van het onroerend goed betrokken partijen verklaren en erkennen uitdrukkelijk dat de verkoop

geenszins de recntJn vàrmiàoert die ïe 
"à*oó'àÀor*nËér 

in voorkomend -geval zou kunnen doen gelden of

inroepen ten opzichte van de aannemers en de'architecten met wie hij een.of -meer verbintenissen heeft gesloten

voor de oprichting van de gebouwen un uóór nun uótLeoige voltooiing évenals voor de aanleg en de uitrusting van

Oá-wóónwijt< waalvan het rTerkochte onroerend goed deel uitmaakt.

De kopers zullen zich derhalve niet kunnen verzetten noch tegen de voltooiing. van de bouwwerken noch tegen de

luinàá[i"g, oelnrrcniinË-irá" oe ómgeving en de uitvoering va-n.wegen--en andere uitrustingswerken vo.or gemeen-

schappetijke diensteÀ e"n ànoài", óí zuttón-oeiÈaÍve nooit-uit dien-hoofde enige aanspraak op vergoeding kunnen

maken.

Artikel 7.

Tot en met de eindoplevering van de gebouwen of in voorkomend geval van de werken die een bestanddeel

uitmaken van het verkochte onroerende 
-;*d lJ Àet aan de loperg 

'verboden 
- tenzij zii er -uitdrukkelijk en

"àoiái'lo" 
gemácntióo'wêiáen oboi oe vËir<ópei op enigerlei wijze rechtstreeks tussen te komen bii de in

artikel 6 hierboven bèdoelde aannemers, reveiáhóiers enTot aóhitecteó in verband met de werken die deze laatste

voor rekening van de verkoper uitvoeren.

Te dien einde geven de kopers bij deze onherroepelijk.volmacht aan de ver\9pe1 om hen ter zake voor alles te

vertegenwoordigen en itérnren vàn neoén-'"n-ubór'de toekomst uitdrukkelijk in met de beslissingen die de

verkoper in de uitoefening van het hem átcius-toegekend mandaat zou nemen en met de overeenkomsten die hij

in voorkomend geval zou sluiten.

vanaf de eindoplevering zullen de verkopers van het onroerend goed echter..gerechtigd zijn in voorkomend geval

tegen de aannemers';;í" architecten oe oepqiil_oen.in te roepe"n van de artikels 1792 en 2270 van het burgerlijk

wetboek betreffende oe iienjarige verantwóóiàárij"rneio van aannemers en architecten daar zii door de verkoop

in de plaats getreden zijn van de verkoper-bouwheer'
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verlaten.

Artikel 18.

De verkoper verbindt er zich toe slechts gebruik te maken van zijn kontraktueel bedongen recht van wederinkoop

indien het zou blijken dat de kopers :

1. de door hen bij deze, zowel persoonlijke hoofdelijke als solidair en ondeelbaar aangegane verbintenissen niet

naleven;

2. algezien van het geval dat een .van beide echtgenoten zou overlijden, naar een toestand evolueren die het

hen onmogelijk otïuáslïnmbóef ijf< maakt het vèrworven goeder várder samen te bewonen of in eigendom te

behouden.

De verkoper behoudt zich het recht voor, in akkoord met de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting, soeverein

t" "*á;;; 
noóenJ Oá óppórtuniteit van'de uitoeÍening van zijn recht van wederinkoop.

Het recht van wederinkoop kan ook uitgeoefend worden tegen de personen die vóór het verstrijken van de

gesretde termijn, net 
"oÀió5ren-á goeo, hótzii uii oó hand,. nétzil opdnnaar, zowel bij vrijwillige of gedwongen

verkoop zouden u"t*oÀránïànoen"èn'oit góáuienotde peiiode <Íie nog blijÍt te lopen om de termijn van vijf jaar

te voleindigen.

Artikel 19.

Het recht van wederinkoop kan echter ook uitgeoefend worden indien daartoe bij gemeen akkoord tussen verkoper

en kopers zou bestoten worden zonder d;iÉ;i ln dát geval vereist is dat 
-ei 

een specifieke inbreuk op de

;;d;fi;; uèrUint"rÉJen of ópgelegde verbodsbepalingen zou sepleegd zijn'

B. Nietlgverklarlng van de verkoop - Ontbindende voorwaarde - Betaling van een meerpriis bii wiize van

schadevergoeding.

Artikel 20.

ln geval van niet -uitvoêring of niet-naleving -door de kopers van enige in onderhavig bestek of in de authentieke

akte houdende verkoo'p'oóËeïorái.t Ëe!cr,ir.r.iÀó, voorwàaroe of beding .zal de ver.koop, zonder.afbreuk te doen

aan de andere kontrakiuelê rechtsmiddeten'wààlïvei àé vert<oper beschíkt, van rechtswdge nietig kunnen verklaard

wórAón en dit zonder voorafgaande ingebrekestelling'

Het recht de ontbindende voorwaarde in te roepen is de verkoper voorbehouden gedurende een termijn van

twintig jaar eveneens ingaande daags na nei uerrÍàèn ya.n ge authentieke akte houdende verkoop tenzij wat betreÍt

de inbreuken op zijn reóht van voorkoop i;";;iii'ó;;ai-À"i recht de ontbindende voorwaarde in te roepen niet in

de tijd beperkt is.

Artikel 2í.
ln dezelfde omstandigheden als bepaald in artikel 20 hierboven zal de verkoper bovendien gedurende eenzelfde

periode, voor zover nil geen gebruik maat<i ïr niet meer kan maken van zijn recht. van wederinkoop en ook de

nietigheid van de ovàieónt<om'st niet wenst in te roepen, gerecrriigo ziin dê onmiddellijke betaling te eisen, bij

wi.ize van schadevergoeding, van een..or-ai" prinàióieeÍ Ërinimaat 25 ólo en maximaal 100 0/0 van de oorspron-

keliike verkoopprijs bedraagt naar gelang v.on àe wáarde van het onroerend goed zoals die op de dag van de

toepassing van oeoJe'Íj rïr"xo"ondrár "nrij[àn-uit"ààn-ócnátting opgemaakt óoor de ontvanger der registratie,
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III. BESTEMMING VAN HET VERKOCHTE GOED

Artlkel 8.

Het verkochte onroerend-e goed maakt deel uit van een geheel van gronden doorgedeelteliik_ verkaveld..of geordend, overeenkomstig zijn"óàatscnàpËerijri-Ooói-in
Nationale Maatschappij voor de Huisvesting goedge"keur'á pioliàmma.

de verkopers reeds geheel of
uitvoering van een door de

De aldus aangelegde wijk .heeft een uitsluitend residentieel karakter en is principieel bestemd om bewoond teworde.n door personen diê de tot het verwerven of het in huur némen van een àocialb woning gestelde voorwaardenvervullen.

IV. ERFDIENSTBAARHEDEN . STEDEBOUWKUNDIGE EN ESTHETISCHE VOORSCHRIFTEN

Artikel 9.

Elk van. de percelen van bedoelde woonwijk is, het één ten voordele van het andere, met de hierna vermeldeeeuwigdurende.erfdienstbaarheden bezwaará en dit zonáer onaersóÉàia ói ili-"r dan niet vervreemd werden ofin het patrimonium van de verkoper gebleven zi;n om verrruurd te worden : '
a) 9e gebouwen zijn princioieel bestemd om uitsluitend te dienen als woning en moeten derhalve het residentieelkarakter dat oorspronkelijk door de verkoper gegeven werd, ongesónono"en Oehouden;
b) het goed mag in.geen enkel geval, noch geheel noch gedeeltelijk aangewend worden als oÍ dienen tot uitbatingvan een drankslijterij, spijshuis of herberd;
c) d.e uitoefening..van.enigerlei activiteit, die in strijd zou zijn met die opgelegde bestemming of van aard zouzijn om op welke wijze ook aÍbreuk te doen aan tiet resioehtieel xararËi"van de gebouwen in het bijzonder envan de wijk in het algemeen, is derhalve in en om hetvert<oónie gËJJ-uerbïOun;
d) er mag derhalve geen enkele wiiziging, waarvoor de instemming of toelating van de bevoegde diensten voorstedebouw en Ruimtelijke ordeníng-vdreist. is, aangÀorácnt wàrri'en nocn-ààË de bestaande gebouwen, aan oÍop de bijhorende grond en andere aanhorighedeni nocn aan aè-àanÉs * àu oJprántïng"n"uan ïet gedeettevan de tuin gelegen tussen- die gebouwen. en-/of .orivatiève tuineÀ d A;óà;bàre weg, tenzij dit zou geschiedenovereenkomstig__d,e door. de veikoper .schriÍtelijk goedget<áuroá ptannein'Ën-iroor""Éi-itten ïoor-à; Ëá;;;ïÍiiof verkaveting opgemaakt door eeri onrwerper áanleèteià d;i d;;à;ftó";:' '

Het is bovendien verboden op dq gebou.wen of-op enige andere plaats van het goed, een van buiten afzichbare radio- en/oÍ T'V.-antehne te-installeren 
-ot 

tË táiei. instatteien tenri;-dit uitdrukketijk door de verkoperzou toesestaan worden bii ontstentenis van e.tke..mogetijkheid toi ,án"iiitins-óË-;; ó;;;;schappetijkeradio- en T.v.-antenne of oi een commercieer distributióet.
Ten einde de bewoners van de wijk in de mogelijkheid te stellen aan te sluiten op eên gemeenschappelijkeradio- en/of r.V.-antenne, zal de veikoper, in odmátJvàn rrei mogerÍi;;;;;r zovèr zutks-noóozàreliyt utiirt,het nodige doen om de wijk van de. veréiste gemàensJhappetijke" inótattátieJ te voorzien of om áé aanstuitingeryan te verzekeren op een distributienet uitgeÍaat ooor ab'roàá ón difiid;en evenredige tussent<omst wordtbetaald door de kopers - en/of hu.urders, ftannóer nèt Èïurwoninge; bàiràt - in oe "ont<óóiJn van aanteg,aanpassing, onderhóud en werking die er louàèÀàán vdroónaéÀ tlj;; --- -'

I e) er mag op geen enkele van buiten af zichtbare plaats in.gf qp h.et goed enig reklameteken, enig uithangbordof aanplakbrief aangebracht worden van aard om tret ràsidentieet r<a"ràr<tei va-n àé wU[ óf á'u lóË0" verstand-houding onder de bewoners in het gedrang te brengen. lrrrr\ vr vv vvev

l
Artikel 10.

Het is de kopers verder verboden zonder uitdrukkelijke toelating van de verkoper :

a) enig geverfd buite.noppervlak van de gebouwen in een andere kleur te schilderen dan de kleur van de verfwelke. oorspronkelijk door toedoen vàn de verkopende maatscnapói; íàro' aangebracht of door haar werdtoegelaten of voorgeschreven ;

b) de hekjes te verplaatsen, te wijzigen of in een andere kleur te schilderen;
- c) de bestaande omheiningen geheel of gedeeltelijk te verwijderen of te wijzigen of er openingen in te maken;

d) Íets te planten in de stroken van achte.ruitbouw, aan de openbare weg of terzij.de, tot aan de achteruitbouwlijn= der constructies' wanneer deze stroken van achtóruiiÈouw tusséË 
-u"ï 

áiá'ai- giJÀrànoê-'fàrcelen nÍet. aÍgesloten zijn;
e) in de stroken van achteruitbouw andere voetpaden, wegeltjes of.doorgangen.aan te le-ggen dan de toegangswegof de gangen welke do.or de ontw€rper van d'e ryijkzijn"tof stand gebáónï, uroàmen of planten te kweken tussenbelendende percelen die niet zijdelings aÍgestoten iijÁ: 

-

f) op enigerlei manier het tracé, de schikkingen evenals de breedte van de bestaande toegangswegen oÍ gangente wijzigen of er bomen, sierplanten of stru'iken op te planten;
' g) in de hoven en tuintjes bomen, heesters of struiken te verwijderen of te verplanten;

h) enige handeling te stellen die van aard is om abnormale burenhinder te verwekken en afbreuk te doen aan deatmosfeer van rust en kalmte die moet heersen in een wilt< met resioeniieet 
'iàianer.

' ln die omstandigheden is het hun verboden andere dan niet. gevaarlijke huisdíeren te houden en dan nog opvoorwaarde dat er daaruit geen abnormale hinder zou voortvloiien vooi oJ Èuren.
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Artlkel 11.

De kopers verbinden er zich toe, van heden af en voor de toekomst zowel voor zichzelÍ als voor hun eventuelerechtverkrijgenden :

a) bovenvermelde erfdienstbaarheden, van stedebouwkundige en esthetische aard, te eerbiedigen;
b) de andere ten laste van het verkochte goed ..gevestigde erfdienstbaarheden te eerbiedigen, onder meerdiegenen wetke b-etrekkinq flgbbe.? oó waieifeioi;ó;;'fi;É", telefoon, energieteidingen, tetevisie_ en radio_distributie en andere soortlelijke dienËten;
c) de onderhouds- en buitenschilderwerken uit te voeren waartoe.de verkopende vennootschap beslist heeÍt endit volgens de door haar verstret<te rictrtiijÀen,;;il;ï;;;ïezicnl-en-oÈ-á; i;o; haar bepaalde tijdstippen, ordeze werken te laten uitvoeren aoor oé-.várióànï""ïánnóot."r.tup ràrï, ná-Járto" te zijn aangemaand pereenvoudige ter post aangetekende brief oie géàïieÀà"'uiiiiión dagen zonder gevotg zou zijn gebteven;
d) het snoeien en hêt periodieke onderhoud van de afsluitingen rond het verkochte goed evenals van de bomen,boompjes, struiken èn grasperken in de stroken van àCÉiËiuitbouw 

";n 
á;';i;;átrant oÍ terzijde uitstuitend te

lïSil""ïjir"HïS""ï to;doên en/oí vóigens oe neiiisii"d;;van de térkod;a;vennootschai en-oii árres op

Artikel 12.

De kopers zien bovendien uitdrukkelijk en deÍinitieÍ af van het recht _bomen, jonge boompjes en heesters te doenvellen oÍ snoeien welke geplant zijn bp-net.verworvèn perceËr grond, of op de grens van dit perceel en van hetopenbaar domein, of nog op.de giens'van oeienàe;ág Ëió;;á;mmen of diè zicrizàuden bevinden op andermanseigendom (van derden, van'.de velropenàó..vennootschap,"staái of gemeente) op minder dan 2 meter afstand vanhet verworven soed, aangezien de in'de wiir oêsia1ná." ïtá*i"t"óê nrjpràïti-nG;;';" architecronische opvartinsvan het geheel, de Ínplanting van de geboówen. 
"; q"t uiieffiaspèct ervan, odtinl van de gebruikte verf en vande aangewende materjalen-per oetiiitie en door oesiemming. een tweevoudige urbanistische en esthetÍscheerfdienstbaarheid uitmaken opgelegd in het àlg;;á"n-Ëi;Ë'ier" b"sch"rring en Íerfraaiing van het teefmitieu.

V. BEDING VAN NIET VERKOOP . VERBINTENIS VAN PERSOONLIJKE BEWONING

Arlikel 13.

Gedurende een termijn van twintig jaar ingaande bij de ondertekening van de authentieke akte, houdende verkoopvan het goed, ontzeggen de verw:eitrers iicn net i.i"ni nài-neooeràe'goéà s;h"r;i oÍ gedeetretijk te verkopen met' zakelijke rechten te bezwaren, te verhuren of op 
"ni|êri"i'uiiize 

ter beschikking te stellen van derden, al dan nietI familieleden of verwanten, zonder oaàrtoe ;;ï"i ;Ëh;iiigri;k" .macntiging oàntren te hebben van de verkoperI terzake handelend in overeenstemming met de Nationate nràátscnáÊíiiíóoï íJ'È-uisue"ting.
Het is de kopers derhalve gedurende dezelfde periode ook verboden het goed met hypotheek te bezwaren tenzijmet het akkoord en onder de voorwaarden dooi:àt";tkoÈ;, iÀivéieËnàËáïi"g mei'de Narionate Maarschappijvoor de Huisvesting bepaald. Dit verbod gelot etènwËí-nïài uoor oe nvóo1Éàr<én- g"nor"n tot waarborg van deleníngen bij het vertiloèn van de vert<oooáite 3an#g;;, uitstuitend ÉËstemï'iot..Íinanciering van de aankoopvan bewust onroerend goed en dit zonder'afbreuk te"oóán àan oe oèpàrinóeÀ uàn'àrtiL"t 15, 1" hieronder.
ln geval van overlijden van één der echtgenoten blijÍt de overlevende samen met de rechtverkrijgende(n) van deoverledene verder gehouden tot het nalevén van de áungegáne verbintenissen.

Artikel 14.

De kopers gaan bovendien elk aÍzonderliik hoofdelijk en solidair de verbintenis aan het verworven goedgedurende diezelfde periode van twintig jaar'saméÀ óóï3àoniiir. te oéwoÀàn ut" uárt" woonptaats, er hun domícitiegevestigd te houden,.er g.êen- andere-pêrsonen te iruisvestàh oan oe teoeí van-nrn gezin en eventueel zekereandere personen, al dan Àiet familieledèn oÍ.uer*ànien, i;ài;n oeverioler;"'i;" toestemming van de Nationatewaartoezijookhunrechtverkrijgendenverplichten:

Artlkel 15.

Ten einde de bij bovenvermelde artikels aangegane verbintenissen in alle gevallen te kunnen naleven gaan dekopers vanaf heden en voor de toekomst tégénover aé vèrtoper uolg"nd-'e'iiidrukketijke verbintenissen aan,waartoe zij ook hun rechtverkrijgenden verplichtén :

1) de hypothecaire of andere schulden,.die zij.met het oog qp de betaling van de aankoopprijs, de verÍraaiingof verbetering van het goed of om enige anfueré reàèn iËuabn 
""ng"gà"ï 

iËoo"n en waarmede het goed zoubelast ziin .ot -belast kunnen worden, -regelmatig te beàlen, 
_ 
zowel in kapitaal als in interest, ten einde alleonroerend beslag en elke verkoop bij geówongeï ten uitvoélJgglng ià ïáI;ni1:i"n;

2) bij vereffening .der...goederengemeenschap ingev-olge ontbinding van het huwelijk door echtscheiding ofingevolse serechtelijke scheidÉg van goeàeren- ot iËáieá. h;i Ï;; o* '"nióà 
àào"rci reoen oáÀ nèi overtijdenonmogeliik zou..ziin het goed hog verder samen te bewonen, zich waí oè verkoop, de verhuring of terbeschikking stelling van he1 goed aán d.erdql betreft, in áÍes te schikken naaiàe bestissingen die terzake doorde verkoper. zouden genornen worden in uitvoering'ván-oe-aesÈàiiéïrà"0ïËeiatingen, vermetd in titet Vt vanonderhavig bestek.
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