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‘Wijziging van de verkavelingsvergunning: {

FORMULIER V

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend

door ;
inze ontvangen, en werd ingeschreven met als dossiemummer:

2007/0096/03 - 250.2.
De aanvraag werd ontvangen tegen ontvangstbewijs op 4 november 2010.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd
verzonden op 18 november 2010.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Oostmoer 12, en
met als kadastrale omschrijving: afd. 0 sectie C nr: 351/F3, afd. 0 sectie C
ar: 351/W2,

Het betreft een aanvraag tot herindelen van de kavels.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag
onderzocht, rekening houdend met de terzake geldende wettelijke
bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
en de uitvoeringsbesluiten.

Advies gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar

Het college van burgemecster en schepenen heeft kennisgenomen van het
advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar uitgebracht op
11 januari 2011. Het advies luidt als volgt:

Overwegende gedeclte:
BEKNOPTE BESCHRIJVING VAN DIEAANVRAAG
Verkavelingswijziging.

STEDENBOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS UIT PLANNEN VAN AANLEG

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften

De aanvraag is volgens het gewestplan EEKLO - AALTER (KB 24/03/1978)
gelegen in een gebied voor ambachtelijke bedrijven en KM.O.'s.

In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 7.2.0, + 8.2.1.3.
van het koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de
toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen. Deze
voorschriften luiden als volgt,

Industriegebieden zijn bestemd voor de vestiging van industriéle of ambachlelijke
bedrijven. Ze omvatten een bufferzone. Voor zover zulks in verband met de
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veiligheid en de goede werking van het bedrijf noodzakelijk is, kunnen ze mede de
hutsvesting van het bewakingspersoneel omvatten. Tevens worden in deze
gebieden complementaire dienstverlenende bedrijven ten behoeve van de andere
industriéle bedrijven toegelaten, namelijk: bankagenischappen, benzinestations,
transporibedrijven, collectieve restaurants, opslagplaatsen van goederen bestemd
voor nationale of Internationule verkoop.

Gebieden voor ambachtelijke bedrijven en de gebieden voor kieine en
middelgrote ondernemingen zijn mede bestemd voor kleine opslagplaatsen van
goederen, gebruikte voertuigen en schroot, met uitzondering van afvalprodukten
van schadelifke aard.

De aanvraag betreft de wijziging van een verkaveling (ons dossiernummer:;
.00/44072/736.1), goedgekeurd op 08/07/2008 door het college van

burgemeester en .s'chepw

«Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag
De verkavelingsvergunning primeert op het geciteerde aanlegplan, zodat hier
wordt geoordeeld louter op basis van de voorschrifien van die
verkavelingsvergunning.

Overeenstemming met dit plan
De aanvraag is principieel in strijd met het van kracht zijnde plan, vandaar de
gevraagde verkavelingswijziging,

Afwijkings- en wiizonderingsbepalingen
v/

VERORDENINGEN
/4

ANDERE ZONERINGSGEGEVENS
w

EXTERNE ADVIEZEN
w

ONTWORPEN WEGENIS
4

HISTORIEK
/4

BESCHRIJVING VAN DE BOUWPLAATS, DE OMGEVING EN DE AANVRAAG

De aanvraag betreft de wijziging van een verkaveling gelegen in KMO-gebied,
waarbif de bestaande loten verder worden opgesplitst met het 0og op het bekomen
van kleinere KMO-units.

De voorschrifien laten een beperkte woongelegenheid toe (vioeropperviakte
beperkt tot 150m2, volume max. % van het volume van het bedrijfsgebouw; geen
bedrijfswoning toegelaten op percelen kleiner dan 1100m2).

BEOQORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELIIKE ORDENING

Gelet op de bestaande verkaveling.

De aanvraag brengt het karakter van de bebouwwde omgeving niet in het gedrang.
Overwegende dat de voorschrifien voldoende waarborgen bevatten dat een
eventuele woongelegenheid ondergeschikt blijft aan het volume van het
bedrijfsgebouw.

De aanvraag is voor vergunning vatbaar.
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ALGEMENE CONCLUSIE
Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming is (of kan

gebracht worden mits het opleggen van de nodige voorwaarden) met de wettelijke
bepalingen, alsook met de goede plaatselifke ordening en met zijn onmiddellijke
omgeving.

Beschikkende gedeelte:

ADVIES
gunstig

Raadpleging eigenaars

Alle eigenaars van een kavel die de aanvraag niet hebben
medeondertekend, hebben een eensluidend afschrifi van de agnvraag
ontvangen per beveiligde zending en 0 eigenaars hebben bezwaatschrifted®
ingediend. Deze eigenaars bezitten niet meer dan de helft van de in de
oorspronkelijke vergunning toegestane kavels (9 kavels).

hmldy

Het college van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als
volgt:

- Gelet op het Gemeentedecreet;

- Gelet op de Nieuwe Gemeentewet;
- Overwegende het gunstig advies van 11 januari 2011 van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN
SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN 25 JANUARI 2011 HET
VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de wijziging van de
verkavelingsvergunning af aan de aanvrager.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen
van eventuele andere vergunningen, als deze nodig zouden zijn.

Betangrijke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 4.7.19. 81, Een afschrift van de vitdiukkelijke beslissing of ecih kennisgeving van de stilzwijgende beslissing
wordt binnen een ordetermijn van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvinger en aan de
gewestelijke stedenbouwkundige ambt . De ge lijke stedenbouwkundige ambtenaar ontvangt ook een
afschrift van het vergunningendossicr, behoudens indien hij omtrent de vergunningsaanyraag cen advies heelt
verslrekt.

Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordl tevens
bezorgd aan:

¢ de adviserendle instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid;
2° de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Vinamse Regering bepaalt de gevallen waarin onlvoogde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen
moeten overmaken aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar omwille van de beperkte roimtelijke
impact van de vergunde handelingen of de cenvoud van het dossier.

§2. Ecn mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvaper gedvrende cen
periode van dertig dagen sangeplakt op de plaats waarop de vergunningsnanyraug betrekking heeft. De sanvrager
brengt de gemeente onmiddellijk op de hoogte van de staddatum van de annplakking, De Viammse Regering kan,
zawel naar de inhoud als naar de vorm, aanvullende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecrelaris of zijn gemachtigde waakl erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen cen
termijn van tien dogen te rekenen vanaf de datum van de ontvangst van de beslissing van het college van
burgemeester en schepenen.

De gemeentesecreturis of zijn gemachtigde levert op een voudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in
artikel 4.7.21, §2, een gewaarmerkt afschrift van het attest van aanplakking af.
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§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen
vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van ccn administratief beroep. Indien
cen administratief beroep wordt ingesteld, geldt artikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt onverminderd artikel
4.5.1, §2, van deze codex en artikel 4.2.6, §2, eerste lid, van het decreet van (...) betreffende het grond- en
pendenbeleid.

§4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de duur
van de werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plants die het voorwerp vilmaaki
van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art, 4.7.21. §1. Tegen de uvitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemcester en
schepenen omitrent de vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administiatief beroep worden ingesteld bij de
deputatie van de provincie waarin de gemeente is gelegen. Bij het behandelen van het beroep onderzoekt de
deputatie dc aanvraag in haar volledigheid.

§2. Hel beroep, venneld in §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld:
1° de aanvrager van de vergunning;

2° elke natuurlijke persoon of rechispersoon die rechtshreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan
ondervinden ingevolge de bestreden beslissing;

kg procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de
bestreden beslissing zijn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en
effectieve werking overeenkomstig de statuten;

40 de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, behoudens in de gevallen, vermeld in mtikel 4.7.19,
§1, derde lid;
5° de adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde dat zij

tijdig advies hebben verstrekt of ten onrechte niet oin advies werden verzocht.
§3. Het beroep wordt op shaffe van ononlvankelijkheid ingesteld binnen een tenmijn van dertig dagen, die ingaat:

1° voor wat betreft hiet beroep ingesteld door de aanvrager: de dag na deze waarop het afschrift of de
kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, eerste lid, werd betekend;

2° voor wat betreft het beroep ingesteld door de gewestelijke sledenbouwkundige ambtenaar of door de
adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid: de dag na deze waarop het
afsclwift of de kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, tweede 1id, werd betekend;

3° voor wat betrefl het beroep ingesteld door elke andere belanghebbende: de dag na deze van
aanplakking.

§4. Hel beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend bij de deputatie,

De indiener van het beroep bezorgt gelijktijdig en per beveilipde zending een afschrilt van hel beroepschrift aan
de nanvrager van de verganning cn aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de
indiener van het beroep zijn, Aan de deputatie wordt, op straffe van onontvankelijkheid van het beroep, cen
bewijs bezorgd van deze beveiligde zending aan de aanvrager en aan het college.

§3. In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 3°, dient hel beroepschrift op straffe van
onontvankelijkheid vergezeld te zijn van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 enro betaald werd,
behalve als het beroep gericht js tegen een stilzwijgende weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op
rekening van de provincie.

§6. De daartoc aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschiift over aan de
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar,

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan
de deputatie, en zulks onverwijld na de ontvangst van bet afschrifl van het beroepschuift.

§8. Het indienen van een beroepschrift schorst ommiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de
betekening van de berocpsbeslissing aan de aanvrager.

Uittreksel uit het beslult van de Vlaamse Regering van 24 juli 2009

Art, L, §1. Het beroepschnift, bedoeld in artikel 4.7.21 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Grdening, word!
gedagtekend en beval:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, ziju
telefoonnummer en mailadres;

2° de ideniificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp vitmaakt van
deze beslissing;

3° een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden
beslissing.

Indien de indiener van het beroep een natuurlijke persoon of rechtspersoon is die rechistreckse of onrechtstreekse
hinder of nadelen kan ondervinden ingevolge de bestreden beslissing, omvat het beroepschrift tevens een
omschrijving van deze hinder of nadelen,

Indien de indiener van het beroep esn procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, omvat het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve
belangen welke door de bestreden beslissing zijn bedreigd of geschaad.
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De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op strafte van onontvankelijkheid.

§2. Indien de indiener van het beroep de nanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschrift vitgaat ven de
gewestelijke stedenbouwkundige amt of con advi de instantic, vermeld in artikel 4.7.16, §1, cerste lid,
van de Vizamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordl het beroepschrift zo mogelijk vergezeld van een kopie of
afdruk van de bestreden itdrlkelijke vergunningsbeslissing respectievelijk van de kennisgeving van de
besticden stilzwijgende vergunningsbestissing.

Indien de indientr van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een
stilzwijgende weigeringsbeslissing die door de g ten ¢ hte nict tor kennis werd gebracht, voegt de
indiener van het berocp ecn kopie of afdruk toe van de beveiligde zending wasrmee de vergunningsaanvrang werd
ingediend evenals een kopie van het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek, vermeld in
artikel 4.7.14, §2, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, in zovene dat beschikbaar is.

Indien het beroep niet wordt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtennar of een adviscrende instantie, vermeld 1n artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, wordt aan het beroepschrift het attest van aanplokking, vermeld in antikel 4.7.19, §2, derde
lid, van de Visamse Codex Ruimtelijke Ordening, toegevoegd, in zoveire dat beschikbaar is.

Indica de indiener van hel heroep een procesbekwame vereniging is, venneld in artikel 4.7.21, §2,3°, van de
Viaamse Codex Ruimtelijke Ovdening, wordt aan het beroepschrifi een afschiifi van de statuien ven de vereniging

toegevoegd,

Indion de provincie vaststelt dat aan de verplichtingen van deze paragraaf nict is voldaan, stelt zij de indiener van
het beroep in staat om et dossier aan te vullen. De ontbrekende stukken moeten bij het provinciebestuur
tockomen binnen een vervaltormijn van vijilien dagen, die ingaat de dag na de betckening van het bericht waarm
wordt meggedeeld dat niet nan de verplichtingen van deze paragraafis voldaan, Indien de beschikbrre
ontbrekende stukken niet of niet tijdig worden aangeleverd, dan leidt dat tot de onontvankelijkheid van het
heroep.

Art. 2. De indiener van het beroep kan aan het berocpschrift de ovettuigingsstukken toevoegen die hij nodig aeht.
D¢ ovartuigingsstukken worden door de indiener van het beroep gebundeld en op cen inventans ingeschreven.

De indiener van het berocp en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich bij het overmaken van de
afsetuiften van het beroepschrill op grond van artikel 4,721, §4, tweede lid, en §6, van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening beperken tot het eigenlijke beroepsehrifl en de inventais, zonder de overtuigingsstukken,
indien het kopiéren van de overtuigingsstukken niet toegelaten is op grond van de regelgeving inzake
autenrsvechten of indien het formaat of de anrd pruktische problemen stell.

Verval van de vergunning

Arl. 4.6.4. §1. Een verkavelingsvergunning, wazrbij geen nieuwe wegen worden aangelegd, of het tracé van
bestaande gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege wanneer:

1? binnen een termijn van vijf jaar na de afgilte van de vergunning in laotste gdministratieve nanleg niet is
overgegaan tot registratic van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van
er{pachit of opstalrechi ten aanzien van ten minste é¢n derde van de kavels;

2° binnen een tennijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administraticve aanleg niet
is overgegaan tot dergelijke registratic ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Vaor de toepassing van het cerste lid:

1° wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstende dat
slechts &én kavel per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2° komt de verkoop van de verkaveling in hiaar gehee) niet in aanmerking;

3¢ komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in
aanmerking.

Voor de taepassing van het eerste lid wordt lijdige bebouwing door de verkavelaar confonn de
verkavelingsvergunning, met verkoop gelijkgesteld.

§2. Ben verkavelingsvergunning waarbij nieuwe wegen worden aangelegd, of waarbij het tracé van bestaunde
gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van rechtswege wanneer:

1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is
overgegaan Lot de oplevering van de ommiddellijk uit tc voeren lasten of tot het verschaffon van
waarhorgen betreffende de uitvoering van deze lasten op de wijze, vesmeld in artikel 4.2.20, §1;

2° binnen een tevmijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste annleg nict is overgegaan Lot
registratie van de in §1 bedoelde rechtshandelingen ten anpizien van tep minste één derde van de
kavels;

3° hinnen een termijn van vijflien jaar na de afgifte van de vergunning in laalste aanleg niet is overgegaan
tot registratie van de in §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de
kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de

verkavelingsvergunning, mel vetkoop gelijkgesteld.

$3. Onverminderd §1 en §2 vervalt een verkaveling waaraan ecn sociale Jast, vermeld in artikel 4.1.16 van het
decreet van (...) betreffende het grond- en pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de sociale last
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uilgevoerd wordt in natura en de werken niet zijn voltooid binnen de vijtjarentermijn, vermeld in artikel 4,1.20,
§1, eerste lid, 2°, van voormeld decreel.

§4. Indien de verkavelingsvergunning vitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het
verkavelingsproject, worden de termijnen van verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerekend per fase. Voor de tweede
en volgende fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de
betrokken fase.

§5. Het verval, vermeld In §1 en §2, 2% en 3°, ¢n §3, geldt sleclits ten aanzion van het niet bebouwde, verkochle,
verhuurde of aan een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling,

§6. Onverminderd §5, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan petsonen die zich op de
verkavelingsvergunning beroepen, indicn zij kunnen santonen dat de overheid, na liet verval, en len asnzien van
¢én of meer van hun kavels binnen de verkaveling, wijzigingen aan de vetkavelingsvergunning heeft toegestaan,
of stedenbouwkundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend, in zoverre deze door
de hogere overheid of de rechter niet onrechtmatig werden bevonden.

§7. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege,

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden, Die bestanden kunnen zich bevinden bij de
gemeente, waar u de aanvraag hebl ingediend, bij de provincie, en ook bij de Viaamse administralie, bevoegd
voor de ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kumen ook gebruikt

worden voor het opmaken van statislieken en voor wetenschappelijke docleinden. U hebt het recht om uw
gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen,

Aldus vastgesteld in bovenvermelde zitting.
Namens het college,

Op bevel:
De Secretaris, De Burgemeester - Voorzitter,
(w.g.) Ronny Van Hecke (w.g.) Ann Coopman

Voor éénsluidend afschrift:
Waarschoot, 26 januari 2011

De Burgemeester - Voorzitter,

(A(DOPWLM—

cretaris,




