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Tran My-Anh
Email : urb.ru-si. 2 7 5 @brucity. be

ENVOI DIGITAL

Bruxelles,
Madame, Monsieur,

CONCERNE : RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES

Veuillez trouver ci-aprds les renseignements urbanistiques relatifs d la demande :

introduite le : 0810612026
complete le: 08|OGI2O26
pour un bien sis : Boulevard Maurice Lemonnier 16 - 18 (1000 Bruxelles)
parcelle cadastrale : 21809K0025/00H003

Ce document est dress6 sous r6serve des r6sultats de l'instruction approfondie d laquelle il serait proc6d6

au cas oi une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir 6tait
introduite au sujet du bien consid6r6.
Si les renseignements urbanistiques vous semblent incomplets ou erron6s, il convient de nous le notifier
end6ans les 6 mois qui suivent la pr6sente, via e-mail uniquement i l'adresse urb.ru-si.275@brucity.be en y
indiquant en objet notre r6f6rence ainsi que l'adresse du bien.
Au-deld de ce d6lai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire I'objet d'une nouvelle
demande (payante).

Veuillez agr6er, Madame, Monsieur, l'expression de nos cordiales salutations.

Par del6gation de la Secr6taire de la Ville
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12juin 2029) 11-juin 202q

Michad|GOETYNCK
Directeur G6n6ral

Anais MAES
Echevine de l'urbanisme
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RENSEIGNEMENTS URBAN ISTIQU ES

A. nerusetcNEMENTs uRBANtsleuES RELATTFS AUx DtsposlloNs REGLEMENTATRES REGToNALES ET
COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN :

'l') En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

. Au Plan R6gional d'Affectation du Sol (PRAS) approuv6 par arr6t6 du Gouvernement du 3 mai 2001 et modifi6 par
les arr6t6s du 20 mars 2008, 16 juillet 2010, 22 d6,cembre 2010 et 2 mai 2013 :

o en zone d'habitation (voir aussi la carte des bureaux admissibles*)

o en zone d'int6r6t culturel, historique, esth6tique ou d'embellissement

o en bordure d'un espace structurant

o en liser6 de noyau commercial

. Dans le p6rimdtre du plan d'am6nagement direeteur (PAD) d6nemm6 ,,, appreuv6 par arr6t6 du Geuvernement du

. Dans le p6rimdtre du plan partieulier d'affeetatien du sel (PPAS) n",,, appreuv6 par Arr6t6 Reyal du -,- ;

. Dans le p6rimdtre ds permis de letir (Pt[
Les zones et les prescriptions lift6rales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail r6gional de l'urbanisme :
htt p : //u rb a n i s me. brusse/s.

Le p6rimdtre des PPAS et des PL sont consuftables sur /e site internet suivant : www.brugis.be, Ieur contenu est disponible, sur demande,
auprds du service urbanisme de la commune.

2") En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat d'urbanisme serait
soumise :

r Les prescriptions du Code Bruxellois de l'Am6nagement du Territoire (CoBAT),

. Les prescriptions du PRAS pr6cit6 ;

* Le solde des superficies de bureaux et d'activit6s de production de biens immat6riels admissibles (GASBA) est
consultable d I'adresse internet suivante : https://casba.urban.brussels ;

. tes pressriptiens du PPAS Br6eit6' seus r6serve d'une abregatien imBlieite de eertaines de ses dispesitiens ;

. tes preseriptiens du permis de letir (Pt) pr6eit6 ;

. Les prescriptions du Riglement R6gional d'Urbanisme (RRU), approuv6 par I'arrdt6 du Gouvernement du 21
novembre 2006 ;

r tes preseriptiens du rdglement r6gienal d'urbanisme zen6 (RRUZ) suivant,,,, appreuv6 par,,:le ,,, ;

. Les prescriptions du rdglement communal d'urbanisme (RCU) visant les jeux de divertissement et les spectacles
de charme, approuv6 par I'Arr6t6 de l'Ex6cutif du 2910411993;

r Les prescriptions du riglement communal d'urbanisme (RCU) sur les dispositifs de publicite, approuv6 parArr6t6
du Gouvernement du 2211211994;

. Les prescriptions du riglement communal d'urbanisme (RCU) sur le placement ext6rieur d'antennes
hertziennes, paraboliques ou r6ceptrices de radiodiffusion et des t6l6visions, approuv6 par I'Arrete du
Gouvernement du 05/03/1998 ;

o Les prescriptions du riglement communal d'urbanisme (RCU) sur la fermeture des vitrines commerciales,
approuv6 par Arrdt6 du Gouvernement du 2310312000 i

r tes preseriptiens du rdglement eernmunal d'urbanisme sp6eifique eu zen6 (RCUS eu RCUZ) suivant :

. te bien est situ6 dans le P6rimdtre d'int6r6t r6gienal destin6 d reeeveir le-prejet d'int6r6t r6gienal (PlR) , , - arrOte
@

. Les prescriptions du rdglement sur les bdtisses de la Ville de Bruxelles ;

. Les prescriptions du rdglement sur les trottoirs du 20fi2fi963 ;

' Le rdglement communal concernant les magasins de nuit et les bureaux priv6s de t6l6communication. (Conseil
communal du 2410912007) ;
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r Les recommandations relatives A la division d'un logement unifamilial (Conseil communal du 09/10/2008) ;

. Les recommandations relatives aux logements pour 6tudiants (Colldge du 1710612O21) ;

. Les recommandations relatives au coliving (Colldge du 1710612021):

. L'ordonnance relative d l'hebergement touristique (Arr6t6 du Gouvernement du 241O312O16) ;

Les prescriptions du PRAS et des rdglements rdgionaux d'urbanisme sont consultables sur Ie portail rdgional de I'urbanisme :

htt p : // u rb a n i s me. brusse/s.

Le pdrimdtre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur/e site intemet suivant : www.brugis.be, leur confenu esl disponible, sur
demande, auprds du service urbanisme de la commune.

3o) En ce qui concerne une expropriation 6ventuelle qui porterait sur le bien :

. A ee jeur, I'administratien eemmunale a eennaissanee qse le bien eensid6r6 est repris au plan d'exprepriatien
appreuv5 pan,,; auterisant,,,; d expreprier l€-bien'

4o) En ce qui concerne I'existence d'un p6rimitre de pr6emption :

. A ee jeur, l'adminiskatien eemmunale a eennaissanee que le bien eensid6r6 se situe dans le p6Fimdtre de
pr6emptien relatif,,,' appreuv6 par arr6t6 du Geuvernement du,', ;

5o) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

. te bien est inserit sur la liste de sauvegarde par arr6t6 du Geuvernement du,,, ;

. te bien est inserit d l'inventaire du patrimeine immebilier (lrismenument) par arr6t6 du Geuvernement-de-la R6gien
de Bruxelles Capitale du 0'1/04 /2024 et publi6 au Meniteur belge le 19/08/2024 ;

;

. te bien fait l'ebjet d'une preeedure d'inseriptien sur la liste de sauvegarde / de elassement initi6e par arr6t6 du
gewernenqefi+du----i

. Le bien est situ6 en zone de protection (ou d d6faut d'une telle zone, d moins de 20 mdtres) d'un ou plusieurs
monument(s), ensemble(s) ou site(s) class6(s) ou inscrits sur la liste de sauvegarde ;

. . te bien fait l'ebjet d'un plan de gestien patrimeniale; tel que vis6 aux artieles 2'12l1 et suivants du CoBAT; suivant,,, ;

. te Geuvernement a fait applieatien; peur le bien vis6; de l'artiele 222; S 6; alin6as 2 et 3 du CoBAT : eenditiens
impes6es dans le eadre dune d6eisien du Geuvernement de ne pas entamer la Bree6dure de elassement relative

i
Pour ce qui concerne les 1ventuelles < autorisations patrimoine >, des informations peuvent 6tre obtenues d la Rdgion, auprds de la
Direction des Monuments ef des Slfes.

6o) En ce qui concerne l'inventaire des sites d'activit6s inexploit6s :

. te bien est repris d l'inventaire des sites d'aetivit6s inexpleit6s ;

7o) En ce qui concerne I'existence d'un plan d'aliqnement :

A ce jour, l'administration communale a connaissance que :

. La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet d'un plan d'alignement approuv6 par Arr€t6 Royal du
24t0611871;

. ta veirie le leng de laquelle se situe le bien a fait l'ebjet d'un plan d'alignement appreuv6 par Arrdt6 du
Geuvernement de la R6gien de BrcNelles Capitale du ", ;

r ta veirie le leng de laquelle se situe le bien a fait I'ebjet d'un plan d'alignement appreuv6 par le Censeil eemmunal
enaa+e+u-;

. ta veirie le leng de laquelle se situe le bien n'a pas fait l'ebie+d'un plan d'alignement appreuv5 par arrdtdreyalr par
arr6te du Geuvernement eu par le Censeil eemmunal, tes limites sent; si n6eessaire; d faire eentr6ler en seumettant
un plan de bernage au g6emdtre eemmunal ;

. ta veiri+ le leng de laquelle se situe le bien-a fait l'ebjet d'un plan d'alignement 6tabli par le plan partieulier

;

. te bien n'est pas situ6 le leng d'une veirie ;

Pour tout renseignement compl6mentaire ou toute question relative d un alignement, vous pouvez adresser un courriel d
URB.Topo@brucity.be.
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8o) Autres renseiqnements :

. te bien est eempris dans le eentrat de quartier suivant,', ;

r te bien-esleempris dans le eentrat de r6nevatien urbaine suivant ,,, ;

r te bien se situe d preximit6 direete (dans un rayen de 60 m) d'un sitevis6 par l'erdennanee du 1# mars 2012
;

. Afin de savoirdans quelle cat6gorie le bien est repris d I'inventaire de l'6tat du sol au sens de l'article 3, 15'de
I'ordonnance du 5 mars 2009 relative d la gestion et d I'assainissement des sols pollues, des renseignements
peuvent 6tre pris auprds de I'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86c/3000 e 1000 Bruxelles ou via son site
internet : https://environnement. brussels/ ;

. Afin de v6rifier si le bien est grev6 d'une servitude pour canalisation pour transport de produits gazeux dans le
cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent 6tre pris auprds de Fluxys Belgium SA, Avenue des
Arts 31 a 1040 Bruxelles ;

. Le bien se situe en zone d'Espace de d6veloppement renforc6 du logement et de la r6novation ;

r Le bien se situe dans le p6rimdtre de la Zone de Revitalisation Urbaine ;

. En ce qui concerne une 6ventuelle question de zones inondables, nous vous invitons i prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

. En ce qui concerne une 6ventuelle question de s6curit6, de salubrit6 et d'6quipement des logements, nous vous
invitons d prendre contact avec la DIRL ;

r En ce qui concerne une 6ventuelle question d'6gouttage, nous vous invitons d prendre contact avec Vivaqua.

B. au REGARD DEs ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NoTRE DISPoSITIoN, cI.DEsSoUs, LES RENSEIGNEMENTS
URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE
METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE
CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI.CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1o) En ce qui concerne les autorisations. permis et certificats :

Les permis d'environnement suivants ont 6t6 d6livr6s

Nihir

. Les demandes d'autorisation d'urbanisme suivantes ont 6t6 introduites

No de dossier Objet D6cision Date

TP 25285 1 6/05/1 894

TP 25285 1010711894

TP 27314 0/1919

TP 57777 23t04t1948

TP 80759 (M87/1 963) 06/03/1 964

M2912010 1310712011

Transformation de la fagade avant, placement de pl6tre
pierre

a

3

Transformer en vitrine la fendtre du rez-de-chauss6e ;

construire une bretdche d chacun des 6tages; exhausser
l'annexe de deux dtages ; construire un magasin au fond de
la propri6t6 ; construire des lieux d'aisance aux paliers des 3
6taqes

D6liv16

Deliv16Exhausser d'un 6tage

Modifier les vitrines du rez-de-chauss6e ; 6tablir une
entr6e pour provisions de chauffage; exhausser le
plafond d'une partie du rez-de-chauss6e; d6molir et
reconstruire des murs et cloisons int6rieurs ; construire
de nouvelles installations sanitaires et des 6qouts

D6liv16

D6molir et reconstruire des annexes ; 6tablir de
nouvelles installations sanitaires et un r6fectoire

D6livr6

la fagade au rez-de-chauss6e deTransformation de
l'immeuble

Delivre

Placement d'une enseigne lumineuse Class6 sans suite

TP 113396 (M30/2010) lass6 SANS 1310712011



Changer I'utilisation d'une agence de voyage en un snack et
modifier la devanture commerciale (r6gularisation) (classe
sans suite)

Boulevard Maurice Lemonnier 16 - 18 (1000 Bruxelles) / (21809K0025/00H003)

M35512014 Changer I'utilisation d'un rez-de-chauss6e commercial en Refus6
ria et modifier la devanture commerciale

M8212016

M294t2020

25t11t2015

Datant de 2016

R6gulariser la pose d'une vitrine et porte d'accds aux
logements (structure en aluminium gris), supprimer le
bardage en pldtre effet pierre peint en noir

CI sans su

La description des travaux autorisds et les 6ventuelles condrlions d'octroi sonl accessrb/es, sur demandes, auprds de I'autoritd d6livrante
(commune ou Rdgion).
La consultation d'archives a lieu exclusivement sur rendez-vous. Pour ce faire, veuillez prendre contact avec les Archives de la Ville de
Bruxelles via mail : archives-archief@brucity.be Vous trouverez toufes /es informations ndcessaires ainsi que les dAmarches A suivre sur la
page suivante https://archives.bruxelles.be/ . Des copies (papier ou num6rique) de certains documents peuvent 6tre obtenues moyennant
acquittement prealable d'une redevance.

2') En ce qui concerne la destination urbanistique. la ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien :

Selon la documentation en notre possession et ces permis le bien est compos6 comme suit :

D6nomination Localisation Destination Nbre Gommentaire

BAtiment principal local technique

locaux de stockage

locaux de stockage accessoires au commerce

avec locaux divers

local de stockage accessoire au commerce

par 6tage

3o) En ce qui concerne les constats d'infraction :

Le bien fait I'objet d'un constat d'infraction (BR/078/1f ), dress6 le 2410812011, ayant pour objet :

< Depuis l'espace public, j'ai constatd que :
La fagade a 6t6 recouverte d'un pl1tre < effet pierres > peint en noir, au niveau du rez-de-chaussde. De plus, la
devanture a 6td modifi6e, et 2 enseignes, l'une paralldle et I'autre perpendiculaire, portant les rnscnpfions < Biladi
Voyages >, ont 6t6 plac6es au-dessus de la devanture. > i

. ta eu les infraetiens fent l'ebjet de peursuites judieiaires depuis le',, ;

o ta pree6dure est en eeurs d'instruetien;
e- Un jugement a 6t6 rendu |e,,,' par,,,' erdennant,,-'
e Une pree6dure d'appel est en eeurs d'instruetien' depuis 1e,,, ;

. ta eu les infraetiens fent I'ebjet d'une pree6dure d'amende administrative depuis le',"
e Une eeneiliatien pr6alable est en eeurs venant d 6eh6anee le',, 

'e ta pree6dure est en esurs d'instruetien'
e Une d6eisien est intervenue |e,,,' pertant sur,,,'
o Un reeeurs administratif d l'eneentre de eette d6eisien a 6t6 intreduit;
o Une d6eisien a 6tdrendue par le fenetiennaire eemp6tent erdennant ,,, ;

o Un reeeurs est pendant au Censeil d'Etat

Une remise en pristin 6tat a 6t6 demand6e par le Colldge.

Le bien fait l'objet d'un constat d'infraction (BR/008/19), dress6 le 281112O19, ayant pour objet :

< A partir de l'espace public, j'ai constat6 que :

La fagade est toujours recouverte d'un pl1tre < effet pierres > peint en noir, au niveau du rez-de-chaussde
(superficie +/- 15 m'). Les nouvelles vitrines, dont les matdriaux et les divisions sont diff6renfes de cel/es d'origine,
subsistenf dgalement (superficie +/- 17 m'). > i

4

1Sous-sol

Rez-de-chauss6e Commerce

1er 6tage (avant) Logement 1

1"' 6tage (arriere) 1

1Du zeme au 4eme 6tage Logement

a
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. ta eu les infraetiens fent I'ebjet de peursuites judieiaires depuis |e,,, ;

e ta pree6dsre est en eeurs d'instruetien;
e Un jugement a 6t6 rendu |e,,,' par,,,' erdennant,,,'
e Une pree6dure d'appel est en eeurs d'instruetien; deBuis |e,,, ;

. La ou les infractions font l'objet d'une proc6dure d'amende administrative depuis le OG10712020
o Une eeneiliatien pr6alable est en eeurs venant d 6eh6anee |e,,, 

'e ta pree6dure est en €eurs d'instruetien;
o Une d6cision est intervenuele 1810212020, portant sur le paiement d'une amende administrative d'un

montant de 1 .100 eur et de compl6ter la demande de PU (ref. M29412020)

o Une d6eisien a 6t6 rendue par le fenetiennaire eemp6tent erdennant,,, ;

e Un reeeurs est pendant au Censeil d'Etat

L'absence d'6tablissement d'un constat d'infraction ne permet pas de pr6sumer de I'absence d'infraction.

Pour tout renseignement compl6mentaire, veuillez vous adresser d Ia CELLULE CONIROLE: urb.controle@brucity.be.

Remarques:

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables d la date du pr6sent courrier. Une modification ult6rieure de la l6gislation ou
la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoir pour cons6quence de modifier les informations fournies.

2. Le pr6sent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour I'ex6cution de travaux ou l'accomplissement
d'actes 6num6r6s 2r I'article 98, $ 1 du Code Bruxellois de l'Am6nagement du Territoire (CoBAT) ou par un rdglement d'urbanisme
conform6ment dr I'article 98, $ 2 du m6me Code, ou du permis de lotir exig6 par l'article 103 du m6me Code.

3. Toute personne peut prendre connaissance auprds du service urbanisme de la commune du contenu des demandes de certificat ou
de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis d6livr6s, et obtenir copie des 6l6ments communicables en
vertu de I'ordonnance du 18 mars 2004 sur I'accds d l'information relative d I'environnement et d I'am6nagement du territoire dans la
Rdgion de Bruxelles-Capitale.

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuv6s, des permis de lotir non p6rim6s, des plans d'alignement et des
rdglements d'urbanisme peuvent 6tre obtenus auprds de I'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais
relatifs A la d6livrance de ces documents.

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dds lors que celle-ci n'intervient pas dans son 6laboration.

Observations compl6mentaires :

. Nous attirons votre attention sur le fait que la situation existante n'est d consid6rer comme r6gulidre que pour autant que les travaux
aient 6t6 r6alis6s conform6ment au(x) permis d'urbanisme d6livr6(s) et qu'aucun acte ou travaux n'ait 6t6 effectu6 sans permis
d'urbanisme alors qu'un tel permis eOt 6t6 n6cessaire en application des dispositions du Code Bruxellois de I'Am6nagement du
Territoire ou de textes ant6rieurs 6quivalents.

. Si la situation d6crite ci-dessus diverge de la situation existante de fait, nous vous invitons :

- soit A introduire un permis d'urbanisme afin de r6gulariser, autant que faire se peut, la situation existante,

- soit A nous transmettre des 6l6ments de preuve susceptibles de lever toute ambiguil6 sur celle-ci. En effet, en vertu de la
circulaire minist6rielle n" 008 du 1710211995 relative d la d6livrance des renseignements urbanistiques, il revient au demandeur
de produire les 6l6ments de preuve d I'appui de sa demande, et ce par toutes voies de droit.
A cet egard, nous attirons votre attention sur le fait que depuis le 0110711992 toute modification de destination d'un bien ou d'une
partie d'un bien, et depuis le 01h211953 toute modification du nombre ou de la r6partition des logements dans un immeuble
d'habitation, doivent faire l'objet d'une demande de permis d'urbanisme. Les modifications de destination et les divisions
rdalisdes avant ces dates respectives ne sont r6glementaires que si elles n'6taient pas accompagn6es de travaux ndcessitant
I'obtention d'un permis d'urbanisme.
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