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VILLE DE BRUXELLES . STAD BRUSSEL
DiVELOPPEMENT URBAIN
S'ADSONTWIKKELING
Rue des Haltes 4. looo Bruxelles
Hallenstraat 4, looo Brussel

Nos rdf. : RUl702/2026
Vos rdf. : LD/ir
Biblimmo)

Madame, Monsieur,

CONCERNE : RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES

Veuillez trouver ci-aprds les renseignements urbanistiques relatifs d la demande

Votre correspondant :
Delport Juliette
Email : urb. ru-s i. 2 7 5 @brucity. b e

introduite le :

compldte le :

pour un bien sis

0810612026
0810612026
Boulevard Maurice Lemonnier 169 1000 Bruxelles

VRONINKS, RICKER, WEYTS & SACRE
Notaires associ6s

Rue Capitaine Crespel 16
1050 lxelles

ENVOI DIGITAL

Bruxelles,

1-1- juin 2029)

AnaTs MAES
Echevine de I'urbanisme

parcelle cadastrale 21810L2201/00P01 9

Ce document est dress6 sous r6serve des r6sultats de I'instruction approfondie dr laquelle il serait proc6d6

au cas od une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir 6tait
introduite au sujet du bien consid6r6.
Si les renseignements urbanistiques votrs semblent incomplets ou erron6s, il convient de nous le notifier
end6ans les 6 mois qui suivent la pr6sente, via e-mail uniquement d l'adresse urb,ru-si.275@brucity.be en y
indiquant en objet notre r6f6rence ainsi que I'adresse du bien.
Au-delir de ce d6lai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire l'objet d'une nouvelle
demande (payante).

Veuillez agr6er, Madame, Monsieur, I'expression de nos cordiales salutations.

Par d6l6gation de la Secr6taire de la Ville

rln,J46'fr,"1

12 juin 2029)

Michadl GOETYNCK
Directeur G6n6ral

VILLE DE BRUXELLES ' STAD BRUSSEL

D {v e I o pp e m e n t u r b a in' S t utl s r.t n w- i k ke I i n g
Direction Permis et Renseignenrcnts urbanistiqttes '
Directie Vet'gunningen en Stedenbouu'kundige inlichtingett
Rue des Halles 4, 1000 Bruxelles . Hallenslraat 1, 1000 Bnrssel

T. 02 279 22 I I - urb.ru-si.275@brucity.be

www. b r u-te ll e s. b e . www. b r us s e l. b e
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RENSEIGNEMENTS U RBANISTIQU ES

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPoSITIoNS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN :

1') En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

. Au Plan R6gional d'Affectation du Sol (PRAS) approuv6 par arr6t6 du Gouvernement du 3 mai 2001 et modifl6 par

les arr6t6s du 20 mars 2008, 16 juillet 2010, 22 d6cembre 2010 et 2 mai 2013 :

o En zone d'habitation (voir aussi la carte des bureaux admissibles*)

o En zone d'int6r6t culturel, historique, esth6tique ou d'embellissement

o En bordure d'un espace structurant

o En liser6 de noyau commercial

. Dans le p6rimBtre du plan d'am6nagement direeteur (PAD) d6nemm& ,, appreuv6 par arr6t6 du Geuvernement du

. Dans le p6rimdtre du plan partieulier d'affeetatien du sel-(PPAS) n', , , appreuv6 par Arr6t6 Reyal du -, - ;

. Dans le p6'imdtre du permis de letir (Pt);

Les zones et les presciptions lift6rales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail rdgional de I'urbanisme :
htt p : //u rb a n i s me. brusse/s.

Le p€rimdtre des PPAS et des PL sont consuftables sur /e site internet suivant : www.brugis.be, leur contenu est disponible, sur demande,
auprds du service urbanisme de Ia commune.

2") En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat d'urbanisme serait
soumise:

. Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Am6nagement du Territoire (CoBAT),

. Les prescriptions du PRAS pr6cit6 ;

* Le solde des superficies de bureaux et d'activit6s de production de biens immat6riels admissibles (GASBA) est
consultable d I'adresse intemet suivante : https://casba.urban.brussels ;

. tes preseriptiens du PPASpr6eit6, seu€ r6serve d'une abregatien implieite de eertaines de ses di€pesitiens ;

. tes preseriptiens du permis de letir (Pt) pr6eit6 ;

. Les prescriptions du Rdglement R6gional d'Urbanisme (RRU), approuv6 par I'arrdt6 du Gouvernement du 21

novembre 2006 ;

. tes preseriptiens du rdglement r6gienal d'urbanisme zen6 (RRUZ) suivant,,,; appreuv6 par ;,,, le ,,, ;

' Les prescriptions du rdglement communal d'urbanisme (RCU) visant les jeux de divertissement et les spectacles
de charme, approuv6 par I'Arr6t6 de I'Ex6cutif du 29104/1993 ;

. Les prescriptions du rdglement communal d'urbanisme (RCU) sur les dispositifs de publicit6, approuv6 parArr6t6
du Gouvernement du 2211211994;

. Les prescriptions du rdglement communal d'urbanisme (RCU) sur le placement ext6rieur d'antennes
hertziennes, paraboliques ou r6ceptrices de radiodiffusion et des t6l6visions, approuv6 par I'Arr6t6 du

Gouvernement du 05/03/1998 ;

. Les prescriptions du rdglement communal d'urbanisme (RCU) sur la fermeture des vitrines commerciales,
approuv6 parArr6t6 du Gouvernement du 231O312O00;

. tes preseriptieps du rdglement eemmunal durbanisme sp6eifique eu zen6 (RCUS eu RCUZ) suivant :

. te bien est situ6 dans le P6rimdtre d'int6r6t r6gienal destin6 d reeeveir le prejet d'int6r6t r6gienal (PlR) ,,, an6t6

@
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. Les prescriptions du rdglement sur les bAtisses de la Ville de Bruxelles ;

. Les prescriptions du rdglement sur les trottoirs du 2O11211963 ;

. Le rdglement communal concernant les magasins de nuit et les bureaux priv6s de t6l6communication. (Conseil

communal du 2410912007) ;

. Les recommandations relatives d la division d'un logement unifamilial (Conseil communal du 09/10/2008) ;

. Les recommandations relatives aux logements pour 6tudiants (Colldge du 1710612021) ;

. Les recommandations relatives au coliving (Colldge du 171O612O21);

r L'ordonnance relative ir I'h6bergement touristique (Arrdt6 du Gouvernement du 241A312016) ;

Les prescriptions du PRAS et des rdglements r6gionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail r6gional de l'urbanisme :

http t/u rb a n i s me. brusse/s.

Le p6rimdtre des PP,AS, des PL ef des RCU sont consultables sur /e site internet suivant : www.brugis.be, leur confenu esf disponible, sur
demande, auprds du seruice urbanisme de la commune.

3o) En ce qui concerne une expropriation 6ventuelle qui porterait sur le bien :

. A ee jeur; I'ad+ninistratien eemrnunale a eennaissanee que le bien eensid6r6 esl repris au plan d'exprepriatien

appreuv6 par,,,' auterisant,,,' d eNpreprier le biec'

4o) En ce qui concerne I'existence d'un p6rimitre de prdemption :

. A ee jeur; I'administratien eemmunale a eennaissanee que le bien eensid6r6 se situe dans le p6rim6tre de

Breemptien reletif,

5") En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

. te bien est inserit sur la liste de sauvegarde par arr6t6 du Gsuvernement du, 
' 
, ;

r te bien est inserit d I'inventaire du patrimeine immebilier (lrisrnenurnent) par arrdt6 du Geuvernement de la R6gien

de Bruxelles-Gap i

;

. te bien fait{ebjet d'une pree6dure d'inseriptien sur la liste de sauvega+de / de elassement initi6e par arr6t6 ds

GeuvernemeRt du,,, ;

. Le bien est situ6 en zone de protection (ou d d6faut d'une telle zone, d moins de 20 mdtres) d'un ou plusieurs

monument(s), ensemble(s) ou site(s) class6(s) ou inscrits sur la liste de sauvegarde ;

. te bien fait I'ebjet d'un plan de gestien patrimeniale; tel que vis6 aux artieles 24211 et suivants du CoBAT; suivant,,, ;

. te Geuvernement a fait applieatien, peur le bien vis6; de I'artiele 222; S 6; alin6as 2 et 3 du GoBAT : eenditiens

i

Pour ce qui concerne les 
'ventuettes 

< autorisations patrimoine >, des informations peuvent 6tre obtenues d la Rdgion, aupres de la
Direction des Monumenls ef des Sifes.

6"1 En ce qui concerne I'inventaire des sites d'activit6s inexploit6s :

. te bien est repris d l'inventaire des sites d'aetivit6s inexpleit6s ;

7o) En ce qui concerne I'existence d'un plan d'alignement :

A ce jour, I'administration communale a connaissance que :

o La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet d'un plan d'alignement approuv6 par Arr6t6 Royal du

2410611871;
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r ta veirie le leng de laquelle se situe le bien a fait l'ebjet d'un plan d'alignement appreuv6 par Arr6t6 dt+

;

r ta veirie le leng de laquelle se situe le bien a fait I'ebjet d'un plan d'alignement appreuv6 par le Censeil eemmunal
en+ate4u-,-+

. ta veirie le leng de laquelle se situe le bien n'a pas fait l'ebjet d'un plan d'alignement appreuv6 par arr6t6 reyal; par

un plan de bernage au g6emdtre eernrrunal ;

r ta veirie le leng de laquelle se situe le bien a fait I'ebjet d'un plan d'alignement 6tabli par le plarppartieulier

r te bien n'est pas situ6 le leng d'une veirie ;

Pour tout renseignement compldmentaire ou toute question relative d un alignement, vous pouvez adresser un couniel d
URB.Topo@brucity.be.

8o) Autres renseiqnements :

r te bien est eempris dans le eentrat de quartier suivant,,, ;

r te bier est eempris dafls le eentrat de r6nevatien urbaine suivant ,,, ;

r te bien se situe d preximit6 direete (dans un rayen de 60 m) d'un site vis6 par I'erdennanee du 1* mars 2012

;

. Afin de savoirdans quelle cat6gorie le bien est repris d I'inventaire de l'6tat du sol au sens de I'article 3, 15'de
I'ordonnance du 5 mars 2009 relative d la gestion et d I'assainissement des sols pollu6s, des renseignements
peuvent 6tre pris auprds de l'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86c/3000 e 1000 Bruxelles ou via son site
internet : https://environnement.brussels/ ;

. Afin de v6rifier si le bien est grev6 d'une servitude pour canalisation pour transport de produits gazeux dans le

cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent 6tre pris auprds de Fluxys Belgium SA, Avenue des
Arts 3'l a 1040 Bruxelles ;

r Le bien se situe en zone d'Espace de d6veloppement renforc6 du logement et de la r6novation ;

. Le bien se situe dans le p6rimdtre de la Zone de Revitalisation Urbaine ,

r En ce qui concerne une 6ventuelle question de zones inondables, nous vous invitons d prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

. En ce qui concerne une 6ventuelle question de s6curit6, de salubrit6 et d'6quipement des logements, nous vous
invitons d prendre contact avec la DIRL ;

. En ce qui concerne une 6ventuelle question d'6gouttage, nous vous invitons d prendre contact avec Vivaqua ;

B. au REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NoTRE DIsPosITIoN, cI.DESSoUs, LEs RENSEIGNEMENTS
URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE

METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE
CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI.CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE:

1'l En ce qui concerne les autorisations. permis et certificats :

r Les permis d'environnement suivants ont 6t6 d6livr6s

Nihit

3



Boulevard Maurice Lemonnier 169 - 1000 Bruxelles I (21810L2201/00P019)

Les demandes d'autorisation d'urbanisme suivantes ont 6t6 introduitesa

No de dossier Objet

TP 29568

TP 31854

TP 48360

TP 60262

TP 61145

TP 64496

M7/2006
04NFM|177085

M9 007
04tAFD|186071

M21t2013
04NFM1495217

M86512017
04txFD1645719

Placer un conduit d'6vacuation en fagade arridre d'un immeuble
(travaux d6jd r6alis6s)

D6cision

Class6 sans
suite

Date

12t03t1924

0411111925

2310711936

30/09/1946

1210511950

20t07t1955

23t11t2006

2510212009

23t0812013

0510512022

La description des travaux auforisds et les iventuelles conditions d'octroi sont accessib/es, sur demandes, auprds de l'autoritd ddlivrante
(commune ou Rdgion).
La consultation diarchives a lieu exclusivement sur rendez-vous. Pour ce faire, veuillez prendre contact avec /es Archives de la Ville de

Bruxelles via mail : archives-archief@brucity.be Vous trouverez foufes /es informations ndcessalres ainsi que les d6marches d suivre sur la
page suivante https://archives.bruxelles.be/ . Des copies (papier ou numdrique) de certains documents peuvent ete obtenues moyennant

acquiftement pr1alable d'une redevance.

2") En ce qui concerne la destination urbanistique. la ou les utilisation(s) urbanistique(sl licite(s) de ce bien :

Ces permis autorisent:

D6nomination Localisation Destination Nbre Commentaire

BAtiment
principal

locaux techniques

locaux de stockage

ou il y a possibilit6 de consommer sur place
boissons et/ou nourriture et de restauration
appartement 1 chambre par 6tage

3dme 6tage / 4dme 6tage
(combles)

appartement 3 chambres en duplex

e

Logement 1

3o) En ce oui concerne les constats d'infraction :

. te bien fait l'ebjet d'un eenstat d'infraetien (r6f6renees eemmunales; n' de-netiee du parquet et n" NOVA) ,,,;

@;

. ta eu les infraetiens fent I'ebjet de peursuites judieiaires depuis |e,,, ;

o Un jugement a 6t6 rendu le,,'; par,,,t erdennant,,,,

o Une pree6dure d'appel est en eesrs d'instruetien' depuis le',. ;

. ta eu les infraetiens fent I'ebjet d'une pree6dure d'ame{de administrative depuis le,,';

s Une eeneiliatien pr6alable-est en eeurs venant d 6eh6anee le, 
' 

, 

'

e Une d6eisien est intervenue le,',' pertant sur,,,'
e Un reeeurs administratif d l'eneentre de eette d6eisien a 6t6 intreduit;

e Une d6eisien a 6t5 rendue par le fenetiennaire eemp6tenlerdennant ',, ;

o Un reeeurs est pendant au-Censeil d'Etat

4

D6liv16D6placer une porte d'entr6e

D6liv16Etablir une bretdche d la fagade

D6liv16Transformations int6rieures et en fagade

D6liv16Exhausser le bitiment

D6liv16Transformer la devanture du rez-de-chauss6e

D6liv16Transformer la fagade

D6livr6 apris
recours

Changement d'utilisation du rez-de-chauss6e commercial en
snack

Deliv16Placement de 2 enseignes

D6liv16
Modifier la r6partition d'un logement existant au 3Bme 6tage et
aux combles et implanter un nouvel escalier afin de lier les deux
niveaux

Sous-sol

CommerceRez-de-chauss6e / entresol

Logement 1Du '1 er au 2dme 6tage
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L'absence d'dtablissement d'un constat d'infraction ne permet pas de pr6sumer de I'absence d'infraction.

Remarques:

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables d la date du pr6sent courrier. Une modification ult6rieure de la l6gislation ou
la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoir pour cons6quence de modifier les informations fournies.

2. Le pr6sent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour I'ex6cution de travaux ou I'accomplissement
d'actes 6num6r6s d I'article 98, $ 1 du Code Bruxellois de l'Am6nagement du Territoire (CoBAT) ou par un rdglement d'urbanisme
conform6ment d l'article 98, $ 2 du mdme Code, ou du permis de lotir exige par I'article 103 du m6me Code.

3. Toute personne peut prendre connaissance auprds du service urbanisme de la commune du contenu des demandes de certificat ou
de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis d6livr6s, et obtenir copie des 6l6ments communicables en
vertu de l'ordonnance du 18 mars 2004 sur l'accds d I'information relative d I'environnement et d l'am6nagement du territoire dans la

R6gion de Bruxelles-Capitale.
4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuv6s, des permis de lotir non p6rimds, des plans d'alignement et des

rdglements d'urbanisme peuvent €tre obtenus auprds de I'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais
relatifs d la d6livrance de ces documents.

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dds lors que celle-ci n'intervient pas dans son dlaboration.

Observations compl6mentaires :

Nous attirons votre attention sur le fait que la situation existante n'est d consid6rer comme r6gulidre que pour autant que les travaux
aient et6 r6alis6s conform6ment au(x) permis d'urbanisme d6livr6(s) et qu'aucun acte ou travaux n'ait 6t6 effectu6 sans permis
d'urbanisme alors qu'un tel permis eOt 6t6 n6cessaire en application des dispositions du Code Bruxellois de l'Am6nagement du
Territoire ou de textes ant6rieurs 6quivalents.
Si la situation d6crite ci-dessus diverge de la situation existante de fait, nous vous invitons :

- soit d introduire un permis d'urbanisme afin de r6gulariser, autant que faire se peut, la situation existante,
- soit d nous transmettre des 6l6ments de preuve susceptibles de lever toute ambiguild sur celle-ci. En effet, en vertu de la

circulaire minist€rielle n' 008 du 1710211995 relative d la d6livrance des renseignements urbanistiques, il revient au demandeur
de produire les 6l6ments de preuve d l'appui de sa demande, et ce par toutes voies de droit.
A cet 6gard, nous attirons votre attention sur le fait que depuis le 011O711992 toute modification de destination d'un bien ou d'une
partie d'un bien, et depuis le 0111211993 toute modification du nombre ou de la r6partition des logements dans un immeuble
d'habitation, doivent faire l'objet d'une demande de permis d'urbanisme. Les modifications de destination et les divisions
r6alis6es avant ces dates respectives ne sont r6glementaires que si elles n'6taient pas accompagn6es de travaux n6cessitant
I'obtention d'un permis d'urbanisme.

a

a
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