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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE D'IXELLES

Madame, Monsieur,

En rSponse ) votre demande de renseignements urbanistiques r6ceptionn6e compldte en date du
0910,612026 concernant le bien sis Avenue de I'Universit6 44 cadastr6 21445CO293/OODOO9, nous avons
I'honneur de vous d6livrer le pr6sent document, dresse sous reserve des r6sultats de I'instruction approfondie
i laquelle il serait proc6d6 au cas oU une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de
permis de lotir 6tait introduite au sujet du bien.

Si les renseignements urbanistiques vous semblent contenir une omission mat6rielle, soit une inexactitude qui
se serait gliss6e par inadvertance dans la r6daction du document tel qu'un permis dont la d6cision serait
erron6e, une zone du PRAS non reprise ou une page manquante, il convient de nous le notifier end6ans les 30
jours quisuivent la date d'envoi de ceux-ci, via e-mail uniq uement b I'adresse ru@ixel les.brussels

Au-del) de ce d6lai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire I'objet d'une nouvelle
demande (payante). Elle sera trait6e, conform6ment au d6lai l6gal, dans les 30 jours.

A. RENSETcNEMENTS URBANTSTTQUES RELATTFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES REGIONALES
ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN :

lol En ce qui concerne la destination:
. Le bien se situe au Plan R6gional d'Affectation du Sol (PRAS) approuv6 par arr6t6 du Couvernement

du 3 mai2OOl, en zones d'habitation.
c Le bien se situe dans le p6rimdtre du plan particulier d'affectation du sol (PPAS) d6nomm6 ILOTS

264,272,273,275 a 285, 291a294,296 a298,3OO a 3O3,3O5 a 3O7 approuv6 par arr6t6 royal en date
du os/o91960.

. Le bien ne se situe pas dans le p6rimdtre d'un permis de lotir (PL).

Les zones et /es prescriptions littdroles du PRAS et du PAD sont consultobles sur le portoil r6gionol de I'urbonbme:
htt p ://u rbo n ism e. b ru sse I s

Le p'rimdtre des PPAS et des PL sonf consu/tob/es sur le sire inrernet suivont : www.brugis.be, leur conrenu est
disponibte, sur le site internet de la commune aux adresses suivantes : http://www.ixelles.be/site/769-Plans-et-
prescriptions-de-lotissements et http://www.ixelles.be/site/586-Plans-Particuliers-d-Affectation-du-Sol-PPAS

2ol En ce oui concerne les conditions auxquelles demande de oermis ou de certificat d'urbanisme
serait soumise:

. Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Am6nagement du Territoire (CoBAT).
r Les prescriptions du PRAS pr6cit6
. Le solde des superficies de bureaux et d'activit6s de production de biens immat6riels admissibles

(CASBA) est consultable b I'adresse internet suivante:
ne/p pns/ListeM a i I I e.htm

. Les prescriptions du Rdglement R6gional d'Urbanisme (RRU), approuv6 par I'arr6te du
Couvernement du 2l novembre2006.

r Les prescriptions du rdglement g6n6ral sur les b6tisses de la Commune d'lxelles (RCU).

Les prescriptions du PRAS et des rdglements r€gionoux d'urbqnisme sont consultables sur le portail regionol de
l'urbonisme : http://urbonisme.brussels.
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Le p6rimdtre des PPAS des PL et des RCU sont consultobles sur /e site lnternet suivont : www.bruqis.be. leur contenu
est disponible, sur demonde, ouprds du service urbanisme de lo commune.

3ol En ce qui concerne une expropriation 6ventuelle qui porterait sur le bien :

. A ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concernant le
bien consid616.

4o) En ce qui concerne I'existence d'un p6rimdtre de pr6emption :

. Le bien ne se situe pas dans un p6rimdtre de pr6emption.

5') En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

. Le bien n'est pas class6.
o Le bien n'est pas situ6 dans une zone de protection d'un ou plusieurs monument(s), ensemble(s) ou

site(s) class6(s) ou inscrit(s) sur la liste de sauvegarde.
r Le bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde.
. Le bien n'est pas repris i I'inventaire du patrimoine architectural de la R6gion.
. Arbre remaquable d 50m de la limite de la parcelle:
r Le bien ne fait pas I'objet d'un plan de gestion patrimoniale, tel que vis6 aux articles 24211 elsuivants

du CoBAT.

Pour ce qui concerne les lventuelles < outorisotions potrimoine >, des informotions peuvent 6tre obtenues o /o R6gion,
ouprds de lo Direction des Monuments et des Sites.

6ol En ce qui concerne I'inventaire des sites d'activit6s inexploit6s:
. Le bien n'est pas repris i I'inventaire des sites d'activit6s inexploit6s.

7') En ce qui concerne I'existence d'un plan d'alignement:
. La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet d'un plan d'alignement approuv6 par Arr6t6

Royal du OB.l1.l9O7, 05.09..193O, 
-l9.06..1931

. La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet d'un plan d'alignement 6tabli par le plan
particulier d'affectation du sol (PPAS) pr6cit6.

Une copie num6rique, des p/ons d'olignement et des orr1td:s, peut 6tre obtenue por e-moil o /'odresse suivonte :
o rc h i ve s@ i xel/es. brusse/s

8o) Autres renseignements :

r Le bien n'est pas compris dans un contrat de r6novation urbaine.
. Le bien ne se situe pas dans un contrat de quartier.
. Le bien ne se situe pas dans le p6rimdtre de la zone de revitalisation urbaine.
. Afin de savoir dans quelle cat6gorie le bien est repris d I'inventaire de l'6tat du sol au sens de I'article

3,15o de l'ordonnance du 5 mars 2OO9 relative i la gestion et d I'assainissement des sols pollu6s, une
attestation du sol peut 6tre demand6e auprds de Bruxelles Environnement, Site Tour & Taxi, Avenue
du Port 86c/3Ooo e IOOO Bruxelles ou via le site internet https://irisbox.irisnet.be/irisbox/ =,
"Environnement, Dechets" => "Demande d'attestation du sol".

. Afin de v6rifier si le bien est grev6 d'une servitude pour canalisation pour transport de produits
gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril1965, des renseignements peuvent Gtre pris auprds de Fluxys
Belgium SA, Avenue des Arts 3l e lO4O Bruxelles.

. En ce qui concerne une 6ventuelle question de zones inondables, nous vous invitons i prendre
contact avec Bruxel les-Environ nement.

r En ce qui concerne une 6ventuelle question de s6curit6, de salubrit6 et d'6quipement des logements,
nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL.

. En ce qui concerne une 6ventuelle question d'6gouttage, nous vous invitons i prendre contact avec
Hydrobru.
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B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSETcNEMENTS URBANTSTTQUES COMpLEMENTATRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL

QUt A L'|NTENT|ON DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN
tMMOBtLtER SUR LEQUEL PORTE CE DROTT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE
FAIRE:

concerne les autorisat ts

Urbanisme

Par souci d'exhaustivit6, la liste reprend l'ensemble des permis et certificats dont I'administration dispose et
qui pr6sentent un lien potentiel avec le bien concerne,ycompris les autorisations relatives a d'autres unit6s,
biens voisins, affectations sp6cifiques ou li6es par des r6f6rences historiques ou administratives. La mention
d'un permis ne pr6juge pas n6cessairement de son applicabilit6 directe au bien.

mettre en conformite l'installation d'un conduit de
hotte en fagade arridre

D6livrer sous
conditions

D6livrer sous
conditions

Remplacer et uniformiser des ch6ssis en fagade avant
et arridre.

D6livrer sous
conditions

rehausser I'immeuble d'un 6tage afin d'agrandir le
logement existant

Modification de I'affectation sans travaux: boucherie D6livrer

D6livrertransformations interieu res et exteirieures

No de dossier Objet D6cision Date

PU20211277-293144 1s11112022

2OBl240-29s144 FULL
SCAN

14AOl20ts

2C-11451-2e3/44 full 231O412012
scan

199619-29s144 2slBrt9e6

1992As6-293144 soAoAee2

B4^O1-2e3144 construire une maison Dr5livrer solos\e4l

Note terminologique
ll convient de prdciser que la terminologie urbonistique o consid6roblement 6volu6 ctu cours des d6cennies. Dons /es

permis onciens, le terme < moison > d6signait g6ndrolement un immeuble bdti, quelle que soit so destinotion ou so

division interne, et non exclusivement une hobitotion unifomiliole comme l'usoge contemporoin pourroit le sugg6rer.
De m)me, I'expression < moison de ropport )) ne signifioit pos n1cessoirement un immeuble divise en plusieurs
logements, mois simplement un bien immobilier destine d 6tre mis en locotion et d procurer Ltn revenu locatif a son
propri1toire. Lo division en apportements multiples, oujourd'hui couromrnent dssoci6e d cetfe notion, constitue so uvent
un om6nagement post6rieur ou permis initiol. Pqr oilleurs, le terme < chombre > d6signait o l'6poque toute pidce c/ose,

sons r6fdrence sp6cifique o so fonction /pidce de r5ception, so//e o manger, espoce de couchage, etc.), olors qu'il evoque

oujourd'hui principolement une chqmbre o coucher. Cette 6volution semontique doit 6tre prise en consid6rotion lors

de I'interprdtotion des outorisotions d'urbonisme d6livr6es, ofin d'6viter toute confusion quont o Io noture et a
l' o ffe ctoti o n o r i g i n e I I es d es bdti m ents con cern es.

D6lois de p6remption
Lorsque le projet outoris6 por le permis o 6fd entidre ment 16olis6, lo situotion oinsi cr56e est d6finitivement ocquise. On

peut dire, en quelque sorte, que Io dur6e de volidit6 du permis est illimit6e.

Le CoBAT impose ou titulaire d'un permis de r6oliser /es octes et travoux outoris6s por ce dernier, sous peine de le voir
se perimer outomotiquement. Il existe deux d6lais de pdremption prdvus por l'orticle Dl du CoBAT):

. Tout d'obord, le permis est pdrimd sl, dons les trois annies de so notificotion, le tituloire n'o pos entom6 so
r6olisqtion o de fogon significotive > ou, pour les permis qui impliquent de tels trovoux, s'il n'o pos commenc6 /es

trovoux d'1dification du gros @uvre ou encere s'il n'o pos, le cos 6ch6ont, mis en euvre les chorges d'urbonisme.
Il fout donc que Ie tituloire du permis d6montre qu'il o reellement I'intention de 16oliser le projet qutoris6.

c Ensuite, une fois entom6e lo mise en GUVre du projet, le permis est p6rimd si les trovoux sont interrompus
pendont plus d'un on. ll fout donc que Ie tituloire du permis d6montre qu'il o I'intention d'aller jusqu'ou bout de
lo reolisotion du projet outoris6.
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Les permis d dur6e limit6e
L'orticle 1O2 du CoBAT hobilite le Couvernement d dresser lo liste des octes et travoux pour lesquels /es permrs sont
d6livres paur une dur6e limitee, et o fixer cette duree.
Le Gouvernement o foit usoge de cetfe habilitotion en odoptont l'orrerc du 29 jonvier 2OO4 17 mors 2022 relotif
oux permis d'urbonisme o dur6e limit6e.
Cette li mitotion concerne notomment :

. Les publicit1s et /es enseig nes (9 ons moximum) ;
r Les instollotions soisonnidres, comme les < bulles )> couvrant les terroins de lennis en hiver et les guinguettes

install5es en 6t6 (6 ons maximum) ;
r Les ontennes poroboliques o usoge televisuel prive (9 ons moximum) ;
. Lo modificotion de lo desfinotion ou de l'uillisotion d'un bien pour y instoller une ecole (5 ons moximum) ;
r Les trovaux relotifs a I'orgonisotion d'un chontier (pendont lo dur6e du chontier ovec un moximum de 6 ons) ;
a ...

Au terme du ddloi, le tituloire du permis esf tenu de remettre les lieux en l'6tot oi i/s se trouvaient ovant lo mise en
Guvre du permis.
Si le tituloire souhoite prolonger lo situotion ou-deld du d6loi, il doit obtenir un nouveou permis o dur6e limit6e.
Les d6lors de peremption ne sont pos opplicobles oux permis o dur6e limit6e.
Les permis de r6gularisation
Les permis autorisant des octes et trovoux visont o mettre fin o une infroction urbonistique ne sont pos concern6s por
les delois de p6remption (ort. lol, I 8, du CoBAT), porce qu'ils doivent indiquer les d€lais end6ons /esque/s les trovoux
n6cessoires o /o cessotion de I'infroction doivent, d'une port,6tre entom6s et, dbutre port, €tre ochev6s (ort. 192, dernier
olin6o, du CoBAT).

Environnement

La liste reprend les permis et certificats d'environnement disponibles dans les bases de donn6es
communales et qui pr6sentent un lien potentiel avec le bien concern6. Peuvent notamment y figurer :

. Les permis p6rim6s dont le renouvellement pourrait s'av6rer n6cessaire ou qui concernent des
installations ayant pu avoir une incidence sur I'occupation actuelle du bien (pollutions, nuisances,
etc.);

r Les autorisations relatives d d'autres unit6s du bien, i des biens voisins ou ) des exploitations
susceptibles de g6n6rer des nuisances pour le bien concern6.

La mention d'un permis ne pr6juge pas necessairement de son applicabilit6 directe au bien.

No de dossier Nova objet D6cision Date Validitt6

cL2141768s 2s1CJ2006

C_PLPl4480a7 D6livrer 02/osl2oos 2srt2l2o2i

En cas d'absence d'objet dans le tableau ci-dessus, nous vous invitons a contacter la cellule des permis
d'environnement (pe@ixelles.brussels ) afin d'obtenir des pr6cisions sur la nature des installations.

Pour une recherche compl6mentaire, vous pouvez consulter la base de donn6es publique reprenant les
certificats, d6clarations et permis d'environnement g6r6s par Bruxelles Environnement et les communes :

htt ps://n ova c-pe. i risn et. be/

Si yous d1sirez obtenir d'ovantoge d'information sur /es permis d'environnement, nous vous invitons a contdcter lo
cellule des permis d'environnement par t6l6phone 02 515 67 87 ou por moil : pe@ixelles.brussels

Lo description des trovoux crutorr's6s et /es 6ventuelles conditions d'octroi sont occessibles, sur demondes, ouprds de
I'outorite delivronte (commune ou R6gion).

2ol En ce qui concerne la destination et I'utilisation licite du bien:

Votre demande concerne au sous-sol et au rez-de-chauss6e: commerce d6nomm6 "LOT 
.|". Ceci est votre

description, telle que vous nous I'avez transmise. Elle n'implique en aucun cas que la situation soit
conforme ou autoris6e.

Nous pouvons vous confirmer les informations suivantes 6tablies sur base des 6l6ments administratifs i
notre disposition, notamment :

Permis d'urbanism e n"2O13/24O
Avis intern e 27 /O7 l2o2o (rez-de-chauss6e)

D6livrer 2sloshee6
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La destination urban oue licite de ce bien: commerce
. La ou les utilisation(sl urbanistique(sl licite(s) de ce bien: de biens (friterie)

Cette confirmation ne concerne que la r6gularit6 des destinations et ou du nombre de looements
urbanistiques d6taill6es ci-dessus (votre objet vis-d-vis de notre base de donn6e reprenant le nombre d'unit6
et leur affectation). Elle ne s'6tend pas aux autres actes et travaux, 6ventuellement r6alis6s dans cet
immeuble, qui auraient d0 faire I'objet d'un permis. Elle ne v6rifie pas non plus la r6partition des loqements
pr6sents. Nous vous invitons i consulter les permis relatif au bien afin de v6rifier que la situation autoris6e
correspond b la situation existante.

Nous vous signalons que toute modification des affectations et utilisations urbanistiques, du nombre et/ou de
la r6partition de logements doit faire I'objet d'un permis d'urbanisme pr6alable et attirons votre attention sur
le fait que les logements mis en location doivent 6tre conformes au Code du Logement.
Dans le cas oit vous poss6dez des 6l6ments (preuves), dont nous n'avons pas connaissance mais qui pourrait
modifier I'usage licite du bien, vous pouvez nous soumettre ceux-ci dans le cadre d'une nouvelle demande
d'analvse technique urbanistique (Formulaire et exemple, disponible sur simple demande ) I'adresse
ru @ixel les.brussels).

Les renseignements urbanistiques ne proc6dant pas d une analyse approfondie du bien, nous vous invitons )
prendre conseil auprds de votre notaire et comparer par vous-m6me la situation existante du bien avec les
permis d6livr6s pour le bien (volume b6ti autorise, chSssis, ...). Ceux-ci sont conserves au sein du service des
Archives (Chauss6e d'lxelles,'178,lO5O lxelles). La consultation des archives est libre et gratuite, mais n6cessite
la prise de rendez-vous (02.515.61.34 - E-mail : archives@ixelles.brussels). A noter que le service des Archives
est uniquement habilit6 ) mettre les documents d disposition du public : il ne fournit en aucun cas des
renseignements techn iq ues.

3"1 En ce qui concerne I constats d'infraction :

. Le bien ne fait pas I'objet d'un constat d'infraction.

L)n constat d'infroction est un procds-verbol, soit un document qui est le point de d6port d'une instruction pdnol du
dossier 16olisd par un contr6leur en motiere d'urbonisme design6 por le gouvernement. L'obsence d'6toblissement d'un
consrol d'infroction ne p en dtrcun cos de or6sumer de l'obsence de controriet6s lo sif uotion outoris6e et lo
situation de foit. d'irr6qularit6s ou d'infroctions urbonistique. ll ne s'agit donc pos d'une gorontie de lo lic6it6 du bien.

Si vous ddsirez obtenir d'ovontoge d'information sur les infroctions urbonistique, nous vous invitons o contocter lo
cellule du contr6le de I'urbonisme por t6lephone 02 515 67 88 ou por moil : cu@ixelles.brussels

Observations com pl6mentaires :

Le < descriptif sommaire > fourni par le demandeur des pr6sents renseignements urbanistiques ne
repr6sente que la situation qu'il d6clare 6tre en place et n'engage la commune d'aucune manidre que ce
soit.

Votre attention est attir6e sur le danger que constitue l'achat/vente d'un immeuble grev6 d'une infraction
urbanistique. La responsabilit6 du propri6taire peut 6tre engag6e (en ce compris pour le maintien
d'infractions u rbanistiq ues).

Pour tous renseignements compl6mentaires, nous vous sugg6rons de vous mettre en rapport avec la cellule
des renseignements urbanistiques par t6l6phone au 02/515.57.79 ou par e-mail d I'adresse ru@ixelles.brussels.

Par le Colldge,
La Secr6tai re com mu na le,

Par d6l6gation :

Le directeur,

Le Bourgmestre,
Par d6l6gation :

L'Echevine de I'Urbanisme et du Patrimoine,

,fi{r{,0-F

__l I
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Remarques:

l. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables i la date du pr6sent courrier. Une modification
ult6rieure de la l6gislation ou la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoir pour cons6quence
de modifier les informations fournies.

2. Le present document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour I'ex6cution de travaux ou
l'accomplissement d'actes 6num6r6s i I'article 98, 5l du Code Bruxellois de I'Am6nagement du Territoire (CoBAT)
ou par un rdglement d'urbanisme conformement ir I'article 98, S 2 du m6me Code, ou du permis de lotir exig6 par
I'article l03 du m6me Code.

3. Toute personne peut prendre connaissance auprds du service urbanisme de la commune du contenu des
demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis d6livr6s, et
obtenir copie des 6l6ments communicables en vertu de I'ordonnance du 18 mars2OO4 sur l'accds d I'information
relative i l'environnement et i I'am6nagement du territoire dans la R6gion de Bruxelles-Capitale.

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuv6s, des permis de lotir non p6rim6s, des plans
d'alignement et des reglements d'urbanisme peuvent etre obtenus auprds de I'administration communale. Celle-ci
est susceptible de demander des frais relatifs ) la d6livrance de ces documents.

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dds lors que celle-ci n'intervient pas dans son 6laboration.
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