
Dossiernununer:
um

PROCES-VERBAAL TOtr AÀÀIPASSTNG VERKOOPSV@RIBARDEÀT.
In het jaar tweeduizend zesentwintig.
Op negenentwintig januari om 17 uur.
Voor mij, Meester Jeroen UYTTERFIAEGEN, notaris te Wetteren.
IS VERSCHEiIETII:

Die mij heeft uiteengezet wat volgt:
VOORJATGAAIIDELTi'KE \IERKT.ARINGETiI :



BESCHRIiI\ITNG VAI.I HET ONROERET.TD @ED:
G$IIEBITE !{ETIEREbI - DERDE ÀFDELING
Een onroerend goed staande en gelegen aan de
Statiekouterwegel 3, gekadastreerd of het geweest, volgens
laatst overgeschreven titel sectie E, nummers of delen van
de numrners 95/E/2, 95/P/2,96/T, 96/N, 96/v en 96/W en
volgens recente kadastrale bescheiden sectie F, numrners 96A2
P0001 (gemene delen) tot en met P00015, met een huidige
kadastrafe oppervlakte van elf are vijfentachtig centiare
(11a B5ca).
Voor de voTTediqe verschijnt

e" de aorspràÀq ua ar
geneelnd proces-verbaaf van 74 augustus 2024.
d) Dat zoafs blijkt uit zelfde proces-verbaal- de woning
gelegen achter de building, het voorwerp uitmaakt van een
simultane verkoopprocedure, woning waarvan de omschrijving
luidt als volgt:
GB'EETTTE WETiIWBT - ERM AFMLITIG
Een onroerend goed, gekadastreerd afs "huis", staande en
gelegen aan de Statiekouterwegef 3A, gekadastreerd of het
geweest, volgens faatst overgeschreven titeJ_ sectie F, (deef
van) nurnmers 95/N en 95/O, en volgens recente kadastraLe
bescheiden sectre F, nuil)mer 9582 P0000, met een huidige
kadastraJ-e oppervJakte van drie are drieëntwintig centiare
(3a 23ca).
Hierna ook qenoemd "de (achtergelegen) woninq"
En waarbij is voorzien in zel-fde proces-verbaal- dat in geval
van niet-vereniging in één hand der eigenaar (s) naar
aanl-eiding van de toewijs van de buifding en woning bepaalde
bj-jzondere voorwaarden / erfdienstbaarheden worden
opgelegd/gevestigd.
e) Dat in gemelde verkoopprocedure van de (achtergelegen)
woning verzet is gedaan tegen de verkoopsvoorwaarden
opgesteld voor de verkoping van zelfde (achtergelegen)
woning vastgelegd bij proces-verbaal opgesteld door zeffde
notarj-s Christiaan Uytterhaegen voornoemd op L4 augustus
2024 en dat de verkoopsvoorwaarden tot het aanpassen van de
inhoud van de verkoopsvoorwaarden van zel-fde (achtergelegen)
woni-ng in uitvoerlng van een vonnis uitgesproken door de



rechtbank van
Dendermonde, 1n

afdellnq

te worden,

IdAARTiIA DE VERSCHIi'NER MIdI TIEEET

I,ASTEIiIKOHIER/GBÍELDE VERK@PS\T@RTdAARDEN
IN GED,ÍEI,D PROCES-\'ERBAAT \TAÀT 14
van het te veiJ.en goed n€rmens
wiJ.len wijzigen als volgt :

-EERSTE IEJZIGING :

-schrappinq van de voLqende tekst :
"-uitoefening van het recht van doorqanq is enkeL toegelaten
te voet of bij niddel- van een auto/ (bron) f iets; "
En vervanging ervan door voTgende tekst :
"-uitoefening van het recht van doorgang is toeqeLaten te
voet of bij niddef van een auto/ (bron) fiets én indien
technisch nogelijk voJgens de huidige configuratie zonder
eniqe aanpassinq en voor zover noodzakelilk is de
uitoefening ook toegelaten voor andere (vervoer)middeLen;"
En dit in uitvoering van gemeld vonnis van 18 maart 2025.
-TÍ{EEDE IE.IZIGING :

-toevoeqing aan volgende tekst
".B.5. Voor zover er (een)
watertel-Ler (s) /qasmeter (s) /eJ-ektriciteitstel-fer (s) aanweziq
is/zijn in de buildinq die ook dienstig is/zijn voor de
achtergelegen woning, krijgt de eigenaar van de
achtergeTegen woning op zijn eenvoudig verzoek toegang tot
de ruimte van de buiTding omvattende de desbetreffende
tel-ler (s) teneinde afdaar de tefler (s) te kunnen raadpTegen
en/of herstefl-ingswerken te kunnen (l-aten) uitvoeren. Orn dit
recht te kunnen uitoefenen neemt de eigenaar van de
achtergeJegen woning achtenveertig (48) uur voorafgaand
contact op met de eigenaar building zodat de toegang kan
voorzien worden."
Van voLgende tekst :
"Gemel-de achtenveertig (48) uur ls niet van toepassinq bij
een dringende nood aan toeganq tot zeLfde ruimte. De
eiqenaar(s) van de building en die van de achterLiggende

eerste aanleg Oost-Vlaanderen,
zitting van 18 maart 2025, dienden
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2024 met betrekking
tê



woninq moeten samenzitten en bespreken hoe de toegang tot
zel-fde ruimte op een correcte veilige en praktische manier
kan worden qereqel-d.'
En dit in uitvoering van gemeld vonnis van 18 maart 2025.
-DERDE IEiIZIGING :

-Toevo tt r zoveel- afs nodi van vof de tekst
ttDe verzoekt bijkomend door de notaris mede te deLen
aan de kopers en zuLke verkl-aring op te nemen bij de fasten
en voorwaarden van de verkoop van de voorJiqgende building :

-dat
achterfi

naar verklaring van de e aars van de
wont_ng

het bouwen van de building
sowieso volgende

bouwovertredingen werden begaan in die zin dat één van de
terrassen niet vergund is en de onderste appartementen
eigenlijk handefspanden hadden moeten zijn verder dat de
achter het hoofdgebouw liqqende ruimte enkef dienst mag doen
voTgens de afgeleverde vergunning afs muftifunctioneJ_e
ruimte en geen woongeLegenheid mag bieden."
-aan vol-gende tekst :
"6.70. De verzoekende f verzekert niet dat
voorschreven goed werd opgericht overeenkomstig de
afgeleverde vergunning(en) (thans qenaamd
omgevingsvergunninq tot het stef l-en van
stedenbouwkundige handefinqen). De koper zaf er zijn
eigen zaak van dienen te maken zonder enig verhaal,
dienaanqaande tegen a" f ondergetekende notaris.
Ondergetekende notaris verkl-aart overiqens dat qeen
zekerheid kan worden gegeven aan de koper (s) over de
mogeJijkheid met betrekking tot de aLhier verkochte
goed(eren) een omgevingsverqunning te verkrijqen. "
En dit gezien de bewoordingen van gemeld vonnis van 18 maart
2025.
-VIERDE TEiÍZIGTNG :

-Schr van vof tekst :
ttDe

bezettin ter
tussen

qesteld van
fastenkohier

verwijst evenwef
bede de dato 18

de overeenkomst
-^-- ^ -zuzz dL sfoten

naar
mei

wel-ke overeenkomst ter beschikking werd
het verzameLde pubLiek. Onderhavig

zaf aan qenoemde mevrouw
en (desgeval-Lend) andere bewoners worden
exploot van gerechtsdeurwaarder Andrébetekend bij



VANDEMEULEBROECKE, te líetteren of zijn
pTaatsvervanqer. "
En dit gezíen de inmiddel-s beëindigde bezetting ter bede.
-VIJFDE IEJZIGING :

-Toevoeqinq aan de bepaLinqen van de titeL "7.3.
ELektri s che insta l- l-atie"
Van volgende tekst
"De instrumenterende notaris zal- om uitstel- verzoeken
van de terni j n binnen dewel-ke de respectieveJi j ke
instaffaties dienen te worden conform gemaakt aan de
bepalingen van het aTgemeen reqJement."
.ZESDE IIIJZIGING :

-schrapping van de volgende tekst :
"75.3.7. Het door de koper te betal-en forfaitair bedrag
ter dekking van de kosten wordt bepaald door toepassing
van de hierna vermeLde percentages op de bekomen
koopprijs verhoogd met de l-asten:
- eenendertig komma vijfenveertiq procent (31,458),
voor prijzen boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot
en met veertigduizend euro (€ 40.000r00);
- zevenentwintig komma zeventig procent (27,708)/ voor
prijzen boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en
met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);

vierentwintig komma vijftien procent (24,758) | voor
prijzen boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en
met zestigduizend euro (€ 60.000,00);
- drieëntwintiq komma tien procent (23,702), voor
prijzen boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en
met zeventigduizend euro (€ 70.000,00);

tweeëntwintig komma vijfenvijftiq procent (22,55+),
voor prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00)
tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00);

eenentwintig komma vijfenvijftiq procent (21,558),
voor prijzen boven tachtigduizend euro (€ 80.000,00)
tot en met neqentigduizend euro (€ 90.000r00);

eenentwintig komma nul- vijf procent (2L,058) | voor
prijzen boven negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en
met honderdduizend euro (€ 100.000,00);

twintig komma vijftig procent (20,50&), voor prijzen
boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met
honderd en tienduizend euro (€ 770.000,00);
- twintig komma vijfentwintig procent (20,25&)/ voor
prijzen boven honderd en tienduizend euro (€
770.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro
(€ 125.000,00);



neqentien komma vijfenveertig procent (19r45+), voor
prijzen boven honderdvijfentwintigduizend euro (€
125.000/00) tot en met honderdvijftigduizend euro (€
150.000 ,00) ;

neqentien komma twintig procent (19,208), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00)
tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€
775.000 / 00) ;
- achttien komma zeventig procent (18/708), voor
prijzen boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€
775.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro (g
200.000,00) ;
- zeventien komma negentig procent (17,908) / voor
prijzen boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00)
tot en met tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€
225.000 ,00) ;
- zeventien komma veertig procent (17,40&) / voor
prijzen boven tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€
225.000,00) tot en met tweehonderdvijftigduizend euro
(€ 250.000,00);

zestien komma negentig procent (16,90&) / voor
prij zen boven tweehonderdvijftiqduizend euro (€
250. 000,00) tot en met tweehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 275. 000,00) ;

zestien komma vijfenzestig procent (16,65&), voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€
300.000,00) ;
- zestien komma vijftien procent (16,75+), voor prijzen
boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintiqduizend euro (€ 325. 000, 00) ;

vljftien komma negentig procent (15,90+) , voor
prijzen boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€
325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventiqduizend
euro (€ 375.000,00) ;

vijftien komma vijfenzestig procent (15,658), voor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro @
375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro @
400.000,00) ;

vijftien komma veertig procent (15,408), voor prijzen
boven vierhonderdduizend euro @ 400.000,00) tot en met
vierhonderdvij fentwintigduizend euro (€ 425. 000,00) ;

vijftien komma tien procent (15,108), voor prijzen
boven vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€
425.000,00) tot en met vij fhonderdduizend euro (€



500.000,00);
- veertien komma negentig procent (14,90&) / voor
prijzen boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00)
tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€
550.000,00) ;
- veertien komma vijfenzestig procent (14,658)/ voor
prijzen boven vijfhonderdvijftigduizend euro (€
550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€
600.000,00) ;
- veertien komma veertiq procent (14,40+) voor prijzen
boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met
zevenhonderdvij ftigduizend euro (€ 750 . 000 ,00) ;
- veertien komma veertien procent (14,74&) , voor
prijzen boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€
750.000,00) . "
EN vervanqinq ervan door de voTqende tekst :

"75.3.7. In afwijking van artikel- 1593 van het (oud)
Burqerlijk tiletboek vaLJ-en de kosten, rechten en erefonen van
de openbare verkoop ten l-aste van de verkoper, mits de koper
hierin forfaitair bijdraagt.
Deze forfaitaire bijdrage bestaat uit een degressief
percentage dat berekend wordt op de prijs en de eventuefe
fasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco
geschat op 0,5 I van de prijs. Dit bedrag is verschuLdigd,
zeffs indien er qeen afzonderTijke kwijtingsakte wordt
getekend. De koper dient deze bijdrage op dezelfde wijze te
betal-en zoal-s voorzien voor de betaLing van de prijs, binnen
vijf daqen vanaf het ogenbTik waarop de toewijzing
definitief wordt. Deze bijdrage gaat uit van een
verschufdigd registratierecht van twaalf procent (12 +). Zij
bedraagt :
- eenendertig komma vijfenzestig procent (37r658)t voor
prijzen boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met
veertigduizend euro (€ 40.000,00) ;

zevenentwintiq komma vijfentachtig procent (27,858) / voor
prijzen boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met
vijftiqduizend euro (€ 50.000,00) ;
- vierentwintig komma dertig procent (24,308)/ voor prijzen
boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met
zestiqduizend euro (€ 60.000,00) ;
- drieëntwintig komma twintig procent (231208), voor prijzen
boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met
zeventiqduizend euro (€ 70.000,00) ;



tweeëntwintig komma vijfenzestig procent (22r658), voor
prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met
tachtigduizend euro (€ 80.000,00) ;
- eenentwintig komma vijfenzestig procent (27,65+), voor
prijzen boven tachtiqduizend euro (€ 80.000,00) tot en met
negentigduizend euro (€ 90. 000, 00) ;
- eenentwintig komma vijftien procent (27r158), voor prijzen
boven negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met
honderdduizend euro (€ 100. 000, 00) ;
- twintig komma zestig procent (20,608) | voor prijzen boven
honderdduizend euro e 100.000,00) tot en met honderd en
tienduizend euro (€ 1L0.000,00);
- twintig konma vijfendertig procent (20,35&), voor prijzen
boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met
honderdvij fentwintigduizend euro (€ l-25 . 000 ,00) ;

negentien komma vijftig procent (79,50&), voor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend euro (€ 12.5.000,00) tot en
met honderdvijftigduizend euro (€ 150. 000,00) ;
- neqentien komma vijfentwintig procent (79,258), voor
prijzen boven honderdvijftiqduizend euro (€ 150.000,00) tot
en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175. 000,00) ;

achttien komma vijfenzeventig procent (18,75&), voor
prijzen boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€
775.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro (€
200.000,00) ;
- zeventien komma vijfennegentig procent (17,958)/ voor
prijzen boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en
met tweehonderdvij fentwintigduizend euro (€ 225. 000, 00) ;
- zeventien komma vijfenveertig procent (77,452), voor
prijzen boven tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€
225.000,00) tot en met tweehonderdvijftigduizend euro (€
250.000,00) ;

zestien komma vijfennegentig procent (16,95&), voor
prijzen boven tweehonderdvijftigduizend euro (€ 250. 000,00)
tot en met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro e
275.000,00) ;
- zestien komma zeventig procent (76,70&), voor prijzen
boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00)
tot en met driehonderdduizend euro (€ 300.000,00);
- zestien komma twintiq procent (16,208), voor prijzen boven
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvij fentwintigduizend euro (€ 325. 000, 00) ;
- vijftien komma vijfenneqentig procent (15,958), voor
prijzen boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€



325. 000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend euro
(€ 375.000,00) ;

vijftien komma zeventiq procent (15,708)/ voor prijzen
boven driehonderdvijfenzeventiqduizend euro (€ 375.000,00)
tot en met vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);

vijftien komma vijfenveertiq procent (L5,45&) / voor
prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en
met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425. 000,00) ;
- vijftien komma vijftien procent (75,752)/ voor prijzen
boven vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425. 000,00)
tot en net vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00);
- veertien komma vijfennegentig procent (74,958) / voor
prijzen boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en
net vijfhonderdvijftlgduizend euro (€ 550. 000,00) ;
- veertien komma zeventig procent (14,70&)/ voor prijzen
boven vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en
met zeshonderdduizend euro (€ 500.000,00);
- veertien komma vijfenveertig procent (74,45&) voor prijzen
boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met
zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750. 000,00) ;
- veertien komma vijftien procent (14,75+)/ voor prijzen
boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750. 000,00) .

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is
dit aandeel- vrij te bepalen door de notaris, in functie van
het dossier, zonder Tager te mogen zijn dan eenendertig
procent (37,008)."
En dit ten gevoJ-ge van de aangepaste tarieven bepaald
volgens de tariefregelgeving van het notariaat.
-ZEVEIIDE T{IiIZIGING :

-schrappinq van de voJ-gende tekst :

"78. De verkoping zal qeschieden op vrijdag 27 septaber
2024 om 76 uur in café De 8,ears te Ítletteren I'Iazkt 3. "
EN vervanginq door de voTqende tekst :

"18. De verkoping zal- geschieden op
2026 om 77 uur in café Posthotel,

donderda.g 5 maazt
te 9230-Wetteren,

StatíonspJein 77.'
En dit ten gevolge van het voormefde verloop.
Goedkeuring van de wijziging van de voomaarden door de
verzoeker
Voornoemde curator verklaart deze wijzigingen aan de
verkoopsvoorwaarden voll-edig goed te keuren.
Rechten otrr geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen).
Het recht bedraagt honderd euro (100,00 euro).
TBAR\,AÀï PROCES.\IERBAAL.



Opgemaakt en verl-eden te Wetteren, €D op voormel_de datum
ondertekend door vertegenwoordigd al-s voormel-d
van wie de identiteitsgegevens bekend zr)n aan
ondergetekende notaris, en mij, notaris, na gedane integrale
voorlezing ervan.


