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EERSTE BLAD

In het jaar TWEEDUIZEND NEGENTIEN
Op vijf maart
Voor mij, meester Ann De paepe, geassocieerd notaris met

standpJ-aats te Gent (eerste kanton) en met zetel- van de besfo-
ten vennootschap met. beperkte aansprakelijkheid'Notariskan-
toor Bael - De Paepe, geassocieerde notarissen" te Gent, Char-
1es de Kerchovelaan 14

Is verschenen:

Die verklaart geen verklaring van wettelijke samenwonlng
te hebben afgelegd.

Hierna ook genoemd ttde verkavelaarrr.
De comparante heeft mij, notaris, verzocht overeenkom-

stig de wettelj-jke bepalinqen, onder meer de artikelen 4.2.16
en 5.2.3 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei
2009, de verkavelingsakte op te maken van de hierna beschreven
onroerende goederen:

I. Beschri-ivin q van het onroerend goed en oorsprong van
e j-gendom

De verkavelaar verklaart. ei-genaar
beschreven onroerende goederen:

A. Beschriivinq van de onr oerende
Gemeente Wetteren
1. Een perceeJ- bouwgrond met. al_l_e aanhorigheden, gelegen

te Wetteren, Kerkwegel, bekend of bekend geweest op het kadas-
ter Wetteren, eerste afdeling, sectj_e A, blijkens titel en
blijkens recente kadastral-e legger nummer 852/K/p0000, met een
oppervlakte volgens titel en volgens kadaster van vierhonderd-
achtendertig vierkante meter (438 m2) en met een kadastraal_
inkomen van vier euro (€ 4).

2. Een perceel grond met al-1e aanhorigheden, gelegen te
Wet.teren, Kerkwegel, bekend of bekend geweest op het kadaster
Wetteren, eerste afdeling, sectie A, blljkens titel- deel van
nummers 851bis, 851 en 852 en blijkens recente kadastral_e leg-
ger nummer 852/L/P0000, met een oppervlakte volgens kadaster
van tweehonderdeenenzevent.ig vierkante meter (271_ m2), met een
kadastraaf j-nkomen van twee euro (€ 2) .

B. Oorsprong van ei gendom

te zijn van de hierna

goederen



II. Verkaveling - Beschrijving van de loten
De verkavel-aar verklaart dat betreffende de hoger be-

schreven onroerende goederen een verkavelingsplan werd opge-
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maakt door de heer Phili-ppe Kreps, beedigd fandmeter-expert te
Gent op 8 februari 2018/ opgenomen in de verkavel-ingsaanvraag
en dat betreffende zelfde onroerende goederen een omgevlngs-
vergunning voor het verkavelen van gronden werd afgeleverd
door het. college van burgemeester en schepenen van de gemeente
Wetteren op I'l december 2018 met gemeentelijk dosslernummer
O/V.906/2 en met dossiernummer omg'evingsloket: OMV_2018092103.

De verkavelaar verklaart overeenkomstig dit verkave-
1lngsplan en deze omgevingsvergunning voor heL verkavel-en van
gronden het hoger beschreven onroerend goed te verdel-en in
volgende twee afzonderlijke percelen, bestemd voor halfopen
bebouwing:

- lot L, zijnde een perceel bouwgrond gelegen te 9230
Wetteren, aan de Kerkwegel, bekend of bekend geweest op het
kadast.er Wetteren, eerste afdeling, sectie A, blijkens recent
kadastraal uittreksel deef van nummers 852/K/P0000 en
852/L/P0000, met een oppervlakte volgens het hierna vermelde
opmetingsplan van driehonderd veertien vierkante meter en
driednzestig vj-erkante decimeter (3L4t53 m2) en met volgend
kadastraal perceelnummer giereserveerd in de database van Alge-
mene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie:
852 /w /P0000 ;

- l-ot 2, zijnde een perceef bouwgrond gelegen te 9230
Wetteren, aan de Kerkwegel, bekend of bekend geweest op het
kadaster Wetteren, eersLe afdeling, seclie A, blijkens recent
kadastraal uittreksel deel van nummers 852/K/P0000 en
852/L/P000A, op het hierna vermel-de opmetingsplan weergegeven
al-s de samenstefling van volgende loten:

* Lot 2a, zijnde een perceel bouwgrond gelegen te 9230
Wetteren, aan de Kerkwegel-, bekend of bekend geweesL op het
kadaster WetLeren, eerste afdeling, sectie A, blijkens recent
kadastraal uittreksel- deel- van nummers 852/K/P0000 en
852/L/P0000, met een oppervlakte volgens het hierna vermelde
opmetingsplan van honderd el-f vj-erkante meter tweednzestig
vierkante decimeter (LIL,62 m2) en meL volgend kadastraal per-
ceelnummer gereserveerd in de database van Algemene Admi-
nistratle van de Patrimoniumdocumentatie : 852/X/PO000;

* Lot 2b, zijnde een perceef bouwgrond gefegen te 9230
Wetteren, aan de Kerkwegel, bekend of bekend geweest op het
kadaster Wetteren, eerste afdeling, sectie A, blijkens recent
kadastraal uitt.reksel nummer 852/L/P0000, met een oppervlakte
voJ-gens het hierna vermelde opmetingsplan van tweehonderdeen-
enzevent.ig vierkante meter (21I m2).

Zoals deze lot.en voorkomen op het hj-erna vermel-de opme-
tingsplan, opgemaakt door de heer Phllippe Kreps, beddigd
landmeter-expert te Gent, op 4 februari 20L9 -

III. Bijlagen
De verkavel-aar heeft aan de ondergetekende notaris de

hierna vermelde stukken overhandi-gd om aan deze akte gehecht
te blijven, na "ne varieturrr te zijn getekend door de verkave-
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faar en de ondergetekende notaris:
a) een afschrift van de omgevingsvergunning voor het

verkavelen van gronden verleend door het college van burge-
meester en schepenen van de gemeente Wetteren op 11 december
2018 met gemeentelijk dossiernummer O/V.906/2 en met dossier-
nummer omgevingsloket : OMV_20180921-03 ;

b) een kople van de verkavelingsaanvraag omvattende een
mot.ivatienot.a betreffende de aanvraag voor een omgevingsver-
gunning voor het verkavel-en van gironden, de stedenbouwkundige
voorschrift.en bfj de aanvraag voor een omgevingsvergunning
voor het verkave.l-en van gronden, het plan van de ontworpen
toestand, het plan van bestaande toestand, het plan van de
hoogtemeting, het plan van terreinprofielen van de bestaande
toestand en na terreinaanleg en een plan met profiel_ na bouw-
werken, opgemaakt door de heer Philippe Kreps, beddigd landme-
ter-expert te Gent op 2'7 ju11 2018, welk vergunningsaanvraag
met bijlagen werd goedgekeurd onder de voorwaarden van de om-
gevingsvergunning voor het verkavelen van gronden door het
college van burgemeester en schepenen van de gemeente Wetteren
in de zitting van 17 december 201,8;

c) het opmetingsplan, opgemaakt door de heer philippe
Kreps, beedigd l-andmeter-experL te Gent, op 4 februari 2019,
hierna vermeld;

d) een kopie van het attest afgeleverd op 4 februari
2019 door het college van burgemeester en schepenen van de ge-
meente Wetteren in t.oepassing van artikel 4.2.L5, S 2 van de
Vfaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009.

Deze bijlagen zullen samen met de verkavelingsakte wor-
den overgeschreven op het hypotheekkantoor, met' uitzondering
van het opmetingsplan, opgemaakt door de heer philippe Kreps,
beedigd landmeter-expert te Gent , op 4 februari 2019, met re-
ferte 42025-L0385, meegedeeld door de Algemene Administratie
van de Pat.rimoniumdocumentatie, welk plan "ne varietur'? onder-
tekend door de comparanten en mij, notaris, aan deze akte ge-
hecht zal- bli jven.

De partijen bevestigen dat het aangehechte plan 1s opge-
nomen in de databank van plannen van afbakening van de Algeme-
ne Administratie van de Patrimoniumdocumentatie en dat het
plan sinds de opname in de vermelde dat.abank niet is gewij-
ztgd.

Ten gevolg"e van het voorgaande moet. het plan niet worden
geregistreerd overeenkomstlg arL:-kel 26, derde 1id, 2" van het
Wetboek der registrat.ie-, hypotheek- en griffierechten.

De partijen verkl_aren in aansluit.ing op de voorgaande
bevestiging de overschrijving van het. plan op het kantoor
rechtszekerheid overeenkomstig artikel 1 van de hypotheekwet
te vragen zonder dat dit plan ter overschrijving wordt aange-
boden op het kantoor rechtszekerheid in toepassing van artikel-
!, vierde l-id van de Hypotheekwet. De partijen verzoeken dat
het vermelde plan dat ingevolge aanhechting deel uitmaakt van
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onderhavige akte zonder aanbieding ervan op het kantoor
rechtszekerheid zal worden geacht tegelijk met de akte te zijn
overgeschreven overeenkomstig artikel 1, vierde 11d van de Hy-
potheekwet.

IV. Omgevingsvergunninq voor het verkavefen van gronden
De omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden

betreffende het hoger beschreven onroerend goed, afgeleverd
door het. college van burgemeester en schepenen van de gemeente
Wetteren op 11 december 2018 met gemeenLelijk dossiernummer
O/v.906/2 en met dossiernummer omqevingsloket: OMV_2018092103,
houdt nagemelde bepalingen in:

" (... )
Besfuit
Het coTTege van burgemeester en schepenen geeft de ver-

gunning af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is het cofLe-
ge van burgemeester en schepenen per beveiTigde zending op de
hoogte te brengen van het begin van de handelingen waarvoor
vergunning is verleend, ten minste vijf dagen voor de aanvat-
ting van die handelingen.

Voorwaarden:
Het terrein kan maximum aangevuLd worden tot het gemid-

del-d straatniveau, met andere woorden kan er maximum geniddeld
10cm aangevufd worden. Dit w17 zeggen dat er op sommige pTaat-
sen op het perceeJ niets kan aangevuJd worden en op andere
pJaatsen maximum 20cm. EnkeL ter hoogte van de oprlt en het
terras kan er pTaatseJijk bijkonend aangevufd worden in func-
tie van de toegang tot de woning.

voTgende aanvull-inqen/aanpassingen dienen toegevoegd te
worden aan de voorschriften:

. Art. 1.7.A.: Enkel- eengezinswoningen zijn toegelaten,
met lnbegrip van zorgwoningen. De percelen kunnen niet samen-
gevoegd worden ten einde verdichting te stimul-eren.

. Art. L.1.8.: Nevenbestemmingen kunnen enkef bestaan
uit dienstverlening. Detail-handef en horeca zijn niet moge-
lijk. Bovendien dient de nevenbestemming beperkt te worden tot
maximum 100m' vloeroppervfakte en dient de woonfunctie behou-
den te bJijven tot minimum 502 van de netto vJoeroppervfakte
van de woning.

. Art. 2.L,B Inplanting: ter aanvuJJing: de voorbouwJijn
dient op 5m achter de voorste perceeJgrens te Tiggen, zodat er
in de voortuin eventueef nog een auto kan geparkeerd worden
(indien een garage in de woning wordt voorzien) .

. Art, 2,1.C. Bouwvol-ume: de kroonTijsthoogte bedraagt
maximum 6,50m. Het vJoerpeiT wordt voorzien op maximum 25cm
boven het geniddeld straatniveau.

. Art. 2,1. D.: de daken hebben een heTTing tussen 30o
en 50o of kunnen plat worden uitgevoerd.

. Art. 3.2. Verhardingen: verhardingen djenen beperkt te
bJijven tot maximun 30& van de niet-bebouwde oppervl-akte.

. Art. 3.3. : De garages kunnen ook met andere material-en
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dan het hoofdvofume worden afgewerkt, echter dienen deze in
duurzame materiaLen te worden uitqevoerd, vb. metseJwerk, cre-
pi, duurzame houtsoorten, natuursteen. De garaqes dienen op
minimum 1 m van de perceelgrenzen te worden opgericht. In de
oppervJakte van de garages dient ook de eventuefe tuinberging
voorzien te worden. Een bijkonend tuinhuis is niet nogelljk.

. Art. 3.4.: De afsl-uitingen kunnen niet uitgevoerd wor-
den in betonplaten noch in houten paneJen.

De voorwaarden voorzien in de adviezen van proximus, Te-
Jenet, FLuvius - Eandis en Farys dienen strukt nageleefd te
worden.

De loten zijn niet verkoopbaar en de verkaveJing js niet
uitvoerbaar voorafeer affe financi1fe verpJichtinqen aan de
nutsmaatschappi jen vol-daan zi jn.

De werken dienen uitgevoerd te worden conform artikef
6.72 van Vfarem II. zodat stofemissies beperkt worden',.

V. Stedenbouwkundige voorschriften
De stedenbouwkundige voorschriften z,.jn opgenomen in de

verkavel-ingsaanvraag de dato 2'/ juli 201-8 dat samen met de
verkavel-ingsvergunning 66n geheel vormt en gehecht is aan hui-
dige akte. De stedenbouwkundige voorschriften opgenomen in de
verkavel-ingsaanvraag gelden voor zaver zi) niet qewijzigd
en/of aangevuld zijn door de hoger vermelde verkavelingsver-
gunning.

Volgende stedenbouwkundige voorschriften zijn vermeld in
de verkaveJ-ingsaanvraag :

"STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BIJ DE AANVRAAG VOOR
EEN VERKAVEL ING SVERGUNNTNG

7. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING
7 .7 . BESTEMMING HOOEDGEBOT'W /EN)
7. 7.A. EOOFDBESTADG'TNS HOOFDaEBOIW @N)

Toelichting Stedenbouwkundig voo rs chr i ft
Voorzieningen voor een inwo-
nende hulpbehoevende zijn toe-
geTaten voor zover ze niet af-
spTitsbaar zijn van de woning.
Voor de definitie van zorg-
woningen wordt verwezen naar
de Vfaamse Codex Ruintelijke
Ordeninq.

Enkel eengezinswoningen, met
inbegrip van een zorgwoning
wordt toegelaten.

7. 7.8. NE!/g.NBESTEMMTNa HOOFDaEBOLW @N)
Toeliehting St edenbouwkundig voo r s ehr i ft
Nevenfuncties worden aJ-l_een
maar op de gelijkvloerse ver-
dieplng toegelaten.

Deze wordt voJgens het gewest-
plan niet gespecif ieerd: r're-
venfuncties aansLuitend bij de
woonfunctie worden toeqelaten.

7. 2. BESTEMMING BTJGEBOT'W

7.3. BESTEMMING NTET BEBOUND GEDEELTE

ToeJ-iehting Stedenbouwkundig voorschri ft
toepassingNiet van
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2 .7 . VOORSCHRTFTEN HOOFDGEBOITW (EN)
2.7.A. TWOLOGIE

2.7.8. INPLATTITING

2.7.c. BotIinfoLUME

2. 7. D. IIERSCHT,JNTNGSVORM

2. 2. VOORSCHRIFTEN BI;TGEBOTM (EN)

Toelichting St edenbouwkundi g vo o r s ch r i ft
Private tuinen:

voor voortuinstroken
voor koeren en hovinqen

zone
zone

2. VOORSCHRIETEN GEBOT'ITEN

ToeJ.ichting Stedenbouwkundig voor s chr i ft
De verkaveJing bestaat
Loten met gekoppeJde
wing.

uit 2
bebou-

Toelichting Stedenbouwkundig voo rs chr i ft
Van deze maximafe of minimafe
maatvoering kan niet worden
afgeweken worden.

Op het verkavefingsplan worden
de zones voor de hoofdbebou-
wing vastgesteJd : maximaLe
diepte:70m, zijdeTingse stro-
ken: minimafe breedte: 3m,

ToeIichting St edenbouwkundig voo rs chri ft
GABARIT
Het maximaaf aantaf bouwTagen
bedraagt: 2, 5: d. i . gelijk-
vloers, eerste verdieping,
dakverdieping.
De bouwdiepte op het ge7i1k-
vLoers bedraagt 10m - aLsook
op de eerste verdiepinq.
KroonJijsthooqte: maximaaL Tm.
VLOERPEIL
Het vloerpeil (geJijkvloers)
bevindt zich maximaal- 35cm bo-
ven het gemiddeTd straatni-
veau.
v/ 1- coettJ.ctenten:
fot 1: 0t84
J-ot 2: 0,69

Toelichtinq St edenbouwkundi g vo o E s chr i f t
De architectuur en het materi-
aalgebruik van de beide wonin-
gen dient 66n geheeJ te vor-
men.

GEVELMATERTALEN
De keuze van de geveTmateria-
l-en is vri j.

DAKVORM
De dakvLakken hebben een hel,-
ling van 30" e 45".

2.2.A. INPI.AI{TING
Toelichting voorschriftst
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asslNret van t
2.2.8. BOUWVOLTTME

Toelichting Stedenbouwkundig voorsehri ft
Niet van toepassing.

2. 2.C. I/ERSCHI,TTIINGSVORM
ToeJ-ichting Stedenbouwkundig voo r s chri ft

Niet van toepassing.
2. 3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAIN BOUWEN EN I<WALITEITSASPECTEN

3. 7. RELIEEWI;TZIGINGEN

3.2 . !/ERHARDINGEN

3. 3. INRICHTINGSELEMENTEN

Toeliehting Stedenbouwkundig voors chri ft
De gewestelijke verordening
hemeJ-water moet uiteraard na-
geleefd worden. Bijkonend wor-
den er maatregelen getroffen
inzake de aan te Jeggen ver-
hardingen.

Zaken inzake duurzaamheid die
voJgen uit het verkavelings-
concept en niet moeten vastge-
Tegd worden in de voorschrif-
ten zijn het zongericht bou-

Affe verhardingen dienen te
gebeuren met waterdoorl-atende
materiafen of materiaLen toe-
gepast met een brede voeg. Wa-
terdichte vl-akken zijn enkel-
voor de verhardingen van de
terrassen toegeTaten (max. 30
mt ) mjts ze afwateren naar de
tuin en mits een onniddellijke
bezinking mogelijk is.

3. NTET-BEBOVWD GEDEELTE

Toelichting St, edenbouwkundig voo rs chri ft
De perceelsoppervLakten faten
geen grote reliefwijzigingen
toe.

WezenJijke rel-idfwijzigingen
worden nlet toeqestaan.

Toelichting St edenbouwkundig voor s chr i ft
Verhardingen
bTijven tot:
. een terras
. een oprlt
gang,/eventueLe
woning
. een oprit
staande garage

moeten beperkt

naar de toe-
garage in de

naar een vrlj-
in de tuinzone

Toelicht.ing Stedenbouwkundig voo E s chr i ft
Indien de vrijstaande qarage
aansLuitend bij de grens met
de aanpalende eigendom wordt
ingeplant, dient een schrifte-
lijk akkoord met de aanpalende
eigenaar te worden bekomen.

Een vrijstaande qaraqe met
maximafe oppervTakte van 45m2
kan in de tuinzone worden in-
geplant.
IdeaLiter worden de materiafen
aLs deze van het hoofdgebouw
qebruikt. De kroonJijsthoogte
bedraagt maximaal-: 3m. Het dak
is heLfend of pJat.
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3.4. AESLUITTNGEN

t!

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat de stedenbouwkundige
voorschri-ften en de bepalingen van de omgevingsvergunning voor
het verkavefen van gronden die zijn overgenomen in de verkave-
Iingsakte niet het statuut krijgen van privaatrechtel-ijke erf-
dienstbaarheden, zodat voor de wijzing van deze bepali-ngen
niet heL akkoord van alle ei-genaars van een perceeJ- van de
verkavel-ing vereist is, doch deze bepalingen wel kunnen worden
gewijzigd door een wijziging van de omgevingsvergunning voor
het. verkavelen van gronden te bekomen overeenkomstig de bepa-
lingen van de Vlaamse Codex RuimteJ-ijke Ordening van 15 mei
2009 of overeenkomstiq de bepalinqen die in de toekomst van
toepassing zu11en zijn op de wijziging van de omgevingsvergun-
ning voor het verkavelen van gironden. De eigenaars van een of
meer percelen van de verkaveling en hun rechtsopvolgers zull-en
zich dus niet kunnen beroepen op deze bepalingen overgenomen
in de verkavelingsakte wanneer werken worden uitgevoerd en
handelingen worden gesteld die in overeenstemming zijn met de
gewijzigde omgevingsvergunning voor het verkavel-en van gron-
den.

VI. Attest opgemaakt in toepassing van artikel 4.2.1-6, S
2 van de Vfaamse Codex Ruimt.elijke Ordening' van 15 mei 2009

Door het college van burgemeester en schepenen van de
gemeente Wetteren werd op 4 februari 2019 het attest afgele-
verd opqelegd door artikel 4.2.15, S 2 van de Vlaamse Codex
Ruimt.elljke Ordening van 15 mei 2009, waaruit blijkt dat voor
de volledige verkavel-ing heL geheel van de l-asten is uitqe-
voerd.

Het door het college van burgemeester en schepenen afge-
leverde attest bepaalt hetgeen volgt:

"Het college van burgemeester en schepenen van en te
Wetteren, vertegenwoordigd door A. Pardaen, burgemeester en P.
Orbie, algemeen directeur, bevestigt dat,

In toepassing van art. 4.2.76 van de Vfaamse Codex Ruim-
telijke Ordening, met betrekklng tot de omqevinqsvergunning
OMV_20J-8092703 (V.906/2) afgeleverd door het coJlege van bur-
gemeester en schepenen op 77 december 2018 aan Kreps Philippe,
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Toelichtinq St edenbouwkundig voor s chri ft
AARD
Ter hoogte van de fateraLe en
achterste percee)sgrenzen
wordt idealiter een draadaf-
sTuiting, aL dan niet gecombi^
neerd met een haag- of randbe-
planting voorzien.
AFMETINGEN
De maximale hoogte van de ha-
gefr, randbepTantlngen en
draadafsLuitingen bedraagt 2m.



Oude Houtfei 62 te 9000 Gent voor het verkavelen perceeJ in 2
J-oten voor hal-fopen bebouwing voor de perceJen geJegen Kerkwe-
gef 8-10 kadastraaL bekend onder de L AFD. Sectre At nr.
0852K, 0852L.

ALJ-e voorwaarden opgeTegd in de vergunning zijn uitge-
voerd, nf de financi5fe voorwaarden opgeLegd door de nutsmaat-
schappijen werden voldaan;

BESLUIT:
Art. 1: verkoopbaarheidsattest kan afgeJeverd worden" .

Dit attest zal, zoals hoger bepaald, aan deze akte ge-
hecht blijven.

VII. Verblndende kracht. van de verkavefingsakte en haar
biilaqen voor toekomsti ge verkri-jqers

De verkrj-jger van een eigendomsrecht, zakelijk recht of
persoonlijk recht betreffende een lot van de verkaveling en
zijn rechtverkrijgenden zi)n hoofdelijk en ondeelbaar ver-
plicht tot de eerbiediging en naleving van de bepalingen opge-
nomen in de verkavefingsakte en haar bijlagen, waaronder de
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden en de wij-
ziqing ervan, voor zover deze voorschriften niet later op ge1-
dige wijze worden gewijzigd. De bepalingen van de verkave-
llngsakt.e en haar bijlagen, waaronder de omgevingsvergunning
voor het verkavelen van gronden en de wijziging ervan, zul-len
gelden voor alle personen die in de toekomst. enig recht ver-
krijgen bet.reffende een lot van de verkaveling, voor zover,
zoals gezegd, deze bepalingen niet later op geldige wijze wor-
den gewij ziqd.

Elke verkrijger van een elgendomsrecht of zakelijk of
persoonlijk recht betreffende een lot van de verkaveling is
verplicht om bj-j een vervreemdj-ng, overdracht of vestiging van
een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht be-
treffende een l-ot van de verkaveling aan de verkrijger daarvan
de eerbiediging en naleving op te leggen van de verkavelings-
akte en haar bj- jlagen.

AFSCHRIFT
De verkavefaar verklaart bij de eerste vervreemding van

een lot van de verkavel-ing aan iedere eigenaar van een lot ult
deze verkaveling een vrije kopie van deze verkavelingsakte te
zull-en bezorgen.

ONTSLAG VAN AMBTSHALVE ]NSCHRIJVING
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie

wordt er uitdrukkelijk van ontslagen enige ambt.shal-ve in-
schrijving te nemen uit hoofde van deze akte.

BEVESTIGING VAN IDENTTTEIT
De onderget.ekende notaris bevestigt dat de identiteit.

van de comparante haar werd aangetoond aan de hand van de
ident.iteitskaart.

Om te vofdoen aan de verplichtingen opgelegd door de Hy-
potheekwet, bevestigt de ondergetekende notaris dat de naam,
de voornamen, de plaats en datum van geboorte en de woonplaats

10
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van de verkavelaar, zoals die in deze akte vermeld zijn, over-
eenstemmen met de gegevens vervat i-n het rijksregister van de
natuurlijke personen en de identiteitskaart.

De comparante bevestigt dat de gegevens betreffende de
idenLiLeit. van de comparante en van de verkavelaar in deze ak-
te correct zijn weergegeven en zijn vermeld met haar uitdruk-
kelijke toestemming. De comparanLe waarvan heL rijstregister-
nummer werd vermeld in deze akte verklaart in het. bijzonder
uitdrukkelijk in te stemmen met de vermel-ding van het rijksre-
gisternummer in de akLe, evenal-s meL de vermel-ding daarvan in
alle uitgiften en uittreksels die van deze akte zullen worden
opgemaakt.

RECHT OP GESCHRIFT (WETBOEK DIVERSE RECHTEN EN TAKSEN)
Het recht bedraagt vi jft.i-g euro (50,00 EUR) .

SLOTBEPALINGBN
De comparante bevestigt dat de notaris haar naar behoren

heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en l-asten die
voortvloeien uit onderhavige akte en haar op een onpartijdige
wljze raad heeft verstrekt.

Waarvan akte.
Opgemaakt en verleden te Gent, Charfes de Kerchovefaan

14 op de hoger vermelde datum.
En nadat de akte integraal werd voorgelezen en werd toe-

geJ-icht aan de comparante, heeft deze, met mi-j, notaris, gete-
kend.
(Volgen de handtekeningen)

11



WETTEREN

Aanwezig A. Pardaen

G. Van den Berghe, H. De Wult
L. De Celder, H. Strobbe, K Claus,

A Van Der Cucht
P. Orbie

Gemeentelijk dossiernumm er: ON9OOk
Dossiernummer omgevingsloket: OMV_201 8092'l 03

bu rgemeester-voorz itter

schepenen

algemeen directeur

BESLUIT COLLECE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN VAN I7 DECEMBER 2OI8 TOT
VERCUNNINC VAN EEN OMGEVINGSVERCUNNING

De gemeente Wetteren onfuing op 27-07-2O18 via het omgevingsloket de aanvraag tot
omgevingsvergunning ingediend door Kreps Philippe. met als contactadres Oude Houtlei 62, 9000
Gent.

De aanvraag werd onwankelijk en volledig verklaard op O7-O9-20'l 8.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein. gelegen Kerkwegel 8-I0. 9230 Wetteren, kadastraal
bekend: WETTEREN I AFD Sectie A, nr. 0852K, 08521,
Het betreft een aanvraag tot Verkavelen perceel in 2 loten voor halfopen bebouwing.
De aanvraag omvat:

- Het verkavelen van gronden

@ingen

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend
met de terzake geldendewettel{ke bepalingen. in het bijzonder met het decreet van 25 april 2O14

betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.

Advies oemeentelU ke omoevinosrmbtenaar
Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
gemeentelijke omgevingsambtenaren, uitgebracht op 12-12-?01 8. Het advies is Voorwaardelijk
ounstig.

De gemeentelijke omgevingsambtenaren hebben volgende elementen aangewezen om te worden
opgenomen in voorliggende beslissing:

Voorschriften inzake ruimtelijke ordening
Ligging volgens de ruimtelijke uiWoerinqsplennen. plannen van aanleg. verordeningen
De aanvraag betreft verkavelen perceel in 2 loten voor halfopen bebouwing,
Het goed is volgens het Gewestplan, Origineel Centse en Kanaalzone nr. B (Koning; 14/0911977't,
gelegen in woongebied. ln deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 5.1.0, van
het koninklijk besluit van 28 december'l 972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerpgewestplannen en de gewestplannen. Deze voorschriften luiden als volgt: de woongebieden
zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienswerlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover
deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen
gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor
openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze

Ir
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bedrijven, voorzieningen en inrichtingen rnogen echter maar worden toegestaan voor zover ze

verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving,

Bepaling van het plan en deJ.oorschriften die van toepassing zijn

Het goed is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd plan van aanleg. noch binnen de

omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet vervallen verkaveling. Het blijft de bevoegdheid van

de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden betreffende een goede

aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het van kracht zijnde

gewestplan.

Andere voorschriften
MER-sgregninq
Het ontwerp komt niet voor op de lijst gevoegd als bijlage I en ll, maar wel op bijlage lll

{stadsontwikkelingsproject), noch op de lijst gevoegd als bijlage I en ll van het Project-m.e.r.'besluit.

Bijgevolg d ient een project-m.e.r.-screening te gebeuren.

Watertoets
Het voorliggende bouwproject heeft een beperkte oppervlakte en ligt niet in een recent overstroomd

gebied of een risicozone voor overstromingen, zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te worden

dat het schadelijk effect beperkt is, Enkel wordt door de toename van de verharde oppervlakte de

infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt.

Externe adviezen
Er werd advies gevraagd aan Proximus op A7/O9kO'18. Het advies werd afgeleverd op 18/09/201 I en

voonwaardel ijk gu nstig beoordeeld.

Er werd advies gevraagd aan Telenet op O7/O9f2o18. Het advies werd afgeleverd op'l o/lo/2018 en

voorwaardel ijk gunstig beoordeeld.

Er werd advies gevraagd aan Fluvius Eandis ap 07/o9/2a18, Het advies werd afgeleverd op 23logl2o1a

en voorwaardelijk gunstig beoordeeld.

Er werd advies gevraagd aan Farys op A7/O9|2O-18. Het advies werd afgeleverd op 17/09/2O18 en

voonrvaardelij k gu nstig beoordeeld.

Er werd advies gevraagd aan lnfrastructuur Wetteren op O7lOgl2O18. Het advies werd afgeleverd op

07 lo9/2o1 s en voorwaardelijk gunstig beoordeeld.

Proces-verbaal van openbaar onderzoek
Wetteliike beoalinqen
De aanvraag valt onder de aanvragen die moeten openbaar gemaakt worden volgens het besluit van

de Vlaamse Regering tot uiwoering van het decreet van 25 april 201 4 betreffende de

omgevingsvergunning, Het dossier wordt volgens de gewone vergunningsprocedure behandeld.

Beoordeling en motivatie
Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en de aanvraag (+ eventueel historiek)

Beschrijvino

I'

sfilzo13-Vlaamse

Regering

Gewestelijke Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake

hemelwaterputten. infiltratie en buffervoorzieningen.

gescheiden lozing van afual'en hemelwater

13f7/2o17-DeputatieGemeentelijke Cemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het

aanleggen van parkeerplaatsen en fietsstalplaatsen

buiten de openbare weg



Het betreft hier een onbebouwd perceel gesitueerd aan een goed uitgeruste gemeenteweg en
gelegen in het gehucht Overschelde. ten noorden van Wetteren. De omgeving wordt gekenmerkt
door heterogene halfopen en open bebouwing. Het betreffen de enige braakliggende percelen in de
straat.

De aanvraag handelt over verkavelen van de percelen in twee loten voor halfopen bebouwing, Het
linkse lot heeft een oppervlakte van 315m. het rechtse lot heeft een oppervlakte van 384m,. Beide
loten hebben een breedte van '13.64m met elk een lengte tussen ?O,OBm en 3'l,5Om. De voortuinzone
heeft telkens een diepte van 3m en een breedte van 15,64m. De bouwzone wordt voorzien op de
gezamenlijke perceelgrens, op 3m van de open perceelgrenzen, op minimum B,3Bm en maximum
17,35m van de achterste perceelgrenzen, De bouwzone heeft per perceel een totale breedte van
'l 0,60m en een bouwdiepte van I0m. ln voorliggende aanvraag wordt ook een reli6firuijziging voorzien
waarbij het perceel tot 0,30m wordt opgehoogd. ln de aanvraag worden nog volgende voorschriften
opgenomen i.f.v. de bebouwing, verharding en afsluiting:

- Er worden enkel eengezinswoningen toegelaten.

- Nevenfuncties worden toegelaten.

- De woningen zijn gekoppeld in halfopen verband.

- De zones voor bebouwing worden voorzien zoals op het plan en hebben een maximum
diepte van 1Om. Er worden bouwvrije zijdelingse stroken opgelegd met een
minimumbreedte van 3m.

- De woningen kunnen volgend maximaal gabariet hebben: maximum 2,5 bouwlagen (een
gelijkvloers. een eerste verdieping en een dakverdieping). De maximum bouwdiepte
bedraagt lOm, zowel op het gelijkvloers als op de verdieping. De kroonl'rjsthoogte bedraagt
maximum 7m. Het vloerpeil wordt voorzien op maximum 35cm boven het gemiddeld
straatniveau.

- De keuze van de gevelmaterialen is vrij. De dakvlakken hebben een helling tussen 3O'i 45'.

- Alle verhardingen dienen uitgevoerd te worden in waterdoorlatende materialen of materialen
met een brede voeg. Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de terrassen
(maximum 30m'z) mits afwatering naar de tuin mogelijk is. Verhardingen dienen beperkt te
bliJven tot een terras, een oprit/toegang naar de woning/garage.

- Sterke reli€fiivijzigingen worden niet toegestaan.

- E6n vrustaande garage per perceel is mogelijk met een maximale oppervlakte van 45m2. De
garage dienen afgewerkt te worden met dezelfde materialen als de woningen, De
kroonlijsthoogte van de garages bedragen maximum 3m. Het dak is hellend of plat.

- De afsluiting langs de perceelgrenzen dient te worden uitgevoerd in draadafsluiting,
gecombineerd met een haag of andere beplanting. De maximale hoogte van de afsluiting
bedraagt 2m,

Verenigbaarheid met voorschriften inzake ruimtelijke ordening (ruimteluke uiwoeringsplannen.
plannen va n aa n leg, verkavelingsvoorschriften, verordeningen, .-

De aanvraag is principieel in overeenstemming met de bestemmingsvoorschriften van het geldende
plan.

De aanvraag dient ook getoetst te worden aan de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op
het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsstalplaatsen buiten de openbare weg. Er kunnen minimaal
twee parkeerplaatsen worden voorzien op de percelen. De aanvraag voldoet dus aan de verordening.

Verenigbaarheid met andere voorschriften
Voor het project werd de watertoets uitgevoerd volgens de richtl'rjnen van het uitvoeringsbesluit van 5
juli 20'13. Het onWverp voorziet per lot een hemelwaterput van 5.OOO liter. Bij de
omgevingsvergunningsaanvragen dient ook een infiltratievoorziening aangelegd te worden
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(aangezien de percelen groter zijn dan 250m'z). zodat aan de verordening voldaan wordt. Onder deze

voorwaarden is het ontwerp verenigbaar met de doelstellingen van artikel 5 van het decreet integraal

waterbeleid.

Beoordeling van de externe adviezen
ln het kader van de externe adviezen werd advies gevraagd aan:

- Proximus. Het advies werd geschreven op l8/O9/2O1 I en voorwaardelUk gunstig beoordeeld:
'Met aandacht hebben wij uw adviewraag onderzocht en vragen u om volgende

voonruaarden op te nemen in uw vergunning. Dit garandeert dat onze telecominfrastructuur,

met minimale hinder op uw openbaar domein, tijdig en correct wordt aangelegd of
vernieuwd. Voor het geplande project is voldoende telecominfrastructuur van Proximus

aanwezig om de percelen aan te sluiten. Met uitzondering van een punctuele opening.

dienen geen b'rjkomende werken worden uitgevoerd. Om kosten te vermijden dient de

verkavelaar een wachtbuis te plaatsen vanaf de woning tot aan de rooilijn, Voor de effectieve

aansluiting en/of slopen van het bestaand gebouw dient de bouwheer of klant contact op te

nemen met Proximus op 0800 22 800. Na de werken, kunnen de bewoners snel en

eenvoudig aansluiten op de nutsvoorzieningen voor telefonie- internet- en televisiediensten.'

Dit advies wordt bijgetreden.

- Telenet. Het advies werd geschreven op lOnA/2O18 en voorwaardelijk gunstig beoordeeld:
'Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Telenet nodig is, om de loten

uit uw verkaveling te kunnen aansluiten. Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur al

aanwezig is om de distributie van informatie- en communicatiesignalen te verzekeren. Er

wordt van ons geen verdere verplichting opgelegd. lndien blijkt dat wij. binnen het jaar na

het afleveren van de vergunning, melding krijgen van de elektriciteitsmaatschappij dat de
palen worden weggenomen dan zal deze offerte of onze briefirrlisseling te komen vervallen. Er

zal een geactualiseerde offerte worden opgemaakt om gelUktijdig het W-distributienet

ondergronds te brengen, en dit in synergie met de elektriciteitsmaatschapplj, Deze

vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de

latere abonnee verrekend. Aanvragen tot het verplaatsen van apparatuur zullen aan de

aanvrager aangerekend worden," Dit advies wordt bijgetreden.

- Fluvius -Eandis. Het advies werd geschreven op 24109/20] 8 en voorwaardelijk gunstig

beoordeeld, 'De voorontwerpen voor de aanleg van een aardgas- en elektriciteitsnet

openbare distributie voor bovenvermelde verkaveling werden opgemaakt. Deze voorwaarden

worden gelUktUdig overgemaakt aan u en aan het betrokken college van burgemeester en

schepenen. Het gemeentebestuur heeft het recht aanpassingen te vragen op deze

voonnraarden gedurende een periode van 3o kalenderdagen. Dat is een gevolg van de

geldende verkavelings- of bouwreglementering binnen de distributienetbeheerder waartoe

deze gemeente behoort. De voorwaarden worden dus pas geldig 3O kalenderdagen na

verzendingsdatum van deze brief en indien de gemeente geen opmerkingen formuleert

binnen deze periode. Als het gemeentebestuur alsnog aanpassingen zou vragen, zullen wij u

een aangepaste versie van deze voorwaarden bezorgen. lndien u deze werken wenst te laten

uiwoeren, verzoeken wij u dit document voor akkoord te ondertekenen en terug te sturen via

het digitaal omgevingsloket. De voorwaarden blijven 6 maanden geldig na het verstrijken van

de bovenvermelde termijn. Uitbreiding distributienetten buiten verkaveling: Elektriciteit

forfaitair 'l lot(en) x € 605. De aansluitingskosten van de individuele woningen zijn niet

inbegrepen in deze voorwaarden, zij worden later door de respectievelijke eigenaars

aangevraagd en betaald. Voor dit project dienen geen werken uitgevoerd te worden,

Bijkomende kosten die moeten worden gemaakt naar aanleiding van het verplaatsen van

bestaande leidingen of installaties, kunnen afzonderlijk worden aangerekend na de

vaststelling van de noodzaak tot verplaatsing. De loten mogen pas worden verkocht wanneer

I

{



aan alle verplichtingen uit de offerte is voldaan en de facturen vereffend zijn. U wordt hiervan
in kennis gesteld van zodra de voorwaarden voldaan z[n. De volledige
verkavelingsreglementering kunt u raadplegen op www.eandis.be > Publicaties en
reglementen > Verkavelingsreglementen. De installaties voor openbare verlichting (palen en
armaturen) blijven eigendom van de distributienetbeheerder.' Dit advies wordt bijgetreden.
Farys. Het advies werd geschreven op l7log/2A'18 en voonuaardelijk gunstig beoordeeld:
'Distributieleiding: Het lot van deze verkaveling kan op een normale en reglementaire wijze
aangesloten worden op het lokale drinkwaterleidingnet. Tevens zal de bouwheer er voor
instaan dat alle toestellen enlof merktekens, die verband houden met drinkwater, zichtbaar-,
bereikbaar en/of in stand gehouden worden. Alle kosten om deze toestellen terug in orde te
stellen, ontstaan door foutieve uitvoering of nalatigheid van de aanvrager, zullen ten laste
gelegd worden van de bouwheer. Bijkomende kosten die voortvloeien uit deze aanvraag voor
eventuele aanpassingen aan het bestaande net, zijn ten laste van de aanvrager. Vanuit dit
opzicht kunnen wU een gunstig advies aan deze aanvraag verlenen,' Dit advies wordt
bijgetreden.
lnfrastructuur Wett€ren. Het advies werd geschreven op 7/O9l2Al B en voorwaardelijk gunstig
beoordeeld: ?dvies lnfrastructuur:

o Riolering
. Zuivering: De Europese Kaderrichtlijn Stedelijk Afualwater van l99l stelt dat

na 3i december 2O05 huishoudelijk afualwater niet langer ongezuiverd
geloosd mag worden. Voor de zuivering van het huishcludelijk afualwater zijn
het Vlaamse Gewest, de gemeente en de waterverbruikers verantwoordelijk.
Of u al dan niet verplicht kan worden zelf te zuiveren hangt af van de
rioleringszone waarin u woont. De gemeente Wetteren beschikt sinds
09/061200g over een definitief bij ministerieel besluit goedgekeurd
zoneringsplan (8.s. 28/08/2008). Daarin is het grondgebied, conform het
zoneringsbesluit van lO maart 2006, opgedeeld in vier verschillende
ruimtelijke zuiveringsgebieden. Bovenvermeld project is volgens dit
zoneringsplan gelegen in centraal gebied. Dit betekent concreet dat het
project op kosten van de bouwheer dient aangesloten te worden op de
rioleringsstelsel. De kostprijs voor een nieuwe aansluiting is ten laste van de
bouwheer en is ednmalige aansluitbelasting van 1.000 EUR (excl. BTW) per
woonentiteit. Als entiteit wordt beschouwt:

r elke woongelegenheid die bestemd is voor de huiwesting van een
gezin of een alleenstaande, ongeacht of het gaat om een

:: : T'j:ffi iiT;,il I ri,!11J?l'l?,,"u 
n rI ate e bo u w ee n st u d io or

. winkels, handels- en horecapanden, kantoorruimten, industridle en
ambachtelijke ruimten. panden gebruikt voor de uitoefening van vrije
beroepen;

Een aansluiting op het rioleringsnet kan aangevraagd worden bij de
gemeente. Het aanvraagformulier kan verkregen worden bij de gemeente of
gedownload via de website.

. Diepte van de riolering ter hoogte van het project: Er wordt getracht om het
huisaansluiting minimaal 60 centimeter onder het peil van de wegas te
plaatsen, Dit is echter niet overal mogelijk, b'rjvoorbeeld omwille van de
geringe diepte van de riolering of de aanwezigheid van teveel nutsleidingen.
ln dit geval of lndien de afuoerleidingen van de aanvrager reeds zouden
gereed liggen op een dieper peil. moet de aanvrager zelf zorgen voor het
overbruggen van dit niveauverschil.

Y
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. Scheiden van afualwater en regenwater en de plaatsing regenwaterput: Voor
alle nieuwe gebouwen of bij grondige verbouwingen van woningen gebouwd

vanaf 1999, zoals bovenstaand project, is een volledige scheiding van het
afualwater en het regenwater verplicht. Ook de bouw van een regenwaterput
is voor die woningen verplicht. Om latere gescheiden aansluiting mogelijk te
maken dient het afualwater en regenwater volledig gescheiden tot aan de
rooilijn aangeboden op een afttand minder dan l,O0 m van elkaar.

. Keuring van privdriolering; Het MB van 28 juni 2Ol I over de keuring van de
binneninstallatie (drinkwater) en de privewaterafuoer (riolering) bepaalt dat
sinds I juli 2Ol 1 bij nieuwbouw of bij grote werken aan uw afuoerleidingen

voor afual- en/of regenwater, een keuring van de priv6riolering verplicht is bij
alle aanvragen tot aansluiting of heraansluiting op de openbare riolering, en
dit voor de eerste ingebruikname. Een lijst van bevoegde keurders kan u
vinden op de websites www,vlajiq.be en \trylis\^/,bc. Het keuringsattest
dient opgestuurd naar Aquafin NV, Dijkstraat 8, 2630 Aartselaar.

. Septische put: De Vlaamse milieuwetgeving laat de mogelijkheid aan de
gemeenten om lozing via een septische put te verplichten. Een septische put
zorgt ervoor dat zinkbare stukken afual. en vaste stukken afual van het
afoalwater gescheiden worden waardoor verctoppingen zowel op openbaar

als op privaat domein sterk vermindert worden. Omwille van deze technische

redenen kiezen we ervoor een septische put te verplichten.

o Openbaar domein
. lnname openbaar domein; Bij de bouwwerken kan het nodig zijn om een

deel van de openbare weg in te nemen voor het plaatsen van bv. kraan,

bouwmaterialen, etc,.,, Voor dergelijke innames is een vergunning nodig die

kan bekomen worden op de dienst Vergunningen en Economie.
. Bestaande toestand van het openbaar domein: De dienst lnfrastructuur gaat

er van uit dat de toestand van het openbaar domein door de aanvrager

voldoende is gekend en dus rekening houdt met de toestand daarvan. lndien

blijkt dat een aanpassing van het openbaar domein noodzakelijk is voor het
project zijn de kosten voor deze aanpassing aan het openbaar domein
integraal ten laste van de aanvrager van deze vergunning, De bouwheer

bezorgt de gemeente alvorens de werken aan te vatten een
plaatsbeschrijving van het openbaar domein waarop d.m.v. duideldke foto's

de bestaande toestand van het openbaar domein is aangegeven. Bij het
ontbreken van een plaatsbeschrijving wordt er uitgegaan van het feit dat er
geen gebreken waren aan het openbaar domein. De kosten voor het

herstellen van het openbaar domein in de toestand voor aanvang van de
werken is ten laste van de bouwheer.'

Dit advies wordt bijgetreden.

Bespreking van de resultaten van het openbaar onderzoek
ln het kader van het openbaar onderzoek werden geen bezwaarschriften ingediend.

Onderzoek van de scheidingsmuren
Niet van toepassing.

MER-screening
Gezien de twee loten worden voorzien binnen een woonzone en aansluit bij de voorbouwlijnen van

de omgevende woningen is geen negatief effect te verwachten m.b.t, het volume.

{



Zoals onder'watertoets' vermeld is geen negatief effect te ve.wachten voor het aspect water.
Het betreffen twee loten voor halfopen eengezinswoningen. waardoor op gebied van luchtkwaliteit
en geluidshinder geen aanzienlijke effecten zullen veroorzaakt worden op de omgeving.
Gezien bij de loten voldoende ruimte is voorzien voor het plaatsen van een garage (inpandig of
vrijstaand) is op gebied van mobiliteit geen aanzienlijk effect te verwachten.
Het ontwerp heeft geen invloed op fauna en flora,

Enkel tijdens de uitvoering van de werken zijn toename van geluidshinder en transport te
verwachten.

Beoordeling van de goede plaatselijke aanleg
Gelet op de bestemmingsvoorschriften waarmee de aanvraag conform is;

6elet op het vooruvaardelijk gunstig advies van Proximus dat bijgetreden wordt;
Gelet op het voorwaardelijk gunstig advies van Felenet dat bijgetreden wordt;
Gelet op het voorwaardelijk gunstig advies van Fluvius-Eandis dat bijgetreden wordt:
Celet op het voorwaardelijk gunstig advies van Farys dat bijgetreden wordt;
Celet op het voorwaardelijk gunstig advies van Infrastructuur Wetteren dat bijgetreden wordt;
Gelet op het openbaar onderzoek waarin geen bezwaarschriften werden ingediend;
Overwegende dat het verkavelen van de percelen in t\,vee loten bestemd voor halfopen bebouwing
geen problemen vormt in het straatbeeld en de omgeving qua vormgeving en maximaal volume:
Overwegende dat in functie van inplanting en de mogelijkheden inzake parkeren de inplanting van

de voorbouwlijn zich beter op 5m achter op het openbaar domein bevindt i,p.v. 3m; dat deze
inplanting zich ook integreert in het straatbeeld; dat er bovendien nog voldoende tuinruimte wordt
voorzien bij het linkse lot;
Overwegende dat de nevenfuncties dienen beperkt te blijven tot dienstverlening, aangezien

verkeersgenererende functies niet gewenst zijn in de omgeving;
Overvvegende dat het samenvoegen van de loten niet gewenst is in functie van verdichting;
Overwegende dat het vloerpeil dient beperkt te blijven tot 25cm boven het gemiddeld straatniveau;

dat ook zware relidfwijzigingen niet gewenst zijn: dat er zich bovendien geen problemen stellen in de
omgeving m.b.t. overstromi ngsgevoeligheid;
Overwegende dat verhardingen zoveel mogelijk dienen beperkt te blijven;
Overwegende dat de draagkracht niet overschreden wordt;
Vanuit stedenbouwkundig standpunt en vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening zijn
er geen bezwaren.
De aanvraag kan voorwaardelijk gunstig beoordeeld worden.

Advies en eventueel voorstel van voorwaarden
te vergunnen onder voorwaarden
Voonara.afden

Het terrein kan maximum aangevuld worden tot het gemiddeld straatniveau, met andere woorden
kan er maximum gemiddeld IOcm aangevuld worden. Dit wil zeggen dat er op sommige plaatsen op
het perceel niets kan aangevuld worden en op andere plaatsen maximum 20cm. Enkel ter hoogte
van de oprit en het terras kan er plaatseldk bijkomend aangevuld worden in functie van de toegang
tot de woning.
Volgende aanvullingen/aanpassingen dienen toegevoegd te worden aan de voorschriften:

- Art. l.l.A.: Enkel eengezinswoningen zijn toegelaten, met inbegrip van zorgwoningen. De
percelen kunnen niet samengevoegd worden ten einde verdichting te stimuleren.

- Art. 'l.l .B.: Nevenbestemmingen kunnen enkel bestaan uit dienstverlening, Detailhandel en
horeca zijn niet mogelijk. Bovendien dient de nevenbestemming beperkt te worden tot
maximum'l O0m2 vloeroppervlakte en dient de woonfunctie behouden te blijven tot
minimum 5096 van de netto vloeroppervlakte van de woning.

l.l
t
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- Art.2.1 .B lnplanting: ter aanvulling: de voorbouwlijn dient op 5m achter de voorste
perceelgrens te liggen, zodat er in de voortuin eventueel nog een auto kan geparkeerd
worden (indien een garage in de woning wordt voorzien).

- Art. 2.1.C. Bouwvolume: de kroonlijsthoogte bedraagt maximum 6.5Om. Het vloerpeil wordt
voorzien op maximum 25cm boven het gemiddeld straatniveau.

- Art. 2.1. D.r de daken hebben een helling tussen 30'en 50'of kunnen plat worden uitgevoerd.

- Art. 3.2. Verhardingen: verhardingen dienen beperkt te blijven tot maximum 3096 van de niet-
bebouwde oppervlakte.

- Art. 3,3,; De garages kunnen ook met andere materialen dan het hoofdvolume worden
afgewerkt, echter dienen deze in duurzame materialen te worden uitgevoerd, vb. metselwerk,
crepi. duurzame houtsoorten, natuursteen. De garages dienen op minimum I m van de
perceelgrenzen te worden opgericht, ln de oppervlakte van de garages dient ook de
eventuele tuinberging voorzien te worden. Een bijkomend tuinhuis is niet mogelijk.

- Art. 3,4.: De afsluitingen kunnen niet uitgevoerd worden in betonplaten noch in houten
panelen.

De voorwaarden voorzien in de adviezen van Proximus, Telenet, Fluvius - Eandis en Farys dienen strikt
nageleefd te worden.

De loten zijn niet verkoopbaar en de verkaveling is niet uitvoerbaar vooraleer alle financi6le
verplichtingen aan de nutsmaatschappijen voldaan zijn.

De werken dienen uitgevoerd te worden conform artikel 6.12 van Vlarem ll. zodat stofemissies

beperkt worden.

Resultaten van het ep.enhqaf .qnderzoek / raadpleging-aanpalende eioenaar
ln het kader van het openbaar onderzoek werden geen bezwaarschriften ingediend

Motiverinq College van Burgemeester en Schepenen
Na grondig onderzoek van de aanvraag met de geldende voorschriften en de verenigbaarheid van het
aangevraagde met de in de onmiddellijke omgeving bestaande ruimtelijke ordening, is het college

van burgemeester en schepenen van mening dat de door de gemeentelijke omgevingsambtenaar in

zijn advies geformuleerde motivering dermate afdoende en concreet is, dat het college van

burgemeester en schepenen hieraan niets toe te voegen heeft, Het college van burgemeester en

schepenen treedt het door de gemeentelijke omgevingsambtenaar uitgebrachte advies dan ook
uitdrukkelijk bij en maakt dit advies tot het zijne,

Besluit

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe

verplicht is het college van burgemeester en schepenen per beveiligde zending op de hoogte te
brengen van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste vijf dagen

voor de aanvatting van die handelingen.

Voorvuaarden:

Het terrein kan maximum aangevuld worden tot het gemiddeld straatniveau. met andere

woorden kan er maximum gemiddeld lOcm aangevuld worden. Dit wil zeggen dat er op
sommige plaatsen op het perceel niets kan aangevuld worden en op andere plaatsen maximum
20cm. Enkel ter hoogte van de oprit en het terras kan er plaatselijk bijkomend aangevuld
worden in functie van de toegang tot de woning.
Volgende aanvullingen/aanpassingen dienen toegevoegd te worden aan de voorschriften:

. ArL l.'lA.: Enkel eengezinswoningen zijn toegelaten, met inbegrip van zorgwoningen. De

percelen kunnen niet samengevoegd worden ten einde verdichting te stimuleren.

L
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. Art. 1 l.B.: Nevenbestemmingen kunnen enkel bestaan uit dienstverlening. Detailhandel
en horeca zijn niet mogelijk. Bovendien dient de nevenbestemming beperkt te worden
tot maximum lOOmz vloeroppervlakte en dient de woonfunctie behouden te blijven tot
minimum 5O96 van de netto vloeroppervlakte van de woning.

. Art. 2.1.8 lnplanting: ter aanvullingr de voorbouwlijn dient op 5m achter de voorste
perceelgrens te liggen. zodat er in de voortuin eventueel nog een auto kan geparkeerd
worden (indien een garage in de woning wordt voorzien).

r Art. 2.1.C. Bouwvolume: de kroonl'ljsthoogte bedraagt maximum 6.5Om. Het vloerpeil
wordt voorzien op maximum 25cm boven het gemiddeld straatniveau.

. Art. 2.1. D.: de daken hebben een helling tussen 3O" en 5O' of kunnen plat worden
uitgevoerd.

o Art. 3.2. Verhardingen: verhardingen dienen beperkt te blijven tot maximum 3096 van de
niet-bebouwde oppervlakte.

. ArL 3.3.: De garages kunnen ook met andere materialen dan het hoofdvolume worden
afgewerkt, echter dienen deze in duurzame materialen te worden uitgevoerd, vb.
metselwerk, crepi, duurzame houtsoorten, natuursteen. De garages dienen op minimum
I m van de perceelgrenzen te worden opgericht ln de oppervlakte van de garages dient
ook de eventuele tuinberging voorzien te worden. Een b'rjkomend tuinhuis is niet
mogelijk

r ArL 5.4.: De abluitingen kunnen niet uitgevoerd worden in betonplaten noch in houten
panelen.

De voorwaarden voorzien in de adviezen van Proximus, Telenet, Fluvius - Eandis en Farys dienen
strikt nageleefd te worden.
De loten zijn niet verkoopbaar en de verkaveling is niet uiwoerbaar vooraleer alle financiEle
verplichtingen aan de nutsmaatschappijen voldaan zijn.
De werken dienen uitgevoerd te worden conform artikel 6.'1 2 van Vlarem ll. zodat stofemissies
beperkt worden.

V€rual van de omgevlngsvergunnlng - ulttreks€l uit h€t decreet van 25 april 2OI4 b€trefiende de omg€vingsvergunnlng
Artlkel 99. 5 l. De omgevlngsvergunning vervalt van rechtswege ln elk van de volgende gevallenr
I " als de verwezenllklng van de vergunde st€denbouwkundlge handellngen nlet wordt gestart blnnen de tlve€ Jaar na her
verlenen van de deftnltieve omgevingwergunning;
2' als het uiwoeren van de vergunde stedenbouwkundige handellngen meer dan drie opeenvolgend€ Jaren wordt onderbroken:
3' als de vergunde gebouwen niet wlnddicht zi,n binnen drie Ja6r na de aanvang van de vergunde stedenbouwkundlge
handelingen;

4' als de exploitatle van de vergunde activltelt of lnrlchtlng nlet blnnen vijfjaar na het verlenen van de dennitleve
omgevlngwergunning aanvangt. Als de omgevinEsv€rgunning ultdrukkelljk melding maakt van de verschillende fasen van het
bouwproject, worden de termijnen van twee of drie Jaar. vermeld ln het e€rste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de
volgende fasen worden de termlnen van verval bijgevolg ger€k€nd vanaf de eanvangsdatum van de fase ln kwestle.
g 2 De omgevlngsvergunnlng voor de exploltatle van €€n lngedeelde lnrlchtlng of actlvlr€it vervalt van rechtslr/€e in elk van de
volgende gevallen:

I " als de €xploitatie van de vergunde activlteit of inrichthg me€r dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
2'als de ingedeelde lntlchtlng v€rnleld ls wegens brand ofontplofllng veroorzaakt ten gevolge van de explottatle:
3'als de exploitatie op vruwlllige basis volledlg en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels,

verm€ld in het decreet van 9 maart 2001 tot regellng van de vriJwillige, volledlge en definitieve stopzetting van de productie van
alle dierlir'ke mest. afkomstig van een of meerdere dlersoorten. en de uitvoetlngsbesluiten €rvan. De vlaamse Regering kan nadere
regels bepalen voor de lnkennlsstellhg van de stopzettlng.
5 3. Als de gevallen, vermeld ln paragraaf l, betrekklng hebben op e€n gedeelte van het bouwproject, vervalt de
omgevlngsvergunnlng alleen voor het nlet-aFgewerkte ged€elte van een bouwproject. Een gedeelte ls e€rst a&ewerkt als het, in
voorkomend geval na de sloplng van de nlet-abewerkte gede€lten, kan worden beschouwd als een afzondsrlijk€ consffucrte dle
voldoet aan de bouwlysische vereisten. Als de gevallen. vermeld in paragtaaf I of 2. alleen betrekking hebben op een gedeelte van
de exploitatie van de ingedeelde inrlchting of activiteit, vervalt de omgevingwergunning alleen voor dat gedeelte.
Artikel I O0. De omgevingsvetgunning bl|Jft onverkoft geldlg als de €xplolratle van een lngedeelde lnrichrlng of actlviteit van e€n
projectdooreenwljzlgingvand6indelingsl|Jstvanklassel naarklasse2ovetgaatofomgekeerd.lngevaldeexploltarlevane€n

{



ELFDE BLAD

lngedoelde inrlchting of actlviteit van e€n project door een wijziglng van de ind€llngslijst van klass€ I of Z naar klassa 3 overgaat,

geldt de vergunning als aktename en blUven de buzondere voorwaarden gelden.

Artikel 1Ol - De termunen van twee. drie of vijf Jaar. vermeld ln srtikel 99, worden geshorst zolang een beroep tot vernietiglng van

de omgevlngwergunnhg aanhanglg ls blj de Raad voor Vergunningsbewvlstlngen, overe€nkomstlg hoofdstuk 9 b€houdens lndlen

de vergunde handelingen in strud zijn met een v66r de definltieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk

uiwo€ringsplan. ln dat laatste geval bllift het eventuele recht op planschadevergoeding desalnleRemln behouden,

De termijnen van twe€ of drie jaar, vermeld h anlkel 99. worden geschorst tudens h€t uiwoeren van de archeologische opgraving,

omschreven ln de bekrachtigde archeologlenota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het onroerenderfgoeddecreet van l 2 juli 2013

en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artlkel 5,4. 16 van het Onro€tenderfgoeddecre€t van 'l 2lull 2013, met een

maxlmumterml]n van een Jaar vanaf de aanvangsdatum van do archeologlsahe opgravlng.

De termfnen van twee of drle jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het ultvo€ren van de bodemsaneringswerken

van een bodemsanerlngsproject waarvoor de OVAM overeenkomstlg artlkel 50. 5 l, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006

een conformlt€ltsattest heeft afgeleverd. met een maxlmumtermun van drle Jaar vanaf de aanvangsdatum van de

bodemsanerlngswerken.

De termljnen van twee of driejaar, vermeld in artikel 99. worden geschorst zolang e€n bekrachtigd stakingsbevel, zoals velmeld ln

titel Vl. niet wordt ingetrokk€n, hetzij niet wordt opgeheven bU een ln kracht van gewusde gegane beslisslng. De schorsing ehdlgt
van rechtswege wanneer geen ophefflng van het staklngsbevel wordt gevorderd ofgeen intrekklng wordr gedaan binnen een

t€rmijn van twe€ jaar vanaf de bekrachtlging van het stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden - ulttreksel ult het decreet van 25 aprll 201 4 bstreffende de omgovingsvergunning

Artikel 52, De Vlaamse Regering is bevoegd ln laatste admlnlstratieve aanleg voor beroepen tegen ultdrukkeliJke of stilzwijgende

b€sllsslngen van de deputatle in eerste adminlstratieve aanleg. De deputatle i5 voor haar ambtsgebled bevoegd ln laatste

adrninistratteve aanl€g voor beroepen tegen ultdrukkeliJke of stilzwijg€nde beslissingen van h€t college van burgemeester en

schepgnen in eerste administratleve aanleg.

Aftlkel 53. Het beroep kan worden lngesteld door: I ' de vergunningsaanwaget de vergunninghoudel of de exploltant;

2' het betrokken publlekl

3'de leidend ambt€naar van de advleslnstantles of bl zln afr,vezlgheld zun gemachtlgde als de adviosinstantle tljdlg advles heeft

v€rstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzochh

4' het college van burgemeester en schep€nen als het tiJdlg advles heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advles werd

verzocht;

5" de leldend ambtenaar van het Departement Leefmllleu. Natuur en Energie of blj ?ljn afwerigheid zln gemachtigde;

6'de leidgnd ambtenaar van het Departement Rulmtel{ke Ordenlng. Woonbeleld en Onrocrend Erfgoed of blj zlln afwezigheld

ziJn gemachtlgd€.

Artikel 54, Het beroep wordt op straffe van ononwankelukheld lngesteld binnen een termun van dertlg dagen dle lngaatr

I'de dag na de datum van de betekening van de b€stred€n besllssing voor die personen of instanties aan wie de beslisslng

betekend wordtr

Z'de dag na het verstruken van de b€slisslngsterm{n als de omgevlngsvergunnlng in e€rste admlnistratleve aanleg stllzw$gsnd

geweigerd wordt:
J'de dag na de e€rste dag van de aanplakklng van de bestreden beslissing ln de overlge gevallen.

Anlkel 55. Her b€roep schorst de uiwoering van de bestreden besllsslng tot de dag na de datum van de b€tekenlng van de

b€sllsshg ln laatste admlnlstratleve aanl€g. ln afi^/Uking van het eetste lld werkt h€t b€ro€p niet schorsend ten aanzl€n vanl

'| 'de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde lnrichtlng of actlvitelt waaNoor ten minste hr'vaalf maanden voor

de elnddatum van de omgevlngsvergunnlng een vergunnlngsaanvraag ls lngedlendi

2'de vergunning voot de exploitatie na een proefperlode als vermeld ln artikel 69;

3'de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig ls geworden door

aanvulllng of wljzlglng van de lndellngsllJst.

Artlkel 56. Het b€roep wordt op straffe van ononwankelukheid per beveillEde zendlng ingesteld bl de bevoegde overheid. vermeld

ln ar$kel 52. Degene dle het beroep instelt. bezorgt op straffe van ononwankelljkheid gelljktudig en p€r beveiligde zending een

afschrift van het beroepschlift aan:

l'de vergunnlngsaanvrager behalve als hiJ zelf het betoeP instelt;

2" de d€putatie als die ln eerste admlnistratieve aanleg de beslisslng heeft genomen;

I" het collegc van burgemeester en schepenen behalve als h€t zelf het bero€p instelt. De Vlaamse Regerlng bepaalt de

bewijssrukken dle blj het beroep moeten worden gevoegd opdat het op onNankelijke wuze wordt ingesteld,

Ar$kel 57. De bevoegde overheid. vermeld in artikel 52. of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zlJn

ontvankelijkheid en volledlgheid. Als niet alle stukken als vermeld in artlkel 56. derde lid, bU het beroep ziJn gevo€gd. kan de

bevoegde overheid of de door haar gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per bevelligde zending v.agen om blnnen een

termljn van veertlen dagen dle ingaat de dag na de verzendlng van het vervolledlglngsverzo€k de ontbrekende gegevens of

documenten aan het bero€p toe te voegen, Als de b€roepslndlenet nalaat de ontbrekende gegevens of documenten blnnen de

termijn, vermeld in het Wveede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelljkheden - regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2Ol 4 betreffende de

omgevlngsvetgunning
Het beroeprhrift bevat op straffe van ononwankelIkheld:

l' de naam. de hoedanigheid en het adres van de beroepslndlenerr

Z'de ldentificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploltatle dle het voorwerp uitmaakt

van dle beslissing:

ir
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3" als het beroep wotdt lngest€ld door een lld van het betrokken publiek:

al een omschrljvlng van de gevolgen die hI ingevolge de bestreden beslissing onderuindt of waarschunliJk

ond€rvindtl
b) het b€lang dat hU heeft bij de beslulwormlng over de afgifte of bustelllng van een omgevlngsvergunnlng of van

vergunnlngsvoorwaardeni

4' de redenen waarom het bero€p wordt Ingesteld'

Het b€roepsdossier b€vat de volEende bewlsstukkenr

I " ln voorkomend geval, een bewijs van betalhg van de dossl€rtaks:

2'de overtuiglngsstukken die de beroepsindiener nodlg acht;

3. in voorkomend gQval, een lnventarls van de overtulgingsstukken' velmeld in punt 2'' Als de bewusstukken' vermeld ln het

twe€de lid, ontbrek€n. kan hlQraan verholpen wolden overe€nkomstig artikel 57' t\Jv€ede lid' van hot decreet van 25 april 201 4'

Het bero€psdosslor wordt lngedlend met een analoge of een digltale zendlng'

Het bevoeglde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in e€rste admlnistratieve aanleg

bevoegd ls. alle berchikbare lnformatie en documenten opvragen die nuttlg zljn voor het doasier'

De beroepsindiener geeft. op straffe van verval. ultdrukkelijk ln zijn beroepschrlft aan of h|J gehoord wll wotden'

Als de vergunnlngsaanvrager g€hoord wil worden, brengt hlj het bevoegde be$uur daarvan uitdrukkelljk op de hoogte met een

be\,elllgdezendhgUlterlukvuftlendagennadathije€naftchrlftvanhetb€ro€pschrlftalsvermeld{nartlkel56vanhetdecr€etvan
25 april 2ol 4. heeft ontvangen. op voorwaarde dat hij nlet de beroepsindlen€r is'

Vanwege het college:

De algemeen directeur

Pieter Orbie

De burgemeester

Alain Pardaen

,///'l
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AANVANC VAN BOUW-OF VERBOUWNGSWERKEN
Dossiernr OMV_2OI 80921 03

nieuwbouwrfuerbouwing/51qpsn.
(?oorstreep wat niet past)

Aan het college van but
Rode Heuver 1, s230rl?il.rrr"""r 

en schepenen

Geacht college

lk heb de eer u mede tbebouwing ie delen dat werken voor Verkaveren perceel in 2 roten voor harfopen
met volgend adres en kadastrale gegevens
Kerkwegel B, 9230 Wett
sectie e n. orii^, 

--"erenKerkwegel 10, 9230 wetteren, kadastraar bekend: *ETTEREN l AFD.waaryoor vergunning bekomen b,, uw besluit van 17-r2-zo1g

op naam van Kreps philippe
met adres:
Oude Houtlei 62, 9000 Cent

een aanvang zullen nemen op _._/._.-./._.-._._..

Hoogachtend

Handtekening van de aangever

Gelieve dit document ,
zuilen nemen;;; ;; 

naar het gemeentebestuur te zenden van zodra de werken een aanvangyra email (onroevinqsvergunning@wetterenG 
) of per brief.

I
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VOLTOOIINC VAN BOUW-OF VERBOUWINGSWERKEN

Dossiernr OMV-2O] 80921 03

nieuwbouw/verbouwi n g/sloPen'

(,doorstreep wat niet Past)

Aan het college van burgemeester en schepenen

Rode Heuvel 
'l 

' 9230 Wetteren

Geacht college

lkhebdeeerumedetedelendatwerkenvoorVerkavelenperceelin2lotenvoorhalfopen
bebouwing
l."t *'n.io adres en kadastrale gegevens

Kerkwegel 8' 9230 *".*,*^",n*e!el 1o, 9230 wetteren. kadastraal bekend: WETTEREN 1 AFD'

Sectie A, nr' 0852K' 08521

waarvoor vergunning oJno-"n b'rj uw besluit van 17-12-201 8

op naam van KtePs PhiliPPe

met adres:

Oude Houtlei 62' 9000 Gent

Voltooid zijn sedert -''l'"'1"-'-""'

Hoogachtend

Handtekening van de aangever

Gelieveditdocumentnaarhetgemeentebestuurtezendenvanzodradewerkeneenaanvang
zullen nemen' Dit kan uiu "-"it 

) of per brief'

v
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Bijlage gehecht aan de akte
verleden voor geassocieerd
notaris O-n,r- A" hF"

te Gent op .5 fh,,.ao,uk JqS
Ne varietur getekend door de
comparanten en de notaris



ter goedkeuring (voor de administratie)

Aanvraag van een verkavelingsvergunning

provincie

Wetteren, Kerlaregelgemeente, straat

kadastrale omsch r'ljving

Eigenaars

Ooet-Vlaanderen
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VEERTIENDE BLAD

MOTIVATIENOTA BETREFFENDE DE AANVR/MG VOOR EEN
VERKAVELINGSVERGUNN I NG
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A. VoonwERPvAN DEAANVRAAG

Verkavelingsaanvraag voor 2 kavels voor gekoppelde/ halfopen bebouwing

B. ZoneruNcscEGEvENsvAN HETcoED

Gewestplan: woongebied
BPA/RUP/ verkaveling: niet van toepassing

C. OvenerNsrEurur{G EH vERENTcBAARHETD vAN DE AANvRAAG MET DE wETTELTJKE EN

RUITITELIJKE CONTEXT

Het gewestplan is van toepassing. De aanvraag is in overeenstemming met het
stedenbouwkundig voorschrift woongebied.

D. BescxnuvtNc vAN DE LrcGrNG EN DE oMcEvrNG vAN HET GoED

De verkaveling is gelegen in een woonomgeving op 2,5km ten noord-westen van de
Markt van Wetteren. T.o.v. dit centrum gelegen aan de overkant van de Schelde.
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E. Brscnnuvtuc vAN DE BEsTAANDE ToEsrAt{D vAN HET GoED

Het terrein zelf is onbebouwd. Er zijn geen markante relii5fuerschillen.
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F. VennrrwooRDtNc vAN HET vERKAVELtT{GscoNcEpr

OnlEarene

De tuinen zijn noordgericht.

FuMcnas
De hoofdbestemming van de op te richten constructies is wonen. Nevenfuncties
worden niet gespecifieerd.

Gexozen wonugwpotootE
Gekozen wordt voor halfopen bebouwing. Een typologie die ook bij deze van de
bebouwing in de directe omgeving aansluit.

Eetene At_Er ope^tenan oougfiu
De percelen palen rechtstreeks aan het openbaar domein.
De Kerkwegel betreft een volledig uitgeruste weg.

Waren
De Kerkwegel is gelegen in de nabijheid van een overstromingsgevoelig gebied

NMeeuvensculrtelt
volgens de weergegeven terreinprofielen zijn er geen noemenswaardige
niveauverschillen.

DrcurneD
2 woningen op een oppervlakte van 699m2; geeft een verkavelingsdichtheid van
14,30 woningen/ha.
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VIJFTIENDE BLAD

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BIJ DE AANVRAAG VOOR EEN
VERKAVELINGSVERGUNN ING

1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1. BESTEMMTNG HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichtinq Stedenbouwkundig voorsch rift
Voozieningen voor een inwonende
hulpbehoevende zijn toegelaten voor
zover ze niet afsplitsbaar zijn van de
woning. Voor de definitie van
zorgwoningen wordt verwezen naar de
Vlaamse Codex Ruimteliike Ordening.

Enkeleengezinswoningen, met inbegrip van een
zorgwoning wordt toegelaten.

1.1.A. HOOFDBESTEMMTNG HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.8. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.2. BESTEmMTNG BTJGEBOUW(EN)

Toelichtino Stedenbouwku ndiq voorschrift
Niet van toepassing

1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichtins Stedenbouwku ndiq voorschrift
Nevenfuncties worden alleen maar op
de gelijkvloerse verdieping toegelaten

Deze wordt volgens het gewestplan niet
gespecifieerd: nevenfuncties aansluitend bij de
woonfunctie worden toegelaten.
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Toelichtinq Stedenbouwku ndig voorschrift
Private tuinen:

. zone voor voortuinstroken

. zone voor koeren en hovingen

2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A, TYPOLOGIE

Toelichtinq Stedenbouwku ndis voorschrift
De verkaveling bestaat uit 2 loten met gekoppelde
bebouwinq.
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2.1.8. INPLANTING

2.1,C. BOUWVOLUME

2.1.D. VERSCHIJNINGSVORM

2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN}

Toelichting Stedenbouwkundiq voorschrift
Van deze maximale of minimale
maatvoering kan niet worden
afgeweken worden.

Op het verkavelingsplan worden de zones voor de
hoofdbebouwing vastgesteld : maximale
diepte:10m, zijdelingse stroken: minimale breedte:
3m.

Toelichting Stedenbouwkundiq voorschrift
GABARIT
Het maximaalaantal bouwlagen bedraagt: 2,5: d.i.
gelijkvloers, eerste verdiepin g, dakverdieping.
De bouwdiepte op het gelijkvloers bedraagt 10m -
alsook op de eerste verdieping.
Kroonlijsthoogte: maxim aal 7 m.

VLOERPEIL
Het vloerpeil (gelijkvloers) bevindt zich maximaal
35cm boven het gemiddeld straatniveau.

Vff- co6ffici€nten:
lot 1: 0,84
lot 2: 0,69

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De architectuur en het materiaalgebruik
van de beide woningen dient 66n
geheelte vormen.

GEVELMATERIALEN
De keuze van de gevelmaterialen is vrij

DAKVORM
De dakvlakken hebben een helling van 30" i 60o
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2.2.4. INPLANTING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Niet van toepassing.

2,2.8. BOUWVOLUME

Toelichting Stedenbouwku ndig voorschrift
Niet van toepassing

2.2.C. VERSGHIJNINGSVORM

Toelichtins Steden bouwkundig voorschrift
Niet van toepassing.
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ZESTIENDE BLAD

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichtinq Steden bouwkundis voorschrift
De gewestelijke verordening
hemelwater moet uiteraard nageleefd
worden. Bijkomend worden er
maatregelen getroffen inzake de aan te
leggen verhardingen.

Zaken inzake duuzaamheid die volgen
uit het verkavelingsconcept en niet
moeten vastgelegd worden in de
voorschriften zijn het zongericht
bouwen.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met
waterdoorlatende materialen of materialen
toegepast met een brede voeg. Waterdichte
vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen toegelaten (max. 30 m2) mits ze
afwateren naar de tuin en mits een onmiddellijke
bezinking mogelijk is.

3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1 . RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichtinq Stedenbouwkund iq voorschrift
De perceelsoppervlakten laten geen
qrote reli€fiwiiziqinqen toe.

Reli6tuijzigingen worden niet toegestaan

3,2, VERHARDINGEN

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Verhardingen moeten beperkt blijven tot:

. een terras

. een oprit naar de toegang/eventuele
garage in de woning

i een oprit naar een vrijstaande garage in de
tuinzone

3.3. INRICHTINGSELEMENTEN

Toelichtinq Stedenbouwku ndig voorschrift
lndien de vrijstaande garage
aansluitend bij de grens met de
aanpalende eigendom wordt ingeplant,
dient een schriftelijk akkoord met de
aanpalende eigenaar te worden
bekomen.

Een vrijstaande garage met maximale oppervlakte
van 45m2 kan in de tuinzone worden ingeplant.
ldealiter worden de materialen als deze van het
hoofdgebouw gebruikt. De kroonlijsthoogte
bedraagt maximaal: 3m. Het dak is hellend of plat.

3.4, AFSLUITINGEN

Toelichting Steden bouwkundig voorschrift
AARD
Ter hoogte van de laterale en achterste
perceelsgrenzen wordt idealiter een
draadafsluiting, al dan niet gecombineerd met een
haag- of randbeplanting voorzien.

AFMETINGEN
De maximale hooqte van de haqen,

t.
I



randbeplantingen en draadafsluitingen bedraagt
2m.
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LEGENDE
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rand verharding

rand boordsteen /greppel

bekaert draad

afsluiting beton

rand verkaveling

levende haag

gebouw

straat deksel regenwaterriolering

straat deksel afvalwaterriolering

straat deksel aquafin riolering

huisaansluitput : afvalwater

huisaansluilput : regenwater

straatdeksel elias

straatdeksel waterleiding

straatdeksel gasleiding

elektriciteitspaal + verlichting

rioolroosler

boom.

foto-opname punt

hoogtepunt in TAW

hoogtepunt in TAW na terreinaanleg
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Bijlage gehecht aan de akte
verleden voor geassocieerd
notaris 0or- (x ?*pr
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Ne varietur getekend door de
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w
Verkoopbaarheidsattest

Het college van burgemeester en schepenen van en te Wetteren,
vertegenwoordigd door A, Pardaen, burgemeester en p. orbie, algemeen directeur,
bevestigt dat,

ln toepassing van art. 4.2..l 6 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.
met betrekking tot de omgevingsvergunning OMV_2018092'103 w.906/2) afgeleverd door
het college van burgemeester en schepenen op 1Z december 20 1 g aan
Kreps Philippe, Oude Houtlei 62 te 9000 Gent
voor het verkavelen perceel in Z loten voor halfopen bebouwing
voor de percelen gelegen Kerkwegel 8-1 0
kadastraal bekend onder de 'l AFD, Sectie A, nr. 0852K, 08521.

Alle voorwaarden opgelegd in de vergunning zijn uitgevoerd, nl
r de financi6le voorwaarden opgelegd door de nutsmaatschappijen werden voldaan;

BESLUIT

Art. l: verkoopbaarheidsattest kan afgeleverd worden.

Wetteren, 4 februari 201 9

De algemeen directeur
Pieter Orbie

09 369 00 50
www.wetteren.be

De burgemeester
Alain Pardaen

BE56 09tO OO33 5783

0207.447.366

,:;t,;11'

Rode Heuvel I
9230 Wetteren%stu#
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FORMALITE]TEN REGISTRATIE
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