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Voor @ns, Meester Christophe WERBROUCK, notaris met standplaats te
Mouscron ex Dottignies.

IS VERSCHENEN

De Cobperatieve Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid "PROMIBO',
waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te Kortrijk, 't Helleke 1.

Vennootschap opgericht ingevolge onderhandse akte opgemaakt en getekend
te Kortrijk op zevenentwintig april negentienhonderd zevenentachtig, en ver-—
achenen in de bijlagen van het Belgisch Staatsblad op vier juni negentien-
honderd zevenentachtig onder nummer 870604/100.

Waarvan de statuten voor het laatst gewijzigd werden bij proges-verbaal
opgemaakt door ondergetekende notaris Christophe Werbrouck op negen en twin-
tig november negentienhonderd vijf en negentig, verschenen in de bijlagen
van het Belgisch Staatsblad op een en twintig december negentienhonderd viif
en negentig onder nummer 951221-301

Hier vertegenwoordigd door de heer Yves Michel BONTE, wonende te 8500
Kortrijk, 't Helleke 1 volgens de statuten.

Ondergetekende notaris bevestigt aan de hand van de stukken door de wet
vereist, de juistheid van de identiteit van de comparant.

BASISAKTE
Comparant is eigenaar van volgend onroerend goed :

BESCHRIJVING VAN HET GOED
DE HAAN, derde afdeling, WENDUINE
Een meergezinswoning gelegen Zuidstraat 30, gekadastreerd volgens titel
gsectie B deel van het nummer 53 S 3, thans gekadastreerd sectie B nummer 53
Z 3 voor een oppervlakte vclgens titel en kadaster van twee en zestig
centiaren en een kadastraal inkomen van een en zeventig duizend vijf honderd
frank.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

Voorschreven goed behoort toe aan de comparant om het aangekocht te
hebben jegens mevrouw Annie Verstraete te oostende en de heer Jan Verstraete
te Brussel ingevolge een akte verleden voor notaris Christophe Werbrouck te
Dottenijs met tussenkomst van meester Pierre De Maesschalck te Oostende op
zestien november negentienhonderd negen en negentig, nog niet
overgeschreven.

Voorschreven goed behoorde ocorspronkelijk tce en sedert meer dan dertig
jaar te rekenen vanaf heden aan de echtgenoten Joseph Henri VERSTRAETE-
VANDENBERGHE Yvonne Mathilde te Wenduine.

Krachtens een akte verleden voor Notaris Alphonse Lacocurt te Ocstende
op twee en twintig november negentienhonderd tachtig, overgeschreven op het
tweede hypotheekkantoor te Brugge op zes en twintig november negentienhon-
derd tachtig, boek 4118 nummer 11, hebben de echtgenoten Joseph VERSTRRETE-
VANDENBERGHE' Yvonne voornoemd de naakte eigendom van voorschreven goed aan
hun twee kinderen VERSTRAETE -) Annie en -) Jan, elk voor de onverdeelde



helft, geachonken; in zelfde akte hebben de schenkers de totaliteit wvan het
vruchtgebruik voor henzelf en voor de langstlevende van hen gehouden.

De echtgenoten Jomeph VERSTRAETE-VANDENBERGHE Yvonne zijn beiden over-
leden, respectievelijk te Leuven op dertig september negentienhonderd zes en
tachtig en te Brugge op negen augustus negentienhonderd zes en tachtig.

BODEMSANERINGSDECREET

1. De comparant verklaart dat er op de grenden, voorwerp van
onderhavige akte bij zijn weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen
activiteit wordt of werd uitgevoerd die cpgenomen is in de lijst van
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken,
als bedoeld in artikel 3 paragraaf 1 van het Bodemsaneringsdecreet.

2. De comparant legt het bodemattest voor dat betrekking heeft op het
goed en dat werd afgeleverd door de OVAM op zestien oktober negentienhonderd
negen en negentig.

De inhoud van van dit bodemattest luidt : "Voor dit kadastraal perceel
zijn geen gegevens beschikbaar in het register van verontreinigde gronden
omdat er geen gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM. Opmerking : Gronden
waarop een inrichting gevestigd is of was of een activiteit wordt of werd
uitgecefend die opgenomen is in de lijst bedceld in artikel 3 paragraaf 1
van het bodemsaneringsdecreet kunnen vanaf &8n oktober negentienhonderd
zesennegentig slechts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend
onderzoek aan de OVAM is bezorgd met melding van de overdracht."

3. De comparant verklaart met betrekking tot het goed geen weet te
hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de tcekomstige
kopers of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplich-
ting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in
dit verband kan opleggen. Voor zover voorgaande verklaring door de comparant
ter goeder trouw afgelegd werd, nemen de toekomstige kopers de risico's voor
eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel als de kosten die daaruit
kunnen vootvloeien op zich, en verklaren dat de comparant hiervoor tot geen
vrijwaring zal zijn gehouden.

STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

Ondergetekende notaris verklaart op negen en twintig september
negentienhonderd negen en negentilg een brief te hebben opgezonden aan het
gemeentebestuur te de Haan. Het gemeentebestuur van De Haan heeft bij brief
van zes en twintig oktober negentienhonderd negen en negentig het volgende
antwoerd gegeven:

"

IDENTIFICATIE VAN HET ONROEREND GOED
Gemeente: De Haan

Deelgemeente: Wenduine

Postnummer: 8420

Straat: Zuidsetraat

Huisnummer: 30

Kadastrale afdeling: 3de

Kadastrale sectie: B

Kadastraal perceelnummer: 53 z 3
Kadastrale aard: huis




1. RUIMTELIJKE ORDENING
1.1. Het onroerend goed is gelegen in:
1.1.1 het gewestplan:
naam: Brugge—Oostkust, gewijzigd naar Oostende-Middenkust bij M.B. dd.
07.01.1999
met als bestemming:
* woongebied

Het ooraspronkelijke gewestplan werd gewijzigd voor het onroerend goed. NEEN
Het gewestplan is momenteel in herziening gesteld. JA

1.1.3. een bijzonder plan van aanleg: JA

zoja, naam: B.P.A. nr. 12 "Wenduine-Centrum"

zoja, datum: M.B. dd. 07.01.1985

zoja, met als bestemming: gesloten woningbouw met beperkte
handelsactiviteit

1.2. Het onroerend goed is begrepen in een:
1.2.1 niet-vervallen verkaveling NEEN
Deze verkaveling is gewijzigd. NEEN

1.2.2. herverkavelingsplan NEEN

1.2.3. onteigeningsplan NEEN

1.2.4. bouwverordening NEEN

1.2.5. verkavelingsverordening NEEN
o 1.3. Het onroerend goed wordt getroffen door een rooilijn NEEN
O e —————— e
(=F/ 1.4. Voor zover bekend zijn voor het onroerend goed bouwvergunningen of
— stedebouwkundige vergunningen afgeleverd JA
&fz Zoja, voor volgende werken en handelingen: DATUM:
= =

Voor zover bekend zijn voor het onroerend goed stedenbouwmisdrijven
vastegesteld NEEN

MILIEU

Voor zover bekend wordt of werd op het onroerend goed een activiteit
uitgeocefend en/of is of was er een inrichting gevestigd, opgenomen in
bijlage 1 bij VLAREBO. NEEN

2.2. De gemeente beschikt voor het onroerend goed over een attest van het
OVAM-register van verontreinigde gronden. NEEN

2.3. Voor zover bekend is op het onroerend goed een niet-vervallen



milieuvergunning (of ARAB-exploitatievergunning, of vergunning voor
afvalwaterlozing, afvalverwerking of grondwaterwinning) van
toepassing. NEEN

2.4. Het onroerend goed is gelegen in een beschermingszone rond een
waterwingebied. NEEN

3. HUISVESTING EN ECONOMIE

3.1. Het onroerend goed is gelegen in:

3.1.1. een woonvernieuwingesgebied NEEN
dat door de minister is erkend als een bijzonder gebied voor de
toepassing van het voorkooprecht NEEN

3.1.2. een woningbouwgebied JA
dat door de minister is erkend als een bijzonder gebied vcor de
toepassing van het voorkooprecht NEEN

3.1.3. een industrieterrein aangelegd door de gemeente in het kader van de
wetgeving op de economische expansie NEEN

3.2. Het onroerend goed is opgenomen in:
3.2.1. de inventaris van leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfsruimten
NEEN

3.2.2. de inventaris van leegstaande, ongeschikte en/of onbewoconbare en
verwaarloosde gebouwen en/of woningen NEEN

4. BESCHERMING ONROEREND ERFGOED

Voor zover bekend is het onroerend goed:

4.1. opgenomen in een ontwerp van lijst van beschermde monumenten NEEN
4.2. een definitief beachermd monument? NEEN

4.3. opgenomen in een ontwerp van lijet van beschermde stads- of

derpsgezichten NEEN

4.4. een definitief beschermd stads- of dorpsgezicht NEEN

4.5. gelegen in een beschermd landschap NEEN

4.6. gelegen in een beschermd duingebied of als voor het duingebied
belangrijk landbouwgebied NEEN

4.7. opgenomen in het archeologisch patrimonium NEEN

4.8. opgenomen in een bosbeheersplan NEEN

5. ANDERE ERFDIENSBAARHEDEN VAN OPENBAAR NUT

Voor zover bekend is het onroerend goed bezwaard met andere
erfdiensbaarheden van openbaar nut. NEEN

6. BELASTINGEN
de gevraagde inlichtingen m.b.t 'belastingen' worden u in het kader van
de toepasselijke wetgeving per afzonderlijk schrijven toegestuurd.

STATUUT VAN MEDEEIGENDOM



Teneinde de verdeling van dit goed tussen verschillende eigenaars moge-
lijk te maken vclgens kavels die elk een gebouwd privatief gedeelte en een
aandeel in gemeenschappelijke onroerende bestanddelen bevatten, beslist com-
parant het appartementsgebouw te stellen onder het regime van gedwongen me-
dedigendom van gebouwen of groepen van gebouwen zoals voorzien door de
artikelen 577-2 paragraaf 3 en 577-3 en volgende van het Burgerlijk Wetboek

Bijgevolg wordt het gebouw ingedeeld in een aantal privatieve delen en
een aantal gemeenschappelijke delen. Ieder van de privatieve delen vormt
een onderscheiden eigendom, waarover afzonderlijk zal kunnen worden
beschikt, ten koseteloze of ten bezwarende titel, of die met zakelijke rech-
ten zal kunnen bezwaard worden. De gemeenschappelijke gedeelten daarente-
gen, zoals hierna beschreven, worden gegroepeerd in een gedwongen onver-
deeldheid en zullen een cnafacheidelijke bijhorigheid vormen van de priva-
tieve delen waaraan ze gekoppeld worden, telkens voor een breukdeel zoals
hierna bepaald.

Er werd een reglement van mede&igendom opgemaakt dat bevat :

1° de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede&igenaar
betreffende de privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten;

2° de wijze van beheer van het gebouw met onder andere de wijze van
bijeenroeping, de werkwijze en bevoegdheid van de algemene vergadering en de
wijze en de duur van benoeming van een syndicus, de omvang van diens be-
voegdheid en taken;

3° de criteria en de berekingswijze van de verdeling van de lasten en
ontvangsten;

4° de regels in geval van vervreemding of van toekenning van zakelijke
of persoonlijke rechten op een kavel; '

5° de regels betreffende de verzekering en heropbouw van het goed;

6° de regels van ontbinding en vereffening van de vereniging van
medeéigenaars.

Dit reglement van medeéigendom wordt opgenomen in deze akte en vormt
samen met deze akte, de statuten van het gebouw. Die statuten leggen de
zakenrechtelijke regeling van het gebouw vast en worden overgeschreven op
het hypotheekkantoor. De wijziging ervan dient te gebeuren volgens de
regels vastgesteld in het reglement van mede&igendom en moet vastgesteld
worden bij notarié&le akte, die ook zal worden overgeschreven op het hypo-
theekkantoor.

Er werd eveneens een reglement van orde vastgesteld betreffende het
genct van het gebouw en de regeling van het gemeenschappelijk leven in het
gebouw. Dit reglement van orde behoort niet tot de statuten van het gebouw
maar ie niettemin tegenstelbaar volgens de voorwaarden erin vermeld. Het
kan bij onderhandse akte worden gewijzigd mits een meerderheid van drie
vierden van de stemmen.

AANGEHECHTE STUKKEN
Volgende stukken worden aan deze akte gehecht:

-) het plan van het gebouw opgemaakt door de Architekt.

BESCHRIJVING VAN DE GEDWONGEN ONVERDEELDHEID



De gedwongen onverdeeldheid omvat onder meer de grond, de beplantingen
met uitsluiting van deze die in een privatieve binnenplaats of tuin zou
staan, de afsluitingen, de inritten, de stoepen, de grondvesten, de betonnen
delen en/of geraamte, de dragende muren, de terrasconstructies, de muren die
de privatieve gedeelten van de gemeenschappelijke delen of privatieve delen
met verschillende eigenaars scheiden, de buitengevels, de bekleding der
schouwen, de vloerdekken tussen de verschillende verdiepingen, de
gemeenschappelijke leidingen van alle aard voor water, gas elektriciteit en
riolering, behcudens nochtans de delen van deze leidingen in het
appartement, indien deze leidingen tot uitsluitend en particulier gebruik
van dit appartement dienen.

Verder zijn gemeenschappelijk in voorkomend geval: de ingangen met de
deur, de portalen en voorhallen, de trappen naar de eventuele kelders en de
privatieve kavels, de plaats voor de tellers, de installaties voor
parlofoon, bel en deuropener (voor zover deze installaties zich bevinden
buiten het appartement), de ncodladders en andere veiligheidsinstallaties
voor de bestrijding en preventie van brand of ander ernstig onheil en de
evacuatie van personen en goederen in zulk geval, de trappen en
trapportalen, gebeurlijke gemeenschappelijke bergruimten in de kelder of
uitgevende op gemeenschappelijke halls en gangen, en alle delen van het
onroerend goed, welke niet zullen bestemd zijn tot het uitsluitend gebruik
van één der mede&igenaars en welke gemeenschappelijk zullen zijn volgens de
wet en het gebruik.

In het bijzonder zullen volgende plaatsen gemeenschappelijk zijn :

—) op het gelijkvloers:

Het genot van de achterliggende koer (aera genocemd op het plan) behoort
toe aan de eigenaar van appartement Al, welke alleen ten zijne laste neemt
het onderhoud van deze achterliggende koer (aera).

Zijn gemeensqhappelijk: de inkom met inkomdeur, de inkomhall
(hoofdinkom) de trapen, trapzaal om zich naar het eerste verdiep te begeven,
en op het einde van de thfdinkom, het lokaal "berging", dienende als
fietsenberging.

Er is een brievenbus per appartement.

Er bestaan vier bellen.

Er ies &én waterhoofdteller. Er zijn geen aftellers.

Er is een hoofdteller elektriciteit, zich bevindende in een kastje in
de inkom. Er zijn vier afzonderlijke aftellers elektriciteit.

Er zijn vier afzonderlijke gastellers voor de vier appartementen zich
bevindende onder de trappen naar eerste verdiep.

Er is een luchtkoker, genoemd "aera" op het plan zich bevindende naast
de keuken van ieder appartement.

~) op de eerste verdieping: de trap en trapbordes, stort.
~) op de tweede verdieping: de trap en trapbordes, stort.
~) op de derde verdieping: de trap en trapbordes, stort.

-) Het dak

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de
gedeelten van gebouwen of gronden die tot het gebruik van alle mede&igenaars
of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht gemeenschappelijk te zijn.



Het aandeel van ieder privatief deel in de gemeenschappelijke gedeelten
wordt bepaald rekening houdend met de respectieve waarde ervan. Buiten de
wijziging van deze aandelen met unaniem akkoord van alle medeéigenaars, kan
ieder mede&igenaar aan de rechter vragen de verdeling van de aandelen in de
gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen indien die verdeling onjuist is
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE DELEN

1. Op het gelijkvloers, het appartement nummer Al, omvattende:

in privatieve en exclusieve eigendom : een gang, een woonkamer, een
keuken, een badkamer met sBtortbad en toilet; een slaapkamer, en het
exclusief genot van de aera.

in gedwongen onverdeeldheid : tweehonderd twintig/dulzendsten

(220/1.000) in de gemene delen waaronder de grond.

2. Op de eerste verdieping, het appartement nummer A2 , omvattende:

in privatieve en exclusieve eigendom : een gang, een vestiaire, een
woonkamer met loggia, een keuken, een badkamer met stortbad en toilet, een
slaapkamer met balcon.

in gedwongen onverdeeldheid : tweehonderd zestig/duizendsten

(260/1.000) in de gemene delen waaronder de grond.

3. Op de tweede verdieping, het appartement nummer A3 , omvattende:

in privatieve en exclusieve eigendom : een gang, een vestiaire, een
woonkamer met loggia, een keuken, een badkamer met stortbad en toilet, een
slaapkamer met balcon.

in gedwongen onverdeeldheid : tweehonderd zestig/duizendsten

(260/1.000) in de gemene delen waaronder de grond.

4. Op de derde verdieping, het appartement nummer A4 , omvattende:

in privatieve en exclusieve eigendom : een gang, een vestiaire, een
woonkamer met loggia, een keuken, een badkamer met stortbad en toilet, een
slaapkamer met balcon. . o

in gedwongen onverdeeldheid : tweehonderd zestig/duizendsten

(260/1.000) in de gemene delen waaronder de grond.

OMVANG VAN DE PRIVATIEVE DELEN

Iedere private kavel omvat alle bestanddelen van het appartement met
uitzondering van de hierboven opgesomde gemeenschappelijke gedeelten. Het .
gaat met name om de vloerbekleding met onderlagen tot op het betonvlak, de
inwendige niet dragende tussenwanden met hun deuren, de vensters die uitge-
ven op de straat of op de binnenplaats, de tussendeuren, de deuren naar
traphals, alle inwendige leidingen die uitsluitend voor de betrokken priva-
tieve kavel dienen, de private sanitaire en verwarmingsinstallaties, het
stukwerk van zoldering en wanden aan de binnenzijde van de privatieve kavel.
Zelfs wat zich buiten de privatieve kavel bevindt maar uitsluitend gebruikt
wordt door deze kavel, is privatief, zoals : balkon- en terrasregelingen en
vloeren, private water-, elektriciteits-, gas-, verwarmings- en telefoonlei-
dingen en -meters, de deurbel.

~

ERFDIENSTBAARHEDEN



Door de juridische verdeling in privatieve delen en gemeenschappeliijke
gedeelten in gedwongen medeéigendom, ontstaan er erfdienstbaarheden tussen
de privatieve kavels. Deze erfdienstbaarheden spruiten voort uit de aard en
de indeling van het gebouw of vinden hun oorsprong hetzij in de beatemming
van de huisvader voorzien in artikel 692 en volgende van het Burgerlijk Wet-
boek, hetzij in de bijzondere overeenkomsten met de partijen die door hun
akte van aankoop onderhavige statuten onderschrijven. Zulks geschiedt onder
meer voor de zichten die zouden bestaan van een privatieve kavel op een an-
dere privatieve kavel.

VOLMACHT
De toekomstige mede€igenaars geven volmacht aan de comparant om de
eerste verzekeringspolissen af te sluiten die vereist zijn door de statuten.

BEPALING

De bepalingen van deze statuten zijn van toepaseing onder de wet van
dertig juni negentienhonderd vierennegentig betreffende de mede&igendom in
werking sinds &&n augustus negentienhonderd vijfennegentig.

De comparant duidt op het ogenblik van de eerste verkoop ook de eerste
syndicus aan. Bij gebrek daaraan zal de rechter een syndicus benoemen, op
verzoek van iedere mededigenaar.

De eerste algemene vergadering zal worden gehouden op initiatief van de
comparant binnen de drie maanden nadat hij, door de geplande verkopen,
minder dan vier vijfden van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
overhoudt, behoudens het recht van iedere mede&igenaar om zich tot de
rechter te wenden om reeds eerder een bijeenroceping te bekomen. Deze alge-
mene vergadering bencemt de nieuwe syndicus.

REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

HOOFDSTUK 1 : Algemene uiteenzetting

Artikel 1 : STATUTEN:

In overeenstemming met de bepalingen van de wet van dertig juni negen-
tienhonderd vierennegentig betreffende de mededigendom, wordt een reglement
van medeé&igendom opgesteld waarin de rechten en plichten van de medeéige-
naars worden geregeld betreffende de privatieve en de gemeenschappelijke ge-
deelten evenals de wijze van beheer van het gebouw.

Samen met de basisakte vormt dit reglement van mede&igendom de statuten
van de mede8igendom. Deze statuten kunnen worden gewijzigd met een meerder-
heid van drie/vierden van de stemmen voor zover zij het genot, het gebruik
of het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreffen. Elke andere
wijziging, ook die van de verdeling van de lasten van de medeéigendom, kan
slechts gebeuren met een meerderheid van vier/vijfen van de stemmen. De
verdeling van de aandelen in de mede&igendom kan slechts gewijzigd worden
met eenparigheid van alle stemmen van alle mede&igenaaras. Elke wijziging
van de statuten dient bij authentieke akte te worden vastgesteld en overge-
schreven op het hypotheekkantoor. Dit alles behoudens mogelijke beroepen op
de rechter, zoals voor- en navermeld.

Artikel 2 : TEGENSTELBAARHEID




De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegengesteld
door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van
een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in medeé&igendom.

Artikel 3 : ZETEL, VERMOGEN, VERHAAL

Vanaf het ontstaan van de onverdeeldheid door overdracht of toekenning
van ten minste &&n kavel ontstaan de "Vereniging van medeé&igenaars van het
gebouw te Wenduine, Zuidstraat, nummer 30 onder de naam "RESIDENTIE JOSY"
met rechtepersoonlijkheid, en met zetel in het gebouw. Deze zetel zal
gevestigd zijn in het appartement van de syndicus indien die in het gebouw
woont of zijn zetel heeft. 2Zoniet is de zetel van rechtswege in het gebouw
gevestigd zonder nadere specifi&ring en wordt voor het overige verwezen naar
de aanstellingsakte van de syndicus die aan de ingang van het gebouw hangt
en enerzijds het adres en telefoonnummer van de syndicus aanduidt en
anderzijds de plaats waar in het gebouw de statuten, het reglement van orde
en het register met beslissingen van de algemene vergadering ter inzage
ligt.

De vereniging van medeéigenaars kan geen ander vermogen hebben dan de
roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitslui-
tend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Behoudens indien de mede&igenaar persoonlijk, volgens de procedures van
artikel 34 lid 2 van deze statuten, het initiatief nam om schade te voorko-
men, kan de tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereniging van
medegigenaars wordt veroordeeld, worden gedaan op het persoonlijk vermogen
van iedere mede&igenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de gemeen-
schappelijke gedeelten.

HOOFDSTUK II : Rechten en plichten

Artikel 4 : BESCHIKKING OVER GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN

De gemeenschappelijke gedeelten zijn niet vatbaar voor verdeling. Het
aandeel in de gemeenschappelijke delen kan niet overgedragen, met zakelijke
rechten bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met het privatief
deel. Een mede&igenaar afzonderlijk mag nooit iets veranderen aan de
gemeenschappelijke gedeelten.

De vereniging van medegigenaars kan wel daden van beschikking stellen
over de onverdeelde, gemeenschappelijke onroerende goederen mits goedkeuring
bij vier vijfden van alle stemmen. Mits dezelfde goedkeuring kan zij
beslissen tot verwerving van nieuwe onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden.

Artikel S5 : GEBRUIK VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN

Ieder mede&igenaar zal de gemeenschappelijke gedeelten mogen gebruiken
volgens hun normale aanwending en binnen de beperkingen die de statuten en
het reglement van orde zouden stellen.

De hiernavolgende gemeenschappelijke gedeelten mogen echter uitsluitend
gebruikt worden door de medeé&igenaars van de erbij opgesomde peratLeve ka-
vels. Zij zullen dan ook uitsluitend de kosten van onderhoud ervan betalen,
zoals verderop vermeld onder de hoofding "verdeling van de lasten". Het
gaat om volgende zaken :

-) de achterliggende koer genoemd aera op het plan, voor appartement

Al.



Artikel 6 : BESCHIKKING OVER PRIVATIEVE GEDEELTEN

Ieder eigenaar zal wat betreft de vertrekken die hem uitsluitend toebe-
horen, het recht hebben ervan te genieten en erover te beachikken, als over
zaken die hem in volle eigendom toebehoren, onverminderd de hierna volgende
beperkingen, en dan nog op voorwaarde niet te schaden aan de rechten van de
andere mede&igenaars, noch iets te verrichten dat de sterkte van het gebouw
in gevaar zou kunnen brengen.

ieder mede&igenaar kan alle rechtsvorderingen betreffende zijn kavel
alleen instellen na de syndicus daarover te hebben ingelicht, die op zijn
beurt de andere medeéigenaars inlicht.

Artikel 7 : VERBOUWINGEN AAN PRIVATIEYE GEDEELTEN

Ieder mede&igenaar mag de schikking van zijn vertrekken veranderen naar
goeddunken maar onder zijn verantwoordelijkheid voor wat betreft verzakkin-
gen, besachadigingen en ongemakken die er het gevolg van zouden zijn voor de
gemeenschappelijke delen en voor de vertrekken van de andere medeéigenaars.

Geen enkele eigenaar van een appartement mag dit verdelen in verschil-
lende appartementen, tenzij mits toestemming van de algemene vergadering met
een meerderheid van drie/vierde van alle stemmen.

De privatieve eigendommen die aan elkaar palen binnen hetzelfde gebouw
mogen samengevoegd worden in &én enkele privatieve eigendom indien zij aan
dezelfde eigenaar toebehoren; hiervoor is geen bijzondere toelating vereist.

Aan iedere eigenaar zal door de algemene vergadering de toelating
kunnen gegeven worden om in de gemene scheidingsmuren openingen te maken
teneinde de delen van het gebouw waarvan hij eigenaar is met aanpalende
huizen te verbinden op voorwaarde niet te schaden aan de sterkte van het
gebouw. De algemene vergadering zal deze toelating mogen geven mits een
meerderheid van drie/vierde van de stemmen. Dezelfde toelating zal mogen
verleend worden aan huurders indien bovendien hun respectievelijke eigenaars
daarin toestemmen.

De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel zullen steeds ten
laste zijn van degene die' ze zal hebben laten uitvoeren. Al deze werken
zullen bovendien steeds dienen uitgevoerd te worden onder toezicht van een
architect waarvan de naam voor de aanvang van de werken aan de syndicus moet
worden meegedeeld, en zonder afbreuk te doen aan hetgeen vermeld in
onderhavig artikel. Het honorarium van de architect zal ten laste zijn van
de opdrachtgevende eigenaar.

Artikel 8 : STIJL EN UITZICHT

Aan de stijl of het algemeen uitzicht, evenals aan de Bchildering van
de gebouwen mag niets veranderd worden, zelfs indien het veranderingen van
privatieve zaken betreft, tenzij met akkoord van de algemene vergadering der
medeéigenaars, beslissend met een meerderheid van drie/vierde van de
stemmen.

Dit betreft onder meer de ingangsdeuren van de privatieve vertrekken,
de vensters, de blinden en vensterluiken, de zonneweringen, de leuningen, de
balkons, de glasgordijnen en alles wat van buitenuit zichtbaar is, zelfs de
schildering. De algemene vergadering van medegigenaars stelt eenvormige
voorschriften op betreffende de nog aan te brengen voorwerpen of afwerkingen
die onder de bepalingen van dit artikel vallen.




Deze beperking geldt niet voor de privatieve delen die in de basisakte
als handelsruimte worden omschreven. Hieraan zullen alle wijzigingen van
uitzicht mogen aangebracht worden voor zover het genct van de overige
eigenaars niet op kennelijk overdreven wijze wordt gestoord.

Artikel 9 : GEMEENSCHAPPELIJKE INSTALLATIES

Indien ze afhangen van een gemeenschappelijke installatie, mogen de
leidingen van centrale verwarming en warmwatervoorziening gelegen binnen een
privatief deel, niet gewijzigd worden zonder akkoord van de medeéigenaars
beslissend met een volstrekte meerderheid van de stemmen en enkel mits de
werken uitgevoerd worden door en onder verantwoordelijkeheid van een vakman.
De algemene vergadering kan die machtiging afhankelijk maken van het naleven
van voorzorgsmaatregelen en tijdsduur.

Artikel 10 : PERSOONLIJKE LEIDINGEN

De eigenaars mogen op elgen kosten en risico telefoon, telefax, radio,
telex, televisie of einig ander communicatiemiddel laten installeren in hun
privatieve gedeelten. De draden mogen nooit aangebracht worden tegen de ge-—
vels of in de gemeenschappelijke gangen en traphallen, behoudens toelating
van de algemene vergadering beslissend met een meerderhelid van drie/vierden
van de stemmen.

Wanneer gemeenschappelijke antennes of leidingen zouden aangebracht
worden voor radio of televisie of speciale buizen voor telfoonleidingen zijn
de eigenaars verplicht daarvan gebruik te maken en is het hun verboden ge-
lijkaardige private antennes en leidingen aan te brengen. De kosten van
herstelling, verbetering en gebeurlijke verniéuwing van de antennes en hun
leidingen voor radio en televisie zullen door de elgenaars van de apparte-
menten voor een gelijk deel gedragen worden. Van voormelde installaties
dienen de eigenaars steeds dusdanig gebruik te maken dat zij het genot der
mededigenaars op geen enkele wijze storen.

Artikel 11 : GEBRUIK VAN PRIVATIEVE DELEN

In het gebouw mogen geen groot- of kleinhandel gedreven worden behou-
dens in de privatieve delen die-door de basisakte als daarvoor bestemd wer-
den beschreven. De overige privatieve delen mogen enkel  gebruikt - worden
voor bewoning docor een aantal personen waarvoor ze redelijkerwijze zijn
bestemd.

HOOFDSTUK III: Beheer van het complex

Artikel 12 : ORGANEN

De vereniging van mede€igenaars wordt bestuurd door een algemene verga-
dering en een syndicus en eventueel door een raad van beheer die tot taak
heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer.

Artikel 13 : TEGENSTELBAARHEID VAN BESLISSINGEN ALGEMENE VERGADERING

Voor zover het gemeenschappelijke belangen betreft, wordt het beheer en
het bestuur van de eigendom verzekerd door de algemene vergadering der mede-
€igenaars van de betrokken onverdeeldheid, die ter zake het hoogste en het
meest absolute gezag heeft. 2Zij kan de uitoefening van dit gezag slechts
overlaten aan de syndicus binnen de grenzen van diens taakomschrijving zoals
verderop bepaald of via bijzondere volmacht tot een welbepaalde handeling.




Nochtans kan iedere mede&igenaar aan de rechter vragen een onregelma-
tige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering
te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen
drie maanden te rekenen van het tijdstip waarop de belanghebbende kennis van
de beslissing heeft genomen. De mede&igenaar die op regelmatige wijze is
opgeroepen, wordt geacht kennis van de beslissing te hebben genomen op het
tijdstip waarop ze door de algemene vergadering is goedgekeurd.

anderzijds kan iedere benadeelde mede&igenaar zich tot de rechter
wenden wanneer een minderheid van de mede&igenaars de algemene vergadering
op onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met de door de wet of
de statuten vereiste meerderheid, zodat de rechter zich in de plaats van de
algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

Iedere beslissing van de algemene vergadering kan rechtstreeks worden
tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn. 2ij zijn tevens
tegenstelbaar aan een ieder die houder is van een zakellijk of een persoon-
lijk recht op een privatieve kavel en aan een ieder die houder is van een
toelating tot bewoning, mits de kennisgevingen zijn gebeurd zoals deze
vermeld zijn in het hoofdstuk over de vervreemding en verhuring.

Artikel 14 : TIJDSTIP BIJEENROEPING ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering wordt jaarlijks bijeengerocepen docr de sayndicus
op de laatste vrijdag van de maand mei om negentien uur op de plaats die in
de oproeping wordt bepaald. Deze jaarvergadering moet in elk geval beslis-
sen over de goedkeuring van de rekeningen en het beleid van de syndicus,
provisies voor het werkingskapitaal en over de gedurende het volgende jaar
uit te voeren werken.

De syndicus roept daarenboven de algemene vergadering bijeen telkens
als er dringend in het belang van de mede&igendom een beslissing moet worden
genomen. :A

bovendien kan de algemene vergadering bijeengerocepen worden op verzoek
van één of meer mededigenaars die ten minste één/vijfde van de aandelen in
de gemeenschappelijke gedeelten bezitten.

Penslotte kan ieder mede&igenaar eveneens aan de rechter vragen, binnen
een termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenrceping van een algemene
vergadering te gelasten teneinde over een door voornoemd mede8igenaar be-
paald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of onrechtmatig
weigert zulks te doen.

Artikel 15 : WIJZE EN TERMIJENEN VAN BIJEENROEPING, QUORUM

De bijeenrcepingen geschieden ten minste vijftien dagen en ten hoogste
één maand op voorhand bij aangetekende brief of bij afgifte mits handteke-
ning met datering op een naamlijst, door de mede&igenaars.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wanneer
meer dan de helft van de mede&igenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en
voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeensachappelijke
gedeelten bezitten.

Indien dat quorum niet werd bereikt, zal een tweede algemene vergade-
ring na het verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen bij-
eenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegen-—
woordigde leden en de ‘aandelen van mede&igendom waarvan ze houder zijn.




Artikel 16 : AGENDA

De agenda wordt samengesteld door diegene die de vergadering bijeen-
roept. Alle punten der agenda dienen klaar aangeduid te worden in het
bericht van oproeping. Er mag slechts beraadslaagd worden over de punten
vermeld op de dagorde; alle andere kwesties mogen besproken worden doch
daarover kan niet geldig gestemd worden. 1Indien er echter een algemene
vergadering wordt bijeengercepen dan kan iedere medeéigenaar vragen dat
bijkomende punten op de dagorde van die vergadering worden gezet, mits de
syndicus hiervan te verwittigen bij aangetekend schrijven ten laatste acht
dagen voor de vergadering bijeenkomt. De syndicus dient dan deze bijkomende
agendapunten mee te delen aan de mededigenaars in de vorm zoals voor de ocor-—
spronkelijke oproeping doch ten laatse vijf dagen op voorhand.

Artikel 17 : LIDMAATSCHAP EN VERTEGENWOORDIGING

Iedere eigenaar van een kavel is 1id van de algemene vergadering en
neemt deel aan de beraadslagingen.

Iedere medeéigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lastheb-
ber, al dan niet 1id van de algemene vergadering. De lastgeving dient
schriftelijk te zijn.

De syndicus kan niet als lasthebber van een medeéigenaar tussenkomen op
een algemene vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij medeédige-
naar is, om in die hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen van de
vergadering.

Een persoon die door de vereniging van mededigenaars als lasthebber is
aangesteld of die door haar is tewerkgesteld, kan noch persoonlijk, noch bij
volmacht, deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen die betrekking
hebben op de hem toevertrouwde taak. -

De minderjarige zal steeds zonder meer geldig vertegenwoordigd zijn
door een van zijn ouders-wettelijke vertegenwoordigers of voogd.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, zoale bij
Bplitsing in vruchtgebruik en blote eigendom, of wanneer dit het voorwerp is
van een gewone onverdeeldheid, erfpacht of opstal, wordt het recht om aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen geschoret totdat

de belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat recht namens hen alleen zal
uitoefenen.

Artikel 18 : VOORZITTER EN SECRETARIS

De algemene vergadering bencemt, met meerderheid van stemmen voor de
termijn die zij bepaalt, haar voorzitter, die kan herkozen worden. Het
voorzitterschap is voor deze aanstelling tocegekend aan de eigenaar van het
grootste aantal kwotiteiten, en in geval van gelijkheid aan de oudste. De
syndicus zal nooit voorzitter van de algemene vergadering mogen zijn.

De syndicus zal de functie van secretaris waarnemen tenzij de algemene
vergadering zich met een volstrekte meerderheid hiertegen zou verzetten.

Artikel 19 : AANWEZIGHEIDSLIJST

Er wordt een aanwezigheidslijst gehouden, echt verklaard door de voor-
zitter en de secretaris.

Artikel 20 : STEMKRACHT




Iedere mededigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt
met zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor
een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere
aanwezige of vertegenwoordigde medeéigenaars beschikken.

Artikel 21 : VEREISTE MEERDERHEDEN

De beraadslagingen geschieden met een volstrekte meerderheid van stem-
men behalve wanneer een grotere meerderheid of zelfs eenparigheid van stem-
men vereist wordt door onderhavig statuut, door het reglement van orde of
door de wettelijke bepalingen.

Wanneer eenparigheid vereist wordt, dan wordt hiermede bedoeld niet al-
leen de instemming van alle leden die tegenwocordig of vertegenwoordigd zijn
op de vergadering, maar van alle mede&igenaars, waarbij de afwezigen, ont-
houders en nietigstemmers aangezien worden als tegen het voorstel gekant.

In de andere gevallen worden de onthoudingen en nietige stemmen niet meege-
teld bij de uitgebrachte stemmen.

Drie vierden van de stemmen im vereist voor :

a) iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechte het genot,
het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;

b) alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzon-
dering van die waarover de syndicus kan beslissen;

c) de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer die tot
taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer;

d) de gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedragen van
het reservekapitaal.

Vier- vijfden van de stemmen is vereist voor :

a) iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijzi-
ging van de verdeling van de lasten van de mede&igendom;

b) de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een
deel daarvan; v

c¢) heropbouw van het onrcerend goed of herstelling van het beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeen-
schappelijk te worden;

e) alle daden van beschikking over gemeenschappelijke onroerende goede-
ren.

Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle medeéigenaars beslist
over :

a) elke wijziging van verdeling van de aandelen van de mede&igendom;

b) over de volledige heropbouw van het onroerend goed;

c) over de ontbinding van de vereniging van de mededigenaars.

Artikel 22 : REGISTER

De beslissingen der algemene vergadering worden vastgesteld in proces-
sen-verbaal, die in een bijzonder register neergeschreven worden en getekend
door de voorzitter en de secretaris na te zijn goedgekeurd door de algemene
vergadering op het einde van diezelfde bijeenkomst. De syndicus deelt




binnen acht dagen de beslissingen mee aan alle eigenaars en alle bewoners
van het gebouw, zelfs indien zij op de vergadering aanwezig waren.

Het register wordt bewaard op de zetel van de vereniging van de mede&i-
genaars.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebben-
de geraadpleegd worden.

Artikel 23 : DUUR MANDAAT SYNDICUS

De syndicus wordt benocemd door de algemene vergadering of, bij ontsten-
tenis daarvan, bij beslissing van de rechter, op verzoek van iedere mede&i-
genaar.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven gaan,
maar kon worden verlengd. Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslis-
8ing van de algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor
een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Artikel 24 : BEKENDMAKING BENOEMING

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benceming van
de syndicus wordt binnen acht dagen na die aanstelling of benoceming, op on-
veranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aan-
geplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van
medeé&igenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benceming, bevat het uittrek-
seel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of
indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma,
alemede haar maatschappelijke zetel. Het uittreksel moet worden aangevuld
met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken
onverwijld met de syndicus in contact te treden, evenals de plaate waar, op
de zetel van de vereniging van mede&igenaars, het reglement van orde en het
register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden ge-
raadpleegd. .

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de
syndicus.

Artikel 25 : OPDRACHT SYNDICUS

De syndicus heeft onder meer tot opdracht :

1° de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement
van mede&igendom vastgestelde dagen of telkens als er dringend in het belang
van de medeéigendom een beslissing moet worden genomen;

2° de beslissinger van de algemene vergadering te notuleren in het
daartoe bestemde register;

3° deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren en ze ter
kennis te brengen van de bewoners van het gebouw en van alle mede&igenaars,
zelfs al waren ze aanwezig op de algemene vergadering;

4° door zijn optreden de rust en de orde in het gebouw te handhaven en
de statuten, het reglement van orde en de beslissingen van de algemene ver-
gadering te laten naleven;

5° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig
beheer te stellen; de algemene vergadering de vereiste onderhouds— of her-
Btellingswerken suggereren;

6° het vermogen van de vereniging van medeéigenaars te beheren;




7° de vereniging van medeé&igenaars, zowel in rechte als voor het beheer
van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen volgens de instructies
van de algemene vergadering; indien hij handelt binnen zijn opdracht, ver-—
bindt hij de vereniging, en dus alle mededigenaars, in de af te sluiten
contracten;

8° het onderzoeken van alle geschillen met derden of onder eigenaars
betreffende het gebouw, het uitbrengen van verslag aan de algemene vergade-
ring en, bij spoedgevallen, het treffen van alle bewarende maatregelen;

9° aan elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in de algemene
vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te
delen om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met
betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen
als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld volgens de procedure ver-
meld in artikel 40;

10° de hierna vermelde gegevens binnen de vijftien dagen na de aanvraag
mee te delen aan de notaris belast met het opstellen van een akte van eigen-
domsoverdracht;

— de kosten van de werken voor behoud, onderhoud, herstelling en ver-
nieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de datum van de
overdracht heeft besloten maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar
wordt;

- de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke gedeel-
ten, waartoe de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft
besloten, maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

— de door vereniging van mededlgenaars vaststaande verschuldigde bedra-
gen ten gevolge van geschillen ontstaan voor de datum van de overdracht,
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

— de door de overdrager verschuldigde achterstallen zowel aan periodie-
ke bijdragen als aan bijdragen verschuldigd voor niet periodieke werken;

— een overzicht van de recente beslissingen van de algemene vergadering
waarvan de uitwerking niet of nog niet zichtbaar is;

- het bedrag van het ‘aandeel van de vervreemder in het reservekapitaal.

11° op verzoek van de eigenaar van een kavel volgende gegevens meedelen
aan de persoon aan wie deze laatste een zakelijk of persconlijk recht op het
goed, zoals een huur, of zelfs een toelating tot bewoning heeft verleend :

- de bepalingen uit de statuten, het reglement van orde en beslissingen
van de algemene vergadering die aan de verkrijger kunnen tegengesteld wor-—
den.

Artikel 26 : REKENINGEN

De rekeningen van het door de syndicus gevoerd beheer worden aan de
goedkeuring der algemene vergadering onderworpen. Betaling van voorschotten
door een medeé€igenaar kan niet als impliciete goedkeuring van de uitgaven
worden geinterpreteerd. een maand voor de gewone algemene vergadering dient
de syndicus zijn rekeningen mede te delen aan de mede&igenaars. De voorzit-
ter van de algemene vergadering of de raad van beheer indien er een is be-
noemd, dient deze rekeningen en bewijsstukken te onderzoeken, verslag hier-
over uit te brengen bij de algemene vergadering en eventueel voorstellen te
doen.

De syndicus zal jaarlijks aan de mede&igenaars hun persconlijke afreke-
ning sturen.




Artikel 27 : VERANTWOORDELIJKHEID EN VERVANGING SYNDICUS

De syndicus is als enige aanaprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn
bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van de algemene vergade-
ring en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.
Evenwel mag de syndicus een tijdelijke vervanger aanstellen ingeval hij met
verlof gaat of in geval van tijdelijke onbeschikbaarheid wegens ziekte.
Deze tijdelijke plaatsvervanging wordt door de syndicus meegedeeld aan alle
medeéigenaars en bewoners. De syndicus blijft echter verantwoordelijk voor
het beleid van zijn plaatsvervanger.

Indien er een rechtsvordering is ingesteld hetzij tegen de vereniging
van mede&ignaars, hetzij door de vereniging van mede&igenaars bij monde van
de syndicus, moet deze laatste er de mede8igenaars van verwittigen bij brief
binnen de acht dagen.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem
eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen
voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter,
voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere medeéigenaar een voorlo-
pig syndicus aanwijzen. De syndicus moet door de verzoeker in het geding
worden geroepen. '

Wanneer de syndicus afwezig is of in gebreke blijft, kan de meest
gerede medeé€igenaar optreden maar slechts onder de regels van de zaakwaar-
neming of mits rechterlijke machtiging zoals voorzien in artikel 577-9
paragrafen 3 en 4 van het Burgelijk Wetboek.

HOOFDSTUK IV : Gemeenschappelijke lasten en ontvangsten

Artikel 28 : VERDELING LASTEN I

De aan de mede&igendom verbonden lasten zoals kosten van onderhoud,
herstelling en vernieuwing van de gemeenschappelijke gedeelten worden
gedragen door de mededigenaars volgens hun kwotiteiten in de gemeenschappe-
lijke gedeelten. Opdeling van het eigeﬁdoméfééht"op een privatieve kavel
tussen verschillende personen door onverdeeldheid, vruchtgebruik, erfpacht,
opstal en dergelijke, maakt het voor die kavel versdhuldigde bedrag hoofde-
lijk opeisbaar van alle deelgenoten, die geen opdelihg van de lasten kunnen
tegenstellen aan de syndicus en de vereniging.

De bijdragen in het onderhoud van de hierna volgende gemeenschappelijke
gedeelten gebeuren echter volgens het nut dat de respectievelijke privatieve
delen eruit halen en wel als volgt :

—) onderhoud van de achterliggende koer, genaamd "aera" ten laste van
appartement Al.

Iedere mede8igenaar kan aan de rechter vragen de wijze van verdeling
van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt,
evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen. _

Indien een eigenaar de gewone uitgaven voor eigen gebruik zou vermeer-
deren zal hij alleen de last van deze vermeerdering moeten dragen.

Artikel 29 : MAATREGELEN DOOR SYNDICUS
De syndicus beslist alleen over alle bewarende maatregelen en daden van
voorlopig beheer. Daartoe behoren onder andere alle maatregelen die van




aard zijn onmiddellijk dreigende schade te voorkomen of te beperken. De
eigenaars zullen ze nooit mogen hinderen. 1Indien de syndicus in gebreke
blijft, geldt de regeling vermeld in artikel 27.

Artikel 30 : BESLISSING TOT HEROPBOUW EN HERSTELLING

De algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden
van de stemmen over de herstelling van het beachadigd gedeelte van het
gebouw in geval van gedeeltelijke vernietiging, en over alle daden van
beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.

Artikel 31 : ANDERE WERKEN

Over alle overige werken dan dle hiervoor vermeld betreffende de ge-
meenschappelijke gedeelten, beslist de algemene vergadering met een meerder-
heid van drie vierden van de stemmen.

Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt
gehaald, kan iedere mede@igenaar aan de rechter de toestemming vragen om
zelfstandig op kosten van de vereniging, dringende en noodzakelijke werken
uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens aan de rechter de toestemming vragen om op eigen kos-—
ten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappe-
lijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden
daartegen verzet.

Artikel 32 : TOEGANG VOOR UITVOERING WERKEN

De eigenaars en bewoners zullen toegang moeten geven langs hun ver-
trekken voor elk herstellen of kuisen der gemene delen. Behalve in geval
van dringende herstellingen zal deze toegang niet kunnen vereist worden
tijdens de officiéle schoolvakanties. In geval van scheur, barst, lek of
ander voorval in een installatie of aan het gebouw, die belangrijke schade
zou kunnen toebrengen aan het gebouw of de andere eigenaars, zal de toegang
tot een vertrek dat gesloten is wegens afwezigheid van de eigenaar, of om
welke reden ook, veroorloofd zijn aan de syndicus, vergezeld door een mede-
eigenaar, die alle maatregelen zullen nemen die zij nodig achten, zowel om
zich toegang te verzekeren tot het gesloten vertrek, als om de afwezige
eigenaar te beschermen tégen alle misbruiken waarvan zijn eigendom het
voorwerp zou kunnen zijn.

De medeE&igenaars en bewoners zullen zonder vergoeding alle herstellin-
gen aan de gemeenschappelijke gedeelten, waartoe met inachtname van voormel-
de regels zal besloten worden, moeten toestaan.

Indien de eigenaar of de bewoner van het appartement voor een week of
langer wenst afwezig te zijn, dan dient hij een toeganssleutel van het
appartement te geven aan een in de gemeente wonende persoon en de syndicus
hiervan te verwittigen.

Artikel 33 : BELASTINGEN

De belastingen welke op het eigendom zullen gevestigd worden, zullen
door de medeéigenaars gedragen worden in evenredigheid met hun aandeel in de
gemeenschappelijke gedeelten tenzij de bevoegde overheid zelf er recht-
streeks de verdeling zou van doen.

Artikel 34 : AANSPRAKELIJKHEID VOOR SCHADE




De aansprakelijkheid voortspruitend uit de eigendom (artikels 1384 en
1386 van het Burgerlijk Wetboek) voor wat de gemeenschappelijke gedeelten
betreft, wordt verdeeld onder de mede&igenaare volgens het aandeel dat zij
bezitten in de gemeenschappelijke gedeelten, overminderd het verhaal dat de
vereniging van mede&igenaars zou kunnen uitoefenen tegen hem wiens persoon-
lijke verantwoordelijkheid in het gedrang is, derde of medeéigenaar. Zelfs
indien een medegigenaar schuldeiser is tegenover de vereniging zal hij een
deel zelf moeten dragen volgens zijn aandeel in de gemeenschappelijke ge-
deelten.

Vanaf het ogenblik dat een mededigenaar een vordering voor de rechter
heeft ingesteld om een algemene vergadering te laten bijeenrcepen of om een
machtiging te bekomen om zelfstandig werken aan de gemeenschappelijke ge-
deelten te laten uitvoeren zoals voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en 4
van het Burgerlijk Wetboek, en voorzover zijn eis niet afgewezen wordt, is
de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou kun—
nen voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing.

Artikel 35 : UITKERING TEGOEDEN

Mochten sommen ontvangen worden voor gemene rekening uit hoofde van
gemene delen, zullen deze toegewezen worden aan iedere eigenaar in verhou-
ding tot zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 36 : WERK— EN RESERVEKAPITAAL

Een maandelijkse provisie zal door de mededigenaars gestort worden op
rekening van de mede&igendom tot vorming van een werkkapitaal om aan de
sindicus toe te laten het hoofd te bieden aan de gemeenachappelijke perio-
dieke uitgaven zoals energieverbruik voor de gemeenschappelijke gedeelten,
onderhoudskosten van de lift en verzekerings- en beheerskosten.

Het bedrag dezer provisie zal vastgesteld worden door de jaarvergade—
ring van de aandeelhouders, en dit voor een periode van twaalf maanden. Zij
zal moeten betaald worden voor de tiende dag van elke maand.

Een afrekening zal opgesteld worden na verloop van het dienstjaar, op
basis van de rekeningen en van het werkelijke verbruik van iedere mededige-
naar, rekening houdend met de gestorte érovisiés. De afrekening vermeldt
afzonderlijk het verschuldigde bedrag aan B.T.W.

De algemene vergadering mag ook besluiten tot de vorming van een reser-
vekapitaal, bestemd voor het dekken van niet periodieke uitgaven, zoals de
uitgaven voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, de reparatie of de
vernieuwing van een lift of’ het leggen van een nieuwe dakbedekking. Deze
provisie blijft definitief verworven aan de gemeenechap tenzij zij bij
drievierde meerderheid zou beslismsen over te gaan tot een gehele of gedeel-
telijke uitkering van niet gebruikte bedragen.

Artikel 37 : GEDWONGEN INNING

Indien de medeéigenaar in gebreke blijft om binnen de maand de door hem
verachuldigde bedragen aan de vereniging te voldoen, wordt hem een herinne—
ring bij aangetekende brief gestuurd waarvoor hem een administratieve ver-
goeding van duizend frank wordt aangerekend. Vanaf dat ogenblik loopt te-
vens een intrest op het verschuldigde bedrag gelijk aan de wettelijke in-
trest verhoogd met vier procent.




HOOFDSTUK V : Vervreemding, verhuring en dergelijke

Artikel 38 : INLICHTINGEN DOOR EIGENAAR

Indien een medeé&igenaar zijn kavel vervreemdt of er een zakelijk of
persoonlijk recht, zoals een huur, op toestaat, is hij verplicht de verkrij-
ger reeds op het tijdstip van de verlening van het recht, op de hoogte te
brengen van het bestaan van de statuten, van het reglement van orde en van
het register met de beslissingen van de algemene vergadering en van de
plaats waar het kan worden ingekeken. de verlener is aansprakelijk ten aan-
zien van de vereniging van medeéigenaars en de verkrijger voor de schade die
ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving.

Artikel 39 : VERVREEMDING : REGELING VAN SCHULDEN EN TEGOEDEN

EH*gEJél van vervreemding deelt de syndicus bovendien op verzoek van de
notaris de gegevens mee zoals die bepaald zijn in zijn bovenvermelde taakom-
schrijving. Vanaf de datum van de overdracht draagt de nieuwe eigenaar het
bedrag van de mee te delen aschulden en van de gewone lasten, behoudens
andersluidende overeenkomst tussen partijen, die echter enkel tussen hen
geldt, en niet ten aanzien van de vereniging van de mede&igenaars.

De uittredende mede&igenaar is schuldeiser van de vereniging van mede-
eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat over-
eenstemt met de periode tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft ge-
maakt van de gemeenschappelijke gedeelten. De afrekening wordt door de
syndicus opgesteld. Zijn aandeel in het reservekapitaal blijft echter
definitief verworven door de vereniging. Hij kan met de nieuwe eigenaar
echter overeenkomen dat die hem zijn aandeel in et reservefonds vergoedt.

Artikel 40 : INLICHTINGEN EN TEGENSTELBAARHEID BIJ VERHURING EN
DERGELIJKE

In geval van verlening van een zakelijk of persconlijk recht op de
kavel, zoals verhuring, of zelfs een eenvoudige toelating tot bewoning, zal
de eigenaar binnen de vijftien dagen de esyndicus daarvan op de hoogte stel-
len bij aangetekende brief opdat deze de bepalingen uit statuten, reglement
van orde en besliseingen van de algemene vergadering, die aan de betrokken
verkrijger kunnen tegengesteld worden, zou kunnen meedelen. De syndicus
gaat hiertoe over binnen de acht dagen. alle later beslissingen van de al-
gemene vergadering zullen de verkrijger eveneens meegedesld worden door de
syndicus. Door voormelde kennisgevingen door de verlener en de syndicus
zijn deze bepalingen aan de verkrijger tegenstelbaar.

De verkrijger die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan
de rechter echter om de vernietiging of wijziging verzoeken van elke bepa-
ling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een
persocnlijk nadeel berokkent. De vordering moet binnen drie maanden na de
kennisgeving van de beslissing worden ingesteld. Alvorens recht te doen kan
de rechter de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Bovendien zal elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in de alge-
mene vergadering geen stemrecht heeft, de mogelijkheid hebben om schrifte-—
lijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke
gedeelten te formuleren telkens er een algemene vergadering gepland is. Hij
zal daartoe door de syndicuas worden verwittigd van de datum waarop de alge-—
mene vergadering zal worden gehouden en haar agenda en dit tegelijkertijd en




op dezelfde wijze als de medeéigenaars. Hij zal zijn vragen en bemerkingen
aan de syndicus moeten laten toekomen ten laatete acht dagen voor de algeme
ne vergadering bijeenkomt. De syndicus deelt deze vragen en bemerkingen al
zodanig mee aan de medeédigenaars in de vorm zoals voor de corspronkelijke
oproeping, doch ten laatste vijf dagen op voorhand.

Artikel 41 : TOEGANG TOT PRIVATIEF GEDEELTE

De bewoner die voor een week of langer wenst afwezig te zijn, dient ee:
toeganssleutel van de privatieve delen te geven aan een in de gemeente wo-
nende persoon en de syndicus hiervan te verwittigen.

HOOFDSTUK VI : Verzekeringen en heropbouw

Artikel 42 : AFSLUITEN VERZEKERINGSPOLIS

De verzekering zowel van de privatieve delen - met uitsluiting van de
roerende goederen — als van de gemeenschappelijke gedeelten, aanhorigheden
inbegrepen, zal gesloten worden voor alle mede8igenaars gezamenlijk en
zulks, voor de verzekering tegen brand, bliksem, ontploffingen, storm- en
waterschade en natuurrampen, schade veroorzaakt door voertuigen en vliegtui-
gen, door bluswerken en reddingsoperatie, tegen eventueel verhaal van &én
der mede&igenaars, bewoners, huurders of geburen jegens andere medeéige-
naars, bewoners en hun perscneel, en tegen de vereniging en dat alles tot
beloop van de door de algemene vergadering vast te stellen scmmen doch zoda-
nig dat de evenredigheidsregel wordt uitgesloten, bij een door haar aan te
duiden maatschappij. De syndicus ondertekent de polissen namens de vereni—
ging van medeé&igenaars en betaalt er de premies van als gewone lasten van de
vereninging. Ieder mede&igenaar zal recht hebben op een afschrift van de
polis. =

Er wordt tevens een gemeenschappelijke polis afgesloten tot dekking van
de medeéigenaars afzonderlijk en van de vereniging van de mede&igenaars te-—
gen vorderingen in aansprakelijkheid voor het gebouw en zijn bijhorigheden
in de ruime zin van het woord ingevolge de artikelen 1384 en 1386 van het

Burgerlijk Wetboek, vorderingen zowel van andere medeéigenaars als van
derden.

Artikel 43_: VERHOOGDE PREMIE

Indien wegens het beroep dat uitgecefend wordt door &&n der mededige-
naars of uit hoofde van het personeel dat hij in dienst heeft of in het
algemeen om welke reden ook, persoonlijk door &én der medeé&igenaars een

hogere premie verschuldigd is, zal deze premie uiteluitend ten laste vallen
van die eigenaar.

Artikel 44 : AANWENDING UITGEKEERD BEDRAG

In geval van schade zullen de vergoedingen krachtens de polis uitge-
keerd, door de syndicus ontvangen worden, met last ze bij een financiéle
instelling in bewaring te geven, onder de vocorwaarden bepaald door de alge-
mene vergadering, en op een rekening onder handtekening van de syndicus en
de voorzitter van de algemene vergadering van mede#igenaars.

In geval van gehele of gedeelteliijke vernietiging worden de vergoedin-
gen die in de plaats komen van het vernietigde onroerend goed bij voorrang
aangewend voor de heropbouw en de herstelling ervan, indien daartoe beslist
wordt door de algemene vergadering met de vereiste meerderheden.




Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen degene die aansprakelijk is voor
het schadegeval, zijn de medeéigenaars verplicht in geval van heropbouw of
herstel bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de
medeé&igendom.

Onder de leiding van de syndicus worden vooreerst de gemeenschappelijke
gedeelten heropgebouwd evenals de onderdelen van de privatieve gedeelten die
een uniform uitzicht vereisen of die vereist zijn om het gebouw bewoonbaar
te maken, zcals ramen en builtendeuren van de privatieve gedeelten. Het Bal-
do van de verzekeringsvergoedingen wordt overgemaakt aan de mede&igenaars
wier privatief deel dient heringericht te worden en wel volgens de vooraf-
gaandelijke ramingen van de herstellingen die aan de onderscheiden privatie-
ve gedeelten dienen te worden uitgevoerd om ze terug in de corspronkelijke
toestand te herstellen. Eventuele tekorten voor de herstelling van die pri-
vatieve delen worden gedragen door de betrokken eigenaars.

Indien het gebouw niet of niet volledig heropgericht wordt, zal de
verzekeringsvergoeding toekomen aan de eigenaars wier privatief deel niet
wordt heropgebouwd, tot vergoeding van hun volledige schade, rekening
houdend evenwel met rechten van bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers
van deze elgenaars zoals bepaald in artikel 10 van de Hypotheekwet. Het
saldo komt toe aan de vereniging van mede&igenaars om het gedeelte van het
gebouw dat wel behouden blijft, te herstellen.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep
van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg. Daartoe
kan enkel besloten worden onder de voorwaarden vermeld in artikel 45.

HOOFDSTUK VII : Ontbinding en vereffening

Artikel 45 : ONTBINDING

De vereniging van medeéigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om
welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

De algemene vergadering van mede&igenaars kan de vereniging alleen ont-
binden bij eenparigheid van stemmen van alle mededigenaars. Deze beslissing
wordt bij authentiek akte‘vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van medeéigenaars
uit op verzoek van iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoe-
ren.

Artikel 46 : VOORTBESTAAN

De vereniging van medeé&igenaars wordt, na haar ontbinding, geacht voort
te bestaan voor haar vereffening.

alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van mede&igenaars
vermelden dat zij in vereffening isa.

Artikel 47 : VEREFFENAARS

Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een overeen-
komst, bepaalt de algemene vergadering van medeé&igenaars de wijze van veref-
fening en wijst zij &&n of meer vereffenaars aan.

“Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt
de syndicus belast met de vereffening van de vereninging.

De artikelen 181 tot 188 en 195 van de gecodrdineerde wetten op de
handelsvennootschappen zijn van toepassing op de vereffening van de
vereniging van medeéigenaars.




Artikel 48 : AFSLUITING VEREFFENING
De afsluiting van de vereffening wordt bij een notarigle akte
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat :

1% de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken
en bescheiden van de vereniging van mede€igenaars gedurende ten minste vijf
jaar moeten worden bewaard;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarder
die aan schuldeisers of aan medegigenaars toekomen en die hen niet konden
worden overhandigd.

Alle rechtsvorderingen tegen de mededigenaars, de vereniging van
medeéigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf
jaar te rekenen vanaf de voormelde overschrijving.

WAARVAN AKTE
Verleden ten kantore op datum als voormeld.
Na voorlezing ondertekent de comparant met mij, notaris
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