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uw kenmerk
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ondernemingsnummer

0819.845.384

datum

7-t2-2023

Betreft: Residentie Golden River - Kortrijksepoortstraat 2 - 78 te 9000 Gent - Inlichtingen artikel 3.94

$1 Burgerlijk Wetboek (voorheen 577-ll, gl en g2 Oud Burgerlijk Wetboek)

Geachte,

Bij deze verwijzen wij naar Uw email van 5 december 2023 aangaande de verkoop van appartementen E3 ,

eigendom van mevr. n voomoemde residentie.

Vooreerst zouden wij nog willen meedelen dat wij dit gebouw op 1810212022 overgenomen hebben van

kantoor Immo Fidim. Wij nemen dan ook geen enkele verantwoordelijkheid voor de documenten die door hun

werden opgemaakt.

Hierbij geven wij U de antwoorden op de door U gestelde vïagen.

s1
1o het bedrag van het werkkanitaal en dat van het reservekapitaal. bedoeld in artikel 3.86. S 3. tweede

en derde lid:
WERI(KAPITAAL:
E. -t r"* d" p".t"d" 1 maart 2023 toten met 28 februari 2024 eenprovisie voor het gebouw opgevraagd

worden van93 036,24 euro. Dit voor de samenstelling van het werkkapitaal.

Dit per kwartaal (maart tot en met mei // juni tot en met augustus // september tot en met november //
december tot en met februari).

Het bedrag voor het werkjaar 0110312023 - 2810212024 tot voor appartement E3: | 276,82 earo

Het bedrag voor het werkjaar 0110312023 -2810212024 tot voor appartement E3: 1276,82 euro

RESERVEKAPITAAL:
Op heden is er een reservekapiteel van 92 866,33 euro.

2o het bedrag van de eventuele door de uittredende mede-eigenaar verschuldigde achterstallen.

ffisten van eerechteliike of buitengerechteliike invorderins. alsook de kosten

voor de mededelins van de krachtens deze parasraafen paragraaf2 vereiste inforlnflLie:
den een openstaand saldo van I 93830 euro t.o.v. de VME Golden River'

3o de toestand van cle oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekaQitaal en \ilaartoe

de algemene vergadering vóór de vaste datum van de eisendomsoverdracht heeft beqloten:

D" *"*"rtg" *"dè-eigenaars hebben op de algemene vergadering van 8 november 2023 beslist om een

reservekapitaal op te vragen. (zie verslag algemene vergadering 2023)
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40 in voorkomend geval. het overzicht van de hangende gerechteliike procedures in verband met de
mede-eigendom en van de bedrasen die in het seding ziin:
Op heden zijn er geen gerechtelijke procedures hangende.

5o de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie iaar. alsook
de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee iaar:
VERSLAGEN:
In bijlage kan U onderstaande verslagen terugvinden:

o 2020 - geen vergadering omwille van Covid-l9
o 2021- geen vergadering omwille van Covid-I9
. 17 februari 2022 (BA]o
o 9 november 2022
. 8 november 2023

AFREKENING:
In bijlage kan u onderstaande afrekening terugvinden:

. van de periode 0110312021 tot2810212022 (individuele afrekening / factuurlijst)

. van de periode 0110312022 tot 2810212023 (individuele afrekening / factuurlijst)

6o een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de vereniging van mede-
eigenaars werd goedgekeurd
De balans van het boekjaar 0110312022tot2810212023 kan u in bijlage terugvinden.

BODEMDECREET:
Geen gegevens in ons bezit

STOOKOLIETANK
Gelieve in bijlage het attest van buitengebruikstelling terug te vinden.

KEURINGSATTEST ELEKTRISCTIE INSTALLATIE :

Niet beschikbaar

Administratieve eisendomsoverdracht en afrekening:
Voor de goede orde melden wij dat de kost voor het afleveren van deze gegevens 150 euro voor $l bedraagt
en 100 voor $2, bedragen die wij in rekening brengen bij de verkopende eigenaar en dit volgens de wettelijke
bepaling ter zake.

Teneinde het boekjaar te kunnen splitsen in /365sten dagen dat koper en verkoper eigenaar waren, zou ik U
dank weten mij de iuiste datum van het verlijden van de akte mee te delen en de iclqntiteit van de kopende
partii. Gelieve ons tevens het nieuwe adres en rekeningnummer van de verkopende partii te willen
mededelen.

De effectieve verrekening van de gemeenschappelijke en privatieve kosten zal gebeuren op het einde van het
boekiaar.

2/3



Met eventuele vragen of bemerkingen U ons kantoor bereiken op 091292.75.15 of via e-mail op

info@immodhont.be

Met wiendelijke groeten,

Voor de vereniging van Mede-eigenaars Residentie Golden River

Dhont Frederik gcv
Voordries 6
9050 Gentbrugge
syndicus
Tel:091292.75.15
E-mail : info@immodhont.be
Website: www.immodhont.be
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ru
Dhont Frederik

Comm V

BEHEER

PROCES.VERBAAL VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN WOENSDAG

sNoVEMBERzoíenesIDENTIEGoLDENRIVER

AgendaPunten

0.

dagorde

ezigen/ofvertegenwoordigd''meteentotaalvan805aandelenop

t Oob aandeten. Zodoendá k"n 
"|- 

geldig en ninOenOïórden bèslist omtrent de punten vermeld op de

I 18'30uurengingdoorinN,V.Zebrastraat,Zebrastraat3uaute9000
óen. óe syndïcus venrvefkomt de aanwezige mede-eigenaars'

2.
+

werd door de aanwezige verkozen tot
+

stemoPnemer van de algemene
De sYndicus
vergadering.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord kandidaat stemopnemêr av?"

o Akkoïf' 805 / 805 of 1oo%

o Niet akkoord: 0 / 805 of A%

o Onthouding: 0

3.
+

werd door de aanwezige mede-eig enaars verkozen tot secretaris van de algemene
De syndicus
vergadering.

%: " Akkoord *""$1",1ff 
:;",1ó:; """

o Niet akkoord: 0 / 805 of A%

o Onthouding: 0

4.
+

nwezige mede-eigenaars verkozen tot voozitter van de
Dhr.
algemene vergaoerlng

ry werd door de aa

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord kandidaat voorzitter av?"

o Akkóiá' 805 / 805 or 1oo%

o Niet akkoord: 0 / 805 of 0%

o Onthouding: 0

5.

Tijdens de voorgaande a lgemene vergadering werd het volgende beslist:

{t-

Na algem een debat beslist de algemene vergadering dat het studíebureau

worden om het nodige ondenoek te doen, met eventuele toelíchting oP de

vergadering. OP basis daarvan kan de algemen e vergadering beslissen

toekomst moeten uitgevoerd worden Dit in samensPraak met het

ABG mag aangesteld
volgende algemene

Proces verbaal algemene vergade ring residentie Golden River - OBl11l2A23 - 0819.845.384

werken in de
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6.

De syndicus ontving op 2510912023 het verslag van de rondgang door het studiebureau ABG van

231c3t2A23.

Zowel het verslag als de powerpointuiteenzetting (voorstelling tijdens de algemene vergadering) is digitaal

consulteerbaar via DobbY.

Dhr Smekens (studiebureau ABG) geeft toelichting over hun vaststellingen. De voorgevelen het hoofddak

maken geen deel uit van deze studie.

De budgetraming (ca 1 180 000 euro) (incl. BTw en erelonen ABG) is opgemaakt op. b.?si1^

gevelbepleistering. lndien men dit *ét lrespa-ueplating of gevelstónen'zóu doen zal dit 1 50 000 a 200 000

euro meer zijn, Exct. O;;;g;.d;á - 
"n 

gdtijfutoerse laralecomplex & schr'tjnwerk + binnenafwerkingen'

Dhr Smekens deelt mee dat het vervangen van het privaiieve schrijnwerk (= ramen)-sterk wordt

áangáraoen daar veel appartementen nog over oud schrijnwerk beschikken. Dit zal EPC-waarde per

appartement grondige positief beïnvloeden.

Vra ag stel I i n q m ede'eia en aars :

@deeltmeedatditcirca1jaarinbeslagzounemen.
ls het niet beter om de betonnen terrassen compleet te verwijderen zodat er thermische onderbreking kan

voozien worden? nec deèit màe oat het volgens hun concept niet noodzakelijk (en niet aanwezen) is om

deze terrassen compteei ie verw'rjderen. oool het plaatsen van isolatie op juiste plaats kan er aan deze

thermische onderbreking een oplossing worden geboden'

Kunnen er spuweÍs op de terrassen vooaien worden in de plaats van regenafuoerbuizen? ABG deel mee

dat dit mogelijk is doch verder te bekijken.

Gevelbepleistering is stootgevoelig.

Op het gelijkvloers wordt de muur ook op dezelfde manier afgewerkt worden' Doch een hoge plint van

circa 40 cm onderaan. Er kan ook gekozen worden voor steelnstrips op dit niveau, doch is dit iets duurder

Het prijsovezicht wat dit zou kosten per eigenaar I kavel zal toegevoegd worden aan dit verslag'

premies voor gevelisolatie en ramen kunnen aangevraagd worden. Doch zal dit afhankelijk ziln van de

periode wanneer de werken uitgevoerd I gefactureerd zijn'

Er zullen werken in de straat uitgevoerd worden, deze zouden 4 jaar duren en starten op A6la1l2A24'

Hierdoor zal het aan- & afuoeren van bouwmaterialen heel moeilijk zijn.

Dhr Vandenberhge Guy deelt mee dat het plaatsen van gevelbepleistering heel delicaat is' En men

hiervoor het besikiest íoor een ander gevelafwerkingsmateriaal die robuuster zijn'

Dhr Vandenbernge Ouy d;dt #" datËr heel wat aridere kosten op het gebouw.aa.nkomen. (voorgevel,

waterdichtheid pàrking, puntcorrosie op de leidingen, '..'). Hierdoor zou het goed zijn mochten er

alternatieven voor het voorstelvan ABG bekeken worden'

Mede-eigenaars dhr
vergadering

y (18 aandelen), rs (3 aandelen)verlaten nu de algemene

o 27 / 53 eigenaars
o 78411000 aandelen

+ A

stemmen)
F-algem*een debat beslist de algemene vergadering dat de studieopdracht aan ABG verder mag gezet

worden, zijnde de opmaak van lastenboek, opvragen van prijsofferte aan aannemers en dit dossier

stemklaar maken voor een volgende algemene vergadering. Daar pas zat er beslist worden of de werken

effectief naar uitvoeringsfase zullen gaan'

ABG kon tijdens de vergadering niet meedelen wat de kostPrijs r deze studie verder

Proces verbaal algemene vergadering residentie Golden River - 1t2023 - 9.845.384
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Ja:
Nee:

67,96% - (524)
32,04o/o - (247\: t 16, ')^ "='.21,

ghe- -. rATDlnT ll

t - 9! . --t -.- - -.'r
dí

-tJ'lÍr'--

-..-houding: 
(13)

Blanco: {0)

HetbouwtechnischecomitézalditdossierverderopvolgenmetdesyndicusenABG.
mmanuel

Uitslaq van de stemlninq: "Akkoord met de notulen agendapunt 6?"

o AkkoiËi, 7841784 of 1oo%

o Niet akkoord: 0 1784 oÍ 0o/o

o Onthouding: 0

7
/ 50% + I van de,

Mede-eigenaars '

sterpmen)

dhr Catthoor (.to éd ,nuel (l / aolnJwrc"J veflaten nu de

eigenaars.

" 
.00'00 euro

Uitgaven: 79 077,58 euro

Het saldo, van de eigenaars die tegoed hebben' werd op heden nog niet uitgekeerd

De syndicus overloopt de afrekening'

I

), ortr \

" - /4 ,landgr^^\ I ert 5

van het vorig werkjaar (01 /03/2022 tot

arqeÍlrtrr rc vergadering
o 21 I 53 eigenaars
o 618 / 1000 aandelen

Tijdens de voorgaande algemene vergadering werd er beslist om een externe rekeningcommissaris aan te

stellen. De raad van medó-eigendom neeft gexóien voor "rekeningcommissaris'be "

op 6 juni 2023 werd de boekhouding van het afgelopen werkjaar (01n3120221o12810212023) online en

"it*á 
nás"xeken dooi àÀiv"tn"uti (rekeningcomm issaris' be)'

Besluit:
,,Naar miin oordeel geven de rekeningen zoals voorgelegd afgesloten op.2.8/02/2023 e,e-n^13.rrect beeld

van het vermagen, a" in"Áíiie toes:tand ,n a" ni'ituíen uán de vereniging van mede-eigenaars' tn

overeenstemming met het in België ,un toupáít'rÁá";í;á; boekhoudkunáig referentieslalse/' "

Votgende zaken moeten wel herbekeken worden:

-Áiiierstatten oud-eigonaars innen of in kosten nemen
'{l"XZZZf,ZXlZ*;;i"i:#::#:;XK,:::';:"'7"':3n;:, 

in de provisie-berekenins indien praktísch

haalbaar

Daar de afrekening als goedgekeurd werd bevonden en mocht deze verdeeld worden onder de mede-

Na het beantwoorden van de vragen werd de boekhouding

28rca2023)unaniemsoedsekeurd CV fL
,9-
4>

Proces verbaal algemene vergadering residentie Golden River - 0811112023 - 0819.845.384
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8.

-e deelt mee dat er 2 punten niet correct werden geboekt:

o de brandpolis niet cóirect werd'venekenO, O" kosten werden niet doorgerekend aan de garage-

eigenaars
o kosten videofonie werden verdeeld over K1 (volledige project) dit terwijl dit enkel voor het gebouw

is.

Deze correctieboekingen zullen in het huidige boekjaar herboekt worden'

uitslaq van de stemminq: "Akkoord goedkeuring boe-khouding werkjaar 202212023?"

%: 618/618oÍ100%
o Niet akkoord: 01618 oÍ 0o/o

o Onthouding: 0

Besprekino + doedkeurind batans werkiaar a1/0g/2022 tot 28/02/2023 rcdo stembeurt / 50oÁ + 1 van

de stemmenl
Tijdens de voorgaande algemene vergadering werd er beslist om een externe rekeningcommissaris aan te

stellen, De raad u"n *uOË-"''fËnOomïeett gàkozen voor "rekeningcommissaris'be "

op 6 juni 2023 werd de balans van het afgelopen werkjaar $1rcA2A22 |r,t28lo2l2}23) online en extern

nagekeken door dhr Verheust (rekeningcommissaris' be)'

Besluit:
"Naar mijn oordeel geven de rekeningen zoals voorgetegd afgestoten op 28/0il2023 een correct beald

van het vermogen, de financiële toe{tand en de reiultaíen ván de vereniging v7n m.9de.-eigenaars' in

overeenstemming met het in België van toepassing ziinde boekhoudkundig referentiesÍelsel' "

De balans werd als goedgekeurd bevonden en mocht verdeeld worden onder de mede-eigenaars'

Na het beantwoorden van de vragen werd de balans van het vorig werkjaa r (0110312022 lot 281a212a23\

unaniem goedgekeurd.

uitslaq van de stemmino: "Akkoord goedkeuring balans werkjaar 202212023?"

%; 618/618of1oo%
o Niet akkoord: 0 / 618 of 0%

o Onthouding: 0

Besprekind + doedkeurina bearatindsvoorstel werkiaar 2023/2024 ftdo stembeurt I 50 o/o +1 van de

stemmen)
Het begrotingsvoorstel A1n3t2}23 -28tA2l2}24werd opgemaa.[!on basis van deze van het voorgaand

boekjaár, doóh aangepast voor een aantal rubrieken (voornamelijk gas)'

Er zal een bedrag van 93 036,24 euro opgevraagd worden voor dekking van de n,ormale werkingskosten'

Op te vragen in 4 getilxàkwartaatoputajiigen. B"ijzondere kosten zullen afzonderlijk opgevraagd worden.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord begroting werkjaar 202312024?"

%: 618/618of1oo%
o Niet akkoord: 0 / 618 of Ao/o

o Onthouding: 0

1 g. Kwlitinq aan de svndicus Dhont.Frederik qcv voor het werkíaar 2022/2023 (0'l /03/2022 tat

ffi E0% + l .van de stgm.e\t
Aangezienergeenervandesyndicuswerdontvangenwerder
unaiiem Oeslièt kwijting te geven voor zijn werk'

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord kwijting aan de syndicus Dhont Frederik gcv?"

rc: 618/618of100%

9.

o Niet akkoord:
o Onthouding:

0 / 618 of Qo/o

0

(Prc

IProces verbaal algemene vergadering residentie Golden River - oït 1 I t2023 - 081 9.845.384
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11.

12.

Aangezi
werd er unaniem beslist decharge te geven voor aa r werk voor

+

en er geen schriftelij ke opmerkingen over het beheer van de rekeningco mmissaris werd ontvangen

de periode OllfÊ,nA2z 1o12810212023'
h

Aan de rekeninqcommissaris:'
stemminq: "Akkoord dec

o Akkoord:
o Niet akkoord:

o Onthouding:

st (rekeningcommissaris' b

narqe rekàn l ngcom ir issa ris werkjaa r 20221 2023?"
' 

618 / 618 of 1000/o

0 / 618 of 0o/o

U

+

Aangezien er geen schriÍtelij ke opmerkingen

ontvangen werd er unaniem beslist decharge

2AA212023

Uitslao stemmino kandidaat l:
(PVH)?"

o Akkoord:
o Niet akkoord:

o Onthouding:

over de leden van de raad van

te geven voor haar werk voor
mede-eigendom werd

de periode Al03l2O22 lol

"Akkoord decharge lid raad mede'eigendom Dhr'

618 / 6'18 of 100%

0 / 618 of 0o/o

0

1e

ricl?"
Uitslaq stemmino kandiCaat 2:

o Akkoord:
o Niet akkoord:

o Onthouding:

Uitslaqstemminqkandidaat3:,,Akkoorddechargelidraadmede-eigendon
Guy?"

o Akkoord; 618/618of100%

o Niet akkoord: 0 / 618 of Ao/o

o Onthouding: 0

"Akkoord decharge lid raad mede'eigendom
618 i 618 of 100%

0 I 618 of jYo

0

+

13.

{U .K

+

van da stemmenl

hetoprichtenVaneenraadvanmede-eigendom,bijeen

teOouw met meer dan 20 kavels, verplicht'

De raad van mede-eigendom dient geen 6-m.aandelijks verslag meer oo te maken over de algemene

toesrand van her gebo;;ii *àrJtïnor o1/0;/t01ii ;**ángËn door een mondelinse ioelichting tijdens

de vergadering

Ëffif"r. bijstaan bij het beheer van het gebouw' Doorgeven van problemen die zich voordoen in het

gebouw

Verkiezinq leden raad van medg-eiqepd-gqrj

Er stellen zich 3 mede-;i\Ëntt iom toe te treden tot deze raad'

Dhr Vandenberghe Emmanuel

Dhr. Henkens (Ovic)

Mevr. De RuYck

C

Proces verbaal algemene vergaclering residentie River - 0811 1 - 0819.845.384
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Uitslao stemminq kandidaat 1: "Akkoord-kandidaat mevr L

rc 618/618o11oo%
o Niet akkoord: 0 / 618 of Ao/o

o Onthouding: 0

Uitslaq stemminq kandidaat 2: "Akkoord-kandidaat Dhr' I
rc 618/618oÍ'1oo%

o Niet akkoord: 0 / 618 of AYo

o Onthouding: 0

Uitslaq stemmina kandidaat 3: "Akkoord-kandidaat Dhr' t
rc 618l618of1oo%

o Niet akkoord: 0 / 618 of 0o/o

o Onthouding: 0

(?"

'ic)?"

uel?"

Loootlid mandaat:
ilid-a-lge,Tene vergadering van mede-eigenaars van november 2024

14. Aanstellina rekencommissaris en bepaten van ziin opdracht flTdo stembeuft / 50oÁ + I van de

stemmenl
De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan' die al dan niet

mede-eigenaar is 1Uv-nÁËfnóuCir, Oedrijfsrevisor zijn voorbeelden van externe controleorgalgn)' De

essentie van de taak van de rekeningcommissaris ii de inkomsten- en uitgavenposten te verifiëren tegen

de facturen en ret<eninguittreksels. óe commissaris heeft een verifiérende en rapporterende rolten

aanzien van de nrg;Ënà Véigàoering. Hij dient van zijn bevindingen een verslag uit te brengen aan de

algemene vergadering.

Akkoord met externe controte van de boekhoudinq'
' Ja: 77,48%(382) ,. . r^ ,
' Nee: àz,szàl"gil1'.c yriam'.27, 'lES:19'v: k:13'\ '-ly

52
' Onthouding: (125): C - [ nne :6?' -- ::26'

. Blanco: (u,

De boekhouding van het gebouw zal door een externe rekeningcommissaris gecontroleerd worden' Er zal

beroep gedaanïorden o[ dnr Verheust (rekeningcommissaris'be)'

15. Verlenqlnq mandaat van de svndicus fl{a gtembe.t4! 50oÁ + I v4n-_le stemmen)
rd verlengd tot 30 november 2024'

Uitslaq stemmins: "Akkoord verlenging m1lq1?t s-yndic.us?"

o Àlkoord: 618 / 618 oí 100%

o Niet akkoord: 0 / 618 of 0olo

o Onthouding: 0 4
16.

Het reservekapitaal kan enkel worden aangewend voor werken die voorafgaandelijk door de algemene

vergadering van meoe-eijànáaii *àroen àoedgeteurd. .ln 
geval van eigendomsoverdracht (verkoop) van

een-kavel,6ti1tt tiln aandàel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging'

+

Het doel voor het aan leggen van een reservekaPitaal is om het hoofd te kunnen bieden aan toekomstige

g rote verfraaiings-, renovatie- e n grote herstellin gswerken aan het gebouw

De aanwezige mede-eigenaars hebben besloten om verder een te leggen

&
Proces verbaal algemene vergadering residentie Golden River- ABn1nO23 - 0819 6
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Stand spaarrekening op 28t0212023 ) 42 866'33 euro

Uitslaq van de stemminq: ,.Akkoord met het verder aanleggen reservefonds?''

o Akkó-rfi 618 / 618 of 1oo%

o Niet akkoord: 0 / 618 of 0%

o Onthouding: 0

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord om 50 000 euro te sparen in huidig boekjaar?"

o Akkoïïl 618 / 618 of 'loo%

o Niet akkoord: 0 i 618 of jYo

o Onthouding: 0

+
17.

n +1 van

Mede-eigenaars c
vergadering

o
o

ndelen),

19 / 53 eigenaars
592 / 1000 aandelen

Na algemee n debat besliste de algemene vergadering

(13 aandelen ) verlaten vanaf dit punt de algemene

van 2022 dat er een lijst moest opgemaakt worden

T'rjdens de voorgaande algemene vergadering werd het volgende beslist:

Naalgemeendebatbesllsfdealgemenevergadeinghetu,erderondenoekmaguitgevoerdworden
door Cibor. fecnnircn comité veider op de hoogte te houden.

De firma cibor werd hiervoor aangesteld. op 10/01/2023 is het bezoek doorgegaan'

Hun conclusie:
. Er is een zinkgat in de vloer van de garage;

. bij 
""n 

."r"iáin.pË.ti" in oe arvoeï v"n'n'"t regenwater van put tot put in de zone van de

schade *oiá.n gebn oarsten of breuken vastgesteld;

r in de putten worden zichtbare, ondichte, open voegen vastgesteld' Meettechnisch kunnen we

niet aantonen dat dit de oorzaak van de schade is'

.dooreenprobleemmetdesd-kaartz,rjndefoto'sgenomentijdensdeinwendigeinspectievan
de afuoer verloren gegaan'

.uydeeltmeedatdeputdievlakvoordegarageligtgeengebruikmeerheeft.Zijn
voorstel is om deze put te dichten met beton'

Na algemeen debat beslist de algemen-e vergadering dat het technische comité dit dossier verder mag

opvotgen in samenspr"ï.[j.;;;inái.ur. éó*i"io-oi"nt die vloerplaat in die garage worden geopend

zodat er zicht is op de situatie. Pas dan mogelijk om te beslissen wat er mogelijk'

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notuten agendapunt 17?"

o Akkoiff 592l592of1oo%

o Niet akkoord: 0 / 592 of }a/o

o Onthouding: 0

18 +

met een aantal prioritaire renovatiewerken voor het gebouw

Hiertoe wordt een technisch comité opgericht met

- Mevr. I

- Dhr.

en s5

.ti
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Dit'technisch comité' krijgt van de algemene vergadering de volmacht om o'a' het dossier van de

inkomhallen verder uooi ie bereiden iraar de volgende algemene vergadering toe'

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering om dit punt door te schuiven naar de volgende

.ló"ntïné vergadering. Dit daarlr op heden teveel andere kosten zijn-

wel mag er voor beide inkomhallen een nieuwe vloermat besteld worden.

uitslaq van de stemminq: ',Akkoord met notulen agenda.punt 18 ?"
ffi 592t5S2of1oo%

o Niet akkoord: 0 / 592 of 0o/o

o Onthouding: 0

19.

20.

21

+

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering om dit punt door te schuiven naar de volgende

atger;ene vergadering. Dit daarLr op heden teveel andere kosten zijn.

uitslaq van de stemminq: ,,Akkoord met-notulen agendapunt 19?"

rc 592t592of1oo%
o Niet akkoord: 0 I 592 af jd/o

o Onthouding: 0

+

Na algemeen debat besliste de algemene vergadering van 2022 dat dit dossier verder mag bekeken

worden met de leden van het
vergadering uan2A23.

technisch comité. Hun advies zal voorgelegd worden tijdens de algemene

+

Na algemeen debat besliste de algemene vergadering van2A22 dat dit dossier verder mag bekeken

worden met de leden v
vergadering van 2023.

an het technisch comité Hun advies zal voorgeleg d worden tijdens de algemene

+

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering om dit punt do.or te schuiven naar de volgende

algeriene vergadering. Dit daar er op heden teveel andere kosten zijn'

Uitslaq van de stemmino: "Akkoord met-notulen agendapunt 20?"
rc 5g2t592of10o%

o Niet akkoord: 0 / 592 of 0%

o Onthouding: 0

het+

Na algemeen debat de algemene vergadering van 2A22 dat de syndicus samen met hei technisch

comitê welke mogelijkheden er zijn voor de VME. lntussen is het plaatsen van laadinfrastructuur niet

toegestaan ín de garag e, zowel ondergronds als op het gelijkv loers

Te bekijken met een elektricien hoe het laden van elektrische wagens / toestellen kan losgekoppeld

worden van de g"t""nt"n"ppelijke teller elektriciteit' Op heden verloopt dit allemaal via de

gemeenschappelijke elektriciteitsmeter'

Om geen wirwar van oplaadkabels te hebben door de ganse gaÍage heen, alsook om het binnenkomend

stroomvolume onder controle te houden, is het beter om het opladen van wagens voor het volledige

gebouw integraal te bekijken.

De syndicus heeft dit dossier laten bekijken door de firma Pluginvest (specialist in oplaad

Overlopen van het bekomen dossier (35 958'05 eurolexcl' btw)

Golden River - 0A11112CI23 - 081 qProces verbaal algemene vergadering residentie
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De basisbekabeling, voor zowel de ondergrondse als de bovengrondse staanplaatsen' zal in 1 beweging

vooaien worden. Erke eigenaar van een .t."nóÉáir rán àp áió.n tempo beslissen wanneer hij zijn

laadstation aansluit op dit basisnet'

De stroom zal afgenomen worden via de gem.eenschappelijke meter' Het beheer van de aangesloten

laadstations zat verlopen via Pluginvest prugiivêsi nàïàarti aan de vme Golden River het volledige

gebruik van de stroom. Zrlzett giangflg:lj:/;ê=;ártón"n met de aangesloten ergenaars' 
. 
Ook bij niet

betating van een aangestóten iaadstation t.iótài"iÀuuiOàrl Ooet etuiinvest heinodige' de vme Golden

River d'ient hierin niet tussen te komen'

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat er niet dient ingegaan te worden op het voorstel

van Pluginvest.

Er dient een offerte te worden opgemaakt zodat er voor elke garage een tussenteller moet geplaatst

worden zodat het persoonlijk verdruik kan verrekend worden'

De syndicus mag dit verder opvolgen met de raad van mede-eigendom om te beslissen wie finaal deze

werkên mag uitgevoerd worden'

Kosten te verdelen over de garage-eigenaars'

lntussen is het plaatsen van laadinfrastructuur niet toegestaan in de garage, zowel ondergronds als op het

gelijkvloers.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 21 ?"

o Akkoir:d 592 t 592 of 1oo%

o Niet akkoord: 0 / 592 of 0o/o

o Onthouding: 0

22. +

o
o

Na algemeen debat besliste de algemene vergaderi ng van 2022 dat voor deze kostenverdeling de

bepating uit de basisafie moet wo-rden to"gepàil;ooï nàt f''iOlge boekjaar' Er zal een nieuwe

kostenverdeetsleutelter goedkeuring worden uïtg"i"gJof O"ïotgende algemene vergadering' Uit te

werken door de raad van"mede-eigendom technisch comité'

Mede-eigenaars tt (21 aandelen)' D

alqemene vergaoerlng
o 17 I 53 eigenaars
o 558 / 1000 aandelen

Het voorstel van kostenverdeling van de:

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat dit voorstel van t

13 aandelen) verlaten vanaf dit punt de

) (zie

hierboven) wordt aangenomen'

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 22 ?"

' Ja: 97,55% (518)

' Nee: Z,aSoto (tl): V : 13

Onthouding: Q7): C rm 
" 

27

' Blanco:(0) cnu
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23. +

Na algemeen debat besliste de algemene vergadering van2022 dat voor deze kostenverdeling de

bepaling uit de basisakte moet worden toegepast voor het huidige boekjaar . Êr zal een nieuwe

kostenverdeelsleutel ter goedkeuri ng worden voorgelegd op de volgende algeme ne vergadering. Uit te

werken door de raad van mede-eigendom technisch comité

verhuurd worden

Voorstelvan mede-eigenaar ( ar handelspand)'

De kosten van de tift te verdelen volgens het aantat entrciten (appartementen + handelspand + studio's =

getijke delen) en niet volgens het aantal aandelen'"

Uitslaq van de stemminol ,,Akkoord met voorstel mede-eigenaar ovic {zie hierboven)?"

' Ja: 58,56% - (301) 
n í? F)e r/ :elle _ no' Nee: 41,44o/o - (213): ( in : '13' De'/ -'Jez,

D,,,,^r- -:r:p - Ann : 13. ienne : 54, Van uheel

, l, Var
' Ot,-,-*t,,tg: (0)
' Blanco: (0)

Kostenverdeetsteutel basisakte blijft bijgevolg, door de uitslag van stemming (geen 80%)' van toepassing'

24. Toetichtinq werken ln buuroebouw flinkd. meer specifie.k sqhadevefqg,g-di{'a inzake 'qYe--rlaqt 
bii

werken door NAL lnvest. Besorekino +ffii"'u stembeurt/ 50/o+1 van de

stemmen)
ff"tg"-r""n debat besliste de algemene vergadering van 2a22^dater opnieuw een samenkomst moet

ingepïand worden met áe àuur otítot een oplóssing té komen. Dit samen met de raad van mede-

eióeirOom en leden van het technisch comitè. Finaàl voorstel al dan niet goed te keuren door een

algemene vergadering.

Op heden is er nog geen voorstel overgemaakt.

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat de raad van mede-eigendom hierover terug een

volmacht bekomt om met NAL ln-vest te ondàrhandelen. De raad mag hier dan ook finaal de beslissingen

in nemen.

Uitslaq van de stemming: "Akkoord met notulen agenda.punt 24?"
rc 558/558of1oo%

o Niet akkoord: 0 / 558 of 0o/o

o Onthouding: 0

25. Vraaq van mede-eiqenaar dhr. v: "Opnieu.w verhure\ van.dg 3 +aÍkeerolaatsen
op qetiikvtoerse manoeuvrean,ilÊ. xeOel:.e-f-tvo@;9wi?soáe.p--llíeeld doqr bewoners" dan

ÏíffiFrensstten sunste van@ft / 5a2ó+1 van de stemmenl

Drt punt terug op waag van mede-eigenaar dhr' t '/'

Na algemeen debat besliste de algemene vergadering van 2A22 dat de bepatingen uit de basisakte

moeten toegepast worden. De manoeuvreerriimte r'slemeenschappetijk, hierop mogen geen voertuigen

staan. Parkêren buiten de privatieve garages is niet toegestaan'

Mede-eigenaars gaan akkoord dat eieen'bord moet Xomen met de vermelding van parkeerverbod op deze

zone,

Volgens C- ' - : zou deze zones (staanplaatsen) nog gebruikt worden.

Na algemeen debat besllst de algemene vergadering dat deze plaatsen vrij moeten zijn en niet dienen

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 25 ?"
o ntkoorC: 558/558of100%
o Niet akkoord: 0 / 558 of 0o/o

o Onthouding: 0

Proces verbaal algemene vergadering residenlie Golden River - 0Bl 1 1 12023 - 0B 1 9.845.384
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tu' rr,ron
Zie factuurliist.

27.
a)

Geen verdere opmerkinoen over de leveranciers

ffiriszelfverantwoordelijkvoorhetaanbiedenvanhuisvuil.Ditvolgensderegelsvan
lvago,

b) Punt Av 2024 - Schilderen qemeenschappeliike delen:

c) PMD container te plaatsen - te bekiiken - vraag mevrouw

Verderzijnergeenvragen/opmerkingenensluitdesyndicusdevergaderingom22.Sauurmeteendankwoordaan
aile aanwezigen voor hun inbreng en het oetoonoe uá*rou*"n. Ná erk ageÀdapunt werd de noturering voorgelezen

(tekst + stemresultaat). Nadien werd er pu" ou"ig"gaan tot het volgend agendapunt' Ter bevestiging van

bovenstaande gegevens, hebben de mede-eig"ná"i=, de notulen getekend voor akkoord

Voor de vereniging van mede-eigenaars Residentie Golden River

Dhont Frederik gcv
Dhont Frederik
Voordries 6
9050
syndicus
Tel: Q91292.75.15
E-mail: info(Oimmodhont. be
Website: www.immodhont.be

Proces verbaal algemene vergadering residentie Golden River - AAYl2A23 - 0819.845.384
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RESTDENTIE GOLDEN RIVER - KORTRI| KSEPOORTSTRAAT Z'78TE GENT

BUZONDERE ALGEMENE VERGADERING VAN DONDERDAG 17 FEBRUARIzOZ2.

De vergadering vond plaats in de grote zaalvan het Parochiaal Centrum Ledeberg,

Ledebergpl ein 2L te 9050 Centbrugge.

De vergadering werd geopend door de voorzitter Christophe Mortier om 18'15 uur

De volgende dagorde werd besproken:

0. Aanwezigheidsliist en volmachten'

Aantal duizendsten aanwezig: zie biigevoegde lijst.
Aantal mede-eigenaars aanwezig: zie bijgevoegde lijst'
Aantal volmachlen: zie bijgevoegde lijst.

De voorzitter stelt vast dat de vergadering rechtsgeldig is samengesteld gezien aan de

dubbele wettelijke voorwaarde is voldaan: voldoende eigenaars en voldoende
duizendsten.

1. Verwelkoming.

De voorzitter heet de eigenaars welkom op de vergadering en bedankt hen voor hun

talrijke aanwezigheid. Hij stelt daarna de leden van de Raad van Mede-eigendom voor.
Deze leden zitten de vergadering voor.

De Voorzitter geeft het woord aan tkens die verwijst naar de brieven en

bijlagen die door de Raad van Mede-eigendom werden overgemaakt aan de mede'
eigenaars. Hieruit blijkt de noodzaak tot de definitieve aanduiding van een nieuwe
syndicus.

De Heer - uy, in ziin dubbele hoedanigheid van enerzijds bestuurder van

de vorige syndicus van de BV Immo Fidim, en anderzijds mede-eigenaar, is niet akkoord
met de inhoud van de brieven en biilagen uitgaande van de Raad van Mede-eigendom.

De andere mede-eigenaars dringen aan op de behandeling van de dagorde zoals deze

hen werd toegestuurd,

De Voorzitter is dan verder gegaan met cle behandeling van de voorziene dagorde.

2. Aanduiden van een stemopnemer.

lier wordt met eenparigheid van sternmen aangeduid als stemopnemer

{,rl 6



3. Aanstelling secretaris van de vergadering.

ck wordt met eenparigheid van stemmen aangeduid als secretaris.

4. Bespreking en nemen van een beslissing aangaande de aanstelling van de
nieuwe syndicus,

De Raad van Mede-eigendom beschikt over 2 offertes: de eerste van de Comm.V. lmmo
Dhont Frederih vertegenwoordigd door de Heer Frederik Dhont en de tweede van het
kantoor Beheer Willaux, vertegenwoordigd door Margaux van Lier.

De voorwaarden van de offertes worden vergeleken en waar nodig verduidelijkt.

De mede-eigenaars zijn dan overgegaan tot de stemming.

Uit de resultaten van de stemming bleek dat het kantoor Comm.V lmmo Dhont Frederik
met een zeer grote meerderheid werd verkozen tot nieuwe syndicus.

De resultaten van de stemming blif ken eveneens uit de bijgevoegde lijsr

De Raad van Mede-eigendom zal de algemene vergadering vertegenwoordigen voor de
ondertekening van het contract met de nieuwe syndicus.

5. Slotwoord.

De vergadering wordt met een dankwoord van de Voorzitter gesloten om 19.00 uur.

,l
Vootz itter



Comm V

BEHEER

PROCES-VERBAAL VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN WOENSDAG
9 NOVEMBER 2A22 RESIDENTIE GOLDEN RIVER

Agendapunten

Dhont Frederik

0. Aanwezioheidsliist+ volmachten
ezigenlofvertegenwoordigdmeteentotaalvan766aandelenop

1 00b aandelen. Zodoende kan er geldig en bindend worden beslist omtrent de punten vermeld op de

dagorde.

1 Verwelkomina door de svndicus
De vergadering werd geopend om 18.15 uur en ging door in de
Ledeberg, Ledebergplein 21 te 9050 Gentbrugge. De syndicus

vergaqefrng.

Uitslaq van de stemming: "Akkoord kandidaat voorzitter av?"
o Akkoord: 766 I 766 oÍ 1A0o/o

o Niet akkoord: 0 / 766 of AYo

o Onthouding: 0

grote zaal van het Parochiaal Centrum
verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars.

t:
,t,i,

t"

2, Aandluiden van een stamopnemer + beslissína (lsta stembeurt/ 59To +1 van de stemmPnl
-eigenaarsverkozentotstemopnemervandealgemene

vergadering.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord kandidaat stemopnemer av?"
o Akkoord: 766 / 766 of 100%

o Niet akkoord: 0l 766 of 0o/o

o Onthouding: 0

3. Aanstellina secretaris en voorzitter van de alsemene veroaderina (*e stembeurt / 50yo +1 van de

stemmenl
Oe synOicus werd door de aanwezige mede-eigenaars verkozen tot secretaris van de algemene

vergadering.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord kandidaat secretaris av?"
o Akkoord: 7661766of100%
o Niet akkoord: 0 / 766 of 0o/o

o Onthouding: 0

s werd door de aanwezige mede-eigenaars verkozen tot voozitter van de algemene &
f
'/\(_..

$(-
Mede-eigenaar
vergadering.
Nieuwe aandelenverhouding :

Eigenaars: 30/53
Aandelen: 7B7n00A

n (21 aandelen) neemt vanaf dit agendapunt deel aan de algemene

, deelt mee dat er twee te stemmen opties zijn voor de punten 4,5,6 en 7

A. AÍsluiten van de boekjaren 2019-2020 en 2A20-2A21, en dit zonder gevolg'

h
7

v
B. Goedkeuring van de balansen over de boekjaren 113t2019 - 281212A2A en 11312020 - 281212021 Onder

voorbehoud van nazicht van de punten vermeld in het globaal ovezicht van de rekening-commissaris

en betrekking hebbend op deze beide boekjaren, Afhankelijk van het resultaat van dit nazicht zal de

Proces verbaal algemene vergadering residentie Golden River - or,r,,ror 
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algemene vergadering zich moeten uitspreken over de maatregelen die zich desgevallend nog
opdringen ten aanzien van de toenmalige syndicus.

Mede-eigenaa' nformeert of lmmo-Fidim bereid is tussen te komen in de kosten die de nieuwe
syndicus heeft gemaakt (aangerekend aan de VME Grlclen River) voor alle opzoekwerk m,b.t. de
boekhouding van de voorbije boekjaren. .v,e.lê deelt mee dat dit niet aan de orde is en dat
lmmo-Fidim niet meer bestaat.

Dhr. Vandenberghe deelt mee dat clr.. - ;,- s niet door de algemene vergadering werd aangesteld als
rekeningcommissaris voor de controle van de boekhouding en 2019-2020 en 202A-2021.

Uitslaq van de stemminq: (betrekkinq op de aoendapunten 4.5.6.7)
o A: 464 t750 of 61,870/o

o B' 286 I 750 of 38,13% ( _ , 30, D, .-. ,,,,o .22,
: "'ES : 19, lJ^''"'

o Onthouding 7 aandelen {, , _vvv-v,,v - ss
Ruyck Filip - Ann : 16)

4.
50Vo + I van de stemmenl (Opaemaakt door lmmo-Fídim bvbal.
Zie beslissing hoger.

5.

6.

Zie beslissing hoger.

E??prehtns ínkomste
50?6 + I van de stemmenl(Opaamaa4t door lmmo-Fidim bvbd.
Zie beslissing hoger.

7 Besorekina + ooedkeurina balans werkiaar 01/03/202a bt 28/A2/2021ftdo stembeurt / 50Yo + I van de
stemmenl bpqemaakt door lmmo-Fidim bvbal.
Zie beslissing hoger.

+1
De boekhouding (ontvangst facturen / betalingen / ....)voor de periode 0110312021tot1710212022 werden
nog volledig uitgevoerd door lmmo-Fidim. Door het einde van hun mandaat og fift212022 was het voor
hun onmogelijk om het boekjaar af te sluiten. Dit daar dit buiten hun mandaat viel.
De nieuwe syndicus Dhont Frederik gcv was hierdoor genoodzaakt de volledige boekhouding te
herinboeken. Dit op basis van de balans van het voorgaand boekjaar 202012021(heringeboekt door lmmo-
Fidim - zie punt 6)

Op 14 septembet 2022 werd de boekhouding van het afgelooen werkiaar {0110312021 tol28l02l2A22)
online en extern nagekeken door de rekeningcommissaris

De afrekening werd als goedgekeurd bevonden en mocht verdeeld worden onder de mede-eigenaars

++

8.

(1r
v,l (-

ó:Algemeen overzicht:
lnkomsten: 75 000.00 euro
Uitgaven: 76 529.41 euro

Het saldo, van de eigenaars die tegoed hebben, werd op heden nog niet uitgekeerd.
De syndicus overloopt de afrekening.

Na het beantwoorden van de vragen werd de boekhouding van het vorig werkjaar {01/03/2021 tot
28/42/2022) unaniem goedgekeurd.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord goedkeuring boekhouding werkJaar 202112022?"

as

o Akkoord:
o Niet akkoord
o Onthouding:

787 I 787 of 100%
O 1787 of 0o/o

0

.t {.

2t17
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9. Besprekina + aoedkeurina batans werklaar 01/03/2021 tot 28/02/2022$ste stembeuft / 50/o + 1 van da
stemmed boqemaakt door Dhont Frederik scvl.
@dGbalansvanhetafoalonenwerkj6gr(o1la3l2021tot28l02l2022)onlineen
extern nagekeken door de rekeningcommissaris De balans werd als goedgekeurd bevonden
en mocht verdeeld worden onder de mede-eigenaars.

Na het overlopen werd de balans van het vorig werkjaar (C1r1A312021 lot28lQ2l2A22) goedgekeurd.

Uitslaq van de stemmins: "Akkoord goedkeuring balans werkjaar 202112022?"
o Akkoord: 787 I 787 of 100%

o Niet akkoord: 0 1787 ol Ao/o

o Onthouding: 0

14. +
+

met iaarlilkse afrekeni na
Voor dit punt wordt er veruezen naar het verslag van de rekeningcommissaris

U ittreksel verslag rekeningcommissaris:
Een zeer belangrijk nazicht door de nieuwe syndicus betrof het leverancierssaldo. Het
leverancierssaldo beloopt op 28/2/2022 een bedrag van 36 117.11 euro, Dit leverancierssaldo
werd volledig gecontrol eerd via een bevraging bij de leveranciers zelf. Uit deze controle bleek dat

het geboekte saldo in een groot aantal gevallen niet correct was' Zo werd op deze rekening onder
meer een bedrag geboe4t van 9.244,59 euro met als omschriiving Golden River. Supplementair

bleek een bedrag van í0 214.37 eura bij diverse leveranciers reeds betaald. Alzo kan het

lev era n c ie rssa ld o wo rde n ve rm i nderd met in totaat 19 455.96 euro, De algemene vergadering dient

le besr.ssen op welke wijze dit bedrag dient te worden geboekt. Ofwel wordt het terugbetaald aan

de mede-eigenaars, ofwel wordt het geboekt op de reserverekening. ln biilage worden u twee

documenten overgemaakt: de samenstelling van het leverancierssaldo op 28//2022 a rato 36

117.11 euro en het feíteliike beginsaldo van de leveranciers inbegrepen de wachtrekening.
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Neàm Detum omRêhÍllvlnd Seldo TotÉl

AÓ47-GO| RIV - Góld6n RivêÍ
q771t'l €

ttnlDatl Rêdinhalaas
12,131,1 í

€
12.'137,77

€

11 tO3t2C)1 8ET - uiloaand naaÍ Vivium {068-2477776-351021t0f0f,t4622 6.360.56 € s.777.X e

t)rdeDfr1 8FT - uitoaand neaÍ \fvium {06&247777S35) 021/0000/46120 -373 39 € 54ó382€

12n&2g21 .4i, Êq 6 aa71 13€

16tOnD(91 8Êï - Binnonkomsnd van Dê clsco -vêÍsti.aêl (290-04660469) 020/0009L64?1 532 69 € 5.403.82 €

)4t6ÀnO)1
BET - Einnenkom€nd van Vivium (08&2477776'35't Dubbslo belaling pols
9956'653713/01 €n'13/08

AAN - AAN:2021.@0003 -
AAN - MN:2021.0O0O5O'

EI /mnff1rl
.sos12)

(0008Í2)

000It121

AAN-MN:202'1,00O052-|

AAN - MN:2021-00OO95 - 0r

8ET - uiloaand náaÍ Vivium (6&2477776'351o2210fo11294

373 39 € 5777 21 €

29t1212021 57a 2A G 635050€

3to112022 373.39 € A7?3A96

altatlt?i)) 6 7t5 40€
13.440,29

€

)anlDo?? -ao 41 €
13.359,6ó

€

aaroltr(9) -373.39 €
12.946,49

€

\1tfr1t)Mt BET - Lrirdssnd naaí Vivium 16A-2477776'351O21l@1U27739 -573 2E ë
12 413,20

€

3,O1t2022 s7í6doa 56S680€

I zaoanozz I get - ainnentmend van vivium {06&247n76-15t Polls AG 99566537 I ao.ar€l 5.777,21€l

Sáld6 hn hvÊÍrncid = FO

nê I iíl hvba Àna7-Gnl RIV . GóLlên Rivs.
1toaD621 Beoinbalang 1 07954€ 1 ó7q546

Ánatd)1 AAN - AÁN:2o21 o0oo34 - De LiÍt bvbs {44000017} 17? 12 Q 1.256.66 €

1AtO3nC21 AAN - AAN:2021.000016 - 0à Liít bóa (440000171 177 t2 € 1 43:1.78 €

17 nana91 BFT . ljitoááÍtd maÍ De Lift bvbá (737{299536'43) 054t2117165477 

-

-117.12 G i 166666

a$1no1 RFT I rirdge.td már De Lift bvb€ í737-0299538{3\ O57 R2231A5521 -178 88 € a o77 7A6

2XtO3t2021 ÁÀN - ÁaN.ró?1 OO002O - Do Liíl bvba (440000 17) 178 A8 € í 256.66 €

26t65t2021 gFT - Uiroaand naaÍ De Lit bvbs (737"0290536-43) 053U07151q94!9- -177 1) 6 1 07954€

AII)/Ê/2O?1 ÀaN - AAN:2021.OOOO72 - Do Liíl bvba (44000017) 't77.12 €. 1 ,56 66€

nM)nt1 ÁaN - ÁaN.2ó2t OOO(Xt - 0o LA bvba (44000017) a77 12 € 1.433.78 €

13m7DO21 -117 t? F 1 25666€

1AtÍtl tt(91 8ÉT - uitoáánd Èar De Lin bvba {737.0299536-43) 102t630r65545 

-

-o.10 € 1 ?S56Ê

1)toilz(D'l
BÉT - Uilaaand mar De Líl bvba (7374299536-43) Ovsrsct!íiiving in eío {SFPA}:
EusinêÊsiBánk On-lins - t t7.t2Nas: DÉ LIFT ' 9E66737029953043 117 12e 1 1agáÁ€

l)toADn) 1

BET - Uilgaand naáí Ds LiÍt bvbs (737'0299536{3) Ovorsdlítving in €uro (SEPA};
Husinêrshdnk on-lin6 - 117.12N4áí: DÉ LIFï - 8866737029953643 6000€ 1.079.44 €

1A08t2021
BÊT - Uatgend €aÍ De Lift bvba in flÍo {SEPA}:

,l -57 12 € 1.022.32€.

13t12t2t)1 -aq? al d' 639 91 a

3to1 t)o22 687.48 e I s2739€

anl D6t) ÀÀN - ÁuAN:202l.O0O|OO2 - D€ Lít bvba {.14000017) 687.48 € )n1ta7€

4t03no22 nFÍ - I litdae.d Máí Dê Lít bvba í737-0299536431 02315003/65509 -687 d8 € 639.91 €
dqó5€ a84 S6 €

13rAADOr2 8Fï - uitodsnd MsÍ De Liíl bvba (737-0299536-43) 05612715/65430 -45.05 € 63q qí 6
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DiveÍse LovoÍáncièrs 4047-GOLRIV. Goldon Rlv6r a73 31 €
1to5D(D1 971 XÍ fBeoinbalans 873.3t €

vto4nmt BET - l-liloaand maí íonbêkondl t63G5t00563-7ll Slêuldls veu êddkolldd dár 5 -r0 45 € 862 8A F
1ÁtMtt(D1 AAN - AÁN r0rl OdnO33 - Í)ivêr6 I avtremiàrÀ í{XXY)861 íoaÊ6 471 3{ 6
,Ànqtot, AÀN'rdt? Omín - nNAr6 I awÁm*hn Íl]mmtAÀN lÁR 7q a 1.O22ÉÊ.

25tO5nO22
BET - Uilgaand nasr Dhont FÍeddk (44ti-963822t.90) Golden Rivs - Postzeg€ls -
24lisng)2 44A 75 ê 873.31 É

AlkomlllovanêmíacluÍrdi6niêtbêÍ#ldh6NaêslwffmnnrótÀda.indvÁadêwê.káalv.m 116madhrdêwêd

FARYS AO47.GóI RIV - GóHên Rivd 27821 €

1to3,i2a21 Beóinhalanc
-10.?29,98

6
-10.229.98

É

lnaDo?1 blv I êvê.rncicís -> ïFCl"lFM
10.073,20

6 -r5n 7a €
tryó1rmt BET - Eimsnkomond van FARYS í091.o170902-171 Fact NÍ.34M280597 156.78 € 0.00 €
lAtOÁOt)1 ÀAN - AÀN.2aDt íXXXXX| " F^RYS í44&DCD3! 87r (x)€ 87r OO €
1Àtóat)n1 A7l nn 6AAN - MN:2021.0o0008 - FARYS {44000003} 1.742$ €

19r05t2c'1
BET - UirgBand n8aÍ FARYS (0S14170902-17',, 12719052',1',1108E58TMV0200068636
2042410 29092013 0006409426213 -B7r 00 € 87r 00 €

16t(Btt$l
BET - Uits€and naar FARYS {091 -Oi 70902-1 7} 1 271 60621 1 108€50ÍMV0200068636
?6A2à1fvrgt9)í}ta íVnÍtíl0.ldó614363á -n7t ín 6 off)6

)AIÊDM1 A7t m6 a71 mÉAAN - MN.2021.000010 - FARYS í440@@3)
1an7DO21 aaN - ÁaN 202r íxYni í - FÀRYS í4aooom3l 871 OO € 1742.04€

9l toj Do) l
BEï - Uitgssnd mar FARYS {091{170902-17 | 127210721 1 10AE58ïMV02@060636
)Mt^1Mrffi9)(r19 n0dÍndl to768r075 -a?1 00 6 a71 0{} 6

4716e 1 74) 651'|0aDO2l AAil - AAlv 202t.000036 - FÀRYS l,t40o00o3l

1AtOAt202.!'
8ET - Uitgaand .aar FARYS (091.ot70902-17 |'127 1808211 1088581MV0200068636
204241fjÁ?9092013 0{nxn1606580244 {71.00 € 871.00 €

15t19t24fi1
8ÊT - Uilgaand naaÍ FARYS (091 {1 70902-17 \ 1 27 1 50921 1 1o8E58IMv0200068636
)M)ó1íËt909tOtZ Omilni406207650 -a7t 00 € o.0{) 6

lqtÓÁ'txol a7í 00 € R7t OO 6AAN - AAN:202'\.000061 - FARYS (44000003)
À7r mÊ 1742mà17t10no21 A.AN - AAN:2M1.trX)045 - FARYS í44OOO0O3)

?ot1{y2ó21
(@1{170902.17) 127201 021 1 1098581ï\,1V020006B636

00{rom1107867328
BET - Uilgáand maí FARYS
2c,À2,Á1í]d29n92íl1t -871 00 € 871.00 €

1Êt1 1Dn)a ÀaN - ÀaN torí f,Ílm/ - ËÀeYs /r/ó{man3} A7t Oó 6 1 7àt N}6

-A71 N\ 6 g7r Ín 61U11t2021
BET - Uitgaand naar FARYS (091 -01 70902-17 l t27 181 121 1 1OBE 58TMV02000€8636
20/'2410/'29A92013 0&0001807020887

,A71 m t nmt16t12nO21
BET - UitgÉand naar FARYS (001{170902-17 | 127 1612211 109858TMV0200068636
2042410Á29ó92013 0000001107947955

19n2r20)'l ÀaN - aaN'rorí ffxxmG - FÀRYS í44000003) 87r.00 € 871.00 €',

lqtilDM'
BET - Uitgaand naÊÍ FARYS (0e14t70902-17)
tM)Àróoil{Êtata oÍÍY}óóJr'(Ëd8l

't 271 901 22 1 1 08E58TMV0200068636
534 -n71 00 0 o00€

) a76A1 6 ? 27A21 Ê27tO2nA2 AAN - AAN:202'l.OoOOga - FARYS 1.140000031

17tOAD(t) FIFT - llilosádrl náàí FÁRYS íóq1n1709t'2.17\ 3m20o3n541Á -2 096 00 € 275.2t €
)\IMDN) t613006 2 A92 

''l 
€AAN - MN:2022.000018 - FARYS (44000@3)

-" Ê13 nO 6 )7At1 622tO7nO22 BET - tjiloeand É6. FARYS Í091.0170902-17l í 10/8259/32786
SaLló bË hvtrÊddtr= 6 O

9 tá4 596Gobên nivoí A047-GOI-RlV - 60lde. Riv6.
1 toSt)o)1 9.2Aá.55e 9.244.55Ê

V6mosd6lilk oaat dit ovsr h6t soaaíkaDitaál

Oót]rÊno3l Páílino AM7-Gó| RIV - Gókíên Rivar 220.@e
tnlti'1 220 00 € 220oD€

Aíkomglio van hwíoobÍonost€n oekino € 55 x 4

NVB N-AANKÓPFN Àód7.GOl allV - Golíien Riv.. 97.90 €
c70(}6 cTqoá1{O3nO21 8@inbalans

Pv.-nlelen in de inkómhÀl + kl6.{málà.iaÁl 6 ,g , AÊnkmó wiaklam 6 6!} AO

2moo6SchÉd6o€vall6n A047-GOLRIV . Góhen Rivs
a toaD(9t 200.00 € 200.00 €

Ráld^ MuahiÁÀ vs ÁfhrdmavÀllÁn , r a lm dlw t,,rddÀo^dÀ ddiÀn rÁH^a.hltr nó niel óvêrdamraLl

231Ê
Schoonma8lbod.iií De Lolio
bvba Ao47-Gol RIV - Goldên Rivsr

2 n12 MC 901tffic1tÍ\3DO)1 8ê6inbelrnc
1)tdlt)M1 RFT - I lil.Árnd Éa. s.hó6mar&hdíilf n6 l6li6 bvbe í361Jt76!dá.38) 210813 -1 006 33 € r.006.33 €

,t íxh 33 5 ,ó1)*631to3t202t AAN ' ÁÁNr202l OOOO3O - SchooMaskbedíiií Do L€lie bvbs í44000006)
1m116NAáDM1 BFT - llitnaádd me. S.}lónmaetbedriií 06 Lolis bvba a363.O276448-38) F 21155'1 -1.006.33 €

lntdaDo)1 AÀN - AÁN.rort mr7 . S.hóónmáákbêdÍiiÍ D6 I €liê hvtrr l4d0OOOO6l 1 006 Íxt € 2 0r2.66 €
-í 606 33 € 1ó0633621t05t2021 8ET - Uiloasnd naar Sch@nmaskbsdriif 0o Laliê bvba {363427644A-3fJ\ F 212512
1.ff33€ ) 01) M€31tOSDO21 AAN - AÁN.202l.OO0OO7 - SchommaakbsdÍiiÍ D€ L8lis bvbs í44000006)

-í aoA 11 6 1ín43152216t2021
8ET - Uilgoand Eaí Sch@nmaskbedntÍ Ds Lelia bvba (363027@4&38) Fad
2t30BO

3o/(nD(n1 AAN - AAN ?o?1 oóm4o - Schóonmáákbedrrií D€ Lsliè bvbs ía40OOOO6ï 't.006.33 € 2.A12.&€.
11t 7DOl FIFT-llitnáÁndn^erSchóóóÀtkhe.iÍiiíOêLàliebvbáí-11À1Jt7644À3At F?13444 -1 006 33 É 1.006.33 €

íot35a6 201S0r€31lO7nO2l AAN - AAN:2021.000037 - SchoonmaakbodÍiií 06 Lelie bvba í44000006)
-r o13 qR É r ínê136ltoaDal BET - LJiloaand naaí Sch@nm8st6sdÍiiÍ De Lolio bvba í363-0276448.3B) F2l 4876
t nla *6 ?níqq! €31 tatqt?d)1 AAN - ÁÀN ?o21 oooo15 - S.imómeákbêdÍiií Oê L6li6 bvbá 1440ó0006I

)3toc'(D1 FIFï - l liloaánd nàár s.-hónmffikbcdriií D€ Loli€ bebe í383'O2?6448-3a) F2O78O3 -1.004 02 € 1 _015.89 €
tqrdqnnl RFT - I lilnárd 

^mr 
S.nm^maÁkhêdriií n€ Léliê bvba í361-0176444-381 F2O78ó3 -1 004 02 € 11.A7 É

-'! 013 5n 6 -r 001 71 Ë29t09t2m1 BET - lJiloaand n6ff schmnmoakbodriií De L€lio bvba í363-0276448-38) F21 5361
r011q6 11A7 SÍv09r2{9t AAN - AAN 2021 O00O58 - Schóóndeekb€díiií Oe L€Íi6 bvbe 1440000061

1Át1iD(9t FIFT - t,ilnáà^d nÁár SchmnháákhádÍiif De Lêliê bvba í33-ÍD76448-34) F 21610ó -Í 013 58 € -1.001.71 €
a1t10D8t ÀÀN - ÀÀN ro?í ffi . S.nM.markbêdriií Dc I êlíà hvhÁ lÁaóOOOOAl í oí354€ 118?€

-1 nnr 7í ÍnhtDo)l

8ET - Uilqs8nd naar Sch@maakbedrií De Leli6 bvba {363-0276448-38}
lnstantovèÍsch.rlving in €uroj ING app - 1.013,58Nas: Oe lslio -
aF?a3630?7Êr'dA38 -1.013 58 €
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í ot3586 t 015 89€30n1DO21 e.hM óórlhêddií nê | eliÀ hvhá írdíÍXX)06)AAN - MN:202í.000090

1ór35A€ 1.015.8S €aÁN . AÁN:202í-O0OO80 - Schoonmaakbsdriií D€ Lelis bvbá (44000000)3'u12t2021
rnr35a6 231 €

31rO1.DO22 àET . rJitoaand mar schoonmekbedÍÍí Ds Lsliê bvba (363-olryg!!q39ljgql119g
1 nal rA€t 048.95 €altnlDM) ÀÀN - ÁÀN'2o21 (ÍtottT4 - SchMmaakbsdriií De Loli€ bvbs {4400@06}

r o4495€ 2.1&.21€2UO2t2A2

-r í]d8 95 6 L051.26 €8ET " Uitg8and nasr Schsnmaakbodriií Oo Lelie bvbs (001 -71 7382t72) Golds

-r Ó.daq55 211 629t03f2Í22
naar SchmnmaakbodrÍí Ds Lelis bvbs (00'l -71 73825-72) GoldsnBET

t aSl 26€1.0,18.95 €3lt03no22
r óra956 2 1cn21€

1 ó5t 26€.1 048.95 €,7 t6Ctt(99
naaí SchoonmaakbodÍÍf Os L€li6 bvba (0O l -71 73825'72) GoldmUilgaBnd

.222419
BÉÍ .

Fliver
1.048.95 € 2.100.21 €AAN.

-1 dÁa 05 É , 051.26 €2ótoanv2
naar SchmnmaakbsdrÍf Dê Lolio bvba (001 '71 73825-721 GoldmsÊÍ

-l d4A c5 6 231 êtat(Êrr$)
naar Schooffiêakbsdíiif Os L€llo bvba (0O1-7173825'721 Goldq8ÉT

r o51 26€1-048.95 €30t06f2022 AAN . AAN:2022.000019 e.hMnn.rlbad.iil D6 I ótd bvbe í440000061

.1 048 35 € 2.3Í €2qto7t2022
naar SchoonmaakbsdÍÍÍ Ds Lslle bvba (OO1-7173A25'72, Goldên8ET

1 11976€ 1 122.07 êllti1DMt ÀaN . ÁÁN:2022.000023 - Schmnmaakb€dÍiií OÊ L€lio bvba (44@@@]'-
BET - Uilgaand nsáÍ Schsnmaakbadíijí Dê lolio bvba {00í'717382$72} Golds

,7
qÊNF.SÁ-NV

585 A5 € 585.65 €t?ft}6t2Í)74
oóo€.585.65 €tltiT ttitt

€

-7

BET
ê

-7

26.590,63
6

26.500.8l:}
6

1to3f2021

, a33 4A6
.23.16 t,3 r

€iio3ao21

'9'9MÊ9598€ta,/{t7Dót 1

-c5 qa € 2.833.46 €
.r 115 03 6 1 51843€

r33971€t?a.72€.
7sa 06 € 2.095.77 e

2E4906€853.29 €16n9t2021

7

€
!íE 56 6-101.64 €2ró3t2021 BÊT - uitoaand naar V.O.P. AUTOMATICS bvba (443'4633921-46) VOP -
s6n7€1Sa 5t €Ttdat)o)l

158 51 6 406 56 €
190312021

5ó8 20 €101.64 €)5tMno21 AAN
-ro1 64 € 406.56 €

5nA26 457.3a €
^ÁN 

- ÁÀN ?O21 000087 - v.D.P. AUTOMATICS bvba (000374)1t1AnO21

AAN.

8ÊT - Uitgasnd nalV.D.P. AUTOMAï|CS bvbá (4434633921{6) Goldon RiveÍ

€
1546M2nt)1

-1

BET - UitgasÍÉ mar v D.P. AUTOMATICS bvbo (443-463392146l. 211274

BET - Uitgaand mar V.D.P. AUÏOMATICS bvbá (4434633921'46) Gold€n Rivêr

oásr V.O.P. AUïOMATICS bvba (a43'463392146) Goldsn Riv6íBET

603 85

€

gÊT - Binnonkomend van ScioonmaakbêdÍiií Oe Lelie bvba (363427644838)

d'
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De syndicus wenst nu te weten wat er met dit bedrag (18 855.11 euro) mag gebeuren:
A. Af te boeken en bij te voegen bij het spaarrekening
B. Af te boeken en te boeken op de rubriek uitzonderlijke opbrengsten in het huidige boekjaar

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met herboeken 18 855.11 euro?"
o A: 4951787of62,90%
o B: 2921787 oí 37,10% De

,-..91.,^ tritigl

: 13, OVIC :176,1
Onthouding: 0

10)

Na stemming beslist de algemene vergadering dat het bedrag van 18 855.1'l euro wordt overgemaakt
op de spaarrekening van de VME Golden River,

11 BesprekÍna + nemen van een besllssÍns aanoaande het afboeken / herboeken van de
wachtrekenind - 6A3.85 euro nde stembeurt / 50yo + I van de stemmed - liist meeaestuurd met
laarllihse afrehenlnq
Voor dit punt wordt er veruezen naar het verslag van de rekeningcommissaris als naar het voorgaand
agendapunt.

De syndicus wenst nu te weten wat er met dit bedrag (603.85 euro) mag gebeuren:
A. Af te boeken en bij te voegen bij het spaarrekening
B. Af te boeken en te boeken op de rubdek uiEonderlijke opbrengsten in het huidige boekjaar

Uitslaq van de stemmino: "Akkoord met herboeken 603.85 euro?"
o A: 495 I 787 oí 62,900/o

o B: 2921787 of 37,104/o t !1 ,

Onthouding: 0

Na stemming beslist de algemene vergadering dat het bedrag van 603,85 euro wordt overgemaakt
op de spaarrekening van de VME Golden River.

De alqemene veroaderinq qaat akkoord om aqendapunt 21 eerst te behandelen daar de
interieurarchitecte mevr. Broeckaert aanweziq is voor toelichtino.

12. Besprekinq + soedkeurinq bearotinqsvoorstel werklaar 2022/ 2023 nfa stembeurt / 50 yo +1 van derp
n rn (30 aandelen) verlaat vanaf dit agendapunt de algemene vergadering. VJf.
Nieuwe aandelenverhouding: ,.1
Eigenaars: 29153 // (/!
Aandelen: 7571OAO A .//'
Het begrotingsvoorstel A1lA3l2A22 - 2810212023 werd opgemaakt op basis van deze van het voorgaand
boekjaar, doch aangepast voor een aantal rubrieken (voornamelijk gas). Ea-.''
Er zal een bedrag van 95 000.00 opgevraagd worden voor dekking van de normale werkingskosten. Op te í,:.
vragen in 4 gelijke kwartaalopvragingen. Bijzondere kosten zullen afzonderlijk opgevraagd worden 

^
.rà

De syndicus deelt mee dat er rekening dient te worden gehouden met de gestegen gas- en
elektriciteitsprijzen. De kans is niet onbestaande dat er gedurende het boekjaar extra provisie zal moeten
worden opgevraagd om deze facturen te kunnen blijven betalen.

o

el

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord begroting werkjaar 202212A23?"
o Akkoord:
o Niet akkoord:
o Onthouding:

757 1757 of 1A0o/o

0 I 757 of 0o/o

0

u(
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13.

Uitsfaq stemmino: "Akkoord decharge syndicus lmmo Fidim werkjaar 202012921?"

- 

o Akkoord: 285 I 682 ot 41,79%

o Niet akkoord: 397 t682 of 58'21o/o : 30' t

+

j

26)

unmouolng: (/5): AVOI : 4,

1,

13, OVIC: 176,

:RS

o

75 íAV(.
_ -.^_^lla -

o Onthouding:

14.

Geen stemming. OP te nemen oP

+
de agenda van de algemene vergadering.

15.
+

Aangezien er geen schriftelijke oPmerkingen over het beheer van de rekeningcom missaris werd ontvangen

werd er unaniem beslist decharge te geven voor haar werk voor de Periode Un3n02 1tot2810212022.

:lhedeeltmeedathierovernietkangestemdwordenaangeziení
hêm niet werd aangesteld als rekeningcommissaris'

Aan de rekenlnqcommissaris: dhr' Henkens
ijffiechargerekeningcommissariswerkjaar2o2u2a22?"

-; 

Akkoord: 6721741of 90,69%

o Niet akkoord: 69 l741of 9,31% ('

Vandenberghe GuY : 52)

o Onthouding: 16 ( : ')

16,. Besprekino + benoemina van de leden van de raad van mede'eioendom ft5d" stembeurt / 50% + 1

van de stemmen)

Oprichtinq van een raad van meCe-eioendomi
DoordeVernieuwde@hetoprichtenvaneenraadvanmede-eigendom,bijeen

s volgens

t
: 17,

1
gebouw met meer dan 20 kavels, verplicht.

De raad van mede-eigendom dient geen o-maandelijks verslag meer op te maken..over-de.algemene

toestand van het geoouw. Dit wordt-sinds 01/01/201b vervangén door een mondelinge toelichting tijdens

de vergadering.

Functie:
De syndicus b'rjstaan bij het beheer van het gebouw. Doorgeven van problemen die zich voordoen in het

gebouw.

Verkiezino leden raad van medg-eiqgndqm:
om toe te treden tot deze raad'

Cir)

}"
LPí.

,l'
K,

'í^
IT
q_

{L

;F-_
,y

o Akkoord:
o Niet akkoord:
o Onthouding:

"Akkoord kandidaat Dhr.'
757 I 757 of 100%

0 1757 of Oo/o

0
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Ultslao stemminE kandidaat 2: ,,Akkoord kandidaat
o Akkoord: 757 l7S7 of100%
o Niet akkoord: 0 l75T ol 0%
o Onthouding: 0

Ultslao stemmino kandidaat 3: ,,Akkoord kandidaat i
o Akkoord: 757 \TST 0f100%
o Niet akkoord: 0 l75T ot 0o/o

o Onthouding: 0

- -s, wt

Looptiid mandaat:
Tot de algemene vergadering van mede-eigenaars van november 2023,

17. A?nstelli\a rekencommissaris en bepalen van ziin opdracht ft6d" stembeurt I SAyo + I van de
stemmenl
De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, díe aldan niet
mede-eigenaar ís (bv boekhouder, bedrijfsrevisor zijn voorbeelden van eiterne controleorqanen), De
essentie van de taak van de rekeningcommissaris is de inkomsten- en uitgavenposten te ierifiëien tegen I
de facturen en rekeninguittreksels. De commissaris heeft een verifiërendà en rapporterende rol ten - Í\
aanzien van de Algemene Vergadering. Hij díent van zijn bevindingen een versiag uit te brengen aan de I \algemene vergadering. /
!<puz? tussen lnterne nq.
Voor interne controle van de boekhoudino: eA rzl[ s1 1q4g3yo

7, \'
Tegen interne controle van de boekhouding 618 t 714 of 86.550/o
Onthoudino: 43 (E RS:27, I

De boekhouding van het gebouw zal door een externe rekeningcommissaris gecontroleerd worden

Deze firma zal aangesteld worden in samenspraak met de leden van de raad van mede-eigendom.

18. +
et mandaat van Dhont Frederik gcv werd verlengd tot 30 november 2A23.

Uitslao stemmino: "Akkoord verlenging mandaat syndicus?"
o Akkoord: 757 1757 of 100o/o

o Niet akkoord: 0 1757 ol A%
o Onthouding: 0

19.

Het doel voor het aanleggen van een reservekapitaal is om het hoofd te kunnen bieden aan toekomstige
grote verfraaiings-, renovatie- en grote herstellingswerken aan het gebouw.

4

+

&
+

h,
6i .

. 1.'

//./"
,(^

(ó
L.

Het reservekapitaal kan enkel worden aangewend voor werken die voorafgaandelijk door de
vergadering van mede-eigenaars werden goedgekeurd. ln geval van eigendomsoverdracht
een kavel, blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

De aanwezige mede-eigenaars hebben besloten om verder een reservekapitaal aan te leggen.

Stand spaarrekening op 2810212022 ) 23 505,27 euro

Uitslaq van de stemmino: "Akkoord met het niet verder aanleggen reseryefonds?"

algemene
(verkoop) van

o Akkoord:
o Niet akkoord
o Onthouding:

757 I 757 of100%
0l757of O%

0
\s)1?-

20. Bespreking + nemen van een beslissina betreffende de aanstellinq van een bouwtechnisch expeft
in verband met het zinkaat in de onderarondse qaraqe ft9de stembeuft / 50yo +1 van de stemmenl
Dit punt agendapunt werd overgenomen uit de agenda die werd opgemaakt door de voorgaande syndicus
lmmo-Fidim voor de algemene vergadering van 0111212A21. Door een gebrek aan aanwezigheden is deze
toen niet doorgegaan.
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Uit het dossier van onze voorganger konden wij het volgende terugvinden. (email aan Cibor)

"ln de ondergrondse garageruimte zien we srnds enrge tiid verzakking van. de bitumineuze

vloerbedekkíng. Er is-ondárfussen een RleÍne opening oitstaan die bii peiling laat vermoeden dat er

ondergrondse-wegspoeting is. }ij deze denken'wii aán een ondenoek, wellicht cameraondenoek,

om de grootte van deze wegspoelingen in kaart te brengen."

,'Een ondenoek van Cibor zou ongeveer I alA euro/halve badragen. Dit afhankeliik van de

gebruikte middelen."

Dit situeert zich ter hoogte van garage nr. 30. De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren'

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering het verder ondezoek mag uitgevoerd worden door

Cibor. ïechnisch comité verder op de hoogte te houden.

uitslaq van de stemminq: ,,Akkoord met notulen agendapunt 20 ?"
o Akkoord: 757 1757 of 100o/o

o Niet akkoord: A 1757 ol Ao/o

Onthouding: 0

21

Á

/\
(,N-

+

plgemene
?t

n (30 aandelen) verlaat vanaf

Nieuwe aandelenverhouding:
Eigenaars: 29153

Aandelen: 75711400

dit agendapunt de algemene vergadering

Dit punt agenda punt werd overgenom en uit de agenda die werd oPgemaakt door de voorgaande sYndicus

lmmo-Fidim voor de a
toen niet doorgegaan.

lgemene vergaderi ng van AlQl2AU. Door een gebrek aan aanwezigheden

Voor dit punt wordt er veMezen naar de eerdere verslagen.

Mevrouw Broeckaert, interieurarchitecte, heeft toen in opdracht van de algemene vergadering een

lastenboek opgesteld en vergelijkbare offertes opgevraagd'

Mevrouw Broeckaert licht dit punt verder toe' Er werden 2 prtlzen bekomen, Aksis en Roelandt'

Vergelijkingstabel kan u in bijlage terugvinden.
o Aksis 93 288.93 eurolexclusief btw
o Roelandt 76 578.13 eurolexclusief btw

w

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat er een lijst

aantal prioritaire renovatiewerken voor het gebouw'

Hiertoe wordt een technisch comité opgericht met volgende leden: LYU

7
moet opgemaakt worden met een

,#,rl'"t-i'!
l\ It{

?
-l

Dit'technisch comité' krijgt van de algemene vergadering de volmacht om o'a' het dossier van de

inkomhallen verder vooii'" bereiden naar de volgende algemene vergadering toe'

o
o
o

Akkoord
Niet akkoord:
Onthouding:

"Akkoord met notulen agendapunt 21

757 I 757 of 100%
A 1757 ol 0%

0

+
+-

Dit punt apu nt werd overgenomen uit de a a die werd opgemaakt door de voorgaande sYn

lmmo-Fidim voor de a
toen niet doorgegaan.

lgemene vergadering van 0 111212021. Door een gebrek eden is deze
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De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren.

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat dit dossier verder mag bekeken worden met de
leden van het technisch comité. Hun advies zal voorgelegd worden tijdens de algemene vergadering van
2023.

Uitslas van de stemmins: "Akkoord met notulen agendapunt 22 ?"
o Akkoord: 757 1757 of100%
o Niet akkoord: 0 1757 of Ao/o

o Onthouding: 0

23, Bespreking + nemen van een beslissinq betreffende het vernieuwan van beide qemeenschaopeliike
garaqepoorten fueliÍRvloers + -l verdlepinal QFto stembeuft / 2/3 van de stemmen)
Dit punt agendapunt werd overgenomen uit de agenda die werd opgemaakt door de voorgaande syndicus
lmmo-Fidim voor de algemene vergadering van A1h212021. Door een gebrek aan aanwezigheden is deze
toen niet doorgegaan.

De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren.

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat dit dossier verder mag bekeken worden met de
leden van het technisch comité. Hun advies zal voorgelegd worden tijdens de algemene vergadering van
2023.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 23 ?"
o Akkoord: 757 I 757 of 100%

o Niet akkoord: 0 1757 of Aolo

o Onthouding: 0

24. +

verdÍepinql + plaatsellÍk achterqevel (23sto stembeurt / 50?6 +1 van de stemmenl
Dit punt agendapunt werd overgenomen uit de agenda die werd opgemaakt door de voorgaande syndicus
lmmo-Fidim voor de algemene vergadering van A11121202'1. Door een gebrek aan aanwezigheden is deze
toen niet doorgegaan.

lmmo-Fídim had reeds een prljsofferte opgevraagd bij studiebureau ABG. Dit voor de opmaak van een
voorondezoek. Hierbij wordt de schadeproblematiek ondezocht en wordt een duuzame oplossing
voorgesteld. Het voorondezoek en de bijhorende budgetraming komt men nadien toelichten tijdens een
algemene vergadering.

Hiervoor vraagt men een bedrag van 6 670 eurolexclusieÍ blw 21Yo

De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren.

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat het studiebureau ABG mag aangesteld worden
om het nodige ondezoek te doen, met eventuele toelichting op de volgende algemene vergadering. Op
basis daarvan kan de algemene vergadering beslissen welke werken in de toekomst moeten uitgevoerd
worden. Dit in samenspraak met het technisch comité.

UDW.-,
Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 24 ?"

e

o
o

Akkoord:
Niet akkoord:
Onthouding:

757 I 757 of 100%
0 1757 of 0o/o

0 #'o

=írt l)
(

+
+

Dit punt agendapunt werd overgenomen uit de agenda die werd opgemaakt door de voorgaande syndicus
lmmo-Fidim voor de algemene vergadering van 0111212021. Door een gebrek aan aanwezigheden is deze
toen niet doorgegaan

25.
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Tijdens een vorige vergadering werd de firma SoSimpley 1= 6o.n,"r AG lnsurance) naar voor geschoven.

De syndicus heeft, desondanks enkele reminders, hiervan niets meer vernomen.

Hij stelt dan ook voor om contact op te nemen met de Íirma Pluginvest. Die firma kan een volledig dossier

uiiwerken, volledig conform de geldende regelgeving inzake brandveiligheid.

De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren.

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat de syndicus samen met het technisch comité

welkimogelijkheden er zijn vooide VME. lniussen is het plaatsen van laadinfrastructuur niet toegestaan in

de garage, zowel ondergronds als op het gelijkvloers.
Te Ëekijlen met een ele-ktricien hoe het laáeri van elektrische wagens / toestellen kan losgekoppeld

wordeívan de gemeenschappelijke teller elektriciteit. Op heden verloopt dit allemaal via de
gemeenschappelij ke elektriciteilsmeter,

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 25 ?"
o Akkoord: 757 1757 oÍ 100o/o

o Niet akkoord: A 1757 of 0o/o

o Onthouding: 0

26, Besprekinq + nemen van een beslissing ívm de kostenverdelina poorten (25"t" stembeuft / 80% van

de stemmen)

Mede-eigenaar
vergadering.
Nieuwe aandelenverhouding:
Eigenaars: 28153
Aandelen: 74411000

lr ( aandelen 13 aandelen) verlaat vanaf dit age algemene

Dit punt agendapunt werd overgenomen uit de agenda die werd oPgemaakt door de voorgaande sYndicus

lmmo-Fidim voor de algemene vergadering van Ail1212A21. Door een gebrek aan aanwezigheden is deze

van het restEetal wordt aanoerekend
o 3/7 volgsns sleutel 855 duizendsten.
o 4/7 volqens sleutel 145 duizendsten.

toen niet doorgegaan.
De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren.

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat voor deze kostenverdeling de bepaling uit de

basisakte moet worden toegepait voor het rririOige b-oekjaar. Er zal een nieuwe kostenverdeelsleutel ter

goedkeuring worden uoorgàt"'gO op de volgende algemene vergadering. Uit te werken door de raad van

mede-eigendom technisch comité.

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 26 ?"

" Akkoord: 744 I 744 of 100%

o Niet akkoord: 0 1744 of Oo/o

o Onthouding: 0

toen niet doorgegaan

tF S1.

van

é

0
27.

Uit dassier lmmo-Fidim
Op de Av van 1988

e0K*
werd, op vraag van de eigenaar van de winkel, de deelname in de

de lift beperkt tot het quotitair deelvan 4A%.
teit dat de toenmalige uitbater van de winkel geenDeze gunstmaatregel was gebaseerd oP het

gebruik maakte van de kelders en
vastgelegd in een notariële akte.

dan ook de lift niet gebruikte. Deze gunstmaatregel
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Ondeftussen is de situaÍr'e sinds enkele jaren gew$zígd: de Kringwinkel heeft een grote
commerciële kelder (1) ter beschikking en gebruikt deze als opslagplaats voar haar voonaden.
De Kringwinkelgebruikt hiervoor de lift,
De rekeningcommissar's, Íevens eigenaar van de winkel via vennootschap OVIC, stelt dat deze
beslissing van 1988 nog sfeeds van toepassing is, zolang er geen wijzigande bes/rssing genomen
wordt.
Het voorstells dus de kostenverdeling van de lift te laten gebeuren volgens de bassiakte:
kostenverdeling volgen s aantal q uatiteiten.
De voorgaande syndicus heeft toen contact genomen met de juridische dienst van het BlV.
(beroepsfederatie vastgoedmakelaars en syndic)-, Deze deelt dit standpunt niet,
Argumantatie: bij eigendomsoverdracht ontvangt de kandidaat kaper, via de syndicus en nataris de
verslagen van de /aaÍsfe 3 jaar, ter kennisname. Wat voor die drie jaar beslist werd heeft hij / z$
geen weet van. ls hem / haar niet tegenstelbaar. Sinds 1988 zijn overgrote deel van de kavels van
eigenaar gewisseld.

De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren,

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat voor deze kostenverdeling de bepaling uit de
basisakte moet worden toegepast voor het huidige boekjaar. Er zal een nieuwe kostenverdeelsleutel ter
goedkeuring worden voorgelegd op de volgende algemene vergadering. Uit te werken door de raad van
mede-eigendom technisch comité.

Uitslao van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 27 ?"
o Akkoord: 7441744of100%
o Niet akkoord: 0 1744 of 0To

o Onthouding: 0

28. Besprekinq + nemen van een beslissina ivm modernisatie van beide personenlíften volqens de
rislcoanalvse (27"." stembeurt / 23 van de sl'3,m
Mede-eigenaar lr (22 aandelen) verlaat vanaf dit agendapunt de algemene vergadering.
Nieuwe aandelenverhoudtng:
Eigenaars: 27153
Aandelen: 722110A0

Het koninklijk besluit van 9 maart 2003 bekeffende de beveiliging van liften1 (verder "KB" genoemd) legt
de eigenaars/beheerders van liften op een risicoanalyse te laten uitvoeren van hun lift door een Externe
Dienst Voor Technische Controle (EDTC).

Alle liften in dienst gesteld voor 117/1999 moeten nu al over een risicoanalyse beschikken. Het ontbreken
van een risicoanalyse is een inbreuk op artikel 13 van het KB.

Liften in dienst gesteld na 11711999 dienen ten laatste 15 jaar na deze datum indienststelling een
risicoanalyse te ondergaan. De beheerder laat dan de nodige modernisaties door een modernisatiebedrijf
uitvoeren binnen de drie jaar na deze risicoanalyse of ten laatste 18 jaar na indienststellingsdatum (wat
eerst komt).

De beheerder/eigenaar kan bij verschillende modernisatiebedrijven offertes aanvragen.

Nadat de nodige modernisatiewerkzaamheden werden uitgevoerd, wordt de lift opnieuw gekeurd door
dezelfde EDTC die de risicoanalyse heeft uitgevoerd.

Deze EDTC dient te controleren of de correcte modernisaties/preventiemaatregelen werden uitgevoerd.
Een "attest van regularisatie" met die naam wordt enkel afgeleverd als de lift conform is aan het KB.

De risicoanalyse werd uitgevoerd door BTV op 1214512022.

Op basis van dit document werd er prijs opgevraagd bij de onderhoudsfirma van de lift, De Lift

v

Overlopen van de offerte:
inkom 2142 2 617.90 euroiexclusief btw
inkom 46/78 3 325.46 euro/exclusief btw

Werken ten laste van de klant:
o verlichting op de bordessen - minimaal 50 Lux

a

CDL

,t

Á

&,
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mee dat u zolang wacht met antwoorden. lk heb er wel een probleem mee dat u mii ten onrechte
verwgt niet te aitwoorden. tk dien één en ander na te kiiken net zoals u dat diende te doen.

Ten gronde; ik ben niet akkoord met uw voorstel ; uw berekening houdt geenszrns rekening met de

aftrekposten, hanteed verkeerde waarden en de posten die u wil toevoegen (funderjng,
grondwaarde..,) ztjn in deze niet van foapassrng. Sta mij toe ook op te marken dat het verslag dat
-u 

meestuurde absoluut niet duidetijk is mbt. de parameters die werden gehanteerd.

tk blijt bij mijn door de architecten beargumenteerd voorstel.

Overlast, hinder en beschadigingen
lk heb u op 1 augustus 2019 u@ebreid geantwoord en mocllt hierop geen reactie kriigen. Zoals

reeds gesch revàn heb ik erkend dat het garagedak ten onrechte doar de aannemer werd gebruíkt

en Aaíi* ter zake mijn verantwoordelijkheid zou nemen in gevatvan beschadiging. We ziin biina

een jaar later en eríoopt nog sÍeeds geen water in de garage waardoor ik denk dat we er vanuit

mogen gaan dat er geen pirforaties ían de dakhuid plaatsvonden. Zo dit toch het geval zou zijn

dan herstellen we die.

Wat de hinder voor de garages betreft - ook daar is erkend dat er hínder veroonaakt is (zie miin

bericht van 1/08) - vergoedingen die naar voor geschoven worden ziin niet redeliik.

Ter zake merk ik nog op dat het niet juist is dat garage 1 voor de gehele periode &nn I - 31/1 2n I
onbruikbaar was...

Wat er ook van weze, ik hecht aan goede buurrelaties en ben bereid verantwoordel$kheid te

nemen waar nodíg op basr's van redel$ke parameters en vergoedingen'

lk stel voor dat w$ ons samen zetten met de aannemer om in goed overleg tot een globale

te komen.

30. +

Mede-eigenaars I
agendapunt de algemerre vetvsvv,.,,v'
Nleuwe aandelenverhouding :

Eigenaars: 25153
Aandelen: 70611000

ndelen) verlaten vanaf

Uiteenzetting - zie Punt 29.

De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat er opnie

worden met de buur om tot een oplossing te komen. Dit samen m

van het technisch comité. Finaal voorstel al dan niet goed te keuren door een algemene vergadering

Uitslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 30 ?"
o Akkoord 706 I 706 of 100%

o Niet akkoord 0 / 706 of Ao/o

o Onthouding: 0

31 +

Dubbel agendapunt - geen stemming

32. Vraaq van mede-eidenaar c" " i

-fiz<-)
1)t

\lJ

liever ook de opbrensst ten gunste van
Dit punt op vraag van mede-eigenaar dhr'

dQ

De syndicus had graag vernomen wat er mag gebeuren. LD(L

,t

f,
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29.

Na algemeen debat beslist de algemene vergadering om deze werken te laten uítvoeren het huidige
boekjaar.

Flnancierinq:
Afzonderlijk budget op te vragen.

Ultslaq van de stemminq: "Akkoord met notulen agendapunt 28 ?"
o Akkoord: 7221722 of 1000/o

o Niet akkoord: A 1722 oí Ao/o

o Onthouding: 0

Dit punt agendapunt werd overgenomen uit de agenda die werd opgemaakt door de voorgaande syndicus
lmmo-Fidim voor de algemene vergadering van 0111212A21. Door een gebrek aan aanwezigheden is deze
toen niet doorgegaan.

Uit dossier lmmo-Fídim

5-2: Werken buuroebouw {links).
Schadevergoeding inzake overlast bij werken door NAL-invest (= ms6.-.igenaar Hr
Bienstman, afwezig op deze A.V.) Regeling muurovername door NAL-invest.
Eventueel mandaat aan de nieuwe syndicus inzake het inleiden van een rechtszaak.

1) Muurovemame: er ís een akkoord over de oppervlakte die gemeen gemaakt
wordt.
De navenante vergoeding, berekend door de architect van tegenpartij is twijíelachtig
en nauwelijks gefundeerd: 1.955,63€.
Na consultalie van de voorzitter, leden van de rvm an de rekeningcommissaris werd
landmetersbureau ingeschakeld voor een evaluatie.

- We vertrekken van het bedrag bij de vorige muurovername rechts en rekenen
pro rata om, op basis van de oppervlakte: Muurovername 8.211 ,77€,1.955,63

2l Regeling overlast.
Er werd zeer veel hinder ondervonden door de werken links naast de deur:
stoíhinder, onrechtmatig gebruik van de manoeuvreerruimte gelijkvloers, blokkeren
van de toegang, blokkeren garage nr 'l .

NAL-invest werd herhaaldelijk ín gebreke gesteld, er werd ook éénmaal een
deurwaarder aangesteld voor vaslstelling van de feiten.
NAL-lnvesl reageert echter niet op onze aangetekende brieven.

De vordering van de VME Golden River bedraagt (deels raming):
- Muurovername: 8.211,77€ (vergelijking muurovername rechter kant)
" Garage 1: 176 dagen gebruiksderving à 100€dag = 17.600€ (swaltich!aen

ovatd,ovan hoog bedng ???)

- Blokkeren gedurende 1 dag van de inrit gelijkvloers (25 garages geblokkeerd)
2.500€

- Deurwaarder: 266,60€
- Kosten syndicuskantoor:24 uur à 8S€luur =2.440€.- Banden: lekkage door achtergelaten nagels: 389,62€.

GRAND TOTAL voor 1) muurovername en 2) overlast, samen: 30.767,99€.

De A.V. dienl te beslissen of de nieuwe syndicus een rechtszaak moet inleiden.De
A.V. beslist:

//
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,.1:/\--

t'

(/
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I r'r*tr u

emailcommunícatie van de vooraaande svndicus.

Uit dÍe emall bliikt dat Nal lnvest het volaende standpunt inneemt:

ap L VK
Gemene muur;
eerst een reehtzetting; ik zou geen reactie geven... scrolt u even naar in deze
zal zien dat ik u op 17/12/2019 een vaorstel liat toekomen mbt. de gemeenschappelijke
antwoordt mij veruolgens exacÍ vijf maanden later, zijnde op 18 mai 2020. lk heb er geen probleem

1,

,/\-'
u
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Na algemeen debat beslist de algemene vergadering dat de bepalingen uit de basisakte moeten toegepast

worden. De manoeuvreerruimte is gemeenschappelijk, hierop mogen geen voertuigen staan. Parkeren

buiten de privatieve garages is niet toegestaan'
Mede-eigenaars gaan akËoord dat er eón bord moet komen met de vermelding van parkeerverbod op deze

zonet

Uitslaq van de stemmino: "Akkoord met notulen
o Akkoord: 706 1 706

o Niet akkoord: 0 / 706

o Onthouding: 0

33. Proxi m us - dossier aanleo alasvezel dossier lm mo' Fidi m,)

OnOertussén werd de glasvezelkabel (Proximus) al aangelegd in het gebouw.

Voor de installatie hiervan werd er goedkeuring gegeven door de voorgaande syndicus lmmo'Fidim, dit

zonder goedkeuring van de algemene vergadering. Dit punt wordt geklasseerd zonder gevolg'

34. Evaluatie van de leverinoscontracten
Op basis van de facturen boekiaar 202112022

Leverancier Looptiid contract
Elektriclteit

Enqie Electrabel To13111212022

Brandverzekerinq
Tot 08101/2023 (jaarlijks opzeqbaar)

Ruimen sifonputten
Aquaiet Vlerick Jaarliiks oozeqbaar

Lift
De Lift T ot 31 I 1212A22 (jaarlijks opzegPaqf)

BïV Verbruggen Tot31lASl2023
Water

FaryS Geen andere leverancier
Schoonmaak AD

De Lelie bvba 3 maand voo

Schoonmaak: De stukken tussen de verdiepinge_n in de lift zijn heel vuil. Na te gaan met de

onCerfrouasfirma van de lift en de poestfirma of dit gereinigd kan worden.

agendapunt 32 ?"
of 100%
of 0oA

Geen verdere opmerkinqen over de leveranclers

35, Varia bvar deze punten kan er geen stemmlna qebeuren)

a) Asbestattest (voor qebouwen qebouwd vó.o! 200í):' 
Vanaf 23 november 2.OZZ geldter een asbestinformatieplicht bij

2000 oí ouder. Die zal gelden voor elke overdracht waarvan het

november 2022.
Betreft het een appartement of een kavel binnen een gebouw in
asbestattesten voorgelegd worden:
(1) dat van de gemeenschappelijke delen en
(2) dat van de individuele kavel.

de verkoop van een Pand met
compromis ondertekend wordt

mede-eigendom, dan moeten

./
.1
+_

uouwiaí /
vanaf23 (/,

er twee '1it

{il<a {
Voor de gemeenschappelijke delen gelden de verplichting en de navênante informatieplicht evenwel pas

vanaf 1 jánuari 2a2s.'ianáf 2032 móet etke eigenaar vaÀ een pand dat gebouwd is voor 2001 beschikken

overeen asbestattest. f nt---.' (

b) Epc qemeenschaPPeliike delen:
Het EPC voor de gemeenschappelijke delen van een appa
Dit staat sinds augustus 2A22 beschikbaar via de website'

rtementsgebouw werd ondertussen opg

e"prL
c) Huisvuil:

ledere mede-eige
lvago.

naar is zelf verantwoordelijk voor het aanbieden van huisvuil. Dit volgens de
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d) Meldinqen aan de svndicus:
Bewoners dienen de nodige inspanning te leveren om bij problemen melding te maken aan de syndicus,

e) Losliqqende kabel 4d" verdieoinq:
Stelt zich op meerdere verdiepingen. Dit is de kast met de TV-distributie - op veel plaatsen gaan deze niet
meer dicht. Bekijken met het technisch comité welke herstel of vernieuwmogelijkheden er zijn.

Verder zijn er geen vragen/opmerkingen en sluit de syndicus de vergadering om 22.06 uur met een dankwoord aan
alle aanwezigen voor hun inbreng en het betoonde vertrouwen. Ná elk agendapunt werd de notulering voorgelezen
(tekst + stemresultaat). Nadien werd er pas overgegaan tot het volgend agendapunt. Ter bevestiging van
bovenstaande gegevens, hebben de mede-eigenaars, de notulen getekend voor akkoord

Voor de vereniging van mede-eigenaars tie Golden River

Dhont Frederik gcv
Dhont Frederik
Voordries 6
9050 Gentbrugge
syndicus
Tel: 09/292.75.15
Fax: 09/231.90.02
E-mail: info@immodhont.be
Website: www. immodhont.be
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