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L'An ril neuf cent Septante-huit.

Le vingi-neu? Juin.

Devant Nous. Lson VERPRUGGIN. noz ire le res de ce
& Bruxelles.

A COMPARU :

La soci€té anonyme "ENTREPRISES AMELINCKX" en néerlan-
dais "BOUWBEDRIJF AMELINCKX"™, dont 1le siége social est éta-
bl_. 2 invers, Dambruggestraat, 306 et le si¢ge administratif
. Scheerbeek, place Solvay, numéro & (1000 Bruxelles);

constituée sous la Fforme de s0ciété de bersonnes &4 res-
ponsabilité limitde et sous 1a dénomination "Entreprises Gé-
nérales Frangois Amelinckx" Suivant acte, regu par Meftre
Van Migem, notaire de résidence 2 Anvers, le dix mai mil
neuf cent trente-huit, publiég 8UX annexes au Moniteur Belge
du vingt-neuf mai Sulvant, sous le numérc 8.848,

La raison socials a2 ét4 changés =n lz raison sociale
1

actuelle suivanz acte, ragu par le notaira ¥an YWinclke ; &
Anvars, lea vingt-guatre marps il neuf cent cinquante-huit,
publié aux annexes ru Moniteun Balge du douzc avril sui-
vandt, sous le aumdre 7.117,

Ladite socidtéd de perseonnss & rasponsarilitéd limitée
e <t2 “yansTormis e~ - Ti€té anonvm: ner Llrscoamhilde zéné-
rele 2xiracrdinairs des rectionnairas e 'z société. tznue
12 vingt-neurs décembre mil nas I ceont SolLxanoc-cinrg., Sang
le procdés-verbazl 5 £+& dr2ssé par le rotzire Paul Smet, =
Anvers et publiiéd #UX annexes =2u Moniteunr Belge du guatorge
janvier wil neu+ ¢ " o"olxantz-six, socus 1= numéro 1 163.

Zes statuts yr- T mldifiés par ddcision de l'zssem-
Dlde <ni-cle 2% maariing < - fes “clicnneires de laz soccidtd
Tenue le treize “€cambre mil qeuy 227 soixanie-six et dont
l2 procis-verbal - £+& Gress2 par weltrs Payl Smet, notaire
& Anvers, publid au- aAnnexes au toniteur Belge du vingt-
gquaire décembre mil neul eaopt S0iXznte-six, sous le numéro
37.226. Cette assemblda générzle = prolongé lz durde de 1a
S0ciété jusgu'au treize déceabre zil neysd cent nonante-six.

Les statuts ont 244 modifiés ! niusisurs gprises et
pour la derniére fois sulvan-~ décision ga 1'z2ssemblée zéné-
rele extrzordinaire des acticnnairns, dont le Droceés-varbal
a eté dressé par le netaire Liéen Verbruggen, 3 Bruxelles,
le dix-mmit décembre mil neuf c=nt fazntanie-Srois, publid
8UX annexes au Moniteur Selzes du dix-huis Janvier mil neuf
ctent seplanis-quntirs, cous 1. numéro 222_ &,
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Ici représentée par . .

Monsieur Alfred Roekens, directeur Juridigue de 1l# =o0-
ciété, demeurant & Anvers, August Vermeylenlasn, 23;

Agissant en vertu des pouvoirs lu:i conférés par le
conseil d'administration de ladi<te sociétd. aur t2rmes 4!
un acte, reg¢u par le notaire Léon Verbruggen, soussigné,
le neuf décembre mil neuf cent sepcan®“e~-cing, publié =ux
annexes au Moniteur Belge du trentc déec-rbre nil neuf cen<
septante-~cing, sous le numéro 43%1-2,

PR ]

Lequel comparant, préalablement & l'acic do base medi-
ficatlf, objet des présentes, a expoci ce cui suit

EXPOSE PRELIMINAIRE.

1. Aux termes d'un acte de base, racu par le not
Léon Verbruggen, soussigné, le sept septembras mil ne
cent septante~trois, transcrit au Premicr hursau des hypo-
theques a Bruxelles, le onze ccicbra suivant, volume 5,228
numéro 1, la comparante a placé sous ie rédgime de
priété et de l'indivision forcée, conformément &
huit juillet mil neuf cent vingt-guzirs, formanz

577bis du Code Civil, un ensamblin Imronlllen, mam
deux immeubles & appartements meliiplns, dénommés
i

Bloes II et III", & ériger sur un tarvoin, =sis
l'avenue de L'Héliport, ol il cdével
quarante-neuf métres guatre-vingi-six crntip
front du Quai du Batelage, ol il Cévaionnn unea
vingt métres cinguante-neuf centimisre
perficie d'agrés mesurage neonante arar, ~m-ors-viagt-hult
centiares et faisant partie de 1'Tio%, ~zmmrin an
T

avenue de 1'Hélipori, le Quai ce i Quri v
Batelage.
2, Chacun desdits immeublss comporte @oun srus-scl

un niveau “rez-de-chaussée inférieur™. vn niveau “ras-de-

chaussée supérieur”, un niveau "mezzarine’ et jo--e Etrges
alnsi gu'un socle comprenant das caves, dcs goragess-hoxes

et des garages-parking, s'dtendant devens les deur immeu-

bles aux niveaux des sous-sol, rez-de-~cheussée inférieur,

rez-de-chaussée supédrieur et mezzanine.
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3.- En son article 28 de 1a Section III "Cahier des
Charges Régissant le Contrat d'Entreprises de 1a Société
Anonyme "Entreprises Amelinokx" de 1'acte de base Précité
ladite société comparante s'est réservé la faculté d'ap-
bporter deas modifications & 1'immeuble et notamment tout
changement de disposition intérieure de n'importe guel
Plateaun de 1'immeuble et d'apporter €galement des "modifia
cations au nombre des quotités,

4. < PFaisant usage de cette facultd, 1z soci€té anony-
me "Entreprises Amelinckx" a décidé de modifier la configu-

ration et 1la distribution des locaux privatirfs et communs
sis aux sous-sol et rez-de-chaussée de l'ensemble dénommé
"Héliport 2 et 3",

A cet effet, elle nous a remi
Présentes, trois plans mo ificatifs, savoirpr :

PLAN NUMERO 4.8.

Le plan numéro 4.8 est un dessin, représentant les
sous-sols de 1'ensemble, dénommé "HELIPORT 2 et 3.

Ce plan remplace le plan numéro 3.1/0 annexéd a l'acte

de base initial du Sepi septembre mil neuf cent septante-

. 2

Ledit plan numéro 4.8 est identique au plan numéro
3.1/0 dont question ci-dessus, & l'exception d4'une peti-
te partie & l'extréme droite ol les garages-boxes GB.285
2 GB.29C, figurant au Plan initial, sont remplacés par

douze locaux réserves, numérotés de R.1 a R.12.L'cuplacement
et la confipguration des caves C.270C & C.283 ont &té 1égere-

ment modifigs.
PLAN NUHERO %.g. _ ,
Le plan numéro 4.9 est un dessin, representant le
rez-de-chaussée inférieur de 1'ensemble, dénommé "Héli-
- It

port 2 et 3V,

Ce plan remplace le pPlar numéro 3.2/0 annexé & i'acte

de base initial du sept septenbre mil neuf cent septante-
"trois,

Ledit plan numéro 4.9 es+ identique au plan numéro
3.2/0 dont guestion ci-~dessus.

~

Cn remarque en plus sur ce plai, & 1'axtréne droite une évenzuel-

le cage d'escalier avece l'escalier vers le rez-de-chaus-
sée supérieur,
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PLAN NUMERO 4.10.

Le plan numéro 4.10 est un dessin, représentant le
rez-de-chaussée supérieur de 1'ensemble, dénommé "Héli-
port 2 et 3".

Ce plan remplace le plan numéro 3.3/0 annexé & 1'acte
de base initial du sept septembre mil neuf cent septante-
trois. :

On remarque que ledit plan 4.10 est identique au
plan 3.3/0C don%t guestion ci-dessus 2 l'exception d'une
petite partie & l'extréme droite et & 1'avant, ol les
garages-boxes GB.374 et GB.375, figurant au plan initial,
sont remplacés par quatre locaux réserves, numérotés R.13
a R.16.

On remarque également au méme endroit une cage dles-
calier avec l'escalier,

Le surplus des plans, annexds 2 l'acte de base ini-
tial reste inchangé et en conséquence pour la descrip-
tion de ces plans, le comparant se réfire X celle donnée
dans l'acte de base initial.

]
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i Les locaux réserves prédéecrits ne comportent pas de
i » r » .

: quotités dans les parties communes et dans le terrain,

! distiincies de celles de la propriété privative dont elles
! sont une dépendances.

: Ces locaux ne peuvent &tre vendus séparément qu'a

i des propriétaires d'éléments privatifs auxquels des guo-
[ . . > . - P .

! tités indivises sont rattachées et situés soit dans 1'

i ensemble dénommé "Héliport Blocs 2 et 3", soit dans 1'

{ immeuble voisin & ériger qui sera dénommé "Hliport L4V,

{

t

! Lz société znonyme "Entreprises Amelinckx", par 1'

| organe de son représentant, déclare que par suite des mo-

. @ifications qui précédent, aucun changement ou modifica-

t : { P s - . L.

1 tlon n'a é€té apportée & 1z destination d'une que-conguz par-
gtie Privative dans 1'immevble Gui appartiennent 2 des tiers.
1

i

3

t

f

1

t

e au cas ol la construction de 1'immeubje

En cutre, elle se réserve la faculté de revenir & Lz
ituation initial

si i
THéllportﬂQ' Ou una auire extention £ventuelle du comnlexe
H liport" dans £on onsenble le permet et a2u cas ol . ce momar
aucun, oW partie dss locaux réserves predecrits n a encore éte
VEDCQU. Par suite des modifications précitées, les deux cent/

centmilliemes, attribuéds aux garages supprimés, sont répar-
<is entre les magasins, 1 et 4, situés dans 1'immeuble
"Héliport 2" et 6, 7 et 8, situés dans 1'immeuble "Hél:-
port 3".
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En conséguence le tableau indiguant les parties
privatives de 1l'immeuble avec 1la quote-part de chacune
de ces parties privatives dans les parties communes,
relaté dans 1'acte de base du sept septembre mil neurf

cent septante-trois doit &tre modifid comme s

uit

TABLEAU INDIQUANT LES PARTIES PRIVATIVES DE L'IM-

MEUBLE AVEC IA QUOTE-PART DE "CHACUNE DE CES PAR-

TIES PRIVATIVES DANS LES PARTIES COMMUNES

Il est attribué a4 titre de quotités indivises dans

les parties communes

- 4 chaque garage-box et 2 chague garage-peinture
vingt-cing/centmillidmes, soit au total neuf mille

huit cent cinquante/centmillitmes
Bloec 2.

- rez-de-chaussée inférieur

- au magasin numéro 1 : huit cent
quinze/centmillidmes

- 2u magasin numéro 2 : trois cent et
dix/centmillidmes

~ au magasin numéro 3 : trois cent vingt-
cing/centmilliémes
- au magasin numéro 4 : sept cent quatre-

vingt-huit/centmilliénes

- rez-de-chaussée supérieur

~ & chacun des appartements-studio... ..
etcaetersa

Bloe 3.

- rez-de-chaussée inférisur

- au magasin numérc 5 : sept cent soixante/
centmilliémes

- au magasin numéro 6 : trois cent trente-
deux/centmillitmes

- 8u magasin numéro 7 : trois cent guarante-
huit/centmilliémes
- au magasin numéroc 8 : huit cent et cing/

centmililiémes

« rez-dechaussée supérieur

- & l'appartement-studio X - etcaetera...

P “ ,
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Y
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ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1 ¢xécution des présentes, la comparante dé-

clare fa“z . élection de domicile en son siége susingi-
qué,
ETAT-CIVIL,

Le r taire roussigné rertifie 1l'exactitude de
la dféner - fan ¢ Ta - as comparante au vu des piéces
cfficiel -~s.

DO™ T ACTE.
Fe t et passé 2 Schaerbeek.

L- *ture faite, le comparant a signé avec Nous,
Notair

|
i
i
|
]
i
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BHERQUIN, OCKERMAN & DECKERS

HANS BERQUIN
DENIS DECKERS
CARL OCEERMAN"

iivcias

"SUCCESSEUR DU
NOTAIRE LEON VERBRUGGEN

FRANCOIS DE CLIPFEL
ERIC SPRUYT

LUC HERTEGANT N
DIRK MICHIELS N

%

/.M.‘.A

Gestionnaire du dossier -
Téléphone :

Fax

V. /R&fF,
N. /R&f.
Concerne

ALLEE DU CLOITRE 7 -

Hilda SMEDTS
(02) 646.71.29

: (02) 648.86.86

: FG/mph/3615/95
: H.S.
: RESIDENCE HELIPORT II et II1

Chére Madame,

Suite & votre lettre du 4 courant, je confirme que 1'
rubrique, recu par mon prédécesseur, le notaire Léon

Monsieur le Directeur de Ia
S.AAGIDEL

150, rue des Fleuristes
1080

€té transcrit au premier bureay des hypothéques

5.218, numéro 1.

Je reste évidemment a votre

BRUXELLES

Bruxelles, 10/10/1995

acte de base de 1l'immeuble sous
Verbruggen, le 7 septembre 1973 a
a Bruxelles, le 11 octobre 1973, volume

entiére disposition pour vous fournir tous renseignements
complémentaires que vous pourriez désirer.

Veuillez agréer, chére Madame, 'expression de mes sentiments les meilleurs.

Carl Ockerman

E PARKING DANS L'IMMEUBLE

1050 BRUXELLES

- TEL.: (02) 6468200 -

FAX: (02) 840074
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Conseils de Gérance m( e EO@ AN % mi}

HELIPORT if
HELIPORT Hll

GARAGES 2/_12/) 2 L’L/

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EB(TRAORDINAIRE DU 14 AVRIL 1998

Immeubies Héliport il, Héliport Ill et garages avenue de | ‘Héliport, 16-28 a Bruxelles.

TENUE EN LA SALLE DE L'ECOLE ST ROCH, 46 AVENUE DE L'HELIPORT A 1000 BRUXELLES, A 19H00

La mission de syndic d'Agidel ayant pris fin le 31 mars 1998, les Conseils de Gérance proposent que
Monsieur Van Stichel préside 'Assembiée Générale extraordinaire.

il est demandé & 'Assembiée s'il y a une objection de I'un des copropriétaires a ce que Monsieur Van
Stichel assume la fonction de Président. Personne ne manifeste d'objection.

Monsieur Van Stichel ouvre la séance. Il est 19h30.

Sont nommés scrutateurs les Présidents des Conseils de Gérance Messieurs Davin et Goldmann,
ainsi que Madame Farkas et Messieurs Bruneau et Verwilghen.

L’Assembiée réunit 201 lots présents ou représentés totalisant ensemble 36.859 quotités présentes ou
representées, soit

Lots présents Quotités
ou representés  présentes ou
représentées
Garages 101 2.525
Héliport Il 43 14.554
Helipori 11 57 19.780
TOTAL 201 36.859

L'Assemblée Générale faisant 'objet d'une deuxiéme convocation, il n'y a pas de quorum requis.

La liste de présence et les procurations sont vérifiées par les scrutateurs, sans remarque. Elles sont
jointes & |'original du présent procés-verbal. | Ny & pas de fimitation de droit de vote.

Le Président aborde I'ordre du jour.

1. Modification des statuts

Monsieur Van Stichel présente I'avocat de Bontridder et Iui cede Ia parole pour un bref exposé
explicatif, dont I'essentiel est résumé ci-apras.

L'Assemblée Générale de novembre 1996 a approuvé le texte des nouveaux statuis. Cependant, entre
la date de I'envei du texte aux différents propriétaires avant 'Assembiée et cette derniére, quelques
modifications ont encore été apportées aux statuts.

o

Certains proprietaires pouvaient donc ne pas en tre avertis et c'est la raison pour lagueife ce point est
remis a l'ordre du jour.

RESIDENCES HELIPORT I, Il et GARAGES
Assemblée Générale Exiracrdinaire du 14 avril 1998

1

N
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Monsieur Van Stichel communigue aiors les dates des différentes Assemblées Générales Ordinaires,
a savoir:

Héliport fl: 1°° Assemblée: le 4 mai a 10h00
2°" Assemblée: le 25 mai a 19h00.

Héliport lli: 1°° Assemblée: le 5 mai a 10h00
2%me Assembiée: e 28 mai & 19h00.

Garages: 1°° Assemblée: le 4 juin 3 10h00
2*™ Assemblée: le 25 juin a 19h00.

Monsieur Karcher remercie alors les copropriétaires présents et Monsieur Verwilghen remercie a son
tour les membres des trois Conseils pour leur dévouement et I'ensemble du travail effectus.
L'assemblée applaudit chaleureusement.

Le Président l&ve la séance a 20h45,

Monsieur Goldmann Monsieur Van Stichel Monsieur Davin

POUR EXPEDITION CONFORME

RESIDENCES HELIPORT |1, lil et GARAGES
Assembice Générale Extraordinaire du 14 avril 1998

3




Répertoire n°9341

Date : le 26-06-1998
Modification des statuts.
Transcr. BXL. I

L"ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
" HELIPORT II & IIT ET HELIPORT GARAGES™
ayant son siége a Bruxelles, avenue de 1"Héliport, 28.
statuts originaires transcrits au pPremier bureau
des hypothéques 3 Bruxelles, le 11 octobre 1973
volume 5218 numéro 1.

ADAPTATION DES STATUTS SANS CESSION
OU CONSTITUTION DE DROIT REEL IMMOBILIER

L’an mil neuf cent nonante-huit.

Le vingt-gix juin.

A Saint-Josse-ten-Noode, en 1’é&tude.

Devant Nous, Maitre Pierre VAN DEN EYNDE, notaire, részidant
4 Saint-Josse-ten-Noode.

A COMPARU

L’association des copropriétaires " HELIPORT II & ITTI ET
HELIPORT GARAGES" ayant son siége & Bruxelles, avenue de
l"Héliport, 28, dont l’acte de base et le réglement de copro-
Driété ont été transcrits au premier bureau des hypothégues 3
Bruxelles, le onze octobre mil neuf cent septante-trois, volume
5218, numéro 1, sguivi d’un acte de base modificatif transcrit
audit bureau des hypothéques & Bruxelles, le neuf aolt mil neuf
cent septante-huit, volume 5672, numéro 23,
- lci représentée par la société anonyme "SOGEMI IMMOBILIER",
ayant son siége social & Uccle, Clos du Drogsart, 27, inscrite
au registre du commerce de Bruxelles sous le numéro 614.852. ,

Ici représentée par son administrateur-délégué&, Monsieur
Jean-Nicolas KARCHER, administrateur de société, demeurant 3
Uccle, clos du Drossart, 25.
- Ci-apres dénommée "le comparant'.

EXPOSE PREALABLE

Le comparant, qualitate gua, nous da&c.are que
1° 1’acte de base et le réglement de copropriété ont &té dressés
par le notaire Léon Verbruggen, ayant résidé 3 Bruxelleg, le
gsept septembre wmil neuf cent septante-trois, transcrit au
premier bureau des hypothéques & Bruxelles, le onze octobre
suivant, volume 5218, numéro 1, suivi d’un acte de base modifi-
catif recu par le méme notaire, le vingt-neuf juin mil neuf cent



septante-huit, transcrit au premier bureaun des hypothéques &
Bruxelleg, le neuf aofit suivant, volume 5672, numéro 23,
ensemble qualifiés ci-apr@g "acte de basge".
2? Par suite de cet acte de base, le bien ci-aprés décrit a é&té
placé sous le statut de 1a copropriété et de 1'indivision
forcée.

COMMUNE DE BRUXELLES.

Un immeuble comprenant différents lots privatifs sis avenue
de 1'Héliport, numéros 10-28 et Quai du Batelage, numéro 5, pour
une contenance d'aprés titre nonante ares guatre-vingt-huit
centiares, comprenant trois blocs regpectivement dénommés
HELIPORT II, HELIPORT ITI et HELIPORT GARAGES.
3° Il convient de se référer audit acte de base pour ce qui
concerne l'origine de propriété&, 1la description des lots
privatifs et des parties communes, les gquotités indivises
rattachées & chaque lot privatif et les servitudes dang la
mesure oU celles-ci ne sont pas contraires aux dispositions
résultant des présentes. '
4° Aux termes de 1'assemblée générale tenue le quatorze avril
mil neuf cent nonante-huit, dont un extrait restera ci-annexé,
il a été décidé de requérir le notaire soussigné de dresser le
présent acte sur base du projet soumis au vote de cette assem-
blée & la majorité requise soit

- les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que par
l’assemblée générale des copropriétaires statuant i la majorité
absclue des voix : articles 1 et 11;

- les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que par
l’assemblée générale des copropriétaires représentant les
trois/quarts des quotités dans 1’immeuble et statuant a 1la
majorité des deux/tiers: articles 6, 7, 14 a 21, 23 & 27, 31 &
41, 44 & 57, 59 & 71;

- les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que du
consentement unanime de tous les copropriétaires : articles 2,
4, 5, 13, 28 et 72,
et adopté par celle-ci.

Par suite de ce qui précéde, 1le comparant, qualitate qua,
nous a requis d’acter 1’adaptation des statuts et du réglement
d’'ordre intérieur, et dés lors de remplacer ceux-ci par le texte
suivant.




dispogitions applicables & 1"immeuble et réglant tout ce qui
concerne la description des droits er obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes, les critéres et le mode de calcul de la répartition
des charges, les régles relatives au mode de nomination d’un
syndic, 4 1'étenduye de zeg pouvoirs et a4 la durée de son mandat
ainsi que de maniédre générale tout ce qui concerne la conserva-
tion, l‘entretien et éventuellement 1la reconstructiocn de
1" immeuble.

Ces dispositions et les servitudes gqui peuvent en résulter
g’ ilmposent i tous les propriétaires ou titulaires de droite
réels et personnels, actuels ou futurs; elles sont, en congé-
quence, immuables et ne peuvent &tre modifides Jque dans le
respect des majorités prévues 4 l’article 19 paragraphe 8 des
statuts; elles seront cpposables aux tiers par la transcription
du présent réglement au bureau deg hypothé&ques compétent sans
préjudice & l’article 577-10 pParagraphe 1 du Code civil.

Toute modification 4 l'acte de base et/ou au réglement de
copropriété devra faire 1'objet d’un acte notarié soumis 3§
transcription. Ces dispositions peuvent &galement &tre opposéeg
par ceux a gui elles sont opposables et Jqui sont titulaires d’un
droit réel ou personnel sur 1‘immeuble.

Article 2.- DéEfinition du réglement d’ordre intérieur

Il est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et
leurs ayants droit & quelque titre que ce soit, un réglement
d’ordre intérieur relatif & la Jjouissance de 1’immeuble et aux
détails de la vie en commun, lequel est susceptible de modifica.-
tions dans les conditions qu’il indique.

Ces modifications doivent &tre imposées par les aliénateurs
du droit de propriété ou de joulssance 3 leurs contractants ou
aux occupants sans préjudice a4 l'article 577-10 paragraphe 4 du
Code civil.

Article 3.- Statuts de 1’immeuble

L'acte de base et le réglement de copropriété forment
ensemble les statuts du groupe d’immeubles, legquelg obligent
tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété
ainsl que leurs ayante droit et ayants cause a quelgue titre que
ce solt, sans préjudice aux actions en justice vigéeg & l'arti-
c¢le 577-9 du Code civil.

CHAPITRE II.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Article 4.- Division de 1’immeuble en parties communes et
privatives

L’ immeuble comporte, d’/une part, des parties communes dont
la propriété appartient indivigément, suivant la leoi, 1l'usage,
les dispositions des statuts et contrats d’entreprises ou de
ventes, ou par décision de 1'assemblée générale, i tous les
propriétaires, chacun pour une quote part, et d’autre part, des
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aux lots privatifs suivant un mode de répartition énoncé ci-
avant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous
comme définitive, quelles que soient lesg modifications apportées
aux parties privatives pour améliorations, embellissements ou
autre, sauf ce qui egt dit ci-dessus et sous réserve de 1’unani-
mité des voix de tous les copropriétaires et de leur droit
d’agir en justice.

Les parties communes ne pourront jamais, vu leurs indivisi-
bilité et destination, faire L’objet d'un partage ou d’une
licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total de 1’immeu-
ble, ainsi qu’il est expligqué au chapitre "Assurances" .

Les parties communes de 1‘immeuble sont décrites ci-aprés.

L’objet du présent article est de déterminer leg &léments
du bien divisé qui doivent &tre considérés commung .

soent présumées communes, les parties du bitiment ou du
terrain affectées 3 1'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d’entre eux.

1. Sol

Il convient de distinguer le sol bati, supportant 1/&difi-
ce, la portion de sol restée non bitie et le sous-sol.

Le sol bati egt représenté par l'aire sur laguelle repose
le rez-de-chaussée de 1’&difice divisé; le sous-sol, par
L'espace existant en profondeur en-dessous de ladite superficie.

Teute la parcelle bitie ou non biatie est réputée commune,
gauf convention contraire.

2. Bous-scl non bati

Le terrain en soug-sol est commun. I1 en est ainsi du sous-
sol se trouvant sous le rez-de-chausséde privatif de 1/&difice
morcelé.

Il en est &galement ainsi du terrain situé sous le jardin.

3. Gros mursg

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le gol de
maniére que s’1il était détruit 1’immeuble ne seralt plus entier.

4. Mure intérieurs séparant des lots privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lotg et qui n’est
pas un gros mur : pareil mur est purement mitoyen parce qu’il ne
peut servir qu’d 1'usage exclusif des deux lobis privatifs qu il
sépare.

La méme solution doit &tre adoptée pour la cloizson séparant
deux terrasses privatives, qui doit &tre considérée comme
mitoyenne.

5. Murs extérieurs géparant locaux privatifs et locaux
communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de
l"édifice, doit &tre congidéré comme mitoyen.

6. Murs intérieurs d‘un lot privarif
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Les fen&tres et porte-fendtres avec leur chisgsis, les
vitreg, les volets et persiennes sont des &l&ments privatifs. Le
remplacement des fenétres, pcrte-fenétres, chissis et vitres,
volets et persiennes constituent desg charges privatives & chague
lot privatif.

Toutefois, afin d’assurer une parfaite harmonie a 1’immeu-
ble le style des fendtres, porte-fenbétres et chlssis, ainsi que
la teinte de la peinture ne pourront &tre modifiés que moyennant
l"accord de 1’assemblée générale, gtatuant a la majorité des
trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou représen-
tés.

Aucun propriétaire ne pourra, sans 1l’assentiment exprés de
1"assemblée générale statuant 3 la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés, prendre 1’'initiative de
faire peindre lui-méme, encore qu’il en supporterait les fraig,
les volets, les persiennes de son appartement, de méme que les
murs et plafonds de ses terrasses.

15. Egcaliers

Il faut entendre par ce mot non seulement les marches en
pierre, granito ou autre, mais tout ce qui constitue 1’acceg-
scire comme la cage, la rampe, les balustrades, les ensembles
vitrés (coupoles) placés dang les ouvertures gui éclairent
l’esgcalier; 11 en est de méme pour les paliers qui relient les
volées et les murs qui délimitent la cage d’escaliers dans
laguelle se déroule l’escalier.

Eu égard a ce qui précéde, 1l'escalier est commurn.

16. Porteg paliéres

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et
paliers commung, aux divers lots privatifes, sont privatives,
face intérieure et face extérieure.

Aucun propriétaire ne pourra, sans 17assentiment exprés de
1’ assemblée générale statuant 3 la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents cu représentés, prendre 1’initiative de
falre peindre lui-méme, encore qu’il en supporterait les fraig,
la face extérieure de 1a porte de son appartement.

17. Canaligations - Raccordements généraux

Les descentes d’eaux pluviales et sterfputs, le réseau
d’égouts avec sterfputs et accessolres, les raccordementse
généraux des eaux, gaz et &lectricité ainsi que les compteurs et
accessolires y relatifs, les décharges, les chutes et la ventila-
tion de ces dispositifs Y compris les accés, en un mot toutes
les canalisations de toute nature intéressant la copropriété
sont parties communes. Toutefois, 1'entretien et le renouvelle-
ment des sterfputs gera 3 la charge exclusive du propriétaire ou
de 1l'cccupant du lot concerné.

Font exception, les canalisations 3 usage exclugif d’un lot
privatif, mais uniguement pour ce gui regarde la section situde
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devront s’abstenir de tous faits ou activités qguelconques
pouvant causer un dommage & la toiture. Le toit sera grevé d’une
servitude au profit des éléments privatifs disposant de 1a
terrasse. Les terrasses sgeront grevées tant a l"avantage des
parties communes qu’a l'avantage de tous les &léments privatifs
de 1'immeuble, d'une gervitude de passage pour l'utilisation des
poutres de déménagement, de tous travaux d’entretien au toit ou
autres parties communes de 1‘immeuble.

Les personnes ayant la jouissance des terrasses devront
toujours veiller & 1'é&tanchéité du revétement de la toiture gis
soug celul de leur terrasse susdite.

L'entretien ou le renouvellement de la terrasse et 1’é&tan-
chéité du revétement de la toiture sous-jacente &4 la terrasce
est également & leur charge exclusive.

La ou les parties non privatives de 1a tciture ne seront
accessibles qu’en cas de déménagement, emménagement, nécessité
ou sinistre.

Les personnes ayant la jouissance privative d’une terrasge
ou d'un balcon, méme si ceux-ci sont parties privatives, devront
permettre a tout moment le libre accés & leur terrasse ou balcon
dans 1’intér&t de la copropriété, notamment pour effectuer des
Cravaux. Ces terrasses et balcons seront grevés d’une servitude
de passage en faveur des échelles et des escaliers de secours de
maniere 4 permettre 1’évacuation de l'immeuble en cas de
nécessité, l’entretien, le renouvellement =t la réparation de
ceg escaliers et échelles.

22. Jardin

Leg jardins entourant 1‘immeuble & appartements sont &
usage commun.

23. Ugage ef jouigsance exclusifs

Si l’usage et la jouissance exclusifs et perpétuels d’une
partie du scl commun non bAti était attribué 2 un lot privatif,
cette partie du sol conserverait son statut de partie commune,
malgré son affectation privative.

En contre-partie le bénéficiaire Supporterait les charges
d’entretien (charges communes particuliéres) .

24 . Garage

Le '"Garage-peinture" est un emplacement pour voitures
délimité par des lignes de peinture tracées gur le scl, auguel
il est attribué comme & tous les lots privatifs des quetités
dans les parties communes.

Le box est un emplacement pour voiture fermé.

Tous les propriétaires ayant le droit d’'user de ce local,
le garage commun a un caractére de Copropriété; seuls les
propriétaires des emplacements de garage en supportent la charge
{charges communes particulidres) .

25. Ascenseur
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l'exception des parties communes et notamment ie plancher, le
parguet, le carrelage ou autre revatement sur lequel on marche,
avec leur souténement immédiat en connexion avec le hourdis qui
est partie commune, les cloisconsg intérieures non portantes, lesg
volets, persiennes et garde-corps, le revétement desg terrasses
et balcons, les portes paliéres, les portes intérieures et les
portes des dépendances privatives auy sous-sol, toutes les
canalisations d’'adduction et d’évacuation intérieures des locaux
privatifs et servant 3 leur usage exclusif, les ingtallations
sanitaires particulisdres (lavabos, éviers, water-cloget, galle
de bains, et caetera), les parties vitréeg des portes et
fenétres, le plafonnage attaché& au hourdis supérieur formant le
plafond, les plafonnages et autreg revétements, la décoration
intérieure du lot privatif scit en résuma tout ce qui se trouve
a l'intérieur du local privatif et qui sert & son usage exclu-
sif; en outre, tout ce qui se trouve i 1’extérieur de la partie
privative mais est exclusivement 2 son usage, par exemple
conduites particulidres des eaux, du gaz, de l'électricité, du

téléphone, etcaetera..., le tout sans préjudice & ce qui est
précisé & l’article 6-17 de statuts.
Article 3.- De la jouissance des parties privatives

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de
disposer de ses locaux privés dang les limites fixées par le
présent réglement et a4 la condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire Jqui pulsse compro-
mettre la solidité et 1'isclation de 1’/immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune facon porter
atteinte & la chose commune, sauf ce qui est stipulé au présent
réglement. Ils doivent user du domaine commun conformément i =za
destination et dans la mesure compatible avec le droit de leurs
copropriétaires.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait, pour
un  propriétaire d'un lot privatif, d'encombrer de guelque
maniére que ce gsoit les halls, escaliers, paliersg et couleoirs
communs; d'y effectuer des travaux de ménage tels que battage et
brossage de tapis, literies et habits, étendage de linge,
nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer les
bruits dans la meilleure mesure posgible. Tls éviteront de
trainer dans les cuisines et sur les terrasses et balcons, deg
tables ocu des chaises non munies de sabots "anti-bruit" effica-
ceg, de manier des rcbinets de fagon peu adéquate, de claquer
les portes, de manier sans ménagements les volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, mais de strictre applica-
tion.

Pour autant qu’elles intéressent la copropriété, 1'exécu-
tion de travaux ménagers, les livraisons de commandes st gubres
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voix des propriétaires présents ou représentés, et pour autant
qu’il s’agisse de 1’architecture deg fagades & rue, avec
l7accord d’'un architecte désigné par 1’assemblée géndrale des
copropriétaires ou en cas d’urgence par le syndic.

Tl est interdit aux propriétaires de modifier leg éléments
privatifs visibles de la voie pubiique ou des parties communes
de 1’immeuble. Tl en est ainsi des chissis de fenétres, des
volets et persiennes, des vitres en fagades, des portes paliéres
donnant accés aux lots par les corridors et paliers communs.

1l est toutefois permis aux propriétaires de remplacer la
porte d'entrée de leur lot privatif par une porte blindde, 3 la
condition que 1’aspect extérieur de 1la porte ne soit pas
modifié.

Location : Le copropridtaire pourra donner sa propriété
privative en location; il est seul regponsgable de son locataire
ainsi que de tout occupant é&ventuel et a seul droit au vote
inhérent & sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir cé&der son
droit a son locatalre ou cccupant & moins gue ceux-ci ne soient
diment mandatés.

La location ou 1l’occcupation ne peut se faire qgu’a des
personnes d’une honorabilité incontestable.

Un méme appartement ne peut faire L’objet de locations a
des ménages différents simultandment. Tout copropriétaire et
cccupant  contrevenant seront solidairement redevables d’une
astreinte de mille francs par jour, envers les copropriétaires
du bloc dont fait partie son lot.

Une cave ou une autre dépendance peuvent &tre données en
location indépendamment du lot dont elles sont 1’ accegsoire,
mais a la condition gque la location soit faite au profit d‘un
occupant de 17 immeuble.

Caves : Les caves ne pourront é&tre vendues qu’a des
propriétaires de locaux dans 1’immeuble; elles ne pourront &tre
iouées gu’d des occupants de 1’immeuble.

Il est permis aux propriétaires d’&échanger entre eux leur
cave par acte authentique soumis 3 la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis & la
transcripticn, vendre 3 un autre propriétaire, la cave qui est
ga propriétcé.

Les portes deg caves doivent obligatoirement &tre fermées
par une serrure ou un cadenas.

Emplacements de garages : Les emplacements de garages ne
peuvent étre affectés qu’'d usage privé, a l'exclusion de tous
véhicules commerciaux ou industriels et de tous garages publics.

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d’esgence ou
d’autres matiéres inflammables ne pourront étre installés.

Il est interdit d'y entreposer quoi que ce goilt, méme
temporalreament .
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Hfff%AIRES DE LA RESIDENCE HELIPORT II & IIT ET HELXIPCRT GARAGES .

fois, augmentant ainsi de mille francs 3 chaque constat succes-
sif, somme qui sera augmentée des éventuels frais de constat et
de signification, le tout 3 charge du contrevenant .

Le syndic a le droit de faire évacuer le véhicule aux
frais, risques et périls de celui qui a commis une infraction.

Les indemnités versées gont réunies et feront partie du
fonds de réserve.

Au cas ou le véhicule stationné en infraction serait
endommagé par un tiers, il ne pourra y avoir aucun recours de ce
dernier, le stationnement interdit se faisant aux risques et
périls de celui qui commet l'infraction.

Les mé&mes dispositions geront de rigueur pour le cas ol un
véhicule statiommerait en infraction sur un emplacement de
garage appartenant a un propriétaire gui en demande 1l applica-
tion. Dans ce cas, 1’indemnité devra étre versée directement au
propriétaire concerné,

Article 11.- Transformations

Les travaix de modifications aux parties communes ne
pourront &tre exécutés qu’avec 17autorisation expresse de
1’assemblée des copropriétaires, statuant g la majorité des
trois/quarts des voix des preopriétaires présents ou représentés,
et sous la surveillance de 1’architecte désigné par ladite
assemblée, 3 1'exception de ceux qui peuvent 8tre décidés par le
syndic.

S'1il s’agissait de percement de gros murg, de refend ou de
modifications de 1/ossature en béton armé, les travaux ne
pourraient &tre exécutés gque soug la surveillance de 1’archi-
tecte et d’'un ingénieur, ou & leur défaut, de tout autre
technicien désignés par 1’agsemblée générale des copropriétaires
statuant a la majorité absclue des voix.

Dang 1l’'un comme dans 1‘autre cas, les honoraires dus aux
architecte et ingénieur seraient & la charge du ou des copro-
priétaires faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, 1’autorisation donnée par 1l’assemblée
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires 3 charge de qui
les travaux seraient exécutés, des dommages directs ou indi-
rects, prévus ou non prévus, que ces travaux de modificationg
pourraient entrainer tant pour les éléments privatifs que pour
les parties communes.

1l est interdit aux propriétaires de locaux privatifs de
les diviser en plusieurs locaux privatifs, mais 11 est permis de
réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le rediviser
ensuite.s

LHAPTTRE TTI.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
Article 12.- Dénomination - Siége
-7  Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES COPROPRIE-
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la remise n’a pu leur 8tre faite.
Article 15.- Patrimoine de l’association des copropriétaires

L'assoclation des copropriétaires ne peut &tre propriétaire
que des meubles nécessaires 3 1’ accompligsement de son objet.

En conséquence, l’association des ccpropriétaires ne peut
Btre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci restent
appartenir aux copropriétaires; il en est notamment aingi des
parties communes.

L’assoclaticn des copropriétaires pourra dég lors é&tre
propriétaires de tous meubles nécessaires & la bonne gestion de
la copropriété et notamment : espéces, fonds déposés en banque,
bureau, ordinateur, matériel d’entretien ... a l'exclusion de
tous &léments décoratifs ou utilitaires autres que ceux néces-
galires 4 1'entretien tels que antennes, tableaux, objets
décorant des parties communes.. ..

Article 16.~ QObjet

L’agsocliation des copropriétaires a pour objet la congerva-
tion et 1l'administration de 1/immeuble.

Article 17.- Solidarité divise des copropriétaires

L’exécution des décisions condamnant l’asscciation des
copropriétaires peut &tre poursuivie sur le patrimoine de chague
copropriétaire proportionnellement a =a quote-part dans les
parties communes. Toutefois, le copropriétaire sera dégagé de
toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
l"abgence de décision de 1’assemblée générale, 8’1l n’a pas été
débouté de l’une des actions introduites conformément 3 1l’arti-
¢le 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

En cas d’action intentée par un copropriétaire et 3 défaut
de décision coulée en force de choge jugée, si la responsabilitéd
de l’association des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et d’avocat en
proportion de sa quote-part dans les charges communes, sans
préjudice du décompte final si, suite 3 cette décigion, 1’asso-
ciation des copropriétaires est condamnée.

Article 18.- Actions en justice \

L’agssoclation des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu’en défendant. Elle est valablement
représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d&’exercer seul les
actions relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé envoyé avant le début de la procedure, le syndic qui
4 son tour en informe les autres copropriétaires.

Article 19.- Organes de l’association des copropriétaires

I. Agssemblée générale des copropriétaires

§ 1. Pouvoirs.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous
les pouveirs de gestion et d‘administration de 1’association des
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par un seul mandataire, porteur d’une procuration comme indiqué
ci-avant. Si 1’incapable est pourvu d'un seul reprégentant
légal, celui-ci le représente valablement .

Il est permis 4 un époux de représenter d’office son
conjoint copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans
préjudice au régime matrimonial deg époux.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Faute de notification par les intéressés au syndic (par
lettre recommandée ou contre accusé de réception) de tous
changements d’adresse ou tous changements de propriétaire, les
convocations seront valablement faites & la derniére adresse
connue ou au dernier propriétaire connu.

Tout copropriétaire pourra se faire assister 3 1’assemblée
générale par un expert.

§ 3.- Date et lieu de l’assemblée générale annuelle.

L”assemblée générale annuelle se tient & la date et 3
1"endroit indiqués dans les convocations et & défaut d’indica-
tion de lieu, au sidge de 1’'association des copropriétaires.

L’assemblée générale annuelle se tiendra au prlus tard au
mols de mars de 1’année suivante.

§ 4.- Convocation.

Le gyndic doit convoquer 1’assemblée générale ordinaire.

Tl peut, en outre, la convoguer & tout moment lorsgu’une
décision dolt &tre prise d‘urgence dans 1'intérédt de la copro-
priétcé.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moing un/cin-
quiéme des gquoteg-parts dans les parties communes peuvent
demander la convocation de 1'assemblée générale. Cette demande
doit étre adressée par pli recommandée au syndic gui gera tenu
d'envoyer les convocations dans les quinze Jours de sa récep-
tion.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d’ordonner la convocation d’une assemblée générale dans le dé&lai
que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que
ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou
refuse abusivement de le faire.

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au moins
avant la date de l’assemblée, par lettre ordinaire sgi 1’assem-
blée a lieu & date fixe ou par lettre recommandée en cag de
report de 1'assemblée générale annuelle ou de convocarion pour
une assemblée générale extraordinaire; la convocation sera aussi
valablement faite si elle est remise aux copropriétalres contre
décharge signée par ces derniers. Ce délai sera réduit 3 cing
jours francs lorsgu’une décision doit &tre prise d'urgence dans
1’intérét de la copropriété.

Si une premiére assemblée n’est pas en nombre, une seconde
assemblée pourra &tre convoquée de la méme maniére, aprés un
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nembre de voix proportionnel 3 sa participaticn dans ces
dépenses.
b) Quorum de présence - Deuxidme assembl ée

L'assemblée générale ne dé&libare valablement que si plus de
la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et
pour autant qu’lils possédent au moins la moirid des quotes-parts
dans les parties communes.

81 ce quorum n’est pas atteint, une deuxi®me assemblée
générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins.
Elle pourra délibérer quels que soient le nombre de membres
Présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont
ils sont titulaires sauf si la décision requiert 1’unanimité des
voix de tous les copropriétaires.

¢) Majorité absolue

Les délib&rations sont prises a 1la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, sauf le cas ou
une majorité spéclale ou l'uranimité est requise par la loi, les
présents statuts, ou par le réglement d‘ordre intérieur.

d}) Congidérations pratiques

Sans préjudice 4 la régle de 1'unanimité prévue ci-dessoug,
lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
iorsqu’aucune d’elle n’obtient 1la majorité requise, il esgt
procédé a un deuxiéme tour de scrutin, seules les deux proposi-
tions ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant
soumises au vote. _

Lorsque l'unanimité est reguise, elle ne doit pas s’enten-
dre de l/'unanimité des membres présents ou représentés A
1’ assemblée générale, mais de l'unanimité des copropriétaires
concernéds.,

Lorsgu’une majorité spéciale et requise, elle doit s’enten-
dre de la majorité des membres présents ou représentés 3§
1’assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n’assiste pas
personnellement 4 1’assemblée générale et qui n'y est pas
valablement représenté. Il est assimilé 3 un copropriétaire non
présent. Il est censé s’cpposer 3 la proposition gsoumise an vote
& 1’assemblée générale, si 1/unanimitsd de tous les copropriétai-
reg est reguise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s‘abstient est
celui qui est présent & 1’assemblée générale sans exprimer son
vote. L'abstentionniste ou son mandataire est agsimilé & un
copropriétaire présent mais s’opposant & la proposition soumige
au vote a l’'assemblée générale.

e) Procé&s-verbaux - Consultation

Les délibérations de 1'assemblée générale sont congignées
par les scins du syndic dans un registre déposé au siége de
l"asgociaticn des copropriétaires. (e registre peut &tre
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Cette action deit 8tre intentée dans un délai de trois mois
a compter du jour ol l'intéressé a pris connaissance de 1la
décigion.

hLe copropriétaire régulidrement convoqué est présumé avoir
pris connaissance de la décision au moment de son adoption par
l’assemblée générale.

Si la majorité reguise ne peut é&tre atteinte, tout copro-
priétaire peut se faire autoriser par le juge & accomplir seul,
aux frais de l’association, des travaux urgents et nécesgsaires
affectant les parties communes. I1 beut, de méme, ge faire
autoriser & exécuter 3 ses frais des travaux qui 1lui sont
utiles, méme s'ils affectent les parties communesg, lorsque
1" agsemblée générale S’y oppose sans juste motif.

Lorsqu’une minorité des copropriétaires empéche abusivement
l"assemblée générale de prendre une décision a la majorité
requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire légé
peut également s’adresser au Juge, afin que celui-ci ge substi-
tue & 1’ assemblée générale et prenne a sa place la décision
reguise.

b} Par un occupant

Toute personne occupant 1’ immeuble bAti en vertu d'un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote a
1’ assemblée générale, peut demander au juge d’annuler ou de
réformer toute disposition du reéglement d’ordre intérieur ou
toute décisicn de 1’assemblée générale adoptée aprés la naisg-
sance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit &tre intentde dans les Ltrois moig de la
communication de la décision telle que cette communication
découle de l’article 577-10 paragraphe 4.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de la
décision attaquée.

§ 10. Opposabilité - Information.

Toute disposition du réglement d’ordre intérieur et toute

décision de 1'asgemblée générale peuvent A&tre directement
Opposcées par ceux 34 gui elles gont opposables.
_ Elles sont &galement Opposables 4 toute personne titulaire
d’un droit réel ou personnel sur 17 immeuble en copropriété et i
tout titulaire dfune autorisation d’occupation, aux conditions
suivantesg '

1® en ce gui concerne les dispositions et décisions
adoptées avant la concession du droit réel ou personnel, par la
commnunication qui lui est obligatoirement faite par le concédant
au moment de la concession du droit, de l’existence du réglement
d’ordre intérieur et du registre contenant les décisions da
1" assemblée générale ou, a défaut, par la communication gui Iui
est faite 3 1’initiative du syndic, par lettre recommandée 3 la
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§ 3. Publicité.

Un extrait de l’acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours de celle-ci de maniére
inaltérable et visible 4 toub moment a l'entrée de 1" immeuble,
sicge de 1’association des copropriétaires.

L’extrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profesgion et domicile du syndic
ou, 8’1l s’agit d’une soclété, sa forme, sa raison ou dénomina-
tion sociale ainsi gue son sidge. Il doit &tre complété par
toutes autres indications permettant & tout intéressé de
communiquer avec lui sang délai et notamment le lieu o1, au
siége de 1'association des copropriétaires, le réglement d’ordre
intérieur et le registre des décisions de 1’assemblée générale
peuvent &tre consultég.

L'affichage de l'extrait ge fait a la diligence du syndic.

§ 4. Responsabilité - Délégation.

Le syndic est sgeul responsable de sz gestion.

Tl ne peut déiéguer ses pouvoirs sans 1’accord préalable de
l"assemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir que
pour une durée ou 3 des fing déterminées.

§ 5. Pouvoirs.

Le syndic dispose d’un pouvoir général de représentation.
Il est entre autres chargé
1° de convoquer 1’assemblée générale aux dateg fixées par le
réglement de copropri&té ou & Lout moment lorsgu’une décigion
doit &tre prise d’urgence dans 1’intérédt de la copropriété, ou
lorsqu’un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes lui en font
la demande,
2° de consigner les décisions de 1’assemblée générale dans le
registre visé i l'article 577-10, paragraphe 3 et de veiller,
sans délai, a la mige 3 jour du réglement d’'ordre intérieur en
fonction des modifications décidées par l’'assemblée générale:
3° d’exécuter et de faire exécuter ces décisiong;
4° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'admi-
nistration provisoire, et notamment

- l'exécution de tous travaux d’entretien ouy autres dans
les conditions prévues aux présents statuts; & cet effet, 1l
commande tous leg ouvriers et travailleurs dont le concours est
nécegsaire;

- l’engagement et le licenciement des femmes d’ouvrage et
autre personnel ou firme d’entretien;

- la garde des archives intéressant la COpropriété;

- le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les
services communs, entre autres 1’exécution sang retard des
Lravaux urgents ou décidés par 1’assemblée générale, la surveil-
lance de 1’é&vacuation des ordures ménageres, du nettoyage des
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pouveoirs et de ce qui précéde 2 l"&gard du conservateur des
hypothéques. Il en sera notamment ainsi de la modification des
quotes-parts de copropriété, de la modification de la réparti-
tion des charges communes, de la cession d’unc partie commune,
de la constitution d’un droit rdel sur une partie commune, de
tout acte mainlevée d’inscription, de transcription et mention
marginale, etcaetera...

10°¢ Dans le cas ou il viendrait & constater des manguements
graves aux dispositicns du réglement de copropriété de la part
d’occupants de lots privatifs ou reldverait des attitudes de
nature & troubler l'occupaticn paisible ou i nuire aux autreg
occupants de l’ensemble immobilier, il en avisera par lettre
recommandée le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes pour remédier & cette situation et en lui
notifiant qu‘en cas d’inaction de saa part, le gsyndic aura le
droit de prendre toutes mesures qu’il estimera utiles a 1la
tranguillité et & la bonne gesgtion, apreés en avoir ré&féré au
conseil de gérance.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre
lesdites mesures, devra aviser Ile propriétaire par lettre
recommandée et lui notifier d’avoir a faire le nécessaire dans
la guinzaine, a défaut de quoi le syndic pourra agir personnel-
lement ;

11° D’instruire les contestations relarives aux parties communes
survenant avec des tiers ou entre les propriétaires, faire
rapport a 1l’assemblée générale et, en cas d’urgence, prendre
toutes les mesures conservatoires nécesgaires.

§ 5. Rémunération.

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré.
L’assemblée gé&nérale fixe sa rémunération lors de sa nomination.
Celle-ci constitue une charge commune générale.

§ 6. Démission.

Le sgyndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois moig, sans que celui-ci puisse sortir
ses effets avant l’'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit @&tre notifiée par pli recommandé
Eransmis au conseil de gérance ou a défaut de celui-ci au
président de la derniére zssemblée générale.

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES
Artic¢le 20.- Frais communs

I. Composition des charges

Les c¢harges communes sont divisédeg en
1° charges communes générales qui incombent & tous les copro-
priétaires, tant du Bloc Héliport TI, que du Bloc Héliport IIT
et du bloc Héliport Garages, en fonction des centmillié&mes
qu’ils détiennent, fixés en fonction de la valeur de leur lot,
c’est 4 dire
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rie, des chaudiéres et de la cheminée d’&vacuarion des gaz de
chaufferie; ‘

Chaque copropriétaire contribuera 3 ces charges communes a
concurrence des guoteg-parts dont il digpose dans les parties
communes des blocs Héliport IT et Héliport ITI.

Ces quotes-parts dans les charges communes ne peuvent &tre
medifiées que de 1’accord des quatre/cinguiémes des voix des
copropriétaires concernés présents ou représentés.

3° Sont consldérées comme charges communes particuliéres au
Bloc Héliport IT

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires du bloc Héliport
Il, notamment du jardin;

b} les frais de consommation, réparation et entretien deg
installations communes utiligées par tous les copropriétaires du
bloc Héliport IT et non vis&es ci-avant:

¢) les frais de reccnstruction du bloc Héliport II.

d} Tesg intéréts débiteurs du compte de provision du bloc
Héliport IT.

e) les frais et honoraires d’huisgier, d’avocat ou d’expert
agissant pour compte d’Héliport II.

£} les primes d’assurances dues par le bloc Héliport II et
la responsabilité civile des coprepriétaires d’Héliport II.

g) les frais d'entretien et d’acquisition des containers
d’'Héliport II.

h} les frais de fournitures de bureau et de corregpondance
d'Héliport II.

1) les frais de conciergerie d'Héliport IT.

J) les fraig relatife 4 l'entretien et au fonctionnement
des ascenseurs du bloc Héliport II qui seront supportés par tous
les copropriétaires du bloc Héliport II a L’exception des
propriétaires des locaux situés au rez-de-chaussée, de telle
sorte que ceg dépenses sont réparties 3 concurrence de quarante-
trois mille cent cinguiémes entre les propriétaires des étages
du blcc Héliport II.

Chaque ceopropriétaire du bloc Héliport IT contribuera 3 ceg
charges communes & concurrence des quotes-parts dont il dispose
dans les parties communes du bloc Héliport II. Ces quotes-parts
dans les charges communes ne peuvent &tre modifides que de
1’accord des gquatre/cinguiémes des voix des copropriétaires du
bloc Héllport TT présents ou représentés.

4° Sont considérées comme charges communes particuliéres au
Bloc Héliport III

a) les fraigs d’entretien et de réparation des parties
communes utilis&es par tous les copropriétaires du bloc Héliport
ITII, notamment du jardin;

b) les frais de consommation, réparation et entretien des
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e} les frais et honoraires d'huissier, d’avocat ou d’ expert
agissant pour compte d’Héliport Garages.

f) les primes d’assurances dues par le bloc Héliport
Carages et la respongabilité civile des copropriétaires d/HE1]-
port Garages.

g) les frais d’entretien et d’acquisition des containers
d’'Héliport Garages.

h) les frais de fournitures de bureau et de correspondance
d’'iéliport Garageg.

Chague copropriétaire du bloc Héliport Garages contribuera
2 ces charges communes 3 concurrence des quotes-parts dont 11
disposge dans les parties communes du bloc Héliport Carages. Ces
quotes-parts dans les charges communes ne peuvent &tre modifiées
que de 1’accord des gquatre/cinquidmes des voix des copropriétai-
res du bloc Héliport Garages présents ou représentés.

£¢ Sont considérées comme charges communes particuliéres

a} le salaire de 1'homme de peine, qui sera supporté
- & concurrence d'un tiers par les propriétaires du Dbloc
Heliport II, au prorata des quarante-cing mille trois cent
quarante-troisiemes qu’ils possédent dans ce bloc.

- a4 concurrence d'un tiers par les propriétaires du bloc
Héliport III, au prorata des quarante-quatre mille huit cent
gseptiémes qu’ils possédent dans ce blog;

- et & concurrence d'un tiers par les propriétaires du bloc
Héliport Garages, au prorata des neuf mille huit cent cinguan-
tiemes gqu’ils possédent dans ce bloc.

b) les frais de gérance, qui sont répartis par unité
privative, savoir
- cent guarante unités pour le bloc Héliport TI;

- cent trente-neuf unités pour le bloc Héliport III;
- trois cent nonante-trois unités pour le bloc Héliport Garages.
c¢) les dépenses relatives & 1'électricité seront supportéeg
vis-d-vis des fournisseurs par les copropriétaires des blocs
Héliport II et Hé&liport III & concurrence desg quotes-parts dont
ils disposent dans les parties communes d’'Héliport II et
Héliport IIT. Il en sera de méme en ce guil concerne la constitu-
tion d’une provision pour cette charge. Toutefois, ces charges
seront finalement réparties entre les copropriétaires des blocg
Héliport II, d'une part et Hé&liport ITT, d’'autre part, en
fonction de 1’indication des compteurs d’électricité installés
dans chacun de ces blocs, et, au sein de chaque bloc, 3 concur-
rence de la quote-part de chaque copropriétaire dans les parties
communes dudit bloc.

En outre, le bloc Héliport II facturera vingt-cing pour
cent de la consommation indiquée par le compteur installé pour
l"ouvre-porte de 1l’entrée des garages au bloc Héliport I,
suivant la convention du
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Il est en outre précisé que les garages n'interviennent ni
dang les frais de chauffage, ni dans ceux de l’eau chaude, sauf
si une consommation directe Yy &8t possible.

f) les frais de relevé des compteurs seront répartis entre
les copropriétaires des deux blocs HELIPORT TT et HELIPORT III
en fonctlon du nombre de compteurs situés dans chaque lot.

Ces charges sont é&tablies en proportion de l'utilité pour
chaque bien privatif des biens et services COMMUNE .

II. Charges communes de fonctionnement

De mé&me gue leg charges d'entretien et de réparation des
choseg communes, les charges nées des besoins communsg sont
supportées par les copropriétaires en fonction de leurs droits
dans les parties communes, sauf indication contraire dans le
présent réglement de copropriété.

Tels sont les frais d’achat, d’entretien et de réparation
du matériel et mobilier commun, des ustensiles et fournitures
nécessaires au bon entretien de 17 immeuble, gui s=ont réputées
charges communes généraleg, & moins qu’ils ne constituent une
charge générale particuliére en vertu des statuts.

Article 21.- Consommations individuelles

Les consommations individuelles de gaz, de l’eau et de
l7électricité et tous frais relatifs 3 ces services, gont payées
et supportées par chaque propriétaire.

Article 22.- Impdts

A moing gque les impdts relatifs & 1’ 1immeuble ne gcoient
directement é&tablis par le pouvolr administratif sur chaque
propriété privée, ces impdts seront répartis entre les copro-
priétaires proportionnellement & leurs quotes-parts dans lesg
parties communes de 17immeuble.

Article 23,.- Responsabilité civile

La respongabilité du fait de chaque bloc {HEliport 1II,
Héliport III et Héliport Garages) (article 1386 du Code Civil)
et, de fagon générale, toutes les charges de 1'immeuble, ge
répartissent suivant les Jquotes-parts de copropriété afférentes
& chague lot de ce bloc pour autant, bien entendu, qu’il
s’'agisse de choges communes et sans préjudice au recours que les
copropriétaires pourraient avoir contre ceux dont la responsabi-
lité personnelle gerait engagée, tiers ou copropriétaires.
Article 24.- Augmentation des charges du fait d’un coproprié-
taire

DCans le c¢as ol un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmenterait les charges communes par son fait person-
nel, il devrait supporter seul cette augmentation.

Article 25.- Recettes au profit des parties communeg

Dans le cas cl des recettes communes seraient effectudes &
raison des parties communes, elles seront acquisesg 4 l’associa-
tion des copropriétaires qui décidera de leur affectation.
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§ 1. En cas de transmission de la propriété d’'un lot, le
notaire instrumentant est tenu de requerir, par lettre recomman-
dée, du syndic de 1l’association des copropriétaires, 1’état
1¢ du cofit des dépenses non voluptuaires de conservation,
d’entretien, de réparation et de réfection décidées par 1’'assem-
blée générale ou le syndic avant la date de la transmission,
mais dont le palement ne devient exigible gue postérieurement a
cette date;
2° deg frais 1liés & l'acquisition de parties communes, décidée
par l'assemblée générale avant la date de 1a transmission mais
dont le paiement ne devient exigible gue postérieurement & cette
date;
3° des dettes certaines dues par 1’asgssociation des copropriétai-
reg & la suite de litiges nés antérieurement a la date de 1la
transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement 3 cette date.

Le notaire en informe les parties.

A defaut de réponse du syndic dans les guinze jours de la
demande, le notaire avige les parties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventionsg contraires en ce gui concerne
la contribution & la dette, le nouveau coproprlétaire supporte
le montant de c¢es dettes ainei que les charges ordinaires
concernant la péricde postérieure 4 la date de la Cransmiggion.

En cas de transmission de la propriété d’'un lot

1° le copropriétaire sortant est créancier de l'association
des copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le
fonds de roulement et dans le fonds de provision du bloc
(HEliport II, Héliport III et Héliport Garages) dont son lot
fait partie, correspondant i la période durant laquelle il n’a
pas Jjoul effectivement des parties communes, aprés décompte
établi par le syndic;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de 1’association.

On entend par "fonds de roulement", la somme deg avances
faites par les copropriétaires, & titre de provision, pour
couvrir leg dépenses périodigques communes générales 3 1’ensgemble
deg copropriétaires.

On entend par "fonds de réserve", la somme deg apports de
fonds périodiques destinés 4 faire face & des dépenses non
périodigues communes générales 3 1’ensemble des copropriétaires.

On entend par "fonds de provision", la somme des apports de
fonds périodigues destings & faire face a des dépensesg et
charges communes particuliéres & chacun des blocs Héliport II,
Heéliport TII et Héliport CGarages ou aux blocs Héliport II et ITI
ensemble. Un fonds de provision sera done constitué pour chacune
de ces entités.

Les créances néeg apréds la date de la transmission suite &
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sont assimilés & des réparations urgentesg tous les travaux
nécesgaires & l'entretien normal et & la congervation du bien,
tels que ceux-c¢i sont fixés dans le "Cuide Pratique pour
L*Entretien des BRiatiments" (C.8.T.C.), la derniére &ditiocn
devant &tre prise en considération.

Article 31.- Réparations ou travaux non urgentg

Ces travaux doivent étre demandds par le syndic ou par des
copropriétaires posgsédant ensemble au moins  un quart desg
quotités et ilg sgeront soumis & 1’assemblée générale qui suit.

Ils ne pourront &tre décidés que par une majorité deg
trois/quarte des voix des copropriétaires présents ou représen-
tég et seront alors cobligatoires pour tous.

Article 32.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le duge nécessaire, les copropriétaires
dolvent donner accés, par leurs locaux privés (occupés ou non),
pour tous contrdles, réparations, entretien er nettoyage desg
parties communes; il en gsera de méme pour leg contréles é&ven-
tuels des canalisations privées, gi leur examen est Jugé
nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner accés i leurs locaux, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs, etcaetera, exdcutant
des réparations et travaux nécegsaires aux choses communes ou
aux parties privées appartenant a d’autres copropriétaires,
étant entendu que les travaux doivent Btre exécutés avec toute
la célérité désirable.

A moins qu’il ne s’agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra étre exigé du premier juillet au trente et un
aolt.

81 les propriétaires ou les occupants g’absentent, 1ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur local privatif
4 un mandataire habitant la Région de Bruxelles-Capitale, dont
le nom et 1’adresse devront &tre connus du syndic, de maniére &
couvolr accéder aux locaux privatifs, si la choge est nécessai-
re.

Tout contrevenant & cette disposition supporterait exclusi-
vement les frais supplémentaires résultant de 1’omission.

A défaut d’'avoir convenu pareille mesure, chague coproprié-
taire ou occupant autorise irrévocablement le syndic & forcer,
s'1l échet, 1’accés a son lot privatif, aux fins de prendre lesg
digpogitions qui s’imposeraient.

Dans pareil cas, le syndic ge fera accompagner dfun
huissier qui dressera, aux frais du copropriétaire ou de
l"occupant, un procés-verbal des circonstances Jqui ont imposé
L7acces au lot privatif et des mesures éventuellement prises.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnitd les
inconvénients résultant des réparations aux choses communes, qui
seront décidées d'aprés les régles ci-dessus, quelle gqu’en soit
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4. Les contrats d’asgssurances dolvent couvrir 17 immeuble et
tous les copropriétaires, tant pour les parties privatives que
pour les parties communes, avec renonciation par les assureurs
g tous recours contre les titulaires de droits réels et leur
personnel, ainsi que contre le syndic, le syndic délégué ou
provigoire, et les membres du conseil de gérance, hormig bien
entendu le cas de malveillance ou celui d’une faute grave
assimilable au dol. Dans ce cas cependant, la déchéance aven-
tuelle ne pourra &tre appliguée qu'ad la personne en cause et les
assureurs congerveront leur droit de recours contre celle-ci en
cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naftre du chef des parties
d'un bloc (Héliport II, Héliport IIT et H&liport Garages), tant
communes que privatives, 4 Ll’exclusion cependant de tous
dommages résultant du fait de 1l'occupant, seront supportées par
tous les copropriétaires dudit bloc au prorata du nombre de
quotités de chacun, que le recours scit exercéd par 1l’un deg
copropriétaires, par des voising ou par des tiers guelcongues.

€. Leg copropriétaires restent Liers entre eux et vis-d-vis
de l’association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit 4 un exemplaire des
polices d’assurances souscrites pour le bloc qui le concerne.
Article 34.- Types d’asgsurances

I.- Certaines assurances doivent cbligatoirement &tre
souscrites par le syndic

1° Assurance contre 1’incendie et les périls connexes

Cette assurance couvrira au wmoins, pour chaque bloc
séparément, les périls suivants : 1’incendie, la foudre, les
explosions, les conflits du travail et les attentats, les décits
dug a l'é&lectricité, la tempéte, la gréle, la presgion de 1la
neige, les dégits des eaux, le bris des vitrages, le recours des
tiers, le chbmage immobilier, les fralg de déblaigs et de
démolition, les frais de pompiers, d’extinction, de sauvetage et
de consgervation, les fraig de remige en 2tat des jardins et
abords, et leg frais d’'expertise.

2° Assurance responsabilité ¢ivile immeuble et ascenseur

3¢ Assurance du personnel salarié

Si 1l'assoclation des copropriétaires emploie du personnel
salarié, une assurance accidents du travail et sur le chemin du
travail, de méme qu’une asgsurance de responsabilité civile
envers les tiers, doivent &tre gougcrites.

4° Assurance responsgabilité civile du syndic et du consgeil
de gérance

Cette assurance sera souscrite en faveur du syndic, s’il
est un copropriétaire non professionnel, et en faveur du congeil
de gérance.

IT.- D7autres assurances peuvent &tre scuscrites par le
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a2 la charge exclusive de 1’cccupant gui devra justifier au
propriétaire tant de 1l’'existence de ce contrat que du pailement
de la prime annuelle, gur toute réquisition de la part de ce
dernier.”

Article 39.- Franchisges

Lorsque le contrat d’assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise 3 charge du ou
des assurés, celle-ci sera supportée par

19 l’assoclation des copropriétaires, a titre de charge
commune particuliére & chaque blox, si le dommage trouve son
origine dans une partie commune;

2° le propriétaire du lot privatif, =i le dommage trouve
son origine dans son lot privatif:

3¢ les propriétaires des lots privatifs, au prorata de
leurs quotités, si le dommage trouve son origine conjointement
dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d’assurance de responsabilité civile
prévoit une franchise & charge du ou des agsurés, celle-ci
censtitue une charge commune spéciale a chaque blec.

Article 40.- Sinistres - Procé&dures et indemnités

1.- Par destructicn de 1’immeuble, il convient d’'entendre
la disparition de tout ou partie du gros-oeuvre ou de Jla
structure de 1’ immeuble.

La destruction est totale si 1’immeuble a &té détruit
entiérement ou 4 concurrence de nonante pour cent au moins. La
destruction totale d'une annexe est assimilée a une destruction
partielle.

La destructicn est partielle si elle affecte moing de
nonante pour cent du gros-ceuvre ou de la structure de 1’immeu-
ble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction -

- les dommages qui affectent exclusivement les parties privati-
ves;

- les dommages qgui ne concernent pas le grog-oeuvre de 17’ immewu-
ble. .

2.- La destruction de 1’immeuble peut survenir a la suite
d’un sinistre couvert par une assurance, ou pCur une cause non
garantie par un contrat d’assurances; elle peut aussi survenir
lorsque 1’immeuble a perdu, par vétusté notamment, une partie
importante de sa valeur d/utilisation et qu’en zraison de
conceptions de 1’époque en matiére d'architecture ou de cons-
truction, la seule sclution conforme 3 1/inté&rat deg coproprié-
taires est soit la démolition et la reconstruction de 1’immeu-
ble, scit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle implique que
l"assemblée générale doit décider du sort de 17 immeuble, de sa
reconstruction, ou de sa ceggion en bloc et de la dissolution de
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meis & compter de la date de 1'assemblée générale ayant décidé
la reconstruction partielle de 1’immeuble pour céder leurs
droits et leurs indemnités dans 1’ immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront Lenus de
participer 4 la reconstruction partielle de 1‘immeuble comme
s’ils avaient voLé cette derniére.

Le prix de cession, & défaut d’accord entre les parties,
sera deéterminé par deux experts nommés par le président du
tribunal de premiére instance de la situation de 1’ immeuble, sur
simple ordonnance d la requéte de la partie la plus diligente et
avec faculté pour les experts de s’adjoindre un troisiéme expert
pour les départager; en cag de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera commis de la méme facon.

Le prix sera payé au comptant.

TITRE II.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 41.- Portée - Modifications

Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un réglement
d’ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit.

Tl pourra &tre modifié par 1'assemblée générale a la
majorité des trois/quarts des voix présentes ou représentées.

Les modifications devront figurer & leur date dang le
registre des procés-verbaux des assemblées.

Ce réglement d'ordre intérieur sera opposable selon les
modalités énoncées a l1'article 19 paragraphe 10.

Toute disposition du réglement d’'ordre intérieur peut &tre
directement opposée par ceux a gui elles sont opposables.

SECTION I.- CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC
Article 42.- Consgeil de gérance

Dans chaque bloc (Hé&liport II, Héliport III et Héliport
Garages) est &lu un conseil de gérance.

Chague conseil de gérance est composé de trois membres au
moing et de c¢ing membres au plus.

Chague conseil de gérance peut é&lire en son sein un
président.

Tout membre du conseil de gérance empé&ché ou absent, peut
donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un mandataire
de son cholx, délégation pour le représenter aux rdunions du
consell et y voter en ses lieu et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et
sous la seule responsabilité de ce dernier, i 1'égard des autres
copropriétaires.

Le syndic de 1’'immeuble pourra assister aux réunions du
consell de gérance, avec volix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, et
notamment le caractére urgent ou indispensable des travaux visés
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déciglon contraire de 1’assemblée générale statuant & la
majorité absolue des voix.
Article 44.- Attribution du syndic

Le syndic a la charge de la gestion journaliére de 1’immeu-
ble et partant de sa surveillance générale.

C’est ainsi qu’il veillera au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s’cccupera des achats nécessaires et veillera & ce que
la gestion soilt faite d’une maniére économique.

Tl sera souscrit, par les soins du syndic, un contrat
d’entretien des ascenseurs, avec inspection du bon fonctionne-
ment des appareils de levage.

Il sera scuscrit de méme, un contrat d’entretien de toute
autre installation qui requerrait un entretien régulier par des
spécialistes, notamment du "jardin" commun.

Le syndic engage, dirige et licencie les &ventuels salariés
de la copropriété, leur donne les ordres nécessaires et fait
exécuter, a son initiative, les réparations urgenteg,

Il assurera le fonctionnement de tous leg services généraux
(éclairage - chauffage - gaz - ascenseurs - distribution d’eau -
enlévement des immeondices - nettoyage des couloirs et autres
parties communes) .

Tous travaux d’entretien ou de réparation s’effectueront
soug la surveillance du syndic ou, le cas eéchéant, d’un délégué
technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les coproprié-
taires le montant des dépenses communes, de centraliser les
fonds et de les verser 4 qui de droit.

Le tout sous le contrfle et la surveillance du conseil de
gérance.

Article 45.- Mandat du syndic

L'associaticn des copropriétaires délégue ses pouvoirs au
syndic qui la représente et est chargé d'exécuter et de faire
exécuter ses décisionsg, tant pour 1la gestion journaliére que
pour l’administration de 1’immeuble.

Il engage 1’association des copropriétaires pour toutes les
questions courantes relevant des parties communes, vig-d-vis deg
sociétés distributrices dfeau, de gaz et d’'électricité, les
fournisseurs les plus divers, administrations, etcactera...

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties
communes vis-a-vig des tiers et des administrations publiques.
Article 46.- Comptabilité

A. Provigion pour charges communesg

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété,
chague propriétaire d’un lot privatif palera une provision
équivalente 4 une estimation des dépenses couvrant une péricde
de douze mois en fonction du nombre de quotités qu’il posséde
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reliées 3 1'indice officiel des prix a4 1la consommation du
Royaume, l'indice de référence étant celui du mois de .... mil
neuf c¢ent nconante-...., soit .... points (base mil neuf cent
quatre-vingt-huit) .

En cas de mise en oeuvre de ceg sanctions, l’adaptation se
fera a la date d’application de celle(s)-ci sur base de 1la
formule

indemnité de base fois index nouveau
index de départ.

Lfindice nouveau sera celui du mois précédent celui ot la
sanction doit &tre appliquée.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créanceg de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement
des charges communes

a) a arréter le chauffage dans le bien du défaillant;

b} 4 assigner les copropriétaires défaillants au pailement
des gommes duss.

Il fera exécuter les décigions obtenues par toutes voies
d’exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasicn, il ne doit justifier d’avcune autorigs-
tion spéciale a4 l’é&gard des tribunaux et deg tiers.

c) & toucher lui-méme & due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges
revenant au copropriétaire défaillant, dJdélégation des loyers
contractuelle et irrévecable &étant donnée au syndic par chacun
des copropriétaires, pour le cas ol ils seraient défaillants
envers la copropriété. '

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispogitions, ne pourra s’‘opposer A ces palements et sera
valablement libéré & 1l’égard de son bailleur des sommes pour
lesguelles le syndic lui a donné quittance.

d} 3 réclamer aux copropriétaires, a titre de provision en
proporticn de leurs quotités dans 1’immeuble, la guote-part du
défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressé-
ment se rallier en ce qui les concerne individuellement i cette
procédure et marquer d’ores et dé&jad leur complet accord sur la
délégation de pouveirs gue comporte, 3 leur égard et a celui de
leurs locataires, la misge en application &ventuelle des susdites
dispositions.

D. Comptes annuelg du syndic

Le syndic présente annuellement sges comptes généraux a
l’assemblée générale, les soumet A4 son approbation et en regoit
décharge =s’il1 é&chet.
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par blog, et d'engager 3 cel effet une personne différente pour
chaque bloc.
Article 49.- Entretien et aspect

Les Lravaux de peinture aux fagades, y compris les chissis,
garde-corps et volets, et autres ornements extérieurs, devront
&tre faits aux époques fixéesg suivant un plan é&tabli par
1"assemblée générale, et sous la surveillance du syndic, ces
travaux étant considérés comme charges communes d répartir comme
telles, se rapportant a la conservation des parties communes.

Des rideaux seront placés a toutes les fendtres des facades
de 1’'immeuble. Ils seront de teinte neutre, clairs et flous et
de tcute la largeur et la hauteur deg fenétres.

Seules les plaguettes d'identification agréées par le
syndic pourrcent &tre apposées sgur les sgonnettes, boftes aux
lettres et portes.

Il ne peut &tre &tabli sur les fagades aucun auvent, tente,
marquise, store extérieur, ni rien gui puisse changer en quoi
que ce golt 17aspect des fagades ou détruire 1’harmonie,
1’esthétique ou 1l'uniformité de 1'immeuble, sauf accord de
l7agsemblée générale statuant & la majorité absolue des voix des
copropriétalres présents ou représentés.

Au cas ou des scandiaflex ou persiennes analogues seralent
placées aux fenétresg, ces persiennes devraient 8tre également de
teinte neutre et claire.

Les tentes solaires devront obligatcirement &tre de teinte
orange et fixées dans le mur de fagade, 3 1’exclusion du ciel de
terrasse.

Tout affichage, exception faite de la location et de 1sa
vente, egt interdit, aussi bien aux étages de 1’immeuble gu’au
rez-de-chausgsée. Toute infraction constatée par le syndic et
deux témoins cu par exploit d'huissier entrainera la débition
d’une indemnité dont le montant sera dJdécidé par 1'assemblée
générale, somme gqui sgera augmentée des éventuels frais de
constat, le tout & charge du contrevenant.

Sont admis aux rembpardes des balcons des bacs & fleurs pour
autant gque ces bacs scient placés du cdté intérieur du balcon.

Sont admis sur les balcons des bacs avec plantation
d’arbustes pour autant que 1’espace occupé soit au maximum les
gquarante pour cent de la longueur du balcon et gue les branches
et les feullles de ces plantations ne dépassent pas 1'espace
compris entre la rembarde du balcon, le dussus et les faces
latérales du balcon relatif a4 1’appartement concernéd.

Les travaux relatifs aux choses privées dont l’entretien
intéresse l'harmonie de 1'immeuble, devront &tre effectués par
chague propriétaire en temps utile, de maniére & conserver &
1l immeuble sa tenue de bhon goln et entretien.

Les copropriétaires et occupants ne pourrcnt mettre aux
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lot concerné.

Il est strictement interdit de brancher des hottes ou tout
systéme de ventilation ou aération dans les regards commung des
tuyauteries. Les portes coupe-feu doivent impérativement rester
fermées et ne peuvent en aucun cas &tre laissées ouvertes par
des cale-portes.

Les occupants de 1'immeuble sgont autorisés, & titre de
simple tolérance, & posséder dans 1'immeuble des chiens, chats
et oiseaux non divaguant.

Si 1’animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance pourra 8tre retirée pour 1’animal dont
11 s’agit, par décision du syndic.

Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait de ne pas
se conformer a la décision du syndic entrainera le contrevenant
au paiement d’une somme déterminée par le congeil de gérance, a
titre de dommages-intéréts, par jour de retard, sans préjudice
3 toute sanction 4 ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sgera versé au fonds de réserve, le tout sgans
préjudice a une décigion & prendre & 1la majerité absclue par
1’agsemblée générale deg propriétaires concernés.

Les chiens seront tenus en laisse dans les parties communes
de 17immeuble.

Les meubles de grande dimension devront &tre amenéds dans
les lots privatifs par les facades. Les cages d'egcalier ne
pourront Eétre utilisées en aucune facon.

L7 usage des emplacements de garages doit se faire avec le
minimum d‘inconvénients pour tousg les copropriétaireg et plus

.spécialement entre vingt-deux heureg et sept heures.

Tl est interdit d’actionner les avertisseurs d’automobiles
et de statlonner dans l’entrée carrossable et les aires de
manceuvre, a l’effet de ne point géner les manceuvres d’entrée
et de sortie.

Les usagers auront a se conformer & toute réglementation
décidée par le syndic quant & la signalisation dont seraient
équipés les accés vers le sous-zol.

Aucun dépdt de carburant ou de tout autre produit. inflamma-
ble ne sera autorisé.

L’'accés aux emplacements de garages est interdit aux
persconnes ne disposant pas d'un droit de Jjouissance dans la
COpTropriété.

Les détenteurs de droit de jouissance d’un emplacement de
garage g’'obligent expressément d respecter les droits de leurs
voisins et geront personnellement respconsables de toutes
contraventions gui seraient commises a ce propos par des tiers
qui se targueraient d’autorisation émanant de leur chef.

SECTION TIV.- MORALITE - TRANOUILLITE - DESTINATION DES

LOCAUX
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dernier posséde dans les parties communes.

Les appartements sont destinés, en principe, exclusivement
a l’usage de logement. Cependant, deux piéces de 1’appartement
peuvent &tre utilisées comme bureau privé qui ne compte que deux
employés au maximum par bureau.

L'exerclice, sous la seule responsabilité du propriétaire du
lot privatif, d'une profession libérale 3 l"exception d’une
salle de consultation de vétérinaire ou d’une profession
spécialisée dans le traitement des maladies contagieusesg gui est
interdite dans 1’'immeuble doit faire l’objet d’autorisation
préalable deg autorités administratives compétentes, portée 3 la
connaissance du syndic par lettre recommandée, guinze jours au
moins avant le début de cette activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d’avertissement sera
passible d'une amende a fixer par 1’assemblée générale.

Celui qui exerce une professgion libérale dans 1’ appartement
ne peut, en aucun cas, occuper plus d’un employé par quinze
metres carrés de surface.

Un propriétaire de deux appartements ou flats dang le
présent immeuble peut en affecter un & ugage de bureau, & la
condition d’affecter 1’autre & son habitation perscnnelle.

Le rez-de-chaussée pourra é&tre affecté & 1l'exercice
d’activités commercialeg aussi bien de commerce de gros gue de
détail, en ce compris les galons de coiffure, boulangeries,
boucheries, épiceries, snacks, librairies, biblicthaques,
etcaetera, a l’exercice de toutes activités professionnelles
possibles {(banques, bureaux de sociétés) ou & 1’'&tablissement de
tous les bureaux publics ou établissements parastataux. Les
activités commerciales suivantes sont toutefois interdites:
wasserettes, garages, location de matériaux Ilourds, cafés,
restaurants, cabarets, dancings, supermarchés et autres activi-
tés similaires. Une telle activité pourra toutefois exception-
nellement &tre autorisée cas par cas, par 1'assemblée générale
du bloc concerné, statuant d une majorité des trois gquarts des
voix. Tout commerce ou bureau ne pourra en tout état de cause
ouvrir sesg portes que les jours ouvrableg, Jusqu’d vingt heures.
Seule 1'assemblée générale du bloc concernd, statuant aux trois
quarts des volx, pourra déroger A cet horaire, au cas par cas.

L'aménagement de ce rez-de-chaussée et gon aspect devront
etre de bon golt, luxueux, afin de maintenir le standing de
17 immeuble. Aucun objet guelcongue ne peut &tre mig ou exposé i
l'extérieur du lot privatif, que ce soit sur les parties
communes ou sur les terrasses affectées auxdits lots privatifs.

Les appartements du premier étage peuvent &tre utiligés aux
fins d’habitation, de bureaux gservant aux profesgions libérales
ou a des activités commerciales pour autant que celles-ci soient
compatibles avec le standing de 1’immeuble et les restrictions
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modifications au présent réglement ainsi que les consignes et
les décisions de 1l’assemblée générale susceptibleg de les
intéresser, le tout conformément 4 1’article 577-10 paragraphe
4 du Code civil.

5.- En cas d’inobservation des présents statutse par un
locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail, ou
par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second avertis-
sement donné par le syndic, est tenu de demander la résiliation
du bail ou de mettre fin 4 1/occupation.

Article 54.- Publjcité

Il est interdit, sauf autcrisation spéciale de 1’asgssemblée
des copropriétaires, de faire de la publicité sur 1" immeuble.

Cependant, a titre d'exception, une publicité lumineuse et
des enseignes lumineuses seront autorisé@es 3 1'intérieur des
vitrines du rez-de-chaussgée.

Ladite exception vaut aussi pour la partie de la facgade &
rue située au-dessus deg vitrines du rez-de-chaugsée, dont le
modéle devra &tre approuvé par le syndic et par le ccngeil de
gérance concerné.

La hauteur de ces enseignes et/ou de cette publicité ne
peut dépasser golixante centimétres i compter & partir de la
traverse haute des vitrines du rez-de-chaussée. En tout étatr de
cause, la lumiére et/ou la luminogité de ces enseignes ne
peuvent géner de manidre manifeste les occupants du premier
&tage.

bans chaque casg, un projet détaillé devra au préalable &tre
sounis aux fins d’approbation au syndic.

Cette publicité lumineuse ne peut &tre clignotante et devra
étre déparasitée.

Aucune inscription ne pourra &tre placée aux fenltres des
étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halleg et passages.

Il est permis d’apposer sur la porte d’entrée des apparte-
ments, ou a cbté d'elles, une plaque du modéle admis Dar
1" assemblée des copropriétaires, indiquant le nom de 1’ cocupant
et &éventuellement sa profession.

Dans 1'hypothése ou par extraordinaire 1'une ou 1’autre
profession dont guestion a l'article précédent serait exercée
dans 1'immeuble, 1l serait également permis d'apposer 4 l'en-
droit a désigner par le gyndic, une plague d’un modéle &
admettre par 1'assemblée des copropridtaires indigquant le nom de
l’cccupant et ga profession.

Dans chaque entrée, chacun des copropriétaires concernés
disposera d’une boite aux lettres; sur cette boite aux lettres
peuvent figurer les nom et profession de son titulaire, 1’ &tage
qu’il occupe; ces ingcriptions seront du moddle prescrit par
1’assemblée.
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particulier enregistrant la quantité d’eau chaude et froide
congommée par ses occupants.

Les frails de congommation y afférents seront supportés
exclugsivement et totalement par son propriétaire.

La consommation dfeau pour leg usages communs et ceux nen
vigés au précédent paragraphe relédvera d’un compteur spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la location du
compteur seront répartis entre legs propriétaires deg blocs
Héliport II et Héliport III, & 1l’exclusion des propriétaires du
bloc Héliport Garages, conformément & 1 article 20.

Article 60.- Electricité

L’ immeuble est pourvu de compteurs pour 1l’é&clairage des
parties communes, caves et emplacements de garages et pour
l’alimentation en force motrice deg ascenseurs.

Les frais de ces consommations seront réparties conformé-
ment a l'article 20.

Chague lot privatif est pourvu d’un compteur enregistrant
la guantité d’électricité consommée par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consommation Y
afférents seront supportés exclusivement et totalement par ses
propriétaires ou occupants.

SECTION VI.- ASCENSEURS
Article 61.- Répartition des frais d’ascenseur

Les ascenseurs desservant les blocs seront considérés comme
parties communes.

Pour tout ce qui concerne les frais de fonctionnement,
d’entretien, de réparations ou de rencuvellement d’un ascenseur
quelconque et de tous ses accessoires, la part contributive de
chaque propriété privative dans les dites charges corregpondra
a la répartition en millidmes fixée 3 l’'article 20 des prégents
statuts.

Le mode de répartition des charges de fonctionnement,
d’entretien et de réparaticns des ascenseurs ne pourra étre
modifié que par décision de 1’assemblée générale des coproprié-
taires concernés, prige d la majorité des quatre/cinquiémes des
voix.

L'utilisation de 1’ascenseur est interdite 3 tout enfant de
moing de douze ans non accompaghé par un adulte.

SECTION VITI. DIFFERENDS
Article 62.- Réglement deg différends

En cas de litlige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de 1’immeuble concernant les parties communes, le
syndic constitue cbligatoirement la premiére instance & qui doit
étre soumis le litige.

Si malgré l’intervention du syndie, le litige subsiste, i1
sera porté devant le consgeil de gérance du bloc concernd et si
besoin en est devant l’assemblée générale des copropriétaires
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TITRE I. Réglement de copropriété

CHAPITRE I. : EXPOSE GENERAT
Article 1.- Définition et portée
Article 2.- Définition du réglement d‘ordre intérieur

Article 3.- Statuts de 1‘immeuble

CHAPITRE II.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES
Article 4.- Division de 1immeuble en parties communes et
privatives
Article 5.- Mode de calcul de la quote-part de copropriété
Article 6.- Parties communes
Article 7.- Situation juridique des parties communes de 1" immeu-
ble
Article 8.- Définition des parties privatives
Article 9.- De la jouissance des parties privatives
Article 10.- Des limites de la jouissance des parties privatives
Article 11.- Transformations

CHAPITRE III.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 12.- Dénomination - Sié&ge

Article 13.- Personnalité juridique - Composition

Article 14.- Dissolution - Liquidation

Article 15.- Patrimoine de 1l’association des copropriétaires

Article 16.- Objet

Article 17.- Solidarité divise des copropriétaires

Article 18.- Actions en justice

Article 19.- Organes de l’association des copropriétaires
CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Article 20.- Frais communs

Article 21.- Consommations individuelles

Article 22.- Impdts

Article 23.- Responsabilité civile

Article 24.- Augmentation des charges du fait d’un coproprié-
taire

Article 25.- Recettes au profit des parties communes

Article 26.- Modification de la répartition des charges.

Article 27.- Cesgion d’un lot
CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 28.- Généralités

Article 29.- Genre de réparations et travaux

Article 30.- Réparations urgentesg

Article 31.- Réparations ou travaux non urgents

Article 32.- Servitudes relatives aux travaux
CHAPITRE VI.- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES

- RECONSTRUCTION

Article 33.- Généralités

Article 34.- Types d'assurances

Article 35.- Biens et capitaux 3 assurer

Article 36.- Assurances complémentaires
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ARBITRAGE

La compétence du juge de paix ne fait nullement obstacle &
la possibilité de recourir & 1'arbitrage une fois que le litige
est né.

DONT ACTE.

Fait et passé lieu et date que dessus.

Lecture failte, le comparant, qualitate qua, a signé avec
nous, Notaire.
(sulvent les gignatures)

Enregisgtré role(s) renvel (8} au bureau de 1’enregistre-
ment de Saint-Josse-ten-Ncoode, le - -1998, wvolume ,
folio , Case

Regu francs. Te Receveur ai (signé)

{sulit 1’annexe)
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