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SAINT-JOSSE
SINT-JOOST

Rue Van Qrley 1
1000 Bruxelles

Nosréf:  RU/M3/2025

Vos réf

Confact: Winterberg Anne
02/220.27.76
awinterberg@sjtn.brussels

Annexe: [

Saint-Josse-ten-Noode, le 15/01/2025

Objet : Renseignements urbanistiques

Madame, Monsieur,

En réponse 4 votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée complete en
date du 13/01/2025 concernant le bien sis Rue de Brabhant 80 Rue de Brabant 68 Rue
de Brabant 70 Rue de Brabant 72 Rue de Brabant 82 , cadastré 21014A0108/00W019,
nous avons honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des
résultats de l'instruction approfondie & taquelle il serait procédé au cas ol une demande de
certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet

du bien considéra,

A. Renseignements urbanistiques relatifs aux dispositions réglementaires
régionales et communales qui s’appliquent au bien :

1°Y En ce qui concerne la destination

Le bien se situe :

= Au Plan Régional d'Affeciation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001, en zones de forte mixité .

+« {1} Danslepérimetre-duplan-d'aménagement-directeur (PAD)-dénommeé
——approuvé pararrété-du-Gouvernementdd——

» (1) Dans le périmétre du plan particulier d'affectation du sol (PPAS). Le hien ne
se situe pas dans le périmeétre d'un plan particulier d'affectation du sol

(PPAS). ;
Administration s N .
»— {1} Dansle pétimélre-dupermis-dedotir{PE}——
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Gemeantebes

Sin':}ﬁogga]-ﬁz11};;gde Les zones el les prescriptions liftérales du PRAS el du PAD sont consuitables surle portail régional de
Purbanisme : hitp.//urbanisme.brussels.

Av. de I'Astronomie 13 Le pénmetre des PPAS et des PL sont consullables sur le site internet suivant : www.brugis.be, leur

3‘:12(1;?( i’;:i‘,’:’i s contenu est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.

alarnren 2[i1d «
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2°} En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de

T02220 26 11 certificat d’urbanisme serait soumise:
info@sjln.brussels
info@ sjtinhrossels
www.siinbrussels L]
wngw sjli brossels
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s les prescriptions du: PRAS précité ;
Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens
immatériels admissibles (CASBA) est consuitable 4 I'adresse internet suivante :
http:/fwww.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille. htm ;

(1) Les prescriptions du-PAD précité
¢ (1)ykes-prescriptions-duPPAS précite sousreserve-d'une-abrogation implicite

(B Lespresorptions-du-permis de lotir {PL)-présité-
* Les prescriptions du Réglement Régionai d’'Urbanisme (RRU), aporouve par
larrété du Gouvernement du 21 novembre 2008 ;

+—{-kesprescriptions-duréglement régional d'urbanisme zoné-(RRUZ)
suivapt——apbretvé par—— e

s Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) - A G.
30/04/2008;

w—{B-Lespreseriptions dureglement communal d'urbanisme-spécifigue-ou-zone
(RCUS ou-RCUZ) suivant-————

(1o bien-estsitué dansle Parimétre d'intérélrégionaldesting A receveirie
projetdintérét régional——arréléparle Gouvermementle—

Les prescriptions du PRAS ef des reglements régicnaux d'urbanisme sont consulfables sur le portajl
régional de l'urbanisme | http:#urbanisme. brussels.

Lte périmetre des PPAS, des PL ef des RCU sont consullables sur le sile inlemet suivant :
www.brugis.be, leur contenu est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la
commune.

3°) En ce gui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien:

(DA -cejour-tadministration communale a-cornaissance-gue-le-bien considérs
esttapris-au-plan-dlexpropriationapprodve par— autorsant— 3
exproprierte-bien.

4°) En ce qui concerne "existence d'un périmétre de préemption :

(1) Acejour, I'administration communale a connaissance gue le bien considére
se situe dans le périmetre de préemption relatif au CRU Brabant — Nord -
Saint-Lazare, approuvé par arrété du Gouvernement du 11/07/2019.

5°1 En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au hien :

«—{H-Le bleneshipsecritsurla-liste-de-sauvegarde pararréle du Gouvernement
o

s (1) Lebienestclassépar—dy———;
+—(-to-bien-estreprs-atinventaire du patrimoine-architecturals

(1} Le bienfaitFobjet d'une procédure-dingcription-surlaliste de sauvegarde/
de-classementinitiée pararrétéd du Gouvernementdy——

+ (1) Le bien n'est pas situé dans une zone de protection d'un ou plusieurs
monument(s), ensemble(s) ou site(s) classé{s) ocu inscrit(s) sur la liste de
sauvegarde.;
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e -bien-faitFobjet ¢'un-plan-de-gestion patrimoniale tel que visé-aux
articles-242{1-et-suivanis- du-CoBAT suivant—

+—{H-Le-Gouvernement-a-fait-application—pourie-bienvisé—de-Faricle-222 -6,
alinéas2-et-3 du-CoBAT--conditionsimposées dansle cadre d'une désision du
Gouvernement-de-ne pas-entamerla-procédure-de-classementrelative-au-bien

Pour ce qui conceme les évenluelles « aulersations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues a la Région, auprés de la Direclion des Monuments ef des Siles.

6°) Ent ce qui concerne l'inventaire des sites d’activités inexploités :

(P -Lebienestrepris-a linveptaire des sites-d'activitésinexploités

7°} En ce qui concerne Pexistence d’un plan d’alignement ;

+—(H-Laveoirielelong-de laquelle se situe-le-bien-afait Lobjet d'unplan
d'alighementapprouvé-parArrété Royal du——:

«—{H--aveiriee-long-delaguelle sesituede-bien a fait 'objet d'un-plan
d'alignementapprouve par-le Conseilcommunalendate du——etparle
Collége-des-Bourgmestre-et- Echevins-en-date-dy———

+ (1) La voirie le long de laquelle se situe le bien n'a pas fait 'objet d’'un plan

d'alignement approuvé par arrété royal. Les limites sont, si nécessaire, a faire
contréler en soumettant un plan de bornage au géomeétre communal;

»—{Havoirielelong delaguelle sesituele bien-afait 'objet d'un-plan-d'alignement
etab%pﬁwamwlimm%Mu%@m&ﬂ—appww%aF
en date-dy——

8°) Autres renseignements:

+—{1)Le bien-estcompris-dansie-contrat-de-quartier suivant———
s {1} ke blen-estcomprisdanslecontrat de rénovationbaine suivant———

s {1 Le-bien-se-silue-d-proximité directe-d'un-site-visé-par'ordennanse-du-1*mars
2042 relative—a-1a-—econservation de la nature {réserve—naturelle—réserve
forestiere-ou-zone Natura-2000):

* Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a l'inventaire de Fétat du
sol au sens de l'article 3, 16° de 'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion
et & l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent étre pris
aupres de I'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles
ol via son site internet | www.bruxellesenvironnement.be :

» Afin de vérifier st le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour
transport de produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des
renseignements peuvent étre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts

31 & 1040 Bruxelles;

* (1) Le bien se situe /ne-se-situepas en zone d'Espace de développement
renforce du logement et de la rénovation (EDRLR);

e (1) Le bien se situe / ne-se-situe—pas dans le périmétre de la Zone de
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Revitalisation Urbaine ;

¢« En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous
invitons a prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

« En ce qui concerne une éventuelle qguestion de sécurité, de salubrité et
d'éguipement des logements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL;

o En ce gui concerne une éventuelle question d'egouttage, nous vous invitons a
prendre contact avec Vivagua;

B. Au regard des éléments administratifs a notre disposition, ci-dessous, les
renseignements urbanistiques complémentaires destinés au titulaire d’un droit
réel qui a l'intention de mettre en vente ou en location pour plus de neuf ans le
bien immobilier sur leguel porte ce droit ou de constituer sur celui-ci un droit
d’emphytéose ou de superficie, ou a la personne que ce titulaire mandate pour ce
faire :

1°} En ce gui concerne les autorisations, permis et certificats :

s Permis d’urbanisme / permis d’environnement :

N° de dossier PU Date Objet
URB/15624/ 13/02/1961 reconstruction
URB/182786/ 25/02/1998 Transformation d'un

hotel de 70 chambres
(mise en confarmité
pompiers)- rectification
13/08/2018 73
chambres

URB/7530 08/03/1981 Ameénagements
intérieurs

N° de dossier PE Date Objet

PE/82141 291212015 Installations techniques
pour hétel

La descriplion des travaux autorisés el fles éveniuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demandes, aupres de l'autorite délivrante (commune ou Région).
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2°) En ce gui concerne :

+ Ladestination urbanistique licite de ce bien : Hotel

¢ Laoules utilisation(s) urhanistique(s) licite(s) de ce bien : Hotel de 73
chambres

3°) En ce qui concerne les constats d’infraction :

. (1) be-bienfaitlebjet-d'un-constat-d'infraction-{références-communales———
n>-de-notice-du-parghet— et > NOVA - Y dresséde—— - ayani pour
objet——

{1 ba-ewes-infractions font f'objet de-poursuitesjudiciaires depuislo—

o {H-La-procédure est en-cotrs-drinstruction:

e—— - Un-jugement a été rendule ———par— ordonnant———

e—7{4}-Lne-procédure-d'appel-est-en-cours d'instruction,-depuis le——

s La ou-les infractionsfentFobjet-d'une procédure d'amende-administrative
depdisle————

e—{H-Une conciliation-préalable est encours venant-a-échéancele——r

o {1} kaprecedure-estencours-dinstrustion;

e—~{h-Une-décision-estintervennele———portantsur———

o3 racours-administratiF-aencontre-de-cette décision-a-été introduit;

e——{fH-Une decisiona-élé renduepar-lefonclionnaire compétent ordonnant———

o—{H-Unrecours-est pendantad Conseil d'Etat;

L'absence do’établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de
l'absence d’infraction.

Observations complémentaires :

Veuillez agréer, Madame, Monsieu, I'assurance de notre considération distinguée.

Le Collége ]

des Bourgmestre et Echevins
L.'géchevine déléguiée,
Loubna Jabakh
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Remarques :

1.

Les renseignements urbanistiques fournis sont valables a la date du présent courrier. Une
modification ultérieure de la législation ou la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent
avoeir pour conséquence de modifier les informations fournies.

Le présent document ne dispense pas de se rendre tilulaire du permis d'urbanisme pour exécution
de travaux ou l'accomplissement d'actes énumérés a l'article 98, § 1 du Code Bruxellois de
'Aménagement du Territolre (CeBAT) ou par un réglement d'urbanisme conformément a l'adicle
98, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par 'arlicle 103 du méme Code,

Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du
contenu des demandes de certifical ou de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des
certificats et permis délivres, et obtenir copie des éléments communicables en vertu de
Yordonnance du 18 mars 2004 sur l'accés a Vinformation relative & l'environnement el a
Faménagement du territolre dans la Région de Bruxelles-Capitale.

Des copies ou extralis des prejets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non
périmas, des plans d'alignement et des reglements d'urbanisme peuveant étre obtenus auprés de
l'administration communale. Celle-ci est susceplible de demander des frais relatifs a la délivrance
de ces documents.

Le descriptif sommaire n"engage en rien ta commune dés lors que celle-ci n'intervient pas dans son
élaboration.
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