Annexes : 9 Rép. N° 462 /66.
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ACTE DE BASE.
IMMLUBLE A MOLENBELK-SAINT-JEAN, AVENUE JEAN DUBRUCQ.
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L’an mil neuf cent soixante-six;

Le vingt~huit juin,

Devant Nous, Maitre Pierre VAN ASSCHE, Notaire de rési=
dence a Molenbeek-Saint-Jean.

A COMPARU

La société anonyme "ENTREPRISES AMELINCKX'" dont le sigge
soclal est établi & Anvers, 306-308, Dambruggestraat, consti-
tuée sous forme de société de personnes a responsabilité 1li-
mitée et sous la raison sociale "WNTREPRISES GENERALES FRAN-
COIS AMULINCKX", suivant acte passé devant le notaire Van Mi-
gem a Anvers, le dix mal mil neuf cent trente-huit, publié .
aux annexes du Moniteur Belge du vingt-neuf mai suivant, sous
le numéro 8.848 et dont la raison sociale a été changée en
"ENTREPRISES AMELINCKX" suivant acte passé devant le notaire
Albert Van Winckel a Anvers, le vingt-quatre mars mil neuf
cent cinquante-huit, publié aux annexes du Moniteur Belge du
douze avril suivant, sous le numéro 7.117, transformée en so~-
ciété anonyme, suivant acte regu par le notaire Paul Smet &
Anvers, substituant son confrére, Maitre Albert Van liinckel,
prénommé, légalement empéché, le vingt-neuf décembre mil neuf
cent soixante-cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du
quatorze janvier mil neuf cent soixante-six, sous le numéro

1.163. Ici représentée par :

Monsieur Louis TASSOUL, architecte, demeurant & Ixelles,
place Eugéne Flagey, 28. .

Agissant en sa quallté de FONDE DE POUVOIRS de ladite
société, nommé & cette fonction par décision du Conseil d’Ad-
ministration en vertu d’un acte regu par le rnotaire Paul Smet
& Anvers, le vingt-neuf décembre mil neuf cent soixante-cing,
publié aux annexes du Moniteur Belge du gquatorze janvier mil
neuf cent soixante-six, sous le numéro 1.165, ]

- laquelle société-comparante, représentée comme dit est,
en vue du statut immobilier qui fait 1’objet des présentes,

a requis d’acter ce qui suit :
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CHAPITHE I : EXPOSE PRELIMINAIRL.
La soclété anonyme "ENTREPRISES aMELINCKX" est devenys
propriétaire du bien suivant : 1
COMMUNLs DE MOLENBLEK-SAINT-~JEAN.
Un terrain a bAtir avec anclennes constructions et fop
dations er vole de démolition, situé & front de 1’avenus
Jean Dubrucq sur une largeur de soixante-huit métres, nonag
te-trois centimétres et aboutissant derrierc & front du oh
min dit "rue de la Lys", tenant ou ayant tenu a 1l’ouest ;%
propriétés cadastrées Section 4, numéros 33b'2 et 27Q 2 :
partenant respectivement 4 DE BOECK-TONETTI Joseph et Dm,p:
TER-VANBELLINGEN, & l’est a la partie des ex-prOprietes-ﬁq
Dubrucq, restant appartenir a la Commune de Molenbeek-Saj '
Jean, contenant en superficie d’apres mesurage trente et
ares, quatre-vingt-huit centiares, cinquante-trois dec nl?
ares. Ces parcelles et parties de parcelles sont cadastrée
Section A, numéros 33 2, 28k, 9 et 29
ORIGIN: Dii LA PROPRILTE.
Le bien prédécrit appartient 4 la sociédté anonyme
treprises Am:linckx" par apport lul fait par la société de
personnes & responsabilité limitée "lintreprises Amelinecla!

jors de sa transformation en société anonyme, en vertu de
Anvers, M

"oy
8
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1’acte susvisé, regu par le notaire Paul Smet
vingt-neuf décembre mil neuf cent soixante-cing.

La société de personnes a responsablllte limitée
prises Amelinckx" est devenue propriétaire du bien prédée
pour 1’avoir acquis de la COMMUNZ DE MOLENBLEK-SAINT- AN

v

" .;{f \

suivant acte regu par le notaire Van Assche, soussigné,
vingt-trois décembre mil neuf cent soixante-cing, transcls
au cinquiéme bureau des hypotheques 4 Bruxelles, le troi.
février mil neuf cent soixante-six, volume 3.390, numéro

La Commune de Molenbeek-Saint-Jean en était proprié'
re, savolr 3 !

l.- les parcelles cadastrées Section A, numéros 285”
29 et 29 pour les avoir obtenues par donation de la nus
propriété lui faite par Monsieur Jean-Baptiste DUBRUCQs &
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dustriel, & Molenbeek-Saint-Jean, en vertu d’un acte regu

par le notalre Jacques Cordemans, ayant résidé & Jette, le
vingt-sept février mil neuf cent dix-neuf, transcrit au qua-
tridme bureau des hypothéques & Bruxelles, le trente juillet
mil neuf cent vingt, volume 561, numéro 8,

Monsieur Jean-Baptiste DUBRUCQ est décédé i Molenbeek-
Saint-Jean, le vingt-deux décembre mil neuf cent vingt-six,

2.~ la parcelle cadastrée Section A, numéro 33d'2, pour
Ll’avoir acquise de la COMMISSION D’ASSISTANCE PUBLIQUE DE
BRUX&LLES, aux termes d’une vente publique cléturée suivant
proces-verbal d’adjudication définitive dressé par le notai-
re Albert Snyers d’Attenhoven, & Bruxelles, en date du trois
septembre mil neuf cent soixante-deux, transcrit au sixieme
bureau des hypothéques 2 Bruxelles, le vingt-quatre octobre
suivant, volume 2.606, numéro 20,

La Commission d’Assistance Publique de Bruxelles
était propriétaire de cette parcelle par une possession pu-
blique, paisible et non interrompue, & titre de propriétaire,
depuis plus de trente ans.

Stipulations spéciales du titre de propriété.

L’acte précité recu par le notailre soussigné, le vingt-
trois décembre mil neuf cent solxante-cing, contient notam-
ment ce qui suit

" La commune-venderesse déclare et garantit, par 1l’orga-~
" ne de ses représentants, qu’a sa connaissance, les biens
vendus ne sont grevés d’aucune servitude et que, personnel-
" lement, elle n’en a conféré aucune.

" Conditions particuliéres :

e e e o e mn e e o e

" Il est convenu entre parties que la vente des biens
" s’opére moyennant les conditions ci-aprés :
" 1.~ les terrains figuréds sous 1iséré rouge au plan n®°
1 de situation et de mesurage ci-annexé, présentant une is-
sue vers la rue de la Lys, resteront appartenir & la Com-
" mune de Molenbeek-Saint-Jean.
" 2.- La société-acquéreur sera autorisde s
" a/ a construire les bAtiments de respectivement

s,
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" appuyée de tous les documents réglementaires requis, é&tan
" entendu que les batiments projetés comporteront environ'
" cent quatre-vingts logements et offriront la possibilité
" de garer cent vingt voitures automobiles dont nonante~:$
" garage souterrain, le tout sous réserve de 1l’octroi dﬁLﬁ
" mis de batir par 1’ gutorité supérieure compétente, §
" b/ & édifier, au-dessus de la couverture du
" yxitme étage de la créche publique, des logements répant
" en neuf niveaux, situés dans les mémes plans horizontaux
" que les logements contigus % créer sur les terrains ve
" par la Commune & la Socidétd et 1limités en plan terrier &
"lon les lisérés mauves figurés au plan n® 1 de situation
" de mesurage ci-annexé. '

" La Commune-venderesse déclare expressément renoncer
" tout droit quelconque d’accession au sujet des construcs
" tions que la société-acquéreur sera autorisée & batir sul
" les biens dont elle reste propriétaire.

" I1 appartient & la Société de créer les colonnes et
" murs de support des logements susdits avec des résistané
" ot des dimensions telles qu’il ne soit porté aucun pré,
" ce B la solidité du batiment de la créche publique et &l
" facilité d’exploitation de cette derniére.

" La Société-acquéreur sera tenue de poser toutes les
" canalisations d’amende et d’évacuation desservant les :
" ments visés aux alindas a/ et b/ cl-dessus - canalisatd
" d’eau, de gaz, d’électricité, de chauffage, de téléPhoﬁ?-
" installations sanitaires, eaux usées et de pluie et tout
" autres canalisations généralement quelconques - sans P
" trer dans le volume constitué par les bitiments de la CE
" ¢he publique.

" 3.- La société-acquéreur édifiera, sur le
" 1isérés de rouge et restés appartenir & la Communeé de
" lenbeek-Saint-Jean et pour compte de celle-ci, 1les Ouv,

s terrains

" ges sulvants :
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a) a titre gratuit, le gros-oeuvre d’une créche publique y
compris logement de concierge,conforme aux plans dont ques-
tion dans les avant-dernier et dernier alinéas du présent
littéra 3.-

b) & titre ondreux, les travaux de parachévement du gros-
oeuvre visé au précédent alinéa 3.- a) et ce suivant métré
et prix unitaires déterminés par la Commune d’aprés les don-
nées figurant dans les derniéres soumissions regues et
agréées par la Commune de Molenbeek-Saint-Jean et en cours
d’exécution pour compte de celle-ci. Les paiements des pa-
rachévements auront lieu sur production d’états d’avancement.

" La créche sera féalisée, tant en gros-oeuvre qu’en pa-
rachévement, conformément aux plans approuvés par la Comnu-
ne et dressés par Monsieur Joseph dit Julien ROGGEN, 96D,
avenue Brigade Piron a Molenbeek-Saint-Jean, auteur du pro-
jet et désigné a cet effet par la Commune; plans et projet
dont la Société-acquéreur déclare avoir eu parfaite connais-
sance,

" Lesdits plans seront établis selon les indicatidns de
l’avant-projet faisant 1l’objet du plan n° 2 dont un exem-
plaire restera annexé aux présentes.

" L4,- I1 est précisé que la créche, y compris le logement
de concierge est propriété de la seule Commune et échappe
donc & l’application de 1l’acte de copropriété régissant le
complexe d’habitation.

" 5.- Les bAtiments visés au littéra 2 du titre V : "Con-
ditions particulieres'" ci-dessus, seront mis sous toit dans
un délai de trois ans comptés & partir de la passation du
présent acte et leur parachévement sera terminé deux ans
aprés cette date.

" Bn ce qui concerne les bAtiments visés au littéra 3 du
titre V "Conditions particuliéres" ci-dessus, leur gros-
oeuvre sera terminé dans le délai de deux ans & partir de
la date & laquelle les plans d’exécution dressés pér 1’archi-
tecte désigné par la Commune seront mis & la disposition des
ENTREPRISES AMELINCKX et leur parachévement sera chose faite
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" un an aprés l’aché&vement du gros-oeuvre.
" §.- La société-acquéreur est tenue :
" 5/ de démolir & ses frals la totalité des constpya

" tions existant sur les terrains tant ceux acquis par la':;
r a4 la Commune = constitﬂ_

N ciété que ceux restant apparteni

" ant les anciennes usines, bureaux et habitations Jean DUQ

" BRUCQ;
" b/ a’établir les parties de constructions en sous

" g0l non situées sous les batiments d’habitation, de fagon
sans modification sensible du relief actuel dg
14 réalisation d’un jardin comportant une i
cinquante centimétres

" 3 permettre,

" la parcelle,
" couche de terre arable d’au moins

n g’épaisseur. "

Les copropri
e décrit ci-apres, seront purement et simple=

4taires, titulaires d’un drolt réel

-

dans 1’immeubl
gés dans tous les droits et obligations résultant
s contenués

ment subro
Ges stipulations ci-avant reproduites et de celle

dans les titres de propriété antérieurs, pour autant, bien €&

tendu, qu’elles soient encore d’application.

CHAPITRE II : ACTE DE BAGSE.

La société-comparante a décidé de faire construlle

cur le terrain prédécrit, un immeuble 4 appartements multi=
ples et de vendre les appartements, garages et locaux priva
tifs qui y seront construits, aux amateurs qui se présenteﬁ’
Chaque appartement, garage ou local privatif serd
la propriété privative et exclusive de son propriétaire ave
comme accessoire une fraction des parties communes.
En conséquence, en vue de ces ventes et aux fiﬂ%_
d’opérer la division horizontale de 1’immeuble & appartemen

1a société-comparante Nous a requis d’acter authentiquemens

sa volonté de placer cet jmmeuble sous le régime de la cOF
rmément & la loi du huit juillet il 0

priété forcée, confo
Pis gy code civile

cent vingt—quatré, formant 1’article 577
DIVISION DB L’ IMMEUBLL .

45

organe de son TreprE
artele

la société-comparante, par 1’

tant, déclare opérer la division de 1l’immeuble en app
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garages et autres locaux privatifs.

Cette déclaration de volonté crée, dés ce moment,
les locaux privatifs en fonds distincts susceptibles chacun
d’&tre 1’objet de toutes mutatlons entre vifs ou & cause de
mort et de tous contrats.

Chacun de ces locaux privatifs comprend :

a) une partie en propriété privative et exclusive;

b) un certain nombre de quotités dans les partiles
communes de 1’immeuble et dans le terrain, lesquelles se
trouvent en état de copropriété et indivision forcée.

L’alidnation d’un local privatif comporte nécessai-
rement 1’aliénation & la fois de la partie privative et des
quotités dans les parties communes qui en sont 1l’accessoire.

L’hypothéque et tout autre droit réel grevant un
local privatif gréve & la fois la partie en propriété priva-
tive et exclusive et les quotités dans les parties communes
qui y sont inséparablement attachées.

La création des locaux privatifs donne naissance &
1’existence des parties communes & ces divers fonds,

L’ immeuble est divisé en deux blocs, dénommés :
"Grand Bloc" et "Petit Bloc'.
REMARGQUE.

Ainsi qu’il sera précisé plus loin, la société-com-

— o e e M e mme MER  wAm  mme  mm e wEm e e WEp = S

Le total des quotités sera donc, suivant le cas :

- si un studio est construit : quatre mille treize
(%.013) :
- si deux studios sont construits : quatre mille
vingt-six (4+.026);
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- si trois studios sont construits : quatre nin

trente-neuf (4.039);
- si quatre studios sont construits : quatre msi:

cinquante-deux (4+.052);
- si cing studios sont construits : quatre mi?ﬂ:
soixante-cing (4.065). i
Toutes les quotités sont en copropriété et in
sion forcée, -
PLANS.
La socidté-comparante a fait établir les plans de 12
meuble, dont les exemplaires, conformes a ceux qui ont &4
soumis aux services de 1’Urbanisme et aux autorités com;.
tes et dfiment approuvés, demeureront ci-annexés, aprés
été signés 'me varietur" par le comparant, &s dite qualité
et Nous, Notaire.
Ces plans renseignent les descriptions suivantes :L}
Plan n° 1 : Implantation. |
Plan n® 2 : Plan du sous-sol ("Grand Bloc" et "Petit Bléﬁﬁf
Plan n° 3 : Plan du rez-de-chaussée (Grand Bloc).
Plan n° 4 : Plan de 1’entresol (Grand Bloc).
Plan n® 4/bis : Plan de 1’entresol, reproduisant les studig
et/ou bureaux "C/E" - "F/B" - "G/E" - "J/E" et "M/E" éventl
Plan n°® 5 : Plan "étage type'" - Grand Bloc - du premier &
douziéme étage. i
Plan n® 6 : Plan du treiziéme étage (Grand Bloc).
Plan n® 7 : Plan du Petit Bloc (rez-de-chaussée - étageﬁﬁV'
septiéme étage).
DESCRIPTION DE L’IMMETUBLE.
(GRAND BLOC ET PETIT BLOC) '
A,~Partie commune s,

D’une maniére générale, les parties communes comp
nent le terrain et toutes les parties et tous les é1éments
indiqués comme communs dans le réglement général de copToRs
té dont question infra, notamment tous les locaux, partd
é1éments qui sont affectés a l’usage commun ou & l’utiliﬁ?
commune des copropriétaires et, plus spécialement :

AUX SOUS-SOLS (GRAND BLOC ET PETIT BLOC)

Rampe d’accés aux garages-parkings, dégagemént,Ja
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de roulage et voies d’accés & ces garages souterrains (en
partie sous 1’immeuble et en partie en sous-sol du jardin),
aceés aux caves et dégagements, le local destiné a la cabine
électrique & haute tension, les divers locaux pour compteurs,
vide-poubelles, chaufferies et tanks & mazout, les aéras,
toutes les conduites, gaines de ventilation et tuyauteries,
les égouts, les escaliers et leurs cages, les trémies d’as-
censeurs, les machineries des ascenseurs, et caetera ....
AU RuZ-DE-CHAUSSEE ¢
GRAND BLOCC.

-

Promenoir couvert, deux grands halls d’entrée, reliés
par une galerie, conciergerie, local pour voitures d’enfants,
débarras, aéras, dégagements, toutes les conduites et tuyau-
teries, vide-poubelles, les escaliers et leur cage, les as-
censeurs et leur cage, et caetera ....

P&TIT BLOC.

-

Rampe vers garages et son entrée, hall d’entrée du bloc,
escalier et sa cage, ascenseur et sa cage, les aéras, et cae-
tera ....

Les jardins, parties communes, pourront &tre aménagés
partiellement en garage-parking de jour.

A L’ENTRESOL DU GRAND BLOC

Espaces vides des deux grands halls et de la galerie -
Ces espaces sont éventuellement destinés a &tre aménagés en
studios et/ou bureaux, comme il est dit ci-avant et devien-
tifs - espace vide du promenoir, dégagements: ;éras,—Vide-
poubelles, conduites et tuyauteries, accés aux caves et déga-
gements, emplacements compteurs, les escaliers et leurs ca-
ges, les ascenseurs et leurs cages, les divers conduits de
fumée, et caetera ....

REMARQUE :

——— -

I1 n’y a pas d’entresol dans le petit bloc.
AUX @TAGES (GRAND BLOC &T PATIT BLOC) 3
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Les ascenseurs et leurs cages, les escaliers et leume
cages, les paliers, dégagements, locaux compteurs, aéraé-
les vide-poubelles, conduites et tuyauteries, divers comﬂ
duits de fumée, et caetera ....
AUX ETAGES SUPERIEURS (Treizieme pour le GRAND B
et septiéme pour le PUTIT BLOC)

Les escaliers et leurs cages, les paliers, dégagement
caux télevision, aecras, leg

locaux compteurs, réservés, lo
machineries des ascenseurs, et caetera ....
AUX TOITURES :
Revétements, cheminées, et caetera ....
B.-Parties privatives.

I.- GRAND BLOC BT PTIT BLOC.
AUL SOUS-S0LS

Quatre-vingt-six emplacements pour volture
qumérotés de UN & QUATRi-VINGT-SIK et qui seront dénommés #
"garage n° UN", 'garage n° DLUX", et caetera ....
Chaque '‘garage" comprend outre 1’ emplace=
ment proprement dit, dé1imité par des lignes de peinture;
zéro, septante-cing / quatre milliémes (O,?5/4.OOOiémes)T5

parties communes.
Si le nombre &’emplacements pour voitures
augmentait ou diminuait - faculté que seules les GNTREFP
AMELINCKX se réservent - 1’ensemble des quotités, soit sod
xante-quatre et demi / guatre milliemes (64,50/4.0001éma$ﬁ

regterait inchangé.
b) CAVES :

o

- dans le Grand Bloc : nonante et une (91
caves, numérotées de QUINZE 4 CENT ET CINQ;
- dans le Petit Bloc : quatorze caves,

mérotées de UN a QUATORZE;
Les caves ne comprennent pas de quotitéa

s

dans les parties communes.
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On ne peut étre propriétaire d’une cave, sans étre pro-
priétaire d’un appartement ou autre local privatif dans
1’immeuble,

- La_cave du magasin 3 cette cave est desti-

née & faire partie du magasin "Q/R" dont elle constitue l’ac-

cessoire.

IT.-! GRAND BLOC.
AU REZ-DE-C.IAUSSEL ¢
1.- APPARTEMLNT "A/R", comprenant

e T . I e B e

Dégagement avec placard et vestiaire, water-
closet, hall, cuisine, living, dégagement avec placard, trois

chambres & coucher, salle de bains et vide-poubelles.

vingt et un/quatre milliémes dans les par-
ties communes dont le terrain.
2 .- APPARTEMENT "B/R", comprenant

a) en_propriété privative et exclusive :
Hall d’entrée, cing bureaux, installations
sanitalres et vide-poubelles.
(Gventuellement pourra &tre transformé en

logements).

— ot b e mem e e S e e e S S e e e

vingt/quatre milliemes dans les parties com-
munes dont le terrailn.
3.- APPARTEMAENT "D/R", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
Hall avec placard, cuisine, living, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, une chambre a coucher et
vide~poubelles;

dix-sept et demi/quatre milliémes dans les
parties communes dont le terrain.

4.~ STUDIO "H/R", comprenant :
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a) en propriété privative et exclusive

Hall avec penderie, salle de bains avec s
ter-closet, studio, cuisine, vide-poubelles,

b) en copropriété et indivision forcée .

— — s me s e e s e e s e

douze/quatre milliémes dans les parties- ema
munes dont le terrain.
5.- STUDIO "I/R", comprenant

a) en propriete privatlve et exclusive ;

S e e = emme

Hall avec penderie, salle de bains avec wa

ter-closet, studio, cuisine et vide—poubelle3°

douze/quatre mllliemes dans les parties eo
munes dont le terrain.
6.~ APPARTEMENT "K/R", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

e w— m— e S e Gmea e e M s s s e

Hall avec penderie, cuisine, living, hall ¢
nuit avec water-closet et salle de bains, deux chambres &
coucher, vide-poubelles exclusif dans dégagement commun.
(Pas de conduit de fumée)

b) en copropriété et indivision forcée :

- e m— s e e s dme e mema e b e e s S e

dix-huit et demi/quatre milliémes dans les

parties communes dont le terrain.
7 .~ APPARTEMNT ”L/R” comprenant

Hall avec penderie et placard, culsine,;%
ving, hall de nuit, water-closet, salle de bains, une chail

bre & coucher,

__._--___—.-—_._wu-—-u__._---o—!

dix-sept et demi/quatre milliemes dans les
parties communes dont le terrain.
A L?’ENTRESOL
1.- APPARTEMuNT "A/E”, comprenant

— e e e e e G e e e e e e

Dégagement avec placard et vestiaire; we

closet, hall, cuisine, living, dégagement avec placafdﬂ




tleme rdle.

=] Bt~ :
chambres & coucher, salle de bains avec water-closet, deux
terrasses, vide-poubelles.
vingt et un et demi/quatre milliémes dans
les parties communes dont le terrain,
2.- APPARTEMENT "B/E", comprenant :

a) En_pEOETEéEé_pEiKaEiKe_eE exclusive :
Hall d’entrée, cinq bureaux et installations
sanitaires, terrasse en fagade latérale, vide=-poubelles.
(Lventuellement pourra 8tre transformé en
logements) -
b) gn_cgpgogriézé#ez ingizigign_fgrgég g
vingt/quatre milliémes dans les parties com-
munes dont le terrain.

3.~ APPARTIEMENT "D/E", comprenant :

a) en_propriété privative et exclusive
Hall avec penderie, débarras, cuisine, li-
ving, hall de nuit, water-closet, salle de bains, une cham-
bre b coucher, une terrasse, vide-poubelles.
dix~huit/quatre milliémes dans les parties
communes dont le terrain.
4,- APPARTEMENT "E/E", comprenant

Hall avec penderie, dégagement, water-clo-
set, placard, cuisine, living, hall de nuit, salle de bains,
deux chambres & coucher dont une avec placard, vide-poubel-
les exclusif sur dégagement commun. (Pas de conduit de fu-
mée) .

b) gn_cgpzogriégé“ez ingiyigign_fgrgég 3
dix-neuf/quatre milliémes dans les parties
communes dont le terrain. '
5.- STUDIO "H/E", comprenant

— e mmm  ben  emm  man  ems e mes e mma e Ses eme P e eSS

Hall avec penderie, salle de bains avec wa-
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ter-closet, studio, cuisine, terrasse, vide-poubelleg

___________ 8 :

.

douze/quatre millieémes dans les partig
communes dont le terrain.
6.~ STUDIO "I/E", comprenant

T e e emm s S sea s e s mem Smw e e e

ter-closet, studio, cuisine, terrasse, vide-poubelles, .
b) gn_cgpzogriézé_ez’}pgizigignmforcée .
communes dont le terrain.
7 .= APPARTEMENT "K/BE", comprenant

— T emn Gen o e s e Gme s s e dRee G e e e

Hall avec penderie, dégagement, water-ecle
set, placard, cuisine, living, hall de nuit, salle de
deux chambres a coucher dont une avec placard, vide-poul
les exclusif dans dégagement commun. (Pas de conduit de fit
mée) .

b) en copropriété et indivision forcée :
dix-neuf/quatre milliémes dans les partie

communes dont le terrain.
8.- APPARTEMENT "L/E", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

e - et mas T e e et mem e wwe s s s See

ving, hall de nuit, water-closet, salle de bains, une chaill
bre & coucher, une terrasse, vide-poubelles.

b) en copropridté et indivision forcée 3

S e e e e Sema e e e e e e Emm e S

communes dont le terrain. b
9.- VINGT-TROIS CAVES, numérotées de 106 & 128s

(Voir remarque supra) 3

10.- Ainsi qu’il est dit plus haut, la société'_:'

parante se réserve le droit de construire dans les espaces®
réservés vides dans les deux grands halls communs et dan?,ﬂ
la galerie commune de UN & CINQ studios et/ou bureauX SUEES
mentaires, tels qu’ils figurent au plan n° 4/bis ci-anne .
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11 sera donc crdd soit tous soit 1’un ou 1’autre

des studios et ou bureaux ci-apres
- STUDIO "C/&" avec outre les parties privatives,

treize quotités dans les parties commnes.
- §2§9§9.1§£E” avec outre les parties privatives,

treize quotités dans les parties communes.
_ STUDIO "G/B" avec outre les parties privatives,

treize quotités dans les parties communes.
- STUDIO "J/E" avec outre les parties privatives,

treize quotités dans les parties communes.
_ STUDIO "M/&" avec outre les parties privatives,

treize quotités dans les parties communes.

Le total des quotités attribudes a l’ensemble de
1’ 1mmeuble, sera donc adapté en conséquence et ma joré de
treize quotités par studio et/ou bureau construit, ainsi qu’
il est précisé plus haut.

Les quotités attribuées aux appartements, studios,
locaux privatifs et garages, telles qu’elles sont établies
dans le présent acte de base, ne seraient pas modifiées,
mais le total des quatre milliémes (4+.000iémes) dans les par-
ties communes et le terraln sera augmenté du nombre de quoti-
tés attribuées aux lots supplémentaires, soit TREIZE QUOTITLS

par studio et/ou bureau supplémentaire.

- 8i UN studio est construit, 1’appartement "a /RM
comprendra : vingt et un/quatre mille treiziémes dans les
parties communes dont le terrain. (21/4%.013iémes)

- Si CINQ studios sont construits, le méme apparte-
ment "A/R" comprendra : vingt et un/quatre mille soixante-
cinquiémes dans les parties communes dont le terrain. (21/
4,0651iémes)

En conséquence, la société-comparante se réserve
le droit de modifier le nombre de 1’ensemble des quotités
attribuées, sans 1’intervention des copropriétaires.

Cette modification sera obligatoire pour tous, et

n’entratnera aucune modification aux prix de vente des lo-
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caux qui auraient déja été vendus.

SIEMZ, QUATRIEME, CINQUIUMS, SIXTEM:, SEPTIGNE, HUITIRMg,
NAUVIEMs, DIKIEMI, ONZIZME T DOUZIEME ETAGES : 1

cun par la lettre type et le numéro de 1’étage, soit :
PARTEM:NT A/1" - "APPARTEMENT A/2", et caetera ....

Appartement type A, comprenant

vingt-deux/quatre milliemes dans

parties communes dont le terrain.

—_.-.—._—,—“_vm.--——..-—-m—

Dégagement avec placard et vestia

water-closet, hall, culsine, living, dégagement avec pla

e e
- v e s - e — - —

parties communes dont le terrain.
Appartement type C, comprenant

_—_.__—.._..—-.-——.-__.-n—-—-—-'_

& . < £
liall avec placard et penderie, aeb
ras, cuisine, living, une chambre % coucher avec placard; 95

gagement, water-closet, salle de bains, une terrasse.
£ I
b) en copropriété et indivision force€

—
-——-_————---.-4.__-_.—-——_

dix-huit/quatre milliemes dans les

parties communes dont le terrain.
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Appartement type D, comprenant :

et vt mm mm eme  mam ces e vm A S em e e S

Hall avec penderie, débarras, cuisine,
living, dégagement, water-closet, salle de bains, une cham-
bre & coucher avec placard, une terrasse.

dix-huit/quatre milliemes dans les
parties communes dont le terrain.

Appartement type E, comprenant

a) en_propriété privative ef exclusive :
Dégagement, hall, cuisine, living, dé-
gagement avec placard, dressing, salle de bains, water-clo-
set, deux chambres a coucher, une terrasse.
b) gn_cgpzogriézéneg ingixigignwfgrgég
vingt/quatre milliémes dans les par-
ties communes dont le terrain.

Appartement type F, comprenant :

Iall, living, cuisine, dégagement,
dressing, salle de bains, water-closet, deux chambres a

coucher, une terrasse.

—— . mmT mmm e e e e mem s e M e e e e o =

vingt/quatre milliemes dans les par-
ties communes dont le terrain.
Appartement type G, comprenant

— ™ s e mme e mma’ wem e Sy e Mep s s e ER e

Hall, cuisine, living, dégagement avec
penderie, water-closet, salle de bains, deux chambres &
coucher, une terrasse.

— may e s e e Geen S G wmy S SmS SR S Smm eme s

vingt/quatre milliemes dans les par-
ties communes dont le terrain.
Studio type H, comprenant

— Em man  wm e mm  wma e e oy e S Sme e e e e S

Hall avec penderie, salle de bains
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avec water-closet, studlo, cuisine, une terrasse,
b) en copropriété et indivision g

— v g mgm = e e e —
—-—

douze/quatre milliémes dans leg

ties communes dont le terraln.
§ﬁudio'ﬁype I, comprenant :

a) en proprlete prlvatlve et exclu

v wmma — e o
—

Hall avec penderie, salle de ba

avec water-closet, studio, cuisine, une terrasse.
b) en copropriete et indivision fored

douze/quatre milliémes dans les pa
ties communes dont le terrain. ‘
Appartement type J, comprenant :

a) en_propriété privative et exclusi

lall, cuisine, living, dégagemen
dressing, salle de bains, water-closet, deux chambres

coucher, une terrasse.
b) en copropriété et indivision for

..-...._.__—-.—-_q.-———-_-...._-_uu

vingt/quatre millieémes dans les

ties communes dont le terrain.
Appartement type K, comprenant s
a) en propriété privative et exclusi

e omt mm e wmn e e SERUE

e hm e em e ne= wmes e

Dégagement, hall, cuisine, living
gagement avec placard dressing, salle de bains, water=

set, deux chambres a coucher, une terrasse.

——.—-———.—._.....-._—-....—.—-n

ties communes dont le terrain.
Appartement type L, comprenant
a) en_propriété privative et exclusiV

— - e mm— e e e

Hall avec penderie, débarras,
living, dégagement, water-closet, salle de bains, une ct

bre & coucher avec placard, une terrasse. ,
b) en coproprlete et indivision fgrié

...._.......—_.._............._........—.._._-—-

ties communes dont le terrain.



J 089211

Xidme r6le.
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Appartement type M, comprenant s

a) en propriété privative et exclusive

Hall avec placard et penderie, débar-
ras, cuisine, living, une chambre & coucher avec placard, dé-

gagement, water-closet, salle de bains, une terrasse.

— s g o e | G e wem wmm e e swme | Gmes e sm_ S

dix-huit/quatre milliemes dans les
parties communes dont le terrain.

A CHACUN D&S QUATRIEME, CINQUILME,
SIATEME, SEPTIEME, HUITIEME, NEUVIGM:, DIKIGEME, ONZIEME KT
DOUZIEME ETAGES (au-dessus du batiment de la créche publique
appartenant a la Commune de Molenbeek-Saint-Jean, ainsi que

cela résulte de l’accord dont question plus haut)

- Appartement type N, comprenant

e e e e e mae e e e e Swm e A e S S =

Dégagement avec placard et vestialire,
water-closet, hall, cuisine, living, dégagement avec placard,
salle de bains avec water-closet, trois chambres a coucher,

deux terrasses.
b) en copropriété et indivision forcée :

e e et G e e e weer e e S e e S

vingt-deux/quatre milliémes dans les

parties communes dont le terrain.
- Appartement type O, comprenant :

e e mm wme e e e e e S e e e s ==

Dégagement avec placard et vestiaire,
water-closet, hall, cuisine, living, dégagement avec placard,
trois chambres & coucher, salle de bains avec water-closet et

deux terrasses.

- o ' e mmm et wem  mms  aem  me= em mw es e e S

vingt-deux/quatre milliémes dans les

parties communes dont le terrain.
AU TREIZIEME ETAGE :

Studio A/13, comprenant
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bains avec water-closet, terrasse et placard.

N I e e

treize/quatre milliémes dans les
ties communes dont le terrain.
Studio B/13, comprenant :

Hall avec placard, studio, Cuia_L

sas, salle de bains avec water-closet, terrasse et

ties communes dont le terrain.
Appartement B/13, comprenant :

ving, cuisine, sas, deux chambres a coucher, salle de bal

terrasse.

[P e e T

parties communes dont le terrain.
Studio F/13, comprenant :

treize/quatre millidmes dans les P&
ties communes dont le terrain.
Appartement H/13, comprenant :

a) en propriété_privative ef exclusiVs
Hall, placards, living, sas, cuis
salle de bains avec water-closet, une chambre & couchel's

une terrasse.

e e e s - - — e — - =S

dix-sept/quatre milliémes dans les:

parties communes dont le terrain.

I




121eme rdle .

-
Studio J/13, comprenant :

a) gn_pgogrgéEé_pgixagize_ez exclusive :
Hall, dressing, studio, cuisine, sas,
placard, salle de baing avec water-closet, terrasse.
b) gn_cgpzogriézé_ez ingizigign_fgrgég g
treize/quatre milliémes dans les par-
ties communes dont le terrain.

Appartement K/13, comprenant

Hall avec placard, water-closet, 1li-
ving, cuisine, sas, deux chambres & coucher, salle de bains,

terrasse.

dix-neuf/quatre milliemes dans les
parties communes dont le terrain.

studio N/13, comprenant

a) en propriété privative et exclusive 3

Hall avec placard, studio, cuisine,
sas, salle de bains avec water-closet, terrasse et placard.

treize/quatre milliémes dans les par-
ties communes dont le terrain.
gtudio 0/13, comprenant

Hall, studio, cuisine, sas, salle de
bains avec water-closet, terrasse et placard.

b) en copropriété et indivision forcée

treize/quatre milliémes dans les par-
ties communes dont le terrain.

Remardgue:

—— T T 1

Ce treiziéme étage n’est pas degservi par ascenseurs et
Jes conduits de fumée ne pourront 8tre utilisés uniquement

que pour apparells 4 gaz.
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III.- | PilTIT BLOC. !

A) AU REZ-DE~CHAUSSEE :

- Magasin Q/R, comprenant s

a) en propriété privative et exclygiw
le magasin proprement dit, un v
tiaire, un water-closet, un vide-poubelles et la cave

sin au sous-sol,

huit/quatre milliémes dans les par
ties communes dont le terrain.
- Studio P/R, comprenant :

a) en propriété privative et exclu

— vt e e e o wee e e e amm mem mmm e

Hall avec penderie, studio, sas ay

placard, cuisine, salle de bains avec water-closet.

(Ce studio pourra éventuellement &t

aménagé en magasin).

b) en copropriété et indivision forgey

dix et demi/quatre milliemes dans

parties communes dont le terrain.

B) A CHACUN DS PR&EMIBR, DoUXImML, TROISIEME,
QUATRILEME , CINQUISME wT SIXILME LTAGES .

un appartement du type P et un appartement du

type Q. )
- Appartement type P, comprenant :

a) en _propriété p

Hall avec penderie, cuisine, 1iving

avec terrasse en fagade, water-closet, salle de bains, P
card, deux chambres & coucher.
b) en copropriété et indivision foree

A e T S e mem mma e e mem wme m mmem eme =

vingt/quatre milliemes dans les P&EE
ties communes dont le terrain. |

-~ Appartement type @, comprenant s

—
—— -
-— o mam e e o e e smm e e m

avec terrasse en fagade, water-closet, salle de bainsy
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placard, deux chambres & coucher et terrasse latérale.
vingt/quatre milliemes dans les par-
ties communes dont le terrain.
C) AU SEPTILME ETAGE s

- un studio, dénommé '"Studio T/7'", comprenant :

— mT mm Sem e e e m emmm e e e e mew e Geea e

Hall, studio avec terrasse avant, vide-
poubelles, sas avec placard, cuisine, salle de bains avec
water-closet.

b) en_copropriété et indivision forcée :

dix/quatre milliémes dans les parties
communes dont le terrain.

e et - o = = - T o Bt i Rn e v e e e e e G e G S M W R e M MmN P e S

- T ey . e e S e P S PR e e ARn PR g S e e S S . -

Les appartements, locaux privatifs et garages, appar-
tiendront en propriédté privative et exclusive a leurs pro-
priétaires respectifs qui, en méme temps, seront propriétai-
res des parties communes y afférentes comme accessoires.

Les parties privatives comprennent en copropriété et
indivision forcée, les quotités, mentionnées plus haut et
reprises au tableau ci-aprés, dans le terrain et les autres
parties communes.

Ces quotités sont établies par la société-comparante
en quatre mille/quatre milliémes (4.000/4.000imes) et ré-
parties comme suit, sous réserve des modifications éventuel-
les dont question plus haut.

Sous=-sol.

Quatre-vingt-six garages, numérotés de UN
4 QUATRE-VINGT-SIX, ayant chacun zéro, septante-
cing / quatre milliémes (0,75/4.000iémes), soit
ensemble : soixante-quatre et demi/quatre mil-
lidmes. 6% ,50

A REPORTER : 64,50
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REPORT :
GRAND BLOC.

—°—°—°—°—°-—°—°—°—°—“-—
o o ° a o ° o o e

Rez-de-chaussé¢ée.

Appartement A/R : vingt et un/quatre milliémes.
Appartement B/R : vingt,

Appartement D/R : dix-sept et demi.

Studio H/R : douze.

Studio I/R : douze.

Appartement K/R : dix-huit et demi.
Appartement L/R : dix-sept et demi.

- T e T e T e e

Appartement A/E : vingt et un et demi.
Appartement B/E : vingt.

Appartement D/BE : dix-huit.
Appartement E/E : dix-neuf.

Studio H/E : douze.

Studio I/E : douze.

Appartement K/E : dix-neuf.
Appartement L/E : dix-huit.

Appartement A/1 : vingt-deux.
Appartement B/1l : vingt-deux.
Appartement C/1 : dix-huit.
Appartement D/1 : dix-huit.
Appartement E/1 : vingt.
Appartement F/1 : vingt.
Appartement G/1 : vingt.
Studio H/1 : douze.

Studio I/1 : douze.
Appartement J/1 : vingt.
Appartement K/1 : vingt.
Appartement L/1 : dix-huit.
Appartement M/1 : dix-huilt,

A REPORTER ¢
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Appartement A/2 3 vingt-deux.

Appartement B/2

Appartement c/2 ¢ dix-huit.
Appartement D/2 : dix-huit.
Appartement B/2 : vingt.
Appartement F/2 : vingt.
Appartement G/2 : vingt.
Studio H/2 : douze.

Studio I/2 : douze.

Appartement J/2 : vingt.
Appartement K/2 :
Appartement L/2

vingt.
¢ dix-huit.

Appartement M/2 : dix~huit.

Appartement A/3
Appartement B/3

Appartement C/3 : dix-huit.
Appartement D/3 s dix-huit.
Appartement E/3 : vingt.
Appartement F/3 : vingt.
Appartement G/3 : vingt.
gtudic H/3 : douze.

Studio 1/3 : douze.
Appartement J/3 ¢ vingt.

Appartement K/3 : vingt.
Appartement L/3
Appartement M/3

¢ dix-huit.
s dix-~huit.

Appartement A/M :
Appartement B/% :
Appartement C/4+ ¢ dix-huit.

Appartement D/4 : dix-huit.

s vingt-deux.

: vingt-deux.

s vingt-deux.

vingt-deux.

vingt-deux.

REPORT ¢

562,50

22,00
22,00
18,00
18,00
20,00
20,00
20,00
12,00
12,00
20,00
20,00
18,00
18,00

22,00
22,00
18,00
18,00
20,00
20,00
20,00
12,00
12,00
20,00
20,00
18,00
18,00

22,00
22,00
18,00
18,00

1.122,50

A REPORTER :




Appartement
Appartement
Appartement
Studio H/4
Studio I/ :
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Cinguieéme

B/ .

F/4
G/

~26-

vingt.
: vingt.
s vingt.

douze.

douze.

I/

K4

L/%
M/4
N/4%
0/4

s vingt.
vingt.

¢ dix-huit.

¢ dix-huit.

s vingt-deux.
s vingt-deux,

REPORT 3

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Studio H/5 :
Studio 1I/5 :
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

G/5

s vingt-deux.
: vingt-deux.
s dix-=huit.

¢ dix-huit.

s vingt.

s vingt.

: vingt.

douze.

douze.

J/5
K/5

L/5 =
M/5

s vingt.

s vingt.
dix-huit.
dix-huit.

¢ vingt-deux.
s vingt-deux.

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

A/6
B/6
C/6
D/6
E/6

2 vingt-deux.
: vingt-deux.
¢ dix-huit.

¢ dix-huit.

5 vingﬁ.

A REPORTER :
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me rol

’

Appartement F/6
Appartement G/6
Studio H/6
Studio I/6
Appartement J/6
Appartement K/6
Appartement L/6
Appartement M/6
Appartement N/6

Appartement 0/6 :

-27-
REPORT

s vingt.

¢ vingt.

s douze.,

s douze.

¢ vingt.

s vingt.

¢ dix~huit,

¢ dix-huit.

s vingt-deux,

vingt-deux.

Sept i Eme étage,

Appartement A/7
Appartement B/7

¢ vingt-deux.
: vingt-deux.

Appartement C/7 ¢ dix-huit,
Appartement D/7 : dix-huit.
Appartement E/7 : vingt.
Appartement F/7 : vingt.
Appartement G/7 : vingt.
Studio H/7 : douze.

Studio I/7 : douze.
Appartement J/7 : vingt.
Appartement K/7 : vingt.

Appartement L/7
Appartement M/7
Appartement N/7

Appartement 0/7

Huitieéeme

T e T e T e T T

Appartement 4/8
Appartement B/8
Appartement C/8
Appartement D/8
Appartement E/8 :
Appartement F/8 :

s dix-huit.
¢ dix-huit.
s vingt-deux.,
s vingt-deux.

T e e s -

vingt-deux,

¢ vingt-deux.

dix-huit.

¢ dix-huilt.

vingt.
vingt.

A REPORTER :

1.710,50
20,00
20,00
12,00
12,00
20,00
20,00
18,00
18,00
22,00
22,00

22,00
22,00
18,00
18,00
20,00
20,00
20,00
12,00
12,00
20,00
20,00
18,00
18,00
22,00
22,00

22,00
22,00
18,00
18,00
20,00
20,00

2.298,50

e

e




Appartement
Studic H/8 :
Studio I/8 3
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

-2 8-
REPORT

G/8 ¢ vingt.
douze.

douze.

J/8 ¢ vingt.
K/8 : vingt.,

L/8 : dix-huit.
M/8 ¢ dix-huit.
N/8 : vingt-deux.
0/8 : vingt-deux.

Neuvdieéeme dtage.

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Studio H/9

Studio I/9

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

A/9 : vingt-deux.
B/9 : vingt-deux.
C/9 : dix-huit.
D/9 ¢ dix-huit.
E/9 : vingt.

F/9 : vingt.

G/9 : vingt.

¢ douze.
s douze.

J/9 : vingt.

K/9 : vingt.

L/9 : dix-huit.
M/9 : dix-huit.
N/9 : vingt-deux.
0/9 : vingt-deux.

A/10 : vingt-deux.
B/10 : vingt-deux.
C/10 : dix-huit,
D/10 : dix-huit.
E/10 : vingt.

F/10 : vingt.

G/10 : vingt.

A REPORTER :




Studio H/10
Studio I/10
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Studio H/11

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Studio H/12

Studio I/11 :
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REPORT
¢ douze.
: douze.
J/10 : vingt.
K/10 : vingt.
L/10 : dix~huit.
M/10 : dix-huit.
N/10 ¢ vingt-deux.

¢ vingt-deux.

¢ vingt-deux.
s vingt-deux.
: dix-huit.

¢ dix-huit.

: vingt.

s vingt.

¢ vingt.

: douze.

J/11
K/11
L/11

N/11

douze.

s vingt.

s vingt.

¢ dix-huit.
M/11 :

dix-huit °

¢ vingt-deux.
0/11

vingt-deux.

¢ vingt-deux.
s vingt-deux.
¢ dix-huit.

¢ dix-huit.

: vingt.

s vingt.

s vingt.

: douze.,

A REPORTER

2.886,50
12,00
12,00
20,00
20,00
18,00
18,00
22,00
22,00

22,00
22,00
18,00
18,00
20,00
20,00
20,00
12,00
12,00
20,00
20,00
18,00
18,00
22,00
22,00

22,00
22,00
18,00
18,00
20,00
20,00
20,00
12,00

3.466,50

e




Studio I/12
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

;s douze.

J/12
K/12
L/12
M/12

s vingt.
s vingt.
dix~-hu
: dix-hu
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it.
it.

s vingt-deux.
s vingt-deux.

REPORT

Studio A/13
Studio B/13

Appartement E/13

Studio F/13

Appartement H/13

Studio J/13

Appartement K/13

¢ treize,

°
°

treize.

¢ dix-ne

« treize.

¢ dix-se
treize.

uf.

pt.

s dix-neuf.

Studio N/13 : treize.
Studio 0/13 : treize.
PETIT BLOC

[ e L °
- H - e e ] -

Magasin Q/R

¢ huit.

Studio P/R :

Premier

Appartement P/1
Appartement Q/1 :
Deuxieéme

Appartement P/2
Appartement Q/2

dix et demi.

: vingt.
vingt.

: vingt.
s vingt.

Troisieémnme

Appartement P/3
Appartement Q/3

s vingt.
s vingt.

A REPORTER :

/i
3.870700

08,@9
10,50

20,00

20,00

20,00
20,00
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REPORT : 3.870,00
Quatriéme étage.

et i e e s s et el e e e S e S

Appartement P/4+ : vingt. 20,00
Appartement Q/4 : vingt, 20,00
Cinguieme ¢étage.

- e e e e e L e i e s i e i e T e T

Appartement P/5 : vingt. 20,00
Appartement Q/5 : vingt. 20,00
Sixiéme ¢ tage.

T T e i e T e D e e i e i e T e T e T e T e

Appartement P/6 : vingt. 20,00
Appartement Q/6 : vingt. 20,00
Septiéme étage.

Studio T/7 : dix. 10,00

T OT A L 4,000 ,00/4 .00 0iéme

—— e e e s e e o e e et e T

(QUATRE MILLE / QUATRE MILLIEMES)

RE M A R Q 18) E G N E R A L E

La répartition interne des appartements et locaux priva-
tifs est, en principe, telle que figurée aux plans, mais est
susceptible de changements au gré des amateurs par une distri+
bution différente de 1l’espace.

L’architecte de 1’immeuble pourra, en cours de construc-
tion, apporter les changements qu’il jugerait utiles et né-
cessaires.

CHAPITRE III : REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

Section I : Principe.

—— - — o o—— -

Dans le but de conjurer toutes les difficultés et con-
testations qui pourraient surgir entre les futurs propriétai-
res de 1’immeuble, dans les rapports de voisinage et de co-
propriété, la société-comparante a établi un reglement de co-
propriété ou statut immobilier, auquel tous les propriétaires
usufruitiers, nu-propriétaires, locataires, usagers, occu-
— pants ou autres ayants droit de 1’immeuble seront tenus de
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Par le seul fait d’é&tre devenu Propriétaire gy .

droit a un titre quelconque d’une partie de l’immeu’ﬂﬂ

ans Lo
droits et obligations qui résultent de ce reglement

nouvel intéressé sera subrogé de plein droit g

Kl E

propriété et des décisions réguliérement Prises pap g
semblées générales.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété, gj
''ne varietur" par le représentant de 1a société-compans
et nous, notaire, demeurera ci-annexé, pour faire ﬁ;;;_
tégrante du présent acte et sera enregistré avec lui,

Lors de toute mutation en propriété ou en joui
ayant pour objet les éléments privatifs de l’immeub
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ony de
sance, en ce compris les baux, devront contenir 1a
expresse que le nouvel intéressé a une parfaite conn
ce de 1’acte de base et du réglement général de COpToOL
¥y annexé, objet des présentes, et qu’il est subrogé da
tous les droits et obligations qui en résultent, ainsi
dans ceux résultant des décisions régulidrement prises
les assemblées générales des copropridtaires.

Section 2 : Dérogations - Extensions.

ey - e L T r— —— - ———

Par dérogation ou extension aux clauses stipulées
le réglement, il est stipulé ou entendu ce qui suit A
CONDITIONS BT CHARGES. '

Les acquéreurs des quotités du bien immobilier (&
rain et/ou constructions érigées) sont tenus de prend
leur compte, les conditions de servitudes actives et
ves, apparentes ou occultes, continues et discontinues
grevent ce terrain et/ou 1’immeuble, ainsi que le paiB:
d’aprés les quotités respectives, de toutes les fournit
et travaux exécutés (nouveaux et/ou réparations) ou & €
ter directement et indirectement par les autorités publh
quelconques et/ou les ENTREPRISES AMELINCKX, aux trotte
zones de recul, bordures, éclairage public, nouvelles'f
ries, nouveaux pavages et asphaltages privés et de 12 .
nouveaux égouts, et caetera, et cela depuis la date 4’38

duction de la demande d’autorisation de batir. 'F"
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9i les ENTREPRISES AMELINCKX ont été amenées a faire
1’avance et/ou palement pour compte des propriétaires futurs
de ces quotités, les acquéreurs s’engagent d&s a présent a
rembourser ces avances et/ou palements, d’aprés leurs quoti-
tés respectives.

Les parties privatives avec leurs quotités dans les par-
ties communes, dont le terrain, dans 1’immeuble, objet du
présent acte, seront vendues aux acquéreurs avec toutes les
servitudes actives et passives, apparentes ou occultes, con-
tinues et discontinues qui peuvent en dépendre ou y &tre rat-
tachées.

Les clauses et conditions et obligations stipulées dans
le cshier des charges et dans le réglement général de COpPro-
priété sont applicables pour les acquéreurs et leurs ayants
droit.

Les clauses de ce réglement, dans lesquelles les ENTRE-
PRISES AMELINCKL pourraient avoir un intérét quelconque,
entr’autres les articles trente et un, trente-sept et quaran-
te-neuf, ne pourront dtre modifiées sans le consentement
éerit de la socidté-comparante.

PRIX DE L’ENTREPRISE - HAUSSE BVENTUELLE.

Le deuxiéme alinéa du chaplitre deux est & remplacer par
les stipulations suivantes s

Une fois fixé, le prix de 1’entreprise reste inchangé,
quels que soient les frais que 1’entrepreneur aura 4 suppor-
ter pour 1’exécution du travail, et ce conformément aux con-
ditions du marché, & 1’exception toutefois des causes acci-
dentelles comme

- hausses des taxes de facture et autres taxes assimi-
lées aux timbres, frais d’enregistrement, honoraires des no-
taires, ainsi que chaque nausse des salaires des ouvriers
(y compris les charges soclales et le bénéfice normal de
1’entrepreneur) ;

- la hausse des salaires sera suffisamment prouvée par
le fait méme du paiement de la hausse par les ENTREPRISES

|AMELINCKX qui peut étre justifié par cette derniére par des
| états de salaires et par toutes les pieéces de comptabilité
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dans le sens le plus étendu: elle sera due depuis 1e o

compromis d’option.

Pour pouvoir fixer 1’augmentation des prix convenuﬁw
il est stipulé que dans le prix de l’entreprlse, c’est
dire le prix de la construction, abstraction faite de 1a v
leur des quotités du terrain, les salaires intervienneng
pour quarante-cing pour cent.

Il est souligné que ces augmentations de salaireg"gﬂ
s’appliquent pas uniquement aux augmentations convention
les (suite par exemple aux accords syndicaux) mais égalg;“
ment aux augmentations spéciales payées par 1l’entrepreneus
et qui, entr’autres pourront &tre la conséquence d’un mg
de main d’oeuvre.

En cas de modifications au programme standard de con=
struction, 1l’ordre d’exécuter ces modifications devra tou=
jours étre envoyé & 1l’entrepreneur, non pas au moins vingt
jours mais au moins quarante jours avant la date prévue
pour 1’exécution du travail, afin qu’il puisse prendre ses
dispositions en conséquence.

TAXE DE BATISSE.

La taxe communale de bAtisse, également appelée taxe
sur le volume et dont le taux peut varier pour chaque coli=

mune, due pour la construction de 1’immeuble, objet du pré=~
sent acte, sera & charge des acquéreurs d’appartements et
autres parties privatives et cela en proportion du nombre
de leurs quotités dans les parties communes., Cette faqon-ﬁﬁ
calculer est arrétée irrévocablement et forfaitalrement eb |
les acquéreurs ne pourront pas la contester, méme si le Q@i
bage de leur construction n’est pas proportionnel aux quotd=
tés dans les parties communes.
S1 les ENTREPRISES AMELINCKX avaient déja effectué le 1
paiement de cette taxe, en tout ou en partie, les acquéreuts:
devront rembourser leur quote-part, fixée comme eXpOSé ci-
dessus aux ENTREPRISES AMELINCKX, & premiére demande.
APPARTEMENTS,

a) Les appartements sont prévus comme habitation r??%fi
dentielle, dont une seule piéce peut servir de bureaq privEs
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avec deux employés maximum.

b) L’exercice d’une profession libérale est admis dans

les appartements.

¢) Toute publicité visible de 1’extérieur est interdi-
te, & l’exception toutefois pour le ou les magasins situés
dans le PETIT BLOC pour lesquels une publicité est admise
jusqu’au culot des loggias du premier étage, ainsi que pour
les locaux privatifs du rez-de-chaussée et de 1l’entresol du
GRAND BLOC. Ces dernidéres publicités sont laissées & 1’ap-
préciation seule des ENTREPRISES AMELINCKX.

d) Il est interdit aux occupants des magasins d’étaler
leurs marchandises, de faire des étals ou de placer n’impor-
te quel objet a 1’extérieur sur toute la longueur de la fa-
cade.

MAGASINS.

Comme il est stipulé ci-dessus, aucun commerce réputé

dangereux, insalubre ou incommode ne pourra &tre exploité
dans les magasins situés au rez-de-chaussée du PETIT BLOC.
USAGE D.iS DROITS DE PROPRIETE.

En dérogation & l’article onze, paragraphe un, du ré-
glement général de copropriété, ceux qui exercent une pro-
fession libérale dans les appartements sont autorisés a pla-|
cer a la facade une plaque de cuivre de cing centimétres sur|
trente centimetres maximum.

RESERVE DL MITOYENNETE.

La socidté-comparante "ENTREPRISES AMELINCKX" se réser-
ve le droit réel de mitoyenneté portant sur les murs de pig-{

r———

non et de cléture & édifier & cheval sur les limites sépa-
rant le terrain, partie commune, des fonds limitrophes.

Cette réserve a uniquement pour but de permettre a la
dite société "ENTREPRISES AMELINCKX" de toucher & son pro-
fit exclusif 1’indemnité qui serait due par les construc-
teurs sur les terrains voisins qui voudront ou voudraient
faire usage de ces murs.

En conséquence, ladite société "ENIREPRISES AMELINCKX"
a le droit de procéder seule au mesurage, 3 1’estimation et
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au transfert de ces murs, d’en toucher le prix et d’en
quittance. Cette réserve de droit de mitoyenneté ne pe

gendrer pour ladite société ni obligation de contribygp
1’entretien, la protection, la réparation et 1la reconst%Q
tion de ces murs, ni aucune responsabilité quelconque,

Si pour un motif quelconque, 1’intervention des pr
taires des parties communes étalt jugée souhaitable poym
rer la perfection de 1’opération, ils devront préter grag
sement tous concours dés qu’ils seront requis, sous pei;
dommages et intéréts.

GESTION.

Par dérogation & l’article vingt-sept du cahier géng
des charges-réglement général de copropriété, il est exp
sément convenu et accepté que la gestion de 1’immeuble |
assurée par les ENTREPRISES AMELINCKX ou par une société
une personne i désigner par elle, durant une période de dix

ans a4 partir de 1l’acheéevement de 1’immeuble,

Cette administration comprend entre autres toutes les
attributions qui en vertu du réglement de copropriété resso:
tent des fonctions du syndic, Ainsi chaque propriétaire sera
tenu pendant ce terme de dix ans de fournir aux ENTREPRISEQ
AMELINCKX et/ou & la personne ou société indiquée par elley
sa part contributive dans les frais et charges communes, ¥
compris la rémunération normale pour 1’exécution de l’admi,m
stration.

Les décomptes seront établis par le syndic tous les sé=
mestres et ce contrairement aux dispositions de 1l’article
trente et un du réglement général de copropriété.

Une provision pour fonds de roulement du syndic dont
montant sera fixé par ce dernier, devra &tre versée paT cha=
que copropriétaire avant 1l’occupation de 1’ appartement dont
il est propriétaire.

L’ assemblée générale des propriétaires peut désigner
deux commissaires, chargés de la vérification de toutes 188
pitces, tous les décomptes, bilans, et caetera.. ayant tral
34 la gestion de 1’immeuble. Le contrdle doit étre falt dans.

les bureaux du gérant désigné (syndic).
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Les gérants désignés seuls peuvent de leur cb6té, renon-
cer & cette gestion & la fin de chaque année moyennant pré-
avis de trois mois.

Contrairement aux stipulations de 1’article seize du
réglement général de copropriété, une assemblée générale ex-
traordinaire ne pourra étre convoquée par les propriétaires
d’appartements, au moyen d’une lettre recommandée collective,
que si ceux-ci représentent vingt-cing pour cent des quoti-
tés totales de 1’immeuble,

CHEMINELS DECORATIVES.

Les manteaux de cheminées peuvent uniquement &tre pla-
cés par des firmes agréées par les ENTREPRISES AMELINCKX.
CANALISATIONS.

Les tuyaux d’écoulement, les conduites d’électricité,

d’eau, de gaz, les canalisations diverses, égouts, et caete-
ra.., pourront traverser les caves, garages et autres lo-
caux privatifs en longeant les parois des plafonds, murs et/
ou dans le sol. Les usagers ou propriétaires de celles-ci
n’ont de ce chef aucun droit & une indemnité et devront don-
ner libre acces pour y effectuer,le cas échéant, toutes ré-
parations.
ASSURANCES.

- Les ENTREPRISES AMELINCKX couvrent les assurances-incen-

die et autres risques dés le début de la construction de

1’immeuble, & des taux favorables auprés de compagnies de
premier ordre.

La communauté doit reprendre cette ou ces polices pour
la période prévue dans les contrats.

En cas de surprime ou de prime complémentaire, suite &
une activité commerciale, professionnelle ou & raison du per-
sonnel occupé ou pour toutes autres causes propres & un co-
propriétaire, toute surprime ou prime complémentaire sera mi-
se entiérement & charge du copropriétaire, source des risques
complémentaires.

BATL EMPHYTHEOTIQUE .

Dans le cas ol la Régie de 1’Electricité exigerait une
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cabine de transformation du courant électrique, leg E
SiiS AMELINCKX négocieront pour leur compte et pour 3
des copropriétaires, les conditions d’établissement ge
cabine et mettront b la disposition de la Régie intém

le local nécessaire a cette fin.
Les ENTREPRISES AMELINCKX sont habilitées 3 signem
acte & cette fin, notamment un bail emphythéotique aux op
tions d’usage, mandat irrévocable leur étant conféré 3 ce
fin par les copropriétaires.
La cabine de haute tension construite aux sous-gols
indiquée parmi les parties communes de 1’ immeuble, ne
&tre utilisée par les copropriétaires. Cette cabine d
stre réservée & la Régie de 1’Electricité qui en a la dig
sition totale et exclusive. |

Les ENTREPRISES AMELINCKX se réservent le droit de
fier 1l’emplacement de cette cabine et locaux compteura_
en empiétant sur les parties communes. Il en est de mém
pour la chaufferie et ses tanks & mazout, locaux vide-po
les et leur sas, les aéras et les caves privatives.

CAVES,

Aussi longtemps que les caves ne sont pas vendues,
restent la propriété privative des ENTREPRISES AMELINCKX

ce pour un délai maximum de vingt ans & partir de ce Jot

Apres ce terme, les caves non vendues deviendront propri
commune de 1’immeuble. i
EMPLACI,MENT POUR VOITURES D’ENFANTS, VELOS ET VLLOSW“
TEURS.
Les ENTREPRISES AMELINCKX se réservent la jouissance @
de local, partie commune, pendant une durée de vinghb anss
Elles mettront ce local & la disposition de la coprﬂ?
priété gratuitement pendant cette période, mais elles pOuEs
ront y mettre fin & tout moment, sans préavis et sans devVOs

fournir de justifications.

APPAREILS ANTI-CALCAIRES.

Les frais de la fourniture et de la pose d’
teur de calcium de 1’eau et d’une éventuelle citerne pouE =

un stabilds
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trop-plein, sont a charge des copropriétaires en proportion
des quotités de leur appartement. Il en est de méme si la
fourniture et la pose d’une pompe s’avérait nécessaire par
insuffisance de la pression de 1l’eau de ville et/ou du ni-
veau trop haut des égouts publics.

Ces appareils seront placés par les ENTREPRISES AME -
LINCKX.

Les acquéreurs rembourseront ces frais aux ENTREPRISES
AMELINCKX & premiere demande.

CONSTRUCTION.

Au chapitre V, 7° "Construction" du cahier général des

charges, il faut lire

"En ce qui concerne 1’exécution de la construction, les
"plans et indications sont annexés a 1l’acte de base, & titre
"indicatif".

MODIFICATIONS EN COURS Dii CONSTRUCTION.

a) En cours de construction, les ENTREPRISES AMELINCKX
se réservent le droit d’apporter des modifications 4 la dis-

position intérieure des locaux privatifs par rapport a la
description et aux plans annexés au présent acte, solt avant
la vente, de sa propre autorité, ou apres la vente, & la de-
mande d’acquéreurs avec leur accord.

Ce méme droit est reconnu & 1l’architecte de 1’ immeu-
ble qui pourra toujours apporter les changements qu’il juge-
ra utiles ou nécessaires.

b) S8i des locaux sont modifiés, les ENTREPRISES AMELINCKX
devront opérer entre les nouveaux locaux constitués, une nou-
velle répartition des quotités dans les parties communes
attribudes aux locaux privatifs.

¢) Les ENTREPRISES AMELINCKX se réservent le droit de
construire sur 1la toiture-terrasse de 1’immeuble ou éventuel-
lement en caves, une chambre de suie et/ou épurateurs de fu-
mée, quelle qu’en soit 1’affectation, avec un ascenseur y ac-
cédant, au cas ou la chaufferie de chauffage central serait
installée pour la consommation de fuel lourd. Cette construc-

tion ou appareillage sera partie commune et sera faite aux
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frais des copropriétai?es qui en supporteront 1le cofit
tionnellement aux quotités attribuées dans les partie
munes, en plus du paragraphe "fuel lourd" cité ci-app

d) Au cas ou les ENTREPRISES AMELINCKX Obtiendra
des autorités compétentes 1’autorisation d’agrandipr 1
struction par 1’adjonction d’étages ou de parties a24
ou autres possibilités, la société "ENTREPRISES AMELT
se réserve expressément la faculté de faire dresser ¢
tes de base rectificatifs a ses frais exclusifs, manda
prés étant donné & ces fins. La réduction des quotités py
mitives n’entrainerait aucune modification aux prix d@;;
tités du terrain.

e) La société-comparante se réserve le droit a’a j
tous conduits de fumées, gaines de ventilations, canal
tions, en passant par les parties communes.
Z0ONE DE R&CUL.,

L’aménagement des parties ornementales, et les éve
murets de la zone de recul, sont & charge de 1la coprop
(apports de terrain, gazon, fleurs, arbres, haies).

La société-comparante se réserve la possibilité d’a
ger dans la zone de recul des emplacements pour voitures.
ANTENNE DE TELEVISION ET TELEPHONIE SANS FIL.

Une seule antenne collective est admise par bloec.
Si pendant 1’achévement de 1’immeuble, les ENTREZPRISES
AMELINCKX faisaient placer par des tiers une antenne collee
tlve pour radio et télévision, les acquéreurs reprendront:
cette antenne aux conditions stipulées par les ENTREPRISES
AMELINCKX.,

Retard de paiement,

En cas de retard de paiement, il est convenu expresse=
|ment dés & présent, de fixer une indemnité transactionnell@
de UN FRANC POUR CENT d’intérét par mois, de plein droit
sans mise en demeure préalable, par 1l’application de 1’arts&s
le 1.152 du Code civil, au profit de 1’Entrepreneur; toutﬂ$
mois commencé étant compté pour un mois entier, net d’im
depuis 1l’exigibilité jusqu’au réglement. Cet intérét cow
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de plein droit.
Cette clause déroge a la
graphe V du cahier des charges, ar

disposition du Chapitre IV,

para r&té par les ENTREPRI-

SES AMELINCKX.
FUEL LOURD.

En application de 1’ali
e de QUARANTE-SEPT FRANCS (47 Frs) par

tant forfaitalre sup-

néa six du chapitre V du cahier

des charges, une somn

quotité indivise, est prévue comme mon
fferie du chauffage central se-

plémentaire au cas ou la chau
e fuel lourd, & répar-

rait installée pour la consommation d
tir suivant les quotités respectives.

RACCORDEMENTS - COMPTEURS.
Les raccordements extérieurs ot intérieurs de 1’eau, du
ainsi que les comp-
-—

4lectricité, et aux égouts,

gaz et de 1’

teurs et les compteurs d’eau chaude, sont 3 la charge de la
copropriété au prorata des quotités respectives de chaque
propriétaire.

gi 1la Régie de 1'Electricité impose le confort électri-

que, ce supplément sera supporté par chaque copropriétaire.

I1 en sera de méme si les ENTREPRISES AMELINCKX seules

décidaient de cette amélioration.
TLOCAUX COMPTEURS LT CVENTURLLEMEN

ET/0U GALERIE.

9i ces locaux ne recevalent pas
installation des compteurs (eau,
nt la propriété des ENTREPRISES AME-
Idem pour

T TELEPHONE EN CAVES

leur destination priva-
gaz,

tive, c’est-a-dire 1’
électricité), ils serale
LINCKX, sans quotités dans les parties communes.
le téléphone en caves et /ou galerie.

GARAGES - EMPLACEMENT POUR VEHICULS AUTOMOTEUR.

ent pour véhicule auto-

[

Chaque propriétaire d’un emplacem

ur est tenu de parquer SO véhicule dans l’axe de son em-

mote
éhicules peuvent en cours de

placement. Les portieres des V

1eur ouverture déborder sur il %
n et pour autant que cette manoeuvre

emplacement voigin et unique-

ment & cette occasio

n’occasionne aucun dégat au véhicule parqué sur 1’emplace-

ment voisin.
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ENSEIGNE LUMINEUSE.

Les ENTREPRISES AMELINCKX se réservent 1le droit
eux et/ou pour toute personne ou société, de placep 4
seigne lumineuse sur le toit de 1’immeuble,

En cong
les conduites d’électricité nécessaires & cette fin,
traverser les caves, garages et autres locaux privati
si que les parties communes. Les usagers ou propridty
celles-ci n’ont de ce chef aucun droit & une indemnit
vront donner libre accds pour y effectuer le cas échg
toutes réparations.

Les ENTREPRISES AMELINCKX sont habilitées & signep
acte afin d’obtenir 1’auntorisation des services compé

mandat irrévocable leur étant conféré 3 cette fin par 1@
propriétaires.

aux copropriétaires, 4 ce que ces derniers ne soient jamad
inquiétés ni recherchés & ce sujet.
ASCENSEURS.

Aucun ascenseur ne dessert les caves ainsi que les de
niers étages en recul. :

A chaque palier, 1l’ascenseur de gauche desservira les
étages impairs, celui de droite les étages pairs.
Si les ENTREPRISES AMELINCKX décident, seules, de f'e
descendre un ou des ascenseurs en caves, les copropriét
s’obligent & supporter le coldt de TRENTE-DZUX MILLE FRA
(32.000 Frs) par ascenseur, en fonction de leurs quotités
respectives,

PAIEMENTS,

Aprés la passation des actes de vente des apparten
les tranches seront dues en fonction de 1’état d’avancell
de la phase en cours; les ENTREPRISES AMELINCKX se rése-*ﬂf'
le droit d’ériger 1’immeuble par fractions, .
RESERVE DE SERVITUDE.

Les ENTREPRISES AMELINCKX se réservent 1la faculté de 4

by x|

créer sur la totalité ou une partie des toitures, une SEI¥=
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tude de jouissance qul ne pourra g’exercer qu’au profit des a
appartements contigus, sans modification de quotités.
DEMENAGEMENTS , AMENAGEMENTS, ENTRET IENS, ET CAETERA ..

Le libre acces sera donné aux terrasses privatives et/ou

1o

communes, & 1’occasion des déménagements, aménagements, en- oW
tretiens, aux hommes et & leur matériel.

ANNEXES.

Les présentes ainsi que les documents annexés, forment
ensemble 1’acte de base de 1’immeuble dont il s’agit., Ils se |
complétent et forment un tout; ils doivent se lire et s’inter-

préter les uns en fonction des autres.

Tous les propriétaires, usufruitiers, nu-propriétaires,
locataires, usagers, occupants et/ou autres ayants droit de
1’ immeuble seront tenus de s’y conformer.

ELECTION DL DOMICILE.

pour 1’exécution des présentes, la société-comparante
é1it domicile en son siége de Bruxelles, 20/A, boulevard Gé-
néral Wahis & Schaerbeek.

FRAIS.

Tous les frais, droits et honoraires résultant du pré-
sent acte sont & charge de la société-comparantesy les acqué-
reurs d’appartements, garages et autres locaux privatifs ont
droit & une copie sur papier non timbré du présent acte.

Ils pourront également, mais 4 leurs frais, se faire aé-
livrer expédition ou extrait de 1l’acte de base.

DONT ACTE.-

Fait et passé & Molenbeek-Saint-Jean, en l’Etude.
Lecture faite, Monsieur TASSOUL, es qualité, a signé

avec Nous, Notaire.

Enregistré au bureay
F«DLENBtEK\|c~HMﬁ
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