LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES

BCE: 0829.797.683

Bangue: BESS 3100 8181 1334
BIC: BBRUBEBB

M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150

1170 Bruxelles
Tél: 02/534.44 .48
IPL 502.057

BILAN
Décompte 272023

Période 01/04/2023 - 30/06/2023
Fait: 8 aofi{ 2023

Date Impr.; 03/11/2023

Descriptif Débit Grédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 50 909,97
100010 TRAN‘EFERT FONDS DE ROULEMENT 4 391,40
150040 ARRONDIS 9.08
150040 ANCIENS FOURNISSEURS/PROPRIETA 988,95
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL 26,52
160100 FONDS DE RESERVE VILLA 1 22 571,68
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2 15 145,61
160300 FONDS DE RESERVEVILLA 3 | | 23 007,93
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 4 30 017,47
460500 FONDS DE RESERVE VILLA 5 29 161,82
330000 STOCK CLES GENERAL 635,24
330001 STOCK CLES VILLA 2 2576
330003 STOCK CLES VILLA 4 48,40
330004 ” STOCK DE TELECOMMANDES 1 26,02
400000 PRGPRIETAIRES N 66 264,11 R
440000 FOURNISSEURS o 700,31
459101 SIN 2022-1 DE FUITE CHAFFAGE W B 300,00
409104 SIN 2022-3 AVRAAM 666,82
409105 SIN-DDEMVILLA 2 FERRARE ETANCH 3 174,00
499107 SIN 2022-2 GILSON DF R VILLAS 250,21
499108 SIN 2021 DDE E2-E3 TUYAU BRACK 1 885,76
495109 51N 2021 WYNANDSILAMARCHE VILL 4 880,35
493110 SIN 2021 GILSON DE R VILLAS H 1 644,95
498111 SIN 2021 LEVEVILLA 2 “ 2 699,42
499112 SIN 12 LEVIFOREST VILLA 2 621,90
499113 SIN 2022 BRIS DE VITRE ViLLAZ 975,00
495114 SIN 2022-4 PIERRE G VILLA3 400,00
469115 SINISTRE 2023-1 DDE SIMONLION 400,00
550000 COMPTE EPARGNE i 83 229,35
551000 COMPTE COURANT BELFIUS 21 424,00

187 834,56 187 634,56




VERT CLOS
Avenue Van Becelaere, 19-21 - 1170 BRUXELLES
BCE 0.820.797.683

EXERCICE COMPTABLE DU 0107 AU 30765 ]

BUDGET

ERAIS ENTRETIEH BUDGET ESTRE

EMTRETIEN HISTALLATKONS ELECTRIOUES + TEC]
Es‘{I'HVEﬂE"MSTALlATIONS FlEOTH‘QUES x _YEC

EiffﬁEﬂEH IHSTALLATIONS ELECTRIGUES v TECHNIOUES (ViLLA 5) (l]
'ENTRETIEH RSTALLATIONS FLECTRIQUES + TECHNIGUES (VILLA 4) (1)

E\iTRETIEH H{STALLATID\IS ELECTHIQUES + TECHNIQUES (MlA 1) (1)
TALLAT‘O:‘»S 5 SLECTHIQUES + TECHNIQUES (GARAGES) (1}

NS ELEGTAIGUES + TECHREQUES (1)

EPHHET}EN CHAUFFAGE (VIL(_A 3) i
EHTAETEN CHAUFFAGE (YA LA )
‘ENTRETIEH CHALFFAGE (VLA D) _

ieshE T

REEY

FRAIS GCCUPANTS AUTRES (VILLA 1§ d

167.550,80 157.648,14 174,250,040
{EEnkreten bifments, Eclique, dgoud, porta garegs
{2} Manque fashares réguiarsation eau pour 2023
{3) Manque l2ihures St ®a pour fes vias { @1 5 pour 2 2T23
(4) Aeterdts compteur de passaga - consommatnon 8llictd pour b chaulede
{5) Fra's COL du 1899722 ¢t ra's AGO du 14111722

BUDGET

4, x
BUDGEY ESTINE REEL 2022-2028 BREVIS

ARESVILLAZ)
SHESTRES PROPRIETARES (VLA J)

SULSTRES PROPRIETAIRES (VILLA 4)

FAAS PROPR:

FAAIS PROPRETAIRES AUTAES (VAIAZ)
FAAIS PHOPRETAIRES AUTRES (VLA Y}

‘FRAIS PROPR ETAIRE!
F hCA‘RES ET CHARGES DES DEFTES

13.550,00 2883381 34.905,00

{3) Travani cabatiaga est suid penis,
{4) Réparations bitmen's, &lachriqua, dgout, porde garage, lunvnates jardn

[TOTAE {i51.200,00 | tes.5a1,95f 209.155,00]




S

Assemblée Générale de I’ACP Vert Clos du 20 novembre 2023

RAPPORT DU CONSEIL DE COPROPRIETE (CDC)

Le CDC s’est réuni quatre fois en 2023, deux fois avec le Gestionnaire de MGS,
deux fois entre les cing Président-e-s. Aux réunions s’ajoutent les contacts
fréquents entre les membres, aucun dossier n’a connu le meindre retard.

Notre Syndic « Meganck Gestion Syndic » assure avec efficacité sa mission, la
comptabilité et le Gestionnaire ont de grandes qualités professionnelles. Nous
ne regrettons pas le Syndic passé.

Couet & Associés ayant enfin remboursé les doubles paiements, le CDC propose
que I'AG donne décharge pour sa gestion.

L’ ACP Vert Clos fonctionne grice a la coopération et la solidarité des
Copropriétaires qui, dans la grande majorité, paient rapidement les charges,
certains accumulent les retards de paiements ce qui a un impact négatif sur la
trésorerie. Deux dossiers sont confiés a notre Avocat.

Courrier d’Avocats

Un Copropriétaire a fait intervenir deux avocats pour que plusieurs points
soient mis a I'Ordre du Jour de I’ Assemblée : infiltrations d’eau dans le garage,
remise en route du systéme de drainage dans le jardin, le nombre de quotités
et Acte de Base, la constitution du CDC, I'interdiction de cloturer les
emplacements de parking. L' Assemblée se prononcera.

Jardin dans le noir

Cet été, pendant les congés du batiment, Un court-circuit a provoqué une
rupture de courant de la lumiére dans le jardin : spots et luminaires. La
recherche de la cause a été longue et difficile, tout est remis en ordre a part le
spot qui éclaire la descente du garage, un devis est demandé pour son
remplacement.

Panneau Interdiction

Pour éviter des visiteurs non sollicités un panneau signalant le caractére privé
de la propriété a été placé a front de rue.



Toiture

Les travaux de démoussage ont bien été effectués. Pour éviter que les mousses
reviennent trop rapidement un devis a été demandé pour une application d’'un
produit anti mousse.

Nos fournisseurs

Une liste des fournisseurs est établie par le Syndic, voici quelques remarques du
CDC pour certains d’entre eux.

o 1 assure I'entretien du jardin : tontes, plantations, tailles, élagage
et nous donne satisfaction. Un devis sera soumis pour la rénovation du massif
rhododendrons pour redonner une image attrayante a lI'entrée du Vert Clos.

r assure depuis de nombreuses années avec plus ou moins de
sa’asfachon le nettoyage et les sorties poubelles. Chaque fois que nous sommes
satisfaits d’un délégue il s'agit d’un personnel fourni par un sous-traitant, quand
celui-ci quitte, c’est le cas depuis le 6 octobre, le travail laisse a désirer. Des
devis ont été demandé et seront soumis a 'AG.

assume parfaitement l'entretien de Vadoucisseur.

a réalisé plusieurs travaux : prise de terre, compteurs de passage,
panne jardin. Globalement satisfaits.

a droit a beaucoup de reproches concernant 'entretien et le suivi des
pannes. Le Syndic est chargé d’étudier et de voir comment il est possible de
remédier a cette situation.

rien n'a signaler.

Assurances : voir la communications du Syndic.

Travaux par villas

Villa 1. La serrurerie i a fixé une plaque de sécurité sur [a porte d’'entrée
vitrée.

Villa 2, 3, 4, 5. Rien n’a signaler.



POUBELLES - CONSIGNES DE TRI
AG du 20 novembre 2023

Les occupants du Vert Clos connaissent et appliquent bien les consignes de tri
de Bruxelles Propreté. Des erreurs ont été repérées, voici quelques conseils.

| Sacs Jaunes

Mettre a plat les papiers et cartons. Les grandes boites en carton doivent étre
aplaties complétement pour faciliter la tache des Eboueurs.

Attention : Emballages d’électro-ménagers avec intérieur frigolite. Séparer la
frigolite et la mettre dans sacs blancs.

Il. Sacs bleus

Attention : Ecraser bouteilles type Spa : enlever le bouchon, écraser, remettre le
bouchon. Les films plastiques sont a mettre dans les sacs bleus.

Ill. Poubelles oranges

Mettre dans les sacs oranges « officiels » uniquement des déchets organiques
SANS les emballages et raviers.

iV. Sacs blancs

Faience, porcelaine, cristal, miroir, PAS dans la bulle a verre mais dans les sacs
blancs puis poubelles grises, a emballer dans du papier-journal les débris pour
éviter que le personnel de nettoyage ne se blesse (incident vécu). Ampoules et
néons a déposer dans des containers Bébat entrées des grands magasins ou a la
déchetterie

V. Encombrants

Porter a la déchetterie.

Placer des encombrants sur la dalle, ni vu ni connu, oblige un membre du CDC,
de se charger d'aller a la déchetterie ou faire les démarches aupres de
Bruxelles-Propreté.




(villa 1) (Villa 2) (Villa 3)

(Villa 4) (villa 5)



Mecanck GesTion Synpic.

Chaussée de L.a Hulpe, 150 —~ 1170 Bruxelles
Tél : 02/534.44.48 (option 1)
E-mail : teami @mgsyndic.net

Ouverlure des bureaux et permanence téléphonique : 8h30 -12h30

RAPPORT DU SYNDIC SUR L'EXERCICE EN COURS ~ ACP VERT CLOS -
ASSEMBLEE GENERALE DU 20 NOVEMBRE 2023

1. Travaux réalisés suivant décisions de la derniére assemblée générale ou CDC
- Audit de ia copropriété — IMMOPASS
- Introduction et mise a jour du permis d'environnement - Architecte Perrin + MGS

2. Travaux décidés mais non réalisés
- Néant

3. Travaux urgents exécuiés par le syndic (article 577-8 §4)
- Travaux de décapage, pongage des rambardes escalier et pose vernis -
- Intervention suite infiltration chez Mr via terrasse Mme
- Fourniture et remplacement de 2 vases d'expansion (villa 4+5) -
- intervention pour travaux plomberie suite fuite —
- Travaux d'abattage et suivi permis -
- Démoussage et traitement anti-mousse toiture — ;
- Travaux de réparation joini des murs et piérre bleu -
- Remplacement 11 luminaires du jardin par des LED -
- Nettoyage des corniches et évacuation des encombranis - |
- Remplacement interrupteur + détecteur + travaux garage et hall -
- Fourniture et remplacement moteur opérateur porie cabine ascenseur —
- Travaux pour la mise aux normes de la terre de l'immeuble )
- Fourniture et remplacement carte électronique sur toit de cabine ascenseur
- Curage complet du circuit des égouts —
- Traitement anticorrosion adoucisseur -
- Intervention pour cldiure fuite sur la canalisation commune dans les garages —
- Relampage en LED parking (villa 2+5) —
- Fourniture et livraison clés —
- Fourniture et remplacement soupape et manometre (villa 4+5) — -
- Intervention pour placement compteur de passage monophasé —
- Fourniture et remplacement batlerie de secours —-
- Livraison télécommandes —1
- Intervention suite panne éclairage luminaires et prqeciews jardin—- ..
- Travaux de rognage souche -
- Fournitures et remplacement vanne -
- Remplacement ferme-poites - .
- Collage verre de la porte d'entrée —

Al FI 3 Cl a3
N° enfreprise : TVA BE 0849, LO4.687 agrée par
RPM Bruxelfas fe SNP /AES

IBAN  BE 55 068 2440440 44



4, Sinistres en cours ou cidturés

2221 VU
2p32-2

2022-3, s e e
022-4 -

2022-5 Fuite garage

2023-6 Fuite Garage Via

2023-1

20232

20233 Iniltration

2023-4 Infiktratior

2023-5 Parte Casier - Serurier

infiltration

B
20837 -

5. Dosslers iitigieux et procédures en cours
- vs ACP — Quotités
- /s ACP — VIMAR — MGS : Sinistre
- vs ACP — Parking

6. Rapport d’évaluation des contrats de fournitures (art 577-8 § 4 8°)
- Liste des fournisseurs en annexe

7. Demande(s) ou observations(s) relatives(s) aux parties communes formulée(s) par toute
personne occupant Fimmeubie en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas
du droit de vote & Passemblée générale (art 577-8 § 4 8°)

- Néant
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De:-
Envoyé : jeudi 6 avril 2023 15:24

Ce : Team 1 <teaml@mgsyndic.net>
Ohbjet : Prévention gouttiére - Vert Clos

Bonjour Monsieur |
Cher ;)

Comme convenu, J'ai envoyé une ou deux photos des scus-sols au responsable incendie

Sans réaction de sa part, il ne faudra pas envisager autre chose que le rappel des mesures en bon
pére de famille que je vous ai transmises hier.

Cependant, je ne sais pas sife syndic peut le notifier lors de la prochaine AG mais « inviter » las
coproprietaires a placer, comme vous "avez fait individuellement {photo), un grillage de protection
dans fes gouttieres est une trés bonne idée |

> Ce n’est pas une obligation ou une exigence contractuelle (sauf si elle est rendue comme
telle par un vote en AG)

»  Mais cela permet de réduire de fagon non négligeable le risque d'infiltrations {assez
fréquentes au Vert Clos)
.. et donc des tracas et du temps



Bien cordialement,

Administrateur



Team 1

De: - I >
Envoyé: fundi 20 novembre 2023 14:17

A: Team 1 .

Objet: ACP VERT CLOS -

Piéces jointes: 10848(Villa 1 et 3)-Offre.pdf; 95437-Villas 2.pdf

Boniour,

-immeuble: 10848{Villas 1 et 3). Les calorimétres sont encore & évaporation et fes compteurs d’eau froide/chaude
manuels. Le relevé est au mois de juin. Ci-joint 'offre pour remplacer tout par du RF,

-immeuble: 85437{Viilas 2). Les calorimétres sont des RF{radiofréquence) mais les ondes RF ne sont pas activées{sur
demande copro). Les compteurs d’eau froide/chaude sont encore manuels. Le relevé au 30/09,
Ci-joint I'offre pour remplacer les compteurs d'eau froide et chaude par des RF{radiofréquence).

Ammeuble: 80312(Villas 4 et 5). Les calorimétres et compteurs d’eau froide/chaude sont déja en RF. Le relevé est au
30/06.

-Je vous conseille de vérifier votre comptabilité ou fa clbture annuelle des différents Villas et aligner tous les Villas a
fa méme daie fixe{date de relevé/décompte annuel).

Si vous souhaitez adapter la date fixe pour Villas 2 ou les Villas 4-5, cest possible mais c’est payant{11,25 euro htva
par calorimétre + 60 euro htva de déplacement) et nous devons avolr accés aux calorimeétres pour effectuer la
reprogrammation de la date fixe.

Je reste a votre disposition pour tout complément d’information et vous souhaite une bonne AG ce soir!

Cordialement,

Bonjour,

Metci pour votre retour!
Je propose gue je vous sonne demain pour en discuter de vive voix svp?
1



OFFRE

tecl

O A e e e e v s

Société

Votre ref. : Notre ref. : Ligne directe : Date :
T ) 10/07/2023

Objet: Immeuble 10848 .VILLAS1ET
AV E VAN BECELAERE 19A-2
1170 BRUXELLES 17

Madame, Monsisur

Votre immeuble esi équipé d'anciens répartiteurs & évaporation, qui ne sont plus fabriqués depuis plus

de dix ans. En conséguence, notre stock s'épuise progressivement. De plus, ces compteurs ne cadrent plus
avec la Directive Furapéenne EED 2012/27 qui impose aux états membres d'informer les habitants
d'immeubles de leur consommation plusiewrs fois par an.

Notre fagon de penser a été fortement influencée par les événements de ces derniers mois, et tous les
arguments nous poussent vers la digitafisation et [a technologie de la radiofréquence.

En tant que client(e) fidéle, nous avons te plaisir de vous faire part de nos meilleures conditions pour

un éventuel passage vers noetre toute nouvelle technologie ; te Techem Smart System (TSS).

Pourquoj Techem-Caloribel ?

SOLUTION DIGITALE (si TSS choisi)
Leclure a distance via modem, plus d'accés nécessaire aux appartements pour un relevé annuel,
téléchargement des consommations en Excel via le portal, menitoring actif.

DECOMPTE RAPIDE ET ETABLI LOCALEMENT {contrairement a la concurrence)

Fait en Belgique, pas de sous-traitance par des pays étrangers, fait endéans les 10 jours ouvrabies
aprés le relevé et aprés réception de volre facture de frais, et un décompte fransparent g&ré par un
seui gesfionnaire.

DES CONDITIONS CONTRACTUELLES HONNETES (contrairement & [a concurrence)
Lisez attentivement les conditions générales de la concurrencel
- Reconduction tacite d'un an du conirat (pas de renouvellement tacite pour une nouvelle période de
10 ans si pas de résiliation 6 mois avant la date d'échéance du contrat)
- Indexation annuelle transparente (chez nous: formule officielle de révision)
- Pas de suppléments cachés (inclus au service standard: version papier du décompte, historigue de
consommation 2 X par mois, contribution aux cofits de recyclage).

Si maigré tous ces avaniages, vous désirez continuer avec ces anciens répartiteurs a évaporation, merci
de prendre contact avec notre service cormmerciat au 02/529 63 80 en mentionnant le référence de l'offre
ot le code de l'immeuble. Cette offre est valable un mois. Nous vous remercions d'avance de votre
intérét ef restons & votre disposition pour tout renseignement complémentaire que vous souhaiteriez.

Délégué Commercial




Prescriptions techniques

Compteurs d'eau et/ou Compteurs intégrateurs

= Notre offre est conditionnée par la présence de vannes d’arrét en état de fonationnement en amont et en aval du compteur
et d'une tuyauterie en parfait état {absence de reuille, fuite,...).

Nous prévoyons systématiquement la vidange de l'installation de distribution et le remplacement des vannes défectueuses
au prix Unitairg suivant ; 34,50 euro + TVA (vannes 1/2 ou 3/4).

Le remplacement d'une tuyauterie en mauvais état ne se fera qu'aprés devis ou travall en ragle préalablerment accepté par
le client. Le ou les compteurs concernés par ces travaux ne seront en attendant pas remplacés.

Le placement de clapet anti-retour dans le cadre de cetie offre reste une option & spécifier. La pose et le prix de ce clapet
n‘est valable que si I'espace ndcassaire en amont du compteur est suffisant conformément aux prescriptions techniques
de Belgaqua {art.20). Prix unitaire pour le placement d'un clapet du type EA @ 34,50 euro + TVA.

Il est impératif que I'accds aux compteurs 50t entidgrement dégags. Les déplacements de machines & laver, de séchairs,
armoires, conienu des armoires cu de tout autre objet/obstacle ne sont pas inclus dans nos prix et pourront faire I'objet
d’une facturation spécifique le cas échéant. Caloribsl SA ne pourra 8tre tenu responsable de dégéats occasionnés lors du
déplacement de tout objet effectus a titre gracieux.

Repartiteurs de frais de chauffage

Las prix sont uniquement vatables dans le cadre d'un {remipiacement complet de tous les appareils de I'immeuble.

Les répartiteurs sont conformes & fa norme EN 834 - ce qui veut dire qu'ils doivent &tre placés a 50% de fs longueur et 75%
de la hauteur du radiateur. Si d"éventuels répartiteurs se trouvent a cet endroit, ceux-ci seront erlevés sans frais par nos
soins. Dans le cas contraire, ils seront laissés sur place afin de ne pas abimer les radiateurs.

Les prix mentionnés comprennent | prix par appareil, son placement par nos soins. Ces prix sont HTVA, et saront soumis &
révision, en fonction de la hausse annuelle de prix. {Offre valable 1 mais)

Four das convecteurs, des radiateurs inaccessibies etfou munis de caches, un supplément pour sonde déportée sera facturé
séparément aprés le placement, Sonde + cdble: 15 suro + TVA,

Nous applicuerons une TVA de 6% ou de 21% en fonction de ['age de I'immeuble (+10 ans) si vous nous renvoyez
I'attestation TVA cijointe.

Techem Smart System {TS55)
Si cette option est reprise dans ["offre et est cochée:

Vous vous conformez sans problémes & obligation d'information relative aux données de consommation dans le cadre de la
nouvelle DEE 2018/2002/£U.

= Vous disposerez d’un accés internet pour le suivi des consommations en cours de période. Plus besoin d'attendre le relevé
annuel.

s Yous pouvez télécharger ces consommations sur un tableau Excel® par quinzaine ou par mois et effectuer des analyses de
consammation sefon vos propres besoins.

u Vous pouvez nous dernander de réaliser des décomptes:

= Soit pour un locataire sortant en cours de période
{pour plus de détails voir www.techem.com/beffr/releve-decompte/decompte/decompte-intermediaire)

= Soit pour tout {'immeuble (par exemple : un décompte par trimestre...) pour autant que nous recevons les frais & répartir
pour [a péricde dermandée,

s Frais administratifs décompte suite & un changement de locataire : 35 euro + TVA

= Nous assurons un conirble mensuel de la bonne transmission des consomimations, analysons les éventuels messages
d'alerte, les traitons, ef vous en informons st besoin,

NOS& AVANTAGES

= Statistiques et graphes d'évolution des consermmations brutes relevées par quinzaine & la demande {via mail au gérant
uniquement). Ce service ne fait pas Fobjet d'un supplément de facturation.

s A fa différence d'autres prestataires: les unités aifichées sur les répartiteurs sont celies qui seront valorisées directement
dans le décompte sans correction de coefficient de puissance apportée par la suite lors du caleul de la répartition.
Les valsurs affichdes sont les valeurs consommees.

» Pas de frais annuel de reeyclage comptés en plus. Ceux-ci sont inclus dans nos prix. Les décomptes sont envoyés en un
exemplaire sous format papier sans supplément.

= Nos décomptes sont établis en Belgique et ce dans le mesure du possible, chague année par le méme gestionnaire,




EXEMPLAIRE CLIENT

Voire ref. : Notre ref. ; Ligne directe : Date :
J : 02/529.63.32 10/07/2023

Je soussignég, en
demeurant a; . )
ci-aprés dénommé le prenewr, agissant:

Par Fintermédiaire de son syndic/gérant

En qualité de propriétaire ou d'association de copropriglaires de immeuble
En qualité de représentant {syndic, gérant) de la copropriété de limmeuble

Par ia présente, je déctare avoir pris connaissance et marqué mon accord sur les conditions générales
figurant au verso, les prescriptions techniques reprises au verso Page 1, ainsi gue sur le doecument
relalif au respect des données a caraciére personnel, et m'engage
- A prendre en localion, felle que décrite en Particle 2 des conditions reprises au verso,
le matérial repriz ri-deegous. guorés de la soussigné L dont le siege
estal S § iruxelles, pour I'(les) immeubleds) susmentionné en {'objel.
AV E VAN BECELAERE 19A-21B
1170 BRUXELLES 17
- A payer chague année a - ., la redevance mentionnée ci-dessous.
* CHOIX DE LA DATE FIXE : Une date fixe {le dernier jour d'un mois) est a déterminer par vos soins
en concordance avec la cldture annuelle de votre fournisseur d'énergie. A cetle dalg, la consommation
annuelle est mémorisée el le refevé a distance est réalisé par la suite. Un changement de ceite date aprés
le placement générera des frais supplémentaires.

Veulllez cocher Quantité Prix unitaire
annuel HTVA

Répartiteur &lectronique RF - 123 6,80

intégrateur RF +/-

Coempteur d'eau chaude RF + 24 13,25

Compleur d'eau froide RF +- 16 13,25

TechSmariSyst OU1/ NON~* +- 163 1,50

*Rayez la mention inutile

DATE FIXE choisie SIGNATURE POUR ACCORD, avecia
{voir ci-dessus)* menlion manuscrite:

Nom, prénom 'Lu et approuvé’

Adresse DATE:

Propriétaire/Gérant

Téléphone

Ermail

Pour Accord,
Merci de nous retourner un exemplaire de ce contrat daté et signé, et d'en conserver Faulre copie.

- . o - . Pag. 2



CONDITIONS GENERALES DE LOCATION

1. Conditions applicables

Las présentes conditions géndrales font partie intégrante du contrat de location conclu
enire e preneur et Caloribel SA dont le siége social est situé rve de Koninck, 40/1 4
1080 Bruxelles et gui est inscrite auprés de la Bangue Carrefour des Enireprises sous
{e numéro 0461.014.472 (ci-apegs Caloribell concernant la location de répartiteurs,
de compteurs d'eau ou de tout autre apparell destiné a ia répartition tels que décrils
dans les conditions particuliéres. Ces cenditions annulent et remplacent toutes autres
conditions convenuss antérieuremant ou reprises sus un document dmanant du
preneus. Toutes modifications aux présentes conditions doivent atre impérativement
faites par ot el signées ou paraphées en regard des modifications apportées par
les deux parties,

2. Description du contrat

En vertu du présent contrat, le preneur confie & Caloribel, qui accepte, 1e service de
la répariition des frais de chaufiage elfou d'eau dans I'fas] immeutls{sl menticnné(s)
dans les conditions particulidres. A cette fin, Caloribel donne en focation au prensur
les spparcils décrits égslement dans les condilions particuliéres. Ces sopareils sont
etrestent la proprigté exclusive dg Calgribel.

Le présent contrst est conclu pour upe période de 10 anndes conséoutives, d
Fexgeption das compteurs d'eau chauds : 8 anngss consécutives, prenant cours
4 la date d'installation des appereils par Caloribel, Sauf préavis notifié par lettre
recornmandée par I'une des parties su plus tard 3 mois avant I'expiration du contrat, il
sera faciternent reconduit sur base annuelle. Chague partie pourra y mettre un terms
par lettre recommandée notifigs au plus tard 3 mois avenl 'expiration de chague
périnde rencuvelée.

Le placement des apparails est effectud par Caloribel. Chaque annge, Csloribel
proposera et communiquera en temps utile au preneur ou a sen mandataire la date
de passage de ses déléguéds pour son affichage dventuel 3 ¥intention des cooupants.
A cette dste, Caloribel procédara au ralevé des appareils décrits dans le présent
contrat, en vérifiera le bon fonctionnernent et procédera & leur réinitiafisation. Dans la
mesure oll cetie opération est prévue dans le contrat, le calcul et Mimpression de la
répartition des frais par occupant seront effectués sur base des instructions fournies
pa¢ fa praneur ou son mandataire, dés la réception des frals A répartir et pour autant
que tous les refevés des appareils alent ét¢ effeciués.

3. Responsabiiité dy prensur

Le preneur prendra toules les dispositions utiles afin gue le jour du placement,
Cgloribel puisse avolr s accds aisé A 'ensemble des locaux et des corps de chauife
ol les appareils doivent étre installés. Towt déplacement et frais de rmaind'cauvre
suppismentaires suite & 'naccessibilité de cerlaing locaux lars du placement initial
ferant I'chjet d’une facturation séparée adressée au preneur.

Le preneur veillers 3 ce que las appareils scient conservés en bon état et g'interdit d'y
apportes la moindre modification. A celte fin, # en informera dgalerment 'ensemble
des occupants de I''mmeuble. Le non-respect de e paint entrainera la facturstion des
frais de remise en ¢tat.

Pour les appareils non relevés & distance, le preneur ou son mandalaire veiliera &
informer l'ensemble des occupants de immeuble du jour convenu pour effectuer le
refevé annuel. Au cas ol Caloribel n'aurait pu aveir acoés aux apparells ce jourld, le
cofit de la main-d'oauvre et des déplacements supplémentaires seront 'objet d'une
fecture séparée, Toulefois, pour les ocoupants dont les appareils n'aursient pu atre
valablernent contrélés par Caloribel, une estimation peut &tre proposée par Caloribel
ou le preneur ou son rnandetaire. Néanmoins, cetle estimation est opérée avec
{'accord et scus la responsabilisé exclusive du preneur,

Le prensur s'engage a mformer directement Caloribel de towtes modifications
uitériaures apportées sux  radisteurs (par exemple suppression,  afout,
remplacement,.. ) ainsi qu'aux conditions et caractéristiques de distdbution du fluide.
Le pranawr marque expressément son accard sur ¢e point dans 8 mesure ol il
reconnait que toutes modifications de ce genre peut modifier significativement fa
répartition des frais.

Enfin, en ce qui concerne lg montant des frais & répartl, le prensur ast responsatle
de sa conformité par rappart aux régles en usage dans Fimmeuble concerné, de leur
exactitude et de lsur entidrets.

4. Responsabilité de Caloribel

Pour ce qui concerne les répartiteurs/compteursfou autres appareils de mesure
installés, le présent contrat ne oLV GUS 185 réparations aux micanismes internes
de ceux-ci rendues nécessaires par leur usage normal, Ne sont pas considérées
comme des réparations dues 3 un usage normal, celles qui soni fa conséquence
de l'intervention d'un tiers, du gel, de lincendie, de la néaligence ou de la faute du
preneur ou de toute autre cause étrangdre au fonctionnement normal des apparells.
La responsabilité de Caloribe! est, dans tous les cas, iimitée & [3 réparation des
mécanismes internas des appareils.

Les parties reconnaissenl expressément que l'obligation de répartitions de Caloribel
est une obligation de moyen et nan pas une obligation de résuitat.

Fn ce sens, Caloribel est responsable de Pexaclitude du dimenslonngment des
appareils et de leur placement. Elle est responsable de fa conformité, de I'exactitude
at de I'entidretd du calcul proprement dit par rapport aux instructions &t montants
transmis par le prenaur,

Dans a mesure d'un manguament i i'une des responsabitités décrites cidessus et
hormis les cas de faute lourde ou de dol dans le chef de Catoribel, ou dans le chef
de ses mandataires ou préposés, les partios marguent leur accord sur le fait que la
responsabiiité de Caloribe soit limitée, sans frals suppl¥mantaires pour te prengur,
4 I3 réalisation d’'un nouveau décampte. Il est en ocutre expressément comvenu
qu'une erreur de relevé ou de décomple imputable a Caloribel ne puisse dojiner
droit 4 la débition du montant de cette erreur sauf st le preneur ou son mandaiaire
pelit apporter fa preuve que !a réalisation d'un nouveau décomgie pour Yannée en
cours est impossibie et que le report du montant kitigieux ne peut éire récupérd

pour de juste motif dans le décomple 3 établir 'annde suivante. La respansabifité de
Caloribel sera, dans tous les cas, limitée au montant des services gu'elle a fournis au
preneur dans les 12 mois précédant fa survenance du fait générateur fondant 'action,
5505 pouvoir dépasser 2.600,00 EUR. En toute hypothése, towte plainig du prensur
concernant une erreur de refevé ou de décompte ne sera prise en considération que
dans la mesurs ol elle a 816 commupiquée par écrit recommandé & Caloribel dans
les 30 jours suivant Panvol des index de relevés ou des décomptes individusls das
différents occupants de Fimmeubls,

Caloribsl se réserve la droit de modifier ses prix en fonction de fa hausse annueila dos
prix & la consommation. Ceite modification na pourra toutsfois étre supérieure 4 [a
variation annuslle, arrondie & Punité supérieure, de T'index des prix & la consommation
calculée entre les premier janvier de chague annéde. En cas contraire, le prensur aura
le droit, par lattre recommandés envoyée dans lss trente fours de la réception dea
facture, de contester T'augmentation et de demander un accord amifable entre les
parties. En aucun cas, cette contestation ne donne fe droit au preneur ¢'snnuier son
cantrat.

Tous frais et taxes généralement quelcehques, dus en vertu du présent centrat, sont
exclusivement & charge dis preneuwr et lui serent facturés avec les annuités.

6. Condition de patement et indemuité en cas de retard de paiement

Toutes les facturas sont payables 3 nolee caisse de Bruxelles au grand comptant, net
et sans escompte. En oyt élat de cause et par dérogation 3 I'article 1153 du Code
civil, les faclures ou notes de déhit non couvertes a I'échéance seront majorées, de
plein droit, sans qu'aucune mise en demeure ne soil nécessaire, d'un intérét fixe de
1% par mois ¢ivil, jusqu’au jour du palement, tout mols commencé étant comptdé
en entier ; en outre, les factures ou notes de débit demeurées impayées apras leur
échéance serant majorées d'une semmae forfaitaire de 15% du montant dil avec un
minimum de 125 euros et ¢e sans préjudice d'intéréts sy afisy. ll en sera de mémae
pour fes sommes dues par Caloribel. Le prensur margue expliciternent son accord
avec a récaption de factures électroniques, En {out cas, l'accord tacite du prensur
avee la récention de factures #actronigues découle du paiement par le prensur d'une
facture électronique de Caloribel.

Le preneur reste {enu de toutes les obligations du présent contrat pendant toute fa
durée de celui-cl. l no sera dégagé de son obligation qu’en faisant parvenir 3 Caloribsl
un engagemsnt dciit de son successeur ou ayant-droit en veriu duguel celui-ci raprend
les droits et chligations découlant du prasent contrat pendant toute la durde de celui-
ci. Dans {a mesure ol e preneur agit en qualité de représentant d'une copropriété,
celle-ci reste tonue de toutes les obligations découlant du présent contrat pendant
toute la durée de celuii, guelie que seit la composition ultéreure de la coproprigté
et quel que s0it 18 gérant ou syndic nommé ultérieurement. Caloribel a, en revanche,
le droit de céder a des tiers ses droits et obligations résultant du présent coniral.
La cas &chéant, cette cession sara opposable su preneur aprés simple notification
écrite par Caloribel etfou du tiers concerné, notification qui licérera Caloribel de ses
cbligations contractuelles. En cas de cession, le coniral continue d'exister entre fe
proneur et le tiers.

8. Cas toléré de résiliation anticipée, partielfe ou totale, du contral de tocation
Pour autant que le prensur puisse apporter fa preuve de sos déclarations, une
réailiation anticipée, qu'elle soit partizlle ou totale, du présent contrat peut étre
acceptée de commun accord dans les cas suivants :
Totale : - Iimmeuble cancerné n'est plus occupd que par un seul occupant
- la distribution du chauffage et/ou 'eau a été modifiée de telle fagon que
"ysage des appareils est devend sans ohjst ou rest plus techniquement
possible
- le nouveau proprigtaire ne reprend pas les droits et obligations découlant
du présent contrat.
Partiglle ; - 1o suppression d'un ou plusieurs appareils du présent contrat, per
exemple : Yenlévement de radiateuris).
It st expressément convenu eatre les parties que, lors de la période initiale, dans ces
quatre cas el en vue de s couvrir du colit non encore amorti des appareils ot des
frais inhérents a la cldture du dossier, une Indemnité d'un montant égal & 50% des
loyers non percus pour les apparsils, avec un minimum d'un an de loyer, sera payée
par le preneur a Calaribel.

9. Ohligatien de recyclage deg appareils an fin de contrat ou an cas dae résiliation
anticipée, partielle ou totate

Pour sstisfaire 3 ia lagislation en matigre de recyclage des déchets, le preneur
enlévara, en fin de contrat ou en cas de résiliation anticipés, partisile ou totale, les
appareils par ses propres moyens et 8s remettra & Calaribel qui procéddera a leur
recyclage. Les frais d'enlévement, de remise éventuelle 3 nouf de Vinstallation et
do transport sent a charge du prensur. Les frais de recyclage saront assurés par
Caloribel.

40. Commande pour le compie d'un ters
Le preneur qui signe le présent contrat pour fe cormpte d'un tiers ou qui demande de
faciurer & un ders se porte fort pour le tiers, conformémant & l'article 1120 du Cods
civil. li reste toujours personneilement responsable pour le paiement dans e cas ob
fe tiers n'exécute pas {3 temps) le patement.

11. Droit applicable ot tihunaux compétents

Lorsque Caloribel etfou e prensur ne scuhaitalnt) pas aveir recours & 'un des modes

extrajudiciaires de résolution des confiits ou que Ja résolution n'a pas pu avelr

lisu par ce biais, les litiges seront portds devant tribunaux de Bruxelles et, le pas

échéant, au Juge de Paix du ler canton de Bruxellss, qui sont admis par les dpux

parties comme les seuls compétents. Le présent contrat est réai par (e droit balge,
{version septembre 2020}




OFFRE

teches

Socibté

Votre ref. : Notre ref. : Ligne directe : Date :
2001142023

Objet:  Immeuble 95437 VERT CLOS VILL,
AV E VAN BECELAERE 19
1170 BRUXELLES 17

Madame, Monsieur

En réponse a votre demande, nous vous envoyons ci-annexé nolre tarif pour le remplacement de nos
compteurs d'eau et/fou compteurs intégrateurs radiofréquence,

Cette technologie offre les avantages suivants:
- Connection au réseau radio, installation ultérieure également possible
- Historigue de consommation du fer et du 15 de chaque mois
- Pius d'accés nécessaire a Fappartemnent pour e relevé annue! (plus d'avis de passage & afficher
plus de visites suppiémentaires en cas d'absences, les occupants ne sont plus contrainis 4
prendre congé)
- Histogramme sur 24 mois affiché sur le décompte individuel permettant l'analyse el Ja comparaison

- Mise a disposition de ces données sur notre portal web.

Les prix sont fermes et définitifs pour une période d'un mois a compter de la présente.
Le tarif est révisable en fonction de la hausse annuelle de prix.

Restant & votre disposition pour tout complément d'information que vous souhaiteriez,
nous vous prions dagréer, Madame, Monsieurion de nos sentiments dévoués,

Délégué Commercial

Techam S.A. Galoribel N.V. - Rue de Koninckstraat 40 b. 1- 3, Bruxelles 1080 Brussel - Tel; 02/529 63 00 - Fax: 02 /52063 11
e-maii: caloribel@techem.be - www.techem.be - TVAIBTW BE 0461.014.472 - ING: IBAN BE23 3101 5338 6691 - BIC: BBRUBEBB




Prescriptions techniques

Compteurs d'eau et/ou Compteurs intégrateurs

= Notre offre est conditionnée par la présence de vannes d'arrét en état de fonctionnement en amont et er aval du compteur
et d'une tuyauterie en parfait état (absence de rouille, fuite,...).

Nous prévoyons systématiquement la vidange de i'installation de distribution et fe remplacement des vannes défectueuses
au prix unitaire suivant : 34,50 euro + TVA (vannes 1/2 ou 3/4).

Le remplacement d’une tuyauterie en mauvais état ne se fera gu'aprés devis ou travail en régle préalablement accepté par
le client. Le ou les compteurs concernés par ces travaux ne seront en attendant pas remplacés.

=

Le placement de clapet anti-retour dans le cadre de ceite offre reste une option & spécifier. La pose et le prix de ce clapet
n'est valable gue si 'espace nécessaire en amont du compteur est suffisant conformément aux prescriptions techniques
de Belgaqua {art.20}. Prix unitaire pour e placemsent d’un clapet du type EA : 34,60 euro + TVA,

]

Il est impératif que 'accés aux compteurs soit entidrement dégagé. Les déplacements de machines 3 laver, de séchoirs,
armoires, contenu des armoires ou de tout autre objet/obstacle ne sont pas inclus dans nos prix et pourront faire {'chjet
d‘une facturation spécifiqus le cas échéant. Caloribel SA ne pourra étre tenu responsable de dégats occasionnés lors du
déplacement de tout objet effectué a titre gracieux.

Répartiteurs de frais de chauffage

Les prix sont uniquement valables dans le cadre d'un (remiplacement complet de tous les appareils de I'immeuble.

Les répartiteurs sont conformes & la norme EN 834 - ce qui veut dire gu'ils doivent &tre placés & 50% de {a longueur et 75%
de la hauteur du radiateur. St d'éventuels répartiteurs se trouvent a cet endroit, ceux-ci seront enlevés sans frais par nos
sains. Dans le cas contraire, ils seront laissés sur place afin de ne pas ablimer les radiateurs.

Les orix mentionnés comprennent le prix par appareli, son placemeant par nos soins. Cas prix sont HTVA, st seront soumis &
révision, en fonction de la hausse annuelle de prix. (Offre valable 1 mois)

Pour des convecteurs, des radiateurs inaccessibles et/ou munis de ¢aches, un supplément pour sonde déportée sera {aciuré
séparément aprés le placement. Sonde + cdble: 15 euro + TVA.

Nous appliquerons une TVA de 6% ou de 21% en foncticn de I'dge de 'immeubis {10 ans} si vous nous renvoyez
Pattestation TVA ciointe.

Techem Smart System {TSS)

Si cette option est reprise dans l'offre et est cochée:

Vous vous conformez sans preblémes & 'obligation d'information relative aux données de consommation dans le cadre de la
nouvelie DEE 2018/2002/EL.

Vous disposerez d'un accés internet pour e suivi des consommations en cours de période. Plus bescin d’attendre le relevé
annuel.

Vous pouvez télécharger ces consommations sur un tableau Excel® par quinzaine cu par mois et effectuer des analyses de
consommation selon vos propres besains.

Vous pouvez nous demander de rdatiser des décomptes:

= Soit pour un locataire sortant en cours de périocde
{pour plus de détails voir www.lechem.com/beffifreleve-decompte/decompie/decompie-intermediaire)

* Soit paur tout 'immeuble {par exemple ; un décompte par trimesire...) pour autant gue nous recevons les frais a répartir
pour la période demandée.

= Frais administratifs décompte suite & un changement de locataire : 35 euro + TVA

Nous assurons un contréle mensuel de la bonne transmission des consommations, analysons les éventuels messages
d'alerte, les traitons, et vous en informons si besoin.

NOS AVANTAGES

* Statistiques et graphes d'évolution des consommations brutes relevées par quinzaine & la demande (via mail au gérant
uniquement). Ce service ne fait pas "objet d’un suppiément de facturation.

= A la différence d’autres prestataires: les unités affichées sur les répariiteurs sont celles qui seront valorisées directement
dans le décompte sans correction de coefficient de puissance apportée par la suite lors du caleul de la répartition.
Les valsurs affichées sont les valeurs consomméss.

= Pas ce frais annuel de recyclage comptés en plus. Ceux-¢i sont inclus dans nos prix. Les décomptes sont envoyés en un
exermiplaire sous format papier sans supplément,

= Nos décomptes sont établis en Belgigue et ce dans le mesure du possible, chague année par le méme gestionnaire.




EXEMPLAIRE CLIENT

Votre ref. : Notre ref. : Ligne directe : Date :
“ 02/529.63.32 20/11/2023

Je soussigng,
demeurant &: / ae =) 1170  BRUXELLES 17
ci-aprés dénonune le preneur; agissant:

D Par lintermédiaire de son syndic/gérant

En qualité de propriétaire ou d'association de copropriétaires de immeuble
En qualité de représentant {syndic, gérant) de |a copropriété de limmeuble

Par ia présente, je déclare avoir pris connaissance et marqué mon accord sur les conditions générales
figurant au verso, les prescriptions techniques reprises au verso Page 1, ainsi que sur le document
refalif au respect des données & caractére personnel, el m'engage
- A prendre en location, telle que décrite en l'article 2 des conditions reprises au verso,
le matériel repris ci-dessous, auprés de la soussigne , dont le siége
est 4 Rue de Koninck 40, 1080 Bruxelles, pour I'{les) immeubte{s) susmentionné en l'objet.
AV E VAN BECELAERE 18
1170 BRUXELLES 17
- A payer chaque année 3 A, la redevance mentionnée ci-dessous,
* CHOIX DE LA DATE FIXE ; Une date fixe (le dernier jour d'un mois) est a déterminer par vos soins
en concordance avec la cldture annuelle de volre fournisseur d'énergie. A cetie date, la consommation
annuelle est mémorisée et le relevé a distance est réalisé par |a suite. Un changement de ceile date aprés
le placement générera des frais suppiementaires.

Veuiliez cocher Quantité Prix unitaire

annuel HTVA
Répartiteur électronique RF +-
Intégrateur RF +-
Compteur d'eau chaude RF +H- 16,55
Compieur d'eau froide RF +- 8 15,565
Frais de déplacement +H- 1 4500
DATE FIXE choisie SIGNATURE POUR ACCORD, avec la
(voir ci-dessus)* mention manuscrite:
Nam, prénom ‘Lu et approuvé'
Adresse DATE:

Propriétaire/Gérant

Téléphone

Email

Pour Accord,
Merci de nous retourner un exemplaire de ce conlrat dalé el signe, et d'en conserver 'auire copie.

Techem S.A. Caicribe] N.V, - Rue de Koninckslraat 40 b. 1- 3, Bruxelles 1080 Brussel - Tel: 02/528 63 00 - Fax: 02/ 52963 11 Pag, 2
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GCONBITIONS GENERALES DE LOCATION

1. Conditions applicebies

Les présentes conditions générales font partie intégracte du contrat defocation conclu
entre le preneur et Calonbe! SA dont le sl2ge social est situg rue de Koninck, 40/1 &
1080 Bruxelles et qui est Inscrite aupras de la Banque Casrefour des Entreprises sous
e numeéro 0461.014.472 (ci-aprés Caloribel) concernant la location de répartiteurs,
de comptedrs d'eau ou de tout autre appareil desting 4 la répartition tels que décrits
dans les conditions particuliéres, Ces conditions annulent et remplacent toutes autras
conditions convenues antérieurement ou reprises sur un document émanant du
preneur. Toutes rnodifications aux présentss conditions doivent étre impérativement
faites par éciit et signées ou paraphées on regard des maodifications apportées par
les deux parties.

2. Desctipiion du contrat

£n vertu du présent contrat, le preneur confie a Caloribel, qui accepte, le service de
la répartition des frais de chauffage etfou d'eav dans I'lest immeubla{s) menticnné(s)
dans les conditions particutiéres. A cette fin, Caloritiel donne en localion au preneur
les appareils décrits également dans les conditions particuligres. Ces appareils sont
el restent la propriété exciusive de Caloribs

Le présent contrat est conclu pour une période de 10 annges consécutives, a
P'exception des compteurs d'eau chaude @ 8 anndes consécutives, prenant cours
4 la date d'installztion des appareils par Caloribel, Sauf préavis notifié par letire
recommandée par i'une des parties au plus tard 3 mois avant 'expiration du contrat, il
sara tacitement reconduil sur base annuelle. Chaque partie pourra y meitre un terme
par lsttre recomimandée notifiée au plus tard 3 mois avant Vexpiration de chaque
péricde renocuvelée.

Le placement des appareils est effectué par Caloribsl. Chaque annéde, Caloribel
proposers et communiquera en temps utile au preneur ou 3 son mandataire fa date
de passaga de sas déléguds pour son affichags édventuel 4 l'intention des cccupants.
A ceite date, Caloribel procédera au relevé des appareils décrits dans le présent
contrat, en vérifiera le bon fonctionnement et prosédera & lsur réinitialisation, Dans fa
mesure oll cette cpération est prévue dans e contrat, ie calcul et I'impression de [a
répartition des frais par cccupant seront effectués sur base des instructions fournies
par l& prensus ou son mandatairs, dés la réception des frais & répartir el pour sutant
que tous les relevés des appareils aient &té effectués,

3. Responsahilité du preneur

Le preneur prendra toutes les dispositions utiles afin gue le jour du placement,
Caloribel puisse avoir un accés aisé & I'ensemble des locaux et des corps de chauffe
ol les appareils doivent &tre instaliés. Tout déplacement et frais de main-d'ceuvre
supplémentaires suife a l'inaccessibilité de certains locaux ors du placament initial
feront1'objet d'une fecturation séparée adressés au pranaeur.

Le preneur veillera 3 ce que les appareils soient conservés en bon &tat et s'interdit d'y
apporter la moindre modification. A catte fin, il en informera égalsmant I'ensamble
des occupants de I'immeuble. Le non-respsct de ¢e point entrainera la facturation des
frals de remise en élat.

Pour les appareils non relevés & distance, le prenaur ou son mandataire veillera &
informaer "ensemble des cccupants de Fimmauble du jour convenu pour effectuer le
relevé annusl Au cas ob Caloribel n'ausait pu avoir accés aux appareils ce jourid, le
cofit de |z main-d’ceuvre et des déplacemants supplémentaires seront I'ohiet d'une
facture séparde. Tautefois, pour les occupants dont les appareils n‘auralent pu étre
valablement contrdlés per Caforibel, una estimation peut étre proposée per Caloribel
ou fe prensur ou son meandataire, Néanmeins, cetie estimation est opérée avec
faccard et sous la respensabilité exclusive du prensyr,

Le prenaur s'engage 3 informer directernent Caloribel de toutes modifications
ultériciirtes  apportées aux rediateurs {par exemple suppression,  ajouf,
remplacement,...) ainsi qu'aux conditions et caractéristiques de distribution du fluide.
Le preneur marque expressément son accord sur ce point dans fa mesure ol il
reconnail que toutes modilications de ce genre peut modifier significativement la
répartiticn des frais.

Enfin, en ce qui concerne le moepiani des frais & répartir, le preneur est responsable
de sa conformité par rapport aux régles en usage dans firnmeubls concernd, de feur
axactitude et de leur entidrets.

Pour ce qui concerne les réparliteurs/compleursfou autres appareils de mesuse
installés, le présent contrat ne couvwre que les réparations aux mécanismes internes
de ceuxci rendues nécessaires par leur usage normal. Ne sont pas considérées
comme des réparations dues & un usage normal, celies qui sont ls conséquence
de Fintervention d'un tiess, du gel, de Vincendie, de 12 négligence cu de la faute du
preneur ou de toute aulre cause étrangére au fonctionnement normal des appareiis.
ta responsabiiiié de Caloribel est, dans tous les cas, limités & la réparation des
mécanismes internes des sppareils.

L.as partias reconnaissent expressément que I'cbligation de srépartition» de Caloribel
a5t una obligation de moyen et non pas une abligation de résuitat.

En ce sens, Caloribel est responsable de fexactitude cu dimensionnement des
appareils el de [eur placement, Elle est rasponsable de ta conformité, de l'exactiude
et de I'entitreté du calcul preprement dit par rapport aux instructions et montants
transmis par le prensur.

Dans fa mesure d'un manquement 3 I'une des responsabilités déerites chdessus et
hormis les cas de fsute lourde ou de dol dans le chef de Caloribel, ou dans le chef
de ses mandataires ou préposés, [es parties marquent teur accord sur le fait que la
responsabilité de Caloribel soit fimitée, sans frais supplémentsires pour lo prensur,
3 lg réalisation d'un nowveau décompte. Il est en outra expressément convenu
qu'une erreur de relevé ou de décompte imputable 4 Caloribe} ne puisse donner
droit & la débition du rmantant de celte errewr sauf sils prensurfou son mandataire
peut apporter la preuve que la réalisation d'un nouveau décompte pour I'année en
cours ast impossible et gue le report du mantant litigieux ne peut étre récupérd

pour de juste metif dans le décompte & &tablir I'année suivante. La responsabilité de
Cazloribel sera, dans tous les cas, limitée au montant des services gqu’slle a fournis au
prenaur dans 1es 12 mois précédant ia survenance du fait générateur fondant I'action,
sans pouvolr dépasser 2,500,00 EUR. En toute hypothese, toute plainte du prensur
concarmant una afreur da relevé ou de décompte ne sera prise en censidération que
les 30 jours suivant Penvol des index de relevés ou des décomptes individuets des
différents ocecupants de Pimmauble,

5. Indexation et taxes de toute nature
Caloribzl se réserve le droit de modifier ses prix en fonction de la hausse annuelle des
prix & la consommation. Cette modification ne pourra toutefois étre supérieure a fa
variation annuetle, arrondie  Funitd supédeure, de Iindex des prix 3 la consommation
caleutée entre les premier janvier de chague annés. En cas contraire, le prensur aure
lo drait, par leitre recommandés envoyée dans les trente jours de la réception ds la
facture, de contester {'augmentation et de demander un accord amiable entre les
parties. En aucun cas, cette contestation ne donne fe drait au preneur d'annuler son
conifat.

Tous frais et toxes génératement quelcenques, dus en vertu du présent condrat, sont
exclusivemeani & charge du preneur et lui seront fasturés avec les annuités.

6. Candition de pajement gt indemnité en cas de retard de paiement

Toules les factures sont payables & notre caisse de Bruxelles au grand comptant, net
et sans ascompte. En toul dat de ceuse et par dérogation & |article 11563 du Code
civil, les factures ou notes de débit non couvertes a I'échéance seront majoréas, de
plein droit, sans gu'avcune mise en demeours no soit nécessaire, d'un intérét fixe ds
1% par mois civil, jusgu’au jour du paiement, fout mois commencd étant compté
en entier ; en culre, les factures ou notes de débit dernaurées impayées aprés feur
échéence seront majorées d'une somme forfaitaire de 156% du montant di avec un
minimum de 126 euros et ce sans préjudice d'intéréts s'il y 2 liew. i en sera de méme
pour fes sommes dues par Caloribel, Le preneur marque expliciternent son accord
avec la réception de factures électroniques. En tout cas, 1'accord tacite du prensur
avec fa réception de factures électronigues ddcoule du paiement par le prenaur d'une
facture glectronigue de Caloribel.

# Cas d'un changgment du preneur en cours de contrat
Le preneur reste tenu de teutes les cbligaticns du présent contrat pendant toute fa
duréa da celui-ci. | ne sera dégags de son obligation qu’en faisant parverir 3 Caloribel
un engagement écrit de son successaur ou avant-droit en veriu duquei celui-ci reprend
fes droits et obligations découlant du présent contrat pendant toute la durée de celui-
¢i. Dans la mesure o0 le preneur agil en qualité de représentant d'une copropriété,
calle-ci reste tenue de touies les obligations décculant du présent contrat pendant
toute la durée de celuici, quelle que soit la composition ultérieure de la copropriété
et quel que soit & gérant ou syndic nommé ultérieurement. Caloribel a, en revanche,
ia droit de céder & des tiers ses droits et obligations résultant du présent conlrat.
Le cas échéant, celte cession sera opposable au preneur aprés simple notification
&crite par Caloribel etfou du tiers concemné, notification qui libéresa Caloribel de ses
cbligations contractuelies. En ¢as de cession, & contrat continue d'exister entre le
prensur et le tiers.

Pour autent que le prencur puisse apporler la preuve de ses déclaratons, une
résiliation andicipée, gu'elle soit partielle cu totale, du présent conirat peut étie
acceptée de commun accord dans les cas suivants :
Totale : - Fimmeuhle cancernd n'est plus ccoupé que par un seul occupant
- la distribution du chauffage etfou 'eau o &té modifide ds telle fagon que
'usage des appereils sst devenu sens objet ou st plus techniquement
possible
- lo nouveau propridtaire ne reprand pas les droits et obfigations déceulant
du présent contrat.
Partislle : - la suppression d'un ou plusieuwrs appareils du présent contrat, par
exemple : 'enfévement de radisteur(s}.
il est expressément convenu entre les parties que, lors de la péricde intiale, dans ces
quatre cas et en vue de se couver du col non encore amort des appareils et des
frais inhdrants & fa cloture du dossier, une indemnité d'un mentant égat  50% des
loyers non pergus pour les appareils, avec ua minimum d'un an de loyer, sera payée
par le preneur & Caloribel.

8. Obligation de recyclage des appareils en fin de contrat ou en cas de résiliation
anticipée, pertiele oy totale

Pour satisfaire 3 la législetion en matiére de recyclage des déchels, e preneur
enldvera, en fin de conlrat ot en cas de résillation anticipée, partielle ou totale, les
apparei’s par 5es propres moyans et les remettra & Caloribel qui procédera 2 leur
recyclage. Les frais d'enfdvement, de remise éventuells & neuf de I'installation et
de transport sont & charge du preneur. Les frais de recyclage seront assurés par
Caloribel,

10. Commande pour ie eompte d'un tiers
Le preneur qul signe le présent contrat gour le compte d’un tiers ou qui demande de
facturer & un tiers se porte fort pour Is tiers, conformément & Iarticle 1120 du Code
civil. 1l reste toujpurs persennellement responsable pour le palement dans le cas ol
le tiers n'exécute pas (& temps) le paiement.

11. Droit applicable et tribunaux coimpétents

Lorsgqua Caloribel stfou le prensur ne souhziteintl pas avolr recours & {'un dos modes

extrajudiciaires de résciution des conflits ou que la résclution n'a pas pu avoir

ficu par ce biais, fes litiges seront portés devant tribunsux de Bruxefles et, le cas

échéant, au Juge da Paix du ler canton de Bruxslles, qui sont €dmis par les deux

parties comme los seuls compétants, Le présent contrat est régi par le droit belgs.
{version septembre 2020}
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PROCEDURE DE RAPPEL MGS SPRL

PAR MAIL OU COURRIER SIMPLE

Nous vous prions de trouver ci-dessous {e relevé de votre compte.
Sauf erreur de notre part, nous n'avans pas enregistré votre palement.
Nous vous remercions de bien vouloir apurer votre dette dans les 15 jours, au moyen du formulaire

de virement ci-joint.

La somme de 12,00 £ vous sera portée en compte dans votre prochain décompte de charges.

Si vous avez déja effectué le paiement, veuiliez considérer la présente comme nulle et nous
transmettre copie de la preuve de paiement gui doit &tre antérieur 3 la date de notre rappel.

COURRIER RECOMMANDE

Nous vous prions de trouver ci-dessous le relevé de volre compte.

Malgré notre premier rappel, une ou des facture(s) depuis longtemps échue(s) reste(nt) impayée(s}.
Merci de hien vouloir apurer votre dette dans les 8 jours au moyen du formulaire de virement ci-
joint.

Faute de recevair votre paiement sous huitaine, nous devrons, a notre regret, transmettre votre
dossier & 'avocat, tous frais a votre charge.

La somme de 50,00 € vous sera portée en compte dans votre prochain décompte de charges.

Si vous avez déja effectué le paiement, veuillez considérer la présente comme nulle et nous
transmettre la preuve de paiement antérieur a ia date de notre rappel.

Mise en demeure

Nos deux précédents rappels étant restés sans suite, nous sommes au regret de vous informer que
votre dossier est envoyé a l'avocat de la copropriété qui devient votre seul interlocuteur dans ce
dossier.

Envoyée par un avocat, frais administratif du syndic pour la constitution du dossier 250 € majorés des
frais d’avocat et/ou d’huissier. Cette mise en demeure entrainera des interéts de retard, clause
pénale, etc...

Ci-dessous ie relevé de votre compte, pour information.



MEGANCK GESTION SYNDIC sl

Chaussée de la Hulpe 150 — 1170 BRUXELLES
Tél: 02/534.44.48

Madame, Monsieur,

Par ce document, nous allons exposés ce qu'est un « sinistre » et quels sont les mécanismes
propres a la copropriété. Pour ce faire, nous allons expliquer en detail

Noobhwh =

FRRERIA
Te

Un sinistre, gu’est-ce que c’est ?

En cas de sinistre, que dois-je faire ?
Comment se déroule un dossier sinistre 7
Quelle(s) assurance(s) rentre(ent) en jeu 7
Que paye Fassurance 7

Qu’est-ce gue I'auto-assurance 7

Que vais-je devoir payer ?7

Un sinistre, qu'est-ce que c’est ?
Un sinistre est tout événement imprévisible et soudain qui occasionne des pertes et/ou
des dommages au bien immobilier.
Il en existe quatre grands types :
o Les dégats des eaux, le plus souvent causé par une canalisation ou une décharge
vétuste et/fou mal entretenue. C'est le type de sinistre le plus courant.
o Les effractions, résuitent le plus souvent d'une vitre, d'un chéssis et/ou d’une porte
brisée dans le cadre d'un vol.
o Les bris de vitres, toute vitre brisée ou menacant de se briser sans que {origine ne
soit une effraction rentre dans cette catégorie.
o Les incendies

Il existe également d’autre lypes de sinistres mais ils sont bien plus rares en copropriété.

Dans la définition d'un sinistre, nous parions de dommages aux biens immobiliers, mais
comment définir un bien immobilier ?

Une idée trés visuelle de cette définition pourrait &ire la suivante : Imaginez que l'on
retourne votre bien, tout ce qui ne tombe pas peut éire considéré comme immobilier.

Le reste est considéré comme du mobilier, du contenu qui n'est pas assuré par la
copropriété,

N° entreprise : Tw-l\ BE 0849.604.687 1P 502057 agréé par
RPM Bruxelles e SNP/AES
IBAN; BE 55 068 2440440 44




2. En cas de sinistre, que dois-je faire ?
il existe trois gestes essentiels lorsqu’un sinistre survient

o Enrayer au plus vite la cause afin d'éviter que les dommages ne s'aggravent, au
{moins temporairement). C'est ce que Fon appelle des mesures conservatoires. Les
mesures conservatoires, contrairement a une réparation, ne sont pas vouées a étre
pérennes dans le temps.

o Prendre des photos.

o Avertir le syndic

Une fois ces trois gestes exeécutés, le syndic prend le relais pour la recherche et ia
réparation de la cause.

Une fois la cause réparée, le syndic vous enverra un document vous demandant de lui
fournir un devis de remise en état. Vous étes libre de faire appel au corps de métier de
votre choix mais le syndic vous donnera {oujours des coordonnées a titre indicatif.

Une fois le devis en possession du syndic, il sera transmis a 'assurance {ou non) dans le
but d'une expertise.

Vous étes tenus de garantir Facces lors de cette expertise dont la dale est fixée par
'expert.

Une fois lindemnité accordée par l'assurance, le syndic vous demandera vos
coordonnées hancaires afin de verser les premiers 80% de Findemniié.

fl vous appartient de commander les travaux et de payer 'enfrepreneur.

Une fois le syndic en possession de la facture, le solde de 20% de la facture vous sera
rembourse.
Pas de faclure, pas de solde.

3. Comment se déroule un dossier sinistre ?
Dans la majorité des cas, un sinistre se déclare et se gére de la fagon suivante .
- Déclaration :
o Manifestation du sinistre
o Mesures conservatoires
o OQuverture d'un dossier aupres de I'assurance

- Recherghe et réparation :
o Recherche de la cause du sinistre
o Reéparation de la cause du sinistre

- Réfection :

o Etablissement d'un devis de remise en état
Expertise
Exécution des travaux de remise en état
Indemnité de l'assurance s'il y a lieu
Cibture du dossier

¢ 0 0 0

Dans un sinistre de type dégats des eaux, I'étape la pius longue est souvent la recherche
de la cause du sinistre et le temps de séchage des parties endommagées. L'étape [a plus
onereuse est souvent la réparation de fa cause du sinistre.

Les sinistres de type effraction ou bris de vitre étant généralement des dossiers
rapidement cléturés.

|



4. Quelle(s) assurance(s) rentre(ent) en jeu ?
L'assurance souscrite par le syndic pour comple de la copropriété couvre tous les dégats
immobiliers et immohbiliers uniguement.
Si, lors d'un sinistre de type dégats des eaux, votre mobilier (table, canapé, ordinateurs,
etc.) est touché, il faut faire appel & votre assurance habitation personnelle.
It en va de méme en cas de vol d'objet, c'est votre assurance personnelle qui rentre en
jeu.

5. Que paye {'assurance ?
|.'assurance de la copropriété va prendre a sa charge plusieurs éléments :

o Les frais de mesures conservatoires, sur présentation d’'une facture

o Les frais de recherche, sur présentation d'une facture

o Les frais de syndic, sur présentation d’'une facture

o Les frais de remise en état HTVA, 80% sur présentation du devis, les 20% restant
sur présentation d’'une facture.

o Les pertes indirectes (Indemnisation forfaitaire couvrant tous les frais et
désagréments encourus en cas de sinistre (ex. les frais de deplacement, de
téléphone, de devis, la hausse de la consommation d'eau, efc.))

L'assurance de la copropriété ne prend nullement et en aucun cas a sa charge !
o la franchise
Les frais de réparation de la cause, ceux-ci relevant de Pentretien du batiment.
Les dommages causés aux biens mobiliers
Les pertes de loyer a la suite d’un sinistre
L.a perte de jouissance du bien est limitée & la durée des fravaux et non a la perte
de jouissance depuis fa date du sinistre
o Une relocation éventuelle (sauf en cas d’incendie)

0o 0 00

6. Quest-ce que ’auto-assurance ?
Parfois, quand les frais générés par le sinistre sont inférieurs ou frop proches de la
franchise, il est plus judicieux de ne pas déclarer le sinistre auprés de la compagnie
d'assurance.
En effet, chaque sinistre déclaré augmente la statistique de sinistralité du batiment. Si la
statistique augmente de fagon frop importante, I'assurance peut soit imposer une
franchise plus contraignante, soit revoir le prix de son confrat a la hausse ou dans le pire
des cas, rompre le contrat.
Dans le cas ol il serait plus judicieux de ne pas déclarer le sinistre a fa compagnie
d’assurance, le dossier sera géré en auto-assurance. C'est-a-dire que c’est la copropriété
qui endosse le rdle de la compagnie d’assurance avec les mémes conditions gue cette
derniére. Le syndic se substitue a I'expert pour évaluer les dommages.




7. Que vais-ie devoir payé ?
[.a réponse de ceite question ne dépend que d'une seule chose, quelle est P'origine du
sinistre 7
Si forigine du sinistre est commune (ex : colonne de décharge ayant cédé), c'est la
coproprietée  qui prend & sa charge tous les frais non couverts par
Passurance {(principalement la franchise, la réparation de la cause et la TVA de la facture
de remise en état.)

Sil'origine est privative, c’est a la personne en “tort* de prendre a sa charge les frais non-
couveris par l'assurance. (principalement la franchise, la réparation de la cause et la TVA
de ia facture de remise en état.)

Si le propriétaire est également 'occupant de son bien, les frais sont a sa charge.

Si le propriétaire n'est pas occupant, une nouvelle question se pose.

L'entretien de la cause du sinistre est-elle a charge du locataire ?

Si oui, les frais reviennent au locataire (ex: machine a laver mal reliée). C'est dans ce
genre de cas précis que f'assurance abandon de recours contre son locataire joue,

Si non, les frais reviennent également au locataire car le bien est sous leur responsabilité
{ex : joint de douche non-étanche)

Est considéré comme privatif tout élément dont un et un seul appartement & la
jouissance sauf contradiction dans les statuts du batiment,

Meganck Gestion Syndic.
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Identification en ligne et mot de passe _ FNS d' o
OPENSYndic_

i, Erocidure congeman: 1 connesion en lane ot les wots de nasse

Dans e cadre du Reéglement général sur la protection des données {[RGPD), entré en vigueur en 2018 en Europe,
nous avons modifié [e systéme des mols de passe des propriétaires sur |e site Web.

Le syndic ne peut phus atiribuer de mots de passe aux proprigtaires. C'est & présent le propriétaire qui doit créer
son mat de passe sur le site Web d’OPENSyndic méme ; ¢’est [a seule personne qui peut le connaitre. (Notez que
le mot cle passe rest pas sauvegardé en clalr dans la base de donndes). Cette régle s’appligue aussi bien 3 un
nouveat propriéiaire qu'a un propriétaire existant qui aurait oublié son mot de passe. Les mots de passe

" précédemment créés par les propriétaires (qui n’ont pas oublié leur mot de passe} restent bien sir valahles,
P P

Sous OPENSyndic, cela conduit au changement suivant :

e Le champ « mot de passe » de la fiche d’adresse a disparu,

o Le {modéle de} message pour informer le propriétaire de ses identifiants de connexion reste en grande
partie inchangé, La seule différence est que le proprigtaire ne verra plus son mot de passe apparaitre
dans son message (e-mall), mais seulement un lien vers une page Web [ul permettant de créer son mot
de passe.

ATTENTION | Cela signifie cue vous, en tant gue syndic, devez adapter le modéle de message concernant
Yidentification dans le sens suivant : ¢« Vous pouvez créer votre mot de passe en cliquant sur le lien
sulvant: ». Le fien lul-méme est généré automatiguement dans le message en utilisant [a référence de
champ (existante] [[MOTDEPSSWEB]] {« Llen mot passe »). Vous devez donc consarver cette référence de
champ dans votre modéle de message.

e Sile mot de passe est oublié, le propriétaire peut recevoir un e-mail en cliguant sur le bouton {Vous avez
oublié voire mot de passe? Cliguez idi.} sur fa page de connexion du site Web afin de se créer un nouveau mot

de passe,
¢ Quand Vutilisateur a oublié son nom d’utilisateur, il peut receveir un e-mall en cliquant sur le bouton
{Vous avez oublié voire nom d'utilisateur? Cliquez ici) sur la page de connexion du site Web.

Voici un exemple d'un modéle de message en OPENSyndic:

Cher M. xxx,

En vertu de fa nouvelfe legislation...

Vious refrouverez lous les documends des années passdées ainsi que les nouveaux documents qui seront
numerises jour aprés jour par le syndic afin de rendre la gestion de voire résidence aussi transparenie que
possible.

Veuillez trouver ci-dessous volre nouvel idsnififiant en figne vous permetlant d'utiliser la nouvelle application.

Bonne chance !

Volre identifiant en ligne est: [[NOMWEB]]
Vous devrez créer vofre mol de passe via le fien suivant ! : [[MOTDEPSSWEB]]

La prochaine fois que vous vous loguez sur le site OpenSyndic, vous devez utiliser fe fien que voire syndic vous a
communiqué. N'utilisez plus le lien ci-dessus. Celui-cf sert seulement pour initialiser volre mot de passe.

Manuels OPEMSyndic— ® Cloud Computer Company
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Le résuitat qui est envové dans cette exemple est :

Cher M. xX,
En vertu de [a nouvelle legistation...

Vous retrouverez tous les documents des années passées ainsi que les nouveaux documents qui seromt
numgrisés jour aprés jour par le syndic afin de rendre la gestion de volre résidence aussi transparente que

possible.

Veuillez trouver ci-dessous voltre nouvel idenlifiant en ligne vous permeftant d'uliliser la nouvelle application.

Bonne chance !

Volre identifiant en ligne est ;| monsieur.defour
Vous devrez créer volre mot de passe via le lien suivant :
hitps://opensyndic.3xc.be/NL/PAGE_Synpwd.awp?&nation=12&P1=styDephuUno

La prochaine fois que vous vous loguez sur le site OpenSyndic, vous devez ulifiser le flen gue volre syndic vous a
- communiqué. N'utilisez plus le lien ci-dessus. Celui-ci sert seulernent pour initialiser volre mot de passe.

(
(

Il y a 2 possibilités pout envoyer le message !

1.1 Le message de connexion est envoyé par e-mail au propriétaire.

Dans ce cas, le destinataire de I'e-mail peut cliquer sur le lien, qui I'aménera directement sur la page Web pour

créer son propre mot de passe.

1.2 Le message de connexion est envoyé par courrier au propriétaire,

Dans ce cas, le propridiaive devra saisir le lien dans Iz barre d’adresse d'un navigateur Internet.

[9 Syndic rezel pazwaard X

(& Gy & 2 zogd atpe opeamyndicducbs

undic . e

Celui-ci cuvrira ensuite la page Web ol le propriétaire peut définir son propre mot de passe.

Manueis OPENSyndic — © Cloud Computer Company
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Z Pracidure pourfes atdiodeurs cowveenant ia comnexion Do e siie Web
s [utilisateur recevra du syndic un fien {voir point 1 : Procédure concernant la connexion en ligne et jes

mots de passe).

o Lorsque l'utilisateur cligue sur le lien, apparait un écran olt il doit entrer son hom d'utilisateur et paut
définir son mot de passe,

OPENSyndic - fnstialiser Ie mot de passe

LR A

‘ot

1RCETR 0T U
Rk I

( ' ¢ Lorsque I'utilisateur a défini son mot de passe, il est automatiquement redirigé sur sa page.

e Les fois suivantes, I'utilisateur doit se connecter via le lien gue vous avez communiqué au propridtaire,
Ceci n'est pas le méme lien gqui sert & initialiser le mot de passe. {ce lien est affiché dans |a fiche du

compte OPENSyndic).

tor daceds

WVous avaz cumis voirs oorg &bl sateur? Clodez
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o La page de connexion présenie égalerent un lien (Vous aver cublié vofre nom dutilisateur? Cliquez ici) au cas
ol I'utilisateur a oublié son identifiant de connexion, Dans cet écrap, I'utilisateur doit entrer son adresse
électronlgue et recevra un e-mail reprenant son nom d'utilisateur (si Fadresse e-mail est connue).

e ~

s S un utllisateur oublie son mot de passe, il peut faire une demande de réinitialisation de son mot de
passe via le lien sur [a page de cohnexion {Vous avez cublié votre mol ge passe? Cliguez fel), Une fois que
{'utilisateur a saisi son nom d'utilisateur et qu'il se trouve connecté & OPENSyndic, i regoit un e-mait lui
permettant de réinitiatiser son mot de passe.
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Chaussée de La Hulpe 150 — 1170 Bruxelles
Tél: 02/534.44.48 - Option 1
E-mail : team L@mgasyndic.net

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DE LA RESIDENCE LE VERT CLOS (0829,797.683) DU 14 NOVEMBRE 2022

Le 14/11/2022 % 18h00 heures se sont réunis les copropriétaires de la résidence « LE VERT CLOS » en les bureaux de
MGS , Chaussée de la Hulpe 150 — 1170 Bruxelles et en visioconférence.

Compte tenu gue I'ag se fait en hybrlde 3 savoir en visio-conférence et en présentiel, nous informans que I'assemblée générale est
enregistrée, que le copropriétaire qui se connecte accepte d'étre enregistré et que les images de la vidéo-conférence solent utilisges, Ces
images resteront chez fe syndic pendant 4 mois et ne seront bien sdr pas diffusées, images qui permettront en cas de contestation
d'dclatrcir la situation.

1.

2,

:
ATFERTLEY

PROCES VERBAL

Vérification des présences, des procurations et des droits de vote 4 Passemblée — Ouverture de la séance
- Nomination d’un président de séance, d’un secrétaire et d'un dventuel scrutateur (majorité absolue) —
Les propriétaires présents ou représentés sont 27 sur 37 formants ensembfe 3.758/ 5.028 #mes

Le double quorum est atteint, I'assemblée est valablement constituée et ouverte & 18h15.

Fst nommée Présidente de séance : Monsieur

Est nommé Secrétaire : Le syndic MGS représentés par M.

La liste des présences est disponible dans le livre des procés-verbaux consultable sur rendez-vous en les
bureaux du syndic

-Présentation de I'éguipe MGS

Monsieur présente brigvement la société MGS.

La société gére des immeubles de toutes tailles, concentrés dans deux ou trois quartiers de Bruxelles. La
société revét un caractere familial.

Monsieur | ast un membre actif de ' ABSA/FEDERIA, association regroupant les syndics de qualité
& Bruxelles et partout en Belgique dont son pere est un des fondateurs,

Vos différents interlocuteurs sont accessibles via Fadresse mail unigue : team1@mgsyndic.net
Gestionnaires : | assisté de

Comptable:

Administrateur ;

-Information sur ka plateforme internet et Putilisation des services en ligne _

Les décomptes et PV d’assembléas générales sont envoyés par mails et mis en ligne sur le site internet,
dont les codes d’accés sont repris sur vos décomptes.

Le syndic a investi dans un nouveau logiciel qui, outre sa parfaite conformité avec les derniéres évolutions
léglslatives et les récentes dispositions du RGPD (Reglement Général sur la Protection des Données),
permettant aux propriétaires d’accéder directement et facilement aux différents documents généraux de
leur immeuble ainsi qu'a leurs données comptables (actes de base, plans, RO, etc.) Pour ce faire, un code
d’acces personnel a été transmis. Le syndic demande aux personnes qui ne lui auraient pas encore transmis
leur adresse mail, de le faire dans les meilleurs délais afin que le syndic puisse mettre a Jour sa base de
données. Ce site présentera d'autres avantages ultérieurement. Mode d’emploi en annexe.
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3.

Campies !
3.1 Rapport des commissaires aux comptes

— Approbation des comptes et bilan arrétés au 30 juin 2021 (COUET) - Décision (inajorité absolue)
Sur base du rapport au commissaire au compte présenté en cours de séance, 'unanimité des
copropriétaires présents ou représentés n‘approuve pas les comptes et bilan arrétés au 30 juin 2021,

~ Approbation des comptes et bilan arrétés au 30 juin 2022 (COUET} - Décision (majorité absolue)
Sur base du rapport au commissaire au compte présenté en cours de séance, I'unanimité des
copropriétaires présents ou représentés n"approuve pas les comptes et bilan arrétés au 30 juin 2022.

Pour une guestion d'organisation et de tracabilité des demandes, depuis le 1 juillet 2021, nous rappelons que vos
questions/dermandes concernant vos décormnptes et les factures doivent se faire exclusivement par écrit en veiilant a utiliser
Fadresse mail : teami@mgsyndic.net. Les comptables ne répondront donc plus téléphoniquement aux dermandes des
proprigtaires,

3.2 Evolution des charges
Présentation et adoption & majorité absolue du budget prévisionnet des dépenses courantes hasé sur le
réalisé de I'exercice précédent {art 577-8§4 18°) - en annexe de |a présente
Le Syndic a transmis aux copropridtaires un bhudget des dépenses courantes prévisionnel,
Ce tableau est bridvement commenté puis adopté a 'unanimité des propriétaires présents ou
représentés,

3.3 Situation des débiteurs
Le syndic fait un point sur la situation au jour de la réunion : elle est bonne.
5 copropriétaires sont en retard de palement du 2T22 pour un montant tota de 8.684,92 €
MGS rappelle sa procédure de rappel, Celle-cl sera appliquée rigoureusement dés le 3122,
MGS rappelle également aux copropriétaires de payer dans les temps afin que 'ACP puisse honorer
rapidement les factures des fournisseurs et pour éviter des frais de rappels aux propriétaires.

3.4 Réévaluation si nécessaire du fonds de roulement —- Décision {majorité ahsolue)
Le syndic rappelie ce qu’est le fonds de roulement. Au sair de la réunion il est de 60.000€
L'unanimité des propriétaires présents ou représentés décide de ne pas augmenter le fonds de
roulement jugé suffisant a ce jour.
Les comymissaires aux comptes évalueront une éventuelle augmentation a voter lors de fa prochaine
AGO {en fonction de Faugmentation des couts).

Rapport du houveau syndic (voir annexe) sur Pexercice partie)

Il est rappelé aux propriétaires de ne pas attendre I'Assembiée Générale pour poser leurs questions, pour les points 2 et 3, par
derit au syndic, afin qu'une réponse puisse étre également donnde avant P'assemblée et dviter que les réunions perdurent
plusieurs heures, Le syndic transmetitra toutefols, §'ll échet, en début de réunion, une synthise piobate des questions posées par
les propriétaires alnsi que des réponses.

Compte tenu de la croissance incessante des mails que traltent les gestionnaires, nous demandons aux propriétaires ayant une
requéte de préciser dans leur mail les informations telles que: le nom de PACP, Fidentification de Pappartement, vos
caordonnées etfou celies de vos locataires aknsi gue toutes les annexes nécessaires en une seule fols afin d'éviter des échanges
superflus et tralter vos demandes de maniére encore plus efficace.

Dans le cadre d'un sinistre, H est indispensable de reprendre Jes références du sinistre qui vous auront été communiquées.

Le syndic n'a pas regu de guestions avant fa réunion et commente bridgvement le rapport joint a la
convaocation. Le syndic commente également brigvement le listing des fournisseurs.

Le syndic rappelie que Fobjectif de ce listing est d’'une part de permettre de réévaluer chaque année les
contrats de fournitures souscrit par YACP mals aussi de permettre aux propriétaires et leurs locataires
éventueiles de ne plus (ou moins) faire appet au dispatching payant du syndic en dehors des heures

il est acté en cours de séance .

- Sibelga est intervenu dans la villa 4 le 21 septembre pour un défaut électrique (travail de 2h). MGS a
directement demandé un rapport complet pour connaitre les causes de cette panne/incident, mais n'a
pas recu de retour de Sibelga malgré une relance. MGS les relancera et transmettira leur réponse au
CDC pour mettre en place les actions nécessaires,




information suites aux infitrations par terrasses (dallages sur plot / au bankiral) qui est fa principale cause des dégats des eaux
enreplstrés durant Fété 2022 1

N vous est conselllé de nettoyer votre terrasse {les feullies mortes, 1a terre, les mégots de cigarettes accumulés entre les
dalles/lattes et 'étanchéité) au molns 1X par an.

# vous est aussi consellié de vérifier I'avalolr de votre terrasse au moins 1X par trimestre.

Nous vous rappelens que la responsabilité de 'occupant peut éire engagée en cas de non-entretien de la tersassefbalcon,

Sivous lovez votre bien, n"hésktez pas 3 la préciser cette disposition dans votre bail et  vous assurer que cet entretien soit réalisé
par l'occupant.

S vous 1Y&tes pas outillés pour le faire, volki les coordonnées de quelques fournisseurs

ES3 SECRETARIAT : steph@esheare.be

5. Décharge et qultus a donner (majoriié ahsolue)

5.1 Au conseil de copropriété (mission générale ou spéciale)

L'unanimité des propriéiaires présents ou représentés donne décharge pleine et entidre aux membres
du Conseil de Copropriélé, Les copropriétaires et le syndic les remercient pour leur travail.

5.2 Aux syndics
COUET

L'unanimité des propriétaires présents ou représeniés ne donne pas décharge pleine et entiére &
COUET

MGS
L’unanimité des propriétaires présents ou représentés donne décharge pleine et entitre a MGS SRI

5.3 Aux cominissaires aux compies
L’unanimité des propriétaires présents ou représentés donne décharge pleine et entiére aux
commissaires aux comptes. Les copropriétaires et le syndic les remercient pour leur travail.

6. FElections : (majorité ahsolue)

6.1 Election du conseil de copropriété — PRESIDENT & CO-PRESIDENT - il est précisé aue les membres
doivent &tre propriétaires at que le conseif de copropriéié devra annuellement falre un rapport
circonstancié sur Fexercice de sa mission
Les propositions de président et co-président soumis aux votes sont

Villa 1 : Président : | .. Coprésidente : Madame
Vilta 2 : Président : Monsieur ‘oprésident : Monsieur

Vilka 3 : Président : Monsieur oprésident ; Mademoiselle /
Villa 4 : Président : Madame Coprésidente : Madame
Villa 5 : Président : Madame présidente : Madame

L'unanimité des copropriétaires présents ou représentés marque accord sur ces nominations.

6.2 Du commissaire aux comptes ou d'un collége des commissaires aux comptes
[/unanimité des copropriétaires présents ou représentés décide de nommer le collége de commissaires
aux compte constitué de : Madame Madame | et Monsieur et ce pour une durée
d’un an,
Le syndic précise que les Commissaires aux comptes devront prendre contact avec le syndic pour
effectuer son contréle et devra impérativement transmettire son rapport au moins 3 semaines avant
Ienvoi des convocations. Ce rapport doit étre joint & la convocation, & défaut, un rapport de carence
sera joint.

6.3 Du syndic
L'unanimité des propridtaires présents ou représentés reconduit MGS srl, représentée par

_dans ses fonctions de Syndic pour une nouvelle année.

Il est rappelé que depuis le 01/01/2022, pour se conformer a la loi : MGS, responsable de la
comptabilité et de la gestion de I'ACP, pour éviter la problématigue de faux indépendant {obligation
d’8tre indépendant pour &tre gestionnaire IPi, ce qui est le cas de Monsieur \ 1permet au
gestionnaire de facturer directement des honoraires a 'ACP correspondant a la gestion technique et
administrative de celle-ci. Ceci est un gage de qualité pour ' ACP (agent immobilier iP1).



Cecine change rien pour PACP : Jes honoraires restent les mémes, et MGS garde Fentidre
responsabilité des actions de 'ensemble te ses gestionnaires.
L'assemblée n'y voit aucune objection

7. Fixation de la date et du fieu de la prochaine assemblée générale ordinaire — Propesition du syndic : 20

NOVEMBRE 2023 3 17 heures chez MGS et/ou en visioconférence

il est précisé 17h00. La motion est approuvée & Funanimité des propriétaires présents ou représentds.

Pour rappel, les propriétalres qui souhaitent aborder un point a Yordre du jour de la prochaine assernblée, conformément 3 la foi,
devront Fadresser par éerit au syndic au plus tard 2 semaines avant Je 1% jour de la quinzaine pendant laquelle AG se déroule. 1o
syndic suggére bien entendu que les propriétaires ij adressent feurs demandes au fur ot 3 mesures de Fannde, sans attendre
cette date ultime pour qu'il ait le temps de préparer un dossier complet qui sera foint par mall avec [a convocation.

Information - Rappel — Suggestion du syndic

8.1 Adaptation des statuts — Point sur le dossier — Disposition 3 prendre — Décision (majorité absolue)
Les statuts de Fimmeuble ont été mis 3 jour en 2016 suite a Iy modification de la loi sur la copropriétd
de 2010. Une nouvelie madification de la loi sur Ia copropriété est intervenue en 2018,
L'unanimité des propriétaires présents ou représentés décide de feporter le point de Vadaptation des
statuts a la nouvelle loj A la prochaine AGO. Le syndic demandera un devis & un notaire afin d’avoir un

-Modification de I'article 15 de I'acte de base : Répartition des consommations — Décision

Actuellement la répartition du chauffage dans FACP se fait & 90-10 (90% sont supportés par les
copropriétaires en fonction des consommations constatée par les calorimétres et 10% sont renvoyés
aux dépenses communes),

Dans la grande majorité des immeubles et selon les recommandations de TECHEM, Ia réparation des
frais de chauffage se fait en 70-30

Monsieur propese de faire une répartition 80-20 qui est plus en adéquation avec Ja réaljté {pertes
de chauffage dans les communs},

La majorité requise des copropriétaires présents ou représentds décide de ne pas marquer accord sur
cette répartition 80-20.
Votes (voir fiste en annexe)

8.2, ROl Approbation du RO! ron approuve lors de FAG du 24 novembre 2021
Le ROI a été joint 4 la convocation et suite aux réclamation d'un copropriétaire et 'accord du CDC, Je
point concernant les « crépines » a é1é retiré.
Cette version est acceptée a ' unanimité des copropriétaires présents ou représentés.

8.3 Audit de Vimmeuble — Obligation de la_copropriété d'évaluer les frais extraordinaires prévisibles poyr
les années 3 venir qui seront soumvises chaque année au vote (article 277-8 parag. 4 18°) ~ Choix d’un
expert éventuel pour réaliser ce travaijl — Décision {majorité ahsolue)

MGS rappelle qu'il s'agit d’une obligation légale depuis nouvelle Joj de 2018,

Ceci permet également de connaitre les eventuels futurs travaux 3 effectuer dans 'ACP, les planifier et
prévoir leur financement,

L’ACP peut faire cholx d'un architecte, d’un expert ou d'une société type « IMMOPASS » pour faire ce
travail pour un montant forfaitaire de +- 70€ HTVA / appartement,

L'unanimité des copropriétaires présents ou représentés décide de réaliser cet audit avec Ja société
OPASS pour un budget estimé 3 2.600¢ HTVA. Cet audit sera financé en frais directs.



8.4

8.5

8.6

8.7

Mandat du Syndic, en accord avec le CDC, de pouvoir souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat
récurrent souscrits par la copropriété tels _gue les fournitures en électricité et gaz, le courtier
d’assurances pour la souscription des polices incendie, protection juridique et responsabilité civile,
'entretien et le contrdle des ascenseurs, la détection incendie, la location de containers, 'entretien de
la chaufferie, le controle et Pentretien de prévention incendie, les maintenances techniques diverses,
etc, — Décision {majorité absolue)

Le syndic explique les tenants et aboutissants de cette proposition: Cela laisse, par exemple, la
possibilité au syndic de renégocier les contrats de fourniture de gaz et/ou d’électricité en cours d’année
(au moment du prix le plus bas} grace au contrat cadre MGS.

Ceci évite également de devoir prolonger un fournisseur dont I'ACP est mécontente pour une année
supplémentaire car la date de préavis était antérieure a la date d'AG.

t’unanimité des propriétaires présents ou représentés margue accord sur cette motion.

information sur I'état de la toiture et isolation

H existe déja un dossler concernant la rénovation des toitures (i . 1. Monsieur v le
transmettra § MGS qui le numérisera et enverra a tous fes copropriétaires,

Les copropriétaires demandent de mettre un produit anti mousse préventivement sur les toitures.

MGS et le CDC attendent un devis de la firme RHC et demanderont des devis complémentaires avant de

commander ces travaux.

information sur le permis d'environnement ~ Choix de I'expert ou de architecte qui s'occupera du suivi
du dossier en_collaboration avec MGS — Décision {majorité ahsolue)

Pour rappel, ceci est une obligation légale lorsque les ACP ont des installations {parkings, chaudiéres, ..}
et doit étre régularisé avec la commune/IBGE (déja en contacl avec MGS).

MGS organise la gestion et suivi du dossier accompagné d'un architecte (dossier urbanisme, plans, ..}
MGS a demands des offres informatives & deuy architectes (IDcité et JCP) ayant I'habitude de ce type de
dossier. Seul Monsieur (JCP ARCHITECTE s.c. s.r.l} a remis offre.

L'unanimité des copropriétaires présents ou représentés décide de nommer Monsieur 1t MGS
pour réaliser le permis d’environnement. MGS tiendra le CDC informé des avancées du dossier.

Ratification par FAG de diverses initiatives prises par le CDC ;

a) Guirlandes lumineuses durant fa période de No#! — Décision
La grande majorité des copropriétaires décident de mettre des guirlandes.

b) Etrennes des éboueurs — 60 €/villa - Décision
L'unanimité des copropriétaires présents ou représentés marquent accord pour payer 60€/villa. Ces
frais seront imputés dans les décomptes,

¢) Rendez-vous convivial en mai-juin dans le jardin — Décision
L’ ACP remercie les organisateurs de cet événement convivial. Un budget de 60€/villa est alloué pour
Forganisation {consommations, concert, ...}.

d) Panneau « propriété privée » a I'entrée ~ Décision
L'unanimité des copropriétaires présents ou représentés donne mandat est donné au CDC pour
prendre la décision en cours d’année {déplacement, nouveau panneau, ...)

e) Consolidation portique Toison d'Or — Décision
Des offres pour la restauration et/ou destruction seront demandées en cours d’année et présentées
lors de la prochaine AGO.

8.8 Situation sur les garages

- MGS rappelle que les pompiers et les assurances ne tolerent pas d'encombrants sur les places de
parkings. Ces places ne sont destinees quau parking de véhicules.

Les propriétaires/occupants ayant des encombrants {(meubles, objets, ...) sur leur place sont priés de
les retirer,

- Un copropriétaire chargeait sa voiture électrique de maniére « sauvage » et en utilisant des prises
communes {ceci nest plus le cas actuellement). Il est rappelé que cela est strictement interdit et
que si cela se reproduit, ’ACP (& ses frais) n'aura pas d’autre choix que de faire placer des serrures
sur les prises communes. L'ACP espére ne pas en arriver 13, et demande le respect et bon sens a

tvae
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- Il est rappelé gue ¥électricité distribuée dans les caves privatives est comptahilisée sur un compteur

commun (a charge de I'ACP}. li est demandé de ne pas y placer et brancher du matériel électrique
{frigo, cave & vin, ...}. Le CDC et MGS évalueront en cours d’année les pistes pour empécher cela,

- Hest demandé a tous les propriétaires de mettre leurs noms sur la porte de leur cave privative, Cela

permet en cas d'urgence (sinistre, ...) de pouvoir intervenir plus rapidement et efficacement,

- Les copropridtaires désirant faire un petit aménagement sur leur place de parking {anneau pour

accrocher vélo,...) doivent soumettre leur projet au CDC qui devra le valider avant la mise en place.

8.9 Ramonage des cheminées en janvier — Décision

Lunanimité des copropriétaires présents ou représentés marque accord pour faire un ramonage
cammun des cheminées,

MGS effectuera un référendum auprés des copropriétaires pour connaitre les copropriétaires n’utilisant
pas leur cheminée, Toul copropriétaire ne répondant pas sera considéré comme utilisant sa cheminée,
Sur base de ce listing, MGS commandera ce ramonage commun et annoncera le planning aux
copropriétaires.

Ces frais seront répartis en frais directs sur les proprigtaires utilisant leur cheminée.

8.10 Passape a |'électronique pour les relevés gaz, eau et calorimétres (Villa 1 et 3) — Décision

La majorité requise des copropriétaires présentés décide de ne pas effectuer ces travaux et de reporter
le point a la prochaine AGO sur base d’un devis a recevoir de Techem et Aquatel et des réponses aux
questions déja posées.

Monsieur femande que ce point soit également abordé pour la villa 2 fors de la prochaine AGO et
qu'un devis pour le passage du matériel en relevé télédistance soit également demandé.

9. Travaux a réaliser - Mode de financement — Planification — Décision

9.1 Placement de bornes électriques — Rappel du contexte législatif — Présentation du dossier par le groupe

de travail — Décision

MGS rappelle le contexte Iégislatif (attente accord IBGE/SIAMU et publication} et Vincertitude sur les
couts communs gue pourraient {rés certainement engendrer de tels placements,

il est conseillé d’attendre une législation claire et concréte a ce sujet.

If est également possible de faire la demande a la commune/région de placer des yhbornes de recharge
supplémentaire dans ia rue.

L'unanimité des copropriétaires présents ou représentés décide de reporter ce point a la prochaine
AGO/AGE en fonction de I'évolution de la légistation.

10, Alimentation du fonds de réserve — Décision {majorité ahsolue)

Au jour de la réunion les fonds de réserve général sont de

z Villa 1:19.050,76 € - Alimentation de 2.000€/trimestre ,
Villa 2 : 19.739,72 € - Alimentation de 2.000€/trimestre if/ DR
Villa 3 : 20,886,98 £ - Alimentation de 1.500&/trimestre G © oo ihE
) Villa 4 : 29.699,14 £ - Alimentation de 1.500€/trimestre « s
Villa 5 : 32.223,40 € - Alimentation de 1.500€/trimestre e N
Vel

L'unanimité des copropriétaires présents ou reprasentés décide de continya a alimenter le fonds de
\) réserve comme indiqué ci-dessus. ] /

)

-~

Le Syndic remercie les copropriétaires a la fin de la réunion a 20h15 e _
Date d'expédition par mail et de mise en ligne sur e site le 16 novembre 2022,

- .

Toute remarque au sujet du présent procés-verbal est & faire parvenir au syndic dans le meols qui suit Fexpédition du procés-verbal aux
propridtaires, Tout propridtaire peut demander au juge de paix dans tes 4 mois gui suivent la date de a réunion d'annuler une décision jugée

frrégulidre,

Le propriétalre est tenu ’adresser & son locataire une copie du présent procés-verbal dans les 30 jours qui suivent sa réception. Le locataire a
un délat de 60 jours pour introduire un recours & dater de la réception du contenu du procés-verbal par son propriétaire.




Rapport du Comité de Contrdle des Comptes du Vert Clos arrété au 30 juln 2022

Le Comité de Conftrdle a vérifié les décomptes de frais et fes bifans pour la période du 1/07/2021 au 30/06/2022, et
plus particulidrement chaque trimestre, en surveilfant la bonne imputation des factures pour chacune des vilfas.

Suite au Rapport de Mr, _ concernant le bilan arrété au 30 juin 2021, les régularisations demandées
ont été réalisées tant du point de 'augmentation du Fonds de roulement qui est passé de 47.999,97 & 59.999,97 soit
12.000,00€ de plus ainsi que de la remise a plat des erreurs constatées dans les comptes de Gestimass., Ces
régularisations ont été prises sur le poste Fonds de réserve générale (qul n'existe pius) et sur les postes de Fonds de

réserve de chacune des vilias.

En ce qui concerne les Coproptiétaires en retard de palement, nous constatons gue dans les charges du 2eme
trimestre 2022 certains propriétaires (11 au total) étaient en retard de paiement dont 1 de plus de 6000 €,

Nous insistons pour que les propriétaires palent les charges avant la date limite des 30 jours de fagon a éviter tout
pobleéme de trésorle,

Nous remarquons que fe contrdle des charges chez Couet restait toutefols assez fourd étani donné que e nombre
d’erreurs d’imputation se répercutait chaque trimestre.

Toutefois 2 points dans le Bilan 3 PActif au 30/06/2022 restent toujours a résoudre :

A FActif

Poste 400002 Fournisseurs i apurer de 1.847,70

1) Facture Immopro de 1,052,70€ payée 2X par Couet a des dates différentes

2} Facture Arboven de 795,00€ payées 2X par Couet a des dates différentes

Couet avalt reconnu 'erreur de Ja comptabilité et le gestionnaire, Mansieur ;, A YAGO de novembre 2021

avait déclaré que Couet verserait cette somme de 1.847,70 2 {a copropriété du Vert Cios, si toutefois et
i ne remboursaient pas ce double versement. Nous attendons toujours d'étre remboursé.

Poste 4441 Note de crédit 3 recevoir de 419,92 dont fe détall est le sulvant :

169,92 facture pour le Woodside et non le Vert Clos

175,00 facture Notaire appart. Villa 5 Gilson de R. payée 2X par Coust

75,00 facture de Couet pour guverture sinistre . 2 comptabllisé 2X,
Nous attendons toujours ce remboursement.

Be plus, une semme de 180,44€ reprise sous le n® 05080001 au nom de - {décédée), est toujours en
crédit & ce nom et devralt étre portée au compte n°05080021 au nom de . son époux. Rien n’a été
fait & ce jour,
Nous remarguons également gqu’une somme de 979,00€ a la Villa 4 reste toujours due au nom de Mme "

i (sous ie numéro 05080019}, Couet disant que ¢'était dans les mains d’un Avecat. A suivre,

En conséquence de quoi, nous vous suggérons de ne pas approuver les comptes établis par e syndic Couet au
30/06/2022.

Le Comité de Contrble des Comptes,
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VERT CLOS
Avenue Van Becelaere, 19-21 - 1170 BRUXELLES

BCE (.820.797.603
I EXERCICE COMPTABLE Dij 04107 Al 30106 ]
BUDGET
FRAIS ENTRETIEN 7 3 R;EL 2@1-2022 PREVISIONNEL
ENTRETIEN INCENDIE "~ - : o .00 - 1.40000]
ENTRETIEN BATIMENT 263531 2.800,00
ENTRETIEN BATIMENT (ILLA 1) 3.789,40 T+ 3.900,00
ENTRETIEN BATIMENT (VILLA 2} 3.789,42 3.900,00
ENTRETIEN BATIMENT (VILLA 3} 378940 L 3.900.00
ENTRETIEN BATIMENT (VILLA 4} i . 3.780,35 3.960,00
ENTRETIEN BATIMENT (VILLA 5} - 3.780,36 - 3.900,00
ENTRETIEN INSTALLATIONS ELECTRIQUES » TECHNIQUES (VILLA 3} (1) 1.758,54 1.860,00
[ENTRETIEN INSTALLATIONS ELECTRIQUES ¢ TECHNIGQUES (VILLA 2} (1) .. 45580 . t L .I700,60
ENTRETIEN INSTALLATIONS ELECTRIGUES + TEGHNIGUES (VILLA 5} (1) o L) 500,00
ENTRETIEN INSTALLATIONS ELECTRIQUES + TECHNIQUES (VILLA 4} (1) 339,30 .. b 690,40
ENTRETIEN INSTALLATIONS ELEGTRIQUES + TECHNIQUES (VILLA 1} (1) 1,667,21 1,990,00}
ENTRETIEN INSTALLATIONS ELECTRIQUES + TECHHIQUES (1) : 2.857,83 ~° -"3,090,00]
ENTRETIEN CHAUFFAGE (VILLA 1) 695,65 750,00
ENTRETIEN CHAUFFAGE (VILLA 2) $70,62 ) ~. 650,00
ENTRETIEN CHAUFFAGE (VILLA 3) 58996 650,00
ENTRENEN CHAUFFAGE (VILLA4) 408,90 - T CEODDO
ENTRETIEN (:HAUFFAGE (WLI.A 5) i 408,89 500,00
EAU(D) ° Tt . 5.513,79 - B.000,80
ENTRETIEN ASCENSEURS NILLA L 1.319,53 1.400,60
(ENTRETIEN ASCENSEURS [VILLA 2) o I —1AB8E7 - - jannen
ENTRETIEN ASCENSEURS (VILLA 3} 1.189.67 41.300,00
ENTRETIEN ASCENSEURS [VILLA 4) o : < {4967 L. £.200,00
ENTRETIEN ASCENSEURS (VILLA 8} o 1.188,68 4.30D,00;
TRETIEN JARDINS (1) s . . 1338904, . -'16,300,00
w£LEVE DE GOMPTEUR 1.301,25 $,400,00!
gg_EcTRacrrE CHAUFFAGE (VILLA 4) - 668,87 ¢ 1,200,00
ELEGTRICIVE GHAUFFAGE (VILLA 3) g 708,00
Euscmzcrri CHAUFFAGE (VILLA 5) 568,87 - 1,200,080
ELECTRICITE CHAUFFAGE (VILLA T 462,60 1,000,066
ELECTRICITE DES COMMUNS (VILEA 1) : : 8899 : -200,0G
ELECTRIGITE DES COMMUNS (VILLA 2) 45842 _1.006,00
ELECTRIGITE DES COMMUNS (VILLA 3) -§16,58 __1.600,90
ELECTRICHE DES COMMUNS (VILLA 4) -£.782,69 . 1.008,00!
ELECTRICHE DES COMMUNS (VILLA5) 68838 C_ 420000
ELECTRIGITE DU JARDIN -26,53 _ 100000
GAZ (VILLAY} - T . : 5.674,88 ~42,000,00
GAZ VILLA 2) 8409081 $6.200,00
GAZ (VILLAZ) . 557498 _ 4200000
GAZ (VILLA 4) . BEozB2 1400060
GAZ(VILLAG) . - . 6.802,52 14,000,060
ENTRETIEN ADOUCISSEUR + SEL {5) 2154004 2.000,00
ABSURANCE +RG .. : . BT951B . '9,000,00
HONORAIRES SYNDIC 1152068 9.800,00
FRAIS OCCUPANTSAUTRES (Y 256662 - 360000
FRAIS AG e 1,108,00
116.884,27 167.650,00
{1)Entredien baliments, électique, égout, porta garage
{\ frals administratifs
) Manlant négalif sulle aux cosrections par ¥anclen syndic
{7) Entretien { manque faclure 058006/2022) + plantations
(8) Manque factures d'eau depuis 12/2021
BUDGET
FRAIS EXCEPTIONNELS REEL 20212072 pREVISIONNEL
TRAVAUX RENNOVATION {2) 108841 1.000,00
TRAVAUX RENNOVATION (VILLA 1) (2} - 630,70 0,00
TRAVAUXRENNOVATION(VILLAZ) @} 448580 0,00
TRAVAUX RENNOVATION (VILLA 3) (2} 18,75 500,60
TRAVAUX RENNOVATION (VILLA 4) {2} 1,058,35 1.000,00
TRAVAUX RERNOVATION (VILLA 5) (2} 570,75 £00,00
SINISTRES PROPRIETAIRES 1.730.61 2,000,00
REPARATION JARDINS {6) 288244 200000
REPARATION CHAUFFAGE (VILLA 4} 311,08 400,00
REPARATION CHAUFFAGE (VILLA 6} o I AL 400,00
AUTRES HONQRAIRES (AVOCATS, CONTENTIEUX..) 241585 2.600,00
AUTRES HONORAIRES {AVOCATS, CONTENTIEUX...} (VILLA 1) 112,50 200,00
AUTRES HONORAIRES {AVOCATS, CONTERTIEUX..,} (VILLA 2) 21375 250,00
AUTRES HONORAIRES {AVDCATS, CONTENTIEUX...) (ViLLA 3) 326,25 400,00
AUTRES HONORAIRES (AVOCATS, CONTENTIEUX...} (VILLA 4) 61530 650,00/
AUTRES HONORAIRES (AVOCATS, CONTENTIEUX..) (ViLLAS) 9500 100,00}
FRAIS PROPRIETAIRES AUTRES {3) § 135852 1.400,00
E@‘S BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES R 257,60 250,00
8,323,086 13,660,00

{3)Frais givers gesTon,charges diverses

{2) Suivi é1anchétte tolf + avis lechnique chaufiage e remise en place ardolses + avis lochnlque élat loilure, It lemrasse + Inx élanchéile
{eirasse - Traltement anticarrosion

{8) Abaltuyc u urnras

[TOTAL I 124.204,38] 181.200,08]




Evolution Frais d’entretien

16000

14000

== {zHE vTTIAY NOLLYAONNTY XOVAYUL
P T YTIAY NOLLYACKNNIY XAVAYYL

{2} NOIEYAONNIY XOWAVYL

FTIINNOILAIDNT SIved
SemeS—mems {20771 SIndap nes psainioe) snbuely (g)
EeEmmm————me= syopelueld + (Z702/90%RS0 92n1def enbueys } usnanug (1)

JPUAS U3pue s Jed SUOIXEL10D XAg dilas 1edaU 1ueiuop (s}
sjRensriwpe sied; (1}
a8eie8 a1i0d "1n083 *anbunaa)p Sivswineg vansnualT)

0¥ Shiy
" () SIYLRY SINVANDIIO Sivitd
* JIGNAS STHIWHONOCH
Y+ BINVUNSSY
= {§) 735 + HNISSDNOAY NILIYLINY
= (S V1IN ZvD
“ (e V1A ZVO
e VTIA) 2D
=T nin zvo

12660

10000

= (T v1uA) 2vD

ST NIQHYT 10 300MI0N3E
=S EIHAY SNIIAI0D S30 110180313
= (b VTHAY SNDINWODD 530 30103
(S VTHA) SN0 $30 JUNE03
{2 VAL SNAWINGD §30 3121810513
ST (T VAN SHNOBAIINDD 3@ JRIDINEITR
* (T YTHA} 39VIINAYHD 31010313
* {8 V1YA) IDVAANVHD 3201033
(€ YTHA) JDVIINVHD JH3/MLA13
T {p WA 3DVHAYHD ARG
= UN314INDD 30 33T
e () SNEGYYT NIILIELING
TS WTHA) SUNZSHADSY N3IIFHENT
“ (b YTUA) SHNZSNIDSY N3IILTYENG
© (€ ¥T11A) SUNESINIDSY WAILAYENG
2 {2 YTUA) SYUN3SHZISY NAILIVING
* {1 YYHA) SUNESNI0SY NIILIYENS
() nva
{5 VTUA) 3OVEINYHD NILLTHING
{F VTIAY IDYIINYHD NIIIYLING
{€ VIUAY 2OVINYHD NILZYLNG
reemmSeT L VTUA) 3DVENYHD NILIZYING
ST VHA) 3DVZINYHD NILLSHING
=== (1) SENDINHDEL + SINDIYLITT SNOLLVTIVLISNI N3 IN3

o

3000
6000
4000
2000
2000
-4000

7 Série3

ESériel @ Sériel



Bruxelles, 09 ao(t 2023
M.G.S srl
Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tel: 02/534.44.48
Email: info@mgsyndic.net

Monsieur
Av. Van Becelaere 19A Bte 6
1170 BRUXELLES

Cher Copropriétaire,
Concerne: Décompte 272023 - Lots: P53 (4), P54 (4), 1F (163), Tot. quotit. 171

Ci-joint, vous trouverez le détaii de votre décompte.

Total: 1.165,65 EURQO

Vous ne devez rien payer.
Le solde en votre faveur sera automatiquement reporté sur votre prochain décompte.

Nous rappelons gu'il vous est possible de télécharger vos décomptes via le lien utile suivant :
https:// i “

Votre login &
Votre mnt da nacea * 3 crder vous-méme via le lien <

>
—— -

Entre-temps, nous vous prions d'agréer, nos salutations distinguées.

Votre Syndic,
M.G.S sri

Nous rappelons aux propriétaires bailleurs que la quote-part occupant est communiquée a titre
purement indicatif, selon 'usage, ne connaissant pas les éventuelles dispositions particulieres
reprises dans votre contrat de bail. En aucun cas le syndic n'interviendra en cas de différend entre
le bailleur et son locataire.
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M.G.S sri

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel: 02/534.44.48

Email: info@mgsyndic.net



LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES
BCE: 0829.797.683

i

Monsieur
Syndic Av. Van Becelaere 19A Bte 6
M.G.S srl B-1170 BRUXELLES

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tél.: 02/534.44.48

Bécompte Individuel
Décompte 272023

Période 01/04/2023 - 30/06/2023
Fait: 8 ao(t 2023 Date Impr.: 08/08/2023

Les dépenses dans les parties communes.

Q_1 = 5028 = QUOTITES GENERALES
Ogcupant Propriétaire

1F APPARTEMENT {91/91) Quotités: 163

6100 PROTECTION ANTI-INCENDIE

B100.610050 PREVENTION INGENDIE; SICLI SA, Location 828,37 26,85 26,85

exlincteurs 06/2023 - 05/2024

PROTECTION ANTI-INCENDIE 828,37 28,85 26,85

6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 1.596,10 51,74

TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Remplacement 11 iuminaires du
jardin par des LED

INSTALLATIONS ELECTRIQUES  1.596,10 51,74

6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE

6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU; 1.043,26 33,82 33,82
EURODYNAMICS, Traitement anticorrosion adoucisseur

6103.610370 EVACUATION £EGOUTS ET INSTALLATIONS 162,32 5,26 5,26
SANITAIRES; GAILLY SA, Frais de recherche et rapport suite bruit
d'eau dans la décharge sis & droite du pk 25, ie 04/04

6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 230,02 7,46 7.46
SANITAIRES; ESB Spri, Intervention pour graissage des taques
d'égouts suite probléme matvaises odeurs

SANITAIRES ET CHAUFFAGE  1.435,60 46,54 46,54

6104 ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES

6104.610410 FRAIS PORTE DE GARAGE; PORTOMATIC, Entrelien  1.465,22 37,77 37,77
01/04/2022 - 31/03/2023

ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES  1.165,22 3777 37,77

G106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS

6106,610600 FRALS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 339,68 11,01 i1,
EQUINOX GARDEN, Livraison et plantation de 2 rhododendrons et
pyrrhus
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS HIMEDIATS; 2.947 61 95,56 85,50
EQUINOX GARDEN, 03 & 04/2023

JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  3.287,29 106,57 106,57
6121 ELECTRICITE
§121.6121001 ELECTRIGITE EAN 4506 JARDIN; TOTAL GAS & 342,28 11,10 11,10

POWER BELGIUM, 272023




ELECTRICITE

342,28

11,10

11,10
6130 HONORAIRES
5130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Sri, 2T2023 1.604,00 52,00 52,00
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sri, 2T2023 2.459,00 79,72 79,72
HONORAIRES  4.063,00 131,72 131,72
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; BRUXELLES 250,00 8,10
ENVIRONNEMENT, Frais de dossier permis d'environnement classe
iB
AUTRES CHARGES 250,00 8,16
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 56,40 1,83
Frals bancaires 272023
CHARGES FINANCIERES 56,40 1,83
Total 1F incluant 35.86 EUR TVA 360,56 422,22
P53 PARKING (91/91) Quotités:4
6100 PROTECTION ANTIINCENDIE
6100.610050 PREVENTION INGENDIE; SiCLI SA, Location 828,37 0,66 0,66
extincleurs 06/2023 - 05/2024
PROTECTION ANTI-INCENDIE 828,37 0,66 0,66
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 1.5886,10 1,27
TECENIGUES, SERVI - SYNDIC, Remplacement 11 luminaires du
jardin par des LED
INSTALLATIONS ELECTRIQUES  1.596,10 1,27
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
8103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAL, 1.043,26 0,83 0,83
EURODYNAMICS, Traifemnent anticorrosion adoucisseur
6103610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 162.32 0,13 0,13
SANITAIRES; GAILLY SA, Frais de recherche et rapport suite bruit
d'eau dans ia décharge sis a droile du pk 25, le 04/04
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 230,02 0,18 0,18
SANITAIRES; ESB Sprl, intervention pour graissage des taques
d'égouts suite probidme mauvaises odeurs
SANITAIRES ET CHAUFFAGE  1.435,60 1,14 1,14
6104 ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES
6104.610410 FRAIS PORTE DE GARAGE; PORTOMATIC, Entretien 1.165,22 0,93 0,93
(M704/2022 - 31/63/2023
ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES  1.165,22 (0,93 6,83
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 339,68 0,27 0,27
EQUINOX GARDEN, Liwraison et plantation de 2 rhododendrons ef
pyrrhus
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.547.61 2,34 2,34
EQUINOX GARDEN, 03 & 04/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  3.287,29 2,61 2,61
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 342,28 0,27 0,27
POWER BELGIUM, 272023
ELECTRICITE 342,28 0,27 0,27

6130 HONORAIRES




6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS 8r, 212023 1.604,00 1,28 1,28
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 2T2023 2.459,00 1,06 1,96
HONCRAIRES  4.063,00 3,24 3,24
6400 AUTRES CHARGES
85400642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; BRUXELLES 250,00 0,20
ENVIRONNEMENT, Frais de dossier parmis d'environnement classe
18
AUTRES CHARGES 250,00 0,20
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DBES DETTES; DIVERS, 56,40 0,04
Frais bancaires 272023
CHARGES FINANCIERES 56,40 0,04
Total P53 Inciuant 6.88 EUR TVA 8,85 10,36
P54 PARKING {91/91) Quotités:4
6100 PROTECTION ANTHINCENDIE
6100.610050 PREVENTION INCENDIE; SICLI SA, Location 828,37 0,66 0,66
exincteurs 06/2023 - 05/2024
PROTECTION ANTI-INCENDIE 828,37 0,686 0,66
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
£102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 1.596,10 1,27
TECHNIGQUES; SERVE - SYNDIC, Remplacement 11 luminaires du
jardin par des LED
INSTALLATIONS ELECTRIQUES  1.596,10 1,27
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU; 1.,043,26 0,83 0,83
EURODYNAMICS, Traitament anticorrosion adoucisseur
8103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 162,32 0,13 0,13
SAMNITAIRES; GAILLY SA, Frais de recharche el rapport suite bruil
d'eau dans la décharge sis a droite du pk 25, ie 04/04
$103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 230,02 0,18 0,18
SANITAIRES; ESB Spri, inlervention pour graissage des taques
d'égouls suite probléme mauvaises odeurs
SANITAIRES ET CHAUFFAGE  1.435,60 1,14 1,14
6104 ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES
6104.610410 FRAIS PORTE DE GARAGE; PORTOMATIC, Enlrefien 1.165,22 0,93 0,93
01/04/2022 - 31/03/2023
ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES  1.165,22 0,93 0,93
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
£106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 339,68 0,27 0,27
EQUINOX GARDEN, Livraison ef plantation de 2 rhododendrons et
pyrehus
6106.670600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2,947 81 2,34 2,34
EQUINOX GARDEN, 03 & 04/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  3.287,20 2,61 2,61
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 342,28 0,27 0,27
POWER BELGIUM, 272023
ELECTRICITE 342,28 0,27 0,27
6130 HONORAIRES
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Sri, 212023 1.604,00 1,28 1.28
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sri, 212023 2.459,60 1,96 1,96




HONGRAIRES  4.063,00 3,24 3,24
6400 AUTRES CHARGES
5400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; BRUXELLES 250,00 0,20
ENVIRONNEMENT, Frais de dossier permis d'environnement classe
1B
AUTRES CHARGES 250,00 0,20
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 56,40 0,04
frais bancaires 2T2023
CHARGES FINANCIERES 56,40 0,04
Total P54 Incluant 0.88 EUR TVA 8,85 10,36
TOTAL Q1 378,25 442,94
Q.2 = 960 = QUOTITES VilLLA1
Cecupant Propriétaire
1F APPARTEMENT (91/91) Quotités: 163
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.9 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS; CALORIBEL, 595,34 101,08 101,08
Frais de refevé 2022 (villa 1+3)
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 585,34 101,08 101,08
6105 ENTRETIEN DES COMMUNS
6105.610500 NETYOYAGE BATIMENT. CONCEPT BY JR SRL, 351,37 59,66 59,66
0412023
6105.610500 NETFOYAGE BATIMENT. BRUXELLES-PROPRETE, 42 .84 7.27 7,27
Location conteneurs 24/04/2023 - 16/07/2023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT. CONCEPT BY JR SRL, 351,37 58,66 58,66
05/2023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT. CONCEPT BY JR SRL, 351,37 59,66 50,86
0672023
ENTRETIEN DES COMMUNS  1.096,95 186,25 186,25
6122 GAZ
6122.612200 GAZ; ELECTRABEL, 04/2023 34.22% (villa 1+3) 738,18 125,34 125,34
6122.612200 GAZ, ELECTRABEL, 05/2023 34.22% (villa 1+3) 381,18 66,42 66,42
6122.612200 GAZ; ELECTRABEL, 06/2023 34.22% (villa 1+3) 174,60 29,65 29,65
GAZ  1.363,96 221,41 221,414
6400 AUTRES CHARGES
8400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; 38,75 8,49
PLAQUETTE-EXPRESS, Plaqueltes ascenseur
6400.642200 FRALS DIVERS OCCUPANTS; MGS Srl, HC Dossier 80,00 10,12 10,19
primes gaz, rédaclion de courriers vers prop., accup et infr. dossier
sur le site SPF
AUTRES CHARGES 98,25 10,19 16,68
Total 1F Incluani 63.51 EUR TVA 518,83 525,42
TOTAL Q.2 518,83 525,42
TOTAL des dépenses dans les parties communes 897,18 968,36




Total des cofits

897,18

968,36

Mantant excl. (EUR}| % TVA | TVA Tot (EUR) | Mentant incl. (EUR}
75,16 75,16
83,64 0% 83,64
310,06 6 % 18,60 328,66
387,89 21 % 81,46 469,35
10,46 LIBRE 1,09 11,55
867,21 101,15 | Total




Sclde déhuf - les avances fonds de réserve / roulement - Vos paiements

Date Description Montant
Décompte
31/03/2023 Divars/Facture ' i décompte 19 - Décomple 1T2023, Décompie 19 - 2.134,01
01/01/2023 - 31/03/2023
31/03/2023 Divers/Facture décomple ref. 19 - transfert, Décompie 19 - 339,58
01/01/2023 - 3i/03/2023
Sous-total 2.473,59
L.es avances au fonds de réserve
30/06/2023 Divers/Faclure Appel Fonds de réserva suite AGO 14/11/2022, 339,58
Provisie nr. 16
Vos paiements au compte BE68 3100 8191 1334
27/06/2023 PaiementBEGB 3100 8191 1334 798200894602, ° -2.473,59
Vos paiements au compte BEGS 3100 8191 1334
29/05/2023 PaiermentBEGS 3100 8191 1334 748200894602, -2.473,59
VOTRE S0LDE -2.134,01
Bécompte individuel de cette période
Vofre quote-part dans ce décompte 968,36
Votre solde 30/06/2023 -2.134,01

Solde en votre faveur

Le solde en votre faveur sera automatiguement

1.165,65 reporté sur votre prochain décompte.




Factu res par cle de repartition et compte des couts

Dale Fact IPiéce iPc.CompL lFoumisseur ICommunication Débit Crédit Solde

Q_1 QUOTITES GENERALES

?ROTECTION ANTHNCENDIE

610050 PREVENTION INCENDIE Loc: 100 %

16/04/2023 187 232009 SICLE SA Location extincteurs 06/2023 - 05/2024 828,37
Total 610050 828,37 828,37

Total 6100 828,37 828,37

6102 . INSTALLATIONS ELECTRIQUES "~

610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIGUES

2710412023 2i2 232026 SERVI - SYNDIC ﬁgfgpiacement 11 luminaires du jardin par des 1.598,10

Total 610240 1,506,10 1.596,10
Total 6102 1.596,10 1.596,10
6103  SANITAIRES ET CHAUFFAGE i o "

610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU Loe: 100 %

06/04/2023 183 232005 EURODYNAMICS Traifement anticorrasion adoucisseur 1.043,26
Fotal 610340 1.043,26 1.043,26
610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %
30/04/2023 208 232027 GAILLY SA Frais de recherche et rapport suile bruit d'eau 162,32

dans la décharge sis & droite du pk 25, le

04/04
19/05/2023 237 232055 ESB Spri Infervention pour graissage des lagues 230,02

d'égouts suile probléme mauvaises odeurs
Total 610370 392,34 392,34
Total 6103 1.435,68 1.435,60
G0+ ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES = _ "
610410 FRAIS PORTE DE GARAGE Loc: 100 %
07/04/2023 182 232008 PORTOMATIC Enfrefien 01/04/2022 - 31/03/2023 1.165,22
Total 610410 1.165,22 1.165,22

Total 6104 1.165,22 1.165,22

610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS Loc: 160 %

03/04/2023 173 232003 EQUINOX GARDEN  Livraison et plantation de 2 rhododendrons et 338,68
pyithus
03/05/2023 207 232023 EQUINOX GARDEN 03 & 04/2023 2.947,81
Total 610600 3.287,29 3.287,29
Total 6106 3.287,29 3.287,29




Factures par cié de repartition et compte des colits

Date Fact |P|Pce | Po.compt IFournisseur Communication Débn[ Crédit{ Sokde
6121 L UELECTRICITE : L Sl
6121[}01 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN Loc: 100 %
01/04/2023 146 232002 TOTAL GAS & 272023 342,28
Total 6121001 342,28 342,28
Total 6124 342,28 342,28
613000 HONORAIRES SYNDIG Loc: 100%
17/04/2023 195 232013 WGS Srl 272023 1.604,00
08/05/2023 196 232021 MGS Sit 272023 2.459,00
Tatal 613000 4.063,00 4.063,00
Total 6130 4.063,00 4.063,00
640 0 o UAUTRES CHARGES ™ i
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
0%/04/2023 219 232038 BRUXELLES Frais de dossier permis d'environnement 250,00

classe 18
Total 642100 250,00 250,60
Total 64 250,00 250,00
65° . CHARGES FINANCIERES :
650000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES
30/06/2023 213 232032 DIVERS Frais bancaires 272023 56,40
Total 6500060 56,40 56,40
Total 65 56,40 56,40
Total:  Q_1 QUOTITES GENERALES 13.024,26 13.024,26
Q_2 QUOTITES VILLA 1
8103 i ' SANITAIRES ET CHAUFFAGE - S Ch
610380 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS Loc: 100 %
C1/04/2023 236 232054 CALORIBEL Frais de relevé 2022 (villa 4+3) 505,34
Total 610380 595,34 595,34
Total 6103 505,34 595,34
6105 . ' ENTRETIENDES COMMUNS s
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
250412023 200 232014 CONCEPT BY JR 04/2023 351,37
26/04/2023 203 232017 BRUXELLES-PROPR  Lacalion conteneurs 24/04/2023 - 16/07/2023 42,84
25i05/2023 221 232039 CONCEPT BY JR 05/2023 351,37
25/08/2023 231 232048 CONCEPT BY JR 06/2023 351,37
Total 610500 1.096,95 1.098,95
Total 8105 1.096,95 1.005,95
512200 Loc: 100 %
08/05/2023 209 232020 ELECTRABEL 0412023 - 34.22% (villa 1+3) 738,18
06/06/2023 220 232040 ELECTRABEL 05/2023 - 34.22% (villa 1+3) 391,18
30/06/2023 239 232028 ELECTRABEL 06/2023 - 34,22% (villa §+3) 174,60
Totai 612200 1.303,96 1.303,96




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact | Piéce I Pc.Compi.  |Fournisseur l Communication Débit Crédit Solde
Total 5122 1.303,96 1,303,968
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
25/04/2023 201 232015 PLAQUETTE-EXPRE  Plaquettes ascenseur 38,25
Total 642100 38,25 38,25
842200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS loc: 100 %
16/06/2023 223 232043 MGS Srl HC - Dossier primes gaz, rédaction de 60,00

courriers vers prop., cccup el inlr. dossier sur

le site SPF
Total 642200 60,00 80,00
Total 64 98,25 98,25
Total: Q_2 QUOTITES VILLA 1 3.084,50 3.094,50

Q_3 QUOTITES VILLA 2

: NSTALLA‘I‘IONS ELECTRIQUES -

'61 02
810240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES
2710412023 211 232025 SERVI - BYNDIC Relampage en LED parking (50-50% vifla 2+5) 365,70
156/06/2023 210 232030 SERVI - SYNDIC Eﬁurgimre et remplacement d'un TL parking 159,00
villa
16/08/2023 240 232057 SERVI - SYNDIC Fourniture et remplacement d'un nouveau TL 196,10
parking villa 2
Totat 610240 720,80 720,80

Total 6102 720,80 720,80

6103 ANITAIRES ET CHAUFFAGE -

610380 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS Lac: 100 %

01/04/2023 243 232019 DIVERS Décomple chauffage et aau 14/10/2021 - -653,84

10/40/2022
Total 610380 -653,84 -653,84
Total 6103 -653,84 -§53,64
610500 NETTOYAGE BATIMENT lLoc: 100 %
25/04/2023 200 232014 CONCEPT BY JR 44/2023 351,36
26/04/2023 263 32017 BRUXELLES-PROPR  Location conleneurs 24/04/2023 - 16/07/2023 42,84
25/05/2023 224 732039 CONCEPTBY JR 05/2023 351,36
25/06/2023 231 232048 CONCEPT BY JR 06/2023 351,36
Total 610500 1.096,82 1.096,92
Total 6105 1.096,82 1.096,92
611 /AUX DE RENOVATION ET. AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN
611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX
1510412023 188 232008 SEGIN BOGDAN SEGIN - Travaux de réparation joint des murs 1.961,00

ef piérre bleu
25/04/2023 188 232012 SEGIN BOGDAN SEGIN - Fourniture et remplacement 1.431,00

interrupleur, détecteur de mouvement + travaux

garage ef hall
Total 611100 3.392,00 3.392,00
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
15/04/2023 188 232008 SEGIN BOGDAN SEGIN - Travaux de réparation joint des murs -1.961,00

et piérre bleu




Factures par cie de repartition ef compte des colts

Date Fact | Piace t Pe.Compt. [ Fournisseur | Communication Dabit Crédit Solde
25/04/2023 189 232012 SEGIN BOGDAN SEGIN - Fourniture et remplacement -1.431,00

interrupteur, détecteur de mouvement + travaux

garage el hall
Total §11110 -3.392,00 -3,392,00
Tofal 611
121 - ELECTRICITE i G i
6121003 ELECTRICITE EAN 6228 Loc: 100 %
01/04/2023 146 232002 TOTAL GAS & 272023 1.367,47
Total 6121083 1,367,47 1.367,47
Total 6121 1.367,47 1.367,47
612200 GAZ Loc: 100 %
09/05/2023 209 232029 ELECTRABEL 04/2023 - 21.18% 913,78
06/06/2023 220 232040 ELECTRABEL 0512023 - 21.18% 484,23
30/06/2023 230 232028 ELECTRABEL 06/2023 - 21.18% 216,15
Total 612200 1.614,16 1.614,16
Total 6122 1.614,16 1.614,16
64 - AUTRES CHARGES
642100 FRAIS DIWERS PROPRIETAIRES
26/04/2023 201 232015 PLAQUETTE-EXPRE  Plagueties ascenseur 38,25
Total 642100 38,25 38,25
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
16/06/2023 223 232043 MGS Srl HC - Dossier primes gaz, rédaction de 60,00

sourriers vers prop., occup et inlr. dossier sur

le site SPF
Total 642200 60,00 60,00
Total B4 98,25 98,25
Total: G_3 QUOTITES VILLA2 4.243,76 4.243,76
Q_4 QUOTITES VILLA 3
6103 . - SANITAIRES ET CHAUFFAGE Al
610380 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS foc: 100 %
01/04/2023 236 232054 CALORIBEL Frais de relevé 2022 {villa 1+3) 595,35
Total 610388 595,35 595,35
Totat 6103 595,35 505,35
105 | ENTRETIENDES COMMUNS | e
610500 NETTOYAGE BATIMENT toc: 100 %
25/04/2023 200 232014 CONCEPTBY JR 04/2023 351,36
26/04/2023 203 232017 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 24/04/2023 - 16/07/2023 42,83
25/06/2023 221 232039 CONCEPTBY JR 05/2023 361,36
25/06/2023 231 232048 CONCEPTBY JR 06/2023 351,36
Total 610500 1.096,91 1.096,91
Total 8105 1.096,91 1.096,91
6121 {JELECTRICITE = .
6121806 ELECTRICITE EAN 6211 Loc: 100 %




Factures par cié de repartition et compte des colts

Dale Fact |Piece  |Pc.Compl. |Fournisseur | Communication Débit Crédil Solde
01/04/2023 146 232002 TOTAL GAS & 272023 1.627,57

Total 121006 1.627,57 1.627,57
Total §121 1.627,57 4.627,57
612200 GAZ Loc: 100 %

09/05/2023 209 232029 ELECTRABEL 04/2023 - 34.22% (villa 1+3) 738,18

06/06/2023 220 232040 ELECTRABEL 05/2023 - 34.22% {villz 1+3) 391,18

30/06/2023 239 232028 ELECTRABEL 06/2023 - 34.22% {vifla 1+3) 174,60

Totat 612200 1.303,96 1,303,96

Totat §122

1.303,96 1.3063,96

614806

SINISTRE PROPRIETAIRES

01/04/2023 216

12/04/2023 218

232035 DIVERS 8in 2023-1, OFUITE ~ Recherches et rapport 346,00
suite fuite, interventions effectués appt 2G-3G
232034 DIVERS Sin 2023-1, GHCONSTRUCT34 — Travaux de 925,00

REE plafond sulte dégats d'eau chez Mme

Total 14800

1.270,00 1.270,600

Total 614

1.270,00 1.276,00

642100

FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

07/04/2623 181 232031 DIVERS Stock - Vente 1 télécommande 72,68
25/04/2623 201 2320156 PLAQUETTE-EXPRE  Plaquetles ascensaur 38,25
Total 642100 -34,35 -34,35
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
16/06/2023 223 232043 MGS Sl HC - Dossier primes gaz, rédaction de 60,00

courriers vers prop., occup et intr. dossier sur

le site SPF
Total 642200 69,00 60,00
Total 64 25,65 25,65
Total: Q_4 QUOTITES VILLA3 5.919,44 5.919,44

Q_5 QUOTITES Wi

LLA4

810110

FRAIS INSTALLATION ASCENSEURS Loc: 100 %

16/06/2023 223 232043 MGS Srt HC - Mulliples appels de garde suite panne 50,00
ascenseuy
Total 610110 50,00 59,00
610121 REPARATIONS ASCENSEURS
07/06/2023 224 232041 SCHINDLER Fourniture el remplacement motaur opérateur 1.418,54

porte cabine ascenseur

Total 619121

1.416,54 1.416,54

Total 5104

1.466,54 1.466,54

6102

T weTALLATIONS EvecTRIGUE

618240

REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES

27/04/2023 197

232018 SERVI - SYNDIC Contrdle et réception définitive de Tinstallation 344,50
éleclrique cammune villa 4




Factures par clé de repartition et compte des colfs

Date Fact ! Piéce | Pc.Compl. | Fournisseur Communication Débit Credit Soide
27/34/2023 199 232020 SERVI - SYNDIC Visite sur sife et étude dossier avec le CDC, 159,00

suife probléme terre villa 4 déclaré

non-conforme
Total 610240 503,50 503,50
Total 6102 503,50 503,50
6103 0 SANITAIRESET CHAUFFAGE - & S
610380 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS Loc: 100 %
01/04/2023 228 232045 CALORIBEL Location compteurs eau froide {villa 4+5) 151,11
91/04/2023 229 232046 CALCRIBEL Frais de releve 2022 {(vila 4+5} 695,98
01/04/2623 230 232047 CALCRIBEL Location compfeurs eau chaude (\vlla 4+5) 198,33
Total 610380 1.045,42 1.045,42
Total 6103 1.045,42 1.045,42
6105 ENTRETIENDES COMMONS e
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/04/2023 200 232014 CONCEPTBY JR 04/2623 351,37
26/04/2G23 203 232017 BRUXELLES-PROPR  Lacation conteneurs 24/04/2023 - 16/07/2023 42,83
25/05/2023 221 232039 CONCEPT BY JR 0512623 351,36
26/06/2023 231 232048 CONCEPT BY JR 06/2023 351,38
Total 610500 1.096,92 1,006,92
Total 6105 1.096,92 1.086,92
o7t ELECTRIONE o
8121004 ELECTRICITE EAN 6402 Loc: 100 %
01/64/2023 146 232002 TOTAL GAS & 2T2023 1.708,78
Totat 6121004 1.708,78 1.708,78
Total 6121 1.708,78 1.708,78
612200 GAZ Loc: 100 %
09/06/2023 209 232029 ELECTRABEL 04/2023 - 44.80% (villa 4+5) 962,10
06/06/2023 220 232040 ELECTRABEL 05/2023 - 44.60% {villa 4+5) 509,83
30/08/2023 239 232028 ELECTRABEL 06/2023 - 44.80% (villa 4+5) 227,56
Total 612200 1.609,48 1.699,49
Total 6122 1.699,49 1.699,49
88 1 AUTRESCHARGES

642100

FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

25/04/2023 201 23215 PLAQUETTE-EXPRE  Plaquetles ascenseur 38,25
Total 642100 38,25 38,25
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
16/08/2023 223 232043 MGS 8 HC - Dossler primes gaz, rédaction de 80,00

courriers vers prop., occup et intr. dossier sur

le site SPF
Total 642200 60,00 60,00
Total 64 98,25 98,25
Total: Q_5 QUOTITES VILLA 4 7.618,90 7.618,90

Q_6 QUOTITES VILLAS




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact IPiéce IPC.Compl. IFournisseur Communication Débit Crédit Solde

6101, \SCENSEURS ©~
610121 REPARATIONS ASCENSEURS
05/05/2023 206 232024 SCHINDLER Fourniture et remplacement carte électronique 1.041,56

sur oit da cabine ascenseur
Total 610121 1.641,56 1.041,56
Total 6101 1.041,56 1.041,56
810240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES
27/04/2023 211 232025 SERVI - SYNDIC Relampage en LED parking (50-50% villa 2+5) 365,70
Tofal 610240 385,70 385,70
Total 6102 365,70 365,70
610380 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS Loc: 100 %
01/04/2023 228 232045 CALORIBEL Location compteurs eau frolde {villa 4+5) 161,10
01/04/2023 229 232046 CALORIBEL Frais de relevé 2022 (villa 4+5) 605,97
01/04/2023 230 232047 CALORIBEL Location compleurs eau chaude (vlla 4+5} 198,32
Total 610380 1.045,39 1.045,39
Total 6103 1.045,39 1.045,39
s0s  Ewmemewpescowwns .
510500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25104/2023 200 232014 CONCEPTBY JR 04/2023 351,38
26/04/2023 203 232017 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 24/04/2023 - 16/07/2023 42,83
25/05/2023 221 232039 CONCEPT BY JR 05/2023 351,37
25/06/2023 231 232048 CONCEPTBY JR 06/2023 351,37
Total 610500 1.096,93 1.096,93

Total 6105 1.096,93 1.096,93

o TRAVAUY DE RENGVATION EY AVTRES TRAVAUK EXCEPTIONN
611100 RENGVATION & GROS TRAVAUX
19/04/2023 214 232033 DIVERS Sin 2022-6, ESB - Intervention pour fravaux 3.177.88
plomberie suite fuite
Total 611100 3.177,88 3.177,88
811110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
19/04/2023 214 232033 DIVERS Sin 2022-6, £ESB - Intervention pour fravaux -3.177.,88
plomberie suile fuite
Total 611110 -3.177,88 -3.177,88
Total 611
612200 GAZ Loc: 100 %
09/06/2023 208 232029 ELECTRABEL 04/2023 - 44.60% {villa 4+5) 962,09
06/06/2023 220 232040 ELECTRABEL 05/2023 - 44.60% (villa 4+5) 509,83
30/06/2023 239 232028 ELECTRABEL 06/2023 - 44.60% (vila 4+5) 227,56
Total 612200 1,608,48 1.699,48

Total 6122 1.699,48 1.699,48

614
614800

SINISTRE PROPRIETAIRES




Factures par clé de repartition et compte des coiits

Date Fact IPiéce i Pe.Compt. | Fournisseur ' Communication Débit Crédit Solde
03/04/2023 217 232036 DIVERS Sin 2022-6, ESB - Infervention suite fuite sur la 363,00

colonne B5-D5-G5
Totat 614800 363,00 363,00
Total 614 363,00 363,00
$ . CAUTRESCHARGES. . o
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
26/04/2023 201 232015 PLAQUETTE-EXPRE  Plaguettes ascenseur 28,25
18/06/2023 222 232044 HVERS Fourniture et remplacement tapis-paifiasson 14,39

SLf meslife
20/06/2023 235 232053 DEVERS Fourniture et pose plaquette porte d'accés 50,00
22/06/2023 227 232049 DIVERS Stock - Vente 2 clés -96,80
Total 642100 5,84 5,84
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
16/06/2023 223 232043 MGS 51l HC - Dossier primes gaz, rédaction de 60,00

courriers vers prop., occup et intr, dossier sur

le site SPF
Total 642200 60,00 50,00
Total 64 65,84 65,84
Totak: Q_6 QUOTITES VILLAS 5.677,90 5.677,90

LES DEPENSES DANS LES PARTIES PRIVATIVES

30/06/2022

® CHARGESEXCEPTONNELES T

660160 COUTS PRIVATIFS OCCUPANTS Loc: 100 %

01/04/2023 243 2320189 DIVERS Décomple chauffage et eau 14/10/2021 - 1.103,06
101072022

01/04/2023 243 232019 DIVERS Décomplte chauffage et eau 14/10/2021 - -809,73
10/10/2022

01/0472023 243 232019 DIVERS Décompte chauffage et eau 14/106/2021 - 851,563
10/10/2022

01/04/2023 243 232019 DIVERS Décompte chauffage et eau 14/106/2021 - 156,44

T 101102022
01/04/2023 243 232019 BIVERS Décompte chauffage et eau 14/106/2021 - -141,00
T 10/10/2022

01/04/2023 243 232019 DIVERS Décomple chauffage et eau 14/16/2021 - 1.813,80
10/10/2022

01/04/2023 243 232019 DIVERS Décompte chauffage et eau 14/10/2021 - -490,99
10/10/2022

01/04/2023 243 232019 DIVERS Décompte chauffage et eau 14/10/2021 - -1.029,27
10/10/2022

01/04/2023 244 23201 DIVERS Décompte chauffage el eau 01/07/2021 - 136,66
3070612022

01/04/2023 244 232011 DIVERS Décompte chauffage et eau §1/07/2021 - 154,96
3070612022

01/64/2023 244 23201 DIVERS Décomple chauffage et eau $1/07/2021 - 387,97
30/06/2022

01/04/2023 244 232611 DIVERS Décomple chauffage et eau $1/07/2021 - 254,30
30106/2022

01/04/2023 244 232011 DIVERS Décomple chauifage et eau §1/07/2021 - -98,86
30/06/2022

01/34/2023 244 23201 DIVERS Décomple chauffage et eau §1/07/2021 - -1.181,82
30/06/2022

01/04/2023 244 232011 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - -756,05




Factures par cié de repartition et compte des colts

Date Fact l Piéce | Pc.Compt. | Fournpisseur | Communication Débitl Cradit Solde
01/0412023 244 232011 BIVERS Décomple chauffage et eau 01/07/2021 - 621,84
30/06/2022
01/04/2023 244 23201 BIVERS Décompte chauffage et eau 09/07/2021 - 191,36
30/06/2022
01/04/2023 244 23201 DIVERS Décomple chauffage ef eau 04/07/2021 - -52,42
30/66/2022
01/04/2023 244 232011 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - -597.09
30/66/2022
01/04/2023 244 23201 DIVERS Décompte chauifage et eau 01/07/2021 - 306,49
301062022
01/04/2023 244 232611 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - -273,82
30/06/2022
01/04/2023 244 232011 DIVERS Décompte chauffage ef eau 01/07/2021 - -850,44
30/06/2022
01/04/2023 244 232011 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - 2.041.37
30/06/2022
01/0452023 244 2320141 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - -335,89
30/06/2022
01/04/2023 244 232611 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - 91,62
30/G8/2022
25/04/2023 202 232016 PLAQUETTE-EXPRE Plaquettes nominatives 29,78
30/06/2023 232 232050 DIVERS ndemnité déménagemenl/emmeénagement 100,00
30/06/2023 246 232037 DIVERS Indemnité déménagement/emménagement 100,00
30/06/2023 246 232037 DIVERS Indemnité déménagement/emmeénagement 200,00
Total 660100 1.083,70 1.083,70
660110 COUTS PRIVATIFS PROPRIETAIRES
07/04/2023 181 232031 DIVERS Stack - Achat 1 clé 48,40
07/04/2023 181 232031 BIVERS Stack - Achat 1 télécommande 72,80
30/04/2023 206 232022 GAILLY SA Fournitures ef remplacement vanne 610,39
07/06/2023 226 232042 MGS Srl Frais de rappel du 08/06/2023 120,00
13/06/2023 241 232066 SERVI - SYNDIC Intervention pour placement compleur de 636,00
passage monophasé
16/06/2023 223 232043 MGS & HC - Réponse notaire pour un acte dans un 120,00
délat [égal
22/06/2023 227 232049 DIVERS Slock - Achat 1 iélécommande 72,60
22/06/2023 227 232049 DIVERS Slock - Achat 2 clés 96,80
30/06/2023 233 232051 MGS &il Annulafion frais de rappet -24,00
30/06/2023 242 232058 DIVERS QP Fonds de roulement - 4C+P23 1.587,11
Total 660110 3.239,80 3.239,980
Total 66 4.323,60 4.323,60
Total: Les dépenses dans les parties privatives. 4,323,860 4.323,60




Factures par clé de repartition et compte des cof{ifs

j Date Fact [ Pidce

! Pc.Compt. Fournisseur

] Communication Débit Credit Solde [
[Totai général 43.902,36 43.902,36 [
Montant excl, (EUR)| % TVA | TVA Tat (EUR) | Montant incl (EUR)

2.889.98 2.889,98

2.459,00 0% 2.459,00

18.265,28 6 % 1.095,92 18.361,20

45.580,58 21 % 3.271,92 18.852 .50

308,00] LIBRE 31,68 339,68

39.502,84 4,399,572 | Total

10



GRAND LIV

RE GENERAL

180000 FONDS DE RESERVE GENERAL
Joi N° Pigce Date g{f’;ﬁ Description Analyt Lettr Débit Crédit Solde débit. Solde crédit.
ACH | 23107C 31/03/23 [ 08/04/23 {440058 26,62 28,62
160000 0,00 26,62 26,52
16060 b Fonds de reserves 0,00 26,52 26,59
160100 FONDS DE RESERVE VILLA 1
Jnl N* Pigce Dale Eé)a':e Description Analyt Letlr Déhit Crédit Solde débit. Solde crédit.
v
TRF 2022001 01/07/22 | 61/07/22 |REPRISE 01 07 2022 17.556,76 17.550,75
DV 2022003 30/09/22 | 3009122 | Provisia nr 1 - 30/09/2022 1.500,01 19,060,786
ACH 1224003 01/10/22 } 09/10122 { 440013 22-388 1.964,98 17.085,78
ACH | 224008 10/10/22 | 18710722 | 440013 22-73G 514,10 16.671,68
D 2022015 3112122 | 31142722 | Provisie nr 6 - 311202022 2.000,00 18.571,68
D 2022022 31/03/23 | 31/03/23 | Provisie nr 11 - 31/03/2023 2.000,00 20.571,68
o 2022026 30/06/23 | 30/06/23 | Provisie nr 16 - 30/06/2023 2.600,00 22.571,68
160100 2.479,G8 25.080,76 22.571,68
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2
Jni N°* Pigce Date Eaﬁe Description Analyt Leltr Dxébit Crédit Solds débit. Solde cradit,
¥
TRF {2022001 01/07122 | 01R07/22 | REPRISE 01 07 2022 16.739,72 16.738,72
D 2022004 30/09/22 §30/09/22 | Provisie nr 2 - 30/08/2022 3.000,00 19.738,72
ACH {224016 a110/22 | 08/10/22 £ 440013 22-389 1.964,98 17.774,74
ACH | 224010 10/10/22 | 18/10{22 | 440043 22-731 514,10 17.26G,64
Diy 2022014 31M2/22 [34/12/22 } Provisie nr 7 - 3112/2022 1.999,99 19.260,63
ACH | 231664 28003123 | 0504123 | 4417239 4.550,00 14,710,683
AGH | 231084 28/03/23 | G5/04/23 441723 9 273,00 14.437,63
ACH | 231073 31/03/23 | 30/04/23 | 440056 100,00 14.537,63
DIV 2022021 31/03/23 | 31/03/23 | Provisie nr 12 - 31/03/2023 1.989,99 16.537,62
ACH {232008 15/04/23 | 23/04/23 441723 10 1.961,00 14,576,862
ACH |232012 25/G4/23 | 03/05/23 441723 11 1.431,06 13.145,62
DN 2022027 30/06/23 | 30/06/23 | Provisie nr 17 - 30/06/2023 1.989,9¢ 15.145,61
166200 10.694,08 25.839,69 15.145,61
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3
Jni N° Piéce Date 2::]9 Description Anaiyl Letir Débit Crédit Solde débit. Solde cradit,
TRF | 2022001 01/07/22 |01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 19.386,97 19.388,97
D 2022005 30/69/22 130/09/22 § Provisie nr 3 - 30/069/2022 1.500,01 20.886,98
ACH | 224017 01/10/22 |08/10/22 | 440013 22-390 1.964,98 18.922,0¢
ACH | 224009 10710422 | 18/10/22 | 440013 22-732 514,10 18.4047,90
DNV 2022013 3112122 | 34112122 | Provisie nr 8 - 31M2/2022 1.500,01 19.9G7 94
DIV 2022020 31/03/23 | 34/03/23 | Provisie nr 13 - 31/03/2023 1.500,01 21.407,92
ACH | 232050 30/06/23 { 0B07/23 | 440056 100,00 21.807,92
DIV 2022028 30/06/23 | 30/08/23 | Provisie nr 18 - 30/06/2023 1.500,01 23,007,93
1603060 2.479,08 25.487,01 23.007,93
1606400 FONDS DE RESERVE VILLA 4
Jnl N’ Piéce Date 2:'*19 Description Analyt | Leiir Débit Crédit Solde débit. Solde crédit,
TRF [ 2022001 010722 { 01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 2B.199,13 28.199,13
DIV 2022006 30/09/22 §30/09/22 | Provisie nr 4 - 30/09/2022 1.500,01 20.699,14
ACH | 224018 01110/22 §0910/22 440013 22-3N1 1.964,98 27.734,16
ACH 1224001 1010/22 {18/10/22 | 440013 22-733 514,10 27.220,06
ACH | 2240114 10/10/22 | 18/10/22 | 440220 20223800 1.775,60 25.444,566
ACH | 22403C 2201122 | 30111122 | 440086 160,00 25.544,56
ACH | 224034 22M11272 | 30/11/22 | 440220 20224661 327,12 25.217,44




LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES

BCE: 0829,797.683

Banque: BES8 3100 8191 1334
BIC: BBRUBEBRB

M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150

1170 Bruxelles
Tél.: 02/534.44.48
1Pl 502.057

BILAN
Décompte 272023

Période 01/04/2023 - 30/06/2023
Fait! 8 aoiit 2023

Date Impr.: 09/08/2023

Descriptif Débit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 58.689,97
100010 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT 4.391,40
150010 ARRONDIS 9,08
150044 ANCIENS FOURNISSEURS/PROPRIETA 988,96
160080 FONDS DE RESERVE GENERAL 26,52
160180 FONDS DE RESERVE VILLA 1 22.571,68
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2 15,145,861
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3 23.007,93
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 4 30.017,47
180500 FONDS DE RESERVE VILLA & 28.161,82
330000 STOCK CLES GENERAL 635,24
330001 STOCK CLES VILLA 2 25,76
330003 STOCK CLES VILIA 4 48,40
330004 STOCK DE TELECOMMANDES 1 26,02
400000 PROPRIETAIRES 66,264,11
440000 FOURNISSEURS 700,31
499401 SIN 2022-1 300,00
499104 SIN 2022-3 666,82
499105 SIN-DDE/NVILLA 2 3.171,00
499107 SiN 2022-2 250,21
499108 SIN 2021 1.885,76
489109 SiN 2021 L 4.980,35
489116 SIN 2021 1.644,95
499111 SIN 2021 2.699,42
498112 SIN 42 ) 621,90
499113 SIN 2022 975,00
499114 SIN 2022-4 400,00
489115 SINISTRE 2023-1 400,00
550000 COMPTE EPARGNE 83.229,36
551000 COMPTE COURANT BELFIUS 21.424,08

187.834,56 187.834,56




Association des copropriétaires

LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 18-21

1170 BRUXELLES

: 0829.797.683

Banque: BEG8 3100 8191 1334BIC: BERUBEBB

Syndic

M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tel.: 02/534.44.48

IPE 502.057

Apercu décompte par propriétaire

Annde compt. 31/04/2023 - 30/06/2023

Décompte 2T2023
Faitie: 8 aodt 2023

Réf.Syndic. 27

Date Imp.: 09 aodt 2023

Numéro

4005455
4007765
4007766
4007767
4007768
4007769
4007770
4007771
4007772
4007773
4007774
4007775
4007776
4007777
4007778
4007779
4007780
4007781
4607782

4407783
.4007784
4007785
4007786
4007787
40077586
4007789
4007790
40077
4007793
4007794
4007795
4007796

Nom propriétaire

Arriérés et appel

VA Charges fonds de réserve Solde
47,48 1.380,44 -201,56 1.591,00
186,13 1.881,17 -254,69 2.135,86
155,18 1.622,91 -1.848,84 3.471,75
108,21 1.246,81 -210,06 1.466,87
122,50 1.180,66 -208,51 1.359,17

61,60 1.548,27 -891,86 2.440,13
79,52 772,33 -4,210,22 4.982,55
176,58 1.726,51 -289,87 2.016,38
131,01 771,51 -268,91 1.040,42
139,04 -57,04 -283,81 226,57
193,97 829,19 -284,17 1.113,36
38,06 365,00 -127,08 492,08
177,30 1.717,10 1.575,84 141,26
132,22 816,27 -253,63 1.069,90
851,63 851,53

83,45 811,78 -267,17 1.078,95
105,11 3.164,52 -202,28 3.366,80
-1,181,92 -1.181,92

104,31 445,63 -188,73 634,36
133,10 1.940,41 -273,11 2.213,52
82,57 789,42 -279,17 1.068,59
149,51 1.454,21 -2.076,18 3.530,39
79,52 760,33 -268,75 1.029,08
165,34 349,04 -336,13 685,17
12,00 -702,42 714,42

197,40 810,80 -208,51 1.019,31
70,19 1.108,78 -95,31 1.202,09
186,13 2.114,18 -254,69 2.368,87
46,77 486,67 -96,64 577,31
136,11 468,76 -267,41 736,17
117,12 1.136,63 -200,73 1.337,36
101,13 968,36 -339,58 1.307,94




DNV | 2022012 31112122 | 3112722 | Provisie nr 9 - 31/12/2022 1,500,01 26,717,45
DI | 2022015 3140323 | 34/03/23 | Provisie nr 14 - 31/03/2023 1.500,01 2821746
ACH | 232037 30/06/23 | 08/07/23 | 440056 300,00 28,517,486
DIy | 2022028 30/06/23 | 30/06/23 | Provisie nr 16 - 30/06/2023 1.500,01 30.017,47
160406 4.581,70 34.599,17 30.017,47

160500 FONDS DE RESERVE VILLA 5
Jnl N* Pigce Dale Ef!ie Description Analyt Leitr Dabit Crédit Solde débit. Solde crédit,
TRF | 2022001 01/07/22 | 01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 30.721,40 30.721,40
DNV | 2022007 30/09722 | 30/09/22 | Provisie nr 5 - 30/08/2022 1.500,00 32,221,40
ACH | 224018 01/10/22 | 091022 | 446013 22-392 1.064,08 30.256,42
ACH | 224007 10010122 { 16/10/22 | 440013 22.734 514,10 20.742,32
ACH | 224011 10M10/22 | 18110/22 | 440220 20223800 1.775,50 27.968,82
ACH 224030 2201722 | 36/11/22 | 440056 200,00 26.166,82
ACH | 224034 22111722 | 30r4/22 440220 20224661 327,12 27.839,70
DV 2022011 3112/22 | 3112022 { Provisie nr 10 - 31/12/2022 1.500,00 29.339,70
BV | 2022018 31K3/23 | 31/03/23 | Provisie nr 16 - 34/03/2023 1.500,00 30.839,76
ACH | 232033 19/04/23 | 19/05/23 | 440056 3.177,88 27.661,82
DR | 2022030 30/06/23 | 30/06/23 | Provisie nr 20 - 36/06/2023 1.500,00 20.161,82
160500 7.758,58 36.921,40 29.161,82
G b DETTES A PLUS D'UNAN 27.993,52 147.924 55 119.931,09
27.993 52 147.924,55 119,931,03



Bruxelles, 15 mat 2023
M.G.S srl
Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tel: 02/534.44.48
Email: info@mgsyndic.net

Mansieur
Av. Van Becelaere 19A Bte 6
1170 BRUXELLES

Cher Copropriétaire,
Concerne: Décompte 1T2023 - Lots: P53 (4), P54 (4), 1F (163), Tot. quotit. 171

Veuillez indiquer lors du paiement la communication structurée :

Total: 2.473,59 EURO
Communication:

Bénéficiaire: LE VERT CLOS
Compte bancaire (IBAN):

BIC:

Veuillez verser ce montant au plus tard le 31-05-2023 au compte bancaire de I'ACP (voir ci-dessus)
Nous rappelons qu'il vous est possible de télécharger vos décomptes via le lien utlle sulvant :
https:// T

Votre login !
Votre mot de passe : a ¢réer vous-méme via le lien «

. rex . . . [ L e -

Entre-temps, nous vous prions d'agréer, nos salutations distinguées.
ps, g '

Votre Syndic,
M.G.S sri

Nous rappelons aux propriétaires bailleurs que la quote-part occupant est communiquée a titre
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Numéro

4007797
4007798
4007799

4007895
4007896
4008153
4008229
4008317
4008454
4008884
4009387

Totaux

Nom propriétaire

131,34 1.709,49 -5.499,21 7.208,70
101,13 068,36 2.134,1 -1.185,65
190,05 2.689,13 -209,38 2.888,51
49,27 B77,16 -96,47 773,63
0,88 10,36 10,36
(,88 10,36 686,18 -675,82
70,03 893,03 -98,48 991,51
145,87 1.353,29 -201,56 1.554,85
191,59 1.638,08 -5.263,00 6.90%,08
1,61 1.702,12 1.702,12
-52.42 -52,42

4.399,51 43.902,22 -22.361,89 66,264, 11




LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES
BCE: 0.829.797.683

Monsieur
Syndic Av, Van Becelaere 19ABte 6
M.G.S sri B - 1170 BRUXELLES

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tél.: 02/534 .44 .48

Décompte Individuel
Décompte 172023

Période 01/01/2023 - 31/03/2023
Fait: 15 mai 2023 Date impr.: 15/06/2023

Les dépenses dans les pariies communes.

Q_1 = 5028 = QUOTITES GENERALES
Qccupant Propriéiaire

1F APPARTEMENT (90/90) Quotités:163

6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES

6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 680,83 22,06 22 06
TECHNIQUES; CONCEPT BY JR SRL, Fourniture et livraison 25 TL

6102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 210,00 6,81
TECHNIQUES; MGS S, HC Suivi administratif 1723 pour MEC terre

INSTALLATIONS ELECTRIQUES 890,63 22,08 28,87
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAU, 597,46 19,37 19,37

EURCDYNAMICS, Entretien 01/12/2022 - 30/11/2023

6103.610340 ENTRETIEN ADOQUCISSEUR D'EAU, 720,31 23,35 23,35
EURODYNAMICS, Livraison 1000 kg de set pour adoucisseur

6103.610370 FVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 302,10 9,79 9,79
SANITAIRES: ESB Sprl, Intervention urgente du 30/11/22 suile fuile
sur tuyau dans les garages

6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 814,71 26,41 26,41
SANITAIRES; ELAERTS, Intervention pour cldture fuite sur la
canalisation commune dans les garages

SANITAIRES ET CHAUFFAGE  2.434,58 78,92 78,92

6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS

6106.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.117,50 68,65
EQUINOX GARDEN, Travaux d'élagage

6106.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 514,25 16,67
EQUINOX GARDEN, Travaux de rognage souche

JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  2.631,75 85,32
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4608 JARDIN; TOTAL GAS & 342,29 11,10 11,10
POWER BELGIUM, 172023
£6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; OCTA*, 81,57 2,64 2,64
28/05/2021 - 3111212021
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; OCTAf, -109,95 -3,56 -3,56

28/05/2021 - 31/12/2021




M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel: 02/534.44.48

Ernail: info@mgsyndic.net

purement indicatif, selon 'usage, ne connaissant pas les éventuelles dispositions particuligéres
reprises dans votre contrat de bail. En aucun cas [e syndic n'interviendra en cas de différend entre
le bailleur et son locataire,



6121.8121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 222,97 7,23 7.23
POWER BELGIUM, Régularisation 02/01/2022 - 20/05/2022
6121.8121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 342,29 11,10 1,10
POWER BELGIUM, 472022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 187,19 6,07 6,07
POWER BELGIUM, 2T2022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 181,02 5,87 5,87
POWER BELGIUM, 1T2022
6121.8121001 ELECTRICITE EAN 4806 JARDIN; TOTAL GAS & 342,28 11,10 11,10
POWER BELGIUM, 312022
ELECTRICITE  1.589,66 51,55 51,55
6130 HONORAIRES
6130.8 HONORAIRES EXPERTYS; IMMOPASS, Henoraires audit 3.617,90 117,29
coprapriété
6130.8 HONCRAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.P.R.L, 3.218,60 104,34
Honoraires architecte suivi dossier permis d'emvironnement classe
iB
6130.813000 HONCRAIRES SYNDIC; WGS Srl, 172023 1.604,00 52,00 52,00
6130.813000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sr), 172023 4.063,060 131,72 131,72
6130.613000 HONCRAIRES SYNDIC; MGS Srl, 172023 -1.604,00 -52,00 -52,00
HONORAIRES 10.899,50 131,72 353,35
6140 ASSURANCES
6140.614000 ASSURANCES; VIVIUM S A, Incendie 01/01/2023 - 9.144,15 206,44
3111212023
ASSURANCES  9,144,15 296,44
6400 AUTRES GHARGES
6400.842100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Suiv 70,00 2,27
adminisiratif 1723 permis d'environnement
G6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Frais 100,00 3,24
awvocat mise en demeure vivaqua pour non réceplion des factures ef
décomptes d'eau
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Suiv 70,00 2,27
administratif 1723 pour audit immeuble
AUTRES CHARGES 240,00 7,78
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 58,47 1,90
Frais hancaires 172023
CHARGES FINANCIERES 58,47 1,90
Total 1F Incluant 54.96 EUR TVA 284,25 904,13
P53 PARKING {80/90) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIGUES & 680,63 0,54 0,54
TECHNIGQUES; CONCEPT BY JR SRL, Fourniture el livraison 25 TL
6102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 210,00 0,17
TECHNIQUES; MGS Srl, HC Suivi administratif 1723 pour MEC terre
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 890,63 0,54 0,71
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU, 597,46 0,48 0,48
EURODYNAMICS, Entreien 01/12/2022 - 30/11/2023
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCGISSEUR D'EAL, 720,31 0,57 0,57

FEURODYNAMICS, Livraison 1600 kg de sel pour adoucisseur




6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 302,10 0,24 0,24
SANITAIRES; ESB Spri, Intarvention urgente du 30/11/22 suite fuife
sur fuyau dans les garages
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 814,71 0,65 0,85
SANITAIRES; ELAERTS, Intervention pour cloture fuite sur la
canatisation commune dans les garages
SANITAIRES ET CHAUFFAGE  2.434,58 1,94 1,94
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
61066.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.117,50 1,68
EQUINOX GARDEN, Travaux d'élagage
£108.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 514,25 0,41
EQUINOX GARDEN, Travaux de rognage souche
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  2.631,75 2,09
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE £AN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 342,29 0,27 0,27
POWER BELGIUM, 172023
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; OCTA+, 81,57 0,08 0,08
28/05/2021 - 31/12/2021
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; OCTA+, -409,95 -0,00 -0,09
28/05/2021 - 311272021
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 222,97 0,18 0,18
POWER BE|GIUM, Régularisalion 02/01/2022 - 20/05/2022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4608 JARDIN; TOTAL GAS & 342,29 0,27 0,27
POWER BELGIUM, 412022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDBIN; TOTAL GAS & 487,19 2,16 0,15
POWER BELGHIM, 272022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 181,02 0,14 0,14
POWER BELGIUM, 172022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 342,28 6,27 0,27
POWER BELGIUM, 3T2022
ELECTRICITE  1.589,66 1,25 1,25
6130 HONORAIRES
6130.8 HONORAIRES EXPERTS; IMMOPASS, Hanoraires audit 3.617,90 2,88
copropriété
6130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.PR.L, 3.248,60 2,56
Honoraires architecle suivi dossier permis d'envirannement classe
1B
6130.813000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Sr, 1T2023 1.604,00 1,28 1,28
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 172023 4.063,00 3,23 3,23
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 172023 -1.604,00 -1,28 -1,28
HONORAIRES 10.899,50 3,23 8,67
6140 ASSURANCES
6140.614000 ASSURANCES; VIVIUM S.A., Incendie 01/01/2023 - 9.144,15 7,27
31212023
ASSURANCES 9.144,15 7.27
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC Suivi 70,00 0,06
administrafif 1723 pour audit immeuble
8400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Suivi 70,00 0,06
administralif 1T23 permis d'environnement
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Frais 100,00 0,08

avocal mise en demeure vivagua pour nen réceplion des faciures et

décomptes d'eau




AUTRES CHARGES 240,00 0,20
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 58,47 0,05
Frais bancaires 172023
CHARGES FINANCIERES 58,47 0,05
Total P53 tncluant 1.36 EUR TVA 6,96 22,18
P54 PARKING (80/90) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
5102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 680,63 0,54 0,54
TECHNIQUES; CONCEPT BY JR SRL, Fournilure et livraison 25 TL
6102610240 REPARATION INSTALEATIONS ELECTRIQUES & 210,00 0,17
TECHNIQUES; MGS Srl, HC Sulvi administratif 1723 pour MEC terre
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 890,63 0,54 0,71
§103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAL; 507,46 0,48 0,48
EURODYNAMICS, Entrelien 01/12/2022 - 30/11/2023
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU; 720,31 0,57 0,57
EURODYNAMICS, Livraison 1000 kg de sel pour adoucisseur
$103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 302,10 0,24 0,24
SANITAIRES; ESB Spr, Intervention urgente du 30/11/22 suite fuile
sur luyau dans les garages
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 814,71 0,65 0,65
SANITAIRES; ELAERTS, intervention pour cldure fuile sur la
canalisation commune dans ies garages
SANITAIRES ET CHAUFFAGE  2.434,58 1,94 1,94
6166 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6106.610610 TRAVALIX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.117,50 1,68
EQUINOX GARDEN, Travaux d'élagage
6108.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 514,25 0,41
EQUINOX GARDEN, Travaux de rognage souche
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  2.631,75 2,09
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4608 JARDIN; TOTAL GAS & 342,29 0,27 0,27
POWER BELGIUM, 172023
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 46086 JARDIN; OCTA+, 81,57 0,06 0,06
28/0512021 - 31/12/2021
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; OCTA+, -109,95 -G,09 -0,09
28/05/2021 - 31/12/2021%
$121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 222,97 4,18 0,18
POWER BELGIUM, Régularisation 02/01/2022 - 20/06/2022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4608 JARDIN, TOTAL GAS & 342,29 6,27 0,27
POWER BELGIUM, 472022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 187,19 0,15 0,15
POWER BELGIUM, 272022
B6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4608 JARDIN; TOTAL GAS & 181,02 0,14 0,14
POWER BELGIUM, 172022
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 342,28 0,27 0,97
POWER BELGIUM, 372022
ELECTRICITE  1.589,66 1,25 1,25
6130 HONORAIRES
6130.8 HONORAIRES EXPERTS; BMMOPASS, Honoraires audit 3.617,80 2,88

copropriété




6130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.PR.L, 3.218,80 2,56
Honoraires architecte suivi dossier permis d'environnement classe
iB
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Srf, 172023 1.604,00 1,28 1,28
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sil, 172023 4.063,00 3,23 3,23
§130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sil, 172023 -1.604,00 -1,28 -1,28
HONORAIRES 10.899,50 3,23 8,67
6140 ASSURANCES
6140.614000 ASSURANCES; VIVIUM S.A., Incendie 01/01/2023 - G.144,15 7.27
31/12/2023
ASSURANCES  6.144,15 7,27
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Suivi 70,00 0,06
administralif 1T23 permis d'environmement
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Frais 160,00 0,08
avocal mise en demsure vivaqua pour non réception des faclures et
décomptes d'eau
6400.642100 FRA|S DIVERS PROPRIETAIRES; MGS S, HC Suivi 70,00 0,06
adminislralif 1723 pour audit immeuble
AUTRES CHARGES 240,00 8,20
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 58,47 0,05
Frais bancaires 172023
CHARGES FINANGIERES 58,47 6,05
Total P54 Incluant 1.36 EUR TVA 6,96 2218
TOTAL Q1 298,17 948,49
Q_2 = 960 = QUOTITES VILLA 1
Occupant Proprigfaire
1F APPARTEMENT (90/90} Quotités: 163
6101 ASCENSEURS
6101.610100 CONTROLE ASCENSEURS; BTV, Conltréle péradique 137,44 23,34 23,34
le 05/03/2023
6101.610110 FRAIS INSTALLATION ASCENSEURS; SCHINDLER, 1.509,93 188,46 188,46
Entretien M1/01/2023 - 31/12/2023
6101.610121 REPARATIONS ASCENSEURS; SCHINDLER, 568,44 06,52
Faurniture el remplacement batlerie de secours
ASCENSEURS  1.815,81 211,80 308,32
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
£102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 91,16 15,48 156,48
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Travaux de repérage el confrales
des liaisons équipolenticlles
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 91,16 15,48 15,48
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 212,00 36,00 36,00
SANITAIRES; CURNET spri débaucheur, Curage complet du circuit
des égouts
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 212,00 36,00 36,00
6105 ENTRETIEN DES COMMUNS
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT: DIVERS, Etrennes neftoyeur 20,00 3,40 3,40
2422




6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT. CONCEPT BY JRSRL, 325,21 55,22 55,22
01/2023

6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, BRUXELLES-PROPRETE, 42,83 7.27 7,27
Location conteneurs 30/01/2023 - 23/04/2023
6105.610500 NETTCYAGE BATIMENT: CONCEPT BY JRSRL, 351,36 59,66 59,66
02/2023
6105.610500 NETTCYAGE BATIMENT: CONCEPT BY JRSRL, 351,36 59,66 59,86
03/2023
ENTRETIEN DES COMMUNS  1.090,76 185,21 185,21
6107 ENTRETIEN BATIMENTS
6107.610700 ENTRETIEN BATIMENTS; SANIJO BVBA, Neltoyage 318,00 53,99 53,00
des corniches et évacualion des encombrants
ENTRETIEN BATIMENTS 318,00 53,99 53,99
6121 ELECTRICITE
6121.6121002 ELECTRICITE EAN 6327; TOTAL GAS & POWER 347,92 59,07 58,07
BELGIUM, 01/03/2023 - 31/05/2023
ELECTRICITE 347,92 59,07 59,07
6122 GAZ
6122.612200 GAZ, TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 06/2022 155,92 26,47 26,47
34.27% (villa 1+3)
6122.612200 GAZ, TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 01/2023 573,11 97,31 97,31
36.11% {(villa 143}
6122.612200 GAZ; TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 02/2023 492,28 83,58 83,59
36.11% (villa 143}
6122.612200 GAZ, TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 03/2023 494,91 84,03 84,03
36.11% {villa 1+3}
GAZ  1.716,22 291,40 291,40
6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Sin 2023-3 21,16 3,59

BRICG - Mesures conservaloiresfachai bache toiture el trois voliges

ASSURANCES 21,16 3,59

6400 AUTRES CHARGES

6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; MGS 8rl, HC Dassier 56,00 8,49 8,49
primes gaz, rédaction de courriers vers prop., occup et intr. dossier
sur le siie SPF

6400.842200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 1.261,96 212,57 212,57
compteurs de passage consommation électricité pour la chaufferie
AUTRES CHARGES 1,301,986 221,06 221,06
Total 1F Incluant 87.54 EUR TVA 1.074,01 1.174,12
TOTAL Q2 1.074,01 1.174,12
Q.8 = 228 = QUOTITES GARAGES
Oceupant Propriétaire
P53 PARKING (90/90) Quotités:4
5103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
£103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 180,20 3,16 3,16

SANITAIRES; CURNET spri déboucheur, Intervention pour

débouchage avaloir enlrée garages

SANITAIRES ET CHAUFFAGE 180,20 3,16 3,16

6400 AUTRES CHARGES

6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANIS; DIVERS, Relevés 144,72 2,54 2,54

compteurs de passage consommation porie de garage




AUTRES CHARGES 144,72 2,54 2,54
Total P53 Inciuant 0,18 EUR TVA 5,70 5,70
P54 PARKING (90/90} Quotités:4
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 180,20 316 3,16
SANITAIRES; CURNET sorl déboucheur, Intervention pour
débouchage avaloir enlrée garages
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 180,20 3,16 3,16
6460 AUTRES CHARGES
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 144,72 2,54 2,54
compleurs de passage consommalion parte de garage
AUTRES CHARGES 144,72 2,54 2,54
Total P54 Incluant 9.18 EUR TVA 5,70 5,70
TOTAL Q8 11,40 1,40
TOTAL des dépenses dans les parties communes, 1.383,58 2.134,01
Total des collits 1.383,58 2.134,061
Montant excl. (EUR)1 % TVA | TVA Tot (EUR} [ Montantincl. {(EUR)
670,90 670,90
138,18 0% 138,18
679,25 6 % 40,76 720,01
498,75 21% 104,32 601,07
3,36 L1BRE 0,49 3,85
1.988,44 145,57 | Totat




Factu res par cie de repartmon et compte des couts

Date Facl |Piéce |Pc.CompL |Foumisseur |Communlcau«>n Débit

Crédit

Solde

Q_1 QUOTITES GENERALES

6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES

616200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES toc: 100 %

25/01/2023 120 231017 CONCEPTBY JR Fourniture et livraison 25 TL 680,63

Total 616200 680,63 680,63
610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES

30/03/2023 162 231055 MGS Srt HC - SuiM administratif 1723 pour MEC terre 210,00

Total 610240 210,00 210,00
Total  §102 890,63 890,63

610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU

toc: 100 %

Total 8106 2.631,75

14/02/2023 130 231029 EURODYNAMICS Entretien 01/12/2022 - 30/11/2023 597,46
28/03/2023 181 231054 EURCDYNAMICS Livraison 1000 kg de se! pour adoucisseur 720,31
Total 610340 131777 1.317,77
610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %
09/G1/2023 107 231008 ESB Sprl Intervention urgente du 306/11/22 suite fuile sur 302,10
tuyau dans les garages
16/01/2023 128 231022 ELAERTS Intervention pour cléture fuite sur la 814,71
canalisation commune dans les garagas
Total 610370 1,116,814 1.116,81
Tolal  g103 2.434,58 2.434,58
6106 JARDINS-PARKINGSETCHEMNS = . = i
610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS
27/01/2023 123 231018 EQUINOX GARDEN  Travaux d'élagage 2.117,50
08/03/2023 142 231037 EQUINOX GARDEN  Travaux de rognage souche 514,25
Total 610610 2.631,75 2.631,75
2.631,75

01/01/2023 168 231056 TOTAL GAS & 172022 181,02

o2t (ELECTRICITE
6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN Lac: 100 %
0%/01/2023 87 231001 TOTAL GAS & 172023 342,29

04/01/2023 159 231047 OCTA+ 28/05/2021 - 31/12/2021 81,57

01/01/2023 180 231053 OCTAY 28/05/2021 - 31/12{2021 -109,95

o1/01/2022 163 231060 TOTAL GAS & Régutarisation 02/01/2022 - 20/05/2022 222,97

01/04/2023 186 231061 TOTAL GAS & 472022 342,29

01/01/2023 167 231059 TOTAL GAS & 272022 187,19




Solde début - les avances fonds de réserve /roulement - Vos paiements

Date Description Montant
Décomple
31/12/2022 Divers/Facture decompte 14 - Décompte 472022, Décompte 14 - 1,238,13
G 2022 - 3111272022
3111212022 Divers/iFacture < décompte ref, 14 - transfer, Décompte 14 - 327,568
W1/10/2022 - 3171272022
Saus-total 1.565,71
Les avances au fonds de réserve
31/03/2023 DiversiFacture Appel Fonds de réserve suite AGO 14/11/2022, 339,58
rroviste nr. 11
Vos paiements au compte BE6S 3100 8191 1334
231062/2023 Paiemen!BEGS 3100 8181 1334 798200884602, ' z -1.565,71
VOTRE SOLDE 339,58
Décompte individuel de cette période Payable a:
Votre quote-part dans ce décompte 2.134,01  LEVERTCLOS
Votre solde 31/03/2023 339,58 g?g" - R
Apayer @ 1 31-05-
TOTAL A PAYER 2.473,59 Abayeravant: 31-05-2023

Comm.Struct.:




Factures par cié de repartition et compte des colts

Date Fact | Piece l Pc.Compt. [ Fournisseur | Communication Débit Crédill Solde
01/01/2023 169 231058 TOTAL GAS & 312022 342,28
Total 6121001 1.589,66 1.589,66

Total 121 1,589,66

“oNoRARES

1.589,66

613000 HONORAIRES SYNDIC

Loc: 100 %

14/01/2023 110 2310141 WGS Sii 172023 1.804,00
01/62/2023 111 231010 MGS Srl 172023 4.0683,00
24/02/2023 137 231030 MGS Srl 172623 ~1.604,00
Total 613000 4.063,00 4.063,60
613030 HONORAIRES EXPERTS
2410112023 122 231015 IMMOPASS Honoraires audit copropriété 3.617,80
271022023 140 231035 JCP ARCHITECTE Honoraires architecte suivi dossier permis 3.218,60

d'environnement classe 18
Total 513030 6.836,50 6.836,50
Total §130 10.899,50 10.899,50
614  ASSURANCES |

814000 ASSURANCES

01/01/2023 95 231002 VIVIUM S.A. Incendie 01/01/2023 - 31/12/2023 8.144,15
Total 614000 9.144,15 9.144,15

Total 614 9.144,15

9.144,15

642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

30/03/2023 162 231055 MGS Srl HG - Suivi administratif 1723 permis 70,00
d'environnement
30/03/2023 162 231055 MGS Srl HC - Suivi administratif 1723 pour audit 70,00
immeuble
30/03/2023 162 231055 MGS sil HC - Frais avocat mise en demeure vivaqua 100,00
pour non réception des faclures et décomples
d'eau
Total 642100 240,00 240,00

Total 64 240,08

| CHARGES FINANGIERES

650000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES

31/03/2023 180 231071 DIVERS Frais bancaires 172023 58,47

Total 650000 58,47 58,47
Total 65 58,47 58,47
Total: Q_1 QUOTITES GENERALES 27.888,74 27.888,74

Q_2 QUOTITES VILLA1

6101 | ASCENSEURS -

510100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %

03/02/2023 127 231021 BTV Conlréle pérodique le 85/03/2023 137,44

Total 610100 137,44 137,44
510110 FRAIS INSTALLATION ASCENSEURS Loc: 100 %

03/04/2023 102 231005 SCHINDLER Enfrefien 01/01/2023 - 31/12/2023 1.109,93

Total 610110 1.109,93 1.109,93




Factures par clé de repartition et compte des colts

Dale Fact l Piéce {Pc.CompL Fournisseur l Communication Dénit Crédit Salde
610121 REPARATIONS ASCENSEURS
20/01/2023 117 231014 SCHINDLER Fourniture et remplacement batterie de 568,44

SBCOUNS
Total 10121 568,44 568,44
Total 6101 1.815,81 1.815,81
6102 . INSTALLATIONS ELECTRIQUES = = * 7~ e G S
610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES Loc: 100 %
14/03/2023 150 231043 SERVI - SYNDIC Travaux de repérage et conirdles des liaisons 91,16

équipotentielles
Total 610260 91,18 91,16
Total 6102 1,16 91,16
6103 0 SANTARESETCHAUFFAGE . 0 o e
610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %
10/03/2023 147 231040 CURNET spri Curage complet du circuit des égouls 212,00
Total 610370 212,00 212,00
Total 6103 212,00 212,00
B105° U ENTRETIENDESCOMMUNS - o
610500 NETTOYAGE BATIMENT toc: 100 %
01/01/2023 143 231038 DIVERS Etrennes nettoyeur 2022 20,00
25[01/2023 119 231016 CONCEPT BY JR 01/2023 32521
06/02/2023 133 231025 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 30/01/2023 - 23/04/2023 42,83
25/02/2023 139 231034 CONCEPTBY JR 02/2023 351,36
25/03/2023 174 231065 CONCEPTBY JR 03/2023 351,36
Total 610508 1.090,76 1.080,76
Total 6105 1.090,76 1.090,76
stor . EWTRETENBATMENTS oL
610700 ENTRETIEN BATIMENTS Loc: 100 %
0B6/02/2023 141 231033 SANIJO BVBA Netloyage des corniches et évacuation des 318,00

encombrants
Total 610700 318,80 318,00
Total 6107 318,00 318,00
sE RGeS e e .
6121002 ELECTRICITE EAN 8327 Loc: 100 %
16/02/2023 138 231031 TOTAL GAS & 01/03/2023 - 31/05/2023 347,92
Totai 6121002 347,92 347,92
Total 8121 347,92 347,92
61.2.200 | GAZ | Loc: 100 %
01/01/2023 129 231023 TOTAL GAS & 06/2022 - 34.27% (villa 143) 155,92
08/02/2023 132 231027 TOTAL GAS & 01/2023 - 36.11% {villa 1+3) 573,11
10/03/2023 148 231041 TOTAL GAS & 02/2023 - 36.11% (vlla 1+3) 492,28
31/03/2023 186 231074 TOTAL GAS & 03/2023 - 36.11% (villa 1+3) 494,91
Total 612200 1.716,22 1.716,22
Total 6122 1.716,22 1.716,22
614  ASSURANCES - i




Factures par clé de repartition et compte des coflts

Date Fact | Pigce , Pec.Compt. | Fournisseur lCommunicaﬁen Débit Crédit Solde
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
14/03/2023 184 231072 DIVERS Sin 2023-3 BRICO - Mesures 21,16
conservatoires/achat bache tolture et trois
voliges
Total 614800 21,16 21,16

Total 614 21,16 21,16

642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 106 %
30/03/2023 162 231065 MGS Srl HC - Dossier primes gaz, rédaction de 50,00

coursiers vers prop., occup et intr. dossier sur

fe site SPF
31/03/2023 194 231075 DIVERS Relevés compteurs de passage - 1.261,96

consommalion électricité pour la chaulferie
Total 642200 1.301,96 1.301,96
Total 64 1.301,96 1.301,96
Total Q_2 QUOTITES VILLA 1 6.914,99 6.914,99

Q_3 QUOTITES VILLA 2

6101 . ASCENSEURS - . | .

610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %

03/02/2023 127 231021 81V Conirdle péradique fe 05/03/2023 137,44

Total 610100 137,44 137,44
610110 FRAIS INSTALLATION ASCENSEURS Loc: 100 %

03/01/2023 100 231003 SCHINDLER Entretien 01/01/2023 - 31/12/2023 1.109,93

Total 610110 1.109,93 1.109,93

Total 6101 1.247,37

1.247,37

6102 NSTALLATIONSELECTRIQUES -
610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES Loc: 100 %
14/03/2023 150 231043 SERVI - SYNDIC Travaux de repérage ef contrdles des liaisons 91,16
équipoientieles
Total 610200 91,16 91,16

Total 6102

6103 SANTARESETCHAUFFAGE

610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %

10/03/2023 147 231040 CURNET sprl Curage complet du circuit des égouts 212,00

Total 610370 212,00 212,00
610380 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS Loc: 160 %

10/01/2023 109 231009 CALCRIBEL Frais de relevés 653,79

Totat 610380 653,79 653,79

Total 403 865,79 865,79

610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
01/01/2023 143 231038 DIVERS Efrennes natloyeur 2022 20,00
25/01/2023 119 231018 CONCEPTBY JR 01/2023 325,21
06/02/2023 133 231025 BRUXELLES-PROPR  Lacation conteneurs 30/01/2023 - 23/04/2023 42,83
25/02/2023 139 231034 CONCEPTBY JR G2/2023 351,36




Factures par clé de repartition et compte des coiits

[Dale Fact | Pidce l Po.Compt. f Fournisseur ICommunication Débit Crédill Saolde
25/03/2023 174 231065 CONCEPTBY JR 03/2023 351,36
Total 610500 1.090,76 1.090,76
Total 6105 1.090,76 1.098,76
610700 ENTRETIEN BATIMENTS Loc: 100 %
06/02/2023 141 231033 SANIJO BVBA Nettoyage des corniohes et évactration des 318,00

encambrants
Total §10700 318,00 318,00
Total 6107 318,00 318,00
6t ' TRAVAUXDE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN. © = b o o
611108 RENOVATION & GROS TRAVAUX
28/03/2023 172 231064 SEGIN BOCGDAN SEGIN - Travaux de décapage, pongage des 4.823,00

rambardes escalier et pose vernis
Total 611100 4.823,00 4.823,00
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
28/03/2023 172 231064 SEGIN BOGDAN SEGIN - Travaux de décapage, pongage des -4.823,00

rambardes escalier ef pose vernls
Total 611110 -4.823,00 -4,823,00
Total 611
6120 ELECTRIGITE. o iR
6121003 ELECTRICITE EAN 6228 Loc: 100 %
01/01/2023 87 231001 TOTAL GAS & 172023 1.367,47
01/01/2023 155 231051 OCTA+ 28/05/2021 - 3112/2021 400,45
01/01/2023 156 231050 OCTA= 281052021 - 31/12/2021 -481,68
01/01/2023 164 231063 TOTALGAS & Régularisation 02/01/2022 - 21/05/2022 694,55
01/01/2023 166 231061 TOTAL GAS & AT2022 1.367,47
01/01/2023 167 231059 TOTAL GAS & 272022 784,03
01/01/2023 168 231056 TOTAL GAS & iT2022 762,72
01/01/2023 169 231088 TOTAL GAS & 312022 1.367,47
Total 6121003 6.262,48 6.262,48
Total 6121 6.262,48 6.262,48
612200 GAZ Loc: 100 %
01/01/2023 129 231023 TOTAL GAS & 062022 - 29.51% 268,53
09/02/2028 132 231027 TOTAL GAS & 0142023 - 22.17% 703,73
10/03/2023 148 2310414 TOTAL GAS & 02/2023 - 22.17% 604,48
34/03/2023 188 231074 TOTAL GAS & 032023 - 22.17% 607,71
Total 612200 2.184,45 2.184,45
Total 6122 2,184,45 2.184,45

614800

SINISTRE PROPRIETAIRES

22/02/2023 178 231069 DIVERS Sin 2623-2 OFULTE - Recherches et rappart 345,00

suite fuite 1er et 2e étage
Total 614800 345,00 345,00
Total 614 345,00 345,00

- AUTRES CHARGES =




Factures par clé de repartition et compte des cofts

Date Fact | Pisce | Po.Gompl. |Fournisseur | Communication Débit] Crédit Solde
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
2600172023 116 231068 IHVERS Stock - Vente 3 clés -145,20
12/03/2023 144 231036 DIVERS Frais réunion copropriétaires villa 2 51,70
Total 642100 93,50 -93,50
642260 FRAIS DIVERS QCCUPANTS too: 100 %
30/03/2023 162 231055 MGS Srl HC - Dossler primes gaz, rédaction de 50,00

cousriers vers prop., occup el intr. dossier sur

le site SPF
Total $42200 50,00 50,00
Total 64 -43,50 -43,50
Total: Q_3 QUOTITES VILLA2 12.361,51 12.361,51

Q_4 QUOTITES VILLA 3

610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %

03/02/2023 127 231021 BTV Contrdle pérodique le 05/03/2023 137,44

Total 610100 137,44 137,44
610110 FRAIS INSTALLATION ASCENSEURS Loc: 100 %

03/01/2023 101 231004 SCHINDLER Entretien 01/01/2023 - 31/12/2023 1.189,93

Total 610110 1.109,93 1.109,83
Total 6101 1.247,37 1.247,37
6102 INSTALLATIONSELECTRIQUES = = =~ .
610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES Loc: 100 %

14{03/2023 150 231043 SERVI - SYNDIC Travaux de repérage et contréles des liaisons 91,16

équipotentielles
Total 610200 91,16 91,16

Total 8102 91,16 91,16

610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Lec: 100 %

10/03/2023 147 231040 CURNET sprl Curage complet du circuit des égouls 212,00

Total 610370 212,00 212,00
Total 6103 212,00 212,00
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %

01/01/2023 143 231038 DIVERS Efrennes netioyeur 2022 20,00

25/01/2023 118 231016 CONCEPT BY JR 01/2023 325,21

06/02/2023 133 231026 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 30/01/2023 - 23/04/2023 42,83

25/02/2023 139 231034 CONCEPTBY JR 062/2023 351,36

25/03/2023 174 231085 CONCEPT BY JR 03/2023 351,36

Total 610500 1.080,76 1.090,76
Total 6105 1,080,768 1.090,76
610700 ENTRETIEN BATIMENTS Loc: 100 %

06/02/2023 141 231033 SANIJO BVBA Nettoyage des corniches et évacuation des 318,00

encombrants




Factures par clé de repartition et compte des codts

Q_5 QUOTITES VILLA 4

Date Fact |Piéce i Po,Compt. | Fournisseur ECommunication Déb‘lil Créditl Salde
Total 610700 318,00 318,00
Totat 8107 318,00 318,00
6120 - ELECTRICME e
6121006 ELECTRICITE EAN 6211 Loc: 100 %
01/01/2023 87 231001 TOTAL GAS & 112023 1.827.57
01/01/2023 153 231046 QCTA+ 28/05/2021 - 31/12/2021 687,81
01/01/2023 154 231052 OCTA+ 28/05/2021 - 3112/2021 -814,58
01/01/2023 165 231062 TOTAL GAS & Régularisation 02/01/2022 - 24/05/2022 115,13
017042023 166 231061 TOTAL GAS & 412022 1.827,57
0170172023 167 231058 TOTAL GAS & 212022 1.293,62
0170172023 168 231056 TOTAL GAS & 112022 1.259,79
01/01/2023 169 231058 TOTAL GAS & 312022 1.627,57
31/03/2023 194 231075 DIVERS Relevés compteurs de passage - déduction -2.503,92

consommalion chaufferie villa 1+3
Total 6121006 4.920,56 4.920,56
Total 6121 4.920,56 4.920,586
612200 GAZ Loc: 100 %
01/0172023 129 231023 TOTAL GAS & 06/2022 - 34.27% (dlla 1+3) 155,92
09/02/2023 132 231027 TOTAL GAS & 01/2023 - 35.11% {villa 1+3) 573,11
10/03/2023 148 231044 TOTAL GAS & 0212023 - 35.11% {villa 1+3) 492,28
31/03/2023 186 231074 TOTAL GAS & 03/2023 - 36.11% {villa 1+3) 494,91
Total 612200 1.716,22 1.716,22
Total 6122 1.716,22 1.716,22
614, U0l ASSURANCES i
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
01/0172023 177 231067 BIVERS Sin 2022-4 GHCONSTRUCT34 - Travaux de 1.320,00

remise en &tat cage d'escalier sulle dégats des

saux
Total 614800 1.320,00 1.320,60
Total 614 1.320,00 1.320,00
64 | /AUTRESCHARGES. -
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
21/01/2023 114 231012 BIVERS Frais réunion copropriélaires villa 3 111,00
Total 642100 111,00 111,00
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
30/03/2023 182 231055 MGS &1 HC - Dossier primes gaz, rédaclion de 50,00

courriers vers prop., occup et intr. dossier sur

le site SPF
3103/2023 194 231075 DIVERS Relevés compteurs de passage - 1.251,96

consommalion électricité pour fa chaulferie
Total 642200 1.301,96 1.301,96
Total 64 1.412,98 1.412,96
Total: Q_4 QUOTITES VILLA3 12.329,03 12.329,03




Factures par clé de repartition et compte des coliits

Date Fact |Pisce | Pe.Compl. | Fournisseur Communicalion Débit Crédit Solde
6101 . ASCENSEURS - . .
610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 160 %
03/02/2023 127 231021 BTV Coniréle pérodique ie 05/03/2023 137.45
Total 610100 137,45 137,45
610110 FRAIS INSTALLATION ASCENSEURS Loc: 100 %
03/01/2023 104 231007 SCHINDLER Enfretien 01/01/2023 - 31/12/2023 1.109,93
Total 610110 1.169,93 1.109,93
610121 REPARATIONS ASCENSEURS
10/02/2023 131 231028 SCHINDLER Fourniture et remplacernent batteries de 365,98
secours
Total 610121 365,98 365,98
Total 6101 1.613,36
TALLATIONS ELECTRIQU
610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES Loc: 160 %
14/03/2023 150 231043 SERVI - SYNDIC Travaux de repérage ef conlriles des ifaisons 91,16
&quipotentieiles
Total 610200 91,16 91,16
Total 6102 91,16 91,16

610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %

01/01/2023 135 231024 ELAERTS Fourniture et remplacement raccord de 121,25
soupape
Total 610320 121,25 121,25
816370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 160 %
10/03/2023 147 231040 CURNET sprl Curage complet du circuit des égouts 212,00
Total 610370 212,00 212,00
Total 6103 333,25 333,25
5105 ENTRETENDESCOMMUNS . . o . .
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
01/04/2023 143 231038 DIVERS Efrennes neftoyeur 2022 20,00
25/01/2023 {19 231016 CONCEPTBY JR 012023 325,21
06/02/2023 133 231026 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 30/01/2023 - 23/04/2023 42,84
25/02/2023 139 231034 CONGEPTBY JR 02/2023 351,37
25/03f2023 174 231065 CONCEPTBY JR 03/2023 351,37
Total 610500 1.090,79 1.090,79

Total 105 1.090,79 1.090,79

ENTRETIEN BATIENTS

610700 ENTRETIEN BATIMENTS Loc: 100 %

06/02/2023 141 231033 SANIJO BVBA Nettoyage des corniches et évacualion des 318,00
encombrants
Total 610700 318,00 318,00

Total 6107 318,00 318,00

6121004 ELECTRICITE EAN 6402 Loc: 100 %

0t/01/2023 87 231001 TOTAL GAS & 152623 1.708,77
01/01/2023 157 231049 QCTA+ 28/05/2021 - 31/12/2021 655,06




Factures par clé de repartition et compte des colts

Date Fact I Piéce [Pc.Compt. Fournisseur lCommunicau'on [ébit Crédit Solde
01/01/2023 158 231048 CCTA+ 28/05/2021 - 31112/2021 -763,60
01/01/2023 166 231081 TOTAL GAS & 472022 1.708,77
01/01/2023 167 231059 TOTAL GAS & 272022 1.090,65
4170172023 168 231056 TOTAL GAS & 1T2022 1.081,80
01/04/2023 169 231058 TOTAL GAS & aT2022 1.708,78
01/01/2023 170 231057 TOTAL GAS & Régularisation 02/01/2022 - 21/05/2022 649,76
31/03/2023 194 231075 DIVERS Relevés compleurs de passage - déduction -2.126,22
consommation chaufferie villa 4+5
Total 6121004 5.693,77 5.693,77

Total 6121 5.693,77 5,693,77

612200 GAZ Loc: 100 %

01/01/2023 129 231023 TOTAL GAS & 0B/2022 - 36.22% (vita 445) 164,79

09/02/2023 132 231027 TOTAL GAS & 0172023 - 41.72% (vifa 445) 662,14

10/03/2023 148 231041 TOTAL GAS & 02/2023 - 41.72% (villa 4+5) 568,78

31/03/2023 186 231674 TOTAL GAS & 03/2023 - 41.72% {vlla 4+5) 571,80

Total 612200 1.967,51 1.967,51

Total 8122 1.967,51 1.967,51

542200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS toc: 100 %

30/03/2023 162 231055 MGS Srl HC - Dossier primes gaz, rédaction de 50,00

courriers vers prop., oscup et inkr. dossier sur

ie site SPF
31/03/2023 194 231075 DIVERS Ralevés compteurs de passage - 1.063,11

consommation électricité pour fa chaufferie
Totat 642200 1.413,11 1.113,11
Total 64 1.413,11 1.113,11
Total: Q_5 QUOTITES VILLA 4 12,220,95 12.220,95

Q_6 QUOTITES VILLA S

610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %

03/02/2023 127 231021 BTV Contréle pérodigue le 05/03/2023 137,45

Total 610100 137,45 137,45
610110 FRAIS INSTALLATION ASCENSEURS Loc: 100 %

03/01/2023 103 231006 SCHINDLER Entretien 01/01/2023 - 31/12/2023 1.109,93

Total 610110 1.109,93 1.109,93
Total 6101 1.247,38 1.247,38
6102 | | INSTALLATIONS ELECTRIQUES .. _
610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES Loc: 100 %

141032023 150 231043 SERVi - SYNDIC Travaux de repérage et contrdles des liaisons 91,16

équipolentieties

Total 610200 91,16 91,16
Total 6102 1,16 91,16
G103 10 SANTARESETCHAURRAGE | n o E L e e

610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 160 %




Factures par cié de repartition et compte des colts

Date Fact | Pidce [ Pc.Compt. | Fournisseur |Communicaﬁon Débit Crédit Soide
01/01/2023 135 231024 ELAERTS Fourniture ef remplacement raccord de 121,25

soupape
Total 610320 121,25 121,25
610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %
10/03/2023 147 231040 GLIRNET spri Curage camplel du circuit des égouls 212,00
Total 6103790 212,00 212,00

Total 6103 333,25

€
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
01/01/2023 143 231038 DiVERS Etrennes neftoyeur 2022 20,00
25/01/2023 118 231016 CONCEPT BY JR 01/2023 325,21
06/02/2023 133 231025 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 30/01/2023 - 23/04/2023 42,84
25/02/2023 139 231034 CONCEPT BY JR 022023 351,37
25/03/2023 174 231085 CONCEPTRY JR 43/2023 351,37
Total 610500 1.090,79 1.090,79
Total 8105 1.090,79 1.090,79
610700 ENTRETIEN BATIMENTS Loc: 100 %
06/02/2023 141 231033 SANLIO BVBA Nelloyage des corniches et évacuation des 318,00

encombranis
Total 610700 318,00 318,00
Total 6107 318,00
6121005 ELECTRICITE EAN 6433 Loc: 100 %
16/02/2023 136 231031 TOTAL GAS & 01/03/2023 - 31/05/2023 755,96
31/03/2023 194 231075 DIVERS Relevés compleurs de passage - déduction -144,72

consommation porie de garage
Total 6121005 611,24 611,24
Total 6121 611,24 511,24
612200 GAZ . Loc: 100 %
01/01/2023 129 231023 TOTAL GAS & 06/2022 - 36.22% (\ila 4+5) 164,79
09/02/2023 132 231027 TOTAL GAS & 0172023 - 41.72% (vlla 4+5) 662,14
10/03/2023 148 Z31041 TOTAL GAS & 0212023 - 41.72% (villa 4+5) 568,78
31/03/2023 186 231074 TOTAL GAS & 03/2023 - 41.72% (villa 4+5) 571,79
Total 612200 1.967,50 1.967,50
Total 6122 1.967,50 1.967,50
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
17/03/2023 178 231042 DIVERS Sin 2022-8, RHC Remise en état appt 2.795,22

sulte problémes d'un tuyau dans les

youyds

Total 614800 2,785,22 2.795,22

Total  g§14 2.795,22 2.795,22

AUTRES GHARGES

FRAIS DIVERS OCCUPANTS toc: 100 %
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Factures par clé de repartition et compte des cofits

Date Fact | Piéce | Pc.Cormpt. l Fournisseur I Communication Débit| Crédit Solde
30/03/2023 162 2310655 MGS 8rl HC - Dossier primes gaz, rédacticn de 50,00

courriers vers prop., occup et intr. dossier sur

ie site SPF
31/03/2023 194 231075 DIVERS Relevés compteurs de passage - 1.063,11

consommation électricité pour fa chaufferie
Totat 642200 1.413,11 1.113,14
Total 64 1.113,11 113,11
Total: Q_6 QUOTITES VILLAS 9.567,65 9.567,65
Q_8 QUOTITES GARAGES
6103 SANETAIRES ET CHAUFF&_GE o :
610370 EVACUATION EGOUTS ET ]NSTALLAT]ONS SANITAIRES Loc: 100 %
111012023 121 231013 CURNET spri tnterveniion pour débouchage avaloir entrée 180,20

garages
Totai 610370 180,20 186,20
Total  £103 180,20 180,20
64 . AUTRESCHARGES = S
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
31/63/2023 194 231075 DIVERS Relevds compteurs de passage - 144,72

consommation perle de garage
Total 642200 144,72 144,72
Total 64 144,72 144,72
Total: Q_8 QUOTITES GARAGES 324,92 324,92
LES DEPENSES DANS LES PARTIES PRIVATIVES
66 . CHARGES EXCEPTIONNELLES = S
680100 COUTS PRIVATIFS OCCUPANTS Loc: 100 %
07/02/2023 134 231028 PLAQUETTE-EXPRE  Plaquefies nominatives 29,78
3103/2023 185 231073 DIVERS indemnité déménagementemménagement 100,00
Total 660100 129,78 129,78
660110 COUTS PRIVATIFS PROPRIETAIRES
23/01/2023 124 231020 DIVERS QP Fonds de roulement - 2F - Achat 1.969,31
25/01/2023 116 231088 DIVERS Slock - Achatl 1 télécommande 72,60
25/01/2028 116 231068 DIVERS Stock - Achat 3 clés 145,20
186/03/2023 151 231044 MGS Sri Frals de rappef du 21/03/2023 72,00
30/03/2023 162 231055 MGS Sri HC - Frais de mutation 80,60
30/03/2023 162 231055 MGS Srl HC - Réponse notfaire pour un compromis 175,00

dans un délai [égal
31/03/2023 179 231070 DIVERS Intéréts de retard 172023 26,52
Total 660110 2.480,63 2.480,83
Total 6 2.610,41 2.610,41
Total: Les dépenses dans les parties privatives. 2.610,41 2.610,41
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LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES

BCE: 0.829.797.683

Banque: BE68 3100 8191 1334
BIC: BBERUBEBB

M.G.S srl

Chaussée de La Huipe, 150
1170 Bruxelles

Tél: 02/534.44.48

IPl: 502.057

BILAN
Décompte 172023

Période 01/01/2023 - 31/03/2023

Fait: 15 mai 2023 Date lmpr.: 15/05/2023
Descriptif Déhit Crédit
1GG000 FONDS DE ROULEMENT 59.999,97
1000106 TRANSFERT FONDS DE RCULEMENT 2.804,29
150010 ARRONDIS 9,09
150040 ANCIENS FOURNISSEURS/PRCPRIETA 988,96
180000 FONDS DE RESERVE GENERAL 26,52
160100 FONDS DF RESERVE ViLLA 1 20.571,68
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2 16.537,62
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3 21.407,92
160400 FONDS DF RESERVE VILLA 4 28.217,48
160500 FONDS DE RESFRVE VILLA 5 30.834,70
330000 STOCK CLES GENERAL 635,24
330001 STOCK CLES VILLA 2 25,78
330002 STOCK CLES VILLA 3 48,40
330003 STOCK CLES VILLA 4 48,40
330004 STOCK DE TELECOMMANDES 1 98,62
400000 PROPRIETAIRES 100.371,53
440000 FOURNISSEURS 23.071,85
409101 SIN 2022-1 300,00
459104 SiN 2022-3 400,00
489105 SIN-DDE/ 3.171,00
498107 SIN 2022-2 250,21
459108 SiN 2021 . 1.885,76
499109 SIN2021° 4.980,35
499119 SIN 2021« * i 1.644,95
499111 SIN 2021 V2 2.699,42
499112 SiN12! 621,90
499113 SiN 20221 2 975,00
495114 SIN 2022-4 400,00
499115 SiN 2023-1 400,00
550000 COMPTE EPARGNE 83.218,44
551000 COMPTE COURANT BELFiUS 4.593,90




Factures par clé de repartition et compte des colits

IDate Fact | Piéce | Pc.Compt. [ Fournisseur Communication Débil! Créditl Sa!de[
l Total général 84.218,20 84.218,20 |
Montant excl. (EUR}| % TVA | TVATol (EUR) | Montant incl. (EUR)
20.300,73 20.300,73
4,063,00 0% 4.063,00
19.215,84 6 % 1.152,95 20.368,79
3212779 21 % 6.746,83 38.874,62
513,01| LIBRE 98,05 611,06
76.220,37 7.997 .83 | Totat
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160500 FONDS DE RESERVE VILLA 5
Jnl N° Piéce Date gsrt‘e Description Anaiyt Letlir Désit Crédgit Solde déhit, Solde crédit.
TRF [ 2022001 G1/07/22 { 01/67/22 | REPRISE 01 07 2022 30.721,40 30.721,40
DN 2022067 30/09/22 | 30/09/22 | Provisie nr 5 - 3G/09/2022 1.500,00 32.221,40
ACH | 224019 G1/10/22 | 09710/22 | 440013 22-392 1.964,98 30.256.,42
AGH | 224007 10/10/22 | 18/10/22 | 440013 22-734 514,10 28.742,32
ACH | 224011 10/10/22 | 18/10/22 | 440220 20223800 1.775,50 27.966,82
ACH | 22403G 22111122 | 30111122 | 440056 200,00 28.166,82
ACH | 224034 22011122 13011122 [ 440220 20224661 327,12 27.838,70
DIV 2022011 312722 | 311222 | Provisie nr 10 - 31/12/2022 1.500,00 29.339,70
GV 2022018 31/03/23 { 31703123 | Provisie nr 15 - 31/03/2023 1.500,00 30.839,70
160500 4.581,70 35.421,40 30.839,70

(' . DETIESAPLUSDUNAN . Lo e 19009451 )

21.423,64 139.024,54 117.600,80



205.621,87 205.621,87
GRAND LIVRE GENERAL
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL
Jni N° Piéce Data Efi&e Diesoription Analyt Lettr DCébit Crédit Solde débit. Solde crédit.
ACH | 231070 31/03/23 | 08/04/23 | 440066 26,52 26,62
160000 0,00 26,52 26,62
GBDG e Fends de resarves ¢,00 26,52 26,5:9
160100 FONDS DE RESERVE VILLA 1
Jni N° Pigce Date Ef;e Description Analyt Letir Débit Crédit Solde débit. Solde crédit,
TRF | 2022001 0107/22 | 0407722 | REPRISE 01 07 2022 17.550,75 17.550,75
DNV [ 2022003 30/09/22 | 30/09/22 | Provisie nr 1 - 30/09/2022 1.500,01 19.050,76
ACGH 224003 01/10/22 (09/10/22 | 440013 22-388 1.964,98 17.085,78
ACH | 224008 10/10/22 | 18/10/22 | 440013 22-73C 514,10 16.571,68
BV | 2022015 31/12/22 | 31H2/22 {Provisie nr 6 - 31/12/2022 2.600,00 18.571,68
DIV | 2022022 31/03/23 | 31/03/23 | Provisle nr 11 - 31/03/2023 2.000,00 20,571,658
160100 2479,08 23.050,76 20.571,68
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2
Jnl N® Pigce Dale E:’ée Description Analyt Lettr Débit Crédit Solde débit. Solde crédit.
TRF | 2022001 01/07/22 (01/07/22 | REPRISE Gt 07 2022 16.739,72 16.739,72
DIV | 2022004 30/08/22 | 30/09/22 | Provisie nr 2 - 30/09/2022 3.000,00 18.739,72
ACH 224018 0110/22 [ 09/10/22 | 440013 22-389 1.964,58 17.774,74
ACH | 224010 10410722 | 1810/22 | 440013 22-731 514,10 17.260,84
bV 2022014 31412/22 {31/12/22 | Provisie nr 7 - 31/12/2022 1.899,99 18.26G,63
ACH | 231064 28/G3/23 | 05/04/23 (4417239 4.550,60 14,716,683
ACH |231084 28i03/23 | 05/04/23 (441723 9 273,00 14.437,63
ACH | 231073 31/03/23 | 30/04/23 | 440056 100,00 14.637,63
DN | 2022021 31/03/23 | 31/03/23 | Provisie nr 12 - 31/03/2023 1.898,99 16.537,62
160200 7.302,08 23.838,70 16.537,62
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3
Jnl N° Pigce Date lé};t]e Description Analyl Lettr Dé&bit Crédit Solde débit. Solde crédit.
TRF |2022001 01/07/22 [01/07/22 | REPRISE G1 07 2022 19.386,97 19.386,97
bV | 2022005 30/08/22 |30/09/22 | Provisie nr 3 - 30/09/2022 1.500,01 20.886,98
ACH | 224017 01/10/22 [ 09M10/22 | 440013 22-390 1.984,98 18.922,00
ACH | 224008 10710/22 | 18/10/22 [ 440013 22-732 514,10 18.407,90
DN | 2022013 31/12/22 [3112/22 | Provisle nr 8 - 31/12/2022 1.500,01 19.907,91
DNV | 2022020 3403423 | 31/03/23 | Provisie nr 13 - 34/03/2023 1.500,01 21.407,92
160300 2.479,08 23.887,00 21.407,92
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 4
Jnl N° Piéce Dale l;)a'te Descripticn Analyt Letir Débit Credit Solde débit. Sofde crédit.
£4h
TRF | 2022001 0107422 [01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 28.199,13 28.198,13
DIV | 2022006 30/09/22 | 30/09/22 | Provisie nr 4 - 30/09/2022 1.500,1 26.699,14
AGH | 224018 01/10/22 [ 09/10/22 | 440043 22-301 1.964,98 27.734,16
ACH | 224001 1610722 | 18/10/22 440013 22-733 514,10 27.220,06
ACH |224011 16710722 1 18/10/22 | 440220 20223600 1.775,50 25.444.56
ACH |224030 2211422 130M11/22 | 440056 100,00 25,544,656
ACH | 224034 22/14/22 130/11/22 | 440220 20224661 3er iz 25.217 44
DNV | 2022012 31/12/22 } 311M2/22 | Provisie nr 9 - 31/12/2022 1.500,01 2671745
DNV | 2022619 31/03/23 } 31/03/23 | Proviste nr 14 - 31/03/2023 1.500,01 28,217 46
160400 4.581,70 32.799,16 28,217 46




Association des copropriétaires

LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 18-21

1170 BRUXELLES

:0.829.797.683

Banque: BEBS 3100 8191 1334BiC: BBRUBEEB

Syndic
M.G.S srl

Chaussée de La Huipe, 150
1170 Bruxelles

Tel.:

02/534.44.48
IPL: 502.057

Apercu décompte par propriétaire
Année compt. 01/01/2023 - 31/03/2023
Décompte 172023

Réf.Syndic. 19

Faitle: 15 mai 2023 Pate Imp.: 15 mai 2023
Numéro Nom propriétaire TVA Charges ‘fac\;;i;sr ilse?'téigf\.?t: Solde

4005455 283,97 257283 -189,56 2.762,19
40067765 366,056 3.007,03 -254,69 3.261,72
4007766 341,84 2.959,64 -244,60 3.204,24
;BB;?GT 127,79 2.116,56 -210,06 2.326,62
4007768 285,83 2.512,79 -208,51 272130
:(_)67769 o 126,60 1.139,76 -126,05 1.265,81
4007770 114,27 1.704,27 -2.237,20 3984147
:1_00?7?1 412,48 3.612,98 -301,87 3.914.86
4007772 268,33 2.399,91 -268,81 2.668,82
—fig(;?‘?—;;mw 284,42 2.557,52 -283,61 2.841,13
4007774 350,69 3.315,28 -284,07 3.688,35
AQOTTTS T 54,85 805,64 -127,08 932,72
4007776 388,14 3.655,76 -2.266,94 5.922,70
400?777ﬁmm 157,02 2,605,514 -253,63 2.859,14
4007778 81,48 711,18 711,18
4007779 120,23 1.764,20 -279,17 2.043,37
4007780 124,63 2.067,08 -202,28 2.269,34
49007782 123,71 2.051,60 -200,73 2.252,33
4007783 272,48 2.436,95 =273, 1 2.7106,08
4007784 118,69 1.736,32 -279,17 2.015,49
4007785 348,58 3.072,43 -253,63 3.326,06
4007786 114,27 1.872,59 -268,75 1.941,34
4007787 338,08 3.048,67 -336,13 3.384,80
4007788 18,84 -683,58 702,42
40607789 126,85 2.101,07 -208,51 2.309,58
4007790 137,94 1.142,77 -95,31 1.238,08
4007791 366,05 3.067,03 -254,69 3.281,72
4007793 95,86 852,44 -96,64 949,08
4007794 278,71 2.504,54 -267,41 2.771,95
4007795 273,73 2.393,24 -200,73 2,593,97
4007796 145,58 2,134,014 -339,58 2.473,59
4007797 155,48 2.577,83 -4.077,95 6.655,58




Arriérés et appel

Numéro Nom propriétaire TVA Charges fonds de réserve Solde

4007798 145,58 2.134,01 -339,58 2.473,59
4007799 302,72 2.504,87 -209,38 2.714,25
4307895 57,95 959,25 -96,47 1.055,72
4007896 1,54 27,88 27,88
4008153 1,54 27,88 714,06 -686,18
4008229 o 151,36 1.320,72 -116,48 1.440,20
4008317 i 289,97 2.385,63 -2{(1,56 2,587,198
4008454 . ~ 257,15 4.590,74 -336,13 4.926,87
Totaux 7.998,40 84.217,84 -16.153,69 106.371,53




M EGANCK G ESTION SYNDIC st

Chaussée de La Hulpe, 150 — 1170 Bruxelles
Tél : 02/634.44.48 (option 1)
£-mail | team1 @masyndic.net

Ouverture des bureaux et permanence téléphonigte : 8h30 -12h30

RAPPORT DU SYNDIC SUR L'EXERCICE EN COURS ~ ACP VERT CLOS ~
ASSEMBLEE GENERALE DU 14 NOVEMBRE 2022

1. Travaux réalisés suivant décisions de la derniére assemblée générale ou CDC
- Néant

2. Travaux décidés mais non réalisés
- Néant

3. Travaux urgents exécutés par le syndic (article 577-8 §4)
-Intervention pour remplacement de 2 vases d'expansion et du réducteur de pression—
-Démoussage et nettoyage des toitures - -
-Livraison produit =
- Livraison sel adoucisseur -
-Intervention pour vérification chaufferie et relevé des dysfonctionnements -
-fntervention suite dysfonctionnement systéme de sécurité le 29/09/2022 -
- Intervention pour remise en route des chaudiéres et vérification de la pression -
-Changement confrat chaufiage Villa 2 vers

4. Sinistres en cours ou cidturés

-2022-11 ) - DE fuite chauffage suite travaux — Réglé entre propriétaires

-2022-2 1 vitre Glison (ancien sinistre) — Réparation effectué grice a la relance de MGS —
Remboursement regu de I'assurance — clbture du dossier

-2022-3 Avraam infiltration par terrasse du dessus — intervention en urgence réalisée —
Réparation en cours par ESB et étanchéité par Vimar — en cours

~2022-4 Ancien sinistre 7 - 3 Fulte — Dossier ouvert par MGS & titre conservaloire
chez le courtier (non ouvert par ancien syndic) — attente du devis de REE et faciure du
prestataire ayant réalisé la réparation — en cours

5. Dossiers litigieux et proceédures en cours
-Néant

6. Rapport d'évaluation des contrats de fournitures (art 577-8 § 4 8°)
- |liste des fournisseurs en annexe

7. Demande(s) ou observations(s) relatives(s) aux parties communes formulée(s) par toute
personne occupant 'immeuble en vertu d’un drolt personnel ou réel mais ne disposant pas
du droit de vote a Fassemblée générale (art 577-8 § 4 8°)

- Neéant
& @
& o/ {4
Als13637 e
R
N° entreprise : TVA BE 0849.604.687 Pl 802057 agrés par
RPM Bruxelles le SNF/AES

IBAN : BE 56 068 2440440 44
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REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 1. — Définition

il peut, en outre, &tre arrété i la majorité des trois quarts des voix das copropriétaires
présents ou représentés, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit a guelque titre que
ce soit, un réglement d’'ordre intérieur relatif aux détails de la vie en commun, leguel est
susceptible de modifications dans les conditions qu'il indique.

Article 2. — Modifications
Le réglement d’ordre intérieur peut étre modifié par 'assemblée générale & la majorité
des trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Les modifications devront figurer & leur date dans le registre des procés-verbaux des
assemblées.

Article 3. — Opposabilité

Toutes dispositions du réglement d’ordre intérieur peuvent étre directement opposées par

ceux a gqui elles sont opposables.

Elies sont également opposables a toute personne titulaire d’'un droit réel ou personnel sur

Fimmeuble en copropriété et a tout titulaire d'une autorisation d’'occupation, aux conditions

suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et  décisions adoptées avant {a concession du drolt
réel ou personnel, par la communication qui [ui est obligatoirement faitepar fe
concédant au moment de la concession du droit de I'existence du réglement d’ordre
intérieur et du registre des décisions de Vassemblée générale ou, & défaut, parla
communication qui lui est faite a l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la poste;
le concédant est responsable, vis-3-vis de lassociation des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de Yabsence de
comimunication;

2° ence quiconcerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la concession
du droit personnel ou a la naissance du droit réel, par la communication qui fui en est
faite, & {'initiative du syndic, par lettre recommandée a la poste. Cette communication ne
doit pas é&tre faite & ceux qui disposent du droit de vote & 'assemblée générale.

Article 4, — Réglement de tous différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de Pimmeuble
concernant les parties communes ou 'usage abusif des parties privatives, dans le cadre
d’une conciliation, le syndic constitue la premigre instance a qui le litige est soumis.

Si malgré 'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté devant I'assemblée
générale, en degré de conciliation.

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé.

Sile désaccord subsiste, H sera porté devant le juge compétent,

En cas de désaccord entre ceriaing propriétaires et le syndic, notamment en cas de
difficulté concernant Uinterprétation du réglement d’ordre intérieur, ie litige sera porté devant
Vassemblée générale, en degré de conciliation,

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé,

Sile désaccord persiste, il sera porté devant le juge compétent.
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Assemblée Générale Ordinaire de ACP Vert Clos du 14 novembre 2022

RAPPORT DU CONSEIL DE COPROPRIETE

Aprés avoir consulté et rencontré plusieurs Syndics pour remplacer Couet & Associés
démissionnaire, le Conseil de Copropriété (CDC) a retenu deux candidats,

L'AGE du 28 avril 2022 a choisi, a une large majorité, " Gestion Syndic srl (MGS).

Depuis [e 1°7 juillet le nouveau Syndic a repris la gestion, le transfert avec 'ancien syndic
s’est déontologiguement et confraternellement bien passe,

Nous sommes toujours dans une période de transition, la mise en route a débuté réellement
en septembre. La maniére de travailier de MGS nous parait bonne, et va permettre au CDC
de ne plus se substituer au Syndic dans divers domaines.

Une réunion du CDC s’est tenue le 19 septembre au siége de MGS, le PV de la réunion a été
communiqué 3 tous les Copropriétaires par mail, inutile, dans ce rapport, de revenir sur ce
qui est largement exposé dans le document notamment la conformité de la prise de terre.

Démoussage toit

Aprés des retards et péripéties diverses le travail de démoussage est terminé et nous donne
une pleine satisfaction, Il sagit d’un travail provisoire, les mousses reviendront dans trois ou
guatre ans. |l existe, semble-t-il possibie, d’effectuer un travail de prévention, un devis est
demandé. Ce qui est de plus en plus évident ¢’est que 18t ou tard la rénovation et lisolation
du toit devra 8tre évoguée si l'on veut obtenir un PEB A, Bou C.

Jardin

Notre Entreprise de jardin nous donne satisfaction. La Commune de Watermael Boitsfort
vient de donner Fautorisation d’abattre un érable nécrosé avec une stabilité dangereuse, i
se trouve en face de I'entrée villa 5. Tout est falt pour que le Parc soit bien entretenu afin de
préserver le site du Vert Clos, exceptionnel a Bruxelies

Nettoyage

Pendant un temps, le personnel de Concept by JR, la Société qui assure le nettoyage et le
service des poubelles depuis de nombreuses années ne nous donnait pas satisfaction. Il a été
remplacé. Nous espérons garder Ebi.

Adoucisseur

Fonctionnement normal, depuis le changement de Syndic nous ne rencontrons plus de
difficulté dans la livraison du sel et produit anti-corrosion.

Vi) : . N ' B 3



ACP Vert Clos

Avenue Van Becelaere 19— 19A - 21~ 21A - 21B
1170 WATERMAEL BOITSFORT

Reglement d'ordre intérieur

BCE 0829.797.683

Article 7. — Conseils et recommendations

a) Sanitaires

Les occupants veilleront & Pentretien régulier de la chasse de leurs water-closets et, en cas
d’absence prolongée, d’'en fermer le robinet d'arrég,

lls veillerant aussi & Ventretien réguller des  joints au pourtour des baignoires et bacs de
douche et vérifieront I'étanchéité des tuyaux de décharges.

ils répareront les robinets lorsque des bruits anormaux se  manifestent dans  les
canalisations lors de la prise d'eau.

b} Instructions en cas d’incendie

En cas d’incendie, il ne peut étre fait usage des ascenseurs mals uniquement, en cas de
nécessité, des escaliers. Au cas oli une cage d'escalier est envahie par la furnée, sa porte
d’acces doit &tre soigneusement refermée.

A moins gue le feu ne s’y soit propagé, il est recommandé a 'occupant de rester dans son fot
privatif, porte paliére fermée, et d'attendre les instructions et les secours.

) Fermetures des portes de 'immeuble

I est recommandé aux occupants de veiller 3 la fermeture des portes de Fimmeuble. H leur
est également recommandé d'insister auprés des personnes qui leur rendent visite pour
gu’elles fassent de méme.

Article 8.- Travaux de peinture et autres

Les travaux de peinture nux fagades, y compris les chassis, les portes, les volets et les garde-
corps (balustrades) devront étre faits aux époques fixees sulvant un plan établipar
te Conseil de Copropriété et sous la surveillance du syndic,

Quant aux travaux relatifs aux parties privées dont Pentretien intéresse I'harmonie de
Fimmeuble, ifs devront &tre effectués par chaque copropriétaires en temps utile et dans sa
sphére de compétence, de telle maniére que la villa conserve son aspect de soin et de bon
entretien,

Article 9.- Ramonage
Les cheminées seront ramonées une fois 'an, sous la surveillance du  syndic, Lles frais
seront 4 charge de chague occupant.

Article 10.- Interdictions

Les copropriétaires et les occupants ne pourront déposer, mettre aux fendtres ou sur les
balcons ou terrasses, ni enseignes, ni réclames, ni inges ou autres objets quelconques, seuls
sont autorisés les meubles de jardin en bois ou en métal et les bacs a fleurs de teinte brune ou
grise ou en terre cuite.

Article 11.- Emiménagements et déménagements

Chaque propriétaire sera responsable de tout dégat pouvant étre causé 3 Vimmeuble {villa)
par ces emménagements ou déménagements (ou ceux de ses locataires), et sans pouvoir
opposer au syndic la responsabilité divrecte du transporteur ou du déménageur.

Qu'il y ait ou non un matériel spécial de protection & mettre en place en particulier
dans Pascenseur lors de telles opérations, celles-ci devront  toujours étre notifiées huit jours
au maoins avant I'événement au syndic pour gue toutes les mesures utiles et préalables
puissent &tre prises, en ce comprls un état des Heux dressé par le




ACP Vert Clos

Avenue Van Becelaere 19—~ 19A—-21-21A-21B
1170 WATERMAEL BOITSFORT

Reglement d’ordre intérieur

BCE 0829.757.683

Article 5. — Tranquillité

Conformément au réglement de copropriétd, les propriétaires et occupants des lots
privatifs doivent atténuer les bruits dans la meilleure mesore possible.

i est conseillé aux propriétaires et occupants :

-de régler la volume des télévisions, chaines stéréo, pianos et autres instruments de
musique, des sonneries de téléphone, imprimantes et en général de tout appareil
susceptible de faire du bruit, de telle sorte que leur audition ne soit pas perceptible dans
les lots privatifs voising, spécialement dans les chambres a coucher entre vingt-deux heures
et huit heures, ou d'utiliser des écouteurs;

- d'éviter l'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de water-closet} entre vingt-trois
heures et six heures;

-lorsque le sol du living, du hall et des couloirs #'est pas recouvert de tapis plain mais de
dalles ou de parquet, de placer des démes de silence aux pieds des siéges et de porter
des chaussures d'intérieur;

- d’éviter de trafner dans leur lot privatif, des tables ou des chaises non munies de sabots
wanti-bruits efficaces, de manier les robinets de fagon peu adéquate, de claguer les portes,
de manier sans ménagements les volets éventuels.

Les travaux génédrateurs de bruit {démolitions, forages, percussions, raclage de
revétement de sol, arrachage de papiers murauy, et caetera ...} doivent étre effectués en
semaine entre huit et dix-huit heures, samedis, dimanches et jours fériés exclus,

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne peuvent étre déposés dans les
tocaux vide-ordures, ni dans les containers au sous-sol. lls sont obligatoirement dvacués par
la firme responsable des travaux.

Tous }eux ou ébats enfantins sont interdits dans tous les lleux communs, et
notamment dans les halls d’entrée et les cages d’escalier.

Article 6. — Teirasses
Les terrasses des Villas doivent é&tre maintenues dansun éfat permanent de
proprete,
Il est interdit ;
- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin:
- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer des tapis, chamoisettes, et caetera

- de jeter quoi que ce soit a [extérieur : mégots de cigarettes, nourriture pour oiseauy, et
caetera ...
- de suspendre des bacs 3 fleurs aux balustrades, cdté extérieur, I} est toutefois interdit de
metire des grands bacs & plantes sur les appuis en pierre bleue des terrasses.
Les occupants de Fimmeuble sont tenus de prendre toute mesure afin  d'éviter 1a
venue d'oiseaux sur les terrasses et balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de
boissons



ACP Vert Clos

Avenue Van Becelaere 19-19A~21-21A-218B
1170 WATERMAEL BOITSFORT

Reglement d'ordre intérieur

BCE 0829.797.683

Article 16.- Baux

Les baux consentis par les propriétaires et usufruitiers devront contenir 'engagement des
locataires d'hahiter bourgeoisement et honnétement, avec les soins du bon pére de
famille, le tout conformément aux prescriptions  du présent réglement de copropriété, dont
s reconnaitront avoir pris connaissance, sous peine de résiliation de leurs baux aprés
constatation réguliére des faits qui [eur seraient reprochés.

Article 17.- Location et sous-tocation

Pour conserver le caractére résidentiel et franguille de la villa, les locations et sous-locations
devront &tre prévues pour une durée d'une année au moins.

Toute infraction & cette disposition sera sanctionnée par la débition d’une amende de
cent euros d'infraction, décrétée par I'Assemblée Générale aprés établissement des faits.

Article 18.- Décharges

It ne pourra &tre fait usage, dans les décharges diverses de produits détergents ou
caustiques, sinon avec [a plus grande modération. Tous domnrages ou inconvénients résuitant
des procédés dont guestion ci-avant seront mis a charge entiére du ou des responsahles,

En cas de contestation de responsabilité, seront d’application les notions d’usage en matiére
de responsabiiité incendie {article 1734 du Code Civil).

Les frais entrainés par le débouchage d'une décharge quelconque seront portés en compte
personnel, un appartement valant une unité, aux copropriétaires des appartements branchés
sur cette colonne avant Fobstruction, le syndic conservant évidemment son recours direct
contre le coupable dans la mesure ol if peut le découvrir; ce n'est que, faute de ce
repérage  qu'une responsabilité collective incombera aux copropriétaives en fonction de fa
régle édictée ci-dessus,

Article 19.- Inscriptions nominatives

Aucune inscription ne pourra étre placde aux fenéires et balcons, sur les portes et murs
extérieurs, ni dans les escaliers, vestibules et passages.

E£st seule autorisée Papposition prés de la voie publique d’un petit panneau de 50 em de large
sur 30 cm de haut pouvant recevoir un placard annongant une vente ou une location.

Article 20.- Responsabilité vis-a-vis du syndic
te syndic ignore juridiquement les locataires, les propriétaires des biens demeurant seuls
responsables vis-a- vis d'elle du respect des dispositions  du  présent réglement,

Article 21.- Tentes solaires
Les tentes solaires sont autorisées, pour autant qu'elles solent du type agréé par I'Assemblée
Générale selon les normes appliquées du Vert Clos.

Article 22.- Stationnement des voitures

Une discipfine trés stricte doit &tre observée en ce gui concerne fe stationnement des voltures.
i ne faut pas, méme pour un temps trés Hmité, abandonner une voiture, et de ce
fait,empécher la circulation des véhicules a quel gu’endroit que ce salt du complexe (vitta).




ACP Vert Clos

Avenue Van Becelaere 19— 19A—-21-21A~21B
1170 WATERMAEL BOITSFORT

Réglement d'ordre intérieur

BCE 0829,797.683

syndic et le copropriétaire intéress¢, contradictoirement ou, si le copropriétaire ne se
présente pas, unilatéralement mais vatablement par le syndic. Faute de respecter la régle de
préavis ci-dessus énoncée, le copropriétaire intéressé, sera considéré d'office et sans pouvoir
apporter la preuve contraire, comme responsable de tous les dégits qui seront relevés, soit
dans la cage d'escalier, soit dans I'ascenseur apreés le passage du transporteur ou déménageur.
Exceptionnellement est autorisé un élévateur junior {veir article 29 - p.14) ailant  du jardin du

rez-de-chaussée au balcon, pour les appartements des 187 et 28M& &tages, avec les
précautions d'usage.

Article 12.- Dépdts interdits
Les parties communes, ou qu’elles soient situées, devront toujours &tre maintenues libres ; en
conséquence, il ne pourra jamais y étre accroché ou déposé quoi que ce soit.

Article 13.- Travaux ménagers

Les tapls ne pourront étre secoués ou battus  qu'aux endroits et aux heures qui seront
fixés par le Conseil deCopropriété, il ne pourra étre falt dans les couloirs et sur les
paliers aucun travail de ménage tel que brossage deliterie, habits, meubles, cirage de
chaussures, etc...

Article 14.- Animaux domestigues

Les copropriétaires et ies occupants de 'immeuble {villa)en général ne pourront avoir
des chiens, des chats etoiseaux que pour autant qu’ils ne constituent pas une géne pour
leurs voisins, Les chiens devront étre tenus en laisse dans les parties communes tant
géntrales que spéciales, et pour leurs besoins, devront étre conduits hors de enceinte
du complexe.

Article 15.- Destination et mode de jouissance

«le Vert Clos » est destiné a la résidence privée, ce terme dtant employé par opposition 4 tout
usage de bureaux ou a tout usage commercial.

Les copropriétaires, leurs locataires, les domaestigques et autres occupants de la villa devront
toujours habiter immeuble bourgeoisement et honnétement et en  jouir suivant fa notion
juridique de bon pére de famille. lls devront veiller & ce que la tranquillité de 'immeuble ne
soit & aucun moment troubiée par leur fait, celui des personnes de leur famille, des gens de
services, de leurs domestiques, de leurs iocataires et visiteurs,

Ils ne peuvent faire, nilaisser faire aucun bruit anormal; Yemiploi des instruments de musique
{et notamment de radio et de télévision} est autorisé & condition gu’ils n‘incommodent  les
autres occupants de Fimmeuble (villa)et, ce, quel que soit fe moment du jour ou de ta
nuit.

5'il est fait usage dans la villa d"appareils électriques produisant des parasites, ces appareils
devront &tre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les atténuant de telle maniére
qu'ils w’influent pas sur la bonne réception des émissions de radlo ou de télévision; aucun
moteur ne peut &tre placé dans la villa, a Pexclusion de ceux qui actionnent  'ascenseur, les
appareils de nettoyage, lesappareils ménagers, les ventilateurs et autres appareils
communs de Fimmeuble, De toute facon ces moteurs devront étre dotés d’'un dispositif anti-
parasites.
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Ordre du jour

Uordre du jour est arrété par celui qui convoque assemblée,

Le syndic inscrit & Fordre du jour les propositions écrites des copropriétaires ou du conseit de copropriété, le
cas échéant, gu'il a recues alt moins trois semaines avant le premier jour de la periode fixée dans le
réglement d’ordre intérieur, au cours de laguelle Vassembiée générale ordinaire doit avolr lieu.

A tout moment, un ou plusieurs coprepriétaires, ou le conseil de copropriété, peuvent notifier au syndic les
points dont ils demandent qu’ils sofent inscrits & Fordre du jour d’une assemblée générale, Toutefols,
compte tenu de la date de réception de fa demande par le syndic, si ces points ne peuvent &tre inscrits &
l'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont & Fordre du jour de Fassemblée générale sulvante,

Tous les polnts & Fordre du jour doivent étre indiqués dans les convocations d'une maniere claire.
[‘assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points inscrits & Fordre du jour. Les points
soulevés sous « divers » ne peuvent &tre valabiement votés que si le détail en figurait au préalable a Vordre
du jour,

Constitution de Vassemblée/Force contraignante des délibérations et décisions

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires sont présents, représentés
ou diiment convoqués,

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous les copropriétaires sur les points se
trouvant a ordre du jour, gu'ils aient été présents, représentés ou non.

Présidence ~ Bureau — Liste de présence

{'assemblée désighe annuellement, a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, son président et ses assesseurs qui forment ensemble le bureau, Son président doit étre un
copropriétaire. |ls peuvent étre réélus.

§'il est désigné par assemblée générale, conformément a Farticle 577-6, §10, alinéda 2, le syndic remplit le
role de secrétaire.

Le bureau tiendra une liste de présence qui sera signée, en entrant en séance, par les copropriétaires qui
assisteront a 'assemblée ou par feur mandataire, La feuille de présence indique le nombre de guotes-parts
de chague propriétaire et est certifiée par les membres du hureau.

Délibérations

a} Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix correspondant 3 sa quote-part dans les parties
communes,

Lorsque {e réglement de copropriété met a ta charge de certains copropriétaires seulement les charges
concernant une partie commune de Fimmeuble ou du groupe d'immeubles, seuls cas copropriétaires
prennent part ay vote a la condition que ces décisions ne portent pas atteinte a la gestion commune de la
copropriété, Chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans lesdites charges,
Toutefois, hul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ot mandataire, pour un nombre de voix
supérieur & la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic a fe droit, s'il est copropriétaire, de participer & ce titre aux délibérations de 'assemblée,

Aucune personne mandatée ou employée par Passociation des copropriétaires ou prestant pour elle des
services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer personneliement ou par procuration aux
délibérations et aux votes relatifs & la mission qui ui a été confiée.

b) Quorum de présence- Deuxiéme assemblée
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Article 23,- Antennes

Les antennes de télévision, coliectives ou privées sont interdites et, seul, le Conseil de Copropriété
ou FAssamblée Générale seralt habilité a accorder une dérogation,

Article 24 : UAssemblée pénérale des copropriétaires

Date et lieu de Fassemblée générale ordinaire

L'assemblée générale annuelle se tient [a 25™ quinzaine de novembre au jour, a 'heure et a 'endroit indiqué
dans les convocations.

Convocations

a) Principes

la convocation indique Pendroit, le jour et 'heure auxquels aura lieu 'assemblée, ainsi que Pordre du jour
avec le relevé des points qui seront soumis a discussion,

Le syndic doit convoquer Vassemblée générale ordinaire. Il doit, en cutre, convoguer une assemblée
genérale chague fois gqu'une décision doit &tre prise d'urgence dans l'intérét de la copropriéié.

Sans préjudice de 'alinéa premier, le syndic tient une assemnblée générale sur requéte d'un ou de plusieurs
copropriétaires qui possédent au moins un cinguigme des parts dans les parties communes. Cette requéte
est adressée au syndic par lettre recommandée & la poste et celui-ci adresse la convacation aux
copropriétaires dans les trente jours de la réception de la requéte.

Sile syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des propriétaires qui a cosigné |a requéte peut convoguer
{ui-méme 'assemblée générale,

A défaut d’un syndic, le conseil de copropriété ou, 3 défaut, le président de la derniére assemblée générale
oy, & défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquieéme des quotes-parts dans les
parties communes peuvent convoquer assemblée générale aux fins de nommer un syndic.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d’ordonner [a convocation d'une assemblée générale
dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine,
lorsque fe syndic néglige ou refuse ahusivement de le faire,

b} Délals, mode et adresse de convocation

Sauf dans tes cas d’urgence, les convacations sont communiguées quinze jours au moins avant fa date de
fassemblée.

La convocation est effectuée par letire recommandée a la poste, a moins que les destinataires n’aiant
accepté, individualiement, explicitement et par écrit, de recevoir la convocation par un autre moyen de
communication. Les frais administratifs afférents a ia convocation a Fassemblée générale sont & charge de
Fassaciation des copropriétaires.

Chagque membre de Fassemblée générale des copropriétaires informe sans délai le syndic de ses
changements d’adresse ou des changements intervenus dans le statut personnel ou réel de son lot.

Les convocations envoyées a la derniére adresse connue du syndic a la date de I'envoi sont réputées
réguliéres,

c) Consultation

La canvocation indigue les modalités de consultation des documents relatifs aux points inscrits 3 lordre du
jour,
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3° [l est statué a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de copropriété, moyennant la production d’un
rapport tel que préve a I"article 577-4,§1er, alinéa 2.

- sur la décision de dissoudre I'association des copropriétaires.

- sur les décisions gqui peuvent étre prises par éorit (Article 577-6§11, voir infra).

Toutefois, lorsque 'assemblée générale, & la majorité qualifiée requise par la loj, décide de travaux, de la
division ou fa réunion de ots ou d’actes de disposition, elle peut statuer, & la méme majorité qualifiée, sur la
madification de la répartition des guotes-parts de copropriété dans les cas ofl cette modification est
nécessaire,

$'H est déctdé de la constitution d'assoclations partlelles a la majorité requise par la loi, la modification des
quotités de ia copropriété nécessaire en conséquence de cette modification peut étre décidée par
I'assemblée générale a la méme majorité.

Lorsgue que la lol exige 'unanimité de tous les copropriétaires et gue celle-cf n'est pas atteinte & 'assemhlée
générale pour cause d’absence d'un ou de plusieurs copropriétaires, une nouvelle assemblée générale sera
réunie aprés un délai de trente jours au moins, lors de laguelle la décision en gquestion pourra étre prise &
"'unanimité de tous les copropriétaires présents ou représentes.

d) Précisions pratigues

’exigence de 'unanimité doit s'entendre de 'unanimité de tous les copropriétaires et non pas de
Funanimité des copropriétaires présents ou représentes a Passemblée générale,

La regle de la majorité absolue impligue gue la proposition emporte adhésion de copropriétaires disposant
ensemble de plus de la moitié des voix des copropriétaires présents ou représentés (50% des voix plus une)
au moment du vote.

L'exigence d'une majorité spéciale doit s’entendre de la majorité spéciale requise des membres présents ou
représentés a 'assemblée générale au moment du vote.

Le copropridtaire défaillant est celul qui n'assiste pas personnellement & Passemblée générale et gquin'y est
pas valablement représenté, '

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui qui est présent a 'assemblée générale sans
exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuls et biancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de fa
majorité requise.

e} Vote par écrit

Les membres de Iassociation des copropriétaires peuvent prendre & 'unanimité et par écrit toutes les
décisions relevant des compétences de Fassemblée générale, a I'exception de celles qui doivent &tre passées
par acte authentique, Le syndic en dresse e procés-verbal,

f} Procés-verbaux — Consultation

Le syndic rédige le procés-verhal des déclsions prises par 'assemblée générale avec indication des majorités
obtenues et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus. A la fin de la séance et
apres lecture, ce procés-verbal est signé par le président de Vassemblée générale, par le secrétaire désigné
lors de l'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore présents 4 ce moment ou leurs
mandataires.

L.e syndic consigne les décisions visées aux paragraphes 10 et 11 de Farticle 577-6 dans un registre déposé au
stége social de Fassociation des copropriétaires, dans les 30 jours suivant Passemblée générale, et transmet
cefles-cl, dans le mé&me délal, a tout titulaire d'un droit réel sur un lot disposant, le cas échéant en vertu de
Varticle 577-6, §ler, alinda 2, du droit de vote i I'assemblée générale, et aux autred syndics. Sil'un d’eux n'a
pas regu le procés-verbal dans te délai fixé, il en informe le syndic par écrit.
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I’assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de I"assemhlée générale, plus de |z moitié
des coprapriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils possédent au moins la moltié des
guotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, 'assemblée générale délibére aussi valablement st les propriétaires présents ou représentés au
début de I'assemblée générale représentent plus de trols quarts des quotes-parts dans les parties
communes,

Si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxiéme assemblée générale sera réunie aprés un délai de
fluinze jours au moins, convoquée de la méme maniére avec le méme ordre du jour et pourra délibérer guels
que soient la nombre des membres présents ou représentés et les quates-parts de copropriété dont ils sont
titulaires, sauf sila décision requiert 'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

c) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les décisions de I'assemblée générale sont prises a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents
ou représentés, au moment du vote, sauf le cas oll une majorité spéciale cu Punanimité est requise par fa lol.
2° Majorité spéciaie — Unanimité

Fassemblée générale décide :

1° a la majorité des deux tiers des voix ;

a) de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne concerne que la jouissance, F'usage ou
Fadministration des parties communes sans préjudice de 'article 577-4,81er/1;

b} de tous travaux affectant les parties communes, & 'exception des travaux imposés par la loi et des travaux
conservatoires et d'administration provisoire, qui peuvent &tre décidés & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice de l'article 577-8, § 4, 4°;

c) du montant des marchés et des contrats & partir duquel une mise en concurrence est obligatoire, sauf les
actes visés a Varticle 577-8, § 4, 4°;

d) meyennant une motivation spéciale, de 'exécution de travaux 3 certaines parties privatives qui, pour des
raisons techniques ou économigues, sera assurée par 'association des copropriétaires. Cette décision ne
modifie pas la répartition des colts de Vexécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2° & la majorité des quatre cinguiémes des voix présentes ou représentées:

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition des charges
de copropriété;

b) de {a modification de la destination de 'tfmmeuble ou d'une partie de celui-ci;

c} de la reconstruction de 'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en cas de
destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens Immobiliers destinés a devenir communs ;

e} de tous actes de disposition de biens immobiliers communs y compris la modification des droits réels
d’'usage existant sur les parties communes au profit d’'un seul copropriétaire, & condition que cela soit motivé
par I'intérét légitime de I'association des copropriétaires, le cas échéant, contre le palement d’une indemnité
proportionnelle au dommage que cela pourrait causer ;i

f) de la modification des statuts en fonction de Varticle 577-3, alinéa 4, du C.civ.jiz

g) de la division d'un lot ou de la réunion, totale ou partielle, de deux ou plusieurs lots,

h) de la démolition ou de la reconstruction totale de 'immeuble, motivée par des raisons de salubrité ou de
sécurtté ou par le colit excessif par rapport a la valeur de 'immeuble existant d’une mise en conformité de
Iimmeuble aux dispositions {égales. Un copropriétaire peut abandonner, le cas échéant, contre
compensation fixée de commun accord ou par le juge, son lot en faveur des autres copropriétaires, sila
valeur de celul-ci est inférieure & la quote-part qu'il devrait prendre en charge dans le coiit total des travaux.
Siles raisons précitées font défaut, la décision de démaolition et de reconstruction totale doit étre prise &
{unanimité, selon les régles décrites ci-dessous,
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2¢ d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d’administration provisoire;

3° d'administrer les fonds de Passociation des copropriétaires, conformémeant a Varticle 577-5, §3;

4° de représenter 'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des affaires
communes ; le syndic est hakilité & introduire toute demande urgente ou conservatoire en ce gui concerne
les parties communes, 3 charge d’en obtenir ratification par Uassembiée générale dans les plus brefs délais.
Sous réserve de dispositions légales contraires, la correspondance recommandée est, & peine de nullité,
adressée au domicile ou, & défaut, a la résidence ou au siége social du syndic et au siége de Vassociation des
copropriétaires ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a Farticle 577-11, § 2, dans les trente jours de la demande gui fui est
faite par le notaire ;

6° de communiguer & toute personne occupant immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote & Fassemblée générale, la date des assemblées afin de lui permettre de
formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties communes gui seront a ce titre
communiguées a I'assemblée. La communication peut se faire par affichage, a un endroit bien visible, dans
les parties communes de immeuble ;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de guelgue maniére gue ce soit, dans un délal de trente Jours
suivant la fin de son mandat, 'ensemble du dossier de la gestion de Fimmeuble & son successeur oy, en
Pabsence de ce dernier, au président de fa dernigre assemblée générale, y compris la comptabilité et les
actifs dont il avait ia gestion, tout sinistre, un historigue du compte sur lequel les sinistres ont été réglés,
ainsi que les documents prouvant !'affectation qui a été donnée a toute somme gui ne se retrouve pas dans
les comptes financiers de la copropriété;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant Pexercice de sa mission et de fournir la preuve de
cette assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de "association des
copropriétaires ; de souscrire tous contrats d'assurances;

9° de permettre aux copropriétaires d’avoir accés a tous les documents ou informations a caractére non
privé relatifs 3 la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le réglement d'ordre intérieur ou par
Passemblée générale ;

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d’'intervention ultérieure de la fagon fixée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a Farticle 577-7, §ler, 1°, d) une pluralité de devis
établis sur la base d'un cahier des charges préalablement élaboré ou sans cahier des charges selon
Fimporiance des travaux;

12° de soumettre 3 Fassemblée générale ordinaire un rapport d’'évaluation des contrats de fournituras
régulieres ;

13° de solliciter I'autorisation préalable de Vassembiée générale pour toute convention entre {'association
des copropriétatres et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou alliés jusqu’au troisiéme degré inclus,
ou ceux de son conjoint jusqu’au méme degré ; il en est de méme des conventions entre Fassoclation des
copropriétaires et une entreprise dont les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de
laquelle elles détiennent une participation ou dans laguelie elles exercent des fonctions de direction ou de
controle, ou dont elles sont salariées ou préposées; lorsqu'il est une personne morale, le syndic ne peut,
sans y avoir été spécialement autorisé par une décision de I'assemblée générale, contracter pour le compte
de l'association des copropriétaires avec une entreprise gui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capitai ;

14° de tenir & jour [a fiste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux déitbérations de
Passemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiére demande et au notaire s'il en fait la
demande au syndic, dans le cadre de la transcription d’actes qui sont transcrits & la conservation des
hypothéques, conformément a article ler, alinéa ler de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms,
adresses, quotes-parts et références des lots des autres copropriétaires ;

15° de tenir les comptes de l'association des copropriétalres de manigre claire, précise et détaillée. La
comptabilité refléte notamment les recettes et les dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les
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Chagque membre de Fassemblée générale des copropriétaires informe sans délai le syndic de ses
changements d'adresse ou des changements intervenus dans le statut personnel ou réel de son lot,

Le registre des décisions peut 8tre consulté sur place et sans frais par tout intéressé. ll pourra en 8tre pris
copie sans déplacement, a Fendroit désigné par I'assemblée générale pour sa conservation et en présence
du syndic qui en a fa garde ainsi que des archives de gestion de 'immeuble. Les extraits de ce registre sont
signés par le syndic.

Article 25 — Le syndic

1.Nomination — Durée du mandat - Renouvellement

Le syndic est nommé par Fassemblée générale ou, a défaut, par décision du juge, & la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. Son mandat ne peut excéder trois ans. |l est renouvelable
par décislon expresse de 'assemblée générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner
lieu & indemnité.

Sile syndic est une société, 'assemblée générale désigne en outre Ia ou les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic,

["assemblée générale peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d’eux.

Les dispositicns régissant {a relation entre le syndic et Fassociation des copropriétaires, et la rémunération y
afférente, doivent figurer dans un contrat écrit. Ce contrat comprend notamment la liste des prestations
sous forfait et 1a liste des prestations complémentaires et leurs rémunérations. Toute prestation non
mentionnée ne peut donner lieu & une rémunération sauf décision de 'assemblée générale.

Au sein d’'une méme association de copropriétaires, un syndic ne peut étre en méme temps ni membre du
consell de copropriété ni commissaire aux comptes,

2. Publicité

Un extrait de "acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les huit jours 4 dater de la
prise en cours de sa mission de manigre inaltérable et visible a tout moment a 'entrée de Fimmeuble, sigge
de l'association des copropriétaires.

Lextrait indique, outre la date de fa désignation ou de [a nomination, les nom, prénoms, profession et
domicile du syndic ou, s'il s'agit d'une sociélé, sa forme, sa dénomination sociale, son siége social ainsi que
son numéro d'entreprise si la société est inscrite & la Banque-Carrefour des Entreprises, 1 doit 8tre complété
par toutes autres indications permettant a tout intéressé de communiguer avec le syndic sans délai et
notamment le lieu ol, le réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de lassemblée générale
peuvent étre consultés, L'affichage de l'extrait se falt a Iz diligence du syndic. Le Roi fixe Ja procédure
d’inscription du syndic a la Bangue-Carrefour des Entreprises.

3. Responsabilité — Délégation
Le syndic est seul responsable de sa gestion ; H ne peut déléguer ses pouvoirs sans Faccord de assemblée
générale et seulameant pour une durée ou 4 des fins déterminées.

4. Révocation — Syndic provisoire

L'assemblée générale peut toujours révoquer le syndic. Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut de
méme, si elie le juge opportun, {ul adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou 3 des fins déterminées.
Toutefois, seul le juge peut révoquer le syndic désigné par jugement.

En cas d'empéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un syndic provisoire, pour la durée
qu'il détermine, & la requéte d'un copropriétaire. Le syndic doit 8tre appeléd 3 la cause par le requérant,

5. Pouvoairs
Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. Ul est notamment chargé !
1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par 'assemblée générale ;
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Article 26 : Conseil de copropriété

Dans les immeubles de moins de vingt |ots, & Vexclusion des caves, garages et parkings, 'assemblée générale
peut décider de constituer un conseit de copropriété,

Ce consel, dont peuvent étre membre les titulaires d’'un drolt réel disposant d’un droit de vote a Fassemblée
générale, est chargé de veiller 3 fa bonne exécution par le syndic de ses missions, sans préjudice de V'article
577-8/2.

LUassemblée générale décide de la nemination des membres du consell de copropriété 3 la majorité ahsolue,
pour chague membre séparément. Le mandat des membres du conseil de copropriété dure jusqu’a la
prochaine assemblée générale ordinaire et est renpuvelable,

Pour exercer sa mission, 1e conseil de copropriété peut prendre connaissance et copie, aprés en avoir avisé le
syndic, de toutes piéces ou documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété,
il petit recevoir toute autre mission ou délégation sur décision de 'assemblée génerale prise a la majorité
des deux tiers des voix sous réserve des compétences iégales du syndic, de ['assemblée générale et du
commissaire aux comptes. Une mission ou une délégation de compétences de ['assembiée générale ne peut
porter que sur des actes expressément déterminés et n'est valable que pour une année. Notons encore gue
Farticle 577-6 §2 du Code civil attribue au conseil de copropriété une compétence supplémentaire lorsque, a
défaut d’un syndic, le conseil de copropriéié peut convoquer Passemblée générale aux fins de nommer un
syndic.

Lors de |'assemblée générale ordinaire, le consel de copropriété adresse aux copropriétalres un rapport
annuel circonstancié sur Pexercice de sa mission,

Article 27 : Commissaire aux comptes

Lassemblée générale désigne annuellement un commissaire aux comptes ou un collége de commissaires aux
comptes, copropriétaires ou non, qui contrdlent les comptes de "association des copropriétaires, dont les
compétences et les obligations, déterminées par le réglement d'ordre intérieur, sont les suivantes .

Obligations et compétences du commissaire aux comptes

a) Obligations
- examiner si les frais imputés aux copropriétaires correspondent a une piéce justificative probante et si la
répartition des charges est conforme aux dispositions du réglement de copropriété,

- axaminer las différents postes du bilan,
- vérifier si les mesures adéquates ont été prises & Fencontre des copropridtaires débiteurs,
- vérifier la concardance entre les recettes et les dépenses,

- établir au moins une fois par an un rapport pour I'assemblée générale dans leguel le commissaire aux
comptes précise ce qu'il a contrdlé et propose a Fassemblée générale d'approuver ou de ne pas approuver
tes comptes, d’une part, et le dernier bilan comptable, d’autre part.
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mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds de roulement et du fonds de
réserve visés & Varticle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3, les créances et les dettes des copropriétaires ;

16° de préparer le budget prévisionne! pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements communs de Fimmeuble, ainsi
qu’un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles; ces budgets prévisionnels sont soumis,
chaque année, au vote de Fassociation des copropriétaires ; ils sont joints & Vordre du jour de 'assemblée
générale appetde A voter ces budgets. Le cas échéant, le syndic inscrit 4 'ordre du jour de 'assemblée
générale la question des travaux extraordinaires & prévoir pour les années & venir,

17° de tenir les assemblées générales conformément a I'article 577-6§283 et §4 du Code civil ;

18° de rédiger le proces-verbal des décisions prises par Fassemblée générale, de les consigner dans le
registre prévu a cet effet dans les trente jours sulvant 'assembiée générale et de les transmettre, dans le
méme délal, 4 tout titulaire d'un droit réel sur un lot disposant, le cas échéant en vertu de 'article 577-
Bfler, alinéa 2, du droit de vote a I'assemblée générale, et aux autres syndics, le cas échéang;

19° de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses communes, de centraliser les fonds et de
les verser a qui de droit ; d'assurer le recouvrement des receties communes;

20" d'informer sans délai les coproprigtaires individuels e les autres personnes ayant le droit de participer
aux délibérations de 'assemblée générale de toute action judiciaire relative & la copropriété ; d'instruire les
contestations relatives aux parties communes vis-a-vis des tiers et des administrations publigues et de faire
rapport a fassemblée qui décidera des mesures a prendre pour la défense des intéréts communs. H devra, en
cas d'urgence, prendre lui-méme toutes ies mesures conservatoires nécessairas ;

21° de notifier les décisions d'assemblée générale et les dispositions du réglement d’ordre intérieur aux
titulaires de droits réels ou personnels dans les conditions déterminées i I'articte 577-108 4 du Code civil ;
227 de communiquer, dans le délai imparti, les documents et informations requis en vertu de Varticle 577-
1151 et §2;

237 en cas de transmission de la propriété d'un lot, d’établir les décomptes entre vendeur et acquéreur ;
24° en cas d’arriérés de charges, de prendre toutes mesures conservatoires utiles, conformeément a Varticle
577-11/1. du Code clvil ;

25" de fournir les traductions visées a 'article 577-11/2 du Code civii ;

6.Rémunération
Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est, en principe, rémunéré. {'assemblée générale fixe sa
rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une charge commune générale.

7.Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de minimum trols mois, sans que celui-ci
puisse sortir ses effets avant 'expiration d’un trimestre civil sauf autre accord contractuel,

Cetie démission doit &tre actde par 'assemblée générale afin qu'elle puisse faire choix d'un nouveau syndic.
A cet effet, le syndic démissionnaire convoguera une assemblée générale aprés avoir notifier sa démission
au président du conseil de copropriété, si 'assemblée générale tui a donné cette compétence conformément
a l'article 577-8/1, ou § défaut au président de la derniére assemblée générale,

La cléture des comptes sera effectuée au plus tard le jour auguel se termine la mission du syndic.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause gue ce soit, les contrats qu’il aura souscrit au nom
de I'assoclation des copropriétaires avant sa révocation, 'échéance de son mandat non renouvelé ou son
préavis, subsisteront jusqu’a leur terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci seront censés avoir été conclus
irrégulizrement. lls engageront sa responsahilité.

i2
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b} Compétences
Le cornmissaire aux comptes aura les connaissances suffisantes pour examiner la comptabilité d'une
copropriété.

L'assemblée générale reste juge de 'opportunité de souscrire une assurance pour le commissaire aux
comptes. Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire aux comptes, s'il est un copropriétaire non
professionnel et couvre également la responsabilité du conseil de copropriété.

Article 28 : Marchés et contrats - Mise en concurrence

L'assemblée générale décidera du montant des travaux a partir dugquel fa mise en concurrence est
obligatoire.

L'assemblée générale décidera du montant a partir duquel plusieurs devis avec cahier de charge fait par un
expert seront présentés pour totis travaux.

Article 29 : Décisions prises en Assemblée Générale modiflant ou complétant le ROI

AG du 22 novembre 2017 ;

» |l est interdit de faire des barbecues,
AG du 21 novembre 2018 ;

» A chaque déménagement, le propriétaire concerné devra au préalable prévenir le président ou e co-
président de savilla, Un état des lieux de sortie, a charge du propriétaire sortant et élaboré parle
syndic, devra étre fait. En outre, 100 euros seront réclamés aux propriétaires a chaque
déménagement complet,

»  Encas d’utilisation d’un élévateur, il faudra utiliser un élévateur junior pour les déménagements et
emménagements.
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1. Procédure concernant ia connexion en ligne et les mats de passe ... et e er e s 2
11 Le message de connexion est envoyé par e-mall au propriétaire. .o, riverenraear s 3

1.2 L.e message de connexion est enveyé par courrier au propridtaite. .. nvvrimsnn a3

2. Procédure pour les utilisateurs concernant {a connexion par i site Web o0 4
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2| Identlfication en ligne et mot de passe OPENS d
| Lndic_

¢ Srontdty e congcian: fa coangdag o hane 2tlesaots de passs

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données {(RGPD), entré en vigueur en 2018 en Europe,
nous avons modiflé le systdme des mots de passe des propriétaires sur le site Weh.

Le syndic ne peut plus atiribuer de mots de passe aux propriétaires. C'est & présant le propriétaire qui doit créer
son mot de passe sur le site Web d’OPENSyndic méme ; c'est la seule personne qui peut le connaitre. (Notez que
le mot de passe n’est pas sauvegardé en clalr dans la base de données}. Cette régle s’applique auss! bien a un
nouwveau propridtaire qu'a un propriétaire existant qui aurait oublié son mot de passe. Les mots de passe
précédermment créés par les propriétaires {qui n’ont pas oublié feur mot de passe) restent blen sir valables.

Sous OPENSyndic, cela condult au changement sulvant :

s« Le champ « motde passe » de [z fiche ¢’adresse a disparu.

¢ Le {modéle de) message pour informer le propriétalre de ses identifiants de connexlon reste en grande
partie Inchangé. La seule différence est que le propridtaire ne verra pius son mot de passe apparaitre
dans son message {e-mall), mals seulement un lien vers une page Web hui permettant de créer son mot
de passe.
ATTENTION ! Cela signifie que vous, en tant gue syndic, devez adapter e modéle de message concernant
Pidentification dans le sens suivant : « Vous pouvez créer votre mot de passe en cliguant sur e lign

suivant : ». Le lien lui-méme est géndra automatiquement dans le message en utllisant la référence de
charmp (existante) [[MOTDEPSSWEB]] {« Lien mot passe »}. Vous devez donc conserver cette référence de
champ dans votre modile de message,

¢ Sile mot de passe est oublig, le propriétaire paut recevair un e-mall en cliguant sur fe bouton (Vous avez
ouhilé votre mot de passe? Cliquez Iei.) sur la page de connexion du site Web afin de se créer un nouveau mot
de passe.

» Quand Yutilisateur a oublié sen nom d'utilisateur, il peut recevelr un e-mail en cliquant sur le bouton
(Vous avez oublié volre nom d'ulilisateur? Cliquez ici) sur fa page de connexlon du site Web,

Voicl un exemple d’un modéle de message en OPENSyndic :

Cher M. xxx,

En veriu de la nouvelle législation...

Vous refrotverez tous les documenis des anndes passées ainsi qua les nouveaux documents qui seront
numérisés jour aprés jour par le syndic afin de rendre (a gestion de volre residence aussf transparente que
possible.

Veuiliez trouver ci-dessous volire nouve! identifiant en ifigne vous permetiant d'utiliser ia nouvelle application.

Bonne chance |

Votre identifiant en ligne est ! {[NOMWEB])
Vous devrez créer volre mol de passe via le lien suivant ! : {{MOTDEPSSWEB]]

La prochaine fols que vous vous foguez sur le sife OpenSyndic, vous devez utiliser le lien que volre syndic vous a
communiqué, N'ulilisez plus fe lien ci-dessus. Gelui-ci sert seulement pour initialiser votre mof de passe.
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Le résuitat gui est envové dans cetle exemple est ;

Cher M, xxx,
En vertu de e nouvelle légistation...

Vous refrouverez tous Jes documenis des années passées ainsi que les nouveaux documents qui seront
numerisés jour aprés jour par le syndic afin de rendre la gestion de volire résidence aussi fransparente que

possibie.

Veulllez trouver ol-dessous voire nouvel identifiant en ligne vous permeftant d'uliliser la nouvelfe application,

Bonne chanece !

Volre identifiant en ligne est : monsieur.defour

Vous devrez ¢réer volre mot de passe via fe fien suivant :

Itips://opensyndic. 3xc.ba/NL/PAGE_Synpwd.awp?&nation= 12&P1L=styDephlno

La prochaine fols gue vous vous foguez sur le sife OpenSyndic, vous devez uliliser le lien que volre syndic vous a
communiqué, N'titilisez plus fe llen ¢i-dessus. Celui-¢f sert sedfement pour initlaliser votre mot de passs.

11 v a 2 possibilités pout envover fe message ;

1.1 Le message de connexion est envoyé par e-mail au propriétaire.

Dans ce cas, le destinatalre de I'e-mail peut cliquer sur le ien, qui 'aménera directement sur la page Web pour
créer son propre mot de passe.

1.2  Le message de connexion est envoyé par courrier au propriétaire.

Dans ce cas, le proprigtaire devra saisir le lien dans la barre d'adresse d'un navigateur Internet.

M Syndic resel pagwosrd %

3]

OPENSUndic -

Celui-ci ouvrlra ensuite la page Web ol le propriétaire peut définlr son propre mot de passe.
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2 svochdire poudles audi, donrs consoenant 1a coonzxion pare oie Wel

o Lutilisateur recevra du syndic un lien {voir point 1 ; Procédure concernant la conhexion en liane et les
motis de passe).

¢ Lorsque l'utifisateur clique sur le lien, apparait un écran ol il dolt entrer son nom &'utilisateur et peut
définir son mot de passe,
3 AT Y i g

OPENSwndie - fnsunliser b= mot de passe

Nim g siek.
1At g5 pRoSe

IR P Ty
La.se

o Lorsque I'utilisateur a défini son mot de passe, il est automatiguement redirigé sur sa page.

» Les fois suivantes, Futllisateur doit se connecter via le flen que vous avez communiqué au proprigtaire,

Ceci n'est pas le méme len qui sert & initialiser le mot de passe, {ce lien est affiché dans |z fiche du
compte OPENSyndic),

-~
Mo daccds
‘Waids casss
Voug gver cunds vore aom datlzalsur® Cloges
YVous avez oupis vove Mo ds oagse® C ez i
\ y,
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o La page de connexion présente également un flen (Vous avez oublié votre nom d'ufilisateus? Cliquez ici) ats cas
ol ['utliisateur 2 oublié son Identlfiant de connexion, Dans cet écran, 'utilisateur doit entrer son adresse
alactronigue et recevra un e-mail reprenant son nom d'utflisateur (si Vadresse e-mail est connue).

-~ ™~

addrazse gomgy

. y

e Sl un utilisateur cublie son mot de passe, il peut faire une demande de réinitialisation de son mot de
passe via [e lien sur la page de connexion (Yous avez oublié volre mot de passe? Cliguez ici). Une fols que
¥ utilisateur a saisi son hom d’utllisateur et gu'il se trouve connecté & OPENSyndlc, if regoit un e-malt [ui
permettant de réinitialiser son mot de passe.

-

Flom d uf leslswe
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Syndics Geation Privative

Gt

Association des Copropriétaires Le 28 avril 2022
Residence «LE VERT CLOS»

Avenue Emile Van Becelaere, 19-19A-21-21A-218

1170 Bruxelles

BCE: 0829.797.683

Proces verbal ;: Assemblée Générale Extraordinaire

Le feudi 28 avrll 2022 3 18h00
Tenue dans la salle de Réunions Résidence « Les Cédres »
Avenue Van Becelaers, 24 2 1170

1. Valldité de V'assemblée générale,
26 Copropitétaires sur 36 sont présents ou représentés,
3868 guotités sur 5028 sont présentes ou représentds.
Le double quorum est attelnt, PAssemblée peut valablement statuer sur les points reprls &
Vordre du jour.

2. Election du président et du secrétaire de |'assemblée générale - majorjté absolue,
A Funahimité Monsleur est nommé Président de séance,
A Funanimité te Syndic est nommé Secrétaire de séance.

3. Prolopgation du Contrat du Syndic Couet & Associés, actuellement en préavis, jusqu’au 30

juin 2022,

A l'unanimité, Passemblée générale approuve cette proposition.

4, Cholx du nouveay Syndic par vote enire
{. The Keys et MGS Meganck.

Monsieur {133¢.), Monsleur 6q.) vote pour Tha Keys,

Ala majorité requise, assemblée décide de valider le contrat du syndic Mepmanck 4 partir du
larjuillet 2022,

5. Donner mission au Conseil de Copropriété pour élaborer et slgner Je nouveau contrat de
Syndic.,
A ta majorité requise, 'assemblée donne mandat au conselt de copropriété pour signer le
nouveau contrat du syndic Meganck. A la majorfié requise également, Fassemblée déclde de
prendre l'option & l'artigle 5 : Rémunération : honoralre 1300 euros par mols (Ag 4 18h30 en
présentiel ou en visloconférence hyhride).

Monsieur . 133q) vote conta,
- S?c'\w\t\}iﬁ %‘[\Q“‘;Q .
ST e e NQBUEN -
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Procés-Verbal de FAssembiée Géndrale Ordinalre du 28 Avril 2022
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Bruxelles, 15 févrler 2024

M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel: 02/534.44.48

Email: info@mgsyndic.net

Maonsieur
Av. Van Becelaere 19A Bte 6
1170 BRUXELLES

Cher Copropriétaire,
Concerne: Pécompte 4T2023 - Lots: P53 (4), P54 (4), 1F (163), Tot. quotit. 171

Veuillez indiquer lors du paiement la communication structurée : 798/2008/94602 .

Total: 2.638.00 EURO
Communication: . .
Bénéficiaire: LE VERT CLOS
Compte bancaire (IBAN): .
BIC:

Veuillez verser ce montant au plus tard le 15-03-2024 au compte bancaire de I'ACP (voir ci-dessus)

Nous rappelons qu'il vous est possible de télécharger vos décomptes via le Hen utile suivant :
https:/ /1

Votre login :
Votre mot de passe ! a créer vous-méme via le lien < e

Entre-temps, nous vous prions d'agréer, nos salutations distinguées.
ps, g '

Votre Syndic,
M.G.S sri

Nous rappelons aux propriétaires bailleurs que la quote-part occupant est communiquée a titre
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M.G.S srl

Chaussée de La Huipe, 150
1170 Bruxelles

Tek: 02/534.44.48

Email: info@mgsyndic.net

purement indicatif, selon 'usage, ne connaissant pas les éventuelles dispositions particutiéres
reprises dans votre contrat de bail. En aucun cas le syndic n'interviendra en cas de différend entre
le bailleur et son locatalre.



LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES
BCE: 0829.797.683

Syndic
M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Teél.: 02/534.44.48

Monsieur
Av. Van Becelaere 19A Bte 6
B - 1170 BRUXELLES

Décompte Individuel
Décompte 4T2023

Période 01/10/2023 - 31/12/2023
Fait: 15 février 2024

Date Impr.; 15/02/2024

Les dépenses dans les parties communes.

6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sil, 472023

2.458,00

Q_1 = 5028 = QUOTITES GENERALES
Occupant Propriétaire
1F APPARTEMENT (92/92) Quotités: 163
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 543,25 17,61 17,61
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Poursuite intervention suite panne
uminaires et projecteurs jardin
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 437,25 14,17 14,17
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Fourniture et remplacement
diverses ampoules
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 980,50 31,78 34,78
6163 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAY; 720,31 23,35 23,35
EURODYNAMICS, Livraison 1000 kg de sel pour adoucisseur
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAY, 1.089,00 35,30 35,30
EURODYNAMICS, Traiterment anticorrosion adoucisseur
SANITAIRES ET CHAUFFAGE  1.808,31 58,65 58,65
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS: 2.047 56 95,56 95,56
EQUINOX GARDEN, 08 & 1072023
£106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 3.092,76 100,26 100,26
EQUINOX GARDEN, 11 & 12/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  6.040,32 195,82 195,82
6120 EAU
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, 08/2023 - 10/2023 4.435,00 143,78 143,78
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, Régularisation 5.980,67 193,24 193,24
01/01/2023-20/11/2023(2.085 m?*)
EAU  10.395,67 337,02 337,02
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4806 JARDIN; TOTAL GAS & 132,82 4,31 4,31
POWER BELGIUM, 472023
ELECTRICITE 132,82 4,31 4,31
6130 HONORAIRES
79,72

79,72




6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Srl, 472023 1.604,00 52,60 52,06
HONORAIRES  4.063,00 131,72 131,72
6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPP'ETAIRFS- NIVERS, Cléture comple 300,00 9,73
sinistre 2021-1, dde chauffage V'
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cloture comple 603,18 18,55
sinistre 2022-3, a
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cldiure cormple -250,21 -8,11
sinistre 2022-2,
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cléture comple  -1.885,76 -61,13
sinistre 2021-DDE E2-E3 tuyau brack
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Clolure comple 400,00 12,97
sinistre 2022-4 i
6140.614800 SINIRTRE DRNBRIETAIRES; DIVERS, Cloture compte 400,00 12,97
sinistre 2023-1 ¢ n
ASSURANCES -432,79 ~14,02
6161 FRAIS REUNIONS
6161.616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; MGS Srl, HC 410,00 13,20
Frais administratifs AGG du 20/11
FRAIS REUNIONS 410,00 13,29
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; 665,50 21,57
PLAQUETTE-EXPRESS, Achal poteau enlrée avec plaque
"Propriété privée"
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; DIVERS, Copie 50,00 1,62
clés serrure garage
6400.842100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC 60,00 1,95
Impressicn extrails de comptes, dewis et faciures 2023
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sil, HC 50,00 1,82
Forfait mis en ligne documents sur [e site de I'ACP 2023
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC Suivi 210,00 8,81
administratif dosster permis d'envirannement
AUTRES CHARGES  1.035,50 33,57
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 9.05 0,29
Frais bancaires 472023
CHARGES FINANCIERES 0,05 0,29
Total 1F Incluant 69.3 EUR TVA 759,30 792,43
P53 PARKING (92/92) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 543,25 043 0,43
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Poursuite intervention suile panne
luminaires et projecteurs jardin
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 437,25 0,35 0,35
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Fourniture el rempiacement
diverses ampoules
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 980,50 0,78 8,78
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAY; 1.089,00 0,87 0,87
EURODYNAMICS, Traitement anticorrosion adoucisseur
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAY; 720,314 0,57 0,57

EURODYNAMICS, Livraison 1000 kg de sel pour adoucisseur




SANITAIRES ET CHAUFFAGE  1.809,31 1,44 1,44
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
5106.610800 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS EMMEDIATS; 2.947,56 2,34 2,34
EQUINOX GARDEN, 09 & 10/2023
8108.610800 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 3.092,76 2,46 2,46
EQUINOX GARDEN, 11 & 12/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  6.040,32 4,80 4,80
6120 EAU
§120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, 08/2023 - 10/2023 4.435,00 3,53 3,53
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, Régularisation 5.980,67 4,74 474
01/01/2023-20/11/2023(2.085 m?*)
EAU  10.395,67 8,27 8,27
8121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 132,82 0,11 0,11
POWER BELGIUM, 4T2023
ELECTRICITE 132,82 0,11 0,11
6130 HONORAIRES
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sri, 4T2023 2.459,00 1,96 1,96
6130.613000 BONORAIRES SYNDIC; WGS S, 412023 1.604,00 1,28 1,28
HONORAIRES  4.063,00 3,24 3,24
6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPRIFTAIRES- DIVERS, Cidlure comple 300,00 0,24
sinislre 2021-1, dde chauffage m
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cidiure compte 603,18 0,48
sinislre 2022-3,
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cldlure compte -250,21 (3,20
sinistre 2022-2, ¢
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Clélure comple  .1.885,76 -1,50
sinistre 2021-DDE E£2-E3 tuyau brack
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cltlure comple 400,00 0,32
sinistre 2022-4
6140.614800 SINISTRF PRODRIETAIRES; DIVERS, Cloture comple 400,00 0,32
sinislre 2023-1
ASSURANCES -432,79 -0,34
6161 FRAIS REUNIONS
6161.616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; MGS Sil, HC 410,00 0,33
Frais adminisfratifs AGO du 20/11
FRAIS REUNIONS 410,00 0,33
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; 665,50 0,53
PLAQUETTE-EXPRESS, Achal poteau entrée avec plaque
"Propriété privée"
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; DIVERS, Copie 50,00 0,04
olés serrure garage
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sy, HC 50,00 0,04
Forfait mis en ligne documents sur le site de TACP 2023
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srt, HC Suiv 210,00 0,17
administratif dossier permis d'environnsment
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC 69,00 0,05
impression extratls de comples, devis &f factures 2023
AUTRES CHARGES  1.035,50 0,83




6500 CHARGES FINANCIERES

8500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 9,05 0,01
Frais bancaires 472023
CHARGES FINANCIERES 9,05 0,01
Total P53 Incluant 1.71 EUR TVA 18,64 19,47
P54 PARKING (92/92) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 543,25 0,43 0,43
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Poursuite intervention suite panne
luminaires et projecteurs jardin
£102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 437,25 0,35 0,35
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Feurniture et remplacement
diverses ampoules
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 980,50 0,78 0,78
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAL; 720,31 0,57 0,57
EURODYNAMICS, Livraison 1000 kg de sel pour adoucisseur
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAL; 1,089,080 87 6,87
EURODYNAMICS, Trailement anlicorrosion adoucisseur
SANITAIRES ET CHAUFFAGE  1.809,31 1,44 1,44
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
8106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.047 56 2,34 2,34
EQUINOX GARDEN, 09 & 10/2023
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS iMMEDIATS; 3.092,76 2,46 2,46
EQUINOX GARDEN, 11 & 12/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  6.040,32 4,80 4,80
6120 EAU
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, 08/2023 - 10/2023 4.435,00 3,53 3,53
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, Régularisation 5.960,67 4,74 4,74
01/01/2023-20/11/2023(2.085 m®)
EAU  10,395,67 8,27 8,27
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 132,82 G111 0,11
POWER BELGIUM, 472023
ELECTRICITE 132,82 3,11 0,11
6130 HONGORAIRES
§130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 412023 2.459,00 1,86 1,96
8130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS 5, 472023 1.604,00 1,28 1,28
HONORAIRES  4.063,00 3,24 3,24
6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cidture comple 300,00 0,24
sinistre 2021-1, dde chauffage'
6140.614800 SiNISTRE PROPRIETARES; DIiVERS, Citture comple 603,18 0,48
sinistre 2022-3,
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cidlure comple -250,21 -0,20
sinistre 2022-2, {
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Cidlure comple  -1.885,76 -1,50
sinistre 2021-DDE E2-E3 fuyau brack
6140.614800 SINISTRE PROPRIETARES; DIVERS, Cldlure comple 400,00 0,32

sinistre 2022-4




des corniches et évacuation des encombranis

6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Clolure comple 400,00 0,32
sinisire 2023-1 dde ™~ o
ASSURANCES -432,79 -0,34
6161 FRAIS REUNIONS
6161.616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; MGS Sri, HC 410,00 0,33
Frais administratifs AGO du 20/11
FRAIS REUNIONS 410,00 0,33
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; 665,50 0,53
PLAQUETTE-EXPRESS, Achat poleau enfrée avec plague
"Propriété privée”
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; DIVERS, Copie 50,00 0,04
clés serrure garage
6400.842100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 60,00 0,05
impression extraits de compies, devis et faclures 2023
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 50,00 0,04
Forfait mis en ligne documents sur le site de TACP 2023
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC Suivi 210,00 0,17
administralif dossier permis d'environnement
AUTRES CHARGES  1.035,50 0,83
6500 CHARGES FINANCIERES
8500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 9,05 0,01
Frais bancaires 472023
CHARGES FINANCIERES 9,05 0,01
Total P54 Incluant 1.71 EUR TVA 18,64 19,47
TOTAL Q_1 796,58 831,37
Q_2 = 960 = QUOTITES VILLA1
Occupani Propriétaire
iF APPARTEMENT (92/92} Quotités: 163
6101 ASCENSEURS
5101.610100 CONTROLE ASCENSEURS; MGS Srl, HC Mise a jour 28,00 4,75 4,75
dossier sécurilé des ascenseurs, obligation annueile 2023
ASCENSEURS 28,00 4,75 475
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE; ELAERTS, 629,63 106,91 106,91
Entretien chaudiére 2023 (vlla 1+3)
5103.610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE; ELAERTS, 127,20 21,66 21,60
inlervention pour remise pression et réparation circulateur (villa 1+3)
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 756,83 128,51 128,51
6105 ENTRETIEN DES COMMUNS
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT;, CONCEPT BY JRSRL., 351,36 59,66 59,66
1072023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT. CONCEPT BY JR SRL, 351,36 59,66 59,66
14/2623
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, BRUXELLES-PROPRETE, 67,81 11,51 11,81
Lacation conteneurs 17/07/2023 - 08/10/2023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT. BRUXELLES-PROPRETE, 67,51 11,51 11,51
Location conteneurs 08/10/2023 - 31/12/2023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, DIVERS, Etrennes éboueurs 80,00 10,19 10,19
2023
5105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, SANIJO BVBA, Nettoyage 349,80 59,38 59,38




6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, CONCEPT BY JR SRL, 351,36 59,66 50,66
12/2023
ENTRETIEN DES COMMUNS  1,599,50 271,58 271,58
6110 TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN
6110.611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX; VIMAR, 4.081,00 692,92
VIMAR-Travaux de réparation ardoises de l'arétier du brisis
6110.611100 RENOVATION & GROS TRAVALIX; CLABOTS SA, 293,94 48,91
CLABOTS-Pose profilé métaliique porte d'enirée vifla 1
6110.671100 RENOVATION & GROS TRAVAUX; CLABOTS SA, 1.060,00 179,98
CLABOTS-Pase d'un neuveau pivot pour fermeture porle d'entrée -
acomple 40%
B110.611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX; DIVERS, Glalure 197,79 33,568
solde ancienne propriéglaire Madame {parlicipation 5 villas)
6110.611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE; VIMAR, -4.081,00 -692,92
VIMAR-Travaux de réparation ardoises de Yarélier du brisis
£110.611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE; -293,04 49,91
CLABOTS SA, CLABOTS-Pose profilé métalique porle d'entrée villa
1
6110.611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE; -1.080,00 -179,98
CLABOTS SA, CLABOTS-Pose d'un nouveau pivot pour ferrmeture
porte d'entrée - acomple 40%
6110.611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESFRVE; DIVERS, -197,78 -33,58
Cidture solde ancienne propriétaire Madame ‘participation
5 villas)
TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES ~IV'RA\.O'AU)( 0,00 0,00
6121 ELECTRICITE
§121.6121002 ELECTRICITE EAN 6327; TOTAL GAS & POWER 252,55 42,88 42,88
BELGIUM, 01/09/2623 - 31/11/2023
6121.6121002 ELECTRICITE EAN 6327, ELECTRABEL, Intéréts de 3.86 0,66 0,68
retard 34% (villa 1+3)
ELECTRICITE 256,41 43,54 43,54
6122 GAZ
6122.612200 GAZ; ELECTRABEL, 10/2023 34% (vilia 1+3) 652,36 110,77 110,77
6122.612200 GAZ; ELECTRABEL, 11/2023 34% (villa 1+3) 1.038,55 176,34 176,34
6122.612200 GAZ, ELECTRABEL, 12/2023 34% (villa 1+3) 1.022,68 173.64 173,84
GAZ 2.713,59 480,75 460,75
6400 AUTRES CHARGES
840G0.842100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; CLABOTS SA, 109,63 18,61
Achat 5 clés - Pu; 21,92 €
84G0.842200 FRAIS DIVERS GCCUPANTS; DIVERS, Relevés 120,03 20,38 20,38
compteurs de passage 472023 consommation éleclricité pour fa
chaufferie
AUTRES CHARGES 229,66 20,38 38,99
Total 1F Incluant 129.66 EUR TVA 928,51 948,12
TOTAL Q2 929,51 948,12
Q_8 = 228 = QUOTITES GARAGES
QOccupant Propriétaire
P53 PARKING (92/92) Quotités:4
6400 AUTRES CHARGES
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 41,50 0,20 0,29
compteurs de passage 412023 consommaltion porte de garage
AUTRES CHARGES 11,50 0,20 0,20




Total Pa3 0,20 6,20
P54 PARKING {92/92) Quotités:4
6400 AUTRES CHARGES
5400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 11,50 0,20 0,20
compteurs de passage 472023 consommation parte de garage
AUTRES CHARGES 11,50 0,20 0,20
Total P54 G20 0,20
TOTAIL. Q8 0,40 0,48
TOTAL des dépenses dans les parties communes 1.726,49 4,779,898
Total des colts 1.726,49 1.779,89
Montant exci. (EURY| % TVA | TVA Tot (EUR} | Montantincl. (EUR}
137,77 13777
1.892,24 6 % 113,53 2.005,77
423,05 21% 88,84 511,89
1.577,52 202,37 Total




Solde début - les avances fonds de réserve / roulement - Vos paiements
Date Description Montant
Décompte
30/09/2023 Civers/Faclure " décompte 30 - Décomple 3T2023, Decomple 3G - 1.344,80
01/07/2023 - 30/08/2023
30/09/2023 Divers/Facture N 30/6 gg:{ggpie ref. 30 - transfert, Décompte 30 - -826,07
Sous-folal 518,53
Les avances au fonds de réserve
3171272023 Divers/Factuse . . «: Apps! Fonds de réserve suite AGO 20/11/2023, 339,58
Provisie nr. 26
VOTRE SOLDE 858,11
Décompte individuel de cette période Payable a:
Votre quote-part dans ce décompte 1.779,89  LEVERTGCLOS
Votre solde 31/12/2023 858,11 Banae
TOTAL A PAYER 2.638,00 A payeravant: 15-03-2024

Comm.Struct.:




LEVERT GLOS

Avenue Van, eceiaere 19:24

Fait: 15 fovrior 2024
Factures par clé de repartition et compte des couts

IDate Fact lPiéce [Pc.Compl. !Foumisseur ]Communicaiion Débit Crédit Solde

Q_1 QUOTITES GENERALES

i INSTALLAT[ONS ELECTRIQUES_ :

610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHN!QUES Lac: 100 %

03/10/2023 275 234001 SERV] - SYNDIC Poursuite intervention suble panne luminaires et 543,25
projecteurs jardin
16/11/2023 304 234018 SERVI - BYNDIC Fournilure et remplacement diverses ampoules 437,25
Total 610200 980,50 980,50

Total 6102 980,50 980,50

10  SANITAIRES ET CHAUFFAGE _
610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU toc: 100 %
271172023 325 234035 EURCDYNAMICS Livraison 1000 kg de sel pour adoucisseur 720,31
271172023 325 234035 EURCDYNAMICS Traitement anticorrosion adougisseur 1.089,00
Total 610340 1.809,31 1.809,31
Total 6103 1.809,31 1.809,31
6105 JARDINS.PARKINGSETGHEMNS =~ = = - =
610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS Loc: 100 %
2710/2023 289 23401 EQUINOX GARDEN 09 & 10/2023 2.947,58
3112/2023 334 234028 EQUINOX GARDEN 11 & 12/2023 3.092,76
Totai 610600 6.040,32 6.040,32
Total 6106 6.040,32 6.040,32
612010 EAU PARTIES COMMUNES toc: 100 %
31710672023 302 234015 VIVAQUA 08/2023 - 10/2023 4.435,00
01/12/2023 316 234031 VIVAQUA R?)gularisalion 01/01/2023-20/11/2023(2.085 5.960,67
m
Total 612010 10.395,67 10.395,67

Total 6120 10,395,67 10.395,67

6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN Loc: 100 %

01110/2023 327 234041 TOTAL GAS & 472023 132,82
Total 6121001 132,82 132,82
Total 6121 132,82 132,82
613080 HONORAIRES SYNDIC Lac: 100 %

17H0/2023 279 234003 MGS Sil 472023 2.459,00




Factures par clé de repartition et compte des co(its

Q_2 QUOTITES VILLA 1

Date Fact ] Pidce | Po.Compt | Foumnisseur | communication ‘[ Débi: Crédit Solde
22110/2023 288 234004 WEGS 8rl 4T2023 1.604,09
Total 613000 4.063,00 4.063,00
Total 6130 4.063,00 4.063,00
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
3412/2023 348 234051 DIVERS Cléture compte sinisire 2821-1, dde chauffage 300,00

Wynands-Goram
3141272023 349 234062 DIVERS Cldlure compte sinisire 2022-3, Avraam 603,18
3112/2023 350 234053 DIVERS Clsture comple sinisire 2022-2, Gllson de R -250,21
311212023 351 234054 DIVERS Cléture compte sinisfre 2021-DDE E2-E3 -1.885,76

tuyau brack
3MNM2/2023 352 234055 DIVERS Cldture compte sinistre 2022-4 Pierre G 400,00
31M12/2023 363 234056 DIVERS Cloture compte sinistre 2023-1 dde Simon/Lion 400,00
Total 614800 -432,79 432,79
Total 614 -432,79 432,79
616177 T FRAIS REUNIONS s
616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES
15/12/2023 317 234033 MGS Sri HC - Frals administratifs AGO du 20/11 410,00
Total 616120 440,00 410,00
Total 6161 410,00 410,00
64 . .. AUTRES CHARGES
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
03/10/2023 336 234043 PLAQUETTE-EXPRE Achat paieau antrée avec plaque "Propriété 665,50

privée"
05/10/2023 285 234013 DIVERS Copie clés serrure garage 50,00
15122023 317 234033 MGS Sri HC - Suivi administratif dossier parmis 210,00

denvironnement
16/12/2023 347 234033 MGS Srl HG - Forfait mis en ligne documents sur ie site 50,00

de FACP 20623
15/12/2023 317 234033 MGS &rl HGC - impression extrails de comptes, devis et 60,00

factures 2023
Total 642100 1.035,50 1.035,50
Total 84 1.035,50 1.035,50
65 . CHARGES FINANCIERES~ 1
650000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES
3/12/2023 337 234045 DIVERS Frais bancaires 4T2023 9,06
Total 650000 9,05 9,05
Total 65 9,05 8,05
Total G_1 QUOTITES GENERALES 24.443,38 24.443,38

610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %
161212023 317 234033 MGS Srf HC - Mise & jour dossier sécuriié des 28,00
ascenseurs, abligation annuslle 2023
Total 610100 28,60 28,00




Factures par clé de repartition et compte des codits

Date Fact lPiéce |Pc.Compt. Faurnisseur |Communicaﬁon Débit |, Créditl Solde

Total 5101 28,00

SANITAIRES ET CHAUFFAGE

610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %

24/10/2023 295 234007 ELAERTS Entrefien chaudiére 2023 {villa 1+3) 629,63
281212023 321 234038 ELAERTS Intervention pour remise pression el réparation 127,20
circulateur (Mvlla 1+3)
Totat 610320 756,83 756,83

756,83

Total 6103

o105 ENTRETIEN DES COMMUNS

610500 NETTOYAGE BATIMENT Lac: 106 %

25/10/2023 292 234009 CONCEPTBY JR 10/2023 351,36

25/11/2023 310 234024 CONCEPTBY JR 142023 351,36

26/i1/2023 313 234027 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 17/07/2023 - 08/10/2G23 67,81

1112/2023 314 234030 BRUXELLES-PROPR  Location centensurs 08/10/2023 - 31/12/2023 67,81

04/12/2023 315 234032 DIVERS Efrennes éboueurs 2023 60,00

08/12/2023 323 234037 SANIJG BVBA Netloyage des corniches et évacuation des 349,80
encombranis

25/12/2023 322 234038 CONCEPTBY JR 1212023 351,36

Total 610500 1.599,50 1.589,50

6105 1.599,50

Total

6.  TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN

611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX

04/10/2023 308 234021 VIMAR VIMAR-Travaux de réparation ardoises de 4,081,00
I'arétier du brisis

24/10/2023 2896 234005 CLABOTS SA CLABOTS-Pose profiié métaiique porte 293,94
d'enirée vilia 1

20/11/2023 307 234020 CLABOTS SA CLABOTS-Pose d'un nouveals pivot pour 1.060,00
fermature porte d'entrée - acomple 40%

31122023 361 234058 DIVERS Cloture solde ancienne propriétaire Madame 197.79
LE BRUN (participation 5 vllas)

Total 511100 5.632,73 5.632,73

611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE

G1/10/2023 308 234021 ViIMAR VIMAR-Travaux de réparation ardoises de -4.081,00
Farglier du brisis

24/10/2023 296 234005 CLABOTS SA CLABOTS-Pose profiié métallique porte -293,94
d'entrée villa 1

20112023 307 234020 CLABOTS SA CLABOTS-Pose d'un nouveau pivol pour -1.060,00
fermeture porle d'entrée - acompte 40%

39/12/2023 361 234058 DIVERS Cloture soide ancienne propriélaire Madame -197,79
LE BRUN (participation 5 villas)

Total 611110 -5.632,73 -5.632,73

Total 811

6124 ELECTRICH

5121002 ELECTRICITE EAN 6327 loc: H0 %

01/10/2623 328 234042 TOTAL GAS & 01/09/2023 - 31/11/2023 252,55

1211172023 305 234019 ELECTRABEL Intéréts de retard - 34% {villa 1+3) 3,86

Total 6121002 256,41 256,41

Totai g121 256,41 256,41




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact I Piéce | Pe.Compt. | Fournisseur Communication Débit[ Crédill Seide
612200 GAZ Loc: 100 %

05/11/2023 280 234012 ELECTRABEL 10/2023 - 34% (villa 1+3) 652,36

05/41/2023 312 234029 ELECTRABEL 1172023 - 34% (villa 1+3} 1.038,55

314272023 331 234023 ELECTRABEL 1212023 - 34% (villa 1+3) 1.022,68

Total 812200 2.713,59% 2.743,59

Total 6122 2.713,59 2,713,59

64 AUTRESCHARGES . =
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
26/10/2023 291 234010 CLABOTS SA Achat 5 clés - Pu; 21.92 € 109,63
Total 642100 109,63 109,63
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
3112/2023 342 234049 DIVERS Relevés campteurs de passage 472023 - 120,03

consommation électricité pour la chaufferie
Total 642200 120,03 126,03
Total B84 229,66 229,66
Total: Q_2 QUOTITES VILLA1 5.583,99 5.583,99

Q_3 QUOTITES VILLA 2

610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %
16/12/2023 317 234033 MGS Sri HC - Mise & jour dossier sécurité des 28,00

ascenseurs, obligalion annuelle 2023
Tetal 610100 28,00 28,00
Total 6101 28,00 28,00
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %
24/10/2023 294 234006 ELAERTS Entrefien chaudigre 2023 323,30
Total 610320 323,30 323,30
610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %
0#/10/2023 309 234022 ESB Spri Interveniion pour neftoyage corniches et 568,95

curage 2 DEP
Total 610370 598,95 598,35
Total 6103 422,25 922,25
6104 ENTRETENDES NSTALLATONSTECHNGUES B
610450 PETITES REPARATIONS
17110/2023 286 234002 SEGIN BOGDAN Fourniture et remplacement ferme-portes 477,00
Total 610450 477,00 477,00
Total 6104 477,00
6105 - ENTRETENDESCOMMUNS = = . .
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/M10/2023 292 234008 CONGEPT BY JR 10/2023 351,38
25/11/2023 310 234024 CONCEPTBY JR 1172023 351,38
28M11/2023 313 234027 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 17/07/2023 - 08/1¢/2023 67,81
01/12/2023 314 234030 BRUXELLES-PROPR  Localion conteneurs 09/10/2023 - 31/12/2023 67,81
04/42/2023 315 234032 DIVERS Efrennes éboueurs 2023 606,00




Factures par clé de repartition et compte des colts

Date Fact | Piéce [;c.Compt. j Fournisseur | Communication Débitl Credit Solide
08/12/2023 323 234037 SANIJO BVBA Netloyage des corniches ef évacuation des 349,80
encombrants
25/12/2023 322 234038 CONCEPT BY JR 12/2023 351,36
Total 810500 1.599,50 1.599,50

Total 6105 1.599,50 1.599,50

“TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAYAUX EXCEPTIONN

611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX

3112/2023 361 234058 DIVERS Cloture solde ancienne propriélaire Madame 197,79
LE BRUN (parlicipalion 5 villas)
Total 611100 187,79 197,79
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
31M2/2023 361 234058 DIVERS Cloture solde ancienne propriétaire Madame -197.79
LE BRUN (parlicipation & villas)
Total 611110 197,79 -197,79

Total 611

6121003 ELECTRICITE EAN 6228 Loc: 100 %

01/10/2023 327 234041 TOTAL GAS & 4T2023 488,97

1211172023 305 234019 ELECTRABEL Intérats de retard - 22% 5,00

Total 6121003 493,97 493,97
Total 121 493,97 493,97
. = = = — S _
612200 GAZ Loc: 100 %

05/11/2023 290 234012 ELECTRABEL 10/2023 - 22% 844,23

05/11/2023 312 234029 ELECTRABEL 11/2023 - 22% 1.344,01

31122023 331 234023 ELECTRABEL 12/2023 - 22% 1.323,48

Total 612200 3.51,72 3.511,72

Total 6122 3.511,72 3.511,72

AUTRES GHARGES

642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

19/10/2023 287 234014 DIVERS Stock - Venle 1 clé -48,40

Total 642100 48,40 -48,40
Total @4 -48,40 -48,40
Totah  _3 QUOTITES VILLA2 6.984,04 6.984,04

(_4 QUOTITES VILLA 3

o101 | ASCENSEURS |
610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %
150122023 317 234033 MGS Srl HG - Mise & jour dossier séourité des 28,00
ascenseurs, cbligation annuelle 2023
Total 510100 28,00 28,00
Total 6101 28,00 28,00
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE _ . .
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %
24/10/2023 205 234007 ELAERTS Entrefien chaudigre 2023 (vilia 1+3) 629,64




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact | Pigce LPc,Compt ‘Foumisseur | Communication Débit Crédit Solde
28/12/2023 321 234039 ELAERTS Intervention pour remise presslon at réparation 127,20

circulateur (vifia 1+3)
Total 610320 756,84 756,84
Totat 6103 756,84 756,84
6105 . ENTRETIEN DES COMMUNS == . S
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/10/2023 292 234009 CONCEPTBY JR 10/2023 351,36
26M1/2023 310 234024 CONCEPT BY JR 1112023 351,36
26/11/2023 313 234027 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 17/07/2023 - 08/10/2623 67,81
01/12/2023 314 234030 BRUXELLES-PROPR  Localion conteneurs 09710/2023 - 31/12/2023 67,81
0411212023 315 234032 DIVERS Etrennes éboueurs 2023 60,00
08/12/2023 323 234037 SANIJO BVBA Netisyage des corniches et évacuation des 349,80

encombrants
25/12/12023 322 234038 GCONCEPTBY JR 122023 351,36
Tetal 610500 1.599,50 1.599,50
Total 6105 1.599,50 1,599,50
6t TRAVAUXDE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN
611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX
31112/2023 361 234068 BIVERS Cidture solde ancienne propriétaire Madarne 197,79

LE BRUN {parlicipation 5 vilias)
Total 611100 197,79 197,79
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
311272023 381 234058 DIVERS Clbture solde ancienne propriétaire Madame -187,79

LE BRUN {(participation 5 villas)
Total §11110 197,79 197,79
Total 611
6121 CELECTRIGTE. o oo o s
6121006 EL ECTRICITE EAN 6211 Loc: 100 %
0171042023 327 234041 TOTAL GAS & 472023 700,18
12M12023 308 234019 ELECTRABEL Intéréls de retard - 34% [vila 1+3) 3,86
311122023 342 234049 DIVERS Relevés compteurs de passage 4T2023 - -240,06

déduction consommation chaufferie villa 1+3
Total 6121006 463,98 463,98
Total §1241 463,98 463,98
612200 GAZ Loc: 100 %
05/11/2623 290 234012 ELECTRABEL 10/2023 - 34% (viila 1+3) 652,36
05/11/2023 312 234029 ELECTRABEL 1172023 - 34% {vila 143) 1.038,55
31/12/2023 331 234023 ELECTRABEL 1212023 - 34% {villa 1+3) 1.022,68
Total 612200 2,713,59 2.713,59
Totat 6122 2.713,5% 2.713,59

642100

FRAIS DWERS PROPRIETAIRES

03/10/2023 284 234025 DIVERS Stock - Vente 1 télécommande -72,80
Total 642100 72,60 72,60
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact ] Place  |Poc.Compt. |Fournisseur | Communication Débit Crédit[ Solde
3111272023 342 234045 DIVERS Relevés compleurs de passage 472023 - 120,03

consommation slectricité pour la chaufferie
Total 642200 120,03 120,03
Total 64 47,43 47,43
Total: G_4 QUOTITES VILLA 3 5.609,34 5.609,34

Q_5 QUOTITES VILLA 4

810100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %
16M2/2023 317 234033 MGS Srl HC - Mise & jour dossier sécurité des 28,00

ascenseurs, obligation annuelle 2023
Total 610100 28,00 28,00
Total 6101 28,00 28,00
6103 . SANTARESETCHAUFFAGE . . | -
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE
2411012023 293 234008 ELAERTS Entretien chaudidre 2023 (vlla 4+5) 402,80
Total 610320 402,80 402,80
Total 6103 402,80 402,80
sws - ENmEmENDEsTOMMUNS. . . . .
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/10/2023 292 234008 CONCEPT BY JR 16/2023 351,37
25/(11/2023 310 234024 CONCEPTBY JR 1172023 351,37
26/11/2023 313 234027 BRUXELLES-PROPR  Location confeneurs 17/07/2023 - 08/10/2023 67,81
01M2/2023 314 234030 BRUXELLES-PROPR Location confeneurs 09/40/2023 - 31/12/2023 67,81
04/12/2023 315 234032 DIVERS Etrennes éboueurs 2023 60,00
08/12/2023 323 234037 SANIJO BYBA Netloyage des corniches ef évacuation des 349,80

encombrants
25M12/2023 322 234038 CONCEPTBY JR 12/2023 351,37
Total 610500 1.599,53 1.599,53
Total 6105 1.599,53 1.599,53
6 . TRAVAUXDERENOVATION ETAUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN | .
611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX
31/12/2023 381 234058 DIVERS Cidture solde ancienng prapriélairs Madame 197,79

LE BRUN (parficipation 5 illas)
Totat 611100 197,79 197,79
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
311212023 361 234058 DIVERS Cidture solde ancienne propriétaire Madame -187.79

LE BRUN (participation 5 villas)
Totat 611110 -197,7¢ ~197,79

Total 6511

6121004 ELECTRICITE EAN 6402 Loc: 100 %

011072023 327 234041 TOTAL GAS & 472023 698,40
12/11/2023 305 234019 ELECTRABEL intéréts de retard - 44% {vlia 4+5)} 5,00
311212023 342 234049 BIVERS Reievés compleurs de passage 472023 - -214,18

déduclion consommation chaufferie villa 4+5




Factures par clé de repartition et compte des colis

Date Fact lPiéce IPC.Compt. | Fournissaur | Communication Débit Crédit Solde
Total 6121004 489,22 489,22
Total 6121 489,22 489,22
3_1:2'2_-;::__.._._ 5 : GAZ i _' CrgE : B : '_ G

612200 GAZ Loc: 100 %

05M11/2023 230 234012 ELECTRABEL 10/2023 - 44% (villa 4+5) 844,23

05/11/2023 312 234029 ELECTRABEL 11/2023 - 44% {villa 4+5) 1.344,00

3202023 331 234023 ELECTRABEL 1212023 - 44% (vilia 4+5} 1.323,48

Total 12200 3.511,71 3.511,71
Total 6122 3.511,11 3.541,71
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %

31M2/2023 342 234049 DIVERS Relevés compteurs de passage 472023 - 107,09

consommatien &lectricité pour la chaufferie

Totai 642200 107,09 167,09
Total 64 467,09 107,09
Totai: Q_5 QUOTITES VILLA4 6.138,35 6.138,35

Q_6 QUOTITES VILLA 5

{participation 5 villas)

810100 CONTROLE ASCENSEURS Loe: 100 %
16/12/2023 317 234033 MGS Srl HC - Mise a jour dossier sécurité des 28,00

ascenseurs, obligalion annuelle 2023
Total 610100 28,00 28,00
Total 6101 28,00 28,00
6103 . SANTARESETCHAUFFAGE ~ = s
810320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %
24/10/2023 293 234008 ELAERTS Eniretien chaudiére 2023 (villa 4+5) 402,80
Total 610320 402,80 402,80
Total 6103 402,80 402,80
o5 ENTReTeNpEscowwuNs T
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/10/2023 202 234009 CONCEPTBY JR 10/2023 351,37
25112023 310 234024 CONCEPTBY JR 11/2023 351,37
26/11/2023 313 234027 BRUXELLES-PROPR  Location contaneurs 17/07/2023 - 08/10/2023 67,81
01/12/2023 314 234030 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 09/10/2023 - 31/12/2023 67,81
04/12/2023 315 234032 DIVERS Elrennes &boueurs 2023 60,00
08/12/2023 323 234037 SANIJO BVBA Nettoyage des corniches et évacuation des 349,80

encombrants
25M12/2023 322 234038 GCONCEPTBY JR 122023 351,37
Total 510500 1.599,53 1.589,53
Total 6105 1.599,53 1.599,53
W TRAVAUXDE RENOVION ETAUTRES TRAVAUKEXCEFTIONY
611100 RENOVATION & GROS TRAVAUX
311272023 361 234058 DIVERS Cldture salde ancienne prapriétaire Madame 197,79




Factures par clé de repartition et compte des coiits

Date Fact ‘ Piéce I Pc.Compt. | Fournisseur | Communication DCébit Crédit Solde
Total 611100 197,79 197,79
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
31/12/2023 361 234058 DIVERS Cloture solde ancienne propriétaire Madame -197,79

{(participation 5 villas}
Totai 611110 -197,79 -197,79
Total 611

6121 LECTRICH s _
6121005 ELECTRICITE EAN 6433 Loc: 160 %
014/10/2023 328 234042 TOTAL GAS & 01/69/2023 - 31/41/2023 485,96
12111/2023 305 234019 ELECTRABEL intéréts de retard - 44% (villa 4+5) 5,00
311212023 342 234049 DIVERS Relevés compleurs de passage 472023 - -11,50
déduclion consommation porie de garage
Totat 6121005 479,46 479,46
Totai 6121 479,46 479,46
o122 e . | "
612200 GAZ . Loc: 100 %
05M11/2023 280 234012 ELECTRABEL 10/2023 - 44% (vilia 4+5) 844,23
05M11/2023 312 234029 ELECTRABEL 1172023 - 44% (villa 4+5) 1.344,00
311272023 331 234023 ELECTRABEL 12/2023 - 44% (vilia 445) 1.323,48
Total 612200 3.511,71 3.511,71

Total 6122 3.511,71

UTRES CHARGES

3.511,71

642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS toc: 100 %

31/142/2023 342 234049 DIVERS Relevés compteurs de passage 4T2023 - 107,09

consomimation électricité pour la chaufferie
Total 842200 107,09 107,09
Total 64 107,69 107,09
Total: Q_6 QUOTITES VILLAS 6.128,59 6.128,59

Q_8 QUOTITES GARAGES

642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
311212023 342 234045 DIVERS Relevés compleurs de passage 412023 - 11,50

consammation porte de garage
Total 642200 11,50 11,50
Total 64 1,50 11,50
Total: Q_8 QUOTITES GARAGES 11,50 11,50

LES DEPENSES DANS LES PARTIES PRIVATIVES

 CHARGES EXCEPTIONNELLES

660100 COUTS PRIVATIFS OCCUPANTS Loc: 100 %

07/11/2023 303 234016 PLAQUETTE-EXPRE  Plagusites nominalives 20,78
04/12/2023 324 234036 PLAQUETTE-EXPRE  Plaquettes nominatives 59,56
Total 660100 89,34 89,34

660110 COUTS PRIVATIFS PROPRIETAIRES




Factures par clé de repartition et compte des codis

Date Fact [ Pidce f Pc.Compl. | Fournisseur Communication Débit Créditl Salde
03/10/2023 284 234025 DIVERS Steck - Achat 1 télécommande 72,60
19/10/2023 287 234014 DIVERS Stack - Achal 1 ¢lé 48,40
28/11/2023 319 234034 DIVERS Indemnité déménagement/emiménagement villa 100,00
4 .
30M1/2023 311 234626 DIVERS QF Fonds de roulement - D1 + PK57 - achat 1.587,11
16(12/2023 317 234033 MGS Sri HC - Réponse nolaire pour un acte dans un 120,00
détai legat
15/12/2023 317 234033 MGS Sri HC - Frais de mulation 80,00
15/12/2023 317 234033 MGS Sri HC - Mise & jour dossier sécurité des 250,00
ascenseurs, obligation annuelle 2023
16/12/2023 317 234033 MGS Sri HC - Quvarture dossier avocat’ 250,00
16M12/2023 317 234033 MGS Srl HC - Réponse nolaire pour un compromis 175,00
dans un déial iegal
30M12/2023 332 234044 LA DATCHA intervention du 04/12 pour déconnecter e lien 110,24
entre les boulons d'appels
31/12/2023 326 234040 GAILLY SA Fourniture et remplacement t&te de vanne 127,55
individuelle
V122023 354 234057 DIVERS Indemnité déménagementfemménageraent villa 100,00
2o i
3111212023 354 234057 DIVERS indemnité déménagementemménagement villa 100,00
i) P
Total 660110 3.126,90 3.120,90
Total  gp 3.210,24 3.210,24
Totak Les dépenses dans les parties privatives. 3.216,24 3.210,24
Total général 58.109,43 58.109,43
WMDntant exch (EUR)| % TVA| TVATot {EUR} i Mentant incl. (EUR}
2.159,15 2.159,15
38.338,37 8 % 2,300,30 40.638,67
12.654,22 21 % 2.6567,39 15.311,61
53.151,74 4.957,69 58.109,43

10



GRAND LIVRE GENERAL

160060 FONDS DE RESERVE GENERAL
Jni N* Piéce Pate Ea'te Gesoription Analyt Letir Débit Crédil Solde débil. Solde crédit,
ch
Oouv 2023001 01/07/23 1 15/09/23 | Réouveriure année complable 26,52 26,52
160006 0,00 26,52 26,52
Gago B Fonds de reserves 0,00 28,52 26.59
160160 FONDS DE RESERVE VILLA 1
Jni N Pigce Date [}alte Bescription Analyt Lettr Dabit Crédit Solde débit. Solde crédit.
[ie3h]
ouv | 2023001 01/07/23 § 15/09/23 { Réouveriure année complable 22.571,68 22.571,68
ACH [233020 22/08/23 130/08/23 { 440056 200,00 22.771,68
DIV | 2023002 30/09/23 { 30/09/23 | Provisie nr 2% - 30/09/2023 2.000,00 24.771,68
ACH | 234021 01/10/23 13110/23 440009 23082839 4,081,00 20.690,68
ACH | 234005 24/10/23 | 23/11/23 440118 23/2/3452 293,94 20.396,74
ACH 234020 20011723 | 20112423 | 440118 23/23719 1.060,00 19.336,74
ACH | 234034 28111723 | 06/12/23 | 440056 100,00 19.436,74
ACH | 234058 311223 | 08/01/24 440056 H0rT9 19.238,95
Div | 2023009 31/42/23 (3142423 | Provisie nr 26 - 3112/2023 2.000,00 71.238,95
160100 5.632,73 76.871,68 21.238,95
160208 FONDS DE RESERVE VILLA 2
Jnl N* Piéce Date [,’a'ie Description Analyt Leilr Débit Cradit Solde débit. Solde cradit.
ec
EVZ |1 01/07123 07/10/22 Indemnité sortie 100,00 100,00
EvVZ |1 01/07/23 27/01/23 indemnité sortie focata 100,00 260,00
Evz |1 0107123 23/05/23 indemnilé entrée 100,00 300,00
GV 12023001 01/07/23 | 15/09/23 | Réouverture année complable 15.145,81 45.445,6%
ACH {233036 31/08/23 | 08/09/23 | 440056 4.165,80 11.279,81%
BN 2023003 30/09/23 | 30/08/23 | Provisie nr 22 - 30/09/2023 1.999,99 13.279,80
AGH ]234057 31112123 | 0BIO1/24 | 440056 200,00 13.479,80
ACH | 234058 3112423 | 0B/01/24 440056 197,79 13.282,01
DM 2023010 311223 | 3112723 [ Proviste nr 27 - 3171212023 1.999,99 15.282,00
160200 4.363,59 19.645,59 15.282,00
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3
Jni N° Pigce Date g:}lle Description Anaiyt Lettr Débit Credit Solde débit. Solde crédit,
oy [ 2023001 01/07/23 | 15/08/23 | Réouverture année complable 23.0067,93 23.007,93
DV | 2023004 30/09/23 1 30/09/23 | Provisie nr 23 - 30/09/2023 1.560,01 24.507,94
ACH | 234058 31/12/23 | 08/01/24 | 440056 167,79 24.310,15
DIV | 2023011 31/12/23 | 31/112/23 | Provisie nr 28 - 31112/2023 1.500,01 25.810,16
160300 197,79 26.607,95 25.810,16
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 4
Jal N° Pitce Date 29}‘:‘- Description Analyt Leltr Débit Crédit Solde éébit. Solde crédit.
{3
ouUv | 2023001 01/07/23 § 15/09/23 i Réouverlure année comptable 30.017,47 30.017 47
Dy 2023005 30/09/23 | 30/08/23 | Provisle nr 24 - 30/09/2023 1.500,01 31.517,48
ACH | 234058 J11223 | 08/01/24 § 440056 197,79 31,319,69
BV 20230142 311223 | 3112123 | Provisie nr 29 - 31/12/2023 1.500,0% 32.819,70
160400 197,79 33.017,49 32.819,70
160500 FONDS DE RESERVE VILLA 5
Jnd N° Pidce Dale Earile Description Analyt Lettr Débit Cradit Sclde déblt, Solde crédit.
G
ouUv 12023001 01/07723 | 15/09/23 | Réouverture année comptable 25.161,82 29.161,82
BN [ 2023006 30/09/23 | 30/09/23 | Provisie nr 25 - 30/09/2023 1.500,00 30.661,82
ACH | 234058 31/12/23 | 0B/01/24 | 440056 197,79 30.464,03
DNV (2023013 3112123 | 31/12/23 | Provisie nr 30 - 31/12/2023 1.500,00 31.864,03




LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES

BCE: 0829.797.683

Banque: BE68 3100 81981 1334
BIC: BBRUBEBB

M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150

1170 Bruxelles
Tél: 02/534.44 .48
{Pl: 502.057

BILAN
Décompte 472023
Période 01/10/2023 - 31/12/2023
Fait: 15 février 2024 Date Impr.; 15/02/2024
Descriptif Déhit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 59.998,87
100010 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT 5.978,51
150010 ARRONMIS 10,17
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL 28,52
160100 FONDS DE RESERVE VILLA 1 21.238,95
164200 FONDS DE RESERVE VILLA 2 15.282,00
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3 25.810,16
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 4 32.819,70
160500 FONNS DE RESERVE VILLA 5 31.964,03
330000 STOCK CLES GENERAL 635,24
330001 STOCK CLES VILLA 2 25,76
330003 STOCK CLES VILLA 4 48,40
330004 STOCK DE TELECOMMANDES 1 26,02
400000 PROPRIETAIRES 73.967,70
440000 FOURNISSEURS 14.619,11
499105 SIN-DDE/VILLA 2 3.171,00
499109 SIN 2021 4.880,35
499110 SIN 2021 . ..__.55 1.644,95
490111 SiN 202° 2 2.699,42
499142 SiN 12 621,90
499113 SIN 2022 975,00
499119 SINISTRE 2023-7 ¢ 266,00
499121 2023-8° B 500,00
550000 COMPTE EPARGNE 98.317,99
550003 COMPTE EPARGNE 3 1,42
551000 COMPTE COURANT BELFIUS 19.533,99
551002 COMPTE COURANT 2 399,98

207.749,12 207.749,12




160500

197,79

32.161,82

31.954,03]

L UDETTES APLUS DUNAN 0 i

U 10.689,69

T qarastes 0

RESERE -'12'7.141,:@

10.589,69

137.731,06

127.141,36




Association des copropriétaires

LE VERT CLOS

Avenue Van Becelasre, 19-21

1170 BRUXELLES

: 0829.797.683

Bangue: BEG8 3100 8191 1334BIC: BBRUBEBB

Syndic

M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel: 02/534.44.48

IPI: 502.057

Apercu décompte par propriétaire
Année compt. 01/10/2023 - 31/12/2023

Décompte 472023
Faitle: 15 février 2024

Réf.Syndic. 36
Date Imp.: 15 février 2024

Numéro Nom propriétaire TVA Charges ggzjé; %Seitéigffé Solde
4005455 122,02 1.471,64 -201,56 1.673,20
4007785 153,75 1.854,32 -254,69 2.109,01
4007766 148,53 1,762,687 -244,60 2.007,47
40067767 125,67 1.564,03 -210,06 1.774,09
4007768 124,68 1.470,50 -208,51 1,679,081
4007769 65,15 1.074,92 -814,86 1.8689,78
4007770 103,78 1.301,18 1.301,18
4007771 178,95 211,33 -3G1,87 2.413,20
—4—007772 137,08 1.680,94 -268,%1 1.849.85
4007773 146,21 1.686,06 -283,61 1.969,67
A0Q7774 175,93 2.125,51 -284,07 2.408,58
4007775 76,17 671,05 -127,08 798,13
4007776 208,29 2.282,13 -351.55 2.633,68
4007777 154,81 1.887,72 -253,63 2.141,35
4007779 166,97 1.470,22 -279,17 1.748,39
4007780 122,79 1.497,76 581,18 916,58
4007781
4007782 121,86 1.486,57 -2,948,11 4.432,68
4007783 139,21 1.605,35 -273,11 1.878,46
4007784 165,26 1.450,55 -279,17 1.729,72
4007785 152,61 1.872,52 -1.007,37 2.879,89
4007786 159,16 1.397,13 -268,75 1,665,88
4007787 174,37 2.0610,64 -336,13 2.348,77
4007788 -714,42 714,42
4007739 124,76 1.523,01 -208,51 1.731,52
4007790 63,78 765,82 -95,31 861,13
4007731 153,75 1.854,32 -254,69 2.109,01
4007793 48,67 561,09 -06,64 657,73
4007794 142,37 1.641,97 -1.683,25 3.325,22
4007795 118,43 1.397,44 -200,73 1.598,17
4007798 202,38 1.779.,89 -339,58 2.118.47
4007797 153,10 2.118,05 198,67 1.918,38




Bruxelles, 14 novembre 2023
M.G.S srl
Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tel: 02/534.44.48
Email: info@mgsyndic.net

Monsieur
Av. Van Becelaere 19A Bte 6
1170 BRUXELLES

Cher Copropriétaire,
Concerne: Décompte 372023 - Lots: P53 (4), P54 (4), 1F (163), Tot. quotit. 171

Veuillez indiquer lors du paiement la communication structurée :

Total: 518,53 EURO
Communication: 798/2008/94602
Bénéficialre: LE VERT CLOS
Compte bancaire (IBAN): I
BIC:

Veulllez verser ce montant au plus tard le 30-11-2023 au compte hancaire de I'ACP (voir ci-dessus)

Nous rappelons qu'if vous est possible de télécharger vos décomptes via e lien utile suivant :

hitps:// T T

Votre login :
Votre mot de passe ! a créer vous-méme via le lien <

Entre-temps, nous vous prions d'agréer, nos salutations distinguées,

Votre Syndic,
M.G.S sl

Nous rappelons aux propriétaires bailleurs gue la quote-part occupant est communiquée A titre
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Numére

4007798

4007799

4007895
4007886

4008153
74808229
4008317
4008454
4008864
4009387
4009939

Totaux

Nom propriétaire

Arriérés et appel

TVA Charges fonds de réserve Solde
202,38 1.779,88 -858,11 2.638,00
135,64 1.675,18 -209,38 1.884,58

56,94 695,60 -1.297,64 1.893,24
1,71 19,67 -28,64 47,71

1,71 18,67 -28,04 47,71
65,84 777,98 -110,48 888,46
169,24 1.951,63 -846,52 2.798,15
128,26 1.581,88 -201,56 1.783,44
55,38 2.233,06 -268,75 2.501,81
4.947 67 58,111,09 -15.856,61 73.967,7¢




LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES
BCE: 0829.797.683

Monsieur
Syndic Av. Van Becelaere 19ABte 6
B - 1170 BRUXELLES
M.G.S srl

Chaussée de L.a Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tél: 02/534.44 .48

Décompte Individuel
Décompte 372023
Période 01/07/2023 - 30/09/2023

Fait: 14 novembre 2023 Date Impr.: 14/11/2023

Les dépenses dans les parties communes.

Q_ 1 = 5028 = QUOTITES GENERALES
Occupant Propriéfaire

1F APPARTEMENT (92/92) Quotités: 163

6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES

6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 238,50 7,73 7,73
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Inlervention suite panne
fuminaires et projecieurs jardin

6102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 1.261,40 40,89
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Travaux pour [a mise aux normes
de Ia ferre de limmeuble

INSTALLATIONS ELECTRIQUES  1.499,50 7,73 48,62

6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS

6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 3.054,46 59,02 99,07
EQUINOX GARDEN, 05 & 06/2023 + fiwaison 2 choisyas sundance

6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.947,56 95,56 95,56
EQUINOX GARDEN, 07 & 08/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  6,002,02 194,58 994,58
6120 EAU
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, Régularisation 7.043,21 228,33 228,33
14122021 - 31/12/2022 1801.00 m?
6120.2 EALI PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, 05/2023 - §7/2023 1.289,00 41,79 41,78
EAU  8.332,21 270,12 270,12
8121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 151,61 4,81 4,91
POWER BELGIUM, 372023
ELECTRICITE 151,61 4,81 4,91
6130 HONORAIRES
5130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.P.R.L, 292,82 9,49
Honoralres architecte suivi dossier permis denvironnement classe
1B
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 3T20623 2.459,00 79,72 79,72
$130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Srl, 312023 1.604,00 52,00 52,00
HONORAIRES  4.355,82 131,72 144,24

6400 AUTRES CHARGES




M.G.S sri

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel: 02/534,44.48

Email: info@maygsyndic.net

purement indicatif, selon l'usage, ne connaissant pas les aventuelles disnositions particuliéres
reprises dans votre contrat de bail. En aucun cas le syndic n'interviendra en cas de différend entre
le bailleur et son locataire,



6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 250,00 0,20
Quverlure dossier conlentieux via avocat
6400,642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 250,00 0,20
Quverture dossier contenlieux via avocat - Travaux
Vimar
6400.842100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC 420,00 0,33
Divers travaux foitures Vimar dans 3 Villas - Suivi administralif e
complable 3723
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC 250,00 0,20
Quverlure dossisr conlentieux - Plainte {P}
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; MGS Srl, HC 20,00 0,02 0,02
Déclaration sur henneur pour le maintien du taux TVA a 6% sur les
faclures d'énergie
AUTRES CHARGES  1.190,00 0,02 0,95
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 35,73 0,03
Frais bancaires 372023
CHARGES FINANCIERES 35,73 0,03
Totat P53 mclrant 1.02 EUR TVA 14,97 17,16
P54 PARKING {92/92) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
5102610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 238,50 0,19 0,19
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, tntervention suile panne
luminaires el projecteurs jardin
6102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 1.261,40 1,00
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Travaux pour la mise aux normes
de Ia terre de fimmeuble
INSTALLATIONS ELECTRIQUES  1.499,90 4,19 1,19
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6106.510600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 3.054,46 2,43 2,43
EQUINOX GARDEN, 05 & 06/2023 + liwaison 2 choisyas sundance
6106.610600 FRAIS JARDINS FT ENVIRONS IMMEDIATS; 2.947 56 2,34 2,34
EQUINOX GARDEN, 07 & 08/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  6.802,02 47T 4,77
6120 EAU
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAGIUA, Régularisation 7.043,21 5,60 5,60
14/12/2021 - 31/12/2022 1801.00 my?
8120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, 05/2023 - 0712023 1.289,00 1,03 1,03
EAU  B.332,21 8,63 6,63
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN, TOTAL GAS & 151,61 0,12 6,12
POWER BELGIUM, 372023
ELECTRICITE 151,61 0,12 0,12
6130 HONORAIRES
6130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.PR.L, 202,82 0,23
Honoraires architecte suiv dossier permis d'environnement classe
iB
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 372023 2.459,00 1,96 1,96
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Sri, 372023 1.604,60 1,28 1,28
HONORAIRES  4.355,82 3,24 3,47

6400 AUTRES CHARGES




6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 250,00 8,10
Quverlure dossier contentieux via avocat
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS S, HC 250,00 8,10
Ouverture dossier contentieux” via avacat - Travaux
Vimar
$8400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 420,00 13,62
Divers fravaux loitures Vimar dans 3 Villas - Suivi adminlstratif et
complable 3T23
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 250,00 8,19
Ouverture dossier contentieux i - Plainte 1Pt
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; MGS Sri, HC 20,00 0,65 0,85
Béclaralion sur honnsur pour le maintien du taux TVA a 6% sur les
faclures d'énergie
AUTRES CHARGES  1,180,00 0,65 38,57
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 35,73 1,16
Frais bancaires 372023
CHARGES FINANCIERES 35,73 1,18
Total iF incluant 41.07 EUR TVA 809,71 699,17
P53 PARKING (92/92) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS FLECTRIQUES & 238,80 0,19 0,19
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Intervention suile panne
luminaires et projecteurs jardin
§102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 1.261,40 1,00
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Travaux pour la mise aux normes
de la terre de limmeubla
INSTALLATIONS ELECTRIQUES  1.499,90 0,19 1,18
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6106.810600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 3.054,48 2,43 2,43
EQUINOX GARDEN, 05 & 08/2023 + livraison 2 chaisyas sundance
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.947,56 2,34 2,34
ECQUINOX GARDEN, 07 & 08/2023
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  6.002,02 477 4,77
6120 EAU
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES; VIVAQUA, Régularisation 7.043,21 5,60 5,60
14/42/2021 - 311 2/2022 1801.00 m®
6120.2 EAU PARTIES COMMUNES,; VIVAQUA, 05/2023 - §7/2023 1,289,00 1,03 1,03
EAU  8.332,21 8,63 6,63
6121 ELECTRICITE
6121.6121001 ELECTRICITE EAN 4606 JARDIN; TOTAL GAS & 151,64 0,12 0,12
POWER BELGIUM, 372023
ELECTRICITE 151,61 0,12 0,12
6130 HONORAIRES
65130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.PR.L, 292,82 0,23
Honoraires architecte suivi dossier permis d'environnement classe
18
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 3720623 2.459,00 1,96 1,86
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Srl, 372023 1.604,00 1,28 1,28
HONORAIRES  4.355,82 3,24 3,47

6400 AUTRES CHARGES




6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 264,48 44,91 44,91
compteurs de passage 3723 consommalion électricitd pour fa
chaufferie
6400,642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 554,87 94,21 94,21
completirs de passage 2T23 consommation électdicitd pour la
chaufferie
AUTRES CHARGES 819,35 139,12 139,12
Total 1F Incluant 56.01 EUR TVA 588,35 589,35
TOTAL Q2 589,35 589,35
Q8 = 228 = QUOTITES GARAGES
Coecupant Propriéiaire
£53 PARKING (92/92) Quotités:4
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; PORTOMATIC, 556,00 9,75
Livraison 10 télécommandes 55.60 €/pu Hc
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 38,08 0,67 6,67
compleurs de passage 3723 consommation porte de garage
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevés 26,39 0,48 0,46
compteurs de passage 2T23 consommalion porie de garage
AUTRES CHARGES 620,45 1,13 10,88
Total P53 Incluant 1.69 EUR TVA 1,13 10,88
P54 PARKING (92/92) Quotités:4
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; PORTGMATIC, 556,00 9,75
Livraison 10 tétécommandes 55.60 €/pu tic
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relavas 38,06 0,67 0,67
compleurs de passage 3723 consommation porle de garage
6400.642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS; DIVERS, Relevéas 26,39 0,46 0,46
compteurs de passage 2T23 consommalion porle de garage
AUTRES CHARGES 620,45 1,13 10,88
Total P54 Incluant 1.6 EUR TVA 1,13 10,88
TOTAL Qs 2,26 21,76
TOTAL des dépenses dans les parties communes 1.231,26 1.344,60
Total des colts 1.231,26 1.344,60
Montant excl (EUR)| % TVA I TVA Tot (EUR) | Mentantincl. (EUR}
331,64 331,64
591,21 6 % 35,47 626,68
319,24 21 % 67,04 385,28
1.242,09 102,51 Tolal




6400642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 250,80 3,20
Quverture dossier contentieux - Plainte [Pi
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sr, HC 250,00 0,20
Cuverture dossier contentisux® via avocat
6400.642100 FRALS DIVERS PROPRIETAIRES: MGS S, HC 250,00 0,20
OQuverture dossier contenlieux via avocat - Travaux
Vimar
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 420,00 0,33
Divers travaux toltures Vimar dans 3 Villas - Suivi administratif et
complable 3T23
6400.642200 FRAIS BIVERS QCCUPANTS; MGS Srl, HC 20,60 0,02 0,02
Déclaration sur honneur pour le maintien du taux TVA 2 6% sur les
faclures d'énergie
AUTRES CHARGES  1.190,00 0,02 0,95
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 35,73 0,03
Frais bancaires 372023
CHARGES FINANCGIERES 35,73 0,03
Total P54 Inclizant 1.02 EUR TVA 14,97 17,16
TOTAL Q1 639,65 733,49
Q_2 = 950 = QUOTITES VILLA1
Qccupant Propriétaire
1F APPARTEMENT (92/92) Quotités: 163
6101 ASCENSEURS
6101.610100 CONTROLE ASCENSEURS; BTV , Contréle 137,44 2334 23,34
périodique fe 13/09/2023
ASCENSEURS 137,44 23,34 23,34
6104 ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES
6104.610420 ENTRETIEN DIVERS; CLABOTS SA, Collage verre de 245,39 41,67 41,687
la porte d'entrée
ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES 245,38 41,67 41,67
G105 ENTRETIEN DES COMMUNS
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, DIVERS, Achat sacs 2,50 0,42 0,42
poubelles
8105.610500 NETTOYAGE BATIMENT CONCEPT BY JR SRL, 351,37 50,66 59,66
07/2023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, CONCEPT BY JRSRL, 351,36 59,66 59,66
08/2023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, CONCEPT BY JRSRL, 351,37 59,66 59,66
09/2023
ENTRETIEN DES COMMUNS  1.056,60 179,40 179,40
6121 ELECTRICITE
6121.6121002 ELECTRICITE EAN 6327, TOTAL GAS & POWER 347,92 59,07 59,07
BELGIUM, 01/06/2023 - 31/08/2023
ELECTRICITE 347,92 50,07 59,07
6122 GAZ
6122.612200 GAZ, ELECTRABEL, 07/2023 42.72% (vlla 1+3) 248,05 42,12 42,12
6122.612200 GAZ, ELECTRABEL, 08/2023 42.72% (villa 1+3) 298,50 50,68 50,68
6122.612200 GAZ; ELECTRABEL, 09/2023 42.72% (villa 1+3) 317,75 53,95 53,95
GAZ 864,30 146,75 146,75

G400 AUTRES CHARGES




Facfures par cié de repartition et compte des coiits

Dale Fact lPiéce |Pc.Compt. |Fﬂumisseur ICommunicalion Debit

Credit Solde

Q_1 QUOTITES GENERALES

61 02 : ' INSTALLATIONS__F_;“LECTR[QUES
610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES Lec: 100 %
21/08/2023 265 233020 SERVI - SYNDIC Intervention suite panne luminaires et 238,560
projecieurs lardin
Total 610206 238,50 238,50
610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES
01/07/2023 198 233001 SERVI - SYNDIC Travaux pour la mise aux normes de laterrede  1.261,40
limmeuble
Total 610240 1.261,40 1.261,40

Total 6102 1.499,%0

1.499,90

6106 . _ JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS L
610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS Loe: 100 %
10/07/2023 251 233006  EQUINOX GARDEN 05 & 06/2023 + iraison 2 choisyas sundance  3.054,46
11/09/2023 268 233026  FQUINOX GARDEN 07 & 08/2023 2.947,56
Total 610600 6.002,02 6.002,02
Total 6106 6.002,02 6.002,02
6120 el i
612010 EAU PARTIES COMMUNES Loc: 100 %
13/07/2023 255 233007  VIVAQUA Regularisation 14/12/2021 - 31/12/2022 7.043,21
1801.00 m?
15/07/2023 250 233008 VIVAQUA 05/2023 - 07/2023 1.289,00
Total 612010 8.332,21 8.332,21

Total 6120 8.332,21

ELECTRICITE

8,332,214

Loc: 100 %

6121004 ELECTRICITE EAN 4608 JARDIN
0170712023 297 233038 TOTAL GAS & 372023 151,81
Total 6121001 151,61 151,61

Total 6121 151,61

151,61

613000 HONORAIRES SYNDIC

toc: 100 %

24/G7/2023 255 23301 MGS Sri aT2023 2.458,00

01/G8/2023 248 233013 WGS 5l 372023 1.604,00

Total 613000 4.063,00 4.063,00
613030 HONORAIRES EXPERTS




Solde début - les avances fonds de réserve / roulement - Vos paiements

Date Bescription Montant
Les avances au fonds de réserve
30/08/2023 Divers/Facture : Appel Fonds de réserve suite AGO 14/11/2022, 339,58
Provisie nr. 21
Solde péricde précédente
oi/07/2023 Divers/Facture Réauverture Solds (7-2022 45-2023 , Réouverture -1.165,65
annés comptable 07-2023 06-2024
VOTRE SQOLDE -826,07

Décompte individuel de cette période Payable a:
Votre quote-part dans ce décompte 1.344,60 | EVERTCIOS
Votre solde 30/09/2023 -826,07 gfgsue: SRR

A payer avant: 30-11-2023

TOTAL A PAYER 918,53 oo mm Struct.: 7




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact l Piace | Pe.Compt. | Fousnisseur 1 Communication Débit Crésdit Solde
05/07/2023 238 233003 JCP ARCHITECTE Honaraires archltecte suivi dossier permis 202,82
d'environnement classe 1B
Total 613030 292,82 202,82
4.355,82 4.355,82

Total 6130

~ AUTRES CHARGES

642100

FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

22/09/2023 274 233030 MGS Srl HG - Divers travaux toifures Vimar dans 3 420,00
Villas - Suivi administratif el comptable 3723
22/09/2023 274 233030 MGS Srl HC - Quverure dossier contentieux 250,00
' via avocal - Travaux Vimar
22/09/2023 274 233030 MGS Srl HC - Quveriure dossier centenfieux 260,00
1via avocat
220812023 274 233030 MGS Srl HC - Quverfure dossier contenfieux 250,00
1 - Plainte [Pl
Total 642100 1.170,00 1.170,00
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
22/09/2023 274 233030 MGS &rl HG - Déclaration sur honneur pour fe malntien 20,00
du taux TVA & 8% sur les faclures d'énergie
Total 642200 20,00 20,00

1.190,00 1,180,608

Total 64

oS GRS

650000

FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES
30/08%/2023 283 233037 DIVERS Frais bancaires 372023 35,73
Totat 650000 35,73 35,73
Totat 65 35,73 35,73
Total: Q_1 QUOTITES GENERALES 21.567,29 21.587,29

Q_2 QUOTITES VILLA 1

610100

CONTROLE ASCENSEURS

Loc: 160 %

13/08/2023 269 233027 BTV Coniréle périodique le 13/09/2023 137,44
Total 610100 137,44 137,44
137,44

Total 6101

137,44

ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES

610420

ENTRETIEN DIVERS

Loc: 100 %

17/0772023 254 233008 CLABOTS SA Collage verre de fa porte d'enirée 245,39
Total 610420 245,30 245,38
245,39 245,39

Total 6104

610500

NETTOYAGE BATIMENT

loc: 100 %
01/07/2023 249 233005 DIVERS Achat sacs poubelles 2,50
25/07/2023 266 233019 CONCEPTBY JR 07/2023 351,37
25/06/2023 263 233021 CONCEPTBY JR 08/2023 351,36
25/08/2023 276 233032 CONCEPTBY JR 09/2023 361,37
Total 610500 1.056,60 1.056,60
Total  $105 1.056,60 1.056,60




Factures par clé de repartition et compte des colts

Date Facl |Picce  |Po.Compt. |Fournisseur | Communication Débit Crédit Solde
6121 o ELECTRIGME e Wi L
6121002 ELECTRICITE EAN 6327 Loc: 100 %
01/07/2023 204 233002 TOTAL GAS & 01/06/2023 - 31/08/2623 347,92
Totai 6121002 347,92 347,92
Total 61214 347,92 347,92
612200 GAZ Loc: 100 %
06/68/2023 257 233014 ELECTRABEL 0772023 - 42.72% (vila 1+3) 248,05
0B/09/2023 270 233025 ELECTRABEL 082023 - 42.72% (vlla 1+3) 298,560
30/09/2023 280 233034 ELECTRABEL 09/2023 - 42.72% (vlla 1+3) 317,75
Total 612200 864,30 864,30
Total 6422 864,30 864,30
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
30/09/2023 298 233040 DIVERS Relevés compteurs de passage 3723 - 264,48

consommation électricitd pour la chaufferie
30/09/2023 299 233038 PIVERS Relevés compleurs de passage 27123 - 554,87

consommalion électricité pour la chaufferle
Total 642200 819,35 819,35
Total 64 819,35 819,35
Total: Q_2 QUOTITES VilLLA1 3.471,00 3.471,00
Q_3 QUOTITES VILLA 2
610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %
13/09/2023 269 233027 BTV Conirdle périodique e 13/09/2023 137,44
Total 610100 137,44 137,44
§10124 REPARATIONS ASCENSEURS
29/08/2G23 262 233022 SCHINDLER Fournilure et remplacement balieries de 368,47

SeCours
Total 610121 368,47 368,47
Total 6101 505,91 505,91
6103 SANTARESETCHAUFFAGE |
610330 REPARATION INSTALLATION CHAUFFAGE
01/07/2623 272 233028 GAILLY SA Fournitures et remplacement vanne 510,38
Total 610330 510,39 510,39
Total 6103 510,38
G ENTRETEN DES CommuNs
610500 NETTOYAGE BATIMENT toc: 100 %
01/07/2023 248 233005 DIVERS Achat sacs poubelles 2,50
25/07/2023 266 233019 CONCEPTBY JR 07/2623 351,37
25/08/2023 263 233021 CONCEPT BY JR 08/2023 351,37
25/009/2023 276 233032 CONCEPTBY JR 09/2023 351,37
Total 610500 1.058,61 1.056,61
Total 6105 1.056,61 1.058,61




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact l Pidce

l Pc.Compt. l Fournisseur

| Communication

Débit! Crédit

61t TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
31/08/2023 282 233036 DIVERS Sin 2023-4 - VIMAR - Intervention suile -4,165,80

Enﬁitra!ion chez Mr' via terrasse Mme
Total 611110 -4,165,80 -4.165,80
Tatal 611 -4,165,80 -4.165,80
S

6121003 ELECTRICITE EAN 5228 Loc: 100 %
010772023 297 233038 TOTAL GAS & 372023 568,16
Total 6121003 558,16 558,16

558,16

Total 8124

612200

GAZ Loc: 100 %
06/06/2023 257 233014 ELECTRABEL 0712023 - 28% 326,16
06/09/2023 270 233025 ELECTRABEL 0812023 - 28% 391,29
30/09/2023 280 233034 Et ECTRABEL 08/2023 - 28% 416,51
Total 612200 1.132,96 1.132,96

Total B122

1.132,96 1.132,96

614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
31/08/2023 282 233636 DIVERS Sin 2023-4 - VIMAR - Inlervention suite 4.165,80

infiltration chez Mr via lerrasse Mme
Total 814800 4.165,80 4.165,80
Total 64 4.165,80 4.165,80
Total: G_3 QUOTITES VILLA Z 3.764,03 3.764,03

Q_4 QUOTITES VILLA 3

slo1 | ASCENSE

610100 CONTROLE ASCENSEURS Log: 100 %

13/09/2023 269 233027 BTV Contrdle péricdigue le 13/09/2023 137,44

Total 610100 137,44 137,44

Total 6101

6105

610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %

04/07/2023 249 233005 DIVERS Achat sacs poubelles 2,50

25/07/2023 266 233019 CONCEPT BY JR 07/2023 351,36

25/08/2023 263 233021 CONCEPTBY JR 08/2023 351,37

25/09/2023 278 233032 CONCEPTBY JR 09/2023 351,36

Total £10500 1.0586,59 1.056,59
Total 8105

1.056,59 1.056,59

6121

ELECTRIOITE

6121008

ELECTRICITE EAN 6211

Loc: 100 %

01/07/2023 297

233038 TOTAL GAS &

372023 799,27




Factures par cié de repartition et compte des codts

Date Fact l Pidce {F’c.Compi. Fournisseur [ Communicaton Débit Crédit Solde
30/08/2023 208 233040 DIVERS Relevés comptleurs de passage 3723 - -528,96

déduction consommation chaufferie villa 1+3
30/09/2023 299 233039 DIVERS Relevés compteurs de passage 2T23 - -1.109,74

déduction consommation chaufferie villa 1+3
Totat 6121006 -839,43 -839,43
Total 6121 -839,43 -839,43
612200 GAZ Loc: 100 %
06/08/2023 257 233014 ELECTRABEL 0712023 - 42.72% (villa 1+3) 248,05
06/09/2023 270 233025 ELECTRABEL 08/2023 - 42.72% (vila 1+3) 288,50
30/09/2023 280 233024 ELECTRABEL 09/2023 - 42.72% (villa 1+3) 317,75
Total 812200 864,30 864,30
Total 8122 864,30 864,30
64 .7 AUTRES CHARGES G
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
30/09/2023 298 233040 DIVERS Relevés compteurs de passage 3723 - 264,48

consammalian électricité pour la chauiferie
30/09/2023 289 2330639 DIVERS Relevés compteurs de passage 2723 - 554,87

consommalion électricité pour ta chaulferie
Total 642200 819,35 819,35
Total 64 819,35 819,35
Total: Q_4 QUOTITES VILLA3 2.038,25 2,038,25
Q_5 QUOTITES VILLA 4
6101 i1 ASCENSEURS R
610100 CONTROLE ASCENSEURS Loc: 100 %
13/09/2023 269 233027 BTV Contrdle périodique le 13/39/2023 137,45
Total 610100 137,45 137,45
Total 6101 137,45 137,45
6103 .0 SANITAIRES ET CHAUFFAGE |
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %
25/07/2023 252 233012 ELAERTS Intervention du G2/06 pour mise chaudiére en 103,35

made &lé
Total 610320 103,35 103,35
Total 6103 103,35 103,35
6105 ' ENTRETIENDESCOMMUNS . e EapEE
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
010712023 249 2330605 DIVERS Achal sacs poubsalles 2,50
25/07/2023 266 233019 CONCEPTBY JR 0712023 351,36
25/08/2023 263 233021 CONCEPT BY JR 082023 351,36
25/09/2023 278 233032 CONCEPTBY JR 09/2023 351,36
Total 610500 1.056,58 1.056,58
Total 6105 1.056,58 1,056,58
6121 ELEGTRICITE |

6121604 ELECTRICITE EAN 6402

Loc: 100 %

01/G7/2023 297 233038 TOTAL GAS & 312023 797,23




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact I Piéce ‘ Pc.Compl. | Fournlsseur | Communication Débit Cradit Solde
30/08/2023 298 233040 DIVERS Relevés compteurs de passage 3723 - -371,26
déduction consommalion chaufferie villa 4+5
30/09/2023 298 233039 DIVERS Relevés compteurs de passage 2723 - -1.198,48
déduclion consommation chaufferie vilia 4+5
Total 6121004 -772,51 772,51

Total 6121 -772,51 -772,51

612200 GAZ Loc: 100 %

06/08/2023 257 233014 ELECTRABEL 07/2023 - 28.28% {villa 4+5) 170,01

06/09/2023 270 233025 ELECTRABEL 08/2023 - 29.28% {villa 4+5) 204,58

30/69/2023 280 233034 ELECTRABEL 09/2023 - 29.28% {villa 4+5) 247,78

Total 612200 592,37 592,37
Total 6122 592,37 592,37
_isih_ R— -

614800 SINISTRE PROPRIETAIRES

01/07/2023 267 233023 DIVERS Sin 2022-3 - VIMAR - Remise en &taf 2.167.70
Total 614800 2.167,70 2.167,70

Totai 614 2,167,770 2.187,70

642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
30/06/2023 288 233040 DIVERS Relevas compteurs de passage 3723 - 185,83

consommalion dlectricité pour la chaufferie
30/09/2023 299 233039 DIVERS Relevés compteurs de passage 2723 - 599,24

consommalion &lectricité pour la chaufferie
Total 642200 784,87 784,87
Total 54 784,87 784,87
Totak: Q_5 QUOTITES ViL.LA4 4.069,81 4.069,81

Q_6 QUOTITES VILLA S

610100 CONTROLE ASCENSEURS Lac: 100 %

13/08/2023 269 233027 BTV Conirgle périadique ia 13/09/2023 137,45

Total 610100 137,45 137,45
Total 6101 137,45 137,45
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %

28/07/2023 252 233012 ELAERTS Intervention du 02/06 pour mise chaudiére en 103,35

mode été

Total 610320 103,35 103,35
Total 6103 103,35 103,35
605 . ENTRETENDESCOMMUNS .

610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %

01/07/2023 248 233005 DIVERS Achat sacs poubelles 2,56

25/07/2023 266 233019 CONCEPT BY JR 07/2023 351,36

25/08/2023 263 233021 CONCEPT BY JR 08/2023 351,36

25/09/2023 278 233032 CONCEPT BY JR 09/2023 351,38




Factures par clé de repartition et compte des colits

LES DEPENSES DANS LES PARTIES PRIVATIVES

Date Fact l Piéce i Pe.Compt. | Faurnisseur Communication Débill Crédill Solde
Fotai 610500 1.056,58 1,056,58
Total 6105 1.056,58 1.056,58
o121 U ELECTRIGITE R el
6121005 ELECTRICITE EAN 6433 Loc: 100 %
01/07/2023 204 233002 TOTAL GAS & 01/06/2023 - 31/08/2023 755,96
30/09/2023 298 233040 DIVERS Relevés compieurs de passage 3723 - -38,06

déduction consemmation porte de garage
30/09/2023 299 233039 DIVERS Relevés compieurs de passage 2723 - -26,39

déduciion consommation porte de garage
Total 6121005 691,51 691,51
Total 8121 691,51 691,51
6122 s GAZ ol e
612200 GAZ Loc: 160 %
06/08/2023 257 233014 ELECTRABEL 0712023 - 29.28% (vika 4+5) 170,01
06/09/2023 270 233025 ELECTRABEL 082023 - 29.28% (villa 4+5) 204,58
30/09/2023 280 233034 ELECTRABEL 09/2023 - 29.28% {vifla 4+5) 217,78
Total 612200 582,37 592,37
Total 6122 592,37 592,37
6 AUTRESCHARGES .
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS toc: 100 %
30/09/2023 298 233040 DIVERS Relevés compteurs de passage 3723 - 185,63

consemmation électricité pour ta chaufferie
30/089/2623 298 233039 DIVERS Releves compleurs de passage 21235 - 569,24

consommalion &lectriclié pour la chaufferie
Total 642200 764,87 784,87
Total B4 784,87 784,87
Total: Q_6 QUOTITES VILLAS 3.3686,13 3.366,13
Q_8 QUOTITES GARAGES
64 o - AUTRES CHARGES
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
25/00/2023 277 233033 PORTOMATIC Livraison 10 télécommandes 55.60 €/pu e 556,00
Total 642100 556,00 556,00
642200 FRAIS DIVERS OCCUPANTS Loc: 100 %
30/09/2023 298 2330490 DIVERS Relevés compteurs de passage 3T23 - 38,06

consammation porte de garage
30/09/2023 299 233039 DIVERS Relevés compteurs de passage 2T23 - 26,39

consommation porte de garage
Total 642200 64,45 64,45
Total 84 620,45 620,45
Totalk: Q_8 QUOTITES GARAGES 620,45 620,45

 CHARGES EXCEPTIONNELLES

660100

COUTS PRIVATIFS OCCUPANTS

Loc: 100 %




Factures par clé de repartition et compte des cofits

fDale Fact I Pitce | Pe.Compt. |Fourn'|sseur | Communication Débit Crédiil Soidel
1 Totat général 39,712,98 39.712,98{
Montant excl. (EUR)| % TVA | TVA Tol {EUR) | Montant inel, (EUR}

8.456,67 8.456,67

17.193,52 6% 1.031,61 18.225.13

10.769,57 21 % 2.261,61 13.031,18

36.419,78 3.293,22 39,712,098




Factures par clé de repartition et compte des coflits

Date Fact | Pigce [ Pc.Compi. | Fournisseur ‘ Communication Débit Solde

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décample chauffage et eau 01/07/2021 - -136,66
306/06/2022

0407/2023 281 233035 DIVERS Décompte chauifage et eau 01/07/2021 - -154,96
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - -387,97
30/08/2022

01/07/2G23 281 233035 DIVERS Décompte chauffage et eau 01707/2021 - -254,30
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décompte chauffage et sau §1/07/2021 - 98,86
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décomple chauffage et eau 01/07/2021 ~ 1.181,92
30/06/2022

C1/07/2023 281 233035 DIVERS Décocmpte chauffage et eau 01/07/2021 - 756,05
30/06/2022

01/0772023 281 233035 DIVERS Decomple chauffage et eau 01/07/2021 - -621,84
30/08/2022

0140712023 281 233035 DIVERS Décompte chauffags et eau 01/07/2021 - -151,36
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décompte chauffage et eau 04/07/2021 - 52,42
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS bBécomple chauffage et eau 04/07/2021 - 597,09
30/08/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Bécompie chauifage et eau 01/07/2021 - -308,49
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS DGécompie chauffage et eau 01/07/2021 - 273,82
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décomple chauffage et eau 01/07/2021 - 850,44
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - -2.041,37
30/06/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - 335,89
30/08/2022

01/07/2023 281 233035 DIVERS Décompte chauffage et eau 01/07/2021 - -91,62
30/06/2022

28/07/2023 259 233017 PLAQUETIE-EXPRE  Plaquelies nominatives 89,34

22/08/2023 273 233028 DIVERS Indemnité déménagementemménagement 200,00

24/08/2023 258 233015 PLAQUETTE-EXPRE Plaquettes nominatives 29,78

11/09/2023 278 233031 PLAQUETTE-EXPRE  Plaquettes nominatives 40,67

Total 660108 359,71 359,71

660110 COUTS PRIVATIFS PROPRIETAIRES

01/07/2023 261 233018 ESB Sprl Fourniture et remplacement vanna eau app.G5 296,80

01/07/2023 272 233028 GAILLY SA Fournitures et remplacement vanne -510,39

18/07/2023 253 233010 SERVI - SYNDIC Fourniture et pose globe & l'entrée du jardin 174,90

22/09/2023 274 233030 MGS Srl HC - Réponse notaire pour un acte dans un 120,00
délai légal

22/09/2023 274 233030 MGS Srl HC - Réponse notaire pour un acte dans un 120,00
détai 1égal

22/09/2023 274 233030 MGS Sl HG - Réponse notaire pour un comprorais 175,00
dans un délai légal

22/09/2023 274 233030 MGS Srl HC - Frais de mutation 80,00

Total 660110 456,31 456,31

Total 56 816,02 816,02

Totai: Les dépenses dans les partles privatives. 816,02 818,02




LE VERT CLOS M.G.S srl

Avenue Van Becelaere, 19-21 Chaussée de La Hulpe, 1560

1170 BRUXELLES 1170 Bruxelles

RCE: 0829.797.683 Tél.: 02/534.44.48

Banque: BE68 3100 8191 1334 IPI: 502.057

BIC: BBRUBEEB

BILAN

Bécompte 3T2023

Période 01/07/2023 - 30/09/2023

Fait: 14 novembre 2023 Date Impr.; 14/11/2023
Descriptif Déhit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 59.999,97
100019 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT 4.391,40
150010 ARRONDIS 8,52
150049 ANCIENS FOUNISSEURS PROPRIETAI 988,66

160000 FONDS DE RESERVE GENERAL 26,52
180700 FONDS DE RESERVE VILEA 1 24.771,68
180260 FONDS DE RESERVE VILLA 2 13.279,80
160300 FONDS DE RESERVE VILEA 3 24 507,94
160409 FONDS DE RESERVE VILLA 4 31.517,48
160500 FONDS DE RESERVE VILLA 5 30.661,82
330000 STOCK CLES GENERAL 635,24

33000+ STOCK CLES VILLA 2 25,76

330003 STOCK CLES VILLA 4 48,40

330004 STOCK DE TELECOMMANDES 1 26,02

400000 PROPRIETAIRES 63.911,39

440000 FOURNISSEURS 6.344,09
499101 SIN 2022-1 L 300,00

499104 SIN 2022-2 603,18

459105 SIN-DDE/VILLA 2 3.171,00

459107 SIN 2022-2 250,21
499108 SIN 2021 1.885,76
489109 SIN 2021 4.980,35

499110 SIN 2021 1.644,95

499111 SIN 202° 2.699,42

489112 SIN 12 521,90

499113 SIN 2022 975,00

499114 SIN 2022-4 409,00

499115 SINISTRE 2023~ 409,00

499119 SINISTRE 2023-7 200,00

550000 COMPTE EPARGNE 108.260,53

560003 COMPTE EPARGNE 3 0,74




551000 COMPTE COURANT BELFIUS 7.353,40
551002 COMPTE COURANT 2 399,85
i97.646,09 197.646,09
GRAND LIVRE GENERAL
160000 FONDS DE RESERVE GENERAL
Jnit N° Pigce Date Ef;e Desaription Analyt Lettr Débit Crédit Solde débi. Solde crédit.
ouUv | 2023001 01/07/23 | 15/09/23 | Réouverture année comptable 26,52 26,52
160600 0,00 26,52 26,52
6600 e Fonds de reserves 0,00 26,52 26.52)
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 1
Jn! N* Pigce Date 2:;‘9 Descripticn Analyt Lettr ébit Crédit Solde débit. Solde crédit.
oWV | 2023001 0107123 | 15/09/23 | Réouveriure année comptable 22.571,68 22.571,68
ACH | 233029 22/08/23 | 30/08/23 | 440056 200,00 22.771.68
DIV [ 2023602 30/09/23 | 30/09/23 | Provisie nr 21 - 30/09/2023 2.000,00 24.771,68
160100 0,00 24.771,68 24.771,68
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2
Jnl N Pigce Date 23!:0 Description Analyi Lattr Débit Crédit Saolde débit. Sclde crédit.
o
EV2 1 0%/67/23 07H10/22 indempité sortie 100,00 10G,00
EV2 |1 0407/23 27/01/23 indemnié sortie locata 100,00 200,00
EV2 1 G1/07/23 23/05/23 indemnité entrée 160,00 306,00
OuUV | 2023001 G1/07/23 | 15/09/23 | Réouveriure annde comptable 15.145,61 15.445,61
ACH | 233036 31/08/23 | 08/09/23 | 440056 4.165,80 11.279,81
Dn | 2023003 30409423 | 30/09/23 | Provisie nr 22 - 30109/2023 1.9659,99 13.279,80
160200 4.165,80 17.445,60 13.279,B0
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3
Jnl N° Pigce Date L:)a'te Descriplion Analiyt feltr Débit Crédil Solde déhit. Solde crédit.
G
OV | 2023001 G107123 [ 15/09/23 | Réouveriure année comptahle 23.007,93 23.007,93
DIV | 20230664 30/09/23 | 30/09/23 | Provisie nr 23 - 30/09/2023 1.506,01 24.507,94
160300 0,00 24.507,94 24.507,94
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 4
Jnl N Pigce Date *?a:]e Description Analyl | Letir Débit Crédit Solde débit, Solde crédil.
[
Ouv | 2023601 0G4/07/23 1 15/09/23 | Réouveriure année complable 36.017,47 36.017.47
DN | 2023005 30/08/23 | 30705123 | Provisie nr 24 - 30/09/2023 1.500,01 31.617.48
160400 0,00 31.517,48 31.517.48
160508 FONDS DE RESERVE VILLA 5
Jnt N° Pigce Date [?ar:e Description Anaiyt Letir Débit Crédit Salde dabit, Solde crédit,
en
QUV | 2023001 01/07/23 | 15/09/23 | Réouverture année comptable 29.161,82 29.161,82
BNV [ 2023008 30/09/23 | 30/09/23 | Provisie ny 25 - 30/09/2023 1.500,00 30.661,82
160500 0,00 30.661,82 30.661,82
6 rhE DETTES A PLUS D'UNAN 4.165,80 128.931,04 ‘[24,?65,29
4.165,80 128.931,04 124,765,24




Association des copropriétaires

LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21

1170 BRUXELLES

: 0829.797.683

Banque: BEG8 3100 8191 13348IC: BBRUBEBB

Syndic
M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tel.: 02/534.44.48

IPI: 502.057

Apercu décompte par propriétaire
Année compt. 01/07/2023 - 30/09/2023

Décompte 312023
Falt le: 14 novembre 2023

Réf.Syndic. 30

Date Imp.; 14 novembre 2023

Numéro Nom propriétaire TVA Charges ;::Icf; %iitéggfveé Solde
4005455 86,20 1.227,08 -201,56 1.428,64
4007765 109,05 1.263,29 -254,69 1.517,98
s07788 o 111,58 1.052,76 -244,60 1.297,36
:;007767 89,59 986,88 -210,08 1.196,54
4007768 - 94,02 914,15 208,51 1.122,66
.400?759 42,31 522,63 -1.666,18 2.188,81
4007?;0 79,56 1.047,78 -5.251,30 6.299,08
4007771 133,70 1.208,43 -301,87 1.600,30
4007772 - 87,23 1.083,14 -268,91 1.352,05
166_7773 94,57 1.168,92 -283,61 1.452,53
4007774 129,17 2.658,39 -284,07 2,942,486
":1“6"05-7??_75 38,05 510,25 -127,08 637,33
4007776 141,22 1.471,43 -351,55 1.822,88
:—1"(“)-(_);;';; 128,80 2,248,34 -253,63 2.499,97
4007778
4007779 92,30 1.651,00 -279,147 1.930,17
4007780 89,08 -873,74 -3.569,08 2.585,34
4007781 1.181,92 1.181,82
4007782 88,44 1.916,29 -835,09 274538
4007783 88,57 1.099,65 -273,11 1.372,78
4007784 82,53 1.087,29 -279,17 i.366,48
4007785 , 115,89 1,127,893 374,18 753,74
4007786 { 79,56 1,047,78 -268,75 1.316,53
4007787 f 113,78 1.403,08 -336,13 1.739,19
4007788 E -714,42 714,42
4007789 88,94 1.406,60 -208,51 1.615,11
4007790 42,52 323,79 -95,31 419,10
4007791 109,05 1.030,28 -254,69 1.284,97
4007793 30,38 408,98 -96,64 505,82
4007794 90,52 1.124,43 -279,41 1.403,84
4007795 88,01 854,11 -200,73 1.054,84
4007796 102,50 1.344,60 -339,68 1.684,18




Numéro

4007797
4007798
4007799
4007895
4007896
4008153

4008229

4008317

4008454
4008864
4009387

Totaux

Arriérés et appel

Nom propriétaire TVA Charges fonds de réserve Solde
. 115.46 1.047,70 -5.772,33 5.820,63
102,50 1,344,680 826,07 518,53
92,85 577,07 -209,38 786,45
39,88 331,07 -870,10 ] 1.201,17
2,71 28,04 28,04
2,71 28,04 28,04
46,84 482,69 -110,48 593,17
40,06 40,00
115,55 983,45 -1.532,21 2.515,66
86,90 1.318,00 -201,56 1.518,56
52,42 62,42
3.278,03 39,712,562 -24.198,87 §3.911,39




Bruxelles, 10 février 2023
M.G.S sri
Chaussée de 1a Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tel: 02/534.44.48
E£mail: info@mgsyndic.net

Monsieur
Av, Van Becelaere 1A Bte 6
1170 BRUXELLES

Cher Copropriétaire,
Concerne: Décompte 472022 - Lots: P53 (4), P54 (4), 1F (163), Tot. quotit. 171

Veuillez indiquer lors du paiement la communication structurée : 798/2008/94602 .

Total: 1,565,71 EURO
Communication: .
Béneficiaire: LE VERT 1 0<
Compte bancaire (IBAN):

BIC:

Veuillez verser ce montant au plus tard le 28-(32-2023 au compte bancaire de 'ACP (voir ci-dessus)

Nous rappelons qu'il vous est possible de téiécharger vos décomptes via le lien utile suivant :

Votre login :
Votre mot de passe : 3 créer vous-méme via le lien

Entre-ktemps, nous vous prions d'agréer, nos salutations distinguées,

Votre Syndic,
M.G.S si

Nous rappelons aux propriétaires bailleurs que la quote-part occupant est communiquée a titre
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M EGANCK GESTION SYNDIC sprl

Chaussée de la Hulpe 150 — 1170 BRUXELLES
Teél : 02/534.44.48 - team 1

E-mail : team1@magsyndic.net

Ouverture des bureaux et permanence téiéphonique: 8h-12h30

Résidence LE VERT CLOS

Chers copropriétaires,

Vous aurez remarqgue gue le facture pour l'audit IMMOPASS a d’ores et déja &té honorée, mais que vous
n'avez pas encore regu le rapport.

Celui-ci est en cours de correction avec fe CDC et IMMOPASS (sur des détails, par le fonds) afin d'étre au
plus juste et folalement correct.

Dés réception corrigé, il vous sera envoyé immédiatement

Bonne journée

Gestionnaire Team 1
MGS SRL

et

N entreprise : TVA BE 0849,604.687 Pt : 502 057
RPM Bruxelles

Pl : 508 602
IBAN : BE 855 068 2440440 44 IPI: 511 557
Assurance R, C. prof, & cautionnerment AXA N° 730,390,160




LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES
BCE: 0.829.797.683

Monsieu
Syndic Av. Van Becelaere 19ABle 6
M.G.S srl B« 1170 BRUXELLES

Chaussée de La Hulpe, 1560
1170 Bruxelles
Tél.: 02/534.44 .48

Décompte individuel
Décompte 472022

Période 01/10/2022 - 31/12/2022
Fait; 10 février 2023 Date Impr.; 10/02/2023

Les dépenses dans les parties communes.

Q_1 = 5028 = QUOTITES GENERALES
Occupant Propriétaire
1F APPARTEMENT (92/92) Quotités:163
6162 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS FLECTRIQUES & 200,34 6,49 6,49
TECHNIQUES; PRODI, Fournilure et remplacement lampes jardins
6102610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 210,00 4,81
TECHNIQUES; MGS Srl, HC Suivi administralif 412022 - MEC
élaclkique
INSTALLATIONS ELEGTRIGUES 410,34 6,49 13,30
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU; 671,31 21,76 21,76
EURODYNAMICS, Traitement anlicorrosion adoucisseur
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 209,88 6,80 6,80
SANITAIRES; ELAERTS, Infervention pour réparalion provisoire
suite fuife sur ia canalisation commune dans ies garages
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 881,19 28,56 28,56

6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS

6106.610800 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.679,64 88,87 86,87
EQUINOX GARDEN, 09 &10/2022

£106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS, 2.679,64 86,87 86,87
EQUINOX GARDEN, 11 &12/2022
6106.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.968,75 73,55
EQUINOX GARDEN, Travaux d'aballage ef suivi permis

JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  7.628,03 173,74 247,29
6130 HONDRAIRES
6130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.PRLL, 1.379,40 44,72
Honaraires architecte suivi dossier permis d'environnement classe
1B - acompte
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Sri, 4T2022 1.558,00 50,54 50,54
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Sri, 472022 2.386,00 77,35 77,35

HONORAIRES  5.324,40 127,89 172,61

6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Sinistre 7, 824,97 26,74

coreclion arreur clé de réparlition




M.G.S sri

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel: 02/534.44.48

Email: info@magsyndic.net

purement indicatif, selon l'usage, ne connaissant pas les éventuelles dispositions particuliéres
reprises dans votre contrat de ball. En aucun cas le syndic n'interviendra en cas de différend entre
le bailleur et son locataire.



6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Correction clé 269,20 8,73
de répartition franchise sinistre DDE ” ’
ASSURANCES  1,094,17 35,47
6161 FRAIS REUNIONS
6161.816920 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; DIVERS, Frais 300,00 9,73
divers réunion CDC du 16/08/2022
6161.616420 FRAIS D'ASSEMBLEES GENFERALES; DIVERS, Frals 50,00 1,62
divers AGO du 14/11/2022
6161.616920 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; MGS Sr), HC 372,00 12,08
Frais administratifs AGO du 14/11/2022
FRAIS REUNIONS 722,00 23,41
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS BIVERS PROPRIETAIRES; MGS S1i, HC 125,00 4,05
Forfait frais impression exirails de comples, devis et factures 2022
§400.642100 FRAIS BIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC 800,00 25,93
Infroduction demande permis d'environnement
AUTRES CHARGES 925,00 29,98
6500 CHARGES FINANCIERES
§500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETIES; DIVERS, 77,00 2,50
Frais bancaires 472022
CHARGES FINANCIERES 77,00 2,50
Total 1F Incluant 44,91 EUR TVA 336,68 553,12
P53 PARKING {92/92) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 200,34 0,16 0,16
TECHNIQUES; PRODI, Fourniture el remplacement lampes jardins
6102.610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 210,00 0,17
TECHNIQUES; MGS Srl, HC Suivi administratif 4T2022 - MEC
éigclrique
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 410,34 0,18 0,33
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAL; 671,31 0,53 0,53
EURODYNAMICS, Trailement anticorrosion adoucisseur
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 209,88 0,17 017
SANITAIRES; ELAERTS, intervention pour réparalion provisoire
suite fuile sur la canalisation commune dans les garages
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 881,19 0,70 0,70
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6105.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS, 2.679,64 2,13 2,13
EQUINOX GARDEN, 09 &10/2022
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.679,64 2,13 2,13
EQUINGX GARDERN, 11 &12/2022
6105.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.268,75 1,80
EQUINOX GARDEN, Travaux d'abattage et suivi permis
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  7,628,03 4,26 6,06
6130 HONORAIRES
6130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.P.R.L, 1.379,40 1,10
Honoraires architecte suivi dossier parmis d'environnement classe
1B - acompte
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS 3, 412022 4.559,00 1,24 1,24
1,90 1,80

6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS S, 4T2022

2.386,00




HONORAIRES  5.324,408 3,14 4,24
6140 ASSURANCES
6140614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Sinistre 7, 824,97 0,66
corection erreur clé de répartition
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Correction clé 269,20 0,21
de répartition franchise sinistre DDE »
ASSURANCES  1.094,17 0,87
6161 FRAIS REUNIONS
6161.616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; DIVERS, Frais 300,00 0,24
divers réunion CDC du 16/00/2022
6161.616120 FRAIS DI'ASSEMBLEES GENERALES; DIVERS, Frals 50,00 0,04
divers AGO du 14/11/2022
6161.616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; MGS Srl, HG 372,00 0,30
Frals adminlstratifs AGO du 14/11/2022
FRAIS REUNIONS 722,00 0,58
65400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 125,00 0,10
Forfait frais impression exrails de comptes, devis et factures 2022
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Srl, HC 800,00 0,64
Intreducilon demande permis d'envirennement
AUTRES CHARGES 925,00 0,74
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 77.00 0,06
Frais bancalres 4T2022
CHARGES FINANCIERES 77,00 0,086
Total P53 Incluant 1.1 EUR 'TVA 8,26 13,58
P54 PARKING {92/92} Quotités:4
65102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.619200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 200,34 0,16 0,16
TECHNIQUES; PRODI, Fournlture ef remplacement lampes lardins
6102.610240 REPARATION [NSTALLATIONS ELECTRIQUES & 210,00 0,17
TECHNIGQUES; MGS 51, HC Suiv administratif 472022 - MEC
éléctrigue
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 410,34 0,16 0,33
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU, 671,31 0,53 0,53
EURODYNAMICS, Trailement anticarrosion adoucisseur
6103.610370 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS 209,88 0,17 0,17
SANITAIRES; ELAERTS, Intervention pour réparatfion provisoire
suite fuite sur la canalisation commune dans les garages
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 881,19 0,70 0,70
61086 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2,679,64 2,13 2,13
EQUINOX GARDEN, 09 &10/2022
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.679,64 2,13 2,13
EQUINOX GARDEN, 11 &12/2022
6106.610610 TRAVAUX JARDINS ET ENVIRCNS IMMEDIATS; 2.268,75 1,80
EQUINOX GARDEN, Travaux d'abattage et suivi permis
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  7.628,03 4,28 6,06

6130 HONORAIRES




6130.8 HONORAIRES EXPERTS; JCP ARCHITECTE S.P.RL, 1.379,40 1,10
Honeraires architecte sulvi dossier permis d’environnement classe
1B - acompte
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Srl, 472022 1.5658,00 1,24 1,24
8130.8130060 HONORAIRES SYNDIC, MGS Srl, 4720622 2.388,00 1,90 1,90
HONCRAIRES  5.324,40 3,14 4,24
6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Sinislre 7, 824,97 0,66
careclion erreur clé de répartition
65140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES: NIVERS Correction cié 269,20 0,21
de répariition franchise sinislre DDE»
ASSURANCES  1,004,17 0,87
6161 FRAIS REUNIONS
8161.616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; DIVERS, Frals 300,00 0,24
divers réunion CDC du 16/09/2022
6161.6167120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; DIVERS, Frais 50,00 0,04
divers AGO du 14/11/2022
6161.616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES; MGS Srl, HC 372,00 0,30
Frais adminisitralifs AGO du 1471172022
FRAIS REUNIONS 722,00 9,58
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS Sri, HC 125,00 0,10
Forfail frais impression exrails de compies, devis ef faciures 2022
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; MGS 5ri, HC 800,00 0,64
infroduction demande permis d'envirennement
AUTRES CHARGES 925,00 0,74
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 77,00 0,06
frais bancaires 472022
CHARGES FINANCIERES 77,00 0,06
Totat P54 incluant 1.1 EUR TVA 8,26 13,58
TOTAL Q1 353,20 580,28
Q_2 = 960 = QUOTITES VILLA 14
Occupant Proprietaire
1F APPARTEMENT {92/92) Quotités:163
65103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE; ELAERTS, 584,48 95,84 95,84
Entretien chaudidre 2022 {vila {+3)
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 564,48 95,84 95,84
6105 ENTRETIEN DES COMMUNS
£105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, CONCEPT BY JR SRL, 323,81 54,98 54,98
10/2022
£105.610500 NETTOYAGE BATIMENT. BRUXELLES-PROPRETE, 42,83 7.27 7,27
tocation conteneur 07/11/2022 - 29/01/2023
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT: CONCEPT BY JRSRL, 323,81 54,98 54,98
1112022
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT: DIVERS, Etrennes 2022 60,00 10,19 16,19
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, CONCEPT BY JR SRL, 323,81 54,98 54,98
12/2022
ENTRETIEN DES COMMUNS  1.074,26 182,40 182,40




6107 ENTRETIEN BATIMENTS

6107.610780 REPARATION BATIMENTS; RENOV HOME CONCEPT 1.964,98 333,64
SPRL, Démoussage et traitement anti-mousse toiture - 3e faciure
6107.610790 REPARATION BATIMENTS; RENOV HOME CONCEPT 514,10 87,29
SPRL, Démoussage et traitement anti-mousse toiture - solde
ENTRETIEN BATIVENTS  2.479,08 420,93
6110 TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN
6110.611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE; RENQV -1.964,98 -333,64
HOME CONCEPT SPRL, Démoussage et fraitement anti-mousse
{ollure - 3e faclure
6110.611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE; RENOV -514,40 -87,29
HOME CONCEPT SPRL, Démoussage et traitement anti-mousse
toiture - solde
TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX  .2,479,08 420,03
6121 ELECTRICITE
6121.1 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES; TOTAL GAS & 415,92 70,62 70,62
POWER BELGIUM, D1/12/2022 - 28/02/2023
ELECTRICITE 415,92 70,62 70,62
6122 GAZ
8122.612200 GAZ; TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 07/2022 152,18 25,84 25,84
45,17% (villa 1+3}
8122.612200 GAZ; TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 08/2022 125,40 21,29 21,29
45,17% {Mila 1+3)
8122.612200 GAZ; TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 08/2022 235,92 40,08 40,08
45,17% {vila 1+3)
6122.612200 GAZ; TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 10/2022 249,39 4234 42,34
34,51% {villa 1+3)
6122.612200 GAZ; TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 11/2022 439,49 74,62 74,62
34,51% (villa 1+3)
6122.612200 GAZ; TOTAL GAS & POWER BELGIUM, 12/2022 578,05 98,15 98,15
34,51% (villa 1+3)
GAZ  1.780,43 302,30 302,30
6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS Corraction clé -269,20 -45,71
de repariition franchise sinistre DDE » o
ASSURANCES -269,20 -45,71
6400 AUTRES CHARGES
8400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; CLABOTS SA, 113,90 19,34
Fourniture et livaison de b clés x 21.28€/pu He
AUTRES CHARGES 113,80 19,34
Total 1F Inciuant 82.63 EUR TVA 651,16 624,79
TOTAL Q.2 651,16 624,79
Q.8 = 228 = QUOTITES GARAGES
Cccupant Propriétaire
P53 PARKING (92/92) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 164,30 2,88 2,88
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Intervention suite probléeme
glecirique spof entrée garage
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 164,30 2,88 2,88

8104 ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES




65104.610410 FRAIS PORTE DE GARAGE; FERONIMMO, 95,40 1,67 1,67
Démoniage et eniretien serrure el relournement du cylindre
ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIGUES 95,40 1,87 1,67
6400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; PORTOMATIC, 283,75 4,98
Fournlture et livraison de 5 télécommandss 56,75€/pu tic
6400.842100 FRAIS BIVERS PROPRIETAIRES; CLABOTS SA, 113,90 2,00
Fourniture et livraison de 5 clés x 21.28€/pu tic borne garages
6400.642100 FRAIS DIVERS FROPRIETAIRES; DIVERS, Vente -56,75 -1,00
d'une lécommande porle garage
AUTRES CHARGES 340,90 5,98
Total P53 Incluant 1.46 EUR TVA 4,55 10,53
P54 PARKING (92/92) Quotités:4
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610200 FRAIS INSTALLATIONS FEECTRIQUES & 164,30 2,88 2,88
TECHNIQUES; SERVI - SYNDIC, Intervention suite probléme
&laclrlque spol entrée garage
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 164,38 2,88 2,88
6104 ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES
6104.6104 10 FRAIS PORTE DE GARAGE; FERONIMMO, 95,40 1,67 1,87
Démontage et enlretien serrure el retournement du cylindre
ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES 95,40 1,67 1,67
6400 AUTRES CHARGES
8400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; PORTOMATIC, 283,75 4,98
Fournlture et ivalson de 5 télécommandes 56,75¢/pu tic
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; CLABOTS SA, 113,90 2,00
Fourniture el ivraison de 5 clés x 21.28&/pu fic borne garages
65400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; IHVERS, Vente -56,75 -1,00
d'une té¥dcommande porte garage
AUTRES CHARGES 340,90 5,98
Total P54 Incluant 1.46 EUR TVA 4,55 10,53
TOTAL Q.8 9,18 21,06
TOTAL des dépenses dans les parties communes. 1,613,486 1.226,13
Les dépenses dans les parties privatives.
Occupant Propriétaire
1F APPARTEMENT
6600 CHARGES EXCEPTIONNELLES
6600.660110 COUTS PRIVATIFS PROPRIETAIRES; MGS Srl, Frais 12,00
de rappel du 14/12/2022
CHARGES EXCEPTIONNELLES 12,00
Total 1F 12,00
TOTAL des dépenses dans les parties privatives. 12,00




Total des colfs 1.013,46 1.238,13

Montant excl. (EUR)| % TVA | TVATot (EUR} | Montant incl. (EUR)
-91,73 -91,73
791,60 6 % 47,50 839,1G
405,59 21 % 85,17 490,76
1.1056,46 132,67 | Total




10, fevner 202

Factures par clé de repart;tlon et compte des couts

| Date Fact |Pigce | Po.Compt. | Fournisseur | communication pevit|  Credit Solde

Q_1 QUOTITES GENERALES

881,19

6102 - INSTALLATIONS ELECTRIQUES L
610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES Loc: 108 %
o1/10f2022 57 224021 PRGDI Fourniture et remplacement lampes jardins 200,34
Total 610200 200,34 200,34
610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIGUES
25/12/2022 94 224056 MGS 8 HC - Suivi administratif 4T2622 - MEC 210,00

élécirique
Total 610240 210,00 210,00
Total 6102 410,34 410,34
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE = L e
610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAU Lec: 100 %
15/10/2022 48 224015 EURODYNAMICS Trailement anticorrosion adoucisseur 671,31
Total 6103490 671,31 671,31
810370 EVAGUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %
06/12/2022 83 224043 ELAERTS Intervention pour réparation provisoire suife 208,88

fuite sur la canalisation commune dans les

garages
Total 610370 209,88 249,88
Total 6103

881,19

610600

Loc: 100 %

FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS
04/11/2022 88 224031 EQUINOX GARDEN 09 &10/2022 2.679,64
3112/2022 108 224046 EQUINOX GARDEN 11 &12/2022 2.679,64
Total 610600 5.359,28 5.359,28
610610 TRAVAUX JARDINS £T ENVIRONS IMMEDIATS
1611212022 93 224053 EQUINOX GARDEN  Travaux d'abaltage et suivi permis 2.268,75
Total 610610 2.268,75 2.268,75
Total 6106 7.628,03 7.628,03
6130 - HONORAIRES
613000 HONORAIRES SYNDIC Loc: 100 %
011072022 44 224004 WGS Sil 4T2022 1.558,00
01/11/2022 62 224025 MGS Srl 412022 2.386,00
Total 613000 3.945,00 3.945,00
613030 HONORAIRES EXPERTS




Solde début - les avances fonds de réserve / roulement - Vos paiements

Date Description Montant
Décompte
30/09/2022 DiversiFacture —: décompte 4 - Décomple 372322, Décomple 4 - 682,20
01/07/2022 - 30/08/2622
30/08/2022 Divers/Faciure s décomptle ref. 4 - transferi, Décompte 4 - -89,41
2022 - 30408/2022
Sous-total 592,79
Les avances au fonds de réserve
3H12/2022 Divers/Eacture VANDERPERRE Appel Fonds de réserve suite AGO 14/11/2022, 330,58
Provisie nr. 8
Vos palements au compte BEG8 3100 8191 1334
201122022 PaiemeniBEGE 3100 8191 1334 758200894602, " 604,78
VOTRE SOLDE 327,58
bécompte individue! de cette période Payable a:
Votre guote-part dans ce décomple 1.238,13  LEVERTCLOS
Votre solde 31/12/2022 327,58 gf‘é‘?“e:
: 28-02-2023
TOTAL A PAYER 1.565,71 Apayer avant: 28-02-20

GCornm, Struct.:




Factures par clé de repartition et compte des cofits

Date Fact |Piece | Po.Compt. | Fournisseur | Gommunication Débit Crédn] Solde
20/12/2022 92 224055 JCP ARCHITECTE  Honoraires archilecte suivi dossier permis 1.379,40

d'environnement ciasse 1B - acomiple
Total 613030 1.379,40 1.379,40
Total 6130 5.324,40 5.324,40
614 | ASSURANCES

614800 SINISTRE PROPRIETAIRES

2211112022 66 224029 DIVERS Sinistre 7, corection erreur clé de répartition 824,97
3MM2/2022 115 224060 DIVERS Correction clé de répartition franchise sinistre 269,20
DDE
Total 614800 1.094,17 1.094,17

Total g4 1.094,17 1.004,17

616120 FRAIS D'ASSEMBLEES GENERALES

01/10/2022 56 224020 DIVERS Frais divers réunion CDG du 16/09/2022 300,00
14/11/2022 88 224047 DIVERS Frafs divers AGO du 14/11/2022 50,00
251242022 94 224056 MGS Srl HC - Frals adrinistratifs AGO du 14/11/2022 372,00
Total 616120 722,00 722,00

Total 6161 722,00 722,00

AUTRES GHARGES

642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

25(12/2022 34 224056 MGS Srl HC - Forfait frais impression extralis de 125,00
comptes, devis ef faciures 2022
251272022 84 224056 MGS Sil HC - Introductior: demande permis 800,00
d'arvironnemant
Total 642100 925,00 925,00

Total 684 925,00

650000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES

3111272022 113 224036 DIVERS Frais bancaires 472022 77,00

Total 650000 77,00 77,00
Total 85 77,00 77,00
Tofal: Q_1 QUOTITES GENERALES 17.062,13 17.062,13

Q_2 QUOTITES VILLA 1

6103 SANITARES ETCHAUFFAGE . .

610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %

02/11/2022 84 224027 ELAERTS Enfretien chaudiére 2022 {villa 1+3) 564,48

Total 610320 564,48 564,48

Total 5103 564,48 564,48

6510500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/10/2022 58 224022 CONCEPTBY JR 102022 323,81
2411/2022 84 224045 BRUXELLES-PROPR  Location contenaur 07/11/2022 - 29/01/2023 42,83
25M11/2022 74 224042 CONCEPT BY JR 1112022 323,81
08/12/2022 89 224051 DIVERS Etrennes 2022 60,00




Factures par clé de repartition et compte des colts

Date Fact |Piéce | Pc.Compt |Fournisseur | communication Débii| Crédit Solde
25/12/2022 98 224058 CONCEPT BY JR 1212022 323,81
Total 810500 1.074,26 1,074,26
Total 6105 1.074,26
6107 . ENTRETIENBATMENTS |
610790 REPARATION BATIMENTS
01140/2022 41 224003 RENOV HOME Démoussage et fraltement anti-mousse tofture - 1.964,98
3e facture
10/10/2022 34 224008 RENOV HOME D%ﬂouseage et fraitement anti-mousse toiture - 514,1¢
sooe
Total 610780 2,479,08 2.479,08

Total 6107 2.479,08

811110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE

0102022 41 224003 RENOV HOME Démoussage et fraitement anfi-mousse toiture - +1.964,98
3e facture
1071012022 34 224008 RENOV HOME BPémoussage el raitement anti-mousse tolture - -514,10
solde
Total 611110 -2.479,08 -2,479,08

Total 611 -2,479,08 -2.479,08

6121 ELECTRICIE .~ . _
612100 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES Loc: 109 %
161172022 78 224041 TOTAL GAS & 011212022 - 28/02/2023 415,92
Total 612100 415,92 415,92
Total 6121 415,92 415,92
612200 GAZ . Loc: 100 %
o1nor2022 77 224038 TOTAL GAS & 0712022 - 45,17% {villa 1+3) 152,18
01M10/2022 79 224039 TOTAL GAS & 08/2022 - 45 17% (villa 1+3) 125,40
06/10/2022 80 224040 TOTAL GAS & 09/2022 - 45,17% {villa 1+3) 235,92
05/12/2022 82 224044 TOTAL GAS & 10/2022 - 34,51% (villa 1+3) 249,39
1211272022 85 224048 TOTAL GAS & 11/2022 - 34,51% (villa 1+3) 439,49
J1dzrz022 112 224037 TOTAL GAS & 12/2022 - 34,51% (vifla 1+3) 578,05
Total 612200 1.780,43 1.780,43
Total 6122 1.780,43 1,780,43
64 ASsURANcES L e
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
311272022 118 224080 DIVERS Correction cié de réoartition franchise sinistre -269,20

DDE van der A
Total 614800 -269,20 269,20
Total 814
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
2211212022 97 224057 CLABOTS SA Fourniture et fvraison de 5 clés x 21.28€/pu te 113,90
Total 6421008 113,80 113,90
Totai B4 113,90 113,80




Factures par cié de repartition et compte des codts

|DateFac€ |Piéce IPc.Compt_ |F0umisseur |Communicalion Deébit Crédit Solde

Total: Q_2 QUOTITES VILLA 1 3.679,79 3.679,79

Q_3 QUOTITES VILLA 2

6103 | SANITAIRES ETCHAUFFAGE. -
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 160 %
14/10/2622 55 224013 ELAERTS Intarvention pour réglage tranche horaire et 186,50
changement mode chauffage
251072022 81 224024 ELAERTS Entrefien chaudiére 2022 285,20
Total 6106320 471,70 471,70
Total 6103 471,70 A7T1,70
6105 ENTRETIEN DES COMMUNS | .
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/10/2022 58 224022 CONCEPT BY JR 10/2022 323,81
291152022 81 224045 BRUXELLES-PROPR  Location conteneur 07/11/2022 - 20/31/2023 42,83
251172022 74 224042 CONCEPT BY JR 12022 323,81
08/12/2022 89 224051 DIVERS Etrennes 2022 60,00
25M12/2022 98 224058 CONCEPT BY JR 1212022 323,81
Total 610500 1.074,26 1.074,26
Total 6105 1.074,26 1.074,26
o107 ENTRETIEN BATIVENTS
610790 REPARATION BATIMENTS
011G/2022 51 224016 RENQV HOME Démoussage ef frallement anti-mousse foiture - 1.964,98
3e facture
10/40/2022 35 224010 RENOV HOME Dé}(Toussage et traiternent anti-mousse loiture - 514,10
saide
Total 610790 2.479,08 2.479,08

Total 6107 2.479,08 2.479,08

o1 _
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
011102022 51 224016 RENOV HOME Démaussage et traitoment ant-mousse toiture - -1.964,98
Je facture
10M10/2022 35 224010 RENCV HOME Dé';noussage et fraitement anti-mousse toiture - -514,10
solde
Total 610 -2,478,08 -2,479,08
Total 611 -2.479,08 -2.479,08
612200 GAZ Loc: 100 %
01/10/2022 77 224038 TOTAL GAS & 0712022 - 22,88% 154,16
0110/2022 79 224039 TOTAL GAS & 0812022 - 22,88% 127,04
06/10/2022 80 224940 TOTAL GAS & 09/2022 - 22,88% 239,01
05/12/2022 82 224044 TOTAL GAS & 1072022 - 21,83% 315,52
121212022 85 224048 TOTAL GAS & 1112022 - 21,83% 556,02
311272022 112 224037 TOTALGAS & 1212022 - 21,83% 731,31
Total 642200 2.123,08 2.123,08

Total 6122 2.123,06 2.123,06

SURANCES




Factures par clé de repartition et compte des colts

Date Fact | Piece [ Pc.Compt.  { Fournisseur E Communication Débit Créditl Solde
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
22/11/2022 66 224029 DIVERS Sinistre 7, carection erreur clé de répartien -624,97
Total 614800 -824,97 -824,97
Total 614 -824,97 -524,97
64 | AUTRESCHARGES . ' e
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
18/11/2022 90 224050 DIVERS Fournilure et remplacement 4 fapis-paillasson 160,00

sur mesure {viila 2+3)
2211212022 97 224057 CLABOTS SA Fourniture el iivraison de 5 clés x 21.28€/pu tic 113,90
Total 642160 273,96 273,50
Total 54 273,90 273,90
Total: Q_3 QUOTITES VILLA 2 3.117,95 3.117,95

Q_4 QUOTITES VILLA 3

B103 . SANTARESETCHAUFFAGE -~ =~

610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %

02/11/2022 84 224027 ELAERTS Eniretien chaudiere 2022 (villa 1+3) 564,47

Total 610320 564,47 564,47
Total 6103 564,47 564,47
6105 _ ENTRETIEN DES COMMUNS |

§10500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %

25/10/2022 58 224022 CONCEPT BY JR 10/2022 323,84

211172022 81 224045 BRUXELLES-PROPR  Localion conteneur 07/11/2022 - 29/01/2023 42,83

25/11/2022 74 224042 CONCEPT BY JR 1112022 323,81

08/12/2022 89 224051 DIVERS Etrennes 2022 60,00

251212022 98 224058 CONGEPT BY JR 1212022 323,81

Total 610500 1.074,26 1.074,26

Total 6105 1.074,26 1.074,26

G107 ENTRETENBATMENTS
610790 REPARATION BATIMENTS
01/19/2022 52 2240617 RENOV HOME Démoussage el traitement anli-mousse toiture - 1,964,98

3e facture
10/10/2022 36 224009 RENOV HOME Déi?oussage et traltement anti-mousse loiture - 514,10

solde
Total 610790 2.479,08 2.479,08
Total 8107 2.479,08 2.479,08
o1t | TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN.
611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
01/10/2022 52 224017 RENOV HOME Bémoussage et raitement anti-mousse folture - -1.964,98

3e faciure
10/10/2022 36 224009 RENOV HOME Dé;g}oussage et traitement anti-mousse toiture - -514,10

solde
Total 611110 -2.479,08 -2.479,08
Total 611 -2.479,08 -2.478,08
5122 ] : '

612200 Loc: 100 %




Factures par clé de repartition et compte des colts

Date Fact | Piéce | Pc.Compl. |Fournisseur | Communication Débit Crédit Sclde

01110/2022 77 224038 TOTAL GAS & 07/2022 - 45,17% (villa 1+3) 152,18

a1/10/2022 79 224039 TOTALGAS & 08/2022 - 45,17% (villa 1+3) 125,40

06/10/2022 80 224040 TOTAL GAS & 09/2022 - 45,17% (villa 1+3) 235,92

05/12/2022 82 224044 TOTAL GAS & 10/2022 - 34,51% (villa 1+3) 249,39

12/12/2022 85 224048 TOTAL GAS & 112022 - 34,561% (villa 1+3) 439,49

322022 112 224037 TOTAL GAS & 12/2022 - 34,51% (villa 1+3) 578,05

Total 612200 1.780,43 1.780,43
1.780,43

Total 6122 1.780,43

642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

18/11/2022 90 224050 DIVERS Fourniture et remplacement 4 tapis-patllasson 160,00

sur mesure (vika 2+3)
221272022 97 224057 CLABQOTS SA Fourniture et livraison de 5 clés x 21.28€/pu tlc 113,90
Total 642100 273,90 273,90
Total 54 273,90 273,90
Total: Q_4 QUOTITES VILLAZ 3.693,06 3.693,06

Q_5 QUOTITES VILLA 4

610121 REPARATIONS ASCENSEURS
14H10/2022 49 224014 SCHINDLER Fourniture et remplacement 2 batteries de 302,38
SecoUrs
Total  g10121 302,38 302,38

Total 6101

6103 ITAIRES ET CHAUFFAGE
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE toc; 100 %
02/11/2022 63 224026 EL AERTS Entretien chaudiére 2022 {villa 4+5) 487,60
Total 610320 487,60 487,60
610330 REPARATION INSTALLATION CHAUFFAGE
10072022 43 224011 ELAERTS Fourniture et remplacement de 2 vases 1.775,50
d'expansion (villa 4+5)
2212022 72 224034 ELAERTS Fourniture et remplacement soupape el 327,12
manecmétre (villa 4+5)
Totat 610330 2.102,82 2.102,62
2.590,22

Total 6103 2.590,22

6105 | ENTRETIEN DES GOMMUNS -

610500 NETTOYAGE BATIMENT Loe: 10G %

251042022 58 224022 CONCEPT BY JR 1072022 323,81

2111142022 81 224045 BRUXELLES-PROPR  Location conteneur 07/11/2022 - 29/01/2023 42,84

25111/2022 74 224042 CONCEPTBY JR 1112022 323,81

08/12/2022 89 224051 DIVERS Etrennes 2022 60,00

25/12/2022 98 224058 CONCEPTBY JR 1212022 323,81

Total 610500 1.074,27 1.074,27
Total 6105 1.074,27 1.074,27
o107 ENTRETIEN BATIVENTS

610780 REPARATION BATIMENTS




Factures par clé de repartition et compte des coits

Dale Facl |Piéce  |Po.Compt | Fournisseur | Communication Débit|  Credit] Solde
01/10/2022 53 224018 RENGCY HOME Démoussage et raiterment anfi-mousse loiture - 1,964,98

3e facture
toM0/2022 37 224001 RENOV HOME Déig'roussage et traitement anfi-mousse foilure - 514,10

s01Ge
Total 610790 2.479,08 2.479,08
Total 8107 2.479,08

2.479,08

"“-'_}_'TRAVAUX DE RENOVATJON ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN

611110

PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE
01/10/2022 53 224018 RENOV HOME Démpoussage et traifement ant-mousse toilure - -1.964,98
3e facture
1011072022 37 224001 RENOV HOME Déig'uoussage el fraitement anti-mousse toilure - -514,10
Qe
07102022 43 224011 ELAERTS Fourniture ef remplacement de 2 vases -1.775,50
d'expansion {villa 4+5}
2211172022 72 224034 ELAERTS Fournilure et remplacement soupape el -327,12
manométre (villa 4+5)
Total 611110 -4.581,70 -4.581,70
Total 611 -4.581,70 -4.581,70
612200 GAZ Loc: 100 %
01/10/2022 77 224038 TOTAL GAS & Q7/2022 - 31,95% (vlla 445} 107,64
01/10/2022 79 224039 TOTAL GAS & 08/2022 - 31,95% (villa 445} 88,70
0871072022 80 224040 TOTAL GAS & 09/2022 - 31,95% (vlla 4+5) 166,87
05112/2022 82 224044 TOTAL GAS & 10/2022 - 43,66% {villa 4+5) 315,51
12/12/2022 85 224048 TOTAL GAS & 11/2022 - 43,66% (vilia 4+5) 556,02
317122022 112 224037 TOTAL GAS & 1212022 - 43,66% (villa 4+5) 731,30
Total 612200 1.966,04 1.966,04
Total 6122 1.966,04 1.966,04
614 CUASSURANGES 7 i g
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
19/12/2022 108 224005 DIVERS 8in 2022-3,ESB frais de recherches ef 381,15
rapport suite fuite au plafond appt 1
Total 614800 361,15 381,15
Total 614 381,15 381,15
:(54;-::.:--5- G _*Aumes CHARGES
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
2211212022 97 224057 CLABQTS SA Fournilure et livraison de 5 clés x 21.28€/pu tic 113,90
Total 642100 113,90 113,90
Total 64 $13,90 113,90
Totat: Q_5 QUOTITES VILLA4 4.325,34 4.325,34
Q_6 QUOTITES VILLAS
6103 ' SANITAIRES ET CHAUFFAGE
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %
02/11/2022 63 224026 ELAERTS Entretien chaudiére 2022 (vlla 44-5) 487,60
Total 610320 487,60 487,60

610330

REPARATION INSTALLATION CHAUFFAGE




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Facl | Pléce | Pc.Campt. | Fournisseur rCommunicaiion [ébit Crédit Solde
10/10/2022 43 224011 ELAERTS Fourniture et remplacement de 2 vases 1.775,50

d'expansion {villa 4+5)
22{11/2022 72 224034 ELAERTS Feurniture el remplacement soupape et 327,12

manamaire (villa 4+5)
Total 610330 2.102,62 2.102,62
Total 6103 2,590,22 2.580,22

6105

NETTOYAGE BATIMENT

610500 Loc: 100 %

25/10/2022 58 224022 CONCEPT BY JR 10/2022 323,80

21/11/2022 81 224045 BRUXELLES-PROPR  Locafion canteneur 07/11/2022 - 29/01/2023 42,84

25/11/2022 74 224042 CONCEPTBY JR 1112022 323,80

08/12/2022 B9 224081 DIVERS Etrennes 2022 60,00

25/12/2022 98 224058 CONCEPTBY JR 1212022 323,80

Total 610500 1.074,24 1.074,24

Total 6105 1.074,24 1.074,24

6107 ENTRETIEN BATIMENTS
610790 REPARATION BATIMENTS
01/10/2022 54 224019 RENOV HOME Démoussage ef trailement anfi-mousse toiture - 1.964,98
3e faclure

10/10/2022 38 224007 RENOV HOME Démoussage e traitement anti-mousse loifure - 514,10

- sokle
Total 610780 2.479,08 2.479,08
Total 6107 2.479,08 2.479,08
" NOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONN: . -

611110 PRELEVEMENT SUR FONDS DE RESERVE

0/10/2022 54 224019 RENOV HOME Démoussage et traitement antl-mousse toilure - -1.964,98
3e facture
10/10/2022 38 224007 RENOV HOME Dékr;mussage et ralfement anti-mousse oiture - -514,10
solde
10/10/2022 43 224011 ELAERTS Fourniture ef remplacemend de 2 vases -1.775,50
d'expansion {villa 4+5)
221112022 72 224034 ELAERTS Fourniture et remplacement soupape et -327,12
manométre (villa 4+5)
Total g11110 -4.581,70 -4.581,70
Total 614 -4.581,70 -4.581,70
st21 - ELECTRICITE . . ___ .
612100 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES Lec: 100 %
16/11/2022 78 224041 TOTAL GAS & 01/12/2022 - 28/02/2023 755,96
Total 612100 755,96 755,96

Total 6121 755,96 755,96

6122

Loc: 100 %

612200

01/10/2022 77 224038 TOTAL GAS & 07/2022 - 31,95% (villa 4+5) 107,64
01M10/2022 79 224039 TOTAL GAS & 08/2022 - 31,95% (villa 4+5) 88,70
06/10/2022 80 224040 TOTAL GAS & 09/2022 - 31,95% (villa 4+5) 166,87
05/12/2022 82 224044 TOTAL GAS & 10/2022 - 43,66% (villa 4+5) 315,51
1201212022 85 224048 TOTAL GAS & 1172022 - 43,66% (villa 4+5) 556,02
322022 112 224037 TOTAL GAS & 1212022 - 43,86% (villa 4+5) 731,30




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact | Pigece I Pc.Compt. [ Fournisseur ! Communicalion Débit Crédit Solde
Total 612200 1.966,04 1.966,04
Total 6122 1.966,04 1.966,04
4t '--;1AUTRES CHARGES

642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

22/12/2022 97 224057 CLABOTS SA Fourniture et livraison de 5 clés x 21.28€/pu tic 113,90

26M2/2022 99 224059 bBIVERS Vente de 3 clés entrée villa 5 -68,84

Total 542100 45,06 45,06
Total 64 45,08 45,06
Total: Q_6 QUOTITES VILLAS 4.328,90 4.328,90

Q_8 QUOTITES GARAGES

Blo2

i INSTALLATlONS ELECTRIQUES

Loc: 100 %

LES DEPENSES DANS LES PARTIES PRIVATIVES

610200 FRAIS INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES
01/10/2022 70 224033 SERVI - SYNDIC Intervention suite probléme électrique spol 164,30

enirée garage
Total 610200 164,30 164,30
Total 6102 164,36 164,30
6104 " ENTRETIEN DES INSTALLATIONS TECHNIQUES: S
610410 FRAIS PORTE DE GARAGE Loc: 100 %
131272022 86 224049 FERONIMMO Démontage et entrefien serrure et 95,40

retournement du cylindre
Totat 610410 95,40 95,40
Total 6104 95,40 95,40
64 AUTRES CHARGES
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
04/11/2022 67 224032 PORTOMATIC Fourniture et livralson de 5 télécommandes 283,75

56, 75€Mu tlc
22/12{2022 97 224057 CLABOTS SA Fourniture et livraison de 5 clés x 21.28€/pu ilc 113,90

- borne garages
26/12/2022 99 224059 CIVERS Vente d'une télécommande porte garage -58,75
Total 642100 340,90 340,90
Total 64 340,90 340,90
Total: Q_8 QUOTITES GARAGES 600,60 600,60

66 . . CHARGES EXCEPTIONNELLES o

660100 COUTS PRIVATIFS OCCUPANTS Lac: 100 %

0411072022 42 2240086 PLAGUETTE-EXPRE  Plaqueties nominatives 29,78

21112022 71 224035 PLAQUETTE-EXPRE  Plaquettes nominalives 40,67

22/11/2022 &9 224030 DIVERS Indemnité déménagement 100,00

2211112022 69 224030 DIVERS Indemnité déménagement 100,00

2211172022 69 224030 DIVERS Indernité déménagement 100,00

Total 6601060 370,45 370,45
660110 COUTS PRIVATIFS PROPRIETAIRES

03/11/2022 €0 224023 DIVERS QP Fonds de routement - achat 47,73




LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES

BCE: 0.829.797.683

Bangue: BE6G8 3100 8191 1334
BIC:. BBRUBEBB

M.G.S sri

Chaussée de La Hulpe, 150

1170 Bruxelles
Tél: 02/534.44.48
Pl 502.057

BILAN

Décompte 472022
Période 01/10/2022 - 31/12/2022

Fait: 10 février 2023 Date Impr.: 10/02/2023
Descriptif Déhit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT 59.998,07
100010 TRANSFERT FONDS DE ROULEMENT 894,98
150010 ARRONDIS 8,55
150040 ANCIENS FOURNISSEURS/PROPRIETA 2.666,22
160100 FONDS DE RESERVE VILLA 1 18.671,68
160200 FONDS DE RESERVE VILEA 2 19.260,63
160300 FONDS DE RESERVE VILEA 3 19.907,91
160400 FONDS E RESERVE VILLA 4 26.747,45
160500 FONDS DE RESERVE VILEA 5 29.339,70
330000 STOCK CLES GENERAL 635,24
330001 STOCK CLES VILLA 2 25,76
330002 STOCK CLES VILLA 3 48,40
330003 STOCK CLES VILLA 4 48,40
330004 STOCK DE TELECOMMANDES 4 171,22
400000 PROPRIETAIRES 58.0585,52
440000 FOURNISSEURS 9.799,61
498101 SiN 2022-1 DE FUITE CHAFFAGE W 300,00
499104 SIN 2022-3 400,00
499105 SIN-DDEAELAZ 3.171,00
499107 SIN 2022-2 N 250,21
499108 SIN 2021 DDE E2-E3 1.885,76
4499109 SIN 202 4.980,35
499110 SIN 2021 1.644,95
493111 SIN 2021 2.699,42
499112 SIN121 621,90
499113 SIN 2022 975,00
499114 SIN 2022-4 460,00
550000 COMPTE EPARGNE 83.218,59
551060 COMPTE COURANT BELFIUS 6.986,26

176.837,84 176.837,84




Factures par clé de repartition et compte des coflits

Date Fact I Plece [ Pc.Compl. | Fournisseur lCommunicaﬁon Débit Crédit Solde
03/11/2022 60 224023 DIVERS QP Fonds de rouiement - achal 847,25
14/12/2022 96 224052 MGS Srl Frais de rappel du 14/12/2022 144,00
25{12/2022 94 224056 MGS Srl HC - Réponse notaire pour un acte dans un 120,00
délai tegal
26/12/2022 94 2240586 MGS Srl HC - Frais de mutaficn 80,00
25/12/2022 94 224056 MGS Srl HC - Reponse notaire pour un acte dans un 120,00
délai 1&gal
26/12i2022 89 224059 DIVERS Achat d'une tBlcormmande porle garage 56,75
26/12/2022 99 224059 DIVERS Achat de 3 clés porte entrée villa & 68,84
3112/2022 108 224002 MGES Sl Annulation frals de rappel -42,00
31122022 105 224002 MGS Sri Annulation frais de rappel -12,00
Total 660110 1.460,57 1.460,57
Totat 66 1.831,02 1.831,02
Total: Les dépenses dans les parties privatives. 1.831,02 1.831,62
Total général 38.838,79 38.638,79
Montant excl. (EUR)} % TVA | TVA Toi (EUR) | Montant incl. {EUR)
-5.510,23 -5.510,23
-24,00 0% -24,00
28.077,54 6 % 1.684,66 29.762,30
11.90%,69 21 % 2.501,03 14.410,72
34.453,10 4.185,69 | Total

10



GRAND LIVRE GENERAL

166100 FONDS DE RESERVE VILLA 1
Jnl N° Pidce Date [')a]te Descriplion Analyl Lette Débit Crédit Solde débi. Solde cradit.
26h
TRE | 2022001 01/G7/22 10107122 | REPRISE 01 07 2022 17.580,75 17.5650,75
DIV 2022003 30/09/22 | 30/09/22 | Pravisie nr 1- 30/08/2022 1.600,061 19.050,76
ACH | 224003 01/10/22 109110122 | 440013 22-388 1.064,98 17.085,78
ACH | 224008 10ME0022 | 18/50/22 | 440013 22-730 514,10 16.571,68
DNV 2022015 3114222 | 31112122 | Provisie nr 6 - 31/12/2022 2.000,60 18.571,68
166100 2.479,08 21.0580,78 18.571,68
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2
Jnl N* Pidce Date Efﬁe Bescription Anaiyl Lellr Débit Crédit Solde débit. Salde crédit.
TRF [2622001 01/07/22 | 01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 16,739,72 16.739,72
DIV 2022004 30109722 | 30/09/22 | Provisie nr 2 - 30/09/2022 3.060,60 19.739,72
ACH 224016 01/10122 | 09/10/22 | 440013 22-389 1.964,98 17.774,74
ACH 1224010 19/10/22 { 18/10/22 | 440013 22-73% 514,1G 17.260,64
DNV 2022014 3111222 | 31112122 | Provisie nr 7 - 31/12/2022 1.999,99 18.260,63
160200 2.479,08 21.739,71 19.260,63
166300 FONDS DE RESERVE VILLA 3
Jni N Pigce Date 1?3'119 Desariplion Anatyt Letlr Dé&bit Credit Solde débit. Solde crédit.
2wl
TRF | 2022001 01/07/22 | 01/07422 | REPRISE 01 07 2022 19.386,97 19.386,97
DV 2022005 30/09/22 | 30/09/22 | Provisie nr 3 - 30/09/2022 1.500,01% 20.886,98
ACH | 224017 01/1022 | 09/10/22 | 440013 22-390 1.984,98 18.922,00
ACH | 224009 FOM022 | 1810/22 | 440013 22-732 514,10 18.407,90
DV 2022013 3113722 | 31442/22 | Provisie nr 8 - 31/12/2022 1.500,01 18.907,91
160300 2.479,08 22.386,09 19.907 .91
166400 FONDS DE RESERVE VILLA 4
Jnl N® Pléce Pate 2{?:‘9 Description Analyt Lettr Gébil Cradit Solde débit. Solde crédit.
TRF | 2022001 01/07{22 1 01/07/22 |REPRISE 0107 2022 28.199,13 28.199,13
BV 2022006 30/09/22 1 30/09/22 | Provisie nr 4 - 30/09/2022 1.500,01 29.899,14
ACH | 224018 01/10/22 109/10{22 440013 22-391 1.864,88 27.734,16
ACH | 224001 1011022 { 18/10/22 | 440013 22-733 514,10 27.220,66
ACH | 224011 10/10/22 § 18/10/22 | 440220 20223800 1.775,50 25.444,56
ACH | 224030 2211422 §30/11/22 440056 100,00 25.544,56
ACH | 224034 22M11/22 §30/11/22 | 440220 20224661 327,12 2521744
D 2022012 31/12/22 1 31/12/22 | Provisie nr 9 - 31/12/2022 1.500,01 28.717 45
160400 4.581,70 31.299,15 26,717 45
180500 FONDS DE RESERVE VILLA 5
Jnl N* Pigce Date 1‘33;19 Description Analyt Letflr Débit Creédit Sclde débit. Seide crédit.
&
TRF | 2022001 01/07/22 | 01/67/22 | REPRISE 01 07 2022 30.721,40 30.721,40
D 2022007 30409422 | A0/09F22 | Provisie ar 6 - 30/08/2022 1.500,00 32.22140
ACH | 224019 01022 | 09/10722 1440013 22-392 1.964,98 30.256,42
ACH | 224007 10710422 | 18/10/22 440013 22-734 514,10 2074232
ACH | 224011 10/10/22 | 18/10/22 | 440220 20223800 1.775,50 27.966,82
ACH | 224030 22/11/22 | 30/11/22 | 440066 200,00 28.166,82
ACH | 224034 22011122 [30/41/22 | 440220 20224661 327,12 27.839,70
Div 2022011 I1222 | 31/12122 | Provisie nr 10 - 31/12/2022 1.500,00 20.339,70
160500 4.581,70 33.924.40 29.339,70
G LA U DETTES APLUS DUNAN = L 16.600,64. " 130.398,01 : 113.79?'.37)




16.600,64 130.398,01 113.797,37



Association des copropriétaires

LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21

1170 BRUXELLES

1 0.829.797.683

Banqgue: BEGS 3100 8191 1334BIC; BBRUBEBB

Syndic
M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel.: 02/534.44.48

IPI: 502.057

Apercu décompte par propriéfaire
Année compt. 01/10/2022 - 31/12/2022

Décompte 472022
Fait le: 10 février 2023

Réf Syndic. 14
Date Imp.: 10 février 2023

Numéro Nom propriéfaire TVA Charges 'g:f; ?jseité:epfvec: Solde

4005455 127,06 1.172,88 -2.074,74 3.247.62
4007765 153,36 1.311,64 -254,69 1.566,33
4007766 174,18 2.489,70 -343,08 2.832,78
4007767 1 124,71 1.088,47 -210,06 1.298,63
4007768 109,67 1.028,25 -877,38 1.905,63
4007769 50,66 424,23 -1.278,31 1.702,54
4007770 103,47 956,36 -3.087.51 4.943,87
4007771 156,50 1.449,78 -301,87 1.751,65
4007772 105,21 877.71 -268,91 1.146,62
4007773 1‘ 113,35 948,50 -283,61 1.232,11
4007774 ) 177,62 1.533,31 -284,07 1.817,38
4007775 50,29 464,95 -127,08 592,03
4007776 169,09 1.577.42 -337,97 1.915,39
4007777 | 155,18 1.357,42 -253,63 1.611,05
4007778 128,29 1.186,98 -336,13 1.523,11
4007779 109,94 1.018,57 -279,17 1.285,74
4007780 122,72 1.085,15 -190,28 1.275,43
4007782 121,81 1.477,27 -1.049,79 2.227,06
4007783 108,75 891,03 -273,11 1.164,14
4007784 107,38 992,46 -279,47 1.271,63
4007785 134,88 1.249,88 -253,63 1.503,51
4007785 103,47 956,36 -268,75 1.225,1
4007787 ‘ 135,97 1.151,31 868,75 282,56
4007788 17,04 329,65 -353,93 683,58
4007789 1 123,77 1.080,54 -208,51 1.289,05
4007790 . 58,00 505,96 -95,31 601,27
4007791 153,36 1.311,64 -254,69 1.568,33
4007793 36,88 308,77 -98,64 403,41
4007794 109,19 911,03 -279,41 1.190,44
4007795 103,20 956,06 -200,73 1.156,79
4007796 132,66 1.226,13 -339,58 1.566,71
4007797 159,66 1.611,57 -3.452,75 5.064,32




Numéro

4007798
4007799

4007895

4007896

40081563
4008229
4008317

Totaux

Nom propriétaire

Arriérés et appel

TVA Charges fonds de réserve Solde
132,66 1.238,13 -327.,58 1.565,71
129,08 1.106,67 -209,38 1.316,05

56,07 500,81 -1.207,72 1.708,53
2,56 24,11 17.24 6,87
2,58 24,1 738,17 -714,06
3,78 75,04 75,04

121,88 1.043,10 -201,56 1.244 .66
4,184,90 38.638,95 -19.416,57 58.055,52




M EGANCK G ESTION SYNDIC sl

Chaussée de la Hulpe 150 — 1170 Bruxelles
Tél : 02/534.44.48 (lu -ve 8h30 -12h30)
E-mail ; info@mygsyndic.net

Aux copropriéfaires de FACP
Le 23 janvier 2023
Concerne: Envol des décomptes par courrier

Madame, Monsieur,
Toute I'équipe de MGS vous souhaite une merveilleuse année 2023,

Comme annoncé lors des derniéres assemblées. Nous avons décidé, par soucis d'écologie de ne plus
envoyer les décomptes en version papier aux personnes qui possédent une adresse électronique.

Ce décompte sera donc le dernier que vous recevrez par courrier si vous possedez une adresse
électronique.

Vous pensez que nous n'avons pas votre adresse électronique, vous souhaitez contribuer a nos cotés dans
cet effort écologigue et souhaitez recevoir vos décomples via votre adresse électronique, contactez-nous
afin que nous infroduisions votre adresse électronique dans notre base de données.

Nous restons & vofre disposition pour toutes autres informations et vous remercions pour votre bonne
collaboration.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.

Administrateur Comptable Comptable
g ’@” P
ﬁ \\ﬁ_ﬂ_j’ %%%%f 1
eyt 0
213034
N° enfreprise : TVA BE (849.604.687 1P 802087 agrég par
RPM Bruxelles le SNP/AES

{BAN : BE 55 068 2440440 44



Bruxelles, 10 novembre 2022
M.G.S sri
Chaussée de La Hulpe, 150
117G Bruxelles
Tel: 02/534.44.48
Erail: info@mgsyndic.net

Maonsieur
Av, Van Becelaere 19A Bte 6
1170 BRUXELLES

Cher Copropriétaire,
Concerne: Décompte 3T2022 - Lots: P53 (4), P54 (4), 1F (163), Tot. quotit. 171

Veuillez indiquer lors du paiement la communication structurée : 798/2008/94602 .

Totat: 592,79 EURO
Communication:

Bénéficiaire: LE VERT CLOS
Compte bancaire (IBAN):

BIC: BBRUBEBB

Veuillez verser ce montant au plus tard le 30~11-2022 au compte bancalre de 'ACP (voir ci-dessus)

Nous rappelons qu'il vous est possible de télécharger vos décomptes via le lien utile subvant ;

Votre login : m e e
Votre mot de passe : a créar vous-méme via le lien <

Entre-temps, nous vous prions d'agréer, inos salutations distinguées.

Votre Syndic,
M.G.S sl

Nous rappelons aux propriétaires bailleurs que la quote-part occupant est communiquée a titre
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LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES
BCE: 0.829.797.683

Syndic
M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelles
Tél.: 02/534.44 48

Monsieur
Av. Van Becelaere 19ABte 6
B - 1170 BRUXELLES

Décompte Individuel
Décompte 372022

Période 01/07/2022 - 30/0972022
Fait: 10 novembre 2022

Date bmpr.: 10/11/2022

Les dépenses dans les parties communes.

Q_1 = 5028 = QUOTITES GENERALES
Occupani Propriélaire
1F APPARTEMENT {92/92) Quotités:163
8100 PROTECTION ANTEINCENDIE
5100.610050 PREVENTION INCENDIE; SICLI SA, Locatien 229,73 7.45 7,45
exinctleurs 10/2022 - 05/2023
PROTECTION ANTI-INCENDIE 229,73 7,45 7,45
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102.610240 REFARATION INSTALLATIONS FLECTRIQUES & 210,00 6,81
TECHNIQUES; MGS Stl, HC Suivi administratif MEC &léctrique
3T2022
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 216,080 6,81
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR B'EAU, 301,10 976 9,76
EURQODYNAMICS, Entretien 01/12/2021 - 30/11/2022
6103.610340 ENTRETIEN ADCUCISSEUR D'EAU; 538,16 17,45 17,45
EURODYNAMICS, Livraisen 40 sacs de sel pour adoucisseur
6103.610340 ENTRETIEN ADCUCISSEUR D'EAL; MGS Srl, HC 70,00 2,27 2,27
Appels de garde du 07/07 en dehors des heurss suite panne
adoucisseur et coordination EURODYNAMICS
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 909,26 29,48 29,48
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
61068.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS iIMMEDIATS; 2.679,64 86,87 86,87
EQUINOX GARDEN, 05 & 06/2022
6106.610600 FRAIS JARDINSG FT ENVIRONS IMMEDIATS; 2,679,864 86,87 86,87
EQUINOX GARDEN, 07 & 08/2022
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  5.359,28 173,74 173,74
5107 ENTRETIEN BATIMENTS
8107.610700 ENTRETIEN BATIMENTS; MGS Sri, HC Suiv 140,00 4,54 4,54
adminisiratif netioyage et entrefien toitures (rdv fourn, planning,
vérification)
ENTRETIEN BATIMENTS 140,00 4,54 4,54
8130 HONORAIRES
1.559,00 50,54

6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Sri, 3T2022

50,64




M.G.S srl

Chaussée de ta Hulpe, 150
1170 Bruxelles

Tel: 02/534.44,48

Email: info@mgsyndic.net

purement indicatif, selon I'usage, ne connalssant pas les éventuelles dispositions particuliéres
reprises dans votre contrat de bail. En aucun cas le syndic n'interviendra en cas de différend entre
le bailleur et son locatalre,



§130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS 3rl, 312022 2.386,07 77,35 77,35
HONORAIRES 3,945,007 127,89 127,89
6140 ASSURANCES
§5140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Correction -824,97 26,74
impulation cldture sinisire 7
ASSURANCES -824,97 -26,74
5400 AUTRES CHARGES
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; PARTENA-82, 92,50 3.00
Incription BCE, obligation légale
8400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; 44,30 1,44
PLAQUETTE-EXPRESS, Plaquettes syndic, abligation légale
AUTRES CHARGES 136,80 4,44
6500 CHARGES FINANCIERES
8500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETIES; DIVERS, 74,81 2,33
Frais bancaires 372022
CHARGES FINANCIERES 71,81 2,33
Total 1F Incluant 35.28 EUR TVA 343,10 329,84
P53 PARKING (92/92} Quotités:4
6100 PROTECTION ANTI-INCENDIE
6100.610050 PREVENTION HINCENDIE; SICLL SA, Location 220,73 0,18 0,18
aextincteurs 10/2022 - 06/2023
PROTECTION ANTI-INCENDIE 229,73 0,18 0,18
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
6102610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 210,00 0,17
TECHNIQUES; MGS S:l, HC Suiv administratif MEC é¥ctrique
312022
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 210,00 0,17
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETHEN ADOUCISSEUR D'EAY; 301,10 8,24 0,24
EURODYNAMICS, Entretien 01/12/2021 - 30/11/2022
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAY, 538,16 G,43 0,43
EURODYNAMICS, Livraison 40 sacs de sel pour adoucisseur
6103.610340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR D'EAU;, MGS Sri, HC 70,00 0,06 0,06
Appels de gards du 07/07 en dehors des heures suite panne
adoucisseur et coordination EURODYNAMICS
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 909,26 0,73 0,73
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
5106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.679,64 2,13 2,13
EQUINOX GARBEN, 05 & 06/2022
6106.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS, 2.679,64 2,13 213
EQUINOX GARDEN, 07 & 08/2022
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  5.359,28 4,26 4,28
6107 ENTRETIEN BATIMENTS
6107.610700 ENTRETIEN BATIMENTS; MGS Stl, HC Suiv 140,00 0,14 o, 11
administralif neltoyage et enfretien toitures {rdv feurn, planning,
vérification}
ENTRETIEN BATIMENTS 140,00 0,11 0,11
6130 HONORAIRES
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Srl, 3T2022 1.558,00 1,24 1,24
1,80 1,90

6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS S, 3T2022

2.386,07




HONORAIRES  3.945,07 3,14 3,14
6140 ASSURANGES
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Carrectlion -824.97 -0,86
imputation clbture sinistre 7
ASSURANCES -824,97 -0,66
6400 AUTRES CHARGES
6400.642108 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; PARTENA-82, 92,50 0,07
incription BCE, obligation légale
6400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; 44,30 0,04
PLAQUETTE-EXPRESS, Plaquetles syndic, obligation fégale
AUTRES CHARGES 136,80 0,11
6500 CHARGES FINANCIERES
8500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 71,81 0,08
Frais bancaires 372022
CHARGES FINANCIERES 71,81 0,06
Total P53 Inclaant .86 EUR TVA 8,42 8,16
P54 PARKING {92/92} Quotités:4
6100 PROTECTION ANTI-INCENDIE
6100.610050 PREVENTION INCENDIE; SICLI SA, Location 229,73 0,18 0,18
exincieurs 10/2022 - 05/2023
PROTECTION ANTI-INCENDIE 220,73 0,18 0,18
6102 INSTALLATIONS ELECTRIQUES
5102.810240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & 210,00 0,17
TECHNIQUES; MGS 8rl, HC Suiv administralif MEC éléclrique
3T2022
INSTALLATIONS ELECTRIQUES 210,00 6,17
6103 SANITAIRES ET CHAUFFAGE
6103.610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAY, 301,10 0,24 0,24
EURCDYNAMICS, Entrefien 01/12/2021 - 30/11/2022
6103.610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAU; 538,186 0,43 0,43
EURCDYNAMICS, Livraison 40 sacs de sel pour adoucisseur
6103.610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAU; MGS Gri, HC 70,00 3,06 0,06
Appels de garde du 07/07 en dehors des heures suife panne
adoucisseur et coordination EURODYNAMICS
SANITAIRES ET CHAUFFAGE 909,26 0,73 0,73
6106 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS
6108.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS,; 2,679,684 213 213
EQUINGX GARDEN, 05 & 062022
6105.610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS; 2.673,64 2,13 2,13
EQUINCX GARDEN, 07 & 08/2022
JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS  5.350,28 4,26 4,28
8107 ENTRETIEN BATIMENTS
6107.610700 ENTRETIEN BATIMENTS; MGS Sr], HC Suivi 140,00 0,1 0,11
administralif nettoyage ef entretien toitures {rdv fourn, pianning,
vérification}
ENTRETIEN BATIMENTS 140,00 0,11 2,1
6130 HONORAIRES
6130.693000 HONORAIRES SYNDIC; WGS Srl, 312022 1.559,00 1,24 1,24
6130.613000 HONORAIRES SYNDIC; MGS Srl, 3T2022 2.288,07 1,90 1,90
HONORAIRES  3.945,07 3,14 3,14




6140 ASSURANCES

6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS, Correclion 824,97 -0,66
imputation clbture sinistee 7
ASSURANCES -824,97 -0,66
65460 AUTRES CHARGES
§400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; PARTENA-82, 92,50 0,07
Incription BCE, obligation légale
§400.642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES; 44,39 0,04
PLAQUETTE-EXPRESS, Plaguettes syndic, obligation {&gale
AUTRES CHARGES 136,80 61
6500 CHARGES FINANCIERES
6500.1 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES; DIVERS, 74,81 0,08
Frals bancaires 372022
CHARGES FINANCIERES 71,81 0,08
Total P54 Incluant 0.86 EUR TVA 8,42 8,10
TOTAL Q_t 359,94 346,14
Q 2 = 960 = QUOTITES VILLA 1
Occupant Propriélaire
1F APPARTEMENT {92/92) Quotités: 163
6105 ENTRETIEN DES COMMUNS
6105.810500 NETTOYAGE BATIMENT: CONCEPT BY JR SRL , 323,81 54,98 54,08
0712022
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, CONCEPT BY JR SRL. , 323,814 54,98 54,98
08/2022
6105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, BRUXELLES-PROPRETE, 42,84 727 7,27
Location contensurs 15/08/2022 - 06/11/2022
5105.610500 NETTOYAGE BATIMENT, CONCEPT BY JR SRL., 323,81 54,98 54,98
09/20622
ENTRETIEN DES COMMUNS  1.014,27 172,21
6121 ELECTRICITE
6121.1 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES; TOTAL GAS & 347,92 59,07 59,07
POWER BELGIUM, §1/06/2022 - 31/08/2022
6121.1 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES; TOTAL GAS & 347,92 59,07 59,07
POWER BELGIUM, 01/08/2022 - 30/11/2022
ELECTRICITE 695,84 118,14 118,14
6140 ASSURANCES
6140.614800 SINISTRE PROPRIETAIRES; DIVERS. Correction 269,20 45,71
imputalion franchise sinistre DDE
ASSURANCES 289,20 45,71
Tofal 1F incluant 29.88 EUR TVA 290,35 336,06
TOTAL Q2 290,35 336,06
TOTAL des dépenses dans les parties communes, 650,29 682,20




Total des cofits 650,29 682,20
Montant excl. (EUR}| % TVA | TVA Tol (EUR) | Montant incl. {(EUR)
208,70 208,70

81,15 0% 81,15

9,66 6 % 0,568 10,24

315,79 21% 66,32 382,11




Factures par clé de repartition et compte des colts

|Date Fact IPiéce |Pc,Compt. lFoumisseLﬁr lCommunicaﬁon Débit Crédit Solde

Q_1 QUOTITES GENERALES

610050 PREVENTION INCENDIE toc: 100 %

15/08/2022 11 223018 SICLI SA Localion extincleurs 10/2022 - 05/2023 229,73
Total 610050 229,73 229,73

Total 6160 229,73 229,73

6102 - INSTALLATIONS ELECTRIQUES

610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIQUES

27/09/2022 28 223029 MGS Sil HC - Suivi administzatif MEG éléctique 312022 210,00

Total 610240 210,00 210,00
Total 6102 240,00 210,00
6_1'_0"3'5___ — I—— _ —

610340 ENTRETIEN ADQUCISSEUR D'EAU Loc: 100 %

14/07/2022 & 223012 EURCDYNAMICS Enfretien 01/12/2021 - 30/11/2022 301,10
29/07/2022 8 223001 EUROCDYNAMICS Livraison 40 sacs de sel pour adoucisseur 538,16
2710912022 28 223028 MGS Srl HC - Appels de garde du 07/67 en dehors des 70,06

heures suite panne adoucisseur et
coordination EURODYNAM

Total 610340 909,26 969,26

Total 6103 909,26 909,26

610 JARDINS- PARKINGS ET CHEMINS

610600 FRAIS JARDINS ET ENVIRONS IMMEDIATS Loc: 100 %

07/07/2022 12 223008 EQUINOX GARDEN 05 & 08/2022 2.679,64

06/0g/2022 21 223023 EQUINOX GARDEN 07 & QB8/2022 2,679,64

Total 610800 5.359,28 5.359,28

Total 6108 5.359,28 5.350,28

6107 ENTRETIEN BATIMENTS | o .
§10700 ENTRETIEN BATIMENTS Loc: 100 %
27/09/2022 28 223029 MGS Sl HC - Suivi adminisiratif netoyage et entrefien 140,00

loitures (rdv fourn, planning, vérification)
Total 6106700 140,00 140,00
Total 6107 140,00 140,00
6130 | HONORARES . | |

613000 HONORAIRES SYNDIC Loc: 100 %

0410772022 1 22301 WGS Srl 372022 1.5569,00
¢1/08/2022 3 223014 MGS Srt 372022 2.386,07




Solde début - les avances fonds de réserve [ roulement - Vos paiements

Date Deseription Montant
Les avances au fonds de réserve
30/09/2022 Divers/Faciure I Appel Fonds de réserve suite AGO 24/11/2021, 254,69
Provisie nr. 1
Vos paiements au compte
01/07/2022 Diversffactura REPRISE 01 07 2022 OQUVERTURE -344,10
VOTRE SOLDE -89,41

Décompte individuel de cette période
Votre quote-part dans ce décompte
Votre solde 30/09/2022

TOTAL A PAYER

682,20
-89,41

592,79

Payable a:

LE VERT CLOS

Bangue:’

BIC;

A payer avant: 30-11-2022
Comm.Struct.; — ™ 77




Factures par clé de repartition et compte des codis

Date Fact iF’iéce |Pc.Comp{. IFournisseur Communication Déhitl Crédit Solde
Total 613000 3.945,07 3.945,07

Total 6130 3.945,07 3.945,07

614800 SINISTRE PROPRIETAIRES

30/08/2022 17 223005 DIVERS Correction imputation cidfure sinistre 7 -824,97
Total 614800 -824,87 824,97

Totat 614 -824,97 -824,97

642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES

150772022 4 223013 PARTENA-82 incription BCE, obligation [égale 892,50
18/08/2022 18 223020 PLAQUETTE-EXPRE  Plaguettes syndic, obfigation iégale 44,30
Total §42100 136,80 136,80

Total 64

RGES FINANCIERES

650000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES

30/09/2022 33 223032 DIVERS Frais bancaires 372022 71,81

Total £50000 71,81 71,81
Total 65 71,81 71,81
Total:  @_1 QUOTITES GENERALES 10.176,98 10.176,98

Q_2 QUOTITES VILLA1

610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %

25/0712022 45 223033 CONCEPT BY JR 0712022 323,81

250812022 1_9 223019 CONCEPTBY JR 0Bj2022 323,81

2710812022 22 223024 BRUXELLES-PROFR  |ocation conlenaurs 15/08/2022 - 06/11/2022 42,84

25109/2022 §_j_ 223031 CONCEPT BY JR 0812522 323,81

Total 610500 1.014,27 1.014,27
Total 6105 1.014,27 1.014,27
o “ELeGTRIGNE

612100 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES Loc: 100 %

1510772022 47 223034 TOTAL GAS & 01/06/2022 - 31/08/2022 347,92
09/08/2022 46 223035 TOTAL GAS & 01/09/2022 - 30/11/2022 347,92
Tetal 612100 695,84 695,584

Totat 8121 695,84 695,84

SINISTRE PROPRIETAIRES

141092022 59 223036 DIVERS Carrection irsputation franchise sinistre DDE 269,20

Total 614800 269,20 269,20
Total 614 269,20 269,20
Total: Q_2 QUOTITES VILLA1 1.979.31 1.979,31




Factures par clé de repartition et compte des cofiis

| Date Fact

I Pigce [ Pc.Compt, | Fournisseur

Communication Débil[

Crédit

Solde

G 3 QUOTITES ViILLA 2

| SANITAIRES ET CHAUFFAGE

610320

FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE

Loc: 100 %

06/07/2022 2 223002 ELAERTS intervention pour la mise en mode été 185,60

finstaliation chauffage le 01/07/2022
Total 610320 185,50 185,50
610380 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS Laoc: 100 %
0%/07/2022 5 223009 CALORIBEL Frais de relevé 608,85
Totat 610380 606,85 606,85
Total 792,35 792,35
605 ENTRETENDES COMMUNS = - .
610500 NETTOYAGE BATIMENT l.og: 100 %
2510712022 45 223033 CONCEPT BY JR 07120622 323,81
25{08/2022 19 223019 CONCEPTBY JR 08/2622 323,81
2710812022 22 223024 BRUXELLES-PROPR  Location conteneurs 15/08/2022 - 06/11/2022 42,84
25/09/2022 31 223031 CONGCEPT BY JR 09/2022 323,81
Total 610500 1.014,27 1.014,27
Total 6105 1.014,27 1.014,27
642100 FRAIS DIVERS PROPRIETAIRES
06/09/2022 23 223022 ESB Sprl Recherches effectuées sur la terrasse Mme 731,40

{ suite infifiration ciel ferrasse Mr
06/09/2022 24 223021 RENOV HOME Travaux de démontage et remontage de la 657,20

ierrasse de Mme t
Total 842100 1.388,60 1.388,60
Total 64 1.388,60 1.388,60
Total: Q_3 QUOTITES VILLA2 3.195,22 3.185,22

Q_4 QUOTITES VILLA 3

6105 ENTRETIEN DES COMMUNS

610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %

250712022 45 223033 CONGEPTBY JR 0712022 323,81

25/08/2022 19 223019 CONCEPT BY JR 0812022 323,81

27/08/2022 22 223024 BRUXELLES-PROPR  Location contenewrs 15/08/2022 - 06/11/2022 42,83

25/09/2022 31 223031 CONCEPTBY JR 09/2022 323,81

Total 610500 1.014,26 1.014,26
Total 6105 1.014,26 1.014,26

614800

SINISTRE PROPRIETAIRES

D1/07/2022 16 223003 DIVERS Réparation instaliation électrique suile 230,02

infiltration du novembre 2021
Totai 614800 230,02 230,02
Total 614 230,02 230,02




Factures par clé de repartition et compte des colits

Date Fact IF’iéce |Pc.Compl. Fournisseur ICommunica!ion Deébit Crédit Solde

Totak: G_4 QUOTITES VILLA 3 1.244,28 1.244,28

Q_5 QUOTITES VILL.A 4

6102 _ INSTALLATIONS ELECTRIQUES |
610240 REPARATION INSTALLATIONS ELECTRIQUES & TECHNIGQUES
ovfori2022 7 223010 BELMATIX Conlréle installation de mise 4 ia lerre du 158,00

batiment
Totat 610240 159,00 159,00
Total 6102 159,00 159,00
610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %
08/G9/2022 25 223026 ELAERTS Intervention pour vérification chaufferie et 163,7¢

relevé dysfonclionnements (50-50% villas 4+5})
29/09/2022 32 223004 ELAERTS Intervention pour remise en route des 92,75

chaudiéres ef vérificafion pression (50-50%

villa 4+5)
Total 610320 246,45 246,45
610378 EVACUATION EGOUTS ET INSTALLATIONS SANITAIRES Loc: 100 %
0110772022 26 223025 CURNET sprl Inlervention pour débouchage égout suspendus 159,00

WO haute pression
Total 610370 159,08 159,00
Totai §103 405,45 405,45
605 ENTRETENDESCOMMUNS = . | .
610500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %
25/07/2022 45 223033 CONCEPT BY JR 07/2022 323,81
25/08/2022 18 223019 CONCEPT BY JR 08/20:2 323,81
2riogie622 22 223024 BRUXELLES-PROPR  |ocalion contenaurs 15/08/2022 - (6/11/2022 42,83
25/09/2022 31 223031 CONCEPTBY JR 09/2022 323,81
Total 618500 1.014,26 1.014,26
Total 6105 1.014,26 1.014,26
614800 SINISTRE PROPRIETAIRES
27/09/2022 28 223029 MGS Sri HC - Coordinalien sinistre | 140,00
Total 614800 140,00 140,00
Total 614 140,00 140,00
Total: Q_5 QUOTITES VILLA4 1.718,71 1.718,M1

Q_6 QUOTITES VILLA 5

610320 FRAIS INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE Loc: 100 %
Q8f09/2022 25 223026 ELAERTS Intervention pour vérification chaufferia et 153,70
relevé dysfonclionnements (50-50% villas 4+5)
28f09/2022 32 223004 ELAERTS intervention pour remise en route des 92,75
ohaudiéres et vérification pression (50-50%
villa 4+5)
Total 810320 248,45 246,45




Factures par clé de repartition et compte des colts

Date Fact l Piéce | Pc.Compl. | Fournisseur iCommunica%ion Dehit Crédit Solde
Total 6103 246,45

G105 . ENTRETENDESCOMMUNS = . . = i e

810500 NETTOYAGE BATIMENT Loc: 100 %

25/07/2022 45 223033 CONCEPTBY JR 0712022 323,81

250082022 18 223019 CONCEPTBY JR 08/2022 323,81

27108/2022 22 223024 BRUXELLES-PROPR  Lacation conieneurs 15/08/2022 - (6/11/2022 42,83

25/09/2022 31 223031 CONCEPT BY JR 0972022 323,81

Total 616500 1.014,26 1.014,26

Total 6105 1,014,26 1.014,26

st | meomome =

612100 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES Loc: 100G %

15/07/2022 47 223034 TOTAL GAS & 0106/2022 - 31/08/2022 755,96

09/08/2022 46 223035 TOTAL GAS & O1/08/2022 - 30/41/2022 755,96

Total 612100 1.541,92 1.511,02
Total 6121 1.511,92 1.511,92
Totai: Q_6 QUOTITES VILLAS 2.772,63 2.772,63

LES DEPENSES DANS LES PARTIES PRIVATIVES

660100 COUTS PRIVATIFS OCCUPANTS Loc: 100 %

0s/08/2022 10 223015 ELAERTS Vidangs de linstallation pour des fravaux 466,40
privatifs interventions juillet et act
1710812022 13 223007 ESB Spri Intervention urpente suita fuile d'eau au RDC 332,75
extérieur chez
Total 660100 799,15 799,15
660110 COUTS PRIVATIFS PROPRIETAIRES
08/08/2022 9 223017 DIVERS Stock - Acha!l 1 téiécammande 72,60
30f08/2022 17 223005 DIVERS Correclion imputation cléture sinistre 7 824,97
14/09/2022 59 223038 DIVERS Correclion impulation franchise sinistre DDE -269,20
van der Vaeren/Coreveleyn
27109/2022 28 223029 MGS Sri HG - Appels de garde du 01/07 sulte fulle 140,00
d'eau et coordinalion piecmbier
Total 660110 768,37 768,37
Totai 66 1.567,52 1.567,52
Total; Les dépenses dans les parties privatives. 1.567,52 1.567,52
Total général 22.654,65 22.654,65
Montant excl (EUR} [ % TVA § TVATol (EUR} | Monlant incl. (EUR)
4.703,67 4.703,67
2.386,07 0% 2.386,07
3.191,06 6 % 191,46 3.382,52
10.068,09 21% 2.114,30 12.182,39




LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES

BCE: 0.829.797.683

Banque: BE6S 3100 8191 1334
BIC: BBRUBEBB

M.G.S srl

Chaussée de La Hulpe, 150

1170 Bruxelles
Tél: 02/534.44.48
Pl 5_02,057

BILAN
Décompte 372022

Période 01/07/2022 - 30/09/2022
Fait: 10 novembre 2022

Date Impr.: 10/11/2022

Descriptif D&bit Crédit
100000 FONDS DE ROULEMENT £9.099,97
150010 ARRONDIS 9,39
150040 ANCIENS FOURN/PROP 2.656,22
160100 FONDS DE RESERVE VILLA 1 19.650,76
160200 FONDS DE RESERVE VILLA 2 19.739,72
160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3 20.886,98
160400 FONDS DE RESERVE VILLA 4 29.699,14
160500 FONDS DE RESERVE VILLA 5 32.221,40
330000 STOCK CLES GENERAL 635,24
330001 STOCK CLES VILLA 2 25,76
330002 STOCK GLES VIELA 3 48,40
330003 STOCK CLES VILLA 4 48,40
330004 STOCK DE TELEGOMMANDES 1 171,22
40C000 PROPRIETAIRES 41.843,73
440000 FOURNISSEURS 4.793,20
444601 NOTES DE CREDIT A RECEVOIR 250,00
499101 SIN 2022-1 BE FUITE CHAFFAGE W 300,00
499104 SIN 2022-3 It 400,00
499105 SIN-BDE/VILLA 2 FERR 3.171,00
499108 SIN-3 CC 269,20
499107 SIN 2022-2 1.403,40
499108 SIN-2021 SNOS DDE E2-E3 1.885,76
499109 SIN-2021 SNG9 4.980,35
499110 SEN-2021 SN10 - 1.644,95
499111 SIN-2021 2.990,00
499112 SIN-1Z B 621,90
499113 SiN-2022 SN1¢ 975,00
550000 COMPTE EPARGNE 98.218,509
551000 COMPTE COURANT BELFIUS 28.171,36

188.555,52 188.555,52




GRAND LIVRE GENERAL

160100 FONDS DE RESERVE VILLA 1
Jnl N* Pidce Date E::]e Description Anaiyt Leltr Drébit Crédit Solde débit. Solde crédit.
TRF | 2022001 01/07/22 | 01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 17.550,75 17.660,75
DN 12022003 30/08/22 | 30/09/22 | Provisie nr 1 - 30/09/2022 1.500,01 19.050,76
166100 0,00 19.050,76 19.050,76

160200 FOMDS DE RESERVE VILLA 2
Jal N® Pigce Date ggﬁe Description Analyt Leltr Deébil Crédi Solde débit. Solde crédit.
TRF 12022001 01/07/22 | 01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 16.739,72 16.739,72
D | 2022004 30/00/22 | 3009122 | Provisie nr 2 - 30/08/2022 3.000,00 19.739,72
160200 0,00 19.739,72 18.739,72

160300 FONDS DE RESERVE VILLA 3
Jnl N° Pigce Crate Efée Dascsiption Analyt Letty Débit Crédit Solde débit, Solde crédit,
TRE | 2022001 Q107/22 | 01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 19.386,97 19.386,97
DIV 2022005 30/00/22 1 30/00/22 | Provisie nr 3 - 30/09/2022 1.500,01 20,886,968
160300 0G0 20.886,98 20.686,88

166400 FONDS DE RESERVE VILLA 4
Jnl N° Pigce Date E:;e Description Analyt Leitr Débit Crédit Solde débil. Solde crédit.
TRF | 2022001 01/07/22 | 01/07/22 | REPRISE 01 07 2622 28,198,13 258.199,13
DIV | 2022008 30/09/22 | 30/09/22 | Provisie nr 4 - 30/08/2022 1.506,01 29.689,14
160400 0,00 29.69%,14 29.699,14

160500 FONDS DE RESERVE VILLA 5
Jnl N° Pigce Dale Ef:]e Description Analyt Letir Débit Crédit Solde débit. Solde crédit.
TRE | 2022001 01/C67/22 | 01/07/22 | REPRISE 01 07 2022 30.721,40 30G.721,40
DN | 2022007 30/09/22 | 30/0%/22 | Provisie nr 5 - 30/09/2022 1.500,00 32,221,40
160500 0,00 32.221,40 32.221,40

6 R DETTES A PLUS DYUN AN 0,00 121.508,00 121.598,0(9

6,00 121.598,00 121.598,00



Association des copropriétaires

LE VERT CLOS

Avenue Van Becelaere, 19-21
1170 BRUXELLES
1 0.829.797 .683

Syndic
M.G.S st

Chaussée de La Hulpe, 150
1170 Bruxelies
Tel.: 02/534.44.48

Fait le: 10 novembre 2022

Banque: BE68 3100 8191 1334BIC: BBRUBEBB IPi: 502.057
Apercu décompfte par propriétaire

Année compt. 01/07/2022 - 30/09/2022

Décompte 372022 Ref.Syndic. 4

Date Imp.: 10 novembre 2022

Numéro Nom propriétaire TVA Charges .fn'-(\)rI:'Lé; élii‘ézgfve; Solde
4005455 = R 139,86 1.466,72 -406,46 1.873,18
4007765 f?f 71,45 629,87 254,69 884,56
4007766 68,28 568,13 244,60 812,73
4007767 | 56,70 669,66 124,49 794,15
4007768 56,97 460,36 -208,51 668,87
4007769 37,18 1.155,91 -1.396,35 2.562,26
4007770 52,43 535,17 -3.183,59 3.718.76
4007771 81,75 659,27 301,87 961,14
4007772 78,38 696,80 -403,36 1.100,16
4007773 83,50 742,59 347,69 394,80
4007774 ‘ 81,28 778,59 284,07 1.062,76
4007775 25,23 257,36 98,55 355,91
4007776 87,74 748,52 -337,90 1.086,42
4007777 69,96 823,04 -253,63 1,076,67
4007778 5 96,89 860,85 -470,34 1.331,20
4007779 ‘ : 55,26 563,69 -209,38 773,97
4007780 ’ 55,46 653,24 202,28 855,52
4007781
4007782 55,05 648,33 -200,73 848,06
4007783 79,55 707,56 -409,66 1.417,22
4007784 54,40 555,59 -209,39 764,98
4007785 69,82 564,62 -881,45 1.446,07
4007786 52,43 607,77 -201,56 809,33
4007787 99,47 865,16 -307,32 1.192,48
| 4007788 30,16 243,45 534,12 777,57
4007789 56,24 664,70 215,38 880,08
4007790 27.25 240,79 -95,31 336,10
4007791 71,45 629,87 254,60 884,56
4007793 27,86 247 51 144,96 392,47
4007794 81,38 723,70 -1.700,08 2.42378
4007795 54,07 435,71 -200,73 636,44
4007796 66,88 413,00 523,89 935,89




Numéro

4007797
4007798
4007799
4007895
4007896
4008153
-_40(}8154

Totaux

Nom propriétaire

Arriérés et appel

TVA Charges fonds de réserve Solde
126,87 1.287,69 -4.121,43 5.409,12
66,88 682,20 89,41 " 502,79
59,72 527,31 -209,38 736,69
25,61 303,83 -1.807,42 211,25
0,86 8,10 26,34 -17,24
0,86 8,10 748,27 ~738,17
2.305,15 22.654,87 -19.188,88 41.843,73




Assoclation des Copropriétaires
Résicdence «LE VERT CLOS» '
Avenue Emile Van Becelaere; 19-19A-21-21A-218

1170

BCE : 0829.757.683°

Proces-Verbal Assemblée Générale Ordinaire

Le mercredi 24 novembre 2021 3 18h00

Tenue dans la salle « Au Repos du chasseur » Avenue Charle Albert 11, Watermael-Boitsfort, 1170

L1

6.

7.

Bluxeiiesl '

Validité de FAssemblée Générale

31 Copropriétaires sur 34 sont présents ou représentés,

46572 quotités sur 5028 sont présentes ol représentés.

Le double quorum est atteint, !Assemb!ee peut valablement statuer sur les points repris a
{ordre du jour, :

Election du Président et du Secrétaire de {Assamblée Générale - malorité absolue

- A Punanimité est nommé Président de séance, Monsieur
A Punanimité le Syndic est nommé Secrétalve de séance.

Détermination des date et heuie de fa prochaine AGG - majorité 'abso!gte

I’Assemblée  Générale se tiendra sauf contre-ordre et sous réserve de réception d’une
convocation, fa deuxidme guinzaine du mois cie novemmbre, ['endroit et la date seront
communiqués avec [a convocation. : ’

Rapport du Syndic et du Conseil de Copropriété sur exercice écoulé
Rapport est lu en séance. : '

Comptabiht
a. Rapport du comate des comptu,

Le rapport, annexd a _Ea convocation, est fu en'séance.
b. Approbation de la répartition des charges et du bilan arrétés au 30/06/21, décharge .
au Syndic - majorité absolue

Suite aux-informations données par le comité aux comptes I'Assemblée a Funanimité

'nappmuve pas les comptes et ne donne pas décharge au Syndn: pour [a
‘comptabilité,
¢. Ftats des arriérés de charges
Rapport est fait en séance.

Procédures judiciaires en cours

En cours: - Madame?© ‘ ' . (4974,04 euros. — Madame reste 964,08 euros.

_Décharges et quitus - malortte absotue

3. Décharge et quitus au Conséil de Copropriété
Décharge et qu;tus sont donnés, a la majorité: requrse au Conseil de Copropriété.
Vote contre : Monsieur 133Q.

b, Décharge et guitus au Comité aux Comptes
Décharge et quitus, 3 'unanimité sont dennés au Comité aux Comptes pour sa
mission,




¢. Décharge et guitus au Syndic pour sa gestion
Décharge et quitus sont donnés au Syndic pour sa gestion.

8. Elections - malorité absolue
a. Election des présidents et co-présidents des villas - majorité absolue

Villa 1 Président : Monsieur ... coprésident: Madame

Vitla 2 : Président : Monsiew - copréside_nif : Monsleur

Villa 3 : Président : Monsleur — coprésident : Monsleur .
Villa 4 ; Présidente : Madam - coprésidente ; Madame s

Villa 5 : Présidente: Madame s —coprésidente : Madame

b. Election du Comité de Contrdle des Comptes
Madaim« . Vadame vionsieur , Monsleuw: sont élus a
Punanimité et chaleureusement remercié par la copropriété,

9, Mise a jour du Réglement d’ordre Intérieur, validation
a. Rappel dépagement encombrants garage et partles comm unes
Le syndic rappel a Fassemblée qu'il est strictement Interdit, pour des questions de
responsabilités d'assurance notamment, de laié_ser des encombrants dans les parties
communes de immeuble.

b. Accés aux appartements privés pour travaux communs
Ce point est renvoyé aux villas et au bon vouloir des propriétaires,

¢, Accés aux appartements en cas d'urgence
Point sans objet:

‘d. Validation du RO}
A Vunanimité I'assemblée ne valide pas le réglement d’ordre Intérieur.

10. Praiet 3 étudier : placement de bornes électrigues dans le parage .
Un groupe de travall est constitué de Monsieur  Monsieur et
ivionsieur . Les conclusions de ce groupe de travail seront présentées lors
‘de {a prochaine AG. l | '

11, Budget - majorité absolue .
a. Rapport d'évaluation des contrats de fournitures régulidres
Le document est présenté en AG.
b. Présentation et validation des budgets de dépenses courantes
Sans objet. '
¢. Fonds de roulemert

En date du 30/06/2021 le fonds de roulement s'élevait 3 47999.97€

- A Punanimité 'Assemblée décide d'augmenter son fonds de roulement de 12 000 euros, via
un prélévement sur les fonds de réserve des différentes villas en fonction des quotités des
copropriétaires dans ces mé&mes villas,




_APunanimité Fassemblée décide d’apurer son bilan de 13885€ via le fonds de réserve
commun dans son entidreté et via un prélévement des fonds de réserve des différentes villas
a part égale. ‘

A cette méme date, les fonds de réserve .

- Commun:6 721,65€ - Il est décldé de ne plus alimenter ce fonds.
- Villa 1122 078,30€ - 1500 euros/trimestie.
- Villa 2: 21 369,34€ - 3000 euros/trimestre.
- Villa 3 22 451,36€ - 1500 euros/trimestre.
- Villa 4: 27 493,29€ - 1500 euros/trimestre.
- Villa 5: 30 225,56€ - 1500 euros/ftrimastre,

12.Mandats - maiofité des 2/3

a. Inscription contrat cadres - mandat au Syndic — majorité absolue

Le Syndic explique le principe du contrat cadre, Certains fournisseurs souhaitent proposer
des contrats intéressants pour un grand nombre de clients. Pour avoir le meilleur prix, le
Syndic doit pouvolr chiffrer & 'avance combien d'immeubies souhaitent participer a'un
contrat cadre. En fonction du nombre qui est dés jors fixé, le fournisseur peut remettre un
prix plus attractif, En acceptant cette Iriscription, la copropriété donne mandat au Syndic
pour signer un contrat cadre pour des fournitures réguliéres {énergie, ascenseur, extincteurs,
...) T est certain que le Syndic n’acceptera que la convention groupée si elle est plus
Intéressante pour toutes ses copropriétés.

A l'unanimité, les Copropriétaires donnent mandat au Syndic pour sigher un contrat cadre.

b. Changement de fournisseur régulier - mandat au Consell de Copropriété ~ majorlté
absolug

A l'unanimité, les Copropriétaires donnent mandat au Conseil de Coproprlété pour
valider un changement de fournisseur régutier,

c. Détermination du montant pour lequel le Conseil de Copropriété 3 mandat pour
travaux —majorité-des 3/4
Point sans objet. -

13. Electlon du Syndlc - mandat & donner pour la slgnature du contrat - majorité absolue
A la majarité requise, I'assemblée reconduit le contrat du syndic COUET & ASSOCIES.

Vote conte : Monsieur ..., Monsiew
Abstention : Madame
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Assoclation des Copropriétaires
Résidence «LE VERT CLOS»

Avenue Emile Van Becelaere, 19-19A-21-21A-21B
1170

BCE : 0829.797.683

Proceés-Verbal Assemblée Générale Ordinaire

Le Mercredi 20 novembre 2019 3 18h00 _
Tenue dans [a salle "Au Repos du chasseur » Avenue Charle Albert 11, Watermael-Boitsfort, 1170

Bruxelles, ‘
- Prise des présences & partir de 17h40 -

1. Validité de 'Assemblée Générale
34 Copropriétaires sur 34 sont présents ou représentés.
5028 guotités sur 5028 sant présentes ou représentés.

Le double quorum est atteint, I'Assemblée peut valablement statuer sur les points repris a
Fordre du jour,

2. Election du Président et du Secrétaire de I'Assemblée Générale - majorité absolue
A 'unanimité Monsieur Vandenbegine est nommé Président de séance.
A Funanimité le Syndic est nommé Secrétaire de séance.

3. Détermination des date et heure de la prochaine AGO - majorité absolue
L'Assemblée Générale se tiendra sauf contre-ordre et sous réserve de réception d’une
convocation le 18 novembre 2020, méme endroit, méme heure. La deuxieéme quinzaine du
mois de novembre est maintenue pour la tenue de V' Assemblée Générale,

4, Rapport du Syndic et du Conseil de Copropriété sur I'exercice écoulé

Lecture du rapport en assemblée. Le syndic ainsi que le président du conseil répondent aux
guestions,

5. Comptabilité

a. Rapport du comité des coimptes
Le rapport est lu en séance par Monsieur Lion en séance

b. Approbation de la répartition des charges et du bilan arrétés au 30/06/2018,
décharge au Syndic - majorité absolue
Suite aux informations données par le Commissaire aux comptes, I'Assemblée
approuve & 'unanimité, sous réserve de corrections demandé par Monsieur
les comptes et donne décharge au Syndic pour la comptabilité.

¢. Etats des arriérés de charges
i n'y apasace jour

i
ACP Le Vert Clos
PV AG DU 20 novembre 2019
V17-18.1
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6. Procédures judiciaires en cours '

if n’y a actuellement aucune procédure judiciaire en cours, ni  'initiative, ni a encontre de la
coproptiété,

7. Sinistres
a. Etatdes sinistres en cours
b. Détermination des imputations des frais {franchise / frais de dossier) (majorité 2/3)
lassemblée générale décide de modifier son réglement d'ordre intérieur,

i, Hestdécidé que la franchise légale ainsi que le colt du syndic pour le
traitement d’un dossier sinistre sera  la charge de propriétaire du lot qui
est a I'origine du sinistre. (exemples : joints de tub de douche défaillants
ou absents, débordement d’un bain, conduite privative d'eau défectueuse
en chape,...) §'il y a une franchise aggravée, 'excédent sera pris en charge
par la capropriété.

Décision unanime.

¢ Détermination du montant en dessous duguel un sinlstre n’est pas déclaré (majorité
2/3}
L'assemblée générale donne instruction au syndic de déclarer tous les sinistres pour
autant que indemnité dépasse la franchise. La franchise légale sera imputée au
propriétaire du lot privatif si sa responsabilité est mise en cause.,

Décision prise a la majorité requise.

8. Décharges et quitus - majorité absolue
a. Décharge et quitus au Conseil de Copropriété
Décharge et quitus sont donnés au Conseil de Copropriété,

b. Décharge et quitus au Commissaires aux Comptes
Décharge et quitus sont donnés au Commissaire aux Comptes pour sa mission.

¢. Décharge et quitus ay Syndic pour sa gestion
Décharge et quitus sont donnés au Syndic pour sa gestion.

9. Elections - majorité absolue
a. Election des présidents et vice-présidents des villas - majorité absolue
Villa 1: Président Monsieur -

Villa 2 : Président Monsieur -, vice-président : Monsieur
Villa 3 ; Président Monsieur Lion, vice-président : Monsieur (
Villa 4 : Président Monsieur ‘ce-présidente : Madame
Villa 5 : Présidente Madame vice-présidente : Madame

2
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b. Election du Comité de Contrdle des Comptes
Monsieur , Monsieur & n, Madame 1s, Monsieur

A T'unanimité, les membres sont &lus.

10. Reglement d’ordre intérieur (RO1} - Articles 3 valider — maiorité absolue

a. Détermination de quinzaine légale pour la tenue de 'assemblée générale ordinaire.
L'assemblée générale fixe la premigre — deuxiéme quinzaine du mois de novembre pour
la tenue de I'assemblée générale ordinaire. Décision unanime.
b. Détermination du montant & partir duguel le syndic doit présenter une pluralité de
devis. |
L'assemblée impose au syndic de proposer une pluralité de devis & partir de € 3000
Décision unanime.
¢. Détermination du montant & partir duquel un cahier des charges est établi par un
expert.
I'assemblée générale fixe le montant 3 partir duguel un cahier des charges doit 8tre
établi par un expert a € 25000. Décision a la majorité requise
d. Détermination des obligations et compétences du Commissaire aux Comptes
L'assemblée générale fixe les obligations et compétence du Commissaire aux Comptes
comme suit:
a) Obligations :
Examiner si les frais imputés aux copropriétaires correspondent & une pitce
justificative probante et si la répartition des charges est conforme aux dispositions
du réglement de copropriéts,
- examiner les différents postes du bilan,
- vérifier si les mesures adéquates ont été prises a Fencontre des
copropriétaires débiteurs,
- vérifier la concordance entre les recettes et les dépenses, établir au moins une
fois par an un rapport pour Yassemblée générale dans lequel le commissaire aux
comptes précise ce qu'il a contrélé et propose a l'assemblée générale d’approuver
ou de ne pas approuver les comptes, d'une part, et le dernier bilan comptable,
d’autre part.

b}  Compétences

Le commissaire aux comptes aura les connaissances suffisantes pour examiner ia
comptabllité d’une copropriété. 'assemblée générale reste juge de 'opportunité de
souscrire une assurance pour le commissaire aux comptes. Cette assurance est
souscrite en faveur du commissaire aux comptes, s'il est un copropriétaire non

professionnel et couvre également la responsabilité du conseil de copropriété.
Décision unanime.

3
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e. Validation globale dy ROj conformément 3 fa loi du 18 iuin 2018.

Le projet est finalisé, le conseil de copropriété va se réunir pour apporter certaines
remarques/modifications. ‘

11. Mise a jour du Réglement d’ordre intérieur — obligation du syndic.
Le syndic informe la copropriété que depuis la nouvelle loi de 2018, H est responsable de la
mise a jour ainsi que la tenue 2 jour du réglement d’ordre intérieur. Le travail consiste en la
récupération du réglement d'ordre intérieur original, Vextraction de certains points du
réglement de copropriété, I'ajout de nouveaux points devant obligatoirement figurer,
I'incorporation des modifications antérieures du réglement d'ordre intérieur établies lors
d’assemblées générales.

Le projet est finalisé, le conseil de copropriété va se réunir pour appotter certaines
remarques/modifications.

12. Gestion du parc, propositions
a. Fétes au Vert Clos
Point pour information

Remplacement du Saule abattu par un Robinia pseudo acasia frisia entre Villa 3 et Villa 4

A la majorité requise, I'assembiée ne valide pas le placement d’un Robini pseudo acasia frisia.
Madame ( , Madame . Monsieur Monsieur ¢ et Monsieur

b. Plantation d’un Robinier Villa 2 coté rue.
Proposition validé,

13, Budget - majorité absolue
. Rapport d'évaluation des contrats de fournitures régulicres
b. Présentation et validation des budgets de dépenses courantes
A l'unanimité, Fassemblée générale valide un budget de dépense courantes commune a 45020
euros
¢ Fondsde roulement
A Funanimité, 'assemblée décide de ne pas augmenter le fonds de roulement
d. Fonds de réserve
Au 30/09/2019
Fonds de réserve commun : 4912,58 euros

Villa 1:27 414,33 euros — 1500 euros/trimestre.
Villa 2 : 13 124,05 euros - 3000 euros/trimestre.
Villa 3 :29 019,27 euros — 1500 euros/trimestre.
Viila 4 : 38 996,62 euros — 3000 euros/trimestre.
Villa 5: 33 996,03 euros - 3000 euros/trimestre.
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14.Mandats - majorité des 2/3
a. Inscription contrat cadres - mandat au Syndic — majorité absolue
Le Syndic explique le principe du contrat cadre, Certains fournisseurs souhaitent proposer
des contrats intéressants pour un grand nombre de clients, Pour avolr le meilleur prix, le
Syndic doit pouvoir chiffrer a Pavance combien d’'immeubles souhaitent participer a un
contrat cadre. En fonction du nombre qui est dés lors fixé, le fournisseur peut remettre un
prix plus attractif. En acceptant cette inscription, la copropriété donne mandat au Syndic
pour signer un contrat cadre pour des fournitures réguliéres {énergle, ascenseur, extincteurs,
..} Il est certain que le Syndic n’acceptera que la convention groupée si elle est plus
intéressante pour toutes ses copropriétés.
A Y unanimité, ies Copropriétaires donnent mandat au Syndic pour signer un contrat
cadre,
b. Changement de fournisseur régulier - mandat au Conseil de Copropriété — majorité
absolue
A V'unanimité, les Copropriétaires donnent mandat au Conseil de Copropriété pour
valider un changement de fournisseur régulier,
h.a. Changement de courtier, proposition a valider
A 'unanimité, Fassemblée décide de changer de courtier et de valider la proposition
de Monsieur Frédéric Fayt - F&V Insure
c. Détermination du montant pour lequel le Conseil de Copropriété a mandat pour
travaux —malorité des 3/4
{'Assemblée Générale unanime fixe le montant par intervention a € 5000

15.Election du Syndic - mandat 2 donner pour a signature du contrat - majorité absolue
. R N »
A Vonononid” \e wiadic o LY.

Signature Secrétaire Signature Président
l . 4‘1_}\\"\’\ -
< .
! -
- ‘ e e N -
Signatures des copropriétaires encore presents L
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