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= REGLEMENT GENERAL de COPROPRIETE =

relatif & 1l'immeuble situé n° II6, avenue de Broqueville & ¥Woluwé Saint Lam-
bert et construit par Mongieur Elie. DELSAUT, n° 42, avenue Orban van Volxem
a Stockel, ‘

:§z

Par application de Llarticle 557/bis n°® I du Code Civil, (Loi du 8 juillet
1924) le statut de 1'Imneuble en question et le rdglement d'ordre intérieur en
ce qui concerne son occupation ont été arrétés comme suit s

‘Le STATUT g'impose & tous les copropriédtaires ou titulaires de droite
réels, actuels ou futurs. Ses disposilions et les servitudes qui peuvent en
résulter ne peuvent pag 8tre modifides sans Ll'accord wanime des copropriétai-
resg, lequel ne sers opposable aux tiers que par la transcription -

Quant au réglement dl'ordre intédrieur relatif & la joulssance de 1!Inmeu-
ble et aux détails de la vie en commun, il est arr8té pour valoir entre les
partieg et leurs ayants droit et il egt susceptible de modificatbionsg dans les
conditions qu'il indique, sang que ces modifications solent soumises 3 la
transcription. ‘

TIIRE I

et s e

= STATUT de I'IMMEUBLE =
CHAPTIRI T

= COPROPRIETE INDIVISE et PROPRIETE PRIVATIVE =

B e R e e

Avticle T - L!'Tmmeuble comporte quatorze parties privées dénommées
appartements et huit parties privées dénommées garages, dont chaque acquéreur
aurs, la propriété privative, et des parties communeg, dont la propriété appar-
tiendra indivisément & tous les acquéreurs et & chacun dleux dang la propor-
tion suivante s

1°) aux propriédtaires des garages ensenble IO/250° ge répsrtissant par
parts égales entre les 8 garages;

2°) aux propridtaires des appartements, le reste, soit 240/250° se répar-
tissant comme suit s

aux appartements du rez-de-chaussée, 50/250° & répartir dans les
proportions suivantes : 9/250° a 1'sppartement A, 15/250° & 1lappartement B/a,
et 6/250° & L'appartement B/b.

T°) & ceux du Jer étage, 40/250° & répartir par moitié entre 1'!appartement
AL et 1lappartement B/I, chacun 20/250°.

2°) & ceux du 2¢ étage 40/250° & répartir dgalement entre 1l'appartement
A/2 et 1lappartement B/2., '

3°) & ceux du %e étage 40/250° 4 répartir également entre 1l'appartement
A/3 et 1lappartement B/3.

4°) & ceux du 4e étage 50/250° a répartir également entre l'appartement
A/4 et 1'appartement B/4.

5°) a ceux du 5e étage 30/250°
A/S et 1llappartement B/S,

6°) & ceux du Ge étage 30/250° & répartir également entrve 1'appartement
A/6 et 1tappertement B/6.

[y

répartir également entre ll'appartement
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Article 2 - Les parties communes de 1!Tmmeuble comprennent : le sol des
batiments; de la cour, des jardinets avec leur ferrommerie, les trottoirs,
les gros murs de fagade, la mitoyenneté des pignons et de refend, les souches
et les t@tes de chemindes, ainasi que les gaines, les corniches du 5éme et des
combles, les ornements des fagades, les seuils de pierre et autres ( sauf les
abat-jour, volets ou jalousie), les tuyaux de chute et d'coulement des eaux
pluviales et ménagdres, les égolits, la toiture, ( & 1'exception des chassis
a tabatidre ou lucarne dont llentretien inconbe 3 chaque propriétaire), les
escaliers, les cages d'escaliers complédtes avec chassis, les paliers, 1'sscen~
geur, le monte-charges. , la descente de cave et les combles, le grenier, les
couloirs de dégagements des caves et caves des comphteurs, les locaux occupds
par le concierge, le couloir de service, les murs intérieurs destinés 3 rece-
voir les conduits de fumde ou autres, 1llentrée du vestibule, les colonnes mon~
tantes et descendantes de mendes dleaux, de gaz et d'électricité, la chaufferie
avec ses chaudiéres pour le chauffage & ll'ean chaude et leurs ustensiles, les
boilers, toutes les canglisations en sous-sol et colonnes montentes, en géné-
ral, soit d'une fagon générale, tout ce qui sert & 1'usage commun des coprow
priétaires.

Pour ce qui concerne les trois portes en ferromnerie dont deux donnent
accés aux deux garages de L'avenue de Broqueville et celle dlaccds & 1lentrée
de service ainsl que celle en bols domnant accds au méme dégagement, les dété-
riorations causées par le passage dlavtos seront 3 charge des copropriétaires
des goarages avxquels elles livrent passage. Il en sera de mbme pour l'entre-
tilen des pavements et sutres, des rempes, grand couloir de service et zone
d'évolution pour les antog.

liongieur Elie DELSAUT resters propriétaire de la mitoyenneté des pignons
extérieurs sur toute la hauteur. Cette disposition n'a point povr effet de
le rendre copropriétaire de 1'immeuble.

Article 3 - Les parties communes ne sont sujettes ni & partage, ni a
licitation. Ltarticle 8I5 du Code Civil est étranger & cette indivieion porpé-
tuelle ( H° 8 de 1l'article 577 bis) .=

La vente d'un appartement implique 1l'sliénation des choses communes qui
en sont llaccessoire ( n® 9 du dit article) .-

Llhypothéque consentie sur un appartement gréve les choses commmnes gui
en sont llaccessoire ( ibidem) .-

Article 4 - Les parties privées consbtituant la propriété personnelle
de chacwn deg copropriétaires sont notamment : les cloisons intérieurves gar-
nies de leurs portes, les mitoyennetés des murs séparant les appartements en-
tre eux et avec la cage d'escalier, leg Tenbitres sur rues et sur cours y com-
pris leurs volets ou persiemnes et leurs garde-~corps, les balcons, abat~jour,
volets et jalousies, les portes de paliers, le plancher de 1lappsrtement avec
les poutres et hourdis en béton armé qui le soutiennent, toutes les canalisa-
tions intérieures de ll'sppartement, les tuyauteries des salles de bain et du
#.0.; les éviers, les appareils, la canalisation et les radiateurs du chauffa-
ge cenbral, pour chaque appartement et, en résumé, tout ce gul esb prévu a
Llintérieur des appartements et notamment par la description de 1'acte de vens
te, les caves & charbon, & vins et provisions, les chambres mansardes ainsi
que les garsges attribuée privativement & chacun des propridtaires., Ces dépenw
dences étent considérdes comme faisant partie de 1lappartement, dont elles
congtituent des annexes.-

auo/



w3

Article 5 « Chacun des copropriétaires peut disposer et jouir de sa
proprlete prlvée en se conformant aux régles formelles établies par les prép
gents statut et réglement dlorvdre intérieur, & condition de ne pas metire
obstacle & llexercice des droits des aubtres copropriétaires.

Il peut modifier comme il l'entend, les digpositions intérieures des
locaux dont il a la propriétd privative, mails sous son entiére responsabili-~
16 et seulement avec llapprobation de l'assemblée génédrale des copropriétaires.
Ces travaux devront &tre soumis au préalable a ll'Architecte désigné par
1'Assenblde géndrale et surveilléde par lui. Les honoraires de Ll'Architecte et
en général les frals queloonques résultant de ces modifications sont & charge
de celul qui fait exdécuter leg travauxs-

..............

ne pourront 8tre exdoutéds qulaveo l‘apprdbatlon de L‘Assemolee générale des
coproprmetalros statuant a la mdgorltc des trois/quarts des voixs, Il faudra
méme L'unanimité des votants s'il s'agit de travaux pouvant intéresser le
style et 1'harmonie de 1'immeuble notamment de modifications aux portes dlen-
trée des appartements ou & wne partie guelcongue vigible de la rue. Tous ces
travaux, quels qu'ils solent, devront toujours 8tre exécutés sous la surveil-
lance de 1'Architecte de 1'Immeuble. Le cofit en sera réparti eantre les pro~
priétaires avxquels ils profiteront et ce au prorata de leurs droits dans

les parties communes de 1!'ITmueuble .=

CHAPITRE IT

= SERVICE et ADMINISTRATION de 1!'TMMEUBLE =

Sart el et s

guement en As semblée générale .-

Article 8 « La premiére assemblée générale est convoquée par le construc-
tewr et présidée par le copropriétaire ayant la plus grande portion dans les
choses communes et en cas d'égalité par le copropriétaire le plus Agé. Elle
désigne pour le terme qu'elle détermine & la majorité des volx, son Président,
son Vice-Président et un assesseur; ils peuvent 8tre réélus. Ils constbituent
entre eux un conseil de gérance. Le conseil de gérance ainsl constituéd, proce-
dera & la réception des choses communes de 1'immeuble ce sur la demande du
constructeur.

Article 9 ~ I1 est falt appel par l'assemblée générale ou le conseil
de gérance des copropriétaires, aux services d'un gérent, choisi ou non parmi
les copropridtaires, il est chargé de la surveillance de 1llimmeuvble et notam-

ment de l'exdeution des wéparations & effectuer sux choses communes.

Article I0,~ Tl est établi dans 1l!'immeuble un concierge nommé par le
congell de gérance, tenant compte de ce que dit llart. n® I7, section XII
a ce sujet, qui ne peut &tre révoqué que par celui-ci.

Article IL - L'assenblde generale est souveraine maltresse de 1l'adminigw—
tration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit deg intéréts communs., Elle nlest
valablement constituée gue si tous les copropriétaires sont présents ou ont
été dlment convogués. Les convocations sont faites dix jours aun moins et
guinze jours au plus & ltavance par lettre recommandée, avec gvis de récep~
tion, ou remise par le conclerge contre état, émargé par les copropriétaires.
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& convenir - par la premlere 88 semblee des coproprletalros et 3 maintenir en-
suite dlune fagon constante, d'amnée en anmnde. In dehorg de cette réunion
obligatoire, 1ll'sssemblde est convoquée & la diligence du président ou du gé-
rant aussi souvent qulil est nédcessaire, Elle doit 1'8tre en tous oas lorsque
la convocation est demandée par des copropriétaires possédant auw moins 25 %
de 1'immeuble. En cas d'inaction du président ou du gérant pendant plus de
quinze jours, 1l'assemblée serait valablement convoquée psr w des coproprié-
taires.

par le @érant “ou p&f un autre ooproprlebalre en Vertu d’un mandat écrit gui
regtera annexé auw procés-verbal de 1l'assemblée. Si le gérant n'est pas lui-
méme copropridtaire, 1l pourrs assister & l'assenblde générale maig seulement
avec volx comsuliative & moins qu'il ne représente wn copropriétaire en vertu
dlun mandat régulier comme il vient d!'8tre dit. Dans le cag ou par suite de
succession, une portion de 1limmeuble viendrail & appartenir & plusieurs inté-
ressds, ceux-ci devrailent s'entendre entre eux pour donner procurabion & llun
Aleux ou & un aubre copropriétaire & lleffet de les représenter tous ensemble
8 1'assemblée géndrale .-

né dans la oonvooablon. Aucune deols;on ayant force obllgat01re ne peut &tre
prise sur wn point qui ne serait pas porté a llordre du jour.

Article I5 ~ Les délibérations sont prises & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentéds, ssuf dens le cas ol une majorité
plus forte ou méme 1lunanimité est exigde par le présent statut ou par le
réglement d'ordre intérieur. Lorsque les 3/4 des voix ou 1'unanimité sont
requiges, il faut les 5/4 ou L'unanimité, non seulement des présents, mals
de tous les copropriétaires, les défsillents étant considérés comme opposés
8 la propogitiona

a de parts dans la proprlote sulvant unll ogt etibli Llarticle Tew.

Article I7 = Pour que les délibérations soient valables, 1l'assemblée
doit réunir comme membres, ayant voix délibératives, plus de la moitié des
copropridtaires, représentant ensemble plus de la moitié des fractions dansg
les parties communes. S1 ltassemblée génédrale ne réunit pas cette double
condition, une nouvelle assermblée egt convoquée et délibeére valablement
quels que solent le nombre des copropriétaires présents et le nombre des
fractions représentdes, sauf pour le cas on il faut une majorité des trolgw
quarts ou 1llunanimité.

CHAPITRE IIT

REPARTITION DES CHARGES ET DES RECEITHS COMMUNES .

Article I8 - Il sera établi un fonds spécial alimenté paxr les recettes
qui pourrmlent 8tre effectudes & raison des parties commmes et aussi par
des versements falts par tous les copropridtaires a un compte en banque au
nom du gérant; chacun des copropriéteires devrs y verser une sommne fixée
de commun accord suivant le coefficient établi & ltarticle Ier ou équivalent.
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Article I9 ~ Le fonds commun sinsi constitué supporters leg dépenses
A'intérét commun détermindes ci-apres et awbant que possible dans 1l'ordre
de priorité indigué par les numéros
I, Impbts -
2. Primes d'sssurances contre llincendie et contre leg accidents dont
il sers question ciwapreés.-
%. Salaire du concierge et matériel a’entretlon des locaux -
4. Location des compbeurs géndrsux & l'usage du conclerge ~ et consomnaw
tion faite par lul pour son usage et ceux des services géndraux des bAtiments.
5, Bntretien des toitures, cheneaux, décharges et canalisations conmunes
dlegu, de gaz, d'électricité, ete ~
6. Entretien général des parties de 1'immeuble d'un usage commun
(boiseries, ferronneries, vitrages, carrelages, etc) -
7. Entretien des ascenseurs ( partie mécanique et électrique) graissage.
8. Achat de bacs & ordures et frais y relabifs -
9. Entretien des jardinets, grilles, porte dlentrde -~
I0. Achat et entretien du tapis dl'escalier et des paillassons du regz-de-
chaungsde ,
II. Courant électrigue enregistré par le compbteur spéeial pour 1'éclaira-
ge de l'escalier et le fonctionnement des ascenseurs.
I2. Achab et entretien dlextincteurs d'incendie et d'une échelle de
sauvetage
I3. Dépense de consommotion dleau, de gaz , d'électricité pour les
parties communes .
I4 . Rétribution du gérant.

Article 20 - Ces dépenses seront supportées par les copropriétaires dans
les proportions indigquées & llarticle I.
Cependant : I°. 1l'entretien et les réparatioms des ascenseurs de l'escalier
se répartivont suivant la proportion suivante :

Pour les appsrtements du rez-de-chanssde ccoecocososncoccsoosscocs 3/IIS°
3 répartir 3/I0 pour A, 5/I0 pour B/a et 2/10 pour Bsb

Pour chacun deg @ppartements du Ter é488e tusoocesssosonscosonosocs 2/IIb°
Pour chacun des appartements du 2e 81888 cvecscosoccoseccaconson /IIB°
Pour chacun des appartements du %e é108e covcovocscovooooosovoscs 9/II

Pour chacun des appartements du 4e éfage .ocvvecervsscecsocscoocs II/ILD°
Pour chacun des appartements du Se 61age voesovoccscosvoccncosses 15/TI5°
Pour chacun des appartements du 6e EHa8E covrveocoocsvosocroosns s I5/II5°

2°. Les dépenses résultant du chauffage de 1limmevble seront
réparties entre les copropridtaires suivant la surface de chauffe des
radisteurs de leur appartement. Le gérant aura & &tablir, dlaccord avec les
copropridtaires, wi mode de calcul de répartition alnsi que pour 1!'éau
chaude-

REPARATIONS & AMELJORATIONS.

Article 21 - Les réparations présentant wn caractére d'dsolue urgence,
telles qu que “celles & faire aux colonnes montantes des conduites d'eau ou du
gaz, avx buyauteries de chute et de ventilation aux égofits, & la tuyauterie
extérieure, sux gouttidres, ete., seront commanddes par le gérant qui aura
pleins pouvoirs pour les faire effectuer sans avoir aucune autorisation a
demandér JLes réparations indispensables mails non urgentes pourront &tre
compandées par le conseill de gérance, Enfin, quant aux réparations et tra-
vaux non indispensables, mals entrainant un agrément ou une amélioration
guelconque, ilg devront 8tre demandéds par des copropriétaires possédant
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ensemble auv moins un quart de llimmeuble et ils devront &tre avtorisés pax
une assemblée générale convoquée extraordinsirement. Ils ne pourvont &tre
décidds gu'a lluwanimité des copropriétaires. A défaut dluvnanimité, ces
travaux pourrvont 8tre exdcutés A condition qulils soient votés par les

troig quarts des copropriétaires et gque cette majorité s'engage & supporter
entierement la dépense. Les copropriétaires devront supporter toutes les
réparations aux choses commmes gul seront décidées dlaprés les régles qui
précedent et donner accés & cette fin par leurs appartements, sens indemnité.
Toutefolis, sauf pour les réparations urgentes, cet accds ne pourra pas &tre
exigé entre le Ter juillet et le Ter octobre,

Article 22 ~ Tmpbts - A moins que les impdis relatifs & 1'immeuble ne
solent établis directement par les pouvoirs administrstifs sur chagque
appartement, ceg impdits seront répartis entire les copropridtaires dans les
proportions indigudes a l'article premier. Il en gera de mdme de toutes
les autres charges de 1l'immeuble pour agutant évidemment qu'il s'agisse de
choses communes -

Article 23 ~ Assurances ~ Le gérant fera les démarches voulues pour
contracter a charge dv fonds comaun les assurances suivanbes i

I°) wne assurance générale garantissant tout 1'immeuble contre 1'incen-
die, la foudre, leg explosions de gaz, les accidents causés par 1'électrici-
té et contre le recours des voising

2°) une asgsurance contre les accidents du travail, su profit du
concierge .

3°) une assurance en faveur de toug les copropridétaires oontre les
accidents pouvant provenir de l'utilisation de l'ascenseur, que l'!accident
arrive & un habitant de 1'immeuble ou & un &tranger. Ces asgsurances peuvent
8tre modifides ultérievrement par 1'agsenblée géndérale des copropriéteires
3 lg simple majorité des voix. Fn cas de sinistre couvert per 1'assuconce
désigné av I°) de 1'article précédent, le gérant conjointement avec le
prégident, encaissera les indemnités accordées et en effectuera le dépdt
en bangque pour les utiliser ensuite conformément & ce qui sera dit ci-apreés.
Pour les sinistres prévus sous les numéros 2 et 3 ci~dessus, le gérant
conjointement et avec le président, touchera les indemnitéy accordées et
réglers le compte avec le sinistré .-

I°) Er cas de sinistre partiel, la reconstruction des parties sinistrées
de ltimmeuble gera opérée et le gérant en palera le montant. Dans le cas ol
1'indemnité ne couvrirait pas cebte reconstruction, le supplément sera rdécla-
mé & tous les copropridtaires sur la base des coefficients établis & 1llarticle
premier, faculté leur étant réservée de prendre leur recours contre celud
d'entre eux qui profitera de la reconstruoction. S5i llindemnité est supdrieu~
re sux dépenses de remise en étab, llexcédent est soquis aux copropridtaires
aun prorata de leurs parts .-

2°) ¥n ces de ginigtre total de 1'immeuble, 1!'indemnité servira i la
reconstruction, & moins gu'il n'en soit décidé autrement par 1'assemblée
générale des copropridtaires. En l'ocourence, pour 8tre valable, le vote
devra réunir au moins leg trois quarts des voix. Dans le cas ol 1'indemnité
ne couvrirait pas les frails de la reconstruction, le supplément sera réclamé
aux copropriétaires dang la proportion de leurs droits de copropridtaires.
Les versements seront effectuds dens les trois mols & dater du jour de la
décigion. Si 1l'assemblée décidait la reconstruction, les copropridétaires
qul n'auraient pasg pris part au vote ou qui auraient voté négstivement,
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s'obligent si les aubtres propridtaires leur en font la demande, dang le mois
de la décision de 1'assemblée, & céder aux consentants ou & ceux des COPro=-
priétaires qui en feraient ls demande, tous leurs droits dans 1timmeuble,
mais en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité., A défaut d'accord
guant & la valeur de ces droits, le prix de cession sera déterminé par deux
experts nomnés par le Président du Tridbumal civil conformément aux régles

du droit. 8'il n'y o pas reconstruction, 1'indemmité de 1'assurance de mbme
que le prix obtenu par la revente du terrain et des bAtiments incendids se~
ront partagés sur ls base des coefficients dtablis & 1'article yremier., Si
deg propriétaires ont effectud des embellissements & leur propriété privée,
ils peuvent les assurer & leurs frais, et, dlautre part, ils pourront en
plus les assurer sur la police générale, la surprime restant a leur charge .
Dans le cas ou des propriétaires estimeraient que 1'assurance a 646 Etablie
& un chiffre insuffisant, ils auront la faculté de prendre & leurs frais
une asgsurance complémentaire. Dang les deux derniers cas, 1'excédent de
1tindemnité alloude par suite de cette assurance complémentaire, leur revien-
drait de plein droit en cas de sinistre .-

REGLEVENT a'ORDRE INTERIEUR.

Artiole T ~ Il est arrété entre tous les copropriébaires un réglement
d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit et qui ne pour~
ra 8tre modifié que par llassemblée statusnt & la majorité des deux tiers.
Les modifications devront figurer 3 leurs dates sux Procts-Verbaux des assen~
blées générales et &tre en outre insérées dans un livre spéeial, dénommé 1i-
vre de gérance, tenu par le gérant et qui contiendrs d'vn wbme contexte le
statut de llimmeuble, le réglement d'ordre intérieur et les modifications.

SECTION I ~  ENTRETIEN

Article 2 - Les travaux de peinture, aux fagades, tant de derridre que
de devent, y compris les chassis, garde-corps et persiemes, devront &tre
faits aux époques fixdes suivant un plan établi par 1'assenblde générale et
gous la surveillance du gérant. Les travaux de réparations aux conduites
d'ean, du gaz et du chauffage se trouvant & 1'intériecur des appartements sont
& la charge de leur propridétaire. En cas de fuite, la réparation devrs s'effecw
tuer dlextréme urgence. Le fait devrait &trve signalé au conclerge qui ferme-
rait le robinet d'arr8t auvx compteurs des étages. Quant aux autres travaux
relatifs aux parties privées dont 1lentretien intéresse 1'harmonie de 1'immeu.-
ble, ils devront &tre effectuds par chague propridtaire, en temps utile de
maniere gue le groupe conserve son aspect de soin et de bon entretien .-

Article 3 - Les propriétaires devront faire ramoner les cheminées,
poéles et fourneaux dépendant des lieux qu'ils occupent, toutes les fois
qu'il sers nécessaire et, en tout cas, su moing une fois L'an pour ceux
dont ils font usage. Ils devront en justifier au gérant .-

SECTION II .. ASPECT,

Article 4 ~ Les copropriétaires ne pourrent mettre sux feudtres et

sur les balcons ni enseignes, ni réclames, garde-manger, linge ou autres
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objets & 1l'exclusion, toutefois des enseignes ayant pour objet la vente ou
la location de leurs appartements. Le placement d'un garde-manger est auto-
rigé sur les terrasses en fagade postérieure. Il est interdit de sécher des
linges aux fendtres et de laisser couler ou rejaillir de l'leau sur les éta-
ges inférievrs. VW llexistence dlun groupe de boltes aux lettres dans le
porche d'entrée aménagé de fagon & y apposer le nom du propridteire, il ne
sera, toléré ancune autre inscription & 1ll'entrée de L!'immeuble ni auvcune
bolte aux lettres supplémentaire .

SECTTON TITI -~  ORDRE TWTERIEUR

Artiole 5 «~ Les copropriétaires ne pourront scier, fendre ou casser du
bols que dans les caves. Toutes les livraisons de quelque nature gue ce
soit devront s'effectuer par llentrde de service et des gorages: Celle-~ci
donners acces aux caves; au monte-charge-ascenseur et aux garages du sous-
sol . Llentrée de service sera accessible sux fournisseurs de 7 heures du
metin & 7 heures du soir. Une plague sera apposée au grillage dlentrée de
Llgvenue .

" Pour les fournitures, entrée de service & gauche !,
Le bois et le charbon pourront &tre montés a toutes heures mais wilguement

Al

par le monte-charges-ascenseur qui dessert directement les culsines.-

Article 6 - Les parties commumes, notamment le vestibule d'entrée, les
cours communes, les escallers et couloirs devront 8tre maintenus libres en
tout temps. Il n'y pourra, en conséguence, jamais 8tre rien accrochd ni déposé.
Le vattage des tapis n'est autorisé que sur la terrasse de 1!'immeuble et
conformément aux réglements communsux et de police 3 1lassemblée des proprié-
taires pourrs également réglementor cet article.

Article T - Il ne pourrs 8tre fait dang les couloirs et sur les paliers
anoun travail de ménage, tel que brossage de tepis, literie, habils et meubles,
cirage de chaussures, etc .~

Article 8 ~ Il ne pourra €tre fait ni lavage, ni étendsge sur les
terragses deg culsines.-

Article 9 - Les copropriétaires, de méme que leurs locataires ou leurs
ayante~droit, ne pourront avoir drautres animaux que des chicns, des chats
et des olseaux domestiques. Toute dégradation occasionnde par les chiens
serait & la charge de leur propridtaire .-

Article I0 - Les aménagements et déménagements devront s'effectuer
par llagcenseur monte-charges.-

SECTICH IV - MORALITE & TRANQUILLITE

icle IO -~ Les copropriétsires, leurs locataires ou avtres ayants-
levront toujours habiter 1!'immeuble bourgeoisement et hommdtement eb
en bons peres de famille, ils devront veiller & ce gue ls moralité et la
tronguillité de 1'immeuble ne soient & aucun moment troubldées par leur fait,
celul des personnes de leur famille, des gens & leur service et de leurs
locataires ou vigiteurs, le cas échéant, ils ne pourront faire ou laisser
faire apown bruit asnormal; ils sont tenus de se confovier, pour toubt ce qui
ne serait pas prévu, aux wsages établisz dans les maisons bien tenues..-
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Article II - Tes baux oconsentis par les propriétaires devront contenir
l'engagemenu ‘des locataires de Jouir des locaux bourgeoisement et honnéte-
ment, conformément aux prescriptions du réglement général de copropriété,
dont ils reconnaltront avoir pris connaissance et gqu'ils sl'obligeront & res-
pecter, sous peine de rdsiliation de leurs bavy, aprés constatation réguliére
des faits qui leur seraient wreprochés.

Article 12 « Leg chambres du dernier étage ne pourront 8tre louées ou
vendues gu'aux pergonnes propridtaires dlappartements sauf autorisation de
1lggsemblée géndrale .-

Article 15 - Les copropriébaires et leurs ayants droit devront satisfal-
re & toubtes les charges de ville, de police et de voirie.~

SBOTION V -~ USAGE de 1'ASCENSEUR, du HONTE-CHARGES.

Article T4 -~ L'usage de ces choses communes sera réglementé par
1'agsemblée dGes propvridtaires,

SECTION VI - DESTINATION DES LOCAUX.

Article I5 « Il ne pourra &tre exercéd dans 1'immeuble sucun commerce
d'une nature queloonque, mais ces lieux pouvrront 8tre affectés sux Studes
dlofficiers publics ou ministdérielas, hureaux commerciaux, cabinets d'avocatls,
architectes, ingénieurs, médecins ( a llexclusion toutefois des médecins
spécialistes des maladies vénériennes ou contagieuses) agents dfassurances
et auvtres bureaux privég de ce genre, a llexclusion des bureaux de perception
ou dlimpositiong.w

Article I6 ~ Il est interdit, sauf sutorisation de 1l'assewblée générale
de faire sur 1l'immeuble de la publicité avtre que celle autorisée par Llarti~
ole 4, dlapposer aucune inscription aux fenétreg et baldons, sur la porte
et sur les mursg extérieurs de la malson, ni dans les escaliers, vestibule,
cours et passages communss seule la plaque de chague propriétaire sera auto-
risée dans le vegtibule d'entrée comme prévu a llarticle 4 et & ls porte
dtentrée de L'appartement o

SECTION VIT -~ CONCIERGH

Article I7 -« Un concierge sera choisid par 1'assemblée des copropriétai-
res. Le premier concierge pourrs &tre choisi par Hongsieur DELSAUT. Il sera
engagé et payé au molg. Il ne pourra &tre engagé que sous la condition éerite
de pouvoir &tre congédié par le gérant, moyermant préavis d'un mois ou tout
au moins du délai minimum sutorisé par la lol. Il ne pourra lui-mdme renoncer
& son emploi qu'en prévénant le gérant dans les mémes délais. Le concierge
sera également détenteur des clefs des emplacements commung pouvant servir
de remise de bicycletbtes et de voitures dlenfantg.-

Article I8 ~ Son service counsistera notamment : I° & tenir en parfait
état de propreto toug les lieux communs de 1L'immeuble, les egcaliers, la
cour, les polgndes et ferrures des porteg dlentrée, les vitreges des esca-
lierss 2°. & assurer Llévacuabion des ordures ménagéres des apparbements;

39, & monter les menus paquets qui lul seront confids, au moins trois foils
par jour goit par llescalier soit par le monte-charge~ascenseur; 4°. a fermex
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la porte d'entrée & 10 heures du soiry 5°. & exercer au dernier étage une
surveillance vigilante au sujet de la bonne tenue des moeurs; 6°. & faire
visiter les appartements & louer ou & vendre ainsi que les dépendances; 7°.
& surveidller le téléphone privé installd dans la loge et assurer le fonction-
nement des ascenseurss 8°. & veiller & ce que les fournitures s'effectuent
exclugivement par lLlentrée de service. Tl sera dépositaire des clefs des
robinets des colonnes montantes et chargé de fermer ceux—ci en cas dlacci-
dent et de wvider les eaux en cas de gelde. Ces clefs devront 8tre conservées
dans une armoire vitrée, & laguelle les habitants de 1'immeuble pourront
avoir acces sous leur responsabilité en cas dlabsence du concierge et
dlurgence absolue .-

Article I9 - Son service comportera plus généralement tout ce qul est
d'usage dans les maisons bien tenues. Il sera logé, chaulfé, dclairé dans
les locaux prévus & cet effet an plan ci-amnexd. I devra se conformer A tous
les ordres qu'il recevra du gérant, et notamment 3 un reglement arrété par
la premiere assemblde des propridtaires. Son salasive sers compté parmi les
charges commmes incombant aux propridtaires.-

Article 20 ~ Le gérant mera tenu de congédier le concierge si l'assemblée
générale des copropriétaires le décide, et, & son défaut, le congé sera vala-
blement donné per la personne désignde par L'assenblée e

SECTION VIIL ~ GERANCE.

Article 21 - L'assemblée générale &lit un conseil de gérance composd de

trois copropridtaires et chargs de 1'exdoubion de ses décislons .~

Article 22 ~ Il y aure un géront chargé de la surveillence générale de
1limmeuble ainei qu'il est dit au statut de celui-ci. Ce gérant sera élu par
1lassenblée générale, qui pourra le choisir soit parmi les copropridtaires,
soit en dehors dleux. Si le gérant est un deg copropriétaires et s'il n'est
pas appointé, il pourra s'adjoindre wa secrétaire pour la tenue des écritu-
res. Les émoluments du gérant ou de son secrétalre, fixés par 1'assemblde
générale, constitueront des frais commus .-

Article 25 - Le gérant sera chargé de veiller au bon entretien des lieux
communs, de surveiller le concierge, de fairve exécuter les bravaux de répara-
tions urgentes ou ordonndes par L'assemblée générale des copropridtaires ot
édventuellement par le consgeill de gérance, de répartir entre les copropridtai-
res le montant des dépenses dans les proportions indiguéeg par le présent
réglement, de contraliser les fonds ot de les verser i gqui de droit.-

Article 24 ~ Si llassemblée générale nly & pourvu, le gérant désignera
wn Architecte attitréd de 1 !'immeuble e

Article 25.- Le gérant instruit les contestations relatives asux parties
commmes de 1l'imneuble vis & vis de tiers et des administrations publiques.
Il fait rapport & 1L'assemblée générale, qui décide des mesures & prendre pour
la défense des intéréts communs. In cas dturgence, ces mesures sont prises

A

par le gérant lui-mdme & charge dlen rendre compte le plus 8% possible.-

Article 26 - Le gérant présente ses comptes trimestriellement & chague
propriétaire et usager, qui lui remwboursers sa part de dépense. Une provisgion
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sera remise au gérant pour lul permettre de faire face avux dépenses couran-
tes dans les conditions gqui seront arr8tdes par 1'assemblée générale.-

Article 27 = Le gérant est chargé d'effectuer les recettes qul provien-
dragient des choses communes..-

SECTION IX -~ CHARGES COMMUNES

A eyt rym et

choses commmes dont il est question dans 1e 15ta, ut de l']hmmuble”, les
charges nées des besoins communs sont supportées par les copropridtaires
proportionnellement 3 leur part. Telles sont le chsuffage, le gaz et 1'élec~
tricitdé pour le logement du concierge, le salaire du concilerge, les frais
d'achat, d'entretien et de wemplacement du mobilier commm, les frais de
boltes & ordures de la maison et les divers ustensiles nécesgsalres aun conciler-
ge pour le nettoyage et llentretien de la malson; la consommstion d'eau pour
1t Tmmeuble, llentretien du jardin-

Article 29 - Cependant, les dépenges relatives an fonctionnement de
Llascenseur 6t Gu monte- ~charges, pour lesquels il y aura des compteurs
spécisux, se répartiront suivant les proportions indiquées 3 Llarticle I9
du statut de L'Immeuble,~

Article 30 - Les freis de téléphone commun se répartiront entre les
proprmetalre Dranchés av tobleaw de 1!Tmmeuble. Chagque propriétaire est
libre de se relier ou non au tableau de 1!'Tmeuble ou directement au résean
général en supportant lui-méme les frais correspondantg.-

Article 31 - Les consommations individuelles de gaz, d'électricité, eaun
counmto9 sont payéo par chaque propriétaire. Des branchements svec complevrs
geront établis dans les gaines et caves pour chague sppartement pour la
consomnglion de chaque fluide et les pailements des consommations indiquées
par ces compteurs se feront directement par les divers propriétaires aux
adminigtrations productrices des fluides. Lorsque L'établissement de compteurs
individuels ne peut &tre réalisé, la dépense correspondante entre dans les
charges COMAUNES o

Article %2 - La répartition proportionnelle des charges foisant 1lobjet
de la presente “section ne peut &tre modifide que de l'accord unanime des
propridtaires .~

DISPOSITIONS GEBNERALES.

Article 33 ~ Pour les clauses non prévues au présent reglement, les
digpositions de la loi du 8 juillet 1924 les régiront .-

un ou plusievrs d’entre eux et le gérant, 1es dlffloulte relatives au sta-
tut de 1!'Immeuble ou au réglement intérieur seront sounises a un arbitre
gque désignera le Prégident du Tribunal de Premidre Instance de Bruxelles.-
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Le réglement géndral ( statut rdel et réglement dlordre intérieur,
prégentement arréts, demeurers déposé aux minutes de Maltre Inguevuld
& Ixelles. Il en sera imprimé des exemplsires gui seront remis sux mains de
chacun des copropridtsires deg étages et oppartements distincts au prix
de Tre. Lexemplaice o=

Le cofit de ces exemplaires entrers en compte des recettes et deg
dépenses communes .w

Le réglement général étant obligatoire pour tous les copropridétaires
actuels ot futurs, devra 8tre inséré en entier dans les contrats transla~
tifs ou déclaratifs de la propridtd de 1'immeuble of dens ceux concédant
& titre de bail ou autrement la Jouissance des appartements. Les contrace
tante pourront cependsnt ne pas insérer le réglenent dans leur contratb,
stils y déclarent que chacun d'eux a parfalte connaissance du réglement
et qu'il s'y soumet entidrement; en ce cas, le réglement pourrs 8tre simplew-
ment rappelé. Dans chacun des contrats, les parties devront faire élection
de domicile attributif de juridiction & Bruxelles,d défaut de quoi ce domin
oile sera de plein droit élu dans 1'immeuble ( Loge du concierge ) -

Joint au contrat de vente &tabli en date du

Le Vendeur, L'Acquéreur,



