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Numéro répertoire /5—944

“Marc VAN BENEDEN - Notaire"
société civile sous forme de sprl
R.S.C. Bruxelles 2113

f A%082 rue du Noyer, 183 - 1000 Bruxelles

ACTE DE BASE - REGLEMENT DE COPROPRIETE - BEGLEMENT
D'ORDRE INTERIEUR
ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES “ rue du Houblon " ayant

-

son siege social & Bruxelles, rue du Houblon, 57-61

L'an deux mil quatre

Le six mai

Par devant Nous, Maitre Marc VAN BENEDEN, Notaire & Bruxelles, et &
Pintervention de Maltre Bernard WILLOCX, notaire a Bruxelles.
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EXPOSE PRELIMINAIRE

Le comparant nous a préalablement exposé ce qui suit :

Il est propriétaire d'un immeuble & appartements situé a Bruxeiles, rue du
Houblon, 57-61 plus amplement décrit ci-aprés.

Le présent acte constitue les statuts de limmeuble et a pour objet d'établir la
division et de placer sous le régime de la copropriété et de l'indivision forcée
limmeuble & appartements muitiples, ci-aprés plus amplement décrit.

Cet exposé fait, le comparant nous a requis d'acter en la forme authentique
l'acte de base et le réglement de copropriété qui forment ensemble les statuts e
limmeuble, ainsi que le réglement d'ordre intérieur.

TITRE I. ACTE DE BASE

I. Description de ['immeuble

VILLE DE BRUXELLES, onziéme division

Un complexe immobilier 2 usage de bureaux, ateliers et habitations, sis rue
du Houblon, 57-61, y présentant selon titre une fagade d'environ vingt-quatre
meétres, cadastré d'aprés titre et extrait récent de matrice cadastrale sous "ruines”®
section M numéro 199/P pour sept ares quatre centiares.

ORIGINE DE PROPRIETE







indispensable la fraction {ul afférente dans les parties communes générales, en ce
compris le terrain,

Il 'en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution de droit
réel grevant un lot emportera non seulement aliénation ou grévement de {a
propriété privative mais aussi de la quofite des parties communes qui y est
Inseparablement attachée,

Les acquéreurs de lofs respectifs, tant pour eux-mémes que pour les
cessionnaires, ayants droits ou successeurs a tous litres, seront tenus de se
conformer et da respecter en tous points le présent acte de base et réglement de
copropriété qui forment ies statuts de l'immeuble ainsi que, le cas échéant, le
réglement d'ordre intérieur et toutes décisions de 'assemblée générale dans les
limites énoncées & l'article 577-10 du Code Clvil,

Tous actes franslatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris
les baux, devront menticnner expressément l'existence des statuts de l'immeuble
et de leurs annexes et en imposer le respect aux nouveaux acquéreurs, occupants
ou ayants droit.

Il. Annexes aux statuts

Le comparanf nous a ensuite remis, pour éfre déposé au rang de nos minutes :

- les plans dressés le deux mars deux mil quatre (Plan 03/358) par
Monsieur Philppe HOFMANS, Géométre Expert Immobilier, & Linkebeek,
Boterberg, 21.

Ces documents forment ensemble les statuts de l'ensemble immobilier qui est
ainsi juridiquement créé; lis se compléient et forment un tout; ils doivent se lire
et s'interpréter les uns en fonction des autres.

A ces statuts, viendront éventueliement s'adjoindre ultérieurement les acles
complémentaires ou modificatifs des statuts, du réglement d'ordre intérieur et les
décisions de l'assemblée générale.

Ces documents demeursront en conséquence ci-annexés aprés avoir été
certifiés véritables et signés "ne varietur™ par le comparani, et revétus de la
mention d'annexe par le notaire soussigné. lls seront enregistrés en méme temps
que le présent acte et feront désormais partie intégrante de celui-ci pour étre
transcrits ou déposés en méme temps quune expédition des présentes a la
conservation des hypothéques compétente,

Le comparant a ensuite déclaré reconnailre sa signature apposée au bas de ces
documents et réitérer les conditions quiils renferment, voulant que ces conditions
et conventions acquiérent le méme degré d'authenticité que si elles étaient ci-méme
reprodulles.

IV. Servitudes conventionneiles ou par destipation du pére de famille.

Généralités

La construction do i'ensemble Immobllier, tei que décrit et figuré aux plans ci-
annexés, provoquera l'établissement entre les différents lots privatifs, dun état de
choses qui constiluera une servitude s ces lots appartiennent & des proprietaires
différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance dés que les fonds
dominant ou servant appartiendront chacun & un propriétaire difiérent: elles trouvent
leur fondement dans la convention des parlies ou la destination du pare de famlile
consacrée par les articles 692 et suivants du Code Civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre;

- du passage dun fonds sur l'autre des conduits et canalisations de toute nature
(eaux pluviales et résiduaires - gaz - éleclricité - téléphone) servant & I'un ou I'autre
lot, ce passage pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci;

- et de fagon générale de toutes Jes serviludes &tablies sur un lot au profit d'un
aulre, ou entre les parties privatives et les parlies communes que révéleront les plans
ou leur exécution au fur et & mesure de la construction ou encore T'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature quills soient, auxquels pourralent donner llau cetie
notion de servitude spécialement en ce qui concerne le maintien de ces servitudes el les
modalités de leur exerclce seront déférés a la juridiction compétente sans préjudice de la
possibilité qus conservent les parties de décider, aprds que le litige soit né, de recourir a
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différend concerme I'ensemble de la copropriété ou conre o ou les coproptiélaires
concemds $i ella ne vise que caux-cl,

V. Description de |'immeuble

. Généralités :

Description des plans

Le plan figure:

= au niveau du sous-sol:

"partles communes, entourées de jaune :

les deux cages d'escalier avec les escaliers, les dégagements devant les caves,
le IesBdU UeyouL BInBIE, 185 gAINes 1eCNNIGUES pour 1g passage des Canansdnurs,
les conduits de fumées. .

‘parifes privatives:

huit (8) caves, numérotées de un (1) & huit (8) entourdes de rose; partie e
l'appartement-duplex dénommé "LOT DEUX", entouré de vert,

- au rez-de-chaussée:

“parlies communes, enfourdes de jaune:

lentrée carrossable, la cour centrale, la zone de manoeuvre entre les
emplacements de parking, ies parkings A vélos, ies deux halls d'entrée avec les
portes d'entrée, les deux cages d'escalier avec leur escalier, les gaines techniques
pour le passage des canalisations, les conduits de fumées, l'escalier parfant de la
cour st menant aux caves en sous-sol,

*parties privatives:

un atelier, dénommé “LOT NEUF", enlouré d'orange; l'appartement dénommé
“LOT UN", entouré de bleu; le reste de Iappartement-duplex dénommé “LOT DEUX",
entouré de verl; partie de 'appartement-duplex dénommé "LOT TROIS" entouré de
mauve; huit emplacements de parking numérotés de un & huit et dénommés LOT DIX
a DIX-SEPT entourés de rose.

-au_niveau de I'implanlation générale;

*parties & usage privatif des fots UN, DEUX et TROIS, trois jardins situés a
Farrigre du batiment dans le prolongement de chacun de ces lots; la délimitation ce
chacun des jardins sera faite lors de chacune des ventes.

- au premier_élage:

‘parties communes, entourées de jaune:

les cages d'escalier avec les escaliers, les gaines techniques pour le passage
des canalisations, les conduits de fumées.

*parties privatives:

le reste de ['appartement duplex dénommé "LOT TROIS* entouré de mauve; un
appartement dénommé "LOT QUATRE" entouré de vert; partie d'appartement dupliex
dénommé "LOT CINQ" enlouré d'orange; une parlie de l'appartement duplex
dénommé "LOT SIX * enlouré de bleu; I'appartement dénommé "LOT SEPT" entouré
de rose,

- au deuxieme étage:

"parties communes, enlourées de jaune:

la cage d'escaiier du numéro 61 avec l'escalier, les gaines techniques pour le
passage des canalisafions, les conduits de fumées

‘partles privatives:

parie de Fappartement duplex denommé "LOT HUIT* entouré de mauve; le
reste de I'appartement duplex denommé "LOT GiNQ" entouré d'orange; le reste de
l'appartement dupiex dénommé "LOT SIX“ entouré de bleu; une mezzanine bureau
attachée 4 I appartement dénommé *LOT SEPT" entouré de rose,

- au roisiéme étage;

*parties communes, non représentées: ‘

ies gaines fechniques pour le passage des canalisations, les conduits de fumées

*parties privatives: ‘

le reste de lappartement duplex dénommé "LOT HUIT® entouré de mauve.

Le plan ci-dessus restera annexé aux présentes,

Description des lots

LOT UN, étant [I'appartement numéro 1, situé au rez-de-
chaussée, comprenant:




G323973

en_propriété privative et exclusive:

l'appartement proprement dit avec ies quatres pigces qul le composent,

n Joulssance privative lusive:
une ferrasse, le jardin & larridre du batiment, dans le prolongement
lappartement,

en_copropriété et indivision forcée:

quatre-vingt-cing/millitmes (85/1.0008mes) dans les parties communes,
dont le terrain

LOT DEUX, étant I'appartement duplex numéro 2, situé au niveau
du sous-sol et du rez-de-chaussée, comprenant

au sous-sol: deux pidces,

au rez-de-chaussée: deux pidces, escalier menant au sous-sol,

en jouissance privative et exclusive:

une cour anglaise donnant & l'arridte  du btiment, ia terrasse ef le jardin &
larriére du batiment, dans le prolongement de l'appartement,

en_copropriété el_indivision forcée:

septante-trois/miliidmes (73/1.0008mes) dans les parties communes, dont
le terrain

LOT TROIS étant l'appartement duplex numéro 3, situé au niveau
du rez-de-chaussée et du premier étage, donnant sur la cour
centrale, comprenant

en propriété privative el exclusive:

all rez-de-chaussée: une pidcee, ['escalier menant au premier élage,

au premier étage: une piéce

au sous-sol: la cave numéro huit et son escalier

én jouissance privalive et exclusive;

le jardin & l'arriére du batiment, dans le prolongement de I'appartement,

en_copropiiété et indivision forcée:

soixante-six/milliémes (66/1.000&mes) dans les parties communes, dont [e
terrain :

Le comparant autorise le propriétaire du lot trois & construire une annexe a
son fol sur ie jardin dont il a la joulssance privative, sous réserve des
autorisations administratives en la matiére.

LOT QUATRE étant l'appartement numéro 4 situé au premier
étage, du cété gauche de I'immeuble, comprenant:

en propriété privative et exclusive:

un hall, une pigce en fagade, trcis piéces et un réduit donnant vers ['arriére

en copropriété et indivision forcée:

cent seize milliemes ({116/1.000émes) dans les parties communes, dont le
terrain

LOT CINQ, étant l'appartement dupiex numéro 5 situé au niveau
du premier étage et du deuxidme étage, au centre de F'immeuble,
comprenant:

en propriété privative et exclusive:

au premier élage: une pidce en fagads, hall, I'escalier menant au deuxieme
étage, une pidce avec lerrasse donnant sur l'ariiére,

au deuxiéme élage: deux piéces

en_copropriéle et indivision forcée:

septante-deux/ millismes (72/1.00&mes) dans les parties communes, dont
le terrain -

LOT SIX, étant I'appartement duplex numéro 6 situé au niveau du
premier étage et du deuxiéme étage, du coté droit de I'immeuble,
comprenant:

en_propriété privafive et exclusive:

au premier étage: deux piéces en facade, hall et escaiier menant au deuxieme
étage, une pitce avec terrasse donnant sur l'arrigre

au deuxidme étage: une grande pléce

en_copropiiété et indivision forcée:




cent/milliemes (100/1.000eMB%; - .= wnungs, donl le
terrain

LOT SEPT, étant l'appartement numéro 7 situé au niveau du
premier étage, en fagade arriére, au dessus des garages, comprenant;

n_propti ivative et exclusive:

au premler étage: l'escalier privatif depuis la cour, le paller, ure terrasse;
deux pidces A 2

au deuxidme élage: uns mezzanine

ottissance privative et exclusive:

Lne terrasse

an_copropriélé et indivision forcée:

cent quatre-vingt-trois  millismes (183/1.000émes) dans les parties
communes, dont le terrain .

LOT HUIT, étant V'appartement duplex numéro 8 situé au niveau
des deuxizme et troisiéme étages, du cdté gauche de I'immeuble,
comprenant;

en propriété privative et exclusive:

au deuxiéme élage; une grande pidce avec escalier menani au troisieme étage,
une pléce en fagade, hall au centre, une pice donnant vers la cour

aul troisiéme étage: mezzanine et 4ne temrasse edlé gatche: une piece cdté droll

en jouissance privative et excllsive: b

Lmne terrasse cdié gauche

en copropriété et indivision forcée:

cent septante-quatre/millidmes  (174/1.0008mes) dans les parties
communes, dont Ie terrain

LOT NEUF, étant un ateiier situé au niveau du rez-de-chaussée, a
gauche, comprenant:

en propriété privative et exclusive:

l'atelier proprement dit avec sa porte, water-closel et vestiaire

en_copropriété et indivision forcée;

trente-cing/milliemes  (35/1.0008mes) dans ies parties communes, dont le
terrain,

LOT DIX, étant I'empiacement de parking numéro 1, comprenant:

en propriété privative el exclusive:

F'emplacement de parking proprement dit, tel qu'll est délimité au sol par des
marques

gn _copropriété et indivision forcée:

douze/ milliémes (12/1.000émes) dans les parties communes, dont le

terrain,
LOT ONZE, étant 'emplacement de parking numéro 2, comprenant:

en_propriété privative et excluslve;
I'emplacement de parking proprement dit, tel qu'il est délimité au sol par des

marques
an_copropriété el indivision forcée:

douze/ milligmes (12/1.000émes) dans les parties communes, dont le

terrain,
LOT DOUZE, étant I'emplacement de parking numéro 3, comprenant:

en propriété privative et exclusive:

l'emplacement de parking proprement dil, tel qufl est délimité au sol par des

marques

en copropriété et indlvision forcée;
douze/ millitmes (12/1.0008mes) dans les partiess communes, dont ie

terrain,
LOT TREIZE, étant J'emplacement de parking numéro 4,

comprenant:

en propriété privative et exclusive:

Femplacement de parking proprement dlt, tel qu'il est délimité au sol par des
marques

en_copropriété et indivision forcée:




douze/ milllémes (12/1.000&mes) dans les parties communes, dont le
terrain, i
LOT QUATORZE, étant l'emplacement de parking numeéro 5,

comprenant:
opriété privative xclusive:
I'emplacement de parking proprement dit, tel qu'il est délimité au sol par des
marques

en_coproptiété et indivislon forcée:

douze/ milligmes (12/1.0008mes) dans les parties communes, dont le
terrain,

LOT QUINZE, étant I'empiacement de parking numéro 6,
comprenant:

en_propriété privative et exclusive:

I'emplacement de parking proprement dil, tel qu'il est délimité au sol par des
marques

en copropriété et indivision forcée;

douze/ milligmes (12/1.0002mes) dans ies parties communes, dont le
terraln,

LOT SEIZE, étant I'emplacement de parking numéro 7, comprenant:

en_propriété_ privative et exclusive: '

F'emplacement de parking proprement dit, tel qu'il est délimité au sol par des
marques

en_copropriété et indivision forcée:

douze/ miltiémes (12/1.000émes) dans les parties communes, dont le
terrain,

LOT DIX-SEPT, étant l'emplacement de parking numéro B8,
comprenani:

en_propriété privative et exclusive:

I'emplacement de parking proprement dit, tei qu'ii est déiimité au sol par des
marques

en copropriété et indivision forcée:

douze/ miiliemes (12/1.000émes} dans les parties communes, dont ie
terrain,

LOT DIX-HUIT, étant la cave numéro 1, comprenant:

en propriété privative et exclusive:

la cave proprement dite avec sa porte

auquei ne correspond aucune quotité des les parties communes, dont [e
terrain.

LOT DIX-NEUF, étant la cave numéro 2, comprenant:

en propriété privative et exclusive:

la cave proprement dite avec sa porte

auguel ne correspond aucune quotllé des les parties communes, dont le
terrain.

LOT VINGT, étant la cave numéro 3, comprenant:

en_propriété privative et exclusive:

la cave proprement dite avec sa portte

auquel ne correspond aucune quolité des les parties communes, dont ie
terrain.

LOT VINGT ET UN, étant la cave numéro 4, comprenant:

ia cave proprement dite avec sa porte

auquei ne cotrespond aucune quotité des les parties communes, dont le
terrain.

LOT VINGT-DEUX, étant la cave numéroc 5, comprenant:

en propriété privative et exclusive:

la cave proprement dile avec sa porte

auquel ne correspond aucune quolité des les parties communes, dont le
terrain,

LOT VINGT-TROIS, étant la cave numéro 6, comprenant:




en_propriété privatlve of excluslve:

la cave proprement dite avec sa porte

auquel ne correspond aucune quolité des les partles communos, dont e

terraln. -

LOT VINGT-QUATRE, étant la cave numéro 7, comprenant:

an proprigte privative et exclusive;

la cave proprement dite avec sa porte

auguel ne correspond aucune quolltd des les parties communes, dont lo

lerrain,

Les quotes-parts des partles communes afférentes & chaque partle privativo
86 repartissent comme sult :

S-pArs s

LOTUN ‘ 86/1.000
LOT DEUX 73/1.000
LOT TROIS 66/1.000
LOT QUATRE . 116/1.000
LOTCINQ " 72/1.000
LOT SIX - o : 100/1.000
LOT SEPT I 183/1.000
LOTHUIT C 174/1.000
LOT NEUF 35/1.000
LOTDIX | 12/1.000
LOTONZE , 12/1.000
LOTDOUZE 12/1.000

~ LOTTREIZE | 12/1.000
LOTQUATORZE ' 12/1.000
LOT QUINZE | , 12/1.000
LOT SEIZE 12/1.000
LOT DIX-SEPT - 12/1.000
Lot dix-huit & vingt-quatre . sans quofité
soit ensemble mille/milliémes : . " 1.000/1.000
VI. ModHications éventuelles & Pacte de base.
a) Géndralilds ‘

Le comparant déclare se réserver, dans le respect de la loi du trente juin mil neuf
cent nonante qualre, & son profit exclusif is droit:

1° De changer a répartition des quolltds dans les parties communes de I'ensemble,
el de n'importe laquelle des parties privatives dont Il est resté propriélaire.

La compositlon des parlies prvallves et des parlies communes n'a, pour le surplus,
rien de définitif. Elie pourra atrs modifiée par le comparant, sans le recours des
copropriélalres de I'ensemble résidentlel, pour los locaux dont it reste propriétaire, en
exéculion des réglements des autorités compétentes, ou méme dans le but d'améliorer les
dispositions généraies ou particutidres de I'ensembte résidentiel, au gré du comparant.

Sl, faisanl usage de cette faculté, ie comparant rendalt commune une partie
privative, ou privative une parlle commune, les quolités Indivises y afférenles seraienl
réparties entre d'autres locaux privalifs, dont le comparanl resteralt propriétaire au gré
de ce demier. -

2° De modifier la configuration des lfocaux, telle qu'eite est établie aux plans ci-
annexés,

3° De cléturer, ou de murer, certaines parties privatives ou communes qui ne le
sont pas, ou de supprimer des murs et des clffures, et de pouvoir ainsi les affecter a une
autre destinatlon,

4° De réunir une ou plusleurs parties privallves pour n'en falre qu'une soule. De
iransférer un ou plusfeurs éléments privatifs sur un autre, de diviser ou rediviser les
éléments privalifs, e, d'une fagon généraie, de modifier la configuration des parties
privatives, telle qu'elle est établle aux plans ci-annexés.

Toutefols ces modlfications ne pourronl changer le montant total des millismes des
parties communes affectés & Fensemble des partieg privatives qul sublront ces

mamallfinnliauwas




Aucune- modificalion ne pourra avoir pour effet de changer ia valeur des biens
vandus. Dans un lel cas, 'accord unanime des copropriétaires sera requis, conformément
a l'atticle 577-7 paragraphe 3 du code civil, sans préjudice a ta modification des quotes-
patts dventuellement des charges pour les biens reslant appartenir au comparant.

Les modifications & intervenir ne pourront nulre en rien & la struclure et 3 la
soliditd de I'immeubls.

En cas de lravaux nécessitant lintervention d'un architecte, ces demlers seront
enlrepris sous son contrdle.

Les honoraires éventuels de cet architecte afférents a ces travaux ainsi que le coli
de ces demlers seront supportés par le comparant,

b) Le comparant esl autorisé & concéder un droil de supetficie ou un_bail
emphytéotique & toute intercommunale (électricité, eau..) dans I'hypothése ol une
demande en serait faite,

¢} Mandat

Le comparant est habllité & signer seul les actes qui seraient établis en exécution
des droits quiil s'est réservé en vertu des dispositions reprises ci-avanl.

Toutefols, st lintervention dun autre copropriélaire de [immeuble étail
nécessaire, celui-ci devra apporier son concours a ces acltes gracieusement et 3
premigre demande.

Pour aulant que de besoin, ¢e copropriétaire donne dds & présent mandal irrévocable
au comparant de le représenter & la signature de ces actes; ce mandat devra étre
confirmé dans l'acte de cession.

Vil. Dispositi I iques - Permis d'ur

A. Sans préjudice & ce qui est dnoncé In fine du présent acte de base, fe comparant
déolare avoir été informé par le nofaire soussigné que :

* conformément & Arrété de I'Exéculif de la Région de Bruxelles-Capitaie du
vingt-neuf juin mil neuf cent nonante-deux, sont :

- dispensés du permis d'urbanisme, ies travaux de lransformations intérieurs ou les
travaux d'aménagement de focaux pour autant quliis n'impliquent la solution d'aucun
probléme de construclion proprement dite, ni le changement d'affectation, ni la
modification du volume construit et & la condition que la stabllité de i'immeuble ne soit
pas mise en danger,

- considérés comme acles el travaux dispensés de I'avis du fonctionnaire déiégus,
les travaux de transformations intérieurs et les travaux d'aménagement de locaux autres
que ceux visés au paragraphe précédent, pour autant qu'ils n'impliquent ni e changement
d'affectation, ni la modification du volume construit, ni la modification de l'aspect
architectural du béliment,

* L'Arrété du Gouvernement du onze janvier mil neul cent nonante-six,
précise quant & lui qu'il faut un permis d'urbanisme pour augmenter le nombre d
logements (Art. 2/3°).

B. Le comparant déclare qu'il a oblenu un permis d'urbanisme auprés de la Ville de
Bruxelles sous les reférences 41H/03 — 04/AFD/152 787 en date du vingl-deux avril
deux mil quatre.

TiTRE ll. REGLEMENT DE CO ROPRIET.

CHAPITRE I : EXPOSE GENERAL

Adicle 1. - Définition.

Faisant Usage de la faculté prévue a l'arlicle 577-2 du Code civil, sont arrétées
comme suil les dispositions applicables & {'immeuble et réglant towl ce qui conceme la
description des droits et obligalions de chaque copropriélaire quant aux parties
privatives et aux parties communes, les criléres et le mode de calcul de la répartition
des charges, les régles relatives au mode de nomination d'un syndic, a I'étendue de ses
pouvoirs el & Ia durée de son mandat ainsi que de maniére générale tout ce qui concerne la
conservation, V'entretien et éventueltement la reconstruction de iimmeuble.

Ces dispositions et les serviludes qui peuvent en résulter s'imposent & tous les
propriétaires ou litulafres de droits réels et personnels, actuels ou futurs; elles sont, en
conséquence, immuables et ne peuvent dire modifiées que dans le respect des majorités
prévues aux staluts; elles seront opposables aux liers par la transcriplion du présent
Rglement au bureau des hypolhdques compétent sans préjudice & Particle 577-10
paragraphe | du Code Civil.




Toute modificaticn au statut réel devra falra fobjel dun acle notarie soumis 2
transcription. Ces dispositlons pauvent également élre opposées & ceux & qui efles sont
opposables et qul scnt titulaires d'un drolt réel ou personnel sur Iimmeubie.

Adlcle 2.- Slatuls do |'Immeuble

L'acte de base et le réglement de copropriété forment ensemble les statuts de
Pimmeuble, iequel oblige lous lulaires actuels ou futurs de drolts dans la copropri€té
alns! que leurs ayants droll et ayants cause & quelque titre que ce soft, sans préjudice
aux actlons en justice visées & l'article 577-9 du Code Civil.

En cas de contradiction entre lo réglement de coproprlété et les dispositions de
lavie ud Uiy, Lub Uugliieies prnienL

CHAPITRE li- STATUTS DE L'IMMEUBLE

L'immeuble comporte, d'une par, des parties communes dont la propriété appartient
indivisément, suivant la lol, l'usage, les disposlions des statuts el contrats
d'entreprises ou de ventes, ou par décislon de l'assemblée générale, & tous les
propriétairas, chacun pour une quole-part, et d'autre part, des parties privalives, dont
chacun des coproprlétaires & Ia propriété privative el I'usage exclusif.

Les parlies privatives sont dénommées “"Apparlement”, ou "Cave”, ou "Duplex” ou
'Pfrkln?' ou "Emplacement do parking® ou *Atelier* ou de manidre générale "lot
privatif®,

Atticle 4.- Mode do calcul de | quote-parl de_copropriéts

Les quotes-parts dans les parlies communes attachées A chaque iot privatif sonl
fixées a f'acte de base..

Le$ parties communes sont divisées en mille/milliémes (1.000/.000), réparties
entre fes divers lols prwatlfs, en proportion de leur valeur respective.

Pour déterminer cetle valeur, sans quiil doive étre tenu compte notamment des
matériaux ulifisés pour la finition ou l'embellissement de Iimmeuble ou des modificalions
effectuées aux alentours de limmeuble, il a été pris comme référence celle d'un bien
équipé de maniére & assurer une habitabiiité normale (valeur intrinséque).

Cetle valeur intrinsdque est indépendante du prix de venle des lots,

Il est formellement stipulé que, quelies que soient les variations ultérieures subies
par les valeurs respectives des appartements ou autres locaux, notamment par suile des
modifications ou de transformations qui seralent faites dans une partie quelconque de
ifmmeuble, ou par suile de toutes aulres clrccnstances, la ventilation altributive des
millizmes, telle qu'elle est établie par I'acle de base, ne peul étre modifiée que par
décision de 'assemblée générale des copropriétaires prise & f'unanimité des volx de lous
les copropriétaires.

La nouvelle répartition des milliémes enlre tes partios modifises sera conslatée par
acte authentique devant un nolalre chols! par i'assemblés générale & la majorité absolue.
L'assemblée pourra consuller un architecte & choisir & la majorité absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droil de demander au juge de paix :

- de rectifier la réparlilion des quotes-parts dans les parlles communes, si cetle
répartitton a été calculée inexaclement ou si elle est devenue inexacte par sulte de
modifications apporiées & limmeuble;

- lannulaticn ou la réformation dune décision prise irrégulidrement,
frauduieusement ou abusivement & l'assemblée générals.

Sans préjudice A ce qui sera précisé cl-aprds pour les charges, aucune indemnité ne
gera due .ou ne devra 8ire payée en cas de modification de la répartition des quotes-parts
de copropriété.

icle jes commun

Les pames communes sont dlvisées en quohlés altribudes aux lols privatifs suivant
un mode de répartition énoncé ci-avanl.

Celte répariition sera acceplée irmévocablement par tous comme définitive, quelies
que solenl les modifications apporiées aux parties privatives pour améliorations,
embellissements ou autre, sauf ce qul est dit ci-dessus el sous réserve de 'unanimité des
voix de lous les copropridtaires et de leur drolt d'agir en justice.

Les parlies communes ne pousront jamais, vu leurs indivisibllité et destination,
faire Yobjet d'un pariage ou d'une licitation, saut toutefois le cas de slnlstre total de
limmeuble, ainsl qu'il est expliqué au chapilre “"Assurances”,

Les partlos communes de [immeuble sont décrites cl-apras,
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Sont présumées communes, les parlies du batiment ou du terrain affecides 2
fusage de lous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

1. 8ol

Il convient de distinguer ie sol bali, supportant i'édifice, 1a portion de sol restée non
bétie et le sous-sol.

Lo sol ball est représentd par l'aire sur laquelle repose le rez-de-chaussée de
I'ddifice divisé; le sous-sol, par Tespace existant en profondeur en-dessous de ladite
superficle.

Toute la parcelie batie ou non batie est répuldée commune, sous réserve de ce qui esl
dit au niveau de la description des parlles privatives,

2. Sous-sol non béti

Le terrain non ball en sous-sol est commun, Il en est alnsi du sous-sol se trouvant
sous lo rez-de-chaussée privatif de I'édifice morceld, sous réserve de ce qui est dit &
f'acte de base.

1l en est égatement alns| du terrain sitlué sous le jardin.

3. Gros murs

On appelle gros mur celul qui a sa fondation dans e sol de maniere que s'il était
détruit limmeuble ne tisndrait plus debout.

1l en resulte qus les murs clbturant les cowrs et jardins sont de gros murs. En effet,
s'ils étaient détruits, fa cour ou e jardin cesserall d'étre fermé, ce qui mettralt hors de
séeurité non seulement le rez-de-chaussée, mals encore les élages.

ieur: | ivalif

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur : pareil
mur est purement mitoyen parce qul ne peut servir qu'a f'usage exclusif des deux lots
privatifs qu'il sépare.

r ri I fvalif ¥_Gom

Le mur, séparant un appartememt de locaux communs de l'édlfice, doit étre
considéré comme mitoyen.

6. Murs intérieurs_d'un_lot privatif

Les murs qul séparent les diverses piéces de i'appartement sont privatifs pour
autant quiits ne servent pas de soutlen au batiment.

7. Murs de cldture

Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de cloture, ou leur
mitoyenneté, sont communs. 1l faut y assimiler les grilles, hales et autres cldtures qui
remplissent le méme réle.

Murs {revétemen du

Los revétements et enduits des murs communs, & l'intérieur des locaux privatifs,
sont privatifs; & l'extérieur ils sont communs.

9, Plafonds et planchers - Gros osuvi

Le gros-oeuvre des sols et plafonds est un éiément commun.

10. Plafonds et planchers - Revétements el enduils .

Les revétements et enduits des plafonds communs, alnsi que des sols communs,
parquets ou carreiages, sont des éléments communs dans la mesure oli fls ne concernent
pas un élément privalif,

11. Cheminées

Les coffres, condulis et tates de cheminde sont & usage commun.

Le caractére de propriété privatif est donné aux coffres el aux sections de conduits
se trouvant & [intérieur de l'appartement quiils desservent exclusivement,

12. Joit .

Le tolt est un élément commun au premier chef. Il comprend I'armature, e
hourdage ot le revétement. En font partie intégrante ies goultidres et canalisations de
décharge des eaux pluviales, de méme que les gaietas et Iucamnes s'ils sont
immédiatement sous le 1oll.

Au-dessus du tolt, I'espace qui domine i'édifice est & 'usage commun,

13. Facad .

La fagade est un gros mur, par conséquent, un éiément commun,

A fa fagade doll étre assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie,
par exemple ies corniches, les gouttidres, les descentes d'eaux pluviales, les seulls de
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fondiron ot do portos-tandtres, los balcons el les lerrasses avec leurs accessoires et les

gnrda-corps.,
Los torrnnsns & usago privallf et exclusif n'en sont pas molns communes.

14, Fopdiron

Los fonditres o! porlesfendtres avec leur chéssis ainsi que les Velux sont des
dlémonts communs, ot les vitres sont des éléments privallfs.

16, Escallera

Il faut ontendre par ce mol non seulement les marches en pierre, granito ou autre,
mais toul ca aul constitus l'accessnlra commea la caos. la rampe. las balustrades. les
onsomblos viirda (coupcles) placés dans les ouvertures qul éclairent I'escalier; il en est
do mémo pour les pallers qul reflent les volées et les murs qui délimitent la cage
d'oscallers dans laquelle se déroule I'escalier.

Eu dgard & co qul précade, l'escaller ast commun, & Fexception de I'escafier partant
do la cour Intérieure ot menant & I'appartemen! numéro 7; étant le lot SEPT, qui est
privatif & co lot,

16, Portes pallbreg

Les portes donnant accds par les halls, dégagements et paliers communs, aux divers
appartements, sont privatives, face Intérleure et communes, face extérieure.

17, Canallgations - Raccordement généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts avec sterfputs et
accessolres, les raccordements généraux des eaux, gaz el électricité ainsi que les
compteurs et accessolres y relatifs, les décharges, les chutes et {a ventilation de ces
dispositifs y compris les accés, en un mot toutes les canallsations de toute nature
Intdressant la copropriété sont parlles communes,

Fcnt excoption, les canallsations & usage excluslf dun appartement mais uniquement
pour ¢e qul regarde la saction sltuée 3 I'intérieur de I'appartement desservi.

" L'ensemble de I'dquipement élactrique (minuterie, points lumineux, prises,
interrupteurs...) desservant par exemple les  entrdes, les halls et Jeurs réduits, les
escallors, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée ot des niveaux supérieurs,
le local pour la cabine du transformateur du courant  électriqus, les locaux destinés aux
compteurs, des communs en  général est déclaré partie commune,

19, Locaux & ysage commun -

Sont également communs les différentes enirées communes au rez-de-chaussée, les
halls et leurs rédults, les dégagements, paliers, les ouvre-portes automatiques,
parlophones, téléphonies Intérleures et leurs accessoires, le circuit de télédistribution;
en sous-sols, les locaux deslinés aux compteurs d'eau, de gaz, d'électricité et les
tuyauterles communes de distribution,

20, Pults et fosses d'aisance

. Ces éléments sont communs, lorsqulils servent & la copropriétd.

. 21. Anlennes - Satellites

Les antennes ont un caractdre commun sl elies sont établies de fagon & permettre
aux divers propriétalres de s'y raccorder {antennes collectives),

Par contre, les redevances & la lédistribution sont privatives.

L'usage d'antennes paraboliques sur les terrasses privalives est Interdit.

. | ique d les communes ds l'immeuble

Les partles communes appartionnent indivisémenl aux propriélaires dans la
proportion de leur quote-part dans la copropriétd telle quiindiquée au présent statut. En
conséquencs, elles n'appartiennent pas & I'association des copropriétalies.

Toule allénallon totale ou partlelle d'une partie privative entraine de ce fail, et dans
la m&me.proportion, I'allénation totale oy partielle des parties communes qui en sont
I'accessolre Inséparable.

La quole-part des parties communes ne pourra 8tre allénée ni grevée de droits
réels, ni salsie qu'avec les lots prwatlfs donl elle esl i‘accessoire et pour la quotité leur
attribuée.,

Lhypothéque et tout drot réel, créés sur un &lément privatif, grévent, de plein
droll, la quote part des parties communes quf en depend comme accesso[re mséparab!e
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Il est formellament interdit & tout propridiaire d'apporter des modifications aux
parlles Indivises cu communes, méme si ces modifications étaient qualifiées
d'améllorations.

Las copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porler alteinte & la chose commune,
sauf ce qui est stipulé au présent rdglement. lls doivent user du domaine commun
conformément 4 sa destination el dans ia mesure compatible avec le droit de leurs
coproprisiaires,

Est Incompatible avec ces principes notamment le falt, pour un propriélaire d'un 1ot
privatif, d'ancombrer de queique manidre que ce solt les halls, escallers, pallers et
coulolrs communs; d'y effectusr des travaux de ménage tels que battage et brossage de
tapis, literles ot habits, dtendage de linge, nelicyage de meubles ou ustensiles, cirage de
chaussures,

Il est interdit aux propriétaires de falre, mdme 4 l'intérieur de leurs locaux privés,
aucune modification aux choses communas, sans l'accord de l'assembiée générale des
copropriétaires statuant selon les modalités prévues aux statuts relatives aux
"transformations".

b) fenélres :

Les travaux de peinture (entretien quinquennal) des fenélres sont pris en charge par
la copropriété et ne peuvenl étre refalls qu'avec l'accord de l'assembiée générale des
copropriétaires statuant 4 fa majorité absolue des voix des copropristaires présents ou
représeniés el par lintermédiaire de cette demidre.

Les travaux de peinture des fendtres et portes-fendlres doivent étre allribués en
une fols -un entreprenaur unique désigné par la copropriété.

c) toit :

L'accas au toit est interdit sauf pour procéder al'entretien et & ia réparation de ia
folture,

Auctin objet ne peul y &lre enlreposé, sauf décision contralre de l'assemblée
générale statuant & la majorité des trolsfquarls de volx de ['ensemble des proprigtaires
de fimmeubls.

d) pories palldres ;

La peinture de la face extérieure des portes palibres est & charge de la copropriété.

icle 8.- Définilion des partles privativ

Chaque propriété privée comporte les paries & lusage exclusif d'un propriétaire, et
constitutives de i'appartement ou du lot privalif; e! notamment le plancher, le parquet ou
autre revétement sur lequel on marche, avec leur soulénement immédial en connexion
avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons Intérieures non  portantes, les
portes, les portes paliéres (faces intérioures), toutes les canalisations adductrices et
évacualrices intérieures des appariements et locaux privatifs et servant & leur usage
exclusif, les installations sanltaires particulidres (lavabos, éviers, water-cioset, salie
de bains, el caetera), les parlles vitrées des portes et fenélres, le plafonnage atlaché au
hcurdis supérieur formanl le plafond, les plafonnages et autres revétements, la
décoralion intérieure de I'appartement ou du local privatif solt en résumé tout ¢e qui se
trouve & l'inlérisur de i'appartement ou du local privailf et qui sert & son usage exclusif;
en outre, tout ce qui se trouve a lexiérieur de la partie privalive ‘mais est
exclusivement & son usage, par exemple conduites particulidres des eaux, du gaz, de
Pélectriclté, du téléphone, olcaelera..., le lout sans préjudice A ce qui est précisé par
allieurs aux statuls.

j - Dol is s parties privalives

Chacun des copropriétaires a le drolt de joulr et de disposer do ses locaux privés
dans les limites flxées par le présent réglement et & fa condilion de ne pas nuire aux
drolts des autres propriélalres et de ne ren faire qui puisse compromettre ia solidité et
lisolation de immeuble.

Au cas olt un copropridtaire acquiert deux appartements et las réunit en un seul, il
aura loujours le droit de le diviser par fa suile en deux appartements distincts en se
conformant aux clauses cl-aprés et sans aveir & soliiciter l'accord des autres
propridtaires,

Cette réunion, toujours provisoire, n'affecte pas la réparition des quolités dans les
parties communes et n'altdre pas i'unité juridique de chacun des locaux privatifs réunis.

La division juridique d'un local privatif dolt étre autorlsée par l'unanimilé des

propriéialres.




- deffectuor dand 104 partlos privalives Uie Modoalion e «
nulre aux aulros propridtalras ou resiraindro low drolts da oous:6l, ﬂuﬁ{rlmlmlmn 1]
wavall qui pourrall, ne fat-co quo d'uno fagon minlme, ohanger lo caragtirn srnbillidigsl
de mmeuble ou simplamant oon aspact axidrieir, sont Inl sphedalamant Yistn, i

“toutefols que colle dénumdration sall limitativa, Iss halustrades, low rvitarmuniy s
terrasses, balcons ot gardn-corps;

- d'alléner partiolloment un onsomblg ou 08 ROCEABNIFAS U1 da falra 1IN el piiian!
avolr pour conséauonco |a divislon, moémo tomporalra, d'un eneemble on deiy i phistinire
parties;

- to diviser un ensomblo pour lo louor & pluslours looatelres.

1QUIE  GOIRTAVUITIUIT  MUA  FIOUwieR  BiANBIGHR  GEIYRENG WY g aniay n
contrevenant, & romottre toutes chosos on lour dlal primilil of , en outre, A la rdparstion
de tout préjudice malériol ou moral quo pourralont avolr gubl las aulras propridiatias, 1)
n'en sera toutefols ainsl quo of Jos travaux oxGoulés n'ont pas 616 aulorlsas,

Lea propriétalres doe foto privatife dolvent altonuor los brults dans [l meilinieg
mesure possible, fls éviteront de Iralnor dane los culsines, dos tablos ou des chalsas wn
munies de sabots “anfibrult" offlcaces, do manler dos robinsle da fagon pau adbgunis,
claquer les portes, de manfor sans ménagemonts lon volats dvantunls,

Lorsque les propriétalres négligont d'offoctuor dos travauy ndoessalies 4 lour
propriété el exposent, par leur Inaction, los autres lots ou les parlies communes A des
dégats ou & un préjudice qualconquo, o oyndic a fous pouvoirs pour falre procader
d'office, aux frais du propriélaire on défaut, aux réparations urgonles dans ses locausy
privatifs,

Aricle 10.- Des limites do la Joulsaance dos parifes ptivallvas

Harmonle : Rlen de ce qui concemno lo stylo ot I'harmenle da Ilmmouble, mbéme s'il
s'agit de choses privdes, ne pourra btro modlfié que par déclslon do f'assembléo (éndrale
prise & la majorité des trols/quarts des voix des propriétairos présonts ou représeniss,
avec l'accord d'un archltecte déslgné par I'assemblée généralo dos copropridtairas ou en
cas d'urgence par le syndic.

Location : Le copropriétalre pourra donner sa propriélé privative on focafion; i ast
seul responsable de son locataive alnsl que de tout ocoupant dvontuol of a soul droit au

" vote Inhérent & sa qualité de copropriétalre, sans pouvelr céder son drolt & son locataire
ou occupant & molns que celx-cl ne solent diment mandatés,

La location ou ['occupation ne peut se falre qu'd dos personnes d'une honorabilild
* Incontestable.

Aricle 11, - Transformatlong

. Les travaux de modifications aux parfles communes ne pourront blro oxdeutés
qu'avec’ ['autorisation expresse de l'assomblée doo copropridtalres, statuani & Jfa
majorité des trois/quarts des voix des propriétalros présenls ou représentds, &
I'exception de ceux qui peuvent é8tre décidés par lo syndlc.

Sl -s'agissait de percemen! de gros murs, do rofoend ou do modifications de
l'ossature en béton armé, les travaux ne pourraieni otre exdcutds que sous ia
surveillance de l'architecte ot d'un Ingénleur, ou & leur défaut, de loul aulre technicien
désignés par l'assembliée générale des copropriétaires statuant & ia majorité abooiue des
YOIX.

Dans f'un comme dans i'aulre cas, les honoraires dus seralent 4 ia charge du ou dos
coproptiétalres faisant exécuter les fravaux, , :

" Detoute fagen, l'autorisatlon donnée par Fassemblée générale ne dégagerait pas lo
ou les copropriétaires & charge de qul les travaux seralent oxécutds, dos dommages
directs ou indirects, prévus ou non prévus, que ces travaux de modifications pourrafent
entrainer tant pour les éléments privatifs que pour fes parties communes,

CHAPITRE * Ill.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Section_1 : Définition - Divers

Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA

RESIDENCE "Rue du Houblon, 57-61". Elle a son gidge dans I'mmeublo ois &4 Bruxelies, rue
du Houblon, 57-61.
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L'assoclatlon des copropriélalres disposera de la personnaiité Juridique si les deux
condillons sulvantes sont réunies :

- ia cesslon ou la transmission d'un lot donnan! naissance & lindivisfon,

- la transcription du présent acte 4 la conservation des hypothéques compétente,

A délaut de transcriplion, l'assoclatfon des copropriétaires ns pourra se prévaloir
de la personnaliité juridique. Par contre, los tiers disposeront de ia facuité d'en faire état
contre elie.

Tous les copropriétaires sonl membres de I'association.

lis disposent chacun d'un nombre de voix égaie a leur quote-part dans les parties
communes,

- - i

L'assccialion des copropriétaires esl dissoute de plein droit dés que iindivision a
pris fin. Elle renaitra de plein droit s1 'indivision venait & renaitre. La desiruction méme
totale de Ifmmeuble n'entraine pas automatiquement la dissolution de I'association.

L'assemblée  générale peut dissoudrs [association des copropriétaires. Celte
décision doit étre prise & {'unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre
constalée par acle authentique,

Toutefols, Passemblée générale ne pourra Ia dissoudre si lfmmeuble reste soumis
aux articles 577-2 4 577-14 du Code Civii,

L'assoclation des copropridtaires peut enfin étre dissoute par le juge & la demande
de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

L'association subsiste peur les besoins de sa liquidation,

Eile mentionne dans toutes les pidces qu'slie est en liquidation. Son siége demeure
dans limmeuble, objel des présenis staluts.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si calie-ci reste en défaul de le faire,
le syndic désigne un ou piusieurs liquidateurs. Celle nominafion est constatée dans I'acte
authentique. Les articles 181 2 188 et 195 des lois coordonnées sur ies sociétés
commerciales s'appliquent 4 la liquidation de Vassoclation des copropriétaires.

L'acte constatant la cldlure de la liquidation doit étre nolarié el transcrit & la
conservation des hypolhdques.

Toutes actions intentées contre les copropriétalres, I'association des
copropriétaires, le syndic el les iiquidateurs se prescrivent par cing ans & compler de
celle transcription.

L'acte de cibture de liquidalion contient :

a) l'endroit désigné par l'assemblée généraie ol les iivres et documents de
f'associaticn seront conservés pendant c¢ing ans au moins a compler de iadite
transcription;

b} les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux
créanciers ou aux copropriélaites et dont ia remise n'a pu ieur &tre faite.

Adicle 15.- Patrimoine de l'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peul étre propridtaire que des meubles &
l'accomplissement de son objel.

En conséquence, I'associalion des copropiiétaires ne peul étre tiluiaire de droits
réels immobiliers; caux-ci restent appartenir aux copropridtaires; ii en est notamment
ainsi des partles communes et des immeubles attachés 4 perpétugile demeure,

L'association des copropriélaires pourra dés iors étre propridiaires de tous meubles
nécessaires & la bonne gestion de la copropriéié et notamment : espéces, fonds déposés
on banque, bureau, ordinateur, maldriel d'eniretien .. & P'exclusion de tous éléments
décoralifs ou utllitaires autres que ceéux nécessaires i Fentretion tels que antennss,
fabieaux, objets dédcoran! des parlies communes....

Adicle 16, Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et Fadministration de
l'immeuble,

7.~ Solidarilé divis ropri
L'sxécution des décisions condamnant l'assoclation des copropriétaires peut étre
poursulvie sur le patrimoine de chaque copropriétaire proporiionnellement 4 sa quole-
part dans les parties communes. Toutefois, le copropriétaire sera dégagé de toule
responsablité pour tout dommage qui pourrait résuiter de I'absence de décision de
fassemblée gQénérale, s'it n'a pas 616 débouté de l'une des aclions introduites
conformément 4 Varlicle 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.
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En cas d'action Intenlde par un copropriétaire et & défaul de décision coulée en force
de chose Jugde, sl |a responssblliité de P'assoclation des copropridtaires es! mise en
cause, ledit copropriétaire particlpera aux frals de procédure et d'avocat en proportion
de sa quote-part dans les charges communas, sans préjudice du décompte final si, suite 3
celte déclslon, l'associatlon des coproprlétaires est condamnée,

Article 18.- Aclions en Justice

L'assoclation des copropriétalres a qualité pour agir en Justice, lant en demandant
gu'en défendant. Elle est valablement représentée par le syndic.

fout proprietaire conserve le droit d'exercer seul Ies actions relalives a son lot,
apras en avoir informé par pll recommandé envoyéd avant e début de la procédure, le
syndic qul & son tour en informe les autres copropriétaires.

Sectlon 2 ; Organes de l'association des copropriétajres

L_ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Article 19.- Pouvoirs.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion et
d'administration de l'association ‘des copropriétalres & l'exception de ceux attribués en
vartu de la lol et des présents slatuts au syndic et & chaque copropriétaire.

Sous cefte rdserve, l'assemblée générale des copropriétalres est souveraine
maitresse de I'administralion de I'lmmeuble en tant qu'il s'aglt des intéréts communs. Elle
dispose en conséquence des pouvoirs ies plus étendus, en se conformant aux présents
slatuts el aux lols en la maliére, de décider souveralnement des intéréts communs.

A titre exemplatlf, ses pouvolrs sont notamment les suivants :

- la nomlnatlon et la révocation du syndic,

- la nomination d'un syndic provisoire,

- la dissolution de l'association des copropridtalres.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter valablement
l'associalion des copropriétaires sauf si tous les copropriétaires interviennent,

L'assemblée générale se compose de tous les copropridlalres quel que soit le nombre
de quotités possédées par chacun d'sux,

En cas de démembrement du droit de propriété ou d'indivision ordinaire, ie droil de
participer aux délibérations de I'assemblée générale est suspendu jusqu'd ce que les
intéressés désignent celui qui exercera ce droit. Les parties régleront dans la méme
convenlion la contribution au fonds de réserve et au fonds de roulement; a défaut,
{'usufruitier participera seul au fonds de roulement, le nu-propriétaire aura seul la
charge relative & la constitution du fonds de réserve.

Lorsque le syndic ou le syndic provisolre n'est pas copropriétaire, il sera convoqué
aux assemblées génédrales, mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice a
l'application de l'article 577-6 paragraphe 7. _

Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire, copropriétaire ou non, pour le
représenter aux assemblées générales, mals personne ne pourra représenter un
copropridtaire s'l n'sst pas porleur d'un mandat écrit sur lequel Il sera stipulé
expressément la date de 'assemblée générale, 4 peine de quoi le mandat sera réputé
inexistant. Le syndic ne peut Intervenir comme mandataire & i'assemblée générale.

Le bureau de 'assemblée générale vérifie la régularité des procurations et statue
souverainemenlt & c¢e sujet.

Si une portion de Iimmeuble appartient & un incapable, ses représentants Iégaux
devront tous 8tre convoqués & l'assemblée générale et auront droit d'assister & ia réunion
avec volx consultative, mals lls devront, & peine de nullité de leur vote, élire I'un d'entre
eux comma ayant voix délibérative, qui votera pour compte de lincapable ou ils devront
se falre représenter par un seu! mandataire, porteur d'une procuration comme indiqué cl-
avant. Si lincapable est pourvu d'un seul représentant légal, celui-ci le représente
valablement. :

Il est permis & un époux de représenter d'office son conjoint copropriétaire, sans
mandat spéciai, le toul sans préjudice au régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux;

Faule de notificallon par les intéressés au syndic (par leltre recommandée ou
contre accusé de réceplion) de tous changements. d'adresse ou fous changsments de
propriétaire, les convocations seront valablement faites 2 la demidre adresse connue ou
au dernler propriétaire connu.




Tout coproprlé!a!re pourra 58 falre assister é !‘assembtée générale par un expert,

L'assamblée généra!e annuelle 88 llenl e deuxiéme mard| du mols d'oclobre a dix-
neul (19) houres, & lendrolt indlqué dans les convocations et & défaut au sldge de
I'assoclation des copropriétaires,

Atticla_22.- Gonvocatlon.

La syndlc doit convoquer lassemblée générale ordinaire,

Il peut, en outrs, la convoquer & tout moment lorsqu'une décision doit étre prise
d'urgence dans fintéral de la copropridid,

Un ou plusieurs copropriélalres possédant au moins un/cinquidme des quoles-parts
dans les parlies communes peuven! demander la convocation de l'assemblée générale,
Celle demanda dolt 8tre adressée par pli recommandé au syndic qui sera tenu d'envoyer
185 convocatlons dans les quinze jours de sa réception.

Tout copropriétalre psul également demander au juge d'ordonner la convocation
d'une assemblée générale dans le délal que ce demier fixe afin de délibérer sur [a
proposition que ledit copropridtalre détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse
abusivement de lo falre.

Les convocations sont envoydes quinze Jours francs au moins avant la date de
lassemblde, par lellre ordinalte sl I'assemblée a lieu A date fixe ou par lettre
racommandée en cas de report de lassemblée générale annuelle ou de convocation pour
une assemblée géndrale exlraordinaire; la convooalion sera aussi valablement faite si
alle est remise aux copropriétaires conlre décharge signée par ces demiers. Ce délai
sora réduit & cinq jours francs lorsqu'une décision dolt étre prise d'urgence dans lintérét
de la copropriélé. Par centre, sl un fot contenu dans Ifmmeuble est la propriété d'un
mineur, toute convocation portant déclsion soumise 4 autorisation du tuteur devra &tre
adressde un mois avant ladite assemblée sauf le tuteur A ratifier, en cas d'urgence,
cette décision adoptée sous la condition suspensive de sa ratification.

St une premidre assemblée n'est pas en nombre, une seconde assemblée peurra éire
convoquée de la méme maniére, aprds un délal de quinze jours au moins, avec le méme
ordre du jour qui indiquera qul s'agit d'une deuxidme assemblée, mais le délai de
convocation sera de cing jours francs au moins et dix jours francs au plus,

Adticle 23.- Ordre du four.

L'ordre du Jour est arrété par celul qui conveque lassemblée.

* Tous les points & lordre du jour doivent atre Indigués dans les convocations d'une
maniére claire.

L'assemblée géndrale ne peut délibérer el voter que sur les points inscrifs a i'ordre
du Jour. Les points souievés sous Je "divers" ne peuvent étre valablement votés que si le
détail en figuralt au préalable & f'ordre du jour.

Chacun des copropridtaires a le droit de demander lnscription d'un point & I'ordre
du Jour.

l Celle demande sera faite par écrit au syndic en temps ufile, au moins un mois avant
ia date de I'assemblée générale, pour pouvoir &tre insérée dans la ietire de convocation.

La premiére assemblée sera convoquée dds que les éléments privalifs auxquels sont
joinis au moins vingt-cing pour cent dans les parties communes de limmeuble, auront fait
d'une entrée en jouissance par le comparant ou par le syndic ddsigné par iul, lesquels
fixeront lordre du jour,

Celte premiére assemblée élira obfigatoirement le syndic suivant les normes des
assembldes ordinalres telles que décrites ci-dessous.

lo 24.- i I lée.

L'assemblée géndrale n'est valablement conslitude que si tous les copropriétaires
concemés sont présents, représentés ou diiment convoquds.

Los délibérations et décisions dune assemblée géndrale obligent tous les
copiopriétaires concernds sur les points se trouvant & l'ordre du jour, quliis aient ét6
représentds ou non, dissidents ou incapables.

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa guote-part
dans les parlles communes. Les copropridtaires disposent dune voix par milliéme
{1.000) quiils possédent dans les parlles communes.




Nul ne peut prandre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre ge voi,
supérieur & la somme des voix dont disposent les aulres copropriélaires présen(s c.j
reprasontds,

Le syndic ne dispose d'aucune voix saut s'il est également copropriélaire, gane
préjudice & l'adicle 577-6 paragraphe 7 applicable en matidre d'opposilion diintéréts,

Aucune personne mandatee par Fassociation des copropriétaires ou employée par
ello ne pourra particlper personnelloment ou par procuration aux déiibérations et auy
voles relatifs & [a misslon qui lul a &8 confie.

l'assemblés générale ne délibdre valablement qu'a la majorité absolue des
GUIIUPHIRIBINES B PUUE HURHIL uils PUSSHUBIL 8U MIOINS 1@ iNGIUe ues quues-pans oans
les parlles communes.

8 ce quorum n'ast pas allaint, une deuxidme assembiée générale sera réunie aprés
un délai de quinze jours au moalns et pourra délibdrer quels que soient le nombre des
membres présents ou représentds ol les quoles-parts de copropriété dont ils sont
titulaires.

Les délibérations sont prises & ia majorité ahsolue des voix des copropriélaires,
sauf la cas ol une majorité plus forte est requise par la loi, les présenis slaluts, ou par
le réglament d'ordre intérieur.

Sans préjudice & la régle de 'unanimité prévue ci-dessous, lorsque plus de deux
propositions sont soumises au vole el lorsqu'aucune d'eile n'oblient la majorité requise,
il est procédé & un deuxidme tour de scrutin, seules les deux propositions ayant obfenu le
plus de volx au premisr tour étant soumlses au vote,

Lorsque les staluts meltent & charge de cerlains coproprilaires seulement ies
dépenses d'entretlen d'une partie de I'mmeuble ou celles d'entretien et de fonctionnement
d'un élément d'équipement, ces copropridlalres prennent seuis part au vole sur [es
décisions relatives & ces dépenses. Chaque copropriélaire disposera d'un nombre de volix
proporiionne! & sa participalion ou a ces dépenses,

Les délibératlons de l'assemblée générale sont consignées par les soins du syndic
dans un registre déposé au sidge de lassociation des copropriétaires, Ce registre
peut &tre consultd sur place ef sans frais par tous intéressés, [l est signé par le syndic.
Les procds-verbaux dolvent dtre consignés dans le regislre au plus tard dans un délai de
quinze jours par le syndic ou le copropriélaire désigné, & peine d'exposer sa
respensabiiité.

Tout copropriélaire peu! demander A consulter le registre des procés-verbaux el en
prendre copie sans déplacement, au sidge de l'association des copropriélaires. Une
traduction des slatuts ne pourra &tre demandée que moyennant prise en charge du coit de
la traduction el versement d'une provision préalablement & celle-ct.

Aricle 26.- Majorité spéctale - Unanimilé.

Sous réserve de majorité plus stricle fixée par les présents staluls, l'assemblée
géndrale décide :

i° & la majorité des trols/quarts des voix présentes ou représentées:

a) de toute modiflcation aux statuts pour autant qu'elle ne conceme que la
Jouissance, l'usage ou l'administration des parties communes;

b) de tous travaux affectant les parlies communes, a l'exception de ceux qui
peuvent 6tre décidés par ie syndic;

c) de la création el de la composition d'un conseil de gérance qui a pour mission
d'assister le syndic et de contrdler sa gestion;

2° & la majorité des quatre/cinquidmes des voix présentes ou représeniées:

a) de toule auvire modificatlon aux statuts, ence compris la modification de la
dpariition des charges de copropriétd;

b} de la modification de la deslination de Iimmeuble cu d'une partie de celui-ci:

¢} de la reconstruction de Ilmmeuble ou de la remise en étal de la partie
endommagée en cas de destiuction parilefle;

d) de toute acquisition de biens immobifiers destinds & devenlr communs:

8) de tous acles de disposltion de biens immobiliers communs.

It est stafuéd & funanimité des voix de ltous les copropriélalres

- sur toute modificalion de ia répariition des quotes-parls de copropriélé, ainsi que
sur toule décision de l'assemblée générale de reconstruction tolale de INmmeuble.

a) par un copropriélaire,




Tout copropriétaire peul demander au juge d'annufer ou de réformer une décision
irrdgulldre, frauduleuse ou abusive de l'assembiée géndrale. Cetle aotlon doit étre
intentée dans un délai de trois mols & compter du jour ol l'inléressé a pris connaissance
de la déclsion.

Le copropridtaire réguliérement convoqué est présumé avoir pris connaissance de la
déciston au momant de son adoption par 'assembiée générale.

Si la majorité requise ne peul étre alleinte, tout copropriétaire peut se faire
auloriser par le fuge & accomplir seui, aux frais de l'association, des travaux urgents et
nécessalres affectant les parties communes. Il peut, de mé8me, se faire autoriser &
exdculor & ses frais des travaux qul lui sont utiles, méme s'ils affectent les parties
communss, lorsque l'assemblée générale s'y oppose sans juste molif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche abusivement ['assemblée générale
de prendre une décision a [a majorité requise par la loi ou par les slalufs, tout
copropriétaire 16sé peut également s'adresser au Juge, afin que celui-ci se substilue &
Fassemblée générale ol prenne a sa place la décision requise.

b) par un oc¢upant,

Toute personne occupant limmeuble b4l en veriu d'un droit personnel ou réel, mais
ne disposant pas du droil de vole & l'assemblée générale, peut demander au juge d'annuler
ou da réformer toute disposition du réglement d'ordre Intérisur ou toute décision de
lassemblée gdénérale adoptée aprés la naissance de son droit, si elie [ui cause un
préjudice propre,

Celle action dolt atre intentée dans les trols mois de la communication de la
gécision telle que cette communication découle de l'article 577-10 paragraphes 4 du Code

ivil.

Le Juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant, ordonner la
suspension de la disposition ou de la décislon attaquée.

Toute disposition du raglement d'ordre intérieur el toute décision de I'assemblée
générale peuvent élre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont égaloment opposables a toute personne litulaire d'un droit réel ou
personnel sur limmeuble en copropriété et A tout titulalre dune autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

[> en ce qui concerne les dispositions et décisions adoplées avant la concession du
droit. réel ou personnel, par la communicalion qui lui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit, de Pexlstence du rdglement d'ordre
[ntérieur et du regisire contenant les décisions de 'assemblée générale cu, & défaut, par
la communication qui lul es! faite a l'inifiative du syndic, par leflre recommandde 2 la
poste; Je concédant est responsable, vis-3-vis de I'assoclation des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de
communication.

2° en ce qul concerne les disposilions et décisions adoplées postérieurement 2 la
concession du drolt personnel cu & la nalssance du droll réel, par la communication qui lui
en est faite, & [linitialive du syndic, par leltre recommandée a la poste. Celle
communication ne doit pas &tre faite & ceux qui disposent du droit de vote 3 I'assemblée
générale.

29.- Présidence - Bu - Feuil résence.

L'assemblée désigne annuellement & la majorité absolue des voix, son président et
deux assesseurs.

ils peuvent &tre réélus.

La présidence de la premidre assomblée appartiendra au propriétaire du plus grand
nombre de voix; en cas d'égalité de voix, au plus agé d'enlre eux.

Le bureau est composé du président assisté des deux assesseurs, et a défaut de ces
derniors, du président assisté des deux copropridtaires du plus grand nombre de volx.

Le syndio remplira d'office le role de secrétaire,

Il est tenu une feullle de présence qui sera signée, en entrant en séance, par les
propriétalres qui assisteront a Passemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présences sera ceriifiée conforme par les membres du bureau.

Il._SYNDIC

rticl -
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Le syndic est élu par 'assemblée générale qui fixera los conditions de sa nominajion
el évenluclioment de sa révocation.

Eile pourra cholsir le syndic parmi les copropriélalres ou en dshors d'eux.

Si le syndic est un des ccpropridtaires et s'il n 'est pas appoinlé, i pourra
s'adjoindre un secrélaire pour Iz tenue des écritures.

Les émoluments du secrélalre seront fixés par l'assemblée.

Si le syndic est absent ou défalitant, un copropriélaire désigné par I'assemblée
générale & fa majoiilé absolue, au titre de syndic provisoire, remplit ses fonctions,

£S5l desiyny el yuane ud SyNaic, [OpRIsUINY  upstylics udinn 1G99 Wspusiiuils
lransitoires de l'acte de base.

Le mandat de syndic est renouvelable et ne peut excéder cinq ans.

Si le syndic est une soclété, i'assemblée générale désignera en oulre le ou les
personnes physiques habllitées pour agir en qualité de syndic.

Afin d'assurer la gestion de [immouble das je début de sa mise en service, le
constructeur ou [e promoteur de l'immeuble aura le droft de désigner le premier syndic
pour une période de deux ans au maximurn,

| : ion - ion_- rovisolre,

L'assemblée générale psul en tout temps révoquer le syndic.

Elle ne dolt pas motiver sa décision. Elig peut également lul adjoindre un syndic
provisoire pour une durde ou & des fins déterminées.

Le juge peut également, & la requéte dun copropriétaire, désigner un syndic
provisoira pour [a durée qu'il délermine, en cas d'empéchement ou de carence du syndic,
[l est appelé & ia cause.

L'assemblée générale des copropriélalres peul égalemen!, chaque fois qu'elle
l'eslime nécessaite, procéder & la désignation dun syndic provisoire ainsi qu'au
remplacement de ca dernter, par décision molivée, sauf en cas de décision judiciaire.
Dans ce cas, le procds-verbal d'assemblée générale précisera la durée et I'Stendue de la
mission du syndic proviseire el 1a charge du coll de 'assurance professionnelle du syndic
provisoire.

Un exlrait de l'acte portant désignalion ou nomination du syndic est affiché dans les
huit jours de celle-ci de manidre inaltérable et visible & tout moment aux deux entrées de
fimmeuble, sidége de l'association des ¢opropriétaires,

L'extrail Indique, outre la date de la désignation ou de ia nomination, les nom,
prénoms, profession el domicile du syndic ou, s s'agit dune soclété, sa forme, sa
raison ou dénomination soclale ainsi que son siége. Il doit 8ire complété par toules aulres
indications permettant & foul intéressé de communlquer avec ful sans délal et nolamment
le lisu oll, au sidge de l'assoclation des copropriétaires, te réglement d'ordre intérieur et
lo registre des décisions de I'assemblée générale peuvent dtre consultés.

L'affichage de Fextrait se falt & Ja diligence du syndic.

icle_33.- R litd - ]

Le syndic est seul responsable de sa geslicn,

i ne peut déléguer ses pouvoirs sans Maccord préalable da l'assemblée générale.
. Cette délégation ne peut Intervenir que pour une duréa ou a des fins délerminées.

riicle 34.- Alributi

Le syndic a la charge de la gestion journalidre de limmeubie el partant de sa
survelllance générale .

C'est ainsi qu'il veillera au bon fonctionnement de tcut appareillage commun.

Il s'occupera des achals nécessaires et veillera & ce que la gestion soit faite d'une
, maniére économique ,

Il sera souscrit de méme, un contrat d'entretien de toute autre instaliation qui
requerrait un entrelien régulier par des spécialistes .

Le syndic engage, dirige et licancie les éventuels salariés de la copropriété, leur
donne les ordres nécessaires et falt exécuter, & son inltiative, les réparations urgentes.

Il assurera le fonolionnement de tous les Services généraux (éclairage - chauffage -
gaz - distribution d'eau - enldvemen! des Immondices - nettoyage des coufoirs et autres
partles communes),

Tous lravaux d'eniretien ou de réparation s'sffectusrant sous la surveillance du
syndic ou, le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce demier,

Article 35, - Mandat du syndic




i

Y/l

L'association des copropriétaires délégue ses pouvoirs au syndic qui la représente
el ast chargé d'exécuter el de faire exéculer ses décisions, tant pour la gestion
Journaliére qua pour l'administration de I'immeuble .

I engage {'associalion des copropriétaires pour foutes les questions courantes
ralavant des parties communes, vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et
d'éleclricité, les fournisseurs les plus divers, administrations, etcaetera ...

Le syndic instruil [es contestations relalives aux parties communes vis-a-vis des
tiers et des administrations publigues.

Le syndic est chargé

1° de convoquer Fassemblée générale aux dates fixées par le réglement de
copropriélé ou & tout moment lorsquune décision doit étre prise d'urgence dans I'intérét
de 1a copropriété, ou lorsquun ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquidme des quotes-parts dans les parties communes Iui en font ta demande,

2° de consigner les décisions de I'assembiée générale dans le registre visé a
larticle 577-10, paragraphe 3 du Code Civil et de veiller, sans délai, & la mise & jour du
réglement d'ordre Intérieur en fonction des modifications décidées par Il'assemblée
générale;

3° d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° d'accomplir fous actes censervatoires el tous acles d'administration provisoire,
et notamment :

- Texécution de tous travaux d'entretien ou aulres dans les conditions prévues aux
présents staluts; a cet efiet, if commande tous les ouvriers et travailleurs dont Te
concours est nécessaire;

- f'engagement et le iicenciement des femmes d'ouvrage et autre personnel ou firme
d'entretien;

- la garde des archives intéressant la copropriété;

- le bon entretien et fe fonctionnement normal de lous les services communs, entre
autres I'exécution sans retard des travaux urgents ou décidés par l'assemblée générale,
la surveillance de I'évacuation des ordures ménagéres, du nettoyage des trottoirs, halls,
escaliers, aires de manceuvres et autres parties communes;

5° d'administrer les fonds de I'association des copropriétaires et nolamment :

- tenir la complabilité et établiv les comptes de chaque propriélaire 2 lui présenter
chaque trimestre etfou sur demande faite 2 l'occasion de la transmission de la propriété
d'un lot;

- payer les dépenses communes et recouvrer les receties pour le compte de la
copropriéié, répartir les charges communes entre les propriétaires ou occupants gérer
le fonds de roulement et le fonds de réserve;

- souscrire au nom des propriStaires tous contrats d'assurances relatifs au bien
pour leur compte ou, le cas échéant, pour compte de I'association des copropridtaires,
suivant les directives de I'assemblée générale et représenter la copropriété a l'égard
des assureurs, sans avoir & justifier d'une delibération préalable de I'assemblée générale
ou des copropriétaires individuellement.

£° de représenter I'association des copropriélaires en juslice, tant en demandant
quen défendant et dans la gestion des affaires communes; nolamment pour exécuter les
décisions des assemblées générales, lant pour la gestion joumalidre que pour
l'administration de Fimmeuble en général. A cel effet, le syndic représente vis-a-vis de
quiconque l'universalité des propriétaires et ce, comme organe de i'association des
copropriétaires; il engage donc valablement tous les propriétaires etfou occupants,
méme les absenls et ceux qui se sont opposés & une décision de l'assemblée générale
régulidrement prise,

7° de fournir le relevé des detles visées & l'arlicle 577-11 paragraphe 1 du Code
Civil, dans les quinze jours de la demande qui lui en est faile par le nolaire;

8° de communiquer & loute personne occupant limmeuble en verlu dun droit
personnel ou réel, mals ne disposant pas du droit de vole 4 'assemblée générale, ia date
des assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations
relatives aux parties communes lesquefles sefont & ce titre communiquées &
l'assemblée;

9° de représentor l'assoclalion des copropridlaires a tous actes authentiques
nolamment ies modifications aux statuls ou toute autrs décislon de 'assemblée générale.
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Lo syndio dovia copandant Justifior & Iégard du nolaire Inslrumentant de ces pouvoirg
on fournissant 'axtralt constatant sa nomination et celut Iui octroyant les pouvoirs o
slgnar soul lacto mulhontiquo alnsi que l'extrait de la décision de lassemblée générate
repranant l'objet do l'acte aulhentlque. Il no devra pas 8ire justifié de ses pouvoirs e
do co qul précdda & Pégard du consorvatour dos hypolhaques. Il en sera nolamment ains;
da la modificatlon des quotes-parts do copropriétd, de la modification de Ta répartitior
dos chargos communes, do la cesslon dune parlle commune, de la constitution d'un droi
rdel sur une partio commune, elcnalera,.,

10° Dans l¢ cas ol If viendrall & constaler des manquements graves aux dispositions
du roglomont <o cepropnoto do ta parlt d'ocoupants de lols privalils ou releverall ass
atftudes do naturo & troubler Foccupation palsible ou & nuire aux autres occupants ds
Fensemblo immobiller; it on avisera par latire recommandée le contrevenant en fu:
onjoignant de prondre loutes disposltions urgentes que la situalion emporte et en iul
notifiant qu'en cas dinaction de sa parl, le syndic aura lo dioit de prendre loutes
mosures qu'li estinera utites & la tranquliité et & la bonne gestion, aprés en avoir référé
au consell de gdrance.

§i le contravenant ast un tooatairs, le syndic, avant de prendre lesdites mesures.
devea aviser ie propridtaire par lettre recommandse et lul notifier d'avoir a faire Ie
néoessaire dans la quinzains, & défaut de quol ls syndic pourra agir personnellement;

11° Diinstruira les contestations relatives aux parlies communes survenanl avec
dos tiers ou ontre les propridiaires, falte rapport & I'assemblée générale et, en cas
d'urgence, prendre loutes las mesures conservalolies nécessaires.

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est graluit ou rémunéré.

L'assemblde générale fixe sa rémunération éventueile lors de sa nomination. Celle-
¢l constitue une charge communs géndrale.

La syndic peut en toul temps démissienner moyennant un préavis de minimum trois
mols, sans que celui-cl puisse sorlr ses elfels avant I'expiration d'un trimestre civil.

Celle démission doil &tre notifide par pli recommandé transmis au conseil de
gérance ou & défaut de celub-ti au président de la demidre assemblée générale.
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Aricle 39.- Composition

Le consell de gérance est compos¢ du président ou & son défaut, du propriétaire
possédant fe plus grand nombte de quotités, de deux assesseurs et d'un secrétaire; ceux-
ol sont éius comme il est dil cl-apras,

Le syndic de limmeuble assistera aux réunions du conseil de gérance avec voix
consullative, & moins quil ne solt lui-méme copropriétaire.

Alicle 40.- Réle

Ls consell de gérance surveilie la gestion du syndic, examine ses comptes et fait
tapport & I'assemblée,

Le consell de gérance délibérera valablemenl sl deux au moins de ses membres sont
présenls; ies déclsions son! prises & la majorité simple.

Le conself de gérance se réunil sur la convocation d'un de ses membres. Le conseil
de gérance étabilra ses régles de fonctionnement & la majorilé absolue de ses membres.

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES

4, mun

I, Composilion des charges.

Les charges communes incombent & tous les copropriétaires en fonction des
quoles-parts quiils détiennent, fixdes en fonction de la valeur de leur lot.

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frals d'sntretien et de réparation des parlies communes ulilisées par tous
las copropriétalres, en ce compris lentretien de Ia cour Intérieures et des plantations qui
s'y trouvent;

b) les frals d'administration;

c) les frais de consommation, réparation et entrelien des installations communes
utitisés par tous les copropriétaires;

d) les primes d'assurances des choses communas el da la responsabililé civile des
copropridlaires;




e) 'antretien des voiries ainsi que de lous les aménagemenls, des accés aux
abords el sous-sol;

f) les Indemnités dues par la copropriété;

g} les frais de reconstruction de limmeuble détruit.

Chaque copropriétalte contribuera 4 ces charges communes générales & concurrence
des quotes-paris dont il dispose dans les parlies communes.

Certains charges communes seront réparties selon les modalités cl-aprés définies
en proportiion de Tulillté pour certaines lots :

- Charges. relalives au cage d'escalier communas :

Il y a deux cages d'escalier vers les appartements,

Las frals d'enfretlen de la cage vers l'entrée cochéres seront répartls en fonclion
des quotités des lots UN, QUATRE et HUIT.

Les frals d'enlretien de la cage en fagade avant seront répartis en fonction des iots
DEUX, CINQ et SIX.

- Charges_relalives 4 V'enirée cohdre et 4 la cour intérieure :

Le passage de voitures endommage plus la cour, que le passage des piélons.

Les frais d'entretlen et do remplacement évenluel du pavement sont & cinquante
pour cent {50%) & charge des propriétaires des emplacements de parking et cinquante
pour cent (50%) en fonclion des quotités des appartements.

- Charges_relatives 4 la tolture et sa _structure :

Le bien se divise en trois batimenls principaux.

Les fots UN, DEUX, QUATRE, CINQ, SIX, HUIT et NEUF occupent le batiment & fron! de
rue, ils auront, & leur chaige, les frais a la struclure et I'élanchéité de ce batiment.

Le lot TROIS occupe un batiment & part, il aura, & sa charge, tous les frais iiés ala
toiture et lié a la structure de ce batiment.

Les parkings et le lot SEPT occupent le batiment arrigre; lis auront, a leur charge,
les frals liés a la struclure et & I'Stanchéité de ce batiment.

. Charges. communes de fonclionnement.

De méme que les charges de réparation des choses communes, les charges nées des
besoins communs sonl supportées par les copropriétaires en fonction de leurs droits dans
les parties communes, sauf indication contralre dans le présent réglement de copropriété.

Telles sont les dépenses de 'eau, du gaz et de I'dlectricité pour i'entretien des
parlles communes, le salaire du personnel d'entrelien ou les frais de la société
d'entrelien, les frais d‘achat, d'entretlen et de rempiacement du matériel et mobilier
commun, boftes & ordures, ustenslles el fournitures nécessalres pour le bon entretien de
limmeuble, les fournitures de bureau, ia correspondance; les frais d'éclairage des
parties communes, elcaetera..., qui sont réputés charges communes générales & moins
quils ne conslituent une charge pariiculidre en vertu des statuts.

Adicle 42,- Consommations individuelles

Les consommations individuelles de gaz, de l'eau el de l'électrictté et tous Irals
relalifs & ces services, sont payées et supportées par chaque propriétaire.

Article 43.- Impéts

A moins que les [mpdts relalifs & l'mmeuble ne soient directement établis par le
pouvoir administratif sur chaque propriété privée, ces impdts seront répartis entre les
gopropriétaires proporiionnellement & leurs quotes-parts dans ies partles communes de
limmeuble.

icle 44. - Responsabilité civile _ _

La responsabilité du fait de fimmeuble (arlicle 1386 du Code Clvil), comme de fagon
générale, loutes les charges de limmeuble, se répartissent sulvant les quotes-paris de
copropriété afférentes a chaque lot pour aulant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses
communes el sans préjudice au recours que les copropriétaires pourralent avoir contre
ceux dont la responsabililé personnelle serail engagée, tiers ou copropriétaires .

icle 45, - es du fait d opropridtair

Dans le cas ou un coptopriétaire ou son locataire occupant augmenteralt fes charges

communes par son fait personnel, il dewrait supporter seul celte augmentation.
icle 46. - Recetles av profit des parties communes
Dans le cas off des receites communes seraient effectuées a ralson des parlies

communes, eiles seront acquises a l'assoclation des copropriétalres qui décidera de leur
affectation .




L'assemblée générale slatuant 4 une majorilé de quatre/clnquitmes des voix peut
déclder de modifler 1a réparlition des charges communes générales .

Tout copropriétaire peut également demander au juge de modifier le mode de
répatlition des charges si celui-cl fui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de
celfes-ci s'l est inexact ou s'il est devenu inexact par suile de modifications apporlées 3
limmeubie .

Si la nouvelle réparlition a des effets antériewrs & la date de la decision de
Passemblide génédrale ou du jugement couié en force de chose jugee, le syndig devra
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que ce décomple dolve comprendre une période excédant cing ans .

Ce décomple devra 8lre approuvé par l'assemblée générale convoquée par les soins
du syndic dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourset & chaque copropriétaire dont les
quotes-parts dans fes charges onl été revues A la baisse, et celles & payer par chaque
copropriétaire dont les quoles-parls dans les charges ont été revues 4 la hausse .

Ces paiements devront s'effectusr sans intdréts dans les deux mols qui suiveni
l'assembiée générale ayant approuvé ce décompte

La créance ou la delte dont question ci-avant est répulée prescrite pour la période
excédant cing ans avanl la décision de l'assemblée génédrale ou du jugement coulé en force
de chosa jugée pronongant fa modification de la répartition des charges communes .

En cas de cesslon d'un lot, la créance ou la delte dont question ci-avant profitera ou
sera supportée par le cédan! et lo cessionnaire prorata temporls, La date 4 prendre en
considéralion sera celle du four oll [a cesslon a eu date certaine {articie 1328 Code civil).

Articte 48, - Cession d'un lol

§ 1. En cas de transmission de la propriété dun lol, le notalre instrumentant est
tenu da requérir, par leltre recommandés, du syndic de I'association des copropriélaires
, l'élat ¢

1° du coll des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien, de
réparation el de réfeclion décldées par l'assembiée générale ou fe syndic avant la date de
la transmission, mafs dont le paiement ne devient exigible que postérieurement a cette
date;

2° des frals Niés & lacquisition de partles communes, décldée par l'assemblée
générale avanl fa date de a transmission mais dont le palement ne devient exigible que
postérisurement & cetie date;

3° des detles cortaines dues par I'assoclation des copropfiéiaires & ia suite de
litlges nés anlétieurement A la date de fa lransmissmn. mals dont le paiement ne devient
exigible que poslérieurement & celte date .

Le notaire en informe les parties .

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le notaire avise
les parties de la carence de cefui-ci .

Sans préjudice de conventicns conlraires en ce qul conceme la contribution a la
deite, fe nouveau copropriétaire supporte le moniant de ces deties ainsi que les charges
ordinalres concernant la période postérieure 4 la dale de la transmission.

§ 2, En cas de transmisslon de la propriété d'un Jot :

1° le copropriétalre soriant est créancler de lassoclation des copropriétaires pour
la parlie de sa quote-part dans le Jonds de roulement correspondan! & la période durant
iaquefle Il n'a pas joul effectivement des parties communes; le décompte est établi par le
syndic.

On entend par “fonds de roulement” la somme des avances faites par les
copropriélaires, & titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les
frals de chauffage et d * éclalrage des partles communes, les frals de gérance ef de
conclorgerie |

2° la quete-part du copropriétaire sortant dansle fonds de réserve demeure la
propriété de f'assoclation,

On entend par “fonds do réserve”" la somme des apporls de fonds périodiques
destinés & faire face & des dépenses non périediques, telles que celles occaslonnées par fe

renouvellement du systéme de chaulfage ou la pose d'une nouvelle chape de toiture,




Les créances nées aprds la dale de la transmission suite & une procédure entamée
avant celte date, appartiennent & I'association des copropriétaires. L'assembiée générale
das copropriélalres décidera souverainement de son affeclation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par 'assemblée généraie
avant Ta date de la transmisslon resteront A charge du vendeur, sans préjudice de
conventions contralres dans f'acle de cession, en c¢e qul conceme la contribution 2 la
delte .

Pour Yappllcation du présent article :

- |a dale de la fransmission est celle ol la cession a acquis une date cerlaine
conformément & l'article 1328 du Code Civli, sans préjudice au droit de ['assoclatlon des
copropilétaires, représentée par fe syndic, d'invoquer la dale du transfert de ja
propriété sl calle-cI ne coinclde pas avec fa dale certaine de fa transmission. Le syndic
devra en aviser le nolalre instrumentant par pli recommandé dans fes quinze Jours francs
de Penvol de I'étal donl question & l'article 577-11 paragraphe 1 du Code Civil.

Ce délal est prascril & pelne de forclusion.

~ lo palement ast réputé exigible & compter du jour ouvrable qui sult l'envoi du
décompte par le syndio.

CHAPITRE V. - TRAVAUX ET REPARATIONS

Adicle 49, - Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont supportédes par les
coproptiéiaires, suivant la quolité de chacun dans les parties communes, a l'exception de
ce qui est sipulé a Farticle 41, 2°,

i - Gen ‘ v

Les répartalions et travaux sont répartis en deux catégories :

- réparations urgentes;

- réparations non urgentes .

Arlicle 51. - Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractére
absolument urgent, sans devoir en demander l'autorisation & l'assemblée, el les
copropriétaires ne peuvent jamals y mettre obstacle ,

I . - Réparation ravaux n rgen

Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par des copropriétaires
possédant ensemble au molns un quart des quotités et ils seront soumis & l'assemblée
générale qul suit .

lls ne pourront élre décidés qu'a la majorité des quatre / cinquidmes des voix des
copropriétaires présents ou représentds et seront alors obligatoires pour tous.

Atticle 63. - Semwitudes_relatives_aux travaux

Si le syndic le juge nécessalre, les copropriétaives doivent donner accés, par leurs
locaux privés (occupés ou non), pour tous contrfles, réparations, entretien et neltoyage
des parties communes; Il en sera de mdme pour les conlrbles éventuels des canalisations
privées, sl leur examen es! jugé nécessaire par le syndic.

lis doivent, de méme, donner acceés & leurs locaux, sans indemnité, aux architectes,
entrepreneurs, elcaetera..., exéculant des réparations et travaux nécessaires aux
choses communes ou auX parlles privées apparfenant & d'autres copropriétaires, étant
enlendu que les travaux doivent &ire exéculés avec toute la célérité désirable. A moins
quil ne s'agisse de réparalions urgentes, cet accds ne pourra &tre demandé du premier
juillet au trenie et un aodt.

Si les proptiélaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement
remetite une cief de leur local privalif & un mandatalte habitant TI'agglomération
Bruxelloise, dont le nom et i'adresse devront étre connus du syndic, de maniére 3 pouvolr
accéder a Papparlement, si la chose est nécessaire .

Tout contrevenani & cette disposition supporterait exclusivement les frais
supplémentaires résullant de Tomission, '

Les copropriétaires devront supporler sans indemnité les inconvénients résuliant
des réparations aux choses communes, qui sstont décidées d'aprés les régles ci-dessus
quelle qu'an solt fa durée.

De méme, pendant toute fa durée de travaux & limmeuble, les copropriétaires
devront également supporter, sans pouvolr prétendre & aucune indemnits, les
inconvénients d'une interruption momentanée dans les services communs au cours des




lravaux de parachdvemenl aux parties communes ou aulres parfies privatives de
Fimmeuble .

Les hommes de métler pourronl donc avolr accds dans les partles ol devront
s'effectuer Ips difs travaux et les matdriaux & mellre en oeuvre pourroni donc, pendan)
toute celle période, &lre véhiculés dans les parties communes de limmeuble.

St un copropriétalre falt effectuer uitérieurement des travaux d'une cerlaine
importance, le syndic pourra exiger lo placemenl d'un monte-charge exlérieur, avec
accds des ouvriers par écheile et tour.

Les emplacements pour Venlreposage des malériaux ou aulres seront nettement
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Le prepriétalre responsable des travaux sera tenu de remelire en état parfait le dit
pmplacement et ses abords; en cas de carence, fixée dés & présent & huil jours
maximum, le syndic aura e drolt de faire procéder d'office el aux frais du copropriétaire
concernd, aux travaux nécessalres, sans qu'll soll besoin d'une mise en demeure.

Les frals seront supportés par le propriétalre intéressé.

CHAPITRE VI . - DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES
- RECONSTRUCTION

icle 54, - n_qéndr

Les responsabliités pouvant nailre du chel des partles de Ilimmeuble, tant
communes que privallves, 4 lexclusion cependant de lous dommages résultant du fait de
l'occupant, seront supporlées par tous les copropriblaires au prorata du nombre de
quotités de chacun, que lo racours solt exercé par fun des copropriétaires, par des
volsins ou par des fiers quelconques.

Ces risques seronl couverls par des assurances souscrites par l'intermédiaire du
syndic, dans la mesure et pour les montants déterminés par f'assembige générale, sans
préjudice au montant supplémentalres dont tout coprepriélaire peut réclamer ['assurance
sur sa partie privative, te loul sous réserve des dispositions générales énoncees ci-
avant.

Le syndic devra falte, &cel effet, toules dillgences nécessaites; Il acquittera les
primes comme charges communes, remboursables par les copropriétaires, dans la
proporiion des coefficients de copropriété (sauf pour ce qui est des prmes afférentes au
montant suppiémentaire sur parties privatives, ces dernigres étant dues au comptant par
le propriéialre etou ses ayants droll, seuls bénéficiaires de ['assurance
supplémentaire).

Les copropriétaires sefont lenus de préter ieur concowrs, quand il leur sera
demands, pour la conclusion de ces assurances ef de signer los actes nécessaires, a
défaut de quoi le syndic pourra, de plein drolt ot sans devoir notifier aucune autre mise
en demeure que ceile qul se lrouve conventionneilement prévue ici méme, les signer
valablement & Isur place,

Arlicle 5. - De la renoncialion réciproque au_recours en matiére dincendie

En vue de diminuer les possibliités de contestatlons, ainsl que de réduire les charges
réclproques d'assurances, les copropriétaires sont sensés renoncer formeilement entre
eux el contre le personnel de chacun d'eux, ainsi que contre ie syndic, éventuellement le
conseil de gérance, les locataires et tous autres occupants de ITmmeuble et ies membres
de leur personnel, & leur droit éveniuel d'exerclce d'un recours pour communication
d'incendie né dans une partie quelconque da limmeubie ou dans les blens qui s'y trouvent,
hormis bien entendy, le cas de malveillance ou de faute grave assimiiée au dol.

" Il en est de méme des autres garanties de la police Incendie et des polices souscrites
par le syndic, notamment des dégats des eaux el des bris de vitrages.

A défaut par la copropriété d'avolr pris une assurance avec abandon de recours
contre les localaires ou les occupants des privatifs, les dispositions sulvantes seront
d'application :

Les copropriélaires s'engagenl A falre accepler ladite renonciation par leurs
locatalres ou les occupants & quelque titre que ce solt sous pelne d'stre personneliement
responsable de l'omisslon,

A col égard, les copropriétaires s'engagent & Insérer dans toutes conventions
relatives & l'occupation des blens, une clause s'inspirant des dispositions essentielies du
toxte sulvani :

" Le localaire devra falre assurer les objets mobliiers et les aménagements qu'il
aura offectués dans les locaux qui fui sont donnds en localion contre les risques

Nnr




'.*d

A

dincendle, ies dégats des eaux, d'explosion et le recours que les voisins pourralent
axarcer contre lul pour dommages matérels causds 4 leurs blens. *

“ Cos assurances devront Btre contractdes auprgs de la médme compagnle que celle
agsurant los batiments. * ‘

" Lo locatailre devra justlfier au ballleur tan! de l'existence de ces assurances que
du palement des primes annuelles 'sur toute réquisition de la part de ce dernier. *

" Les frais de redevances annuelles de ces assurances seront exclusivement 3
charge du locatalre. "

* Le locataire renonce dés & préseni, tant pour son compte que pour celul de ses
gyanls-droll, et nolamment ses sous locatalres et/ou occupants éventuels et son
personnel , A lous recours quil pourall exercer conire son baiileur, les autres
copropridtaires et leur personnel, alnsi que contre fe syndic, les locataires el tous auires
occupants de i'lmmeubls et les membres de jeur personnei, et notamment du chef des
aricles 1386, 1719-3 et 1721 du Code Clvil, pour tous dommages qui seraien|
provoquds & ses propres blens etfou & ceux d'autrui el qui se trouveralent dans les
locaux qu'll occupe. *

- " Lo locatalre informera sa ou ses compagnies d'assurances de cetle renonciation en
lut enjoignant d'en donner expressément acte au ballieur, "

Aticlo 56,- Assurance

Limmeuble sera couvert contre les risques d'incendie, chute de la foudre,
explosions, chute d'avion, dégats d'ordre électrique, tempéte et risques connexes par une
ou plysieurs poilces comporiant les garanties suivantes :

a) le batiment pour sa valeur de reconstructlon.

b} ls recours das volsins .

¢} le chémage immobifler,

d) les frais de déblal et de démolition.

6) les frals de pompiers, d'extinction, de sauvelage et de conservation .

Ces pérlls et garanties seront couverls par les soins du syndic, aglssanl pour
comple de lous les copropriétaires dans la mesure et pour le montant deéterminé par
l'assemblée générale, tant pour les parties privatives que pour fes parties communes par
un seul et méme conlral, avec renonclation par les assureurs & tous recours conlre les
copropriélaires ef leur personnel, ainsi que contre le syndic, les locataires of tous autres
occupanis de Fimmeubie ot les membres de leur personnel, & quelque titre que ce soit,
hermis bien entendu les cas de malvelllance ou celul d'tne faute grave assimilée au dol.

Dans ¢e cas cependant, la déchdance éventuelle ne pourrait étre appliquée qu'a la
personng en cause et les assureurs conserveront le droil de recours contre I'auteur
responsable du sinistre .

Personnsl

-De la responsabilité civile tiers :

Le syndic souscrira également pour le comple des copropriélaires, dans la mesure
el pour le montant déterminé par I'assemblée générale, une police d'assurance résiliable
annuellement et couvrant la responsabilité des copropriétaires et de leur personnel pour
les accidents causés aux copropridtaires, aux occupants de limmeuble ou de passage et
aux tiers quels qu'ils” soient, en raison :

- soit du mauvals état ou du mauvais entrelien de Iimmeuble,

- soit pour loules autres causes imprévues dont la responsabilité pourrait 8tre mise
4 la charge de l'ensemble des copropriétaires (chute de matériaux, de cheminées ,
elcaetera ...} ou de l'un d'eux,

- Bris_de glacg et dégéls des eaux :

Dans Is cadre des dispositions cl-avant, le syndic souscrira de méme une police
"bris de glaces" pour les pariies communes plus particulidrement exposées, ainsi qu'une
police "dégats des eaux" pour couvilr les dégradations de Pimmeuble, conséoutivement 2
des fultes accidenteiles, ruplures, engorgements des conduites , de chenaux, des
goutlidres et de tout appareil 4 eau de lmmeuble, ainsi que les dégats pour infiltrations
d'eau de piule au travers des toltures, plate-forme et fagades, mais suivant les
possibilités du marché des assurances.

Ces contrats seront également résiliables annuellement.

- Personne)

Le personnei d'entretien sera assuré par le syndic conformément & la lol .
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Les décislons relatives aux montants des capllaux 4 assurer, a I'un ou & l'autre titre
que ce solt, alnsl qu'aux clauses st condillons des pollces & souscrire, seronl ralifi¢es
par l'assemblée géndrale des copropridlaires slaluanl & la majorité absolue des voix,
saul les premidres assurances donl question cl-avant qui seront obilgaloirement ralifiées
d'offica.

En toul éial do cause, le baliment devra 8ire couver! contre les risques d'incendie,
expioslons el risques comnexes pour sa valeur & neuf de reconstruction, laquelle sera
indexée,
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81 une surprime est due du chef do 1a profession exercde par un des copropriétaires
ou du chef du personne! qu'l emplole ou de son locatalre, ou d'un occupant de son
appariemenl, ou plus généralement pour foute ralson petsonnelie & un des
copropriélaires, colle surprime sera & la charge exclusive de ce dernfer.

are ( 3

En cas de slnistre, les indemnités alloudes en veriu de Ja police seront encaissées
par le syndic el déposées en banque, mais en lcul cas en un compte spéclal.

A cet effet, 1l apparliendra au syndic d'exiger des divers copropriétaires avant le
palement ou [ulilisation aux fins de Ja reconstruction, des Indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frals de chacun d'sux, dun certifical de transcriplion
et dinscription hypothécaire a l'eflet de pouveir tenlr comple des droits des créanciers
privilégids et hypothécaires.

Le cas échéant, il Ul appartiendra de falre intervenlr les diis créanclers lors du
réglement des susdites Indemnltés .

! - De Putilisali [

L'ulilisation de ces Indemnliés sera réglée comme suit :

2} §l le sinistre est partiel, A concurrance de moins de cinquante pour cent de |a
valeur de reconstruction du baliment, le syndic emplolera indemnité par lui encaissée a
fa remise en étal des lleux sinistrés .

§i lindemnité est insuffisante pour faire face & la remise en élat, le supplément
sera recouvré par le syndic & charge do lous les copropriétaires qui S'obligent a
I'acquilter dans les trols mols de la réciamallon teur présentée par le syndic .

A défaut de paiement dans co délal, les intéréts au taux d'escompte pratiqué par la
Banque Nationale do Beigique majoré de irois pour cent courron! de plein droit et sans
mise en demeure sur ce qui sera d0, sauf lo recours de ceux-cl contre celui qui aurait, du
chef de la reconslruction, une plus-value de son bien & concurrence de celte plus-value.

Toute somme & encalsser sera versée par le syndic au compte spéial ci-dessus.

Sl findemnité es| supérioure aux dépsnses de remise en élat, Pexcédent est acquis
aux copropriétalres en proporlion de lsurs parls dans les parlies communes .

b} Si le sinistre est lotal ou partiel & concurrence de plus de cinquante pour cent de
la valeur de reconstruction du batiment, findemnité devra étre employée a Ia
reconstruction, & molns quune assemblée générale des copropriétalres n'en décide
autremenl, & I'unanimité des volx tant en cas de reconstruction partielle qu'en cas de
reconsiruction lolale,

Encas d'insuffisance de lindemnité pour 'acquit des travaux de reconstruction, Ie
supplémenl sera & la charge des copropriétaires dans la proportion des droits de
copropriété de chacun et sera exigible dans les frols mois de I'assemblée qui aura
déterminé ce supplément. A défaut de paiement dans ce délai, le syndig pourra réciamer
aux copropridlaires défaillants les intéréts au taux d'escompte pratiqué par ia Banque
Nationale de Belgique majoré de trois pour cenl; lls courront de plein droil et sans mise
en demeure sur ce qul sera dl.

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte spécia) visg ¢i-
dessus .

L'ordre de commencer les fravaux ne pouma élre donné par le syndic que pour
autant que 'assemblée générale des copropridlalres en ait décidé ainsl & I'unanimité .

Toutefols, au cas ol un ou des copropriélaites décideraient la reconstruction
partiefie de Iimmeuble, le ou les copropriétalres qui n'auraient pas pris part au vole ou
qui aurafen! voté contra Ia décislen de reconsiruire, seront tenus par priorité, a prix et
conditions égaux, de céder lous leurs drolts et letrs indemnités dans Fimmeuble & ou aux




autres copropriétalres, OUS! tous ne désirent pas acquérlr, a ceux des copropriétaires
qui en feraient la demande,

Celle demande devra 6lre formulée par letire recommandée & adresser aux
copropriélaires dissidents, dans un délal d'un mols & compler du jour ol la décision da
reconstruire partisilement Fimmeuble aura été prise par 'assemblée.

Une cople de celte letire recommandée sera envoyée au syndic pour information.

A la récepllon de la susdile lettre recommandée, les copropridtaires qul n'auraient
pas pris parl au vote ou qui auralent voté contre la décislon de reconstruire partiellement
l'immeuble, auront cependant encore fa faculté de se rallier a celte décisicn, par lettre
recommandse envoyée dans les quarante-huit heures au syndic .

Quant aux copropriétaires qul persisteraient dans leur intention de ne pas
reconstruire parileliement fmmeuble, Ii leur seralt retenu, du prix de cession, une
somme équivalente a leur par proportionnelle dans le découvert résultant de
finsuffisance d'assurance, |

Les coproprlétaires récalcitrants auront un délai de deux mois & compter de ia date
de I'assembldée générale ayant décldé 1a reconstruction partielie de Il'mmeuble pour céder
leurs droits et leurs indemnités dans ['immeuble, sans toutefois que I'expiration de ce
délai n‘emporte la conclusion d'une vente définitive.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer a la reconstruction
partielie de limmeuble comme s'ils avaienl voté cetle derniére.

Le prix de cesslon, & défaut d'accord entre les parties, sera délerminé par un
experl nommé par le président du tribunal de premigre instance de la situalion de
limmeuble, sur slmple ordonnance & la requédte de la partle la plus diligente et avec
faculté pour l'expert de s'adjoindre deux autres experts pour confirmer ou Infirmer sa
décision A la majorité des deux tiers .

Le prix sera payé au complant .

La destruction mame totale de I''mmeuble n'entraine pas & elle seule la dissolution
de I'association des copropriélaires.

Si Fimmeuble n'est pas reconstruit, lindivision prendra fin et les choses communes
seront partagéss ou licitdes.

L'ndemnité d'assurance, ainsi que le produit' de la licitation éventueile seront
partagés entre les copropriétalres, dans la proportion de leurs droits respectifs, établis
par leurs quotités dans ies parties communes, sans préjudice toutefols aux droits des
créanciers hypothécaires,

Article 61, - Des assurances particulidres

a) Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires a leur
propriété, Ii leur appartient de les assurer & leurs frals; ils pourront néanmoins les
assurer sur la pelice générale, mals & charge de supporter la surprime et sans que les
autres copropriétaires alent & inlervenir dans les frais de reconstruction éventuels .

b) Les copropriétaires qul estimeraient que I'assurance est faite pour un montant
Insuffisant, auront toujours la faculté de prendre, pour leur compte personnel, une
assurance complémentaire a la méme compagnie, & condition de supporter toutes les
charges et primes .

Dans les deux cas, les copropriétaires Intéressés auront seuls droit a ['excédent
d'indemnité qul pourra étre allouée par suite de celte assurance complémentaire et ils en
disposeront librement .

- Destruciion {immeuble v e. Fin de {indivision

Dans le cas d 'une destruction totale ou partielle de limmeubie, pour toute cause
étrangére & un sinistre couverl par une assurance, ou encore dans ['hypothése ou
fimmeuble aurail perdu, pour vétusté nolamment, une partie imporlante de sa valeur
d'ulilisation et gu'en raison des conceptions de i'époque en malidre d'architecture et de
construction, la seule solution conforme & ['intérdt des copropriétaires solt ov la
démolition et la reconslruction de I'immeuble, ou sa vente, (I appartiendra 4 I'assemblée
générale des copropriétaires de décider de cette reconstruction ou de la dissolution de
lassociation des copropriétaires et éventuellement de la vente pure et simple de
fimmeuble en bloc.

Une décislon d'une telle importance ne pourra cependant éire portée a I'ordre du
jour d'une assemblée géndrale extraordinaire que si elle est proposée par des
coprepriétalres possédant ensemble au moins la moilié des volx .




En oulre, la décislon de démolir et de reconstruire limmeubia ou encore celle de ta
vente sur ficltaffon de I'ensemble du bien, ne pourra étre prise qu'd la majorité des
quatre/cinquidmes des volx présentes ou représentées en cas de reconstruction partieile
el & lunanimité des volx des copropriétalres en cas de reconstruclion totaie ou de
dissoiution de l'association des copropriétaires.

Dans fun comme dans l'aulre cas, ou encore dans I'hypothése d'une destruction
totale ou partielle de limmeubie pour toute cause élrangdre & un sinisire couvert par une
assurance, les disposillons de procédure prescrites cl-avant , dans le cas du “sinistre
tolai" seront dgalement appilcables, tanl sur le chaplire de la cesslon des parts c.ies
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des exparts ou sur celul de la ventllalion des parts, en cas de venle.

TITRE (I} . - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Articlo 63, Porlée - Modifications

It est arrété, enlie tous les copropriétalres, un rdgiement d'ordre intérieur
obligatoire pour eux el leurs ayants drolt .

il pourra 8lre modifié par l'assemblée générale 4 la majorité des lroisfquarts des
voix présentes ou représentées.

Les modifications devront figurer & leur date dans lg registre des procés-verbaux
des assembides .

Co réglement dordre intérleur sera opposable selon les modalités énoncées &
l'article 28,

Toute disposition du réglement d'ordre Intérieur peut 8tre direclement opposée par
caux A qui elfles sont opposables .

Sectien 1 - Charaes Communes

Arficle 84.- Provigion pour charges communes

L'assemblée générale fixera le montant de la provision & réctamer & chaque
copropriélaire.

Le syndic se chargera de réclamer celte provision permanente & chaque propriétaire
d'éléments privalifs de maniére & constituer un fonds de roulement pour la gestion de
i'immeuble.

En cas de dépenses exceptionnelies, nolamment pour I'exécution de travaux
importants, le syndic pourra falre appel & une provision supplémentaire dont il fixera Iui-
méme e montant,

L'assemblée généraie pourra ensuite décider de dispositions particulidres & prendre
en verlu de fa gestion ds ce fonds de réserve .

Anlicle 65.- Palement des charges communes

Tous les copropriélalres devront effectuer la palement au syndic dans les trente
Jours de la date d'invitation & payer les acomples st/ou les décomples des charges
communes. Le copropridtaire resté on défautl de palement aprés le délal de trente jours
encourra de plein droit et sans mise en demeure une indemnité de deux euros par jour de
retard & dater de l'expiration dudit terme, sans préjudice & rexigibilité de tous autres
dommages ef intéréls .

Cetle indemnité de retard sera poriée de plein droit & deux euros cinquante cents
par Jour & compter du dixiéme jour sulvant ia dale de dépdt 4 la poste par le syndic d'une
letire recommandée réclamant le palement de la provision et servant de mise en demeure
jusqu'a y compiis ie jour du complet palement. Les indemnités versées seront réunies et
feront parlie du fonds de réserve pour la gestion de I'immeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, maigré la mise en demeure du
syndic assortle des indemnités mentionndes cl-dessus, pourront étre poursuivis
judiciairement par le syndic, conformément & Farticle 577-8 paragraphe 4, 6° du Code
Civil.

Le syndic pourra en oulre réciamer une somme complémentaire de dix euros au
premier rappel, de dix euros au deuxi®me rappei, de de? Teuros 4 fa mise en
demeure, ainsi qu'une somme forfailaire de trols cenls sufos Xle frais de dossier de |a
copropridté pour tout litige qui serail lransmis & P'avocal, Les frais de ce dernier
incomberont au coproprictaire défaillant, A ce sujet, l est iolsible au syndlc de souscrire
e assurance prolection Juridique pour s'assurer contre les litiges qui pourraient
survenir entre l'assoclalicn des copropriélaires et un do ceux-cl .

Le raglement des charges communes ne peut en aucun cas se faire au moyen de ia
provision pour charges communes (fonds de roulement), laquelle doit rester Intacte. Son
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montant ast sujet & réajustemant selon I'évolution des coflls el afin de réallser en tout
état de causs, la couverture de douze mols de charges.

Toutes les Indemnités et pénalilés ci-dessus prévues sont reliées a lindice officiel
des prix & la consommalion du Royaume, Vindice de référence étant ceiul du mois quj
précéde les présentes.

En cas de mise en oeuvre de ces sanclions, ladaptation se fera & ia date
d'appllcalion da celies cl sur base de la formule

L'Indlce nouveau sera ceIuI du mois précédem celul oli ia sanction dolt &tre
appliquée,

Anlicle 66.- Racouvrement des charges communes

Lo syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances da la
collectivité des copropriétaires.

A celte fin, le syndic est autorisé pour la recouvrement des charges communes:

- 1° & arrdler les fournitures d'eau, de gaz el d'électricité et de chauffage au bien
du défalliant,

- 2° & assigner les copropriétaires défaillants au paiemenl des sommes dues.

Il fera exécuter les décislons oblenues par loutes voies d'exécution, y compris la
saisle de tous blans meubles el immeublas du défaillant .

A celte occasion, i ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale & i'égard des
tribunaux et des liers.

- 3° & toucher lul-méme & due concurrence ou A faire foucher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle el irrévocable &tant donnée au syndic par chacun des
copropriétaires, pour la cas ofl ils seralent défaillanls envers la copropriété.

Le locatalre ou occupani, en appfication des présentes dispositions, ne pourra
s'opposer & ces palemants el sera valablomenl iibéré & régard de son bailleur des
sommes pour lesquelles le syndic lui a donné quittance.

- 4 yréclamer aux copropridlalres, a titre de provision en proportion de leurs
quolités dans Iimmeuble, ia quote-part du défalllant dans les charges communes.

Tous of chacun des copropriélaires sont réputés expressément se rallier en ce qui
les concerne Individuellement & celle procédure ef marquer d'ores et déja leur complet
accord sur la déiégation de pouvoirs que comporte, & leur égard et a celui de leurs
locatalres, la mise en application éventuelle des susdites dispositions .

Article 67.- Comptss annuels du syndic

Le syndic présente annusllement ses comptes généraux a I'assemblée générale, les
soumat & son approbation et en regoil décharge s'il échel.

Co compte annuel du syndic & soumsttre & I'approbation de Fassemblée générale,
sera cloturé en fin d'année complable, dont la date sera fixée par décision prise en
assemblée générale.

Le syndic délerminera la quote-part de chaque copropriélaire dans ce comple
annuel, en falsant état des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriélaires signaleront au syndic ies erreurs qu'ils pourraient constater
dans les comptes .

L'assemblée des ccpropriétalres pourra décider, & la simple majorité absolue des
volx, de toutes modifications au sysléme de complablilsation défini ci-avant .

Section 2. -_Aspects Extérieurs

Article 68, - Nettoyags

Le service de nefloyage des pariies communes sera assuré par les soins du syndic,
conformément aux pouvolrs et obligations qui lui sont dévolus ci-avant,

Le personnel d'entretien est en principe chargé du neltoyage des parties communes
(hall d'entrée, couloirs, etcaetera...),

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernler, le syndic prendra toute Initiative,
pour pourvoir au remplacement el ainsl assurer un parfall état de propreté des parties
communes en général et notamment : les trolloirs, les accds, les hall du rez-de-
chaussée, les cages d'escallers, les coulolrs des caves, assurer I'évacuation des ordures
ménagéres .

Aricle 69, - Jarding

Pour los Iravaux relatifs & I'état d'entretien ot de parfaite conservation des jardins
a4 usage privalif, ef nolamment, tonte, fumure, arrosage et renouveilement des
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plantations, Il appartiendre au syndle, en cas de négligonce des propriétaires dos
appartemonts avec Jardin, de passer un contral d'entretlen avec un enlreprenour do
fravaux do jardinage.

Las frals & en résuller feront parlle des charges communes particulidres a charge
do copropriétaire défalllant,

Adlcle 70, - Enlretlen_ et aspect

Las lravaux de peinlure aux fagades, y comprls fes chdssis colés extérieurs,
gardo-corps el volets, el aulres ornements extérieurs, devront atre falts aux époques
fixbos sulvant un plan élabli par lassembiée générale, el sous la survelllance du syndic,
C0S travaux olanl CoNsIDeres COMMA charges COMMUNGSs & reparir comme tenes, sg
rapportant & la conservatlon des partles communes.

St tos acquéreurs veuleni meltre

1) des rideaux aux fendlres : ces demlers seront du type Idenlique a ceux
déterminds par le syndlc. '

2) das tenlures | ces demldres seront Idenliquas & celles délerminées par le syndic
du cbid exiériaur,

8) das marquises ou stores pare-solell : caux-cl seront d'un modéle et d'une leinte a
fixer par fassemblée générale & la majorltd absolus des voix.

Les lravaux relalifs aux chosas piivées dont l'entretien Intéresse I'harmonie dga
Immouble, devront 8lre effectués par chaque propriétalre en temps utile, de maniére a
conserver & l'immeuble sa tenue de bon soln et entretlen.

Les copropriélalres e occupants ne pourronl mettre aux fendtres, fagades et
balcons, ni enselgnes, ni réclames, garde-manger, linge el autres objets quefconques.

Soctlon 3. - Ordre [ntérieur,

Adlclo 71, - Usage do I'ascenseur

Pas dapplicatlon

Adicle 72, - Tranqulllité

- Los occupants devrent velller & ce que fa tranqullité de Ilmmeuble ne soit a aucun
moment troublée par ieur fait, celul des personnes & ieur service, celui de leurs
iocataires ou visileurs.

- Dans les panlies privalives, chaque copropridlaire resle libre d'effectuer ou de
falra offecluer, & ses seuls rsques et pérls, tous lravaux A sa convenance qui ne
seraient pas-de nature a nulre ou & incommoder ses voisins immddials ou les autres
copropriélafres oU encore & compromettre la solidilé, la salubrité ou la sécurité de
I'immaubis.

- Les cccupents do Mmmeuble sont autorisés, & tire de simple tolérance, &
posséder dans Fimmeuble des chiens, chals ol olseaux non divaguant.

Sl l'animal était scurce do nuisance par brult, odeur ou autrement, la tolérance
.pourra 8lre relirée pour Ianimal dont i s'aglt, par déclsion du syndic .

Dans e cas oll la tolérance est abrogée, le fall de ne pas se conformer & la décision
du syndic enirainera le contrevenant au palement dune somme dé&lerminée par le congeil
do gérance, a litre de dommages-intérdts, par jour de retard, sans préjudice & toute
sanctien & ordonner par vole Judictalra,

Ce monlant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice & une décision &
prendra & majoritd absolue par Passemblée générale

« Il ne pourra 8lre fait aucun bruit anormal; femplol d'instruments de musique,
postes de radio, ldlévisions el chalnes de reproduction muslcale est autorisé.

Toutefols, les occupanis seront fenus d'éviter que le fonclionnement de ces
appareils incommode {ss occupants de limmeuble, et ce sous peine de sanclions similaires
& celles stipuldes & propos de fa présence d'animaux.

- Les propriétalres pcurront élablir des disposilifs intérisurs de protection par
systéme d'alarme, qui devront dtra d'un modble défini el agréé par lassemblée générale
du complexs, ot déposé chez le syndic.

- Us pourront étahlir des postes récepteurs de téléphonie sans fil, ou de télévision.

Le téléphone public pourra étre instalié dans tes appartements aux frais, risques et
périis de leur propridaire. }

- La radio-télédistribution sera installée. Seules iss canalisalions prévues a cet
offet pourront &tre ulilisées, Les copropridtalres doviont obligatoirement, en cas
d'utitisalion, se raccorder A ce systdme & lexclusion de toute instalfation privée du
méme genre, saul accord écrit du syndic.
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Les frals d'onltretion at de renouvellement do ces Installalions soront & chargo do
tous los ceproprlétalres do immeubie, mdme st certains propridtaires n'on avalont pag
I'utliisation,

< 810 est fail usage, dans llmmeuble, d'apparolls dlectriques produisant dos
parasltes, lls devront 8lre munls do dispositiis alténuant ces parasites, de manidro & no
pas troubler les réceplions radlophoniques.

a) Géndrallld

Les copropridtalres, localalres, domestiques el autres occupants de ['immeuble,
devront toujours habller Vimmeuble et en joulr sulvant ia notion jurldique de "bon pare
de famllle",

Les apparlements sonl destinds, en principe, exclusivement & I'usage de logement, &
fexeplion de ['aleller qul pourra Btre ufillsé comme bureau ou autre usage sous réserve
de oe qui est stipulé & i'arlicle 72 ol moyennant les autorlsations urbanistiques
nécassalres.

L'exorclce, sous la seule responsabliité du propriétaire de I'appartement, d'une
profession libérale doit falre objet d'autorisation préalable des autorités
administratives  compélentes, porlée & la connalssance du syndic par letlre
fecommandee, quinze Jours au moins avant le début de cetle actlvlté professionnelle.

La conlravention & celte obiigation d'avertissement sera passible d'une amende 3
fixer par 'assembide génédrale,

b) Transmisslon des obllgaiions

Les baux accordés conflendront l'engagement des locataires d‘habliter I'immeuble
conformément aux prescriplions du présent réglement, dont lis reconnaitront avoir pris
cohnalssance,

En cas d'infraction grave, diiment constalée, les baux pourront 8tre résillés 2 la
demande de i'assemblée des copropriélalres,

c) Location

- 1° Les appartements et biens privalifs ne peuvent éire donnés en location qu'a das
parsonnes honorables et soivables,

Les mémes obligations pdsent sur le iocalaite en cas de sous-localion ou de cession
de ball,

- 2° Les propriélalres dolvenl Imposer & leurs occupants l'obligation d'assurer
convenablement leurs risques localifs et leur responsabliité A I'égard des aulres
copropriétaires de Iimmeuble el des voisins,

- 3° Les propridtaires sont lenus de remelire au syndic le nom des localaires.

En cas do ball verbal, ils Jul fournissent ia preuve que les locataires ou occupants
ont souscrit aux obligaticns prévues ol-dessus.

- 4° Lo syndlc portera & la connalssance des locatalres les modificalions au présent
réglement alnsi que les consignes et les décisions de 'assemblée générale susceplibies de
fes intéresser, le toul conformément & I'articie 577-10 paragraphe 4 du Code Civil,

- 6° Encas d'inobsorvation des présents slaluls par un locatalre, par son sous-
locataire ou cassionnalre de bail, ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprds
second avertissement donné par le syndle, est tenu de demander la résillallon du ball ou
de mettre fin & {'occupalion,

Aricle 74, - Publicité

A Texception de la publicté reiative & la venle ou & la mise en localion
d'appariement ou de garage, il est Interdll, saufl aulorisation spéclaie de V'assemblée des
copropriélalres, de faire de la publicitd sur Ilmmauble,

Aucune Inscription ne pourra 8tre placé aux fendires des étages, sur les portes et
sur les murs extérieurs, ni dans los escallers, halls et passages.

I est permis d'apposer sur la porte d'entrée des appartements, ou & cbté d'slle, une
plaque du modéle admis par l'assemblée des copropriétaires, Indiquant le nom de
foccupant et éventuellement sa profession,

Dans 'hypothése ou par extraordinaire l'une ou I'autre profession dont question &
Farticle précédent serait exercée dans Iimmeuble, Il serait également permis d'apposer
a l'endroll & désigner par le syndic, une plaque d'un modéle & admettre par I'assemblée
des copropriétaires indiquant le nom de 1'occupant et sa profession.




A ' entrde, chacun des copropiwianvy . sung vofle aux léltres;
sur cefle bofte aux lettres psuvent figurer les nom et profession de son titulaire, I'étage
quil occupe; ces lnscriptions seront du madéle prescril par i'assemblée.

Article 75.. -_Interdictions

Los parties communes, notammen! les halls, les escallers, les paliers, jes
dégagamenls devront &lra maintenues libres en tous lamps.

Il ne pourra Jamals y éire déposé, accroché ou placéd quol que ce soil,

Tous Jeux ou dbats enfantins, sont Interdils dans tous les lieux communs el
notamment dans le hall d'entrée.

la¢ Ianiz al carnattas na nenwvant Atra hathie  ni carnitds dans aucune partie de
limmeuble, en ce compris les folts of terrasses. Les occupanls devront faite usage
d'apparells meénagers appropriés & cet effet.

Il ne pourra &tre falt, dans les couloirs et sur les paliers communs, aucun travail de
meénage privati.

If est strictement délendu d'utiliser, dans iImmeuble, des tuyaux d'amenée du gaz
en toutes matidres sujsttes & rupture sous la pression du gaz; ces luyaux doivent étre
_ rigides el métalliques.

Aucun moteur ne pourra étre Installé dans fes parlies privatives, a l'exceplion des
petils moteurs actionnant les appareils ménagers.
Linstallation et la mise en application de la soudure autogéne el élecliique et de la
peinture & la cellulose soni interdits dans l'mmeuble.
Il ne pourra &lre élabii, dans Iimmeuble, aucun dépdt de matidres dangersuses,
Insalubras ou incommodes,
Aucun dépit’de matidres Inflammables n'est autorisé, sauf l'accord exprés de
l'assemblde générale.
Méme si celle autorlsation leur est acquise, ceux qui désireront avoir & leur usage
personnel pareil dépdt, devront supporter seuls les frais supplémentaires d'assurances
- contre les risques d'incendis et d'axploslon occasionnds aux copropriétaires de
limmeuble par cette aggravation de risques.
Adticle 76. - Déménagemenis
les emménagements, les déménagements, les lransports d'objets mobiliers, de
corps pondérsux el de ooms volumineux, dolvent se faire selon fes Indications & requérir
du syndic {prévenu au moins cinq Jours & l'avanca) et donnent lleu & une indemnité dont le
“montant est déterminé par I'assembiée générale statuant & fa majorité absolue des voix.
Toule dégradafion commise par leur manutention aux parties communes de
Fimmeuble, sera portée en comple au copropriétaire qui aura fait exécuter ces
transports.
Section 4. — Répartition des Charges de Chauffage, d'Eau et

d’Efectricitd

Chaque propritaire souscrit ou renouvelle individusliement I'abonnement au service
des eaux pour son entilé ptivative a moins que la fourniture d'eau s'effeclue au moyen
d'un compleur de passage.

Le cas échéanl, le syndic fera parvenir au Service des Eaux, la liste des parlies
privatives qui auralent é1é vendues ou cédées au cours de lannde en mentionnant
lidentité el l'adresse des nouveaux propriétaires de celles-ci.

La consommation d'eau pour les usages communs el Ceux non visés au précédent
paragraphe relévera dun compteur spécifique,

Les frais de cette consommation, de méme que la location du compteur seront
répartls entre ies prepridtaires au prorata des.quotités indivises qu'ils détiennent dans
les parties communes, sauf ‘au syndic & établir des compleurs de passage dont la
consommalion sera impulde aux consommateurs effectifs.

icle 78. ~ Gaz - Electrigité

La consommation tolale enregisirée par les compteurs communs, de méme que la
locafion des compteurs, constitueront une charge commune & répartir au prorala des
quolités Indivises possédées par chaque propriétaire de lots privatifs.

Chaque lot privatif est pourvu dun compleur enregistrant fa quantité d'électricits
congemmee par ses occupants. , :

Les locations des compteurs privatifs et les frais de consommation afférents seront

supportés exclusivement el otalement par ses propriétaires ou occupants .
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Arllele 79, - Chavffage

Chaque lot privatif est équipé d'une installation de chauffage individuslle,

Section §. - Différends

icle_80, - i s différend

En cas de lltige survenant entre copropiiétaires etfou occupants de limmeuble
concernant les partles communes, le syndic constitue obligatoirement la premiare
instance & qul doil dtre soumis le litige.

S malgré Tinterventlon du syndic, le iitige subsiste, 1 sera porté devan
I'assemblde générale, en degré de concillation.

5i le désaccord subsiste, on aura recours au juge compétent.

En cas de désaccord enlre certains propriétaires et le syndic, et notamment, en cas
de difficulté concernant !'interprétation du réglement de coprapriété et d'ordre Intérieur,
lo litige sera porté devani 'assembide générale, en degré de conciliation.

3 T'accord survienl, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, on aura recours au juge compétent.

En cas de lilige opposant 'assemblée générale (s'entendant de la majorité absolue de
ses membres), & un ou plusieurs copropriétaires, tous les frais da procédure et de
justica en ce compris, le cas échéant, notamment les honoraires d'avocat, et les frais
d'experlise, avancés par le syndic agissant pour compte de l'assemblée générale, seront
supportds exclusivement par la partie succombante.

Section 6. - Cldture
icle 81, - Conservallon iffusi n

Des exemplaires des présents statuts, contenant le réglemenl d'ordre intérieur,
pourront &tre remis aux Intéresséds au prix que i‘assemblée décidera.

Ces statuts of régiements seront obligatolres pour tous les copropridtaires actuals
el futurs, alnsl que pour lous ceux qui posséderoml 3 I'avenir, sur l'immeuble ou une
partie quelconque de cet immsuble, un droit de quelque nature que ce soit, ainsi que pour
leurs héritiers, ayants-droit ou ayants cause & un titre quelcongue.

En conséquence, ces réglements devront : ou bien étre transcrit en entier dans tous
acles translalifs ou déclaratifs de proprié1é ou de jovissance, ou bien cas actes devront
contenir [a mention que les Intéressés ont une parfaite connaissance de ces réglements et
quiis sont subrogés de plein drolt par le seul falt d'8tre titulalre d'un droit quelconque
sur une partie queiconque de limmeuble, dans tous les drolls et obligations qui peuvent en
résulter ou en résuiteront,

Dans chaque convention ou contrat relafif & une portien de immeuble, les parties
devront faire élection de domicile, faute de quol, le domicile sera de plein droit élu dans
l'immeuble méme.

Anticte 82. - Renvol au Code Civil

Les staluts sont régis par les dispositions reprises aux aricles 577-2 & 577-14 du
Ccde Civil. Les stipulalions qu'ils contlennent seront réputées non écrites dans la mesure
ol eltes contreviennent audits articles.
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DISPOSITIONS FINALES

I Dispositions transitoires

1) Toutes les clauses reprises au présent acte sont applicables das qu'un iot privatif
aura é16 cédé par le comparant, sauf si celles-ci sont conlraires & 1a ol en vigueur.

2) Le comparant se réserve le droit de faire toutes publicités qu'il jugera utiles sur
la propriétd jusqu'a la vente du demier lot.

3) Premidres charges communes,

Les premidres charges communes & payer ou & rembourser au syndic sont :

1° les frais de raccordements el le colt du placement et de l'ouverture des
compleurs communs pour le gaz, i'eau et I'éiectricitd.

2° e ccOt des consommations d'eau, de gaz et d'électricité pour l'usage des
parties communes.,

3° les primes des polices d'assurance contractées par le syndic ou le comparant.

Chaque copropriétaire contribuera 4 ces charges communes & concurrence des
quoles-parts dont il dispose dans ies parties communes.

4) Eonds de roulement ot de _téserve

Le montant initlai de la provision pour fonds de roulement ot de réserve sera fixé
par le comparant sur base des évaluations et exigible au plus tard le jour de la réception
provisoire préaiablement & la prise de possession de chaque idment privatif .

Toutefols, il est [oisibie au comparant de réclamer le premier acomple pour charges
cammunes a 'acquéreur de tout lol privatif lors de la signalure de son acle authenlique
d'acquisition. .

5) Assurances. : -

Los premidres assurances seront contraclées par le premier syndlc au mieux des
intéréts des copropriétaires; ceux-ci lui .rembourseront les primes . payées par [ui au
prorala des parts de chacun,

othécaire o -

Le prégent acle sera (ranscrit au S bureaw des hypolhéques de
s et Il sera renvoyé/a cetle transcription !ors de toules mulations
ultdriaures de tout ou partie du bien objet des présentes. '

i, Frais

La parlicipation des acquéreurs dans les frals des présents statuls el ses annexes
ost fixée forfaitairement & trols (3) euros pour un/mililéme.

IV. Election de domicile

Al




Pour l'exécution des présentes, élection de domiciie es! faile par le comparant en
son sidge ci-dessus Indiqud,

V. _Destinatio lieu

A Vexclusion des caves sfludes au sous-sol el dont la deslination résulte de leur
nature méme ot de P'ateller, les diverses entilés privalives, tellss qu'elles résultent des
plans cl-annexés, sont destinées uniquement & usage principal d'habitation, non exclusive
dans les fisux d'une activité professionnelie & titre accessoire et non susceplibie de
causer un lrouble de volsinage, sans préjudice aux aulorisalions administratives, et
DEIL RS UISPOHWIY Pily PAlUVUNRIETIGIHIL UEEIHTIGE QU ISYISHIGHL U0 wwps vy o

il n'est pris aucun engagement par le comparant et le nolaire soussigné quant a
Faffectation - autre que I'habitalion - qui peut ou pourra étre donnée aux locaux privalifs
de limmeuble. Le notaire soussigné a pour le surplus attiré I'altention du comparant sur
la nécassité de se conformer & la Iégistation el a la réglementation en vigueur, en cas de
transformation ou de changement d'affectation.

VI. Prise de connaissance

Le comparant déclare avoir pu prendre, antérieurement aux présentes, une
connalssance, qu'il estime suffisante, du projet du présent acle et de ses annexes.

VIl. _Certificat d’identité

Le Netaire Marc VAN BENEDEN, soussigné, certlf[e l'exaclilude de Uidentification
des sociétés telles que reprises cl-dessus,

DONTACTE.

Fait ot passé lieu ol dale que dessus.

Leclure falte, ie comparant a signé avec nous, Nolaire.
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