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Het jaar negentiephonderd drie en tachtig.
ap
Yoor meester Paul DE  DECEER, notaris te Brasschaal, mak
 tmmAenknmST VAN messter Yves Janssens, notaris te Willebroek.

Stad Antwerpen.
Een appertementsgebouw, op en met grond, omvattende een gelijkvloers
pn zeven verdiepingen, gelegen Ommeganckstraat 1 - Carnotstraat a8,

op het kadaster gekend wijk H, nummer 1012/F wveor een grootbs van
hondard en elf wierkante meter (111 m2}
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 BASISARTE.
SWillende: - owergaan cok e horizontale verdaling van hat
appartementsgebouw, hebben de verschijners ondergetekende notarissen
‘aanzocht hun authentiske akte te werlemsn wan hun beslult  hec
‘&ilgendom te onderwerpen aan het regime van de mede-eigendom,

covereenkomsbig de artikelen 577-3 tok en met S577-14 wan het
Bargerlliik Wetbosk.

2o zal het gebouw bestaan enerzijds uit gemeenschappelijke delen die
in mede-eigendom en gedwongen onverdesldheld toebehoren aan alle
mede—eigenaars en anderzijds uit privatieve delen die uitsluibend
zullen toebehoren aan alle mede-eigenaars en andeczijds  uit
privatieve delen die uwitsluitend zullen toebehoren aan hun eigenaars.

BESCHRIJVING VAN HET GEEOUW.

Onderaards ;:

a. Gemene delen : de funderingsmuren, septische putten, risleringen,
leidingen wan water- gas en elektriciteit, trappen, gangen, liftput,

matorruimte wan de L1ifE, lichtinstallatie; ruimte woor de ketel wvan
e céntrale varwarming en voarraadbanks ruimte waarim de
elektriciteitsmeters zijn geplastst en in het algemeen alle lokalen,




installaties, elementen en delen bestemd wvoor algemeen gebruik of
diepend Lot gemeenschappelijk nut voor al de mede-elgenaars.

b. Privatieve delen : zeven kelders; gelegen aan de kan wan de
Carnotstraat, toebehorend aan de appartementen van de eerste, tweedse,
darde, wierde, vijfde, zesde en zevende verdlieplingen.

Gelijkvloers
a. Gemsne delen I imkomball, inkomdaur, hall; trapzaal met

lichtinstallatie, da brievenbussen, e Liftkoker met Bl o
vuilnisruimte, fietsenstalling, alasmede alle anders elementen n
delen bestemd tot gemeenschappelijke nut of geabruik.

b. Privatiewve delen

1 - De winkelruimte, links gelegen Carpotstraat, alwaar deze het
nummer 48 heeft, omvattend winkelruimbe en privétoap naar eerste
verdieping

2 - Winkelruimte rechts gelegen, op de hoek van de Ommeganckstraat
en de Carnotstraat, omvattend : winkelruimta, buresl en privétrap
naar de eerste werdieping

Eerste wverdieping

a. Gemene delen ¢ trapzaal met trap, liftkesker, wuilniskoket,
alsmede alle slementen bestemd tot gemeenschappelijke mubt of gebruik.
b. Priwvatiewe delen !

n = Appartement eerste werdieping links [kant Carnétstraat)
omvattend twes kamers en wo.

B = Appartement eerskte werdieping rechts (kant Ommeganckstraab)
orvattend : living, slaapkamer, keuken, wg, Cerras, douchekamer en
spievormige bergplaats boven de fietsenstalling.

Ban dit appartement wordt verbonden, de kelder nummer 1.

Tweade verdieping :

a. Gemens delen : trapraal met trap, liftkoker, wuoilniskoker,

alsmede alle elementen bestemd tot gemeenschappelijke nut of gebruilk.
b. Privatieve delen : Het appartement wvan de Ctueede verdieping
opmwattend :; hall, westiaire, twee 3laapkamers, Woonkamer, eetkamer,

keuken, badkamer, Wwo an dakbterrcas.

Ban dit apparctement wordt vercbonden, de kelder nummer 2.

Derde verdieping i

a. Gemene delen : trapzaal met trap, liftkeker, wuilniskoker,

alsmede alle elementen bestemd tot gemeesnschappelijke nut of gebruik.
b. Privatieve delen : Het appartemant wvan de derde werdieping
emvattend : hall, wvestiaire, twee slaapkamers, woonkamer, eetkamer,

keuken, badkamer, we &n Lorras.

Ban dit appartement wordt verbonden, de kelder nummer 3.

Viarde wverdieping :

4. Gemene delep : Erapzaal met trap, liftkeker, wvuilniskcker,
alsmede alle eslementen beatemd tot gemeenschappelijke nut of gebruik.




b. Privatieve delen : Het appartement wvan de wvierde wverdieping
omvattend : hall, westialre, twee slaapkamers, woonkamer, eetkamer,
keuken, badkamer, wc en terras.

han dit appartement wordt verbonden, de kelder nummer 4.

Vijfde verdieping :

a. Gemens delen : Etrapzaal met trap, liftkoker, wullniskoker,

alsmade alle elementen bestemd tot gemesnschappelijke nut of gebruik.
b. Privatieve delen : Het appartement wvan de wvijfde verdieping
omvattend : hall, wvestimire, twee slaapkamers, woonkamer, eetkamer,

kauken, bhadkamer, wWC en terras.

han dit appactement wordt verbonden, de kelder nummer .

Zesde werdieping :

a. Gemena delen : trapzraal met trap, liftkoker, wvuilniskoker,

alsmede alle elementen bestemd tot gemeenschappelijke nub of gebrulk.
bh. DPrivatieve delen : Het appartement wvan de =zesde verdieplng

omwvattend : hall, westiaire, twee slaapkamers, woonkamer, eeLkamer,

kauken, badkamar, wc en terras.

Aan dit appartement wordt verbonden, de kelder nummer 6.

Zevyende wvardieping |

a. Gemene delen : trapzaal met trap, liftkeker, wuilniskoker,
alsmede alle elementen bestemd tot gemeenschappelijke nut of gebruik.
b. Privatieve delen : Het appartemsnt wvan de zevende verdieplng

omvattend : hall, keuken, terras, we en vilf kamers.
Ban dit appartement wordt verbonden, de kelder nummer 7.

Op het dak @
a. Gemens delen ¢ de  dakbedekking, de schouwen, Iicht en
luchtacheppingen en alle andere elemanten en delen tot het
gemeenschappelijk nut of gebrulk.
b. privatieve delen : geen

Het alles zoals afgebeeld op de aan deze akte gehechte plannen,
zl]nce
1. "Ontwerp appartementsgebouw hoek Carnotstrast en ommEeganckatrast
te Antwerpen wan augustus 1935"
2, Plan wermeldende "7% verdieping”.

JURIDISCHE VERDELING.

Voorschreven eigendom bestaat enerziids uit gemene delen die de
mede-eigendom en gedwengen onverdeeldheid toebehoren aan al de mede-
gigenaars, en anderzijds uit privatieve delen die de uitsluitende
gigendom zijn van £én elgensar.

De gemens delen worden werdeeld in duizend/duizendsten die voor het
hierna wvast te stellen kwotiteiten warbonden worden aan de
privatieve dalen.

Ingevolge deze verdeling bekomt wan heden af elk appartement, met
inbegrip wan de eraan verbonden kwotiteiten in de gemene delen, ean
afzonderlijk juridisch bestaan derwijze dat wamaf heden er
afzonderlijk kan over beschikt worden, hetzlj ten bezwarende titel




hetzlj ten kosteloze titel, en dat ze ook afzonderlijk met zakelijke
rechten kunnen bezwaard wordsn.

VASTSTELLLING DER EWOTITEITEW IN DE GROND EN ANDERE GEMENE DELEN WAN
HET GEBOUW.

De grond en de andere gemene delen wvan het elgendom worden aan de
privatieve lokalen werbonden in de volgende werhouding

a= De winkelruimte links gelijkvioers,

Carnotstraat 48 : twee en veartig/dulzendsten 4271000

b— De winkelruimite rechte gelijkvloers, Ommeganckatraat

= hoek Carnotstraat: tweednvijftigldulzendsten 52/1000

c= Het appartement eerste verdieping links (kant

carnotstraat) : twee en veertigfduizendsten ; 4271000

d- Het appartement eerste wverdieping rechbts (kant

ommeganckstraat } i honderd en driefdulzendsten ; 10275000

e= Het appartement van de twesde verdieping :

honderd negen en twintig/duizendsten ; L28571000

f= Het appartement van de dercde verdieping :

honderd negen en twintig/duizendsten ; 126/1000

g- Het appartement van de vierde verdieping :

honderd negen en twintig/duizendsten 128751000

h= Het appartement van de vijfde verdieping :

honderd negen en twintig/duizendsten 12571000

i- Het appartement van de zesde werdieping

honderd negen en Ewintigfduizendsten 128/1000

j= Het appartement van de zevends wverdieping :

honderd zestien/duizendsten 116/1000
samen 3 duizend/duizendsten 1000/ L1000

ALGEMEEN REGLEMENT WAN MEDE-EIGEMDOM.

Teneinde alle betwisting en moeilijkheden, tuszen de huidige en
bogkomstige eigenaars Ce varmijden in hun betrekkingsn wan
gebuvurschap en van mede-eigendom, de rechten wan eigendom an mede-—
gigendom vast te stellen, de wijze te bepalen waarcp de gemene delan
zullen berekend worden, de bijdrage wast te stellen wan ieder meda-—
gigensar in de gemeenschappelijke uitgawven, hebben de parkijen ean
algemeen reglement wvan mede-eigendom opgemaakt dat de rechten ao
verplichtingen wan gezegde eigenaars of andere rechthebbenden
bepaalt en bindend zal zijn woor allem die eigenaar, mede-elgensar
af rechthebbenden ten welke titel ook zullen zijn van oen gedealbs
wan het anroerend goed.

Dit algemeen reglement van mede-eigendom cmwak

a- het statuut wvan het goed:

b- het huishowudelijk reglement.

ARTIKEL EEM.

Gebruik makend wan het recht wvoorzien bij artikel 577-3 en volgende
van het Burgerlijk Wetbosk (wat wan acht juli negentienhonderd
vierentwintig, gewijzigd bij wetten van dertig juni negentienhonderd
vierannegantig, twee Huni twesdulzend en tien en wvijftien mei
tweeduizend en twaalf)] wordt het statuut van veormeld onroerend goed
vastgesteld zoals hisrna wordh bepasld.

Dit statuut regelt de verdeling wan het goed, de bewaring, het
pnderbond alsmade eventuesl de wveranderingsn en heropbouw. Deze
bepalingen en de erfdienstbaarheden die er kumnen ult woortspruiten



worden als zakelijk statuut opgelegd aan al de mede-eigenaars wvan
het goad; zij ziim dienswvolgens anveranderliijk, behoudens
eensgezinds instemming wvan alle mede-elgenaars; wvastgesteld bij
authentieks akte,

pit statuut zal tegenover Jdecden tegenstelbaar zijn door de
cverschrijving op het hypstheskRantoor.

ARTIEEL THEE.

Bovendien wordt een huishoudelijk reglement opgemaakt dat het beheer
en het genot wvan het onrcoerend goed regel, alsmede de bijzonderheden
betreffande het leven in gemesnschap.

it huishoudelijk reglement behooct niet tot het statout wan het
goed, maar zal werplichtend opgelegd worden aan allen die later
titularis zullen worden van een recht wvan eigendom of genot op een
deel wan het onroerend goed. Het kan gewijzigd worden onder de
voorwaarden die werder zullen bepaald worden.

eze wijzigingen zijn niet ondecworpen aan overschrijving op het
hypotheekkantoor. Het statuut wvan het goed en het huishoudelijk
reglement vormen samen het algemeen reglemsnt van mede-elgendom.

FRIVATE EIGENDOM EN ONVERDEELDE MEDE-EIGENDOM.

ARTTKEL DRIE.

Het onrperend goed omvat delen, waarwvan ieder eigenaar het privatief

pigendomsracht zal hebben, an gErme e delen waarvan het
pigendomsrecht in onverdseeldheid zal toebehoren aan al de eigenaars,

ieder woor sen breuk,

De privatiewve delen, =zowel wWinkel als woonappartementen, worden
gengend ‘appartemsnten’ .

be gemene delen worden werdesld in aandelen, die toegekend worden
aan elk appartement. )

Deze aandelen worden door alleen als vast en onveranderlijk aanwvaard,
welke wijzigingen, ook aan e privatieve delen door wverbeteringen,

verfraaiingen of anderszins zouden kunnen toegebracht worden.

be privatieve delen met aandulding wvan het gquotum of aandeel in de
gemene zaken of delen werd vastgesteld in de basisakte, waaraan dit
algemeen reglement zal gehecht blijven.

ARTIKEL VIER.

De gemene <elen omvatben namelijk, zonder dat deze opsemming
beperkend is, doch enkel gegeven wordt als aanduiding : de grond in
zijn gehesel, 2o bebouwd als open roimte 1 de funderingen, de
hoofdmuren en kolommen; de wvoor- en achtergevels, de dragendse maren
en betonnen geraamten, de afsluitingen, de wverluchtingskokers en
andere kokers als geheel der constructies of voor over deze Yoor
gemeenschappelijke geleidingen dienstig zijn ; de dakconstructie met
dakbedekking, de geleidingen en andere welkdanige instellingen wvan
algemeen not; zeals wan water; gas, elekbtriciteit, wverwarming
enzovoorkbs, die zich niet binnen de appartementen bevipden zelfs
diegene binnen de appartementen wanneer zij wveor de dienst van meer
dan &én appartement bestemd zijn; de betonnen geraamten en betonnen
platen tussen de keldering en het gelijkvlocers, alsmede tussen de
verachillende werdiepingen ondarling; de afleidingsbuizen wvan de
dak= en huishoudelijke waters naar de gemene verzamelplaats of put:
de afleidingsbuizen naar de gemene beaerput; ook de kokers waarin
deze gemene afleidingsbuizen, de lijnen wvan elektriciteit-, ga-,




waterleiding zich bevindan; il afvoergeleidingen en de
concroleputies dasrvan naar de straatrciool en alle geleidingen
hoesgenaamd die woor gemeenschappelijke gebruik dienen; behoren
afzonderlijk toe aan de eigenaars van elk appartement : de delen der
gelaiding, afvpargeleiding an aansluitingsbuizen Van die
appartementen welke zich binnenshuis bevinden of vandaar leiden naar
de gemeenschappelijke geleiding of afvoergeleiding:; de inleldingen
van water, gas, en elektriciteit; werder an in het algemeen alle
delen en zaken die niet uitsluitend ten dianste wvan &&n appartement
zijn, en die gemeen zijn ingevolge de wet en de plaatselijke
gebruiken.

ARTIEEL VIJF.

De gemene Zaken zullen niet kunnen wvervreemd worden noch belast met
zakelijke rechten of inbeslagnemingen, dan wel Samen met de
privatieve delen waarvan ze de bijhorigheid uitmaken en 3lechts woor
de aandelen toegekend aan elk der privatieve delen, zoals hoger
bepaald. Het hypotheek- of elk ander zakelijk recht op een privatiefl
dele of appartement gevestigd, bezwaart insgelijks en van rechtswege
de breuk der gemene delen, dle ervan afhangen of er aan Loegskend
zijm.

ARTIKEEL ZES,

Elk bijzonder of privatclieflf eigendom behelst (ter witzondering wvan de
gemene delen | de samenstellende delen wan elk appartemént en wel
namalijk : de wviocer metc de onderbevlcering aansluitend aan het
walfsel, dat gemeen is; de niet dragende binnenafsluitingen, de
deuren, de wvensters, de terrasdeuren in voor- en achtergevels, de
eventuele rolluilken; alle binnengeleidingen der appartementen (voor
zovewl ziin niet tot gemeen gebruik bestemd zijn zoals hoger gezegd)
de sanitaire toestellen totb bijzonder doel en gebrulk (lavabe's,
bidets, badinrichtingen, waterclosets enzovoorts], de betegeling der
muren, de radiatoren en de boilers der centrale verwarming op ieder
appartement en de verwarmingsgeleidingen welke zich binnenshuis van
elk appartement bevinden en woor zover zlj geen gemeenschappelijke
geleiding wvormen; de glazen delen der deuren en wvensters; de
plafonnering der zoldering met wversieringen, de binnenplafonnering
der goldering  mat versiseringen, da binnenplafonnearingen  an
binnenversiersels en in het algemeen alles wat zich bannen de
appartementen of privatieve delen bevindt en al wat tet de
pitsluitelijke dienst der eigensars of bewoners dient of geschikt is
te dienen; zelfs al wat zich buiten die plaatsen zou bevinden, doch
tot uwitsluitelijke dienst of gebruik wan die plaats zou dienen of
bestemd zijn, zZoals : bijzondere meters, bijzondere galeidingen wan
water, gas, elektriciteit, werwarming, telefoon, bellen enzowoorts.

ARTIKEL ZEVEH.

Ieder mede-eigenaar heeft het recht in wolle wrijheid wan zijn
privatieve delen Le genieten en &r over te beschikken als over zaken
die hem in wolle elgendom toebehoren, behoudens hetgeen hierna zou
bedongen worden en op voorwaarde de rechten der andere mede-
gigenaars niet te schaden noch iets te varrichten dat de stewvigheid
van het gebouw in gevaar zou kunnen bhréngan.




Het is aan de elgenaars verboden, =zelfs: binnem hun privatieve
lokalen, enige wijziging aan de gemens delen te brengen behoudens
zich te gedragen naar de bepalingen van artikel acht hierna.

De mede-eigenaars mogen geen wijzigingen brengen aan de privatiewve
delen , die nadeel of hinder zouden wvercorzaken aan de andere
appartementen of gemene dealem.

ARTIEEL RCHT.

e wpitvoering der werken tot wijziging aan de gemene delen mogen
glechtas wuitgeveerd worden mits goedkeuring wvan de algemene
vergadering beslissend met de terzake wvereist meerderheld der
S EEMED en onder het toezicht wan een bouwmeester of =en ander
bevoegd perscon.

Het emreloon aan deze lazatste werschuldigd, walt ten laste wvan de
migenaar die de werkem laat uitvoeren,

ARTIKEL MEGEN.

Hiets wan wat betreft de stijl en het algemeen uwibtzicht wan het
gebouw, 2zelfs niet indien het privatiewe delen betreft, zal mogen
gewldjzigd worden tenzij mits akkoord wan de algemene wvergadering
beslissend met de terzake wvereiste meerderheid der stemmen en onder
tomzicht wan =en bouwvmeester of sen ander bevoegd persoon.

it geldt namelijk wvoor de toegangsdeuren van de apparctementen, de
vensters, oe balkons, de rolluiken, zonneblinden en alle delen die
zichtbaar zijm wvan af de straat en dit zelfs wat de kleur of wijze
yan schildering betreft.

Ieder eigenaar moet tijdig  zorgen, op 2iin kesten, wvoor het
onderhocud wan zijn privatieve delen; derwijze dat het eigendom
steeds het vitzicht wan uwitstekend onderhoud zal vertonesn.

ALGEMENE VERGADERING — BEHEER VAN DE GEMENE DELENM.

AETIKEL TIEN ([oud).
Fan jaardijkse algemeen vergadering der eligenaers zal gehowden worden op oo plaats

an tijd sangedvid in de apraspingan.

Bovendien gal elke elgenaar een bvitengewone vergadecing kunnen bljeencespen. De
Bijeedroaplasgen geschieden hij sangetekende brief ninstens aché dagen op woorhand.
Elke bijeenroaping ral de degords behelzen, vestgesteld door disgena die oproapt &n
z8] toavens plazts, dag en por van de samenkonst bepaien.

De mede-=igessar, die desre siskbe of sndarszins belet (s gevolg te geven dan d=
oproeping, kan zlch laten vertegenwesrdigen door een mandatarcis asar zijn keuge.

RETIKEL TIEN {niesuw].

Ah. Da algemene wvergadering kombt minstens eenmaal per jaar bijeen in
de periode tussen 15 mei en 31 med.

B. Ds syndicus houdt een algemene wergadering tijdens de in
voormelde paragraaf vastgelegde pericede of telkens als er dringend
in het belang wvan de mede-elgendom esn beslissing moet worden
JeEnomEan .

Onverminderd HRet e@arste 1lid, houdt de syndicus een algemens
vergadering op verzoek van éen of mesr mede—eigenaars die ten minste
gén vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezltten.
Dit werzoek wordt bij een ter post aangetekends brief aan de
syndicus gerlicht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het
verzoek de bijesnroeping werzendt aan de mede-eligensaarcs. Wannesr de
syndicus geen gevolg geeft aan dit wverzoek, kan één wvan de mede-
pigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemense
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vargadering bijeenrcepen.

De bijeenrceping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het wur
waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van
de punten die ter bespreking zullen worden wvoorgelegd. De syndicus
agandeert de schriftelijke woorstellen die hij heeft conbtwvangen wvan
de mede-eigenaars en, indien deze bestaan, van de raad wvan pade-
eigendom of de deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid; ten
minste drie weken vo6r de eerste dag van de in voormeld artikel
bepaalde periode waarin de gewone algamene vergadering moet
plaatsvinden.

De bijeenroeping vermeldt wolgens welke nadere tegels de deocumenten
over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

De bijeenrceping geschiedt bij een ter post aangetekends brief,
tenzij de geadresseerdéen individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk
hebben 1ingestemd de coproeping via een ander capmunicatiemiddel te
ontvangen. De bijeenrcepingen die woprden wverzonden naar hat laatsat
door de syndicus op het ogenblik van de werzending gekende adres,
worden geacht geldig te zijn.

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijesnroeping ten minste
wijftien dagen vdSr de datum van de vergadering ter kennis gehracht,
tenzij het reglement van mede-eigendom in een langere termijn heeft
voorzien.

ODe administratieve kosten woor de oproeping wvoor de algemene
vargadering komen ten laste wan de vereniging van mede-eigenadars.

Te allen tiljde kunnen é&én of meer mede-eigenaars, dan wel de raad
van mede-eigendom 2o er een is, de syndicus de punten mesedelen
waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemena vergadering
worden geplaatst. Die punten worden door de syndicus in aanmerking
genomen, overeenkomstig artikel 577-8, § 4, 1% wvan het Purgerlijk
Wetboek, Kunnen die punten evenwel niet op de agends wvan die
vergadering worden geplaatst, rekening houdend met da datum waarop
de syndicus het verzosk daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de
agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst,

. Iedere eigenaar wvan een kavel is 1lid van de algemens vergadering
en neemt deal aan de beraadslagingen.

In gewval wan werdeling wvan hgt eigendomsrecht op een privatieve
kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard
met een recht wvan erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik al
bewoning, wordt het recht om aan de heraadslagingen van de algemene
vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één wvan de
belanghebbenden Bn zljn wettelljke of conventionsle
vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing wan &en
lasthebber wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig een
lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemens
vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen
ervan Uit en ontwvangt alle documenten die afkemstig zijn wvan de
vareniging van mede-sigenaars. D& belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk de identiteit wvan hun lasthebber mee.

ARTIKEL ELF {ouwd).

D= pergedecingen wordan veprgezeten door een voorzitter, sangesteld door de nede-
elyanaars.

Da cigendsrs beschikken sver govesl stemmen 415 z] aapdelen bezibten in de ganene
delen, '
tm geldlg ta kunnen berasdslagen biji de serste bijeenrcsping, moel de vergadaring
mesr dan de helfe wertegenwoordigen van bet tobtaal santal stemmen




Wordt dit aantal niet berelkt, dan fal een nieuws vergadering bijeengercepen worden,
welke geldig gal kounpen beslissen  welk ook het gatal teganwoordige  of
vertegesvoordigde eigensars zij, bwhalve In gevallan wanneso cangtommigheid iz
vers=isc,

be beslissingen worden genomen bij senvoudige mesrderheid van stemned, behalve Ln
die gevallen waar een mesrdecheid wvan tweefderde of of algehoelhe=id van stanesn
veredse wordt doeor heidige reglement.

Pa  beslissingen betraffende het genot der gemeng  delen wordes  gansmen  bij
penvondige pserdechsid.

pe beslissingen betreffends do veranderingswarken aan de gemend Zaken vereisen de

EweaSderde der sLammen,

D& paslissingen die de rechter van mede-elgendosm asnbelangen alsmeds da aandalan
der bijdrigen tot da gemeng lasten en ia ket algemeen alise betreffendes de
gakelijke rechten, wersisen eenpparigheld ven stemmen.

De algemens vergadering heeft de messt witgebreide bevoegdheid In rechand met sll=s
wat o gemesnschappelijke deden aanbelangt.

ARTIKEL ELF {nieuw).

A. De wvergadering wordt ingeleld door de syndicus, die de algemene
vergadering wvraagt om een voorzitter, een secretaris en Lwee
stemopnemers te beancemen.

Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vaergadering na
rwee stemronden niet tot de aanduiding wvan deze bureauleden kan
evergaan, wordt wvan rechtswege wvoorzlitter wvan de wergadering, de
persoonlijk aanwezige mede-eigenaar die het groobst aantal sandelen
in de gemesnschappelijka delen bezit, en, indien verscheidene mede-
migenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste wvan hen in
Jaren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden aan.

B. Iedere elgenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering
en neemt deel san de beraadslagingen.

Tedere mede-glgenaar kan 2ich laten vertegenwoordigen door  eean
lasthebber, al dan niét 1id van de algémens vergadering.

De wvolmacht vermeldt de naam van de lasthebber. Eo kan algemeen of
specifiek =ziin en mag alleen mbear gelden <voor &&n algamena
vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt wvan een algemane of
specifieke notariéle wveolmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthabber,
woor een groter santal stemmen dan het totaal wvan de  stemmen
waarever de andere aanwezige of wvertegenwoordigde mede-eigenaarcs
beschikken.

Miemand mag meer dan drie wvolmachten aanvaarden.

Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als nhet
totaal wvan de stemmen waarover hij zelf beschikt en die wvan riin
volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt wvan het totaal aantal
stemmen dat toekomt aan alle kavels wan de mede-eigendom.

pe ayndicus kan niet als lasthebber wvan ean mede-gigenaar optreden
op een algemens wvergadering, nietteganstaande zijn recht, wWanneer
hij mede-eigenaar iz, om in die hoedanigheld deal te nemen aan de
beraadslagingen van de vergadering.

Een lasthebber wan de vereniging wan mede-eigensars of iemand die
daoor haar in dienst is genomen of woor die wereniging diensten
levert 4in het raam wan enige andere oversenkomsC, mag niet
persconlijk of bij wvolmacht deelnemén &aan de beraadslaging en de
stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Bij de aanvang wan de vergadering wordt daartoe door de mede-sige-
naars of hun lasthebbers een aanwezigheldslijst ondertekend, waarop
vermeld wordt met hoeveel stemmen aan de beraadslaging kan worden
dealgenomen, of over welke punten niet aan de stemming kan worden

2



deslgenoman.

C. De algemene wvergadering wordt door een made—elgensar voorgezetben.

pe algemene wergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan
het begin van de algemens vergadering meer dan de helft wan de mede—
elgenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor =zower zi] ten
minste de helft wan de aandelen in de gemeenschappelijke delen
bezitten.

Hisettemin beraadslaagt de algemene wvergadering Levens rechtzgeldig
wanneer de mede-e¢igenaasrs die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan
het begin van de slgemene vergadering, meer dan drie viarde wvan de
gandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien geen wvan beide guerums wordt bereikt, zal een tweede algemene
vergadering na het wverstrijken wvan een termijn van ten minste
vijftien dagen bijeenkomsn die zal beraadslagen, ongeacht het aantal
aanwezige of wertegenwoordigde leden en de aandelen wvan mede-
elgendom waarvan ze houder zijn.

D. De beslissingen wvan de algemene vergadering worden genomen bij
volestrakte meerderheid wan de stemmen van de mpede-sigenaars die op
het ogenblik wvan de stemming aanwezig of wvertegenwoordigd =zijm,
tenzij de wet een gekwalificeerde mesrderheid vereist.

voor de berekening wvan de wvereiste meerderheid worden de
onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, niet beschouwd als
uitgebrachte stemmen.

De algemens vergadering beslist met een meerderheid wan drie /
vierds der stemmean !

a. over iedere wijziging wvan de statuten voor zover zij slechts
het genokt, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke
gedeelbten betreft:

b. aver alle werken betreffende de gemeenschappelljke
gedeslten, met nitzondering wvan die waarover de syndicus kan
beslissen:

. in elke mede-eigendom omvattende minder dan twintlg kawvels,
mat uitzondering wvan kelders, garages en parkearplaatsen over de
oprichting en de samenstelling wvan een raad wvan mede-eigendom, die
erikel kan bestaan uit mede-elgenaars, en die tot taak heeft erop toe
te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
anverminderd artikel 577-8/2 van het Burgerlijk Wethoek.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus op de
hoogte heeft gebracht, kennis nemen en @en kopie maken wan alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.
Behoudens de bij wet san de syndicus en de algemens vergadering
toegekende bevoegdheden kan de rsad van mede-eigendom ongeacht elke
andere opdracht of delegatie krijgen, z¢ de algemene vergadering
daar met sen meerderheid van drie vierde wvan de stemmen toe besliat.
Een door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag
slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk wvermelde handelingen en
geldt slechts veor &&n jaar. =

De raad wvan mede-eigendom bezorgt de mede-sigenaars een
omstandig halfjaarlijks verslag aver de uitoefening van zijn taak;

d} ewer het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelhk
mededinging wverplicht is, beRalve voor de in arkikel 577-8, % 4, 49,
bedoelde daden;

@) mite bijzondere motivering, over de werken &an bepaalde
privatieve delen, die, om economische of technische redenen, zullen
worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
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Deze beslissing wijzigt geenszins de verdsling wvan de kosten
voor dete werken over de mede-elgenaars.

De algemene wvergadering beslist met een meerderheid van viez /[
vijfde der stemmen:

d. over ieder andere wijziging wan de statuten, daarin
begrepen <de wijziging wvan de verdeling van de lasten van de mede-
sigendom;

b. over de wijziging wvan de bestemming wvan het onreerend
goed of van een deel daarvan:

& over de heropbouw wvan het onroerend goed of de her-
stelling wan het beschadigd gedeelte in geval wvan gedeeltelijka
vernietiging;

d. over iedere wverkrijging van nisuwe onroergende goederan
bestemd om gemeenschappelijk be worden;

e, aver alle daden wan beschikking wvan gemeenschappelijke
ocnroerands gosdaren;

E, over de wijziging wan de statuten in functie wan artikel
577=-3, wvierde lid van het Burgerliik Wetboek;

q. anvernlnderd artikel 577-3, wierde 1lid wan het Burgerlijk
HWetboak, over de oprichting Tan deelveranigingen zonder
rechtspercsoonlijikheid waarbiij deze daalverenigingen enkeal

beslissingen kunnen voorbereidem met betrekking tot de 1in de
beslissing aangeduide particuliere gemens delen. Deze voorstellen
van beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstveolgende
algemene vecgadering.

De algemene vergadering beslist met senparigheid van stemmen van
alle mede-sigenaars:

3. over elke wijziging wvan wverdeling wvan de aandelen in de
mede—elgendom;
b. over elke beslissing wan de algemene vergadering betref-

fande de wvolledige herophouw van het onroerend goed.

Wannear achter warken of daden van verwerving of beschikking door de
algemen=s vergadering beslist worden bilj de door de web vereiste
meerderheid, kan de wijziging wan de werdeling wan de aandelen wan
de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de
algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.
Wanneer tot oprichting wvan deelverenigingen beslist wordt. bij de
door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging wvan de aandelen
van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is,
door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.
E. De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden
genocmen door de algemene vergadering met vermelding van de behaalde
meerdarheden en de nasm wvan de mede-eigenaars die tegen hebben
gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde wvan de =zitting en na lezing
ondertekend door de voorzitber wvan de algemens vergadering, deor de
bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op
dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

pe leden wan de vereniging - van mede-eigenaars kunnen, mits
eanparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen die tot de
bevoegdheden wvan de algemene wvergadering beheren, met ultzendering
van die welke bij authentieke akte meeten worden wverleden. De
syndicus stelt hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering
de beslissingen, beodoeld in de § 5§ 18 @en 11 wan artikel 577-=& wan
het Burgerlijk Wetboek op in het register bedosld in artikel 577-10,
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5 3 wan het Burgerlijk Wetboek en bezorgt deze binnen diezelfde
termijn aan de nede-eigenaars en; desgevallend, aan de -andere
syndici.

Indien de mede-eigensar de notulen binnen de gestelde termijn niet
heeft ontvangen, stelt hij de syndicos achriftelijk hiervan op de
hoogta.

De beslissingen wvan de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving
Zzoals hierna bepaald, tegenwerpelljk aan ledere titularis wvan een
zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kawel in het gebouw,
en aan hen aan wie toelating tot bhewoning werd wverleend, met andere
woorden aan iedere bawoner wan het gebouw, De beslissingen kunnen
worden tegengeworpen door hen aan wie ze tegenwerpelijk zijn.
Beslissingen die voor de werkeoop of het verlenen van een zakelijk of
persconlijk recht of een toslating tot bewoning, zijn genomen, wor-
den ter kennis wvan de bewoner gebracht deoor degene die het recht of
de toelating werleent: hij moet de kKoper of bewoner melden dat de
beslissingen in een register 2zijn opgetekend en waar hij dit
register kan inzien.

De verkoper of vestiger van een zakelijk of peraconlijk recht of wvan
een toelating tot bewoning, is bCegenover de wereniging wvan mede-
eigenaars en de koper of titularis aanaprakelijk wvoor de schade die
ontstaat door vertraging of afwezigheid wan dergelijke kennisgeving.
De koper of bowoner kan zich ¢ok rechibstreeks tet de syndicus wanden
om inzage van het register te bekomen.

Beslissingen die na de werkeop of het verlenen wvan een zakelijk of
persconlijk recht of een toelating tot bewoning, =zijn genomen, zijn
aan degene dim stemgerechtigd waren op de algemens vergadering die
za getroffen heeft wvan rechtewege en zonder kennisgeving Cegen-
warpelijk.

D' bawoner wordt over deze beslissingen ingelicht dosr een bericht -
van de syndicus die hem daarover inlicht bij ter post aangetekende
brief, binnen de twee weken nadat de beslissing werd getroffen.

Elk lid wvamn de algemane wergadaring van mede-sigenaars brengt zijn
adresveranderingen of de wijzigingen in het zakelijk statuut van het
privatief de=sl onwverwijld ter kennis wan de syndicus., De
bijeenrcepingen die worden wverzonden mnaar het laatst door de
ayndicus op het ogenblik wan de verzending gekende adres, worden
geacht regelmatig te zijn.

Elk 1id wan da algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht
persconlijke réchten die hi] aan derden op zijn privatieve kavel zou
hebben toegestaan, onverwiild ter kennis te brengen wvan de syndicus.

ZAARKVOERDESR — VERSLAGEN — UITVOEATNS DER BESLISSINGESN (OLIH .

ARTIEEL TRAALE [oud).

fe alpemene vergedering fal een Faakvosrder kiszen voor sn perlode van Jdrde jaar,
hahoudaens herkiazing. Dore poot goen mede-eigensars s#ifn. Hil ral de werslagean wan
da vergadering opstellen.

Hij zel deze wecslagen bewaren, evensis de srchiswven en alle stoken betzelfende de
eigendem, iy dg gelast met #lle antvangsten esa wiktgaven, hij roepd da algemense
vargsdering bljeen., hiji peest alle dringepde maatcegelen In verbamd nmat et
prderhond en de bewaring van het gebouw, Hij iz Eevens gelast met de wvitvoering wan
da genomen berslissingad. Zifn ambt Fan vergoad wordan.

SYNDICUS - RARD VAN MEDE-EIGENDOM - COMMISSARIS VAN DE REKEMINGEN

(nieuw) .

ARTIKEL TWRALE (nieuw).
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A. Het dagelijks beheer wan het gebouw en wan de vereniging wvan
mede~elgenaars wordt door een syndicus waargenomen.

be syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering.

Het mandaat wan de syndicus mag miet langer zijn dan drie Jaar, maar
kan warden hernieuwd door een uitdrukkeliike beslissing van de
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat wvan de eyndicus nist
wordt vernleuwd, geeft op zich geen sanleiding tet een vergoeding.
Onder weorbehoud wan een uitdrukkelijke beslisaing wvan de algemene
vergadering kan hij geen wverbintenissen aangasn voor een termijn dis
de diur van zijn mandaat te bowven gaat.

Da algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijk
scharsen, maar moet dan ook onmiddellidk in zijn wvervanging
woorzien., Ook kan de algemens wvergadering hem een wvoorlopige
syndicus toevoegen, voor een welbepaalde duur of woor welbepaalde
doeleinden.

De bepalingen met betrekking tot de band tuszsen de syndicus en e
vereniging wan mede-eigenaars worden opgenomen in =en schriftelijke
oversenkomst.

B. De syndicus heeft als opdracht:

i de beszlissingen die de algemene wergadering heeft genomen
uitt e wvoeren of te latenm ultvoeren;
=] de beslissingen wan de algemene vergadering ter Kennis Ce

brengen wvan alle titularissen wvan een zakelijk of persconlijk recht
of wan een toelating tot bewoning, overeenkomatig de bepalingen van
deze statuten;

il alle bewarende maatregalen te treffen, en alle daden wvan
voorlopig beheer te stallaeng

d. waken ower de rust en de orde in het gebouw, over het
behaorlijk onderhoud wan de gemeenschappelijke gedeelten ervan;

e. ‘het wvermogen van de wvereniging wvan mede-gigenaars te

beheren; woor zowver als mogelijk dient dit wvermogen Ln 2ijin geheel
geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een
afzonderlijke rekening woor het werkkapitaal en een afzonderlijke
rekening voor het reserwvekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam
van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

£ aan elke mede~sigenaar zijn periodieke afrekening voor te
leggen;
g. gde wereniging van mede—eigenaars zowel in rechte als woor

het beheer wvan de gemeenschappelijke zaken te wvertegenwoordigen.
Behoudens andersloidends bepalingen in  dit  hoofdstuk, wordi
aangetekende briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadresseerd
aan de woonplaats, of bij ontsbentenis  daazwan, aan de
yerblliifplaats of de maatschappelijk zetel van de syndicus en asn de
zetel wvan de vereniging van mede-eilgenaars.

Daarnaast is de syndicus gemachtigd iedere wvordering om
dringende redenen of wvordering tot bewaring wan rtechten met
petrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op
vogrwaarde dat die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de
algemene vergadering. De syndicus stelt de individuele mede-
eilgenaars en de anderen die het recht hebben om deel te nemen aan de
beraadslagingen wan cde algemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de wvereniging van mede-eigenaars
worden ingesteld;

h. namens  de  wereniging wvan made-eigenaars contracten
afaluiten, volgens de onderrichtingen hem door de algemene
vergadering gegeven, Wwoor verzekeringen zoals bepaald in deze

16



statuten; levering wan nutsvoorzieningen, E-11] andere ge-
meenschappeliike toestellen of installaties, aanwerving of ontalag
van onderhoudspersonesl;

i de wvergadering wvan eigensars wijzen op de noodzaak,
wanneer deze bestaat, de toestand wvan het gebouw of wvan de gemeen-
schappelijke delen, de wijze wan gebruik, onderhoud of aanwending
ervan, omwille wan dwingende coverheidsvoorschriften; aan te pasaen,
of de statuten in eoveresnstemming daarmee Ce brengen;

e de inlichtings=n en documenten bedoeld in artikel 577-11
van het Burgerlijk Wetboek correct en tijdig mee te delen in het
vegruitzicht van en in geval wvan overdracht van een kavel;

k. alle gelden toekomende aan de wvereniging “an mede-
eigenaars in onbtvangst te nemen en er kwijting woor te gewan,
desgevallend met ontslag wvan ambtshalve inschrijving woor de
hypotheekbewsarder en met wverzaking aan alle persconlijke en
zakelijke rechten welkdanig;

1. indien zijn mandasat op om het even welke wijze een einde
heeft genomen, binnen een termiin van dertig dagen na de be#indiging
van zijn mandaat het volledige doszier wan het behear wvan het gebouw
aan zijn epvolger of, in diens afwezigheid, aan de woorzitter wan de
laatste algemens vergadering te overhandigen, met inbegrip wvan de
boekhouding en de activa die hij behesrde, wan elk schadegeval, wvan
een histeriek wvan de rekening waarop de schadegevallen =zijn
vereffand, alsmede wan de stukken die de bestemming bewijzen welke
werd gegeven aan a@lke som die niet op de financiéle rekeningen wvan
de mede-eigendom terug te vinden is;

m. ean aansprakelijkheidsverzakering aan ECe gaan die de
witoefening wan zijn taak dekt, alsook het bewijs wvan die
varzaekering te leveren; in geval wvan een mandaat om niet, wordt die
varzekering -aangegaan op kosten® van Jde vereniging wan mede—’
sigenaars}

n. het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van
alle niet private documenten of gegevens aover de mede—eigandom, en
wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het reglement van mede-
eigendom, of deoor de algemens vergadering:

0. desgevallend, het postinterventiedossier te bewaren op de
wijze die door de Koning is wvastgesteld;

p. ten behoeve wan <e In artikel 577-7, § 1, 1% ) wvan het
Burgerlijk Wetbook bedoelde mededinging meerdere kostencemipngen over
te leggen, op grond van een vooral opgemaakt bestek;

q. aan de gewone algemens vergadering een evaluatlerapport voor
te leggen in werband met de overeenkomsten woor geregeld vercichte
laveringen;

r. de algemene vergadering wooraf om toestemming te wverzoeken
voor alle oversenkomsten tussen de vereniging van mede-eligenaars en
de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedwverwanten
of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die wvan zijn of
haar echtgenololtie} tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt veoor de
oversenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en een
onderneming waarvan de hierbowen wvermelde persconen sigenaar zijn of
in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een ondartheming
waarin zij directiefuncties of toegichthoudende functies bakleden,
dan wel een onderneming waarbij zii als loontrekkende in dienst zijnm
of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechispecsoon
is, mag hij, =zonder daartos specifiek te zijn gemachtigd bi] wege
van een beslissing wan de algemens vergadering, geen overeenkomst
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voor rekening van de vereniging wvan mede-eigenaars sluiten mekt ween
onderneming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn
kapitaal;

3. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie
gerechtigd is deel te nemen =san de beraadslagingen van de algemens
vergadering, en de mede-elgenaars op hun eerste verzaek en ds
notaris indien hij de syndicus hiertoe werzoekt in het kader wan de
overschrijving van akten die overeenkomstlg artikel 1, eerste lid,
van de hypotheekwet wan 16 december 1851 op het hypotheekkantoor
worden overgeschrewven, de naam, het adees, de gedeelten en de
referenties van de kavels van de andera méde-sigenaars te hezorgen;

t. de boekhouding wvan de vereniging wvan mede-eigenaars te
woeren op een duidelijke, nauwkeurige en gedetaillearde wijza,
volgens het door de Fening op te stellen minimum gensrmalizesrd
rekeningenstelsel, Elke mede-eigendom die met uitzendering wvan de
kelders, de garages en de parkeerplaatsen minder dan Ewintig kawals
omvat, mag een versenvoudigde boekhouding vosren dis ten minste een
weerspiegeling is wan de ontvangsten en ultgaven, wvan de toestand
van de kasmiddelen, alsook wvan de mutaties van beschikbare middelen
in contant geld of op de rekeningen, wan het bedrag vwvan het
werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, & 5,
tweade =4 darda 1id wan  het Burgerlijk Wetboek, van de
schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars:

u. de begrotingsraming woosr te bereiden woor de lopende
uitgaven woor het onderhoud, de werking em het beheer van de
gemeenachappelijke delen en de gemeenschappelijke uicrusting van het
gebouw, alsock een begrotingsraming wvoor te bDerelden voor de
buitengewons te wverwachten kosten:; die begrotingsramingen worden
taarlijks ter steeming woorgelegd aan de vareniging wvan mode-
elgenaarsy ziy worden toegevoegqd =2an de  agenda wvan de -algemerns
vergadering die over die begrotingen moet stemmen;

w. in het algemeen alle opdrachten uitveoeren hem door de wek, de
statuten af door de algemene vergadering toevertrouwd.

ARTIKEL TWARLF EIE (nieuw].

In =1k gebouw of groep van gebouwen omvattends ten minste twintig
kavels mat uitzondering wan de kelders, garages en parkesrplaatsen,
wordt door de eerste algemene vergadering een raad van mede-elgendem
opgericht. Deze raad, die enkel bestaat pit mede-eigenasrs, wordt
armee helast erop toe Ce zien dat de syndicus zijn taken naar
behoren uitwvoert, onverminderd artikel 577-8/2 wvan het Burgerlijk
Wetboak. Daartos kan hii, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft
gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle stukken of
documenten die wverband houden met het beheer door deze laatste of
betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij kan ongeacht welke andera
opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vargadering daar met
een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist behoudens
de bij de wet aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende
bevoegdheden., Een door de algemene vergadering wverleende opdracht of
delegatie mag slechts betrekking hebben op uwitdrukkelijk wvermelde
hapdelingen en geldt slechts woor &&8n jaar. De raad wvan mecle=
eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarliiks
verslag over de ultoefening vaen zijn taak.

Er bestaat een onversenigbaarheid tussen het ultoefenen wvan de taak
van syndicus en het lidmaatschap wan de raad van mede-eigendom,
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LRTIKEL THARLF TER (nieuw).

De algemene wergadering wijst jaarlijks een commissaris wvan de
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris wvan de rekeningen zal, tegen een door de algemens
vargadering vastgestelde bezoldiging, instaan woor de verificatie
van de rekeningen wan de syndicus en hij kan zich hiertoe alle
stukken en ilnlichtingen laten werschaffen door de syndicus en door
darden die hij nuttlg acht om zijn opdracht uit te oefenen.

be syndicus dient hem zljin volstrekte medewerking te geven.

De commissarls wvan de rekeningen zal werslag uitbrengen op de
algemens vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij hesft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de uitbetaling wvan
iedere som waarvan de gegrondheid hem niet bewezen lijkt, Indien de
syndicus het nliet sens la met dit wverzet kan hij zulks aangetekend
kenbaar maken aan de banken waar de wereniging wvan mede-clgenaarcs
rekeninghouder ds. Over &é&n en ander zal op de eesrstvoelgends
algemens vergadering, die hij desgevallend zelf Kkan bijeencoepen
zoals hierpa gezegd, een beslissing worden gencomen.

Hij kan aan de syndigus wragen de algemene wergadering bijeen Le
roepen indien hij wan ooprdeel 1ia dat er dringende maatregelen
voreist ziin; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij
zelf de oproepingen veraturen en de dagorda bepalen van deza

vargadecing.

CEHEERSCHRPFELIJEE LASTEN.

ARTIREL DERTIEN.

In het algemeen zullen alle kosten wan onderhoud, wvan herstelling en
eventueel wvan heropbouw wan de gemene delen gedragen worden door
ieder mede-elgenadr in werhouding tot het aandeel dat hij in de
JEmEne delen bezit. Indien £&n der mede-eigenaars e
gemeenschappelijke lasten wvoor zijn persconlijk gebrulk wverhoogt,
zal hij alleen deze werhoging moeten drageén.

De eigenaars van de appartementen wvan het gelljkvlcers zullen echter
niset moeten tussenkomen in de kosten wvan onderhoud en herstelling
van de 1lift. Deze kosten zullen gedragen worden deor de acht andere
appartementen als wolgt : het appartement eerste verdieping linka :
dén/vaertiends; appartament earste verdieping rechts :
één/veartiende; alle andere appartementen één/zevende. De kosten in
verband met hat werbruik wvan de brandstof der centrale wverwarming,
zullen bepaald worden aan de hapnd van meters of verdampingsbuisjes
in elk appartement te plaatsen binnen de zes maand vanaf heden. In
verhouding wvan deze plaatsing, zal de wverdeling geschieden wvolgens
het aandeel in de gemene delen.

ARTIKEL DERTIEN BIS {(ndeuw).

£ 1. In het wosruitzicht wan de owerdracht wan het sigendomsrechi
wvan een kavel deelt de optredends notaris, eenieder die beroepshaluve
optreedt als tussenperscon of de overdrager aan da wvarkrijger, voor
de ondertekening wvan de overesnkomst of, in wvoorkomend geval, wvan
hat aankoopbod of wan de azankoopbelofte, de volgende inlichtingen en
docupenten mees, die de syndious hem op senvoudig verzoek bezorgtb
binnen esn termijn wan wvijftien dagen:

1 het bedrag wan het werkkapitaal en dat wvan het reservekapitaal,
zaals bepaald in & 5, tweede en derds 1id;
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2® het bedrag wvan de eventuele door de owverdrager wverschaldigde
achterstallen;

3° de toestand van de oprospen tobt kapitszalinbreng met betrekking tot
het reservekapitaal en waartoe de algemsns vergadering widr de waste
datum wvan de eigendomsoverdracht heefl besloten;

4® in wvoorkomend geval, het coverzicht van «de hangende gerechtelifjke
procedures in verband met de mede-sigendom;

5° de netulen van de gewone en buitengewons algemepns vergaderingen wan
de wvorige drie jaar, alscok de periodieke afrekeningen van de lasten
van de vorige bwee Jadr;

57 aeen afschrift wan de rcecentste balans die door de algemene
vergadering van de vereniging van mede-eigenasrs werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen wvijftien dagen na het
verzoek, stelt npaar gelang het geval de notaris, eenieder die
bercepshalve optreédt als tussenperscon ¢f de overdrager, de partijen
in kennis wan diens verzuim,

£ 2. In geval wvan overdracht of wvan aanwijzing wvan het
gigerndomsrecht wvan een kavel onder de lewvenden of wegens owverlijden
verzoekt de optredende notaris, bij een ter post asangetekende brief,
de syndicus wan de wareniging wvan mede—eigenaars hem de wolgends
inlichtingen en documenten mee te delen:

1% het bedrag wvan de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en
vernieuwWwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus waor de
vaste dakbum van de eigendemsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft warzocht;

2% agen staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene
vargadering van de mede-elgenaars zijn goedgekeurd vébdr de wvaste datum
van de eigendomsoverdracht, alsocok de kestprijs wan de dringende
warkzaamhsden waarvan de syndicws pas na die datum om betaling heeft
varzacht; ; '

3% een staat wan de kosten wverbonden aan het  werkrijgen  van
gemeenschappelijke delen, waartce de algemene wvergadering woor de
waste datum wan de sigendomsoverdracht heeft besloten, masr waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzochtb:

4% een sktaat wan de door de vereniging san mede-fsigenaars vastateands
veraschuldigde bedragen, ten gevolge +Wan geschillen ontataan vHdr de
vaste datum wvan de eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas
na die datum om bstaling heeft wverzocht.

De documenten vecmeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde
wijze aan de syndicus gevraagd als de nisuwe mede-sigenaar ze nog niet
in zijn bezit heeft. De notarls deelt vervolgens deze documenten mee
aan de wverkcijger. Indien de syndicus niet antwoordt binmen dertig
dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis wvan diens
werzuim.

opvermindard anderslulidends overesnkomsten tussen partijen inzake
de bijdrage in de schuld, drsagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag
van de in het eepsge Iid, 1%, 2%, 37 en 49, wermalde schulden, De
gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar wvanaf de
dag -waarop il effectief gebruik heaft gemaakt van da
gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing wam het ecigendomsrecht 13 de
verkrijger evenwel werplicht tot betaling wan de buitepngewone lasben
en de cproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene wvergadering
van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatagehad
tussen het sluitem wvan de overeenkomst an het werlidden wvan de



authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte om aan de
algemense vergadering deel te nemen.

£ 3, In geval wvan overdracht, aanwijzing of spliteing wan het
eigendomsrecht op een privatieve kawel, dealt de optredende notaris
aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsock de
identificatie wan de betrokken privatieve kavel en de identiteit en
het huidige en in wvoorkomend geval ook het nieuwe adres van de
betrokken pErsonen.

Z 4, De kosten woor de mededeling van de krachtens 55 1 en 2 te
varstrekken informatie worden gedragen deoor de owverdragende mede-
eigenaar.

£ 5. In geval van eigendemsoverdracht van sen kavel:

1% is de uittredende mede-aigenaar schuldeiser van de vereniging van
mede-elgenaars wvoor het gedeelte wan zijn aandesl in  het
warkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij niet
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de
afrekening wordt door de syndicus opgesteld;

2® blijft =zijn aandeel in het reservekapitaal eigendem wvan de
vereniging.

onder “werkkapitaal™ wordt werstaan de som wvan de voorschotten
die 24i4n betaald door de mede-eigenaars als wvoorziening wvoor het
batalen wvan de periodieke witgaven, =zoals de werwarmings- en
verlichtingskesten van de gemeéenschappelijke delen, de beheerskosten
an de witgaven woor de hulsbhewaarder.

onder “reservekapitaal® wordt verstaan de som wvan de periodiek
ingebrachte bedragen die =zijn bestemd woor het dekken van niet-
periodiake vitgaven, ®zoals de uitgavem wvoor de vernieuwing wvan het
verwarmingssysteem, de herstelling of de wvernieuwlng wvan een lift,
of het leggen van een nieuwe dakbedekking.

Bij de ondertekening wan de authentieke akte moet de optrodends
notaris de deor de owverdrager verschuldigde achterstallen op gewons on
buitengewone lasten wan de prijs wvan de owverdracht afhouden, De
optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechie, de
hypothecaire schuldeisers of de hypothecaire schuldeisers cdie hem
kennis hebben gegeven wan een derdenbeslag of een overdracht wan
schuldvordering. Indien de overdrager deze achterstallen betwist,
brengt de optredende notaris binnen dele werkdagen na ontvengst van de
authentieke akte ter waststelling wvan de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte. Bij
ontstentenis wan kennisgeving wvan een bewarend beslag of wan een
vitveerend beslag binnen twintlyg werkdagen na ontvangst van voormelde
akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag wan de achterstallen aan
de overdrager betalan.

BELASTINGEHN.

ARTIKEL VEERTIEN.

Tenzij de belastingen betreffende het god door de bestuurlijke macht
rechtstreeks op elk privé eigendom afzonderliik worden gelegd,
zullen deze belastingen tussen de mede-sigenaars verdeeld worden op
voet wvan hun aandeel in de gemene delen,

HERSTELLINGEMN.

ARTIKEL VIJETIEN.
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Da herstellingen aan de gemene delen wocden principieel witgevosrd
mits akkoord wan de meerderheid der mede-eigensars zoals hoger
gezegd. Wanneer het echter gasat om herstellingen met een  EZeer
dringend karakter, zoals bijvoorbeeld aan waterleliding,
elektriciteitsleidingen of dergelijke, =zal da syndicus het recht
hebben deze herstellingen te doen uitvoeren zonder voorafgaandelllk
het akkoord wvan de algemene wvergadering te moeten bekamen. HLj =al
dan echter moeten optreden als een goed hulsvadez.

GEMEENSCHAPFELIJHE INKOMSTEN.

ARTIEEL EESTIEN.

De gemeenschappelijke inkomsten die zouden wverwezenlijkt worden uit
hoofde wvan de gemene delen, zullen ten goed koman aan de  mede—
elgenaars op voet van ieders aandesl in de gemens delen,

VERZEEKERINGEM .

ARTIEEL ZEVENTIEN.

De varzekering, zowel wan de privatieve delen (ter uitzondering wan
de inboedel alz wvan de gemene delen, zal wvbor al de eigenaars bij
dezel fde verzekeringsmaatachappi) geschieden.

Deze verzekering =2al mosten dekken @ brand= en bliksemschads,
antpleffingen wveroorzaakt door gas, ongevallen door elektriciteit,
verhaal wvan derden en/of wvan &&n der bewoners tegenswer de anderfen,
waterschade na brand, en dit woor de bedragen door de eigenaars wast
te stellen.

Indien een bijpremie werschuldigd is hoofdens het beroep dodr een
eigenaar uitgecefend of hoofdens het personeel bij hem in dienst of
in het algemeen hoofdens een corzaak eigen aan &én der elgenaars,
zal deze bijpremie door deze laatste alleen gedragen en betaald
worden.

Er zal cevens een  verzekering aflgesloten wWordenm om de
verantwoordeliikheid der mede-eigenaars te dekken tegen alle
ongevallen dié Kunpnen overkomen aan persanen ten dienste wamn het
goed of die zouden werooczaakte worden wegens de staat wan het
gebouw, onverschillig of de slachtoffers wvan het ongeval bewoners
van het goed zijn ofwel bultenstaanders. MNochtans zal de verzekering
van e privatieve delen wvan de appartementen van het gelijkvloers
o o= earske verdieping mOQET) geschiedan bij aan andere
varzekeringsmaatschapply neaar keuze wan de eigepaars wvan die
privatieve delep.

VERGOEDING IWNGEVAL VAN RAMP.

ARTIKEL ACHTTIEMN.

Ingeval van ramp zal de vergoeding toekomen :

- waor de privatisve delen : aan ieder mede-eigenaar

- woor de gemene delen : aan de mede-eigenaars in verhouding tet hun
aandeel in dere delen,

Mochtans zullen wvan zelfsprekend de rechten der schuldelsers zowel
hevoorrecht als hypothecaire, moeten geferbiedigd worden en zal deze
bepaling hun in geen geval nadeel mogen berokkenen. Hun tussenkomsh
zal derhalve noodzakelijkerwijze moeten gevraagd worden.
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GEBRDIK VAN VERGOEDIHNG.

ARTIKEL NEGEMTIEM.

Le vergoading, Ltoogekend aan de mede-eigenaars hoofdens schade
vercorzaakt aan de gemene delen, zal geregeld worden als wolgb

a) ingeval wan gedeeltelijke schade : 2zal de wergoeding gebruikt
worden tot herstal wvan de beschadigde delen in hun corspronkelijke
staat.

Iz die wergoeding ontoerceikend, dan 2zal het tekort door de eiganaars
moeten bijgelegd worden, behoudens het werhaal tegen diegene dia,
uit hoofde wan herbouwan of herstel, een mesrwaarde wan zijn goed
zou werkrijgen en tot beloop van die meerwgarde., Is de wergoeding
hoger dan de wuitgaven tot herstel of herbouwing, dan zal het
overschot toekomen aan de eigensairs op voet van ieders aandeel in de
gemens dalsen.

b} bij wernieling wvan gehesl het gebouw : zal de wvergoeding gebruoikt
worden tot de heropbouw, tenware de mede-eigenaars er eeansgerind
anders over bBeschikken.

Indien de wvergoeding ontoereikend is om de Kosten wan heropbouw te
betalen, zal het tekort bijgelegd worden door de mede-eigenaars in
verhouding wan hun rechten in mede-eigendom en elsbaar ziin binnen
de drie maanden wvan de vergadering die de opleg heeft wvastgesteld.
De wattelijke intrest zal van rechtswege lopen, zonder in-
morastelling wvanaf de dag wvestgesteld wvoor de betaling wvan de
bijdrage.

Indien het gebouw niet heropgebouwd woardt, zal de onverdesldheid
ophouden en zullen de gemnsenschappeliike zaken verdeald of werkocht
warden.

Oe uitgekeerde verzekeringsvergoeding evenals de eventuels opbrengst
wan de werkoping =zullen tussen de eigenaars verdeeld worden in
varhouding van leders rechten in de gemene delen.

Mocht het gebouw geheel of gedeeltelijk wernield worden door een
andere oorzaak dan brand, zullen de hierboven wastgesteld regels
eveneens van toepassing zijn en zullen de mede-elgenaars bij
eenparigheid kunnen beslissen het eigendom teruyg op te bouwen, zelfs
indien geen enkele wvergoeding wordt ultbetasald,

HUISHOUDELIJK REGLEMEMNT.

ARTIREL: THINTIG.

Het huishoudelijk reglement is bindend voor al de elgenaars en hun
rechthebbenden en kan slechts gewijzigd worden door de algemene
vergadering met de terzake wvereiste meerdechsid van atemmen.

De wijzigingen moeten op hun data opgensmen worden in de notulen der
algemens wergadering.

Ingeval wvan vervreemding wvan een <esl van het onroerend goed, moet
de nisuwe belanghebbende hiervan in kenniz gesteld weorden.

RAETIKEL EEMENTWINTIG.

Behoudens toelating wan de algemene wergadering is het verboden
reclame te plaatsen of publicltelit te woeren aan vensters, terrcassen,
buitenmuren, inkom en gemsne doorgangen.

it geldt pniet woor e wWinkels op het gelijkvloers, waarcveor een
beperkte en niet hinderlijke publiciteit toegelaten is, de [unctie
van de handel die gedreven wWordt in bedoelde winkels.




ARTIKEL TWEEENTWINTIG.
De schouwen moeten gevaagd worden telkens dit nodig blijkt en
minstans eenmaal per Jaar. De oliebrander der centrale verwarming

moet alk jaar nagezlen worden.

ARTIKEEL DRIEENTWINTIG.
Gevaarlijke, ontvlambare, ongezonde of hinderlijke wvoorwerpen of
zaken zullen in het sigendom niet mogen bewaard worden.

METIKEL VIEREWNTRWINTIG.

Behoudens toelating wan de algemens vergadering mag er in de
appartementen geen handel gedreven worden., Dit geldt niet woor de
winkels wan het gelijkvloers. Dea appartementen van de wverdiepingen
zijn unitsluitend bestemd als woonappartement of wvoor de uitoefening
van een vrij berosp. In da winkels wan het gelijkvlecers mag een
kantoor, een handel of wrij bercep uitgecefend worden, wvoor zover
deze niet hinderlijk zijn weoor de anders bewoners.

Ook het witzicht wan het gebouw mag niet gewijzigd worden.

ARTIKEL VIJEENTHINTIG.

Huizdieren worden toegelaten woor zover e nielb stoeren.

De algemene wergadering kan haar akkoord ten allen tijde intrekken.
Geen motoren mogen in het gebouw geplaatst of gebrulkt worden tenzij
voor kleine huishoudelijke teestellen en voor zover ze niet storend
werkean.

ECHEIDSGERECHT .

ARTIKEL EESERTWINTIG [nleliWw).

Opgeheven,

ALGEMENWE BEFALINGENM.

ARTIKEL FEVEMEHTWINTIEG.

pit algemean reglement wan mede-eigendom is bindend wvoor al de
huidige em teoekomstige eigensars, alsmede wvoor al diegenen, die
later op het oncosrend goed of op een gedeelte ervan enig recht
zouden kunnen doen gelden.

Diensvolgeans zal dit reglement ofwel geheel mosten overgenomen
worden in alle &kten wvan eilgendomscverdracht of werklarande akten
van eigendomsrecht of wvan wruchtgebruik of genot, ofwel zullen deze
akten moeten wvermelden dat de belanghebbenden werklaren de inhowud
wvan dit reglement wvan made-sigendom te kennen en dat zij), door het
enkael Ffelt van eigenadr, bewoner of titularis te zijm wvan enig racht
op het goed of een gedeelte ervan, wvan rechtswege gesubrogesrd
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worden in al de rechten en werplichtingen die wit dit reglement
voortsprulten of in de toekomst kunnen woorbspruiten.

be Heer Hypotheekbewaarder wordt uwitdrukkelijk cntslagen ambtshalwve
inschrijving te nemen hoofdens deze akte.

Tot uitvoeering wan deze akte kiezen partijen woonst in Bun
respectieve Wwoning.

Ondergetekende notacis bevestigt de juelscheid der namen, wobrnamen,
plaats en datum wvan geboorte wvan partijen, op zicht der stukken door
de wat vareisc,

waarwvan akte, werleden te Brasschaat, datum als hoger.
Na lezing hebben partijen meb de notarissen getekend.
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